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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit
folgendem Ergebnis geprift: S. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwaéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken*
bestehend aus dem Teil A Planzeichnung und dem Teil B Text sowie den értlichen
Bauvorschriften gemaf § 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB als Satzung. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 24 wird gebilligt.

4. Die Birgermeisterin wird beauftragt, die Satzung ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt, das Hauptgebaude an dem Schulstandort Proseken zu
sanieren und zu erweitern. Ziel ist es, die derzeitige Doppelnutzung des
Grundschulgebaudes aufzugeben, um eine dauerhafte Betriebserlaubnis fir den Hort zu
sichern. Daneben soll das Hauptgebaude erweitert und saniert werden, um fir alle Schiler
und Lehrer zeitgemale Lern- und Lehrbedingungen zu schaffen, die sich, soweit im Bestand
maoglich, an der neuen Schulbauempfehlung des Landes M-V orientieren.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 26.03.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Schulstandort Proseken® zur Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung bestimmt. Die Verotffentlichung fand im Zeitraum vom 23.04.2024 bis
zum 04.06.2024 statt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange statt. Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die
Begrindung inkl. Umweltbericht zum Artenschutz ergdnzt. Durch die Ergédnzungen in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 werden keine Belange erstmalig oder starker
beriihrt, sodass eine erneute Verdffentlichung nicht erforderlich wird.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemal 8 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung



eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Nach Durchflhrung
der Abwagung liegen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um den
Bebauungsplan Nr. 24 als Satzung zu beschlie3en.

Finanzielle Auswirkungen

a.) bei planmaBigen Ausgaben:

Deckung durch Planansatz in Hohe von:

0,00 €

Gesamtkosten:

00,00 €

im Produktsachkonto ( PSK):

00000.00000000

b.) bei nicht planméaBigen Ausgaben:

Deckung erfolgt iiber:

Gesamtkosten:

00,00 €

1. folgende Einsparungen :

zusatzliche Kosten:

00,00 €

im PSK 00000.00000000 in Hohe von:

00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von:

00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von:

00,00 €

Bezeichnung

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in Hohe von:

00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von:

00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von:

00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n

1 B24 Gagelow Abwagung (6ffentlich)

2 B24 Gagelow_Begrindung_Beschluss (6ffentlich)

3 Beschluss 13 9 24-Plan M1-750 (6ffentlich)




GEMEINDE GAGELOW

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24
,Schulstandort Proseken”

Abwagung gemaf’ § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 13.09.2024
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Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung gedulert, der Planung zugestimmt oder keine Stellungnahme
abgegeben:

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Forstamt Grevesmiihlen

Bergamt Stralsund

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Handwerkskammer Schwerin

Wasser- und Bodenverband ,Wallsteingraben-Kiste*
50Hertz Transmission GmbH

e.dis AG

GDMcom GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Hansewerk AG

WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM
Breitband GmbH

Stadt Grevesmiihlen

Gemeinde Upahl

Gemeinde Hohenkirchen

Gemeinde Zierow

Gemeinde Barnekow

Gemeinde Bobitz

Hansestadt Wismar
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

¥

Amt fir

g und L
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Gemeinde Gagelow
Uber Amt Grevesmiihlen-Land

Rathausplatz 1 Bearbeiterin:  Frau Knippenberg
Telefon: 0385 588 89 161
” E-Mail: tefanie kni i de
23936 Grevesmiihlen e 190.506 4004
Datum: 13.05.2024

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf der Satzung iiber den Bebauungs-
plan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken“ der Gemeinde Gagelow

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  18.04.2024 (Posteingang: 18.04.2024)
Ihr Zeichen: 04-01/13/110-112

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011, den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwick-
lung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 17.04.2024) sowie dem Entwurf
des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand:
24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf tiber den B-Plan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken“ bestehend
aus Planzeichnung (Stand: Februar 2024) und Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Gagelow, die bau- und planungs-

rechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung und Modernisierung des Schulstandortes in . . . . . .
Proseken zu schaffen. Auf dem Schulgelande soll durch den Neubau von Grundschule und Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Kenntnis und
Hort sowie bauliche Erweiterungen an den Bestandsgebauden eine den aktuellen Anforde- stimmt diesen zu.

rungen entsprechende Bildungsstatte entwickelt werden. Der Entwurf sieht die Festsetzung

einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule* vor.

Anschrift:

Amt fiir Ra und L

Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 1,4 ha und liegt in zentraler innerértlicher Lage von
Proseken. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine Teilflache der bestehen-
den Kleingartenanlage (iberplant. Die Planung wird im Verfahren nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow ist der Vorhabenstandort be-
reits als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” dargestellt.

Raumordnerische Bewertung
Die Gemeinde Gagelow ist gemal LEP MV und RREP WM dem Stadt-Umland-Raum Wis-
mar zugeordnet (vgl. Programmsatze 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z RREP WM).

GemaR der Programmsatze 5.4. (1) LEP und 6.2.1 (1) RREP WM sollen in allen Teilraumen
Bildungseinrichtungen bedarfsgerecht vorgehalten werden, um gleiche Bildungschancen zu
gewabhrleisten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 kommt die Gemeinde Ga-
gelow dieser Funktion nach.

Mit der Neugestaltung des bestehenden Schulareals nutzt die Gemeinde eine innerértliche
Standortreserve. Damit entspricht die Planung den Programmsatzen zum Vorrang der In-
nenentwicklung (vgl. 4.1 (5) Z LEP MV und 4.1 (2) Z RREP WM), welche eine vorrangige
Nutzung bereits erschlossener Standortreserven sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung
vorsehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000
des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM), in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
bzw. Tourismusschwerpunktraum (vgl. 4.6 (4) LEP M-V und 3.1.3 (2) RREP WM) befindet.
Die genannten Programmsatze sind zu beriicksichtigen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustéandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplapung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tbersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Stefanie Knippenberg

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Die nebenstehenden Programmsétze werden zur Kenntnis genommen und be-
ricksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung den Programmsatzen 5.4
(1) LEP und 6.2.1 (1) RREP WM entspricht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung den Programmsatzen 4.1
(5) LEP und 4.1 (2) RREP WM entspricht.

Die vorliegende Planung nimmt keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch

und hat keine Auswirkungen auf den Tourismus.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Frau Matulat

; .. Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen
Gemeinde Gagelow b

- i Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303
Uber Stadt Grevesmiihlen E-Mail a.matulat@nordwestmecklenburg.de
Rathausplatz 1 Unsere Sprechzeiten

23936 Grevesmiihlen Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, den 03.06.2024

Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken* der Gemeinde Gagelow
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 18.04.2024, hier eingegangen am 18.04.2024

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 24 ,Schulstandort Proseken” der Gemeinde Gagelow im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB mit Planzeichnung im MaRstab 1:750, Planungsstand
20.02.2024 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

e Bauleitplanung e Untere Wasserbehorde
« Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehorde
* Untere Denkmalschutzbehérde e Untere Abfall — und
— ¢ Untere Bauordnungsbehérde Bodenschutzbehérde
e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
e Hoch- und Strafenbau « Untere StraRenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung
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Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

StNr.: 079/133/82794

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cio

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO0000033673
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung moéchte die Gemeinde die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine bauliche Erweiterung und Sanierung der vorhandenen
Regionalschule mit Grundschulteil in Proseken schaffen. Die
Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB
wurden dargelegt.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Keine Hinweise

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

keine Hinweise
Planzeichenerklarung:

Keine Hinweise
Text - Teil B:

Keine Hinweise

1V. Begriindung
Zu2.4

Die Stellplatzproblematik sollte nach dem tatsachlich vorhandenen Bedarf, der sich
aus dem laufenden Betrieb der Schule mit Hort ergibt Uberprift werden.
Insbesondere sollten auch ausreichend Bringe- und Abholstellplatze vorgehalten
werden, da erfahrungsgemal hier die groRten Probleme auftreten
(Verkehrsbehinderung Schiilerbus, Falschparken).

Zu 3.2

Die Niederschlagswasserbeseitigung muss mit Satzungsbeschluss abschlieRend
geklart sein.

Zu 3.3

Die Gemeinde sollte sich vorausschauend mit der Problematik der zukiinftig
erforderlichen Warmebedarfsplanung und der Einordnung dieser Planung darin
auseinandersetzen.
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Zu2.4

Die Gemeinde hat sich ausgiebig mit dem Stellplatzbedarf auseinandergesetzt
und dargelegt, dass es ausreichend Stellplatze in der ndheren Umgebung gibt.
Die Gemeinde kann dem Hinweis einer Uberpriifung des tatséchlichen Bedarfs
nicht folgen. Sollten hier Verkehrserhebungen durchzufiihren sein, erscheint
dies unverhaltnismafiig. Mit dem Bebauungsplan erfolgen Modernisierungs-
mafRnahmen um den Schilern und Lehrern zeitgemaRe Lehr- und Lernbedin-
gungen zu ermdglichen. Mehrbedarfe an Stellplatzen werden mit der Planung
folglich nicht hervorgerufen.

Der Hinweis auf Bring- und Abholstellpléatze wird zur Kenntnis genommen. Eine
Umgestaltung des StralRenraumes, die hierflr erforderlich wére, ist u.a. aus
Grinden des Eigentums nahezu unmdglich umzusetzen. Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass es nicht Aufgabe einer Planung sein kann antizipatorisch
auf ordnungswidriges Verhalten zu reagieren.

Zu 3.2

Die Niederschlagswasserbeseitigung war bereits mit dem Planentwurf geklart
und wurde entsprechend in der Begriindung dargelegt. Eine Einleitung in das
Leitungssystem des Zweckverband Grevesmiihlen mit ggf. erforderlicher Riick-
haltung und Drosselung wurde vom Zweckverband bestatigt.

Zu 3.3
Es besteht aktuell in Proseken kein Warmenetz an das angeschlossen werden
konnte.
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Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, Der Hinweis auf § 14 LBauO M-V wird zur Kenntnis genommen und beachtet
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch '

(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, Die nebenstehenden Austhrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein ent-

sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M- . . Lo ..
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstticksteilen und SpreChender Hinweis wird in der Begrundung gegeben'

eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
4Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember

2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Fir das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von

Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen 96 m3 pro Stunde iber einen Zeitraum von zwei Stunden. Im Siidosten des

Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten . X . . . . .

Brandgeféahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Plangebletes befindet sich ein VertragShydrant mit einer Le|5tung von 96 m?3

Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. pro Stunde. Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz ist somit sicherge-
stellt.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
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nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berticksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung iiber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Ldschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung liber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachstliegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.
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Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Denkmalschutz-

And h ind. .. . - K
R U behorde keine Anderungen vorzunehmen sind.

FD Umwelt und Regionalentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Durch den B-Plan wird die bauliche Erweiterung und Sanierung der bestehenden Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Standort als 6ffentlich erschlossen

Schulgebaude planungsrechtlich vorbereitet. Der Standort gilt fiir die gilt'
Trinkwasserversorgung und fiir die Abwasserableitung als 6ffentlich erschlossen.

1. Wasserversorgung: 1. Wasserversorgung

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. Die Versorgungspflicht mit Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben nicht durch Trinkwasser-
Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen (] i i i i
Eoiohoor Dostont e, § 45 A, 1 WS i don Zuresbroiand Wisear schutzzpnen berthrt wird. Der Verweis auf den Zweckverband Wismar wird zur
Entsprechende Anschlussgestattungen (Anderungen) fiir die Versorgung sind mit dem Kenntnis genommen.

Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung: 2. Abwasserentsorqunq
Der Verweis auf den Zweckverband Wismar wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
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Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar libertragen. Damit hat der Zweckverband das im tiberplanten Gebiet anfallende
Schmutzwasser zu beseitigen. Die entsprechenden Anschlussgestattungen bzw.
erforderliche Anderungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen tibertragen. Damit hat der Zweckverband das im tberplanten Gebiet
anfallende Niederschlagswasser zu beseitigen. Die entsprechenden Anschlussgestattungen
bzw. erforderliche Anderungen sind zu beantragen. Die geplanten Griindacher reduzieren
den Abfluss und sollten durch Zisternen zur Brauchwassernutzung erganzt werden. Die
erfordliche hydraulische Leistung ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

4.Gewadsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Priifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fiir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der Baumalinahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden.

5. Hochwasserschutz/ Starkregenvorsorge

Auf Starkregen- sowie Dauerregenereignisse mit jeweils betrachtlichen
Gesamtniederschlagsmengen im Rahmen des Klimawandels wird hingewiesen.
Diesbeziiglich kann Riickstauwasser auftreten, fiir das Flachen zur natiirliche Versickerung
und zur Zwischenspeicherung sinnvoll sind. Voraussetzung ist die fachtechnische Ermittlung
und Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Bodens, der Gefahr und den Anforderungen
bei Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
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3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung

Der Verweis auf den Zweckverband Grevesmiihlen wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis auf Zisternen zur Brauchwassernutzung wird zur Kenntnis genom-
men.

4. Gewasserschutz
Der Hinweis zu Drainageleitungen wird in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis zu LAU-Anlagen wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu wild abflieBendem Wasser wird zur Kenntnis genommen.

5. Hochwasserschutz/Starkregenvorsorge

Die allgemeinen Hinweise zur Starkregenvorsorge werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das fir das Plangebiet vorliegende Bodengutachten weist fir den
anstehenden Boden nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit nach. Eine Versi-
ckerung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers ist somit nicht még-
lich. Durch die Ausbildung eines Griindaches auf dem geplanten Neubau wird
die abflusswirksame Wassermenge reduziert. Die Freiflachen im Plangebiet
(Schulhof) kénnen bei Starkregenereignissen als Retentionsflachen dienen.
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AwSYV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehoérde: Frau Hamann ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden X
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Die Aussage unter Punkt 6.2 ,Schutzgebiete und Schutzobjekte” der Begriindung zum B-
Plan, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans keine geschiitzten Baume
befinden, kann anhand der vorliegenden Unterlagen nicht nachvollzogen werden.

Laut den Darstellungen im Planzeichenteil ,A* des Entwurfs der Satzung der Gemeinde
Proseken Uiber den B-Plan Nr. 24 befinden sich im Geltungsbereich Baume. Die Baumart
und der Stammdurchmesser wurden benannt. Der Stammdurchmesser wurde in (relativ
groben) Dezimalschritten angegeben, wodurch die Moglichkeit besteht, dass sich innerhalb
des Plangeltungsbereiches auch Baume befinden, die einen Stammumfang von 100 cm und
mehr aufweisen. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass sich ein Baumstamm nicht einem
idealen Kreis nahert. Auch aus diesem Grund ist die Angabe des Stammdurchmessers nicht
ausreichend, um den Schutzstatus eines Baums nach § 18 NatSchAG M-V zu bestimmen.
Es ist daher erforderlich die Stammumfange der Baume in den Planunterlagen zu erganzen.

Nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzter Baumbestand ist im Planverfahren zu
beriicksichtigen und zum Erhalt festzusetzen. Dazu ist der vorhandene Baumbestand
hinsichtlich seines Schutzstatus zu tiberpriifen. Die Uberpriifung des Schutzstatus der
Baume ist der unteren Naturschutzbehérde zur Verfiigung zu stellen.

Sind Fallungen geschiitzter Baume nicht zu vermeiden, bedarf die Fallung der Baume einer
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde. Hierzu ist ein begriindeter Antrag auf
Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde
zu stellen.

Der Ausgleich fiir die Beeintrachtigung geschitzter Einzelbdume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren zu
benennen (Gemarkung, Flur, Flurstiick) und in einem Lageplan darzustellen. Die
Verfligbarkeit der Ersatzstandorte ist nachzuweisen.
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Zunachst weist die Gemeinde darauf hin, dass es sich Giberwiegend um Obst-
baume bzw. Badume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts han-
delt, die gemafR § 18 NatSchAG M-V auch unabhangig von ihrer Gré3e nicht
geschitzt sind. Weiterhin stimmt die Gemeinde den nebenstehenden Ausfih-
rungen, wonach die von einem Vermessungsingenieur erhobenen Malie des
Baumbestandes nicht ausreichen, nicht zu. Der Ruckgriff auf einen Lage- und
Hohenplan stellt eine allgemein anerkannte Prifmethode im Sinne von § 2 Abs.
4 BauGB dar und ist damit zweckmafig und geeignet, um den Baumbestand
zu ermitteln und zu bewerten. Ebenso ist eine idealisierte Annahme eines Krei-
ses fur einen Baumstamm zweckmaRig. Es sei darauf hingewiesen, dass ein-
schlagige naturschutzfachliche Normen zum Baumschutz ebenfalls von einer
idealisierten kreisformigen Baumkrone ausgehen, wenn der Wurzelschutzbe-
reich als Kronentrauf zuztglich 1,5 m definiert wird. Andernfalls miissten Baum-
kronen auf jeden einzelnen Ast genau erfasst werden.

Mit Umsetzung der Planung mussen 3 Baume im Norden des Plangebietes ge-
fallt werden. Bei diesen Baumen handelt es sich nicht um gesetzlich geschiitzte
Baume gemaR § 18 NatSchAG M-V, so dass kein Kompensationsbedarf ent-
steht und kein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-
V gestellt werden muss.
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Artenschutz: Herr Hopel

Die in der Begriindung zum B-Plan aufgefiihrte Artenschutzrechtlicher Betrachtung ist im
Hinblick auf mdgliche Auswirkungen auf besonders und/oder streng geschiitzte Arten, hier
insbesondere Brutvogel und Flederméause, zu Uberarbeiten und erneut zur Stellungnahme
vorzulegen.

Begriindung

Die Gemeinde Géagelow beabsichtigt, das Hauptgebaude an dem Schulstandort Proseken zu
sanieren und zu erweitern. Geplant ist weiterhin, ein Neubau fiir Hort und Grundschule, der
im Nordwesten des Schulgelandes errichtet werden soll, wobei dafiir auch vorhandene
Kleingarten mit einbezogen werden sollen, sowie im Laufe der Umgestaltung des Bereiches
auch der Riickbau verschiedener Gebaude und Gebéaudeteile.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
zu beschadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu storen, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Daher sind die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und streng
geschiitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln
und entsprechend darzustellen.

Dabher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus geman § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehérde zur Priifung
vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs |V der
FFH-Richtlinie zu berticksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf. erforderliche
Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF-) Malnahmen.

Die vorgelegte Planung enthalt in der Begriindung eine Artenschutzrechtlicher Betrachtung,
hier als Potentialabschatzung. Darin wird dargelegt, dass es aufgrund der Lage und
Auspragung des Plangebietes, hier Innenbereichslage mit bereits bestehender Nutzung als
Schulobjekt, unter Berlicksichtigung einer Bauzeitenregelung, das Eintreten der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen
werden kann. Dazu wurden in die Satzung Teil B-Text verschiedene Hinweise u.a. zum
Schutz von Brutvdgel, hier unter Verweis auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, sowie zum Schutz
von Fledermausen, Amphibien und Reptilien aufgenommen.

Die Untersuchung des Vorliegens eines Verbotstatbestandes gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann auch auf Grundlage einer Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist jedoch eine
worst-case-Betrachtung durchzufiihren, bei der fiir alle Arten, fiir die eine Habitateignung
vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 2012).

Gebaude und Gehdlzbestande, welche im Zuge der Planumsetzung in Anspruch genommen
werden sollen, weisen grundsatzlich eine Habitateignung, zumindest fiir Brutvogel und

Flederméause auf. Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44
Abs. 1 BNatSchG konnen nicht, wie hier erfolgt, pauschal ausgeschlossen werden, sondern
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Die Gemeinde Gagelow nimmt die nebenstehenden Aussagen zum Thema Ar-
tenschutz zur Kenntnis und Uiberarbeitet die Artenschutzrechtliche Betrachtung.
Die Gemeinde weist darauf hin, dass sie alleine nach MaRR3gabe des § 4a Abs. 3
BauGB entscheidet, ob ein erneutes Beteiligungsverfahren durchzufiihren ist.
Die Forderung der unteren Naturschutzbehérde die Unterlagen fiir eine erneute
Stellungnahme vorzulegen entbehrt damit einer Rechtsgrundlage. Dement-
sprechend kann es sich hier nur um ein Begehren und nicht um eine Forderung
der unteren Naturschutzbehérde handeln.

Die Gemeinde nimmt die Begriindung zur Kenntnis.
Die Gemeinde Stimmt den nebenstehenden Aussagen zu. Der Riickbau aktuell

noch genutzter innerortlicher Gebaude einer Kleingartenanlage und Gebaude-
teile der Schule ist Teil der Planung.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Aussagen zum § 44 Abs. 1
BNatSchG zur Kenntnis und beachtet diese.

Die Potentialabschatzung wurde erganzt.
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sind im Rahmen der worst-case-Betrachtung entsprechend mit zu bewerten. Auch auf3erhalb
der Brutzeit sind bei einigen Arten die jeweiligen Bruthabitate weiterhin geschiitzt, hier z.B.
bei Schwalben, Mauerseglern oder Hohlenbriitern.

Auch konnen sich Teilhabitate von Fledermausen in Gehdlzen und Gebaudeteilen befinden,
welche auch einem ganzjahrigen Schutz unterliegen, hier z.B. Winterquartiere oder
Wochenstuben.

Insofern ist die artenschutzrechtliche Betrachtung entweder aufgrund entsprechender Art-
Erfassungen zu tiberarbeiten, oder es ist eine vertiefende worst-Case Betrachtung
durchzufihren.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Baumschutzkompensationserlass  Verwaltungsvorschrift ~ des  Ministeriums  fir

Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBlI.
M-V 2007 S. 530 ff)

Untere Immissionsschutzbehorde

‘ Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgriinde gegeniiber dem Entwurf der Satzung der Gemeinde Géagelow tber den
Bebauungsplan Nr.24 ,Schulstandort Proseken” mit Planungsstand vom 20.02.2024, da von
dem Vorhaben keine immissionsschutzrechtlichen Belange im Zustandigkeitsbereich der
Unteren Immissionsschutzbehérde betroffen sind, die zwingend einer Regelung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bedurfen.
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Im Rahmen der Uberarbeitung der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde
eine vertiefende Potentialanalyse mit worst-case Betrachtung durchgefiihrt.
Fur Brutvogel und Fledermause wurden detaillierte Betrachtungen des maogli-
chen Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch-
gefihrt.

Durch die Uberarbeitung der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde der Be-
bauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Gégelow um MinderungsmalRnahmen und
Hinweise erweitert, um Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ren. Die folgenden Hinweise wurden in die Planung aufgenommen:

,Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie die Fallung von
GroRRbaumen ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen der Artengruppe Fledermause im Zeitraum vom 30. Oktober bis
10. Marz durchzufiihren, da in diesem Zeitraum eine Nutzung durch Fleder-
mause mit groRer Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en ist. Sofern ein Abriss
der Gebaude auRRerhalb des festgelegten Zeitraumes vorgesehen ist, sind
die vor Gebaudeabriss durch einen Fachgutachter auf Besatz durch Fleder-
méause zu prifen. Im Falle des Auffindens sind Ersatzquartiere zu schaffen
und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzt
wer-den missen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach 8§ 45
Abs. 7 BNatSchG erforderlich.”

»Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und sto-
rungsempfindlichen Tierarten (v.a. Flederméausen) soll sich die Bautatigkeit
auf die Tageszeit beschréanken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen
Bauarbeiten zur Nachtzeit von 22-6 Uhr nicht zulassig sein.”

»,Vor Abriss der Bestandsgebaude ist fachgutachterlich zu prufen, ob diese
Individuen geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
bergen. Sollte dies der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der un-
teren Naturschutzbehdrde abzustimmen.*

Untere Immissionsschutzbehérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissionsschutz-
behorde keine Bedenken bestehen.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Verkehrslarmemissionen des
StraBenverkehres auf der HauptstraRe (L 01) relevant auf das Plangebiet einwirken. GemafR
den Ergebnissen der Larmkartierung 2017 im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie
betragen die Verkehrslarmbeurteilungspegel Loen bis zu 63 dB(A) an der Stdwestfassade
der bestehenden Sporthalle.

Im Bereich von der Nordostfassade der Sporthalle bis zur Hauptstrale ist somit davon
auszugehen, dass der Immissionsgrenzwert der 16. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz von 57 dB(A) fiir den relevanten Tageszeitraum fiir Immissionsorte
an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen und damit - gemaR standiger
Rechtsprechung - die Schwelle zum Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen im Rahmen
der Bauleitplanung deutlich tberschritten wird.

Damit ist dieser Bereich im Falle eines zukilnftigen Abrisses der Sporthalle von einer

Bebauung mit schutzbediirftigen Raumen (Klassenraume, Biroraume, usw.) freizuhalten
bzw. durch aktive Schallschutzmanahmen zu schiitzen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

FD Kreisinfrastruktur

StraBenaufsichtsbehdrde

Von Seiten der Stralenaufsichtsbehorde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine
Einwande zu o.g. Planung. Neue, dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete
Verkehrsanlagen, sind nicht geplant.

StraRenbaulasttrager
Zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StralRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises NWM bestehen gegen die
vorliegende Bauleitplanung keine grundlegenden Bedenken. Die Abfallentsorgung
kann Uber das vorhandene Verkehrsnetz der Gemeinde Gagelow — OT Proseken
gewahrleistet werden.

Sofern eine Befahrung des Plangebietes zum Zwecke der Abfallentsorgung
notwendig werden sollte, sind die erforderlichen Fahrwege fiir die
Abfallsammelfahrzeuge vorzuhalten. In diesem Fall ist zudem durch den
Vorhabentrager eine Befahrungserlaubnis fiir das Plangebiet sowie eine

Seite 11/12

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de Cio DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der StralRenaufsichtsbehdrde
keine Einwande bestehen und neue o6ffentliche Erschlieungsstral3en nicht ge-
plant sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der StralRenbaulasttrager keine Ein-
wande aul3ert und keine Anlagen in seiner Tragerschaft betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes
keine Bedenken bestehen und die Abfallentsorgung grundsétzlich gewahrleis-
tet werden kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass flr eine Befahrung des Plangebietes

zum Zwecke der Abfallentsorgung, die erforderlichen Fahrwege fir Abfallsam-
melfahrzeuge vorzuhalten sind.
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Haftungsfreistellung fiir mogliche Schaden im Zusammenhang mit der
Abfallentsorgung abzugeben.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage
Seite 12/12
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de Cio DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer

Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/3040-86222
FD Bauordnung und Planung E-Mail  c.haberer@nordwestmecklenburg.de
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar Di  09:00-12:00Uhr  13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2024-B1-0029
Grevesmiihlen, 19.04.2024

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom
19.04.2024

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Gagelow im Verfahren nach § 13a BauGB sind zur
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berihrt Es wird klargestellt, dass sich im Plangebiet Iedig"Ch ein Aufnahme- bzw. Si-
werden, sind sie durch geeignete MaRRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen Cherungspunkt des Lagenetzes befindet. Ein entsprechender Hinweis wird in

muss gleichermaRen verfahren werden. .
die Planunterlagen aufgenommen.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ubereinstimmung mit dem aktuellen
Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen Lleg_enSChaﬂSkataSter nicht gepruft V\_/urde' Eine PrUfung soll durch einen 6f-
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift. fentlich bestellten Vermessungsingenieur nach Satzungsbeschluss erfolgen.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

C. Haberer

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49;
Rostocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de Cio DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794
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[P e Y

Festpunktiibersicht
MaRstab ca. 1:5000

Die Festpunktibersicht wird beachtet.

3|8

sx2l61
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Abwagung der Gemeinde Gégelow|

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg \

StALU Westmecklenburg
i 13, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmutlen Stadt Grevesmiihlen
Telefon: 0385 / 588 66151

Frau Bichbaumer) Eingegangen Telefax: 0385 / 588 66570
Rathausplatz 1 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
" regierung.de
23936 Grevesmuhl;n' = ’ 17 Mai 2024 Bearbeitet von: Andrea Geske
e 6> 4 AZ: SIALU WM-134-24-5122-74022
Bgm HA/QA| FIN BA KBS (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 14. Mai 2024

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber den B-Plan Nr. 24 , Schulstandort Prosek

Ihr Schreiben vom 18. April 2024

Nach Prafung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Landwirtschaft-
liche Belange sind nicht betroffen, daher werden keine Bedenken und Anregungen gesuert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persdniichen Daten verbunden
(Rechtsgrundiage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz.

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken und Anregun-
gen geaul3ert werden.

2. Integrierte landliche Entwicklung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in einem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet, jedoch keine Bedenken
und Anregungen ge&ul3ert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg nicht berthrt sind. Die untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls
beteiligt.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbeddrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfalirelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt wurden, sich in
Betrieb befinden oder angezeigt wurden.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstandig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Anne Schwanke

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung und wasser-
wirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des StALU nicht berthrt werden
und keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde eben-
falls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet und seiner immis-
sionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung keine Anlagen, die nach Bundes-Im-
missionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden, befinden und eine
Betroffenheit daher nicht gegeben ist.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmihlen bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-56030
DE-23936 Grevesmiihlen E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202400338

Schwerin, den  19.04.2024

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Satzung der Gemeinde Gagelow tiber den Bebauungsplan Nr. 24
"Schulstandort Proseken"

Ihr Zeichen: 19.4.2024

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Es wird zur Kenntnis genommen dass sich keine Festpunkte im Plangebiet
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie . !
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die befinden.

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige i .
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls beteiligt.
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittiung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 o Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Libecker Stralle 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Infemet www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BiC MARKDEF1130
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

bearbeitet von:  Frau Thiemann-GroR

Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0385 / 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmiihlen E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-ADt3-TOB-2443-2024

Schwerin, 28. Mai 2024

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber den Bebauungsplan Nr. 24 "Schulstandort Proseken"
- lhre Anfrage vom 18.04.2024; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das LPBK M-V aufgrund des begrenz-

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Mainahme und fehlender Landesrelevanz ist das ten Umfangs und fehlender Landesrelevanz nicht Zusté_ndig ist.
LPBK M-V als obere Landesbehdérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezliglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den Die Gemeinde weist darauf hin1 dass der Landkreis Nordwestmeck|enburg

als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustiandige kreisfreie Stadt. . .. . -
v ’ . ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt wurde.

AuRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die . . . .
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Die nebenstehenden Hinweise Werden zur Kenntnis genommen und beaChtet'

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strake 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das D|e Gemeinde nimmt zur Kenntnis. daSS ein I’eChtZGitigeS AUSkunﬁ:serSUChen
Antragsformular sowie ein Merkblatt iber die notwendigen Angaben. vor Bauausfijhrung auf der Homepage des LPBK M-V empfohlen erd
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten. Die Hinweise Werden beachtet
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)
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Straflenbauamt
Schwerin @%

-

Schwerin - Postfach 16 01 42 * 19081 Schwerin

24 Bearbeiter: Frau Nieseler
Stadt Grevesmuhlen
Telefon: 0385 588 81 316
Rathausplatz'1 Telefax: 0385 588 81 800
23936 Grevesmiihlen E-Mail: Michaela.Ni de
Geschftszeichen: 2331-512-00_GAGE_BP24_2024-085
per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)
S.Bichbaeumer@grevesmihlen.de Datum Zé April 2024

Stellungnahme zur

Satzung der Gemeinde Géagelow iiber den Bebauungsplan Nr. 24 , Schulstandort
Proseken*

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2i.V.m.
§§ 13 § 13a BauGB sowie Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
i.V.m. §§ 13 § 13a BauGB

lhre E-Mail vom 18.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit |hrer E-Mail haben Sie das StraRenbauamt Schwerin tber die Absicht der Gemeinde
Géagelow Uber den o. g. Bebauungsplan informiert. Der Posteingang im StraBenbauamt
Schwerin war am 18.04.2024. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung nachstehender Hin-

Im Verfahrensgebiet befindet sich die Landesstrale L 01.
weise in verkehrlicher, straenbaulicher und stralRenrechtlicher Hinsicht keine

Gegen den Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken®
der Gemeinde Gagelow unter Beachtung der nachstehenden Hinweise in verkehrlicher, Bedenken bestehen.

stralRenbaulicher und stralenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

a) Sofern keine direkte verkehrliche ErschlieBung tber die L 01 geplant ist. Zu_a)
_ _ ) ) Eine direkte verkehrliche ErschlieBung uber die L 01 ist nicht geplant.
b) Die Landesstrale L 01 ist als bestehende Strae anzusehen. Larmschutzanspriiche aus
von dieser StraRe ausgehenden Verkehrsldrmemissionen gegeniiber  der

Stralenbauverwaltung werden abgelehnt. Erforderlicher Larmschutz fur die geplante Zub !
Bebauung ist durch den Planungstrager abzusichern. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Seite 1 von 2
Postanschrift. Hausanschrift Telefon: 0385 / 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de
Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: http:/www. g mvnet
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Seite 2 von 2

Mit freundlichen GruiRen

im Auftr;

Gu bnraG

Dezement

Ngtz und Betrieb

Postanschrift Hausanschrift Telefon: 0385 / 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385/ 5 1800

Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sni@sbv. mv-regierung.de
Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: hitp://www. g mvnet
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Stadt Grevesmuhlen

Der Biirgermeister @

Zugleich fiir das Amt Land mit den
Bernstorf, Gagelow, Roggenstorf, Riiting, Stepenitztal,
Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Staat . 1023936

Stadt Grevesmiihlen Haupt- und O
Bauamt Zimmer:  1.2.04
Rathausplatz 1 Es schreibt hnen: A, Burmeister
23936 Grevesmiihlen Durchwahl:  03881/723-223

E-Mail-Adresse:  aburmeister@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen:  01-37/13/135-824
Datum:  24.06.2024

Satzung der Gemeinde Géagelow liber den Bebauungsplan Nr. 24 "Schulstandort
Proseken"
Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Begrindung wird

entgegen den Ausfiihrungen des Punktes 3.1 der Begriindung zum Satzungsentwurf vom ist H P i H i H H _
aus Sicht der Feuerwehr fiir ein Geb&ude der Grée und Auslastung ein Grundschutz in dahmgehend klorn.glert' Im Sudosten des Plangebletes beﬂ.r_]det sich ein Ver
_ Hshe von 96m? iiber 2h erforderlich. tragshydrant mit einer Leistung von 96 m? pro Stunde. Der Loschwasserbedarf

Mit freundlichen Griiten fur den Grundschutz ist somit sichergestellt.

Im Auftrag

Anne. Burmeister
Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723-0 Di. -. Do. 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 09
elefax: I 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank GENODEF1GUE DEB88 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do. 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG BYLADEM1001 DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwass

ZWECI(VEI_'_band Kérperschaft des dffentlichen
Gl’evesmllhlen - Die Verbandsvorsteherin -
2Zweckverband Grevesmhlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmiihler Mein Zeichen: t1/ta
Stadt Grevesmiihlen Tim Andersen
Bauamt Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
Rathausplatz 1 Tel. 03881 757-610 | Mobil 0152 — 573 829 61
23936 Grevesmiihlen Fax  03881757-111

tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

27. Mai 2024

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber den Bebauungsplan Nr. 24 , Schulstandort Proseken*
Reg.-Nr.: 0098/24
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.04.2024 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken” (Planungsstand vom 20.02.2024).

Die Gemeinde Gagelow ist dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) nur in der Sparte
Niederschlagswasser beigetreten. Daher liegt die Zustandigkeit des ZVG in der schadlosen
Beseitigung des Niederschlagswassers aus dem Bereich von bebauten oder kiinstlich befestigten
Flachen in der Ortslage.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, die derzeitige Doppelnutzung des
Grundschulgebaudes aufzugeben, um eine dauerhafte Betriebserlaubnis fiir den Hort zu sichern
sowie das Hauptgebaude zu erweitern und zu sanieren.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen berticksichtigt werden.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist durch die Anlagen des
Zweckverbandes grundsatzlich gewahrleistet.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang geman
der giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich (hier nur Niederschlagswasser) beitragspflichtig.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen des ZVG (Regenwasserleitung). Lage und Verlauf der
Leitungen konnen der beigefiigten Kopie des Bestandsplans Abwasser entnommen werden.

Seite 1/2

Bankverbindung

Die grundséatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Auf die nachste-
henden Hinweise bzw. Forderungen wird im Folgenden eingegangen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Entsorgung des anfallenden Nieder-
schlagswassers grundsatzlich gewahrleistet ist.

Der Hinweis auf den Anschluss- und Benutzungszwang wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Bestandsplan wird beachtet. Der Leitungsbestand wird nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.
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Zweckverband Grevesmiihlen

27. Mai 2024
Seite 2/2
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der ErschlieRer bzw. Grundstiickseigen-
Die Kosten fir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den timer die Kosten fiir notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den Lei-
Leitungsbesténden des ZVG hat der ErschlieRer bzw. Grundstlickseigentiimer zu tragen. tungsbest'anden ZU tragen hat
AusschlieRlich die vorhandenen Grundstiicksanschlisse abgehend von den Schéchten
WW07836869 und WW07836873 sind zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der . . . . . .
befestigten Flachen zu nutzen. Sollten noch keine Ubergabeschéchte vorhanden sein, sind diese Die Hinweise zur Ableltung des Nlederschlagswassers werden zur Kenntnis
spétestens mit Abschluss des Bauvorhabens herzustellen. genommen und beachtet. Ein Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
Die Kapazitét der éffentlichen Anlagen zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist
auf die jetzige Bebauung ausgelegt. Bei Erhohung der Hydraulik ist eine entsprechende Der Hinweis auf eine ggf notwendige Rijckhaltung und DI’OSS€|UI’]g wird zur
Riickhalt it ged Iter Ableit hen. . . . . . .
e s L , Kenntnis genommen und beachtet. In der Begriindung wird ein Hinweis gege-
Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen. ben

Mit freundlichen GriiRen

¢ OY)

§
Cornelia Kumbernuss

Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfénger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Niederschlagswasser
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

25. April 2024 | Satzung der Gemeinde Gagelow (iber den Bebauungsplan Nr. 24 - Schulstandort Proseken
AZ:04-01/13/110-112

Vorgangsnummer: 109658104 / Lfd.Nr. 01230-2024 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_98842
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
maoglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien mdglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. H6henprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem StraRenbau und
BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsgebiet der zustandigen Niederlassung Nordost, PTI 23, so friih
wie moglich, mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten StraBen und Wegen fiihrt erfahrungsgeman zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemaRnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig (mind. 3 Monate
vor Baubeginn) bei unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen,
damit fiir die Priifung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein
angemessener Zeitraum zur Verfligung steht: T-NL-Ost-PT|-23-FS@telekom.de.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

k ft: Technik Nied Ost, Melitta-Bentz-Str. 10,01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057

Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Gopalan (Vorsitzender) | v : Dr. Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben.

Die Gemeinde Géagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom keine
Einwande bestehen, wenn die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungs-
mafinahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind.

Der nebenstehende Hinweis zu TK-Linien wird in die Begriindung aufgenom-
men.

Der Hinweis auf das Anzeigen von Baumaf3nahmen wird zur Kenntnis genom-
men.

Der nebenstehende Hinweis zu TK-Linien wird in die Begriindung aufgenom-
men.

Der Hinweis auf Sicherung- und Verlegungsmafl3nahmen wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ute Glaesel | 25. April 2024 | Seite 2

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen

Schachtschein einholen Uber die Internetanwendung yIrassenauskunft Kabel”
(https:/trassenauskunftkabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschédigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender", um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Digital signiert von Ute Glaesel

Freundliche GriiRe DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
814645262, O=Deutsche Telekom

(A Technik GmbH, SERIALNUMBER=

A l l ©-603932, SN=Glaesel, G=Ute,

Ute Glaesel te CN=Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@
telekom.de

Grund: Ich bin der Verfasser dieses

Anlagen l Dokuments
1 Lageptn Glaesel:
Datum: 2024.04.25
1 Kabelschutzanweisung 113::‘51:4'?58

et : 2
1. Infoftyer i flefbautimen Foxit PDF Editor Version: 2023.3.0

Der Verweis auf die Trassenauskunft wird zur Kenntnis genommen.
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Von:

Gesendet: 04.06.2024 15:33

An: "Bichbaumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Cc: "Janke, Holger" <h.janke@Grevesmuehlen.de>

Betreff: Einwendungen gegen die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 24 "Schulstandort Proseken"
Wichtigkeit: High

Sehr gechrte Frau Bichbdumer,

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 24 "Schulstandort Proseken" liegt bis heute 04.06.2024
offentlich aus.

Ich mochte folgende Einwendungen fristgerecht gegen die Satzung erheben:

Der Bau des geplanten Schulgebaudes/ Erweiterungsbau auf dem Nachbargrundstiick zu meinem
Wohnhaus und den anderen Wohnhdusern ist vllig iiberdimensioniert. Das vorgesehene
Gebiude mit 11 Metern Hohe, 22 Metern Breite und 62 Metern Linge verletzt das
Riicksichtnahmegebot.

Es ist nicht erkennbar, ob die Abstandsflichen zu allen Nachbarn eingehalten werden!
Einer Planung im beschleunigten Verfahren widerspreche ich.

Durch den Bau an der Westseite meines Grundstiicks wird mein Wohnhaus von drei Seiten
eingebaut.

Die freie Sicht nach Westen wird versperrt.

Die Sonneneinstrahlung auf mein Grundstiick in den Wintermonaten wird deutlich reduziert und
beeintrichtigt.

Es erfolgt eine Wertminderung meines und der Nachbargrundstiicke.
Betroffen sind Hauptstrale 17a , 17b) [ 24 ( 3
Kirschenallee 20 , 21 ), 22 ). 23( ). 24( ) und 25(

Das Biotop der Kleingartenanlage wird zerstort.

Den vielen vorkommenden Vogelarten, Insekten, Kriechtieren und Kleinsdugern wird der
Lebensraum genommen.

Eine Fledermauspopulation im Dachboden der Hortbaracke ist in Ihrem Bestand bedroht.
Durch einen Vogelschutzverein wird gerade eine Liste erstellt, aus der ersichtlich wird, welche
Vogel in der Gartenanlage als Brutpaare vorkommen.

Hier fordere ich eine genaue Untersuchung.

Der Haupteingang der Schule soll von der Hauptstrale zum Erweiterungsbau verlegt werden. Das
bedeutet eine wesentlich hohere Lirmbelistigung.

Die ErschlieBung iiber die schmale StichstraBe(Anwohnerstrafle, Grundstiickszufahrt) ist nicht
zumutbar.

Die Gemeinde setzt sich im Folgenden mit den vorgebrachten Einwanden aus-
einander.

Zul.

Die Dimensionierung des Schulerweiterungsbaus ist auf den ermittelten Bedarf
abgestellt und bericksichtigt die notwendige Modernisierung der Schulinfra-
struktur. Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise sind Abstandflachen
gemal der Landesbauordnung M-V gewahrleistet. Die Einhaltung der Abstand-
flachen wird im Baugenehmigungsverfahren geprift. Dadurch kann die Ge-
meinde keine Verletzung des Rucksichtsnahmegebotes erkennen. Belastigun-
gen oder Stdérungen, die im Sinne des § 15 Abs. 1 BauNVO fir die Umgebung
unzumutbar wéren, kann die Gemeinde bei einem Schulerweiterungsbau nicht
erkennen. Der Schulerweiterungsbau dient der Gewahrleistung einer angemes-
senen Bildung fur die zukinftigen Generationen.

Zu 2.

Die Gemeinde hat die Wahl des beschleunigten Verfahrens in der Begriindung
zum Planentwurf dargelegt und begrindet. Der Sachbereich Bauleitplanung
des Landkreises Nordwestmecklenburg hat zum Planverfahren keine Beden-
ken geauf3ert und die Anwendungsvoraussetzungen als dargelegt betrachtet.

Zu 3.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass auf Grundlage des Bebauungsplanes
Nr. 24 der Schulerweiterungsbau ein Abstand von mindestens 13 m zu dem
Wohnhaus des Einwenders halten wird. Insofern teilt die Gemeinde die Ein-
schatzung, dass das betreffende Wohnhaus ,eingebaut® wird, nicht.

Weiterhin weist die Gemeinde darauf hin, dass es grundsatzlich keinen An-
spruch auf eine freie Sicht gibt. Ob eine freie Sicht bisher unter Bericksichti-
gung der vorhandenen Kleingartenanlage tberhaupt gegeben war, kann an
dieser Stelle offenbleiben.

Die in der offenen Bauweise erforderlichen Abstandsflachen dienen dazu uber-
mafige Verschattungen zu vermeiden.
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Zu 4.

Die Gemeinde teilt die pauschale Annahme einer Wertminderung nicht. Durch
die Verbesserung der Bildungsinfrastruktur in Proseken und der Gemeinde Ga-
gelow insgesamt kénnte auch eine Wertsteigerung eintreten. Im Ubrigen weist
die Gemeinde vorsorglich darauf hin, dass sie keine Anhaltspunkte fiir Entscha-
digungsanspriiche sieht.

Zu 5.

Die Gemeinde weist zunachst darauf hin, dass in Kapitel 6 der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 24 auf die Umweltbelange eingegangen wird. Daftr
wurde sich mit dem Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld auseinan-
dergesetzt. Als Standort fur die Erweiterung der Schule kommt nur das Plange-
biet infrage. Bei Kleingartenanlagen handelt es sich in der Regel nicht um ho-
herwertige Biotope. Eher stellen sie bereits anthropogen gepragte Flachen im
Siedlungsbereich dar. Gemald den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung (HzE 2018) besitzen sie keinen Schutzstatus und weisen im Falle des Bi-
otopes strukturreicher, alterer Kleingartenanlagen (13.7.1 PKR) eine Wertstufe
von 2 auf. Die Uberplanung von anthropogen vorbelasteten Kleingartenanlagen
im Siedlungsbereich ist dem Verlust wertvoller unbelasteter Flachen im Auf3en-
bereich vorzuziehen.

Im Rahmen der Umweltbelange erfolgte eine Artenschutzrechtliche Betrach-
tung in Form einer Potentialabschatzung. Diese Form der Untersuchung wird
als ausreichend bewertet, um den Anforderungen des § 44 BNatSchG gerecht
zu werden und die Verbotstatbestdande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG auszu-
schlieRen.

In den Bebauungsplan Nr. 24 sind Hinweise und MalRhahmen aufgenommen
worden, die dem Erhalt der streng geschiitzten Arten, wie Flederméusen und
Végeln, dienen.

Zu 6.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass Larm, der von Kindern, hier Schiler, aus-
geht nach geltender Rechtsprechung keine schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind.

Eine Zuwegung zu den Flurstiicken 3/223, 3/222 und 3/103 wird weiterhin ge-
geben sein.
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Fiir die Hauptstrae 17a und 17b kann es wihrend der Bauphase zu Gebéudeschiden kommen.

Die allgemeinen 8 Parkplitze in der Stichstrale fiir Gartenbesitzer, Anwohner und Schule gehen
verloren.

Durch Versperrung der Zuwegung zur Kleingartenanlage konnen Rentner, Erholungssuchende
und Gartenpichter nicht mehr auf direkten Weg in die Gartenanlage gelangen.

Der Weg an der Schule besteht seit iiber 63 Jahren.

Die Planungsarbeiten werden aufgrund der benétigten Fordermittel vollig {iberhastet
vorangetrieben.

Bleiben Fordermittel aus, kann nicht gebaut werden.

Fiir viele Einwohner aus Proseken machte die teilweise Sanierung des Altgebéudes der Schule
wenig Sinn.

Es wurden neue Fenster eingebaut, Dimmung aufgebracht und Verdunkelungsanlagen fiir viel
Geld installiert, weil es Fordermittel gab.

Die Brandschutzmingel am Gebiude sind aber immer noch vorhanden.

Die Baumiingel die durch die Sanierungsarbeiten entstanden sind, wurden noch nicht abgestellt
und werden augenscheinlich von den Verantwortlichen toleriert, da sonst die Fordermittel
aufgrund der Frist vom 30.06. wegfallen konnten.

Vor dem Beginn der Bauarbeiten hatte die Gemeinde ein intaktes Schulgebaude. Jetzt ist es ein
mit Mingeln behafteter Versuch das Gebdude zu sanieren.

Sinnvoll wire der Abriss des alten Schulgebaudes und der Neubau an der gleichen Stelle mit drei
Vollgeschossen.

Dann wird weniger Boden versiegelt.

Um einen Schulneubau nicht im Wege zu stehen, bin ich gerne bereit mein Grundstiick mit
Wohnhaus an die Gemeinde zu verkaufen.

Gerne kénnen Sie mir ein entsprechendes Angebot unterbreiten.

Mit freundlichen Griifien

Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mit WEB.DE Mail gesendet.

Wahrend der Bauphase wird die umliegende Bebauung nach allgemein giilti-
gen Vorgaben vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden. Gebaudeschaden an
Nachbargebauden sind daher nahezu ausgeschlossen.

Es ist vorgesehen auch weiterhin Parkplatze in der Verkehrsflache ,Schulvor-
platz“ bereitzustellen. Dies findet sich auch in der Festsetzung 2. des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 wieder.

Die aktuell bestehende ful3laufige Verbindung kann durch den Schulerweite-
rungsbau nicht aufrechterhalten werden. Alternative Planungen, die die fu3lau-
fige Verbindung bertcksichtigen, sind aufgrund der Planung im Bestand nicht
umsetzbar. Eine fullaufige Verbindung ist weiterhin tber die Kirschallee und
dem Richtung Westen verlaufenden Fuldweg moglich.

Die Gemeinde weist den Vorwurf, die Planungen seien ,lberhastet vorange-
trieben®, zurtick. Flr die Erweiterung sowie die allgemeine Modernisierung der
Schule besteht bereits seit Jahren bedarf. Die beabsichtigte Planung des
Schulstandortes Proseken wurde bereits 2021 in der Gemeindevertretung be-
raten. Planungen fanden auch davor schon statt. Die Planungen wurden durch
Fachplaner in der gebotenen Weise und innerhalb tblicher Zeitrdume durchge-
fuhrt. Die Verwendung von Fordermitteln dient der Entlastung des gemeindli-
chen Haushaltes und damit dem Allgemeinwohl.

Die Sanierungen des Gebaudebestandes waren notwendig und zweckmaRig.
Die Darstellungen, wonach die Sanierung zu Mangeln gefuhrt hatte, wird als
haltlos zuriickgewiesen. Die Anforderungen an Schulgebdude haben sich in
den vergangenen Jahren erheblich geédndert. Hierauf hat die Gemeinde mit Sa-
nierungen reagiert um den Schillern angemessene Lernbedingungen anzubie-
ten.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass bei einem Abriss der bestehenden Schule
in der Zeit bis zum Neubau der Unterricht ganzlich in provisorischen Einrichtun-
gen stattfinden misste, fur die zudem ein Standort gefunden werden musste.

Das Angebot des Einwenders sein Grundstiick zu veraufRern wird zur Kenntnis
genommen.
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Von:

Gesendet: 05.06.2024 12:13

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Cc: "Janke, Holger" <h.janke@Grevesmuehlen.de>

Betreff: Einwendungen gegen die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 24 "Schulstandort Proseken" -

Einwendungsfiihrer [ NN

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

Herr [l teilte mir mit, dass er bei Ihnen Einwendungen gegen die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 24
"Schulstandort Proseken" erhoben hat. Diese Einwendungen sind aus der Sicht des Vereins der
Kleingartner Proseken e.V. nicht unbegriindet. Ich mochte die Einwendungen von Herrn [JJilij in Bezug auf
die Wirkung auf die Kleingartenflache wie folgt untermauern:

1. Umwelt- und Naturschutzbedenken — Auf der zu bebauenden Flache befinden sich seit 1981
Kleingérten. Diese sollen dem Bauvorhaben ersatzlos weichen. Es ist nicht vorstellbar, dass sich
auf dieser Flache, die seit iber 40 Jahren kleingartnerisch genutzt wird, sich keine Habitate
befinden sollen. Einige Lauben stehen sind aus dieser Zeit und weisen selbstverstandlich
bauliche Gegebenheiten auf, so dass sich dort zum Beispiel Fledermause ansiedeln hatten
kénnen. Auf eine Untersuchung der Flache in diesem Zusammenhang wurde mit dem Verweis
auf ein vereinfachtes Verfahren verzichtet. Mit diesem Bauvorhaben wird Griinflache und damit
Lebensraum in beachtlichem MaRe unwiederbringlich zerstort.

Dem Kleingartenverein wurde eine Ausgleichsflache zugesagt. Diese ist nicht im Bebauungsplan
beriicksichtigt. Begriindung: Die Umnutzung von Bolzplatz in Kleingartenfliche kénne nicht im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Suspekt, denn ein Neubau mit 62 Metern Lange,
22 Metern Breite und 11 Metern Hohe kann das schon?

~

. Verkehrs- und Infrastrukturprobleme — Durch dieses Bauvorhaben wird die Zuwegung zur
Gartenanlage versperrt. Die meisten Kleingdrtner, aber auch Spaziergdnger nutzen die Zuwegung
neben der Schule. Ein Sperrung hatte einen Umweg von tiber einem Kilometer zur Folge. Zu
beachten sei hierbei, dass auch Kleingartner der ersten Stunde betroffen sind und diese sich
schon im gesetzten Alter befinden. Abhilfe sollte zumindest ein FuBweg darstellen, der um den
Anbau herumfiihren sollte. Auch auf diesen wurde anscheinend verzichtet, denn dieser ist nicht
im Bebauungsplan zu erkennen. Auf Abstandsflachen wird ebenfalls verzichtet. Dies stellt n. m.
E. eine Verletzung des Riicksichtnahmegebots dar.

w

. Gefahr fiir Leib und Leben - Die Befahrung der Gartenanlage durch Einsatz- Lésch- und
Rettungsfahrzeuge ist nicht mehr sichergestellt. Auch diese musste Umwege in Kauf nehmen, die
unter Umstanden Leben kosten kénnten. Dieser Umstand wurde in diesem Bebauungsplan
ganzlich auBer Acht gelassen.

Offensichtlich wurde bei der Erstellung dieses B-Planes auf eine ganzheitliche Betrachtung insbesondere
auf die okologische Betrachtung und auf die der sozialen Auswirkung auf die Gemeinschaft verzichtet.

Dieser B-Plan muss aus meiner Sicht zumindest in erheblichem MaRe nachgebessert werden.

Mit freundlichen GriRen

Vorsitzender Verein der Kleingéartner Proseken e.V.

Zul.

Die Gemeinde weist zunachst darauf hin, dass in Kapitel 6 der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 24 auf die Umweltbelange eingegangen wird. Daftr
wurde sich mit dem Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld auseinan-
dergesetzt. Als Standort fur die Erweiterung der Schule kommt nur das Plange-
biet infrage. Bei Kleingartenanlagen handelt es sich in der Regel nicht um ho-
herwertige Biotope. Eher stellen sie bereits anthropogen gepragte Flachen im
Siedlungsbereich dar. Gemal den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung (HzE 2018) besitzen sie keinen Schutzstatus und weisen im Falle des Bi-
otopes strukturreicher, alterer Kleingartenanlagen (13.7.1 PKR) eine Wertstufe
von 2 auf. Die Uberplanung von anthropogen vorbelasteten Kleingartenanlagen
im Siedlungsbereich ist dem Verlust wertvoller unbelasteter Flachen im AufRen-
bereich vorzuziehen.

Die besagte Ausgleichsflache befindet sich im Bebauungsplan Nr. 10 und
musste in einem Anderungsverfahren umgewidmet werden. Die Gemeinde ist
weiterhin bereit hierzu Gespréche zu fuhren.

Im Rahmen der Umweltbelange erfolgte eine Artenschutzrechtliche Betrach-
tung in Form einer Potentialabschatzung. Diese Form der Untersuchung wird
als ausreichend bewertet, um den Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG gerecht
zu werden und die Verbotstatbestdande gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG auszu-
schliel3en.

In den Bebauungsplan Nr. 24 sind Hinweise und MaRnahmen aufgenommen
worden, die dem Erhalt der streng geschiitzten Arten, wie Fledermausen und
Végeln, dienen.

Das vereinfachte Verfahren gemafR 88 13 und 13a BauGB dient der Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung in einem eng gefassten Rahmen
und ist nur zuléassig, wenn durch dieses keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur die Schutzguter gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB entstehen, was
in diesem Fall ausgeschlossen werden kann.
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Zu 2.

Die aktuell bestehende fuBlaufige Verbindung kann durch den Schulerweite-
rungsbau nicht aufrechterhalten werden. Alternative Planungen, die die fu3lau-
fige Verbindung bertcksichtigen, sind aufgrund der Planung im Bestand nicht
umsetzbar. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wird die Errichtung eines Ful3-
weges um den Erweiterungsbau gepriift. Dies kann auch unabhangig vom Be-
bauungsplan erfolgen.

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise sind Abstandflachen gemaf: der
Landesbauordnung M-V gewahrleistet. Die Einhaltung der Abstandflachen wird
im Baugenehmigungsverfahren gepruft. Dadurch kann die Gemeinde keine
Verletzung des Riicksichtsnahmegebotes erkennen. Beldstigungen oder Sto-
rungen, die im Sinne des 8§ 15 Abs. 1 BauNVO fir die Umgebung unzumutbar
waren, kann die Gemeinde bei einem Schulerweiterungsbau nicht erkennen.
Der Schulerweiterungsbau dient der Gewahrleistung einer angemessenen Bil-
dung fir die zukiinftigen Generationen.

Zu 3.:

Die Moglichkeit fir Losch- und Rettungsfahrzeuge auf die Verkehrsflache
»Schulvorplatz® zu fahren bleibt bestehen. Weiterhin besteht die Méglichkeit, fur
Lésch- und Rettungsfahrzeuge die Zuwegung am westlichen Ortsrand von Pro-
seken zu den Kleingarten zu verwenden. Dieser besteht bereits und kann auch
zukunftig von Einsatzfahrzeugen genutzt werden.

Der Vorwurf, dass auf eine ganzheitliche Betrachtung verzichtet worden sei,
wird als sachlich falsch zurlickgewiesen. Die Gemeinde hat sich in der Begrin-
dung und hier insbesondere im Kapitel Umweltbelange mit ékologischen As-
pekten beschéftigt. Beispielhaft sei auf zwei Aspekte der Planung hingewiesen:
1. soll der Schulerweiterungsbau ein Griindach erhalten und 2. wird eine arten-
schutzfreundlichen Beleuchtung festgesetzt. Bezliglich sozialer Auswirkungen
wird darauf verwiesen, dass der Schulerweiterungsbau der Gewahrleistung ei-
ner angemessenen Bildung fur die zuklnftigen Generationen dient.
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Satzung der Gemeinde Géagelow Uber den Bebauungsplan Nr. 24
»Schulstandort Proseken®

Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeinde Géagelow beabsichtigt, das Hauptgebaude an dem Schulstandort Pros-
eken zu sanieren und zu erweitern. Ziel ist es, die derzeitige Doppelnutzung des
Grundschulgebéaudes aufzugeben, um eine dauerhafte Betriebserlaubnis fir den Hort
zu sichern. Daneben soll das Hauptgebaude erweitert und saniert werden, um fur alle
Schuler und Lehrer zeitgemé&R3e Lern- und Lehrbedingungen zu schaffen, die sich, so-
weit im Bestand mdglich, an der neuen Schulbauempfehlung des Landes M-V orien-
tieren.

Das Plangebiet stellt sich als planungsrechtlicher Innenbereich nach § 34 BauGB dar.
Die Gemeinde sieht im vorliegenden Fall jedoch ein Planungserfordernis, da u.a. nach-
barrechtliche Belange aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung einer eingehenden
Betrachtung bedurfen und weil die Gemeinde flr den Bau eines zeitgeméafRen Schul-
neubaus nicht an des Einfugungskriterium nach § 34 Abs. 1 BauGB gebunden sein
mochte.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Gé&gelow liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg und
grenzt direkt an das Stadtgebiet der Hansestadt Wismar an. Zur Gemeinde gehéren
der Hauptort Gagelow sowie die Ortsteile Gressow, Jamel, Neu Weitendorf, Proseken,
Sternkrug, Stofferstorf, VoRRkuhl, Weitendorf und Wolde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 mit einer Gré(3e von ca. 1,4 ha liegt
zentral in der Ortslage Proseken. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 3/205
(teilw.), 6/64, 6/68 (teilw.), und 6/71 der Flur 1, Gemarkung Proseken.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden durch Kleingarten und sonstige Be-
bauung, im Osten und im Stden durch die Hauptstral3e und sonstige Bebauung sowie
im Westen durch Kleingarten und sonstige Bebauung begrenzt.
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1.3 Planverfahren

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 wird die bauliche Erweiterung und Sanierung der be-
stehenden Schulgebdude planungsrechtlich vorbereitet. Dies stellt eine MaRnahme
der Innenentwicklung und Nachverdichtung i. S. d. § 13a BauGB dar.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 werden ca. 13 370 m2 mit einer Gemeinbedarfsflache
uberplant. Dabei wird mittels einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 eine
zulassige Grundflache i. S. v. § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 6 685 m? ausgewiesen.
Der Schwellenwert nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m2 wird daher einge-
halten.

Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutzguter oder
Pflichten nach § 50 BImSchG sind nicht gegeben (siehe unter 5. Immissionsschutz
und 6. Umweltbelange).

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB fiir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung ist daher gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 24 wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Entwurf der Planung wurde vom 23.04.2024 bis zum 04.06.2024 verdéffentlicht.
Zeitgleich wurden die Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen kam es zu keinen in-
haltlichen Anderungen an der Planung.

Es wurden einige nachrichtliche Ubernahmen in den Plan aufgenommen. Die Begriin-
dung inkl. Umweltbelange wurde insbesondere zum Artenschutz erganzt.
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1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 24 kann gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellit.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flache-nnutiungsplan der Gemeinde G‘iigélovx;'

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&dndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&dndert am 03.07.2023 (BGBI. |
S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch das Gesetzt vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die in der Satzung genannten Gesetze, Richtlinien, DIN-Normen und Regelwerke kon-
nen im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuh-
len, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2023, Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Apolony, Rehna, Stand 05.2023,
sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow verwendet.

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird im ndrdlichen Bereich, in dem der Geltungsbereich verortet ist,
durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im
Wesentlichen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Touris-
mus bzw. Tourismusschwerpunktraum definiert.

Die vorliegende Planung nimmt keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch und
hat keine Auswirkungen auf den Tourismus.

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wis-
mar. Die Gemeinde Gagelow nimmt als Gewerbestandort eine wichtige Funktion im
Stadt-Umland-Raum ein. Dies zeigt sich u. a. durch das vorhandene Mecklenburger
Einkaufzentrum (MEZ). Es gibt starke wirtschaftliche Vernetzungen zwischen Géagelow
und Wismar. Die Gemeinde Gagelow halt zahlreiche Arbeitsplatze fir Bewohner der
Stadt Wismar sowie des Umlandes bereit. Ebenso gibt es starke Pendlerbewegungen
der Einwohner Gagelows in das Umland.

Das RREP WM formuliert den Grundsatz, dass zur Gewahrleistung gleicher Bildungs-
chancen sollen in allen Teilraumen vielfaltige und qualitativ hochwertige Bildungsein-
richtungen gut erreichbar gesichert werden.

Die Gemeinde Gagelow mochte mit dem Bebauungsplan Nr. 24 dem Grundsatz des
RREP WM entsprechen.

Mit der Neugestaltung des bestehenden Schulareals nutzt die Gemeinde eine innerort-
liche Standortreserve. Damit entspricht die Planung den Programmsatzen zum Vor-
rang der Innenentwicklung.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation und stadtebauliches Konzept

Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als das Schulgelande der Regionalen
Schule mit Grundschule Proseken dar. Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich
aktuell Kleingarten, die Gberplant werden sollen. Im Suden des Plangebietes befindet
sich eine Sporthalle. Nordlich der Sporthalle auf der Ostseite des Plangebietes steht
das Hauptgebéaude, welches lber zwei Anbauten mit einem weiteren L-férmigen Ge-
baude (Flachbau) verbunden ist.
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Stadtebauliches Konzept

Geplant ist ein Neubau fir Hort und Grundschule, der im Nordwesten des Schulgelan-
des errichtet werden soll. Nach Fertigstellung des Neubaus kann das Hauptgebaude
saniert werden, wahrend der Flachbau fur Interimsunterbringungen genutzt werden
kann. In einem 3. Bauabschnitt soll ein neuer Verbindungsbau entstehen, der den
Neubaukorper der Grundschule/Hort mit dem Bestandsbau von Mensa und der wei-
terflihrenden Regionalschule verbindet. In diesem Zusammenhang soll die Mensa um
eine Aula/Foyer erweitert werden. Zum Schluss erfolgt der Rickbau des bisherigen
Grundschulgebaudes und die Gestaltung der Aul3enflachen zu einem vernetzten Frei-
raum fUr die verschiedenen Altersstufen und Nutzungen.

2.2 Festsetzungen

In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind die
folgenden Nutzungen zulassig:
- Schulen sowie zugehdrige Einrichtungen (bspw. Schulhéfe, Fahrradstellplatze
etc.)
- Betreuungseinrichtungen, bspw. Hort
Einrichtungen fir sportliche Zwecke

Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit dem zuvor genannten Nutzungs-
katalog erfolgt eine Neuordnung der stadtebaulichen Situation, um den Schulbetrieb
an zeitgemafe Anforderungen anpassen zu kdnnen. Somit kann der Schulstandort
ausgebaut und verfestigt werden. Der Schulstandort Proseken zeichnet sich durch
seine zentrale Lage und damit fu3laufigen Erreichbarkeit aus.

Fir die Gemeinbedarfsflache ,Schule® wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 fest-
gesetzt. Mit der festgesetzten GRZ soll ein Ausgleich zwischen notwendiger baulicher
Ausnutzung der Gemeinbedarfsflache und Reduktion von Bodenversiegelungen erfol-
gen.

Fur das Gebiet wird eine maximale Firsth6he von 10 m festgesetzt. Die festgesetzte
Firsthohe orientiert sich an den Hohenentwicklungen der umgebenden Bebauungs-
strukturen. Die Gemeinde beabsichtigt durch die Hohenfestsetzung ein bauliches Ein-
fugen der geplanten Schulerweiterung in den Bestand. Fir die festgesetzte Firsthohe
gilt als Bezugspunkt eine Hohe von 33,00 m tdber NHN. Die Firsthohe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthohe gleich der Gebaudeoberkante.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt, innerhalb der Gemeinbedarfsflache einen moég-
lichst breiten Gestaltungspielraum offenzuhalten. Daher beschranken sich die ortli-
chen Bauvorschriften auf unerlassliche Festsetzungen zur Gestaltung eines attrakti-
ven Ortsbildes.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind aus energiepolitischen Grinden gene-
rell zulassig, wenn sie in die Dachflachen des Gebaudes integriert oder flachaufliegend
sind. Aufgestdnderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig. Um eine
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Blendwirkung fur die Nachbarschaft auszuschliel3en, sind Solarmodule mit einer Anti-
reflexionsbeschichtung zu verwenden.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sind Einfriedungen auf der zur zugehori-
gen ErschlieBungsstralle gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Hohe von
1,2 m zuldssig. Die maximale Einfriedungshohe von 1,2 m ermdglicht neben der Ver-
kehrssicherheit auch einen ausreichenden Einfriedungsschutz geplanter Auf3enanla-
gen des Schulstandortes.

Um ein attraktives Siedlungsumfeld zu gewabhrleisten, ist die Aufstellung von oberirdi-
schen Gas- oder Olbehaltern unzulassig.

Bei der Gestaltung neuer Baugebieten, gerade bei Gemeinbedarfseinrichtungen spielt
der Natur- und Artenschutz eine wichtige Rolle. Zur Férderung des Natur- und Arten-
schutzes sind die Beleuchtungen auf offentlichen und privaten Auf3enflachen als in-
sektenfreundliche Beleuchtungen herzustellen. Die Beleuchtungen sind ausschlief3lich
als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig.

Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze
Das Plangebiet wird mit Anschluss an die ,Hauptstrale* erschlossen.

Die Gemeinde Gagelow verfiigt Gber keine Stellplatzsatzung, so dass sich an Richt-
werten anderer Gemeinden orientiert wird. Fur Grundschulen und weiterbildende
Schulen wird meist ein Stellplatz je 25 Schiler und zuséatzlich zwei Stellplatze je 5 bis
10 Schuler Gber 18 Jahren angesetzt. Fur Sporthallen wird meist ein Stellplatz je 50 m?
Hallenflache angesetzt.

Die Schule wird nach Abschluss der Bauarbeiten eine Kapazitat von ca. 416 Schilern
aufweisen. Diese besuchen dort die Schulklassen 1 bis 10. In der 10. Klasse sind im
Allgemeinen keine Schiler 18 Jahre oder alter. Es ergibt sich somit ein Stellplatzbedarf
von 17 Stellplatzen. Die Sporthalle hat eine Grundflache von ca. 875 m2. Daraus ergibt
sich ein Stellplatzbedarf von 17 Stellplatzen. Insgesamt ergébe sich somit ein rechne-
rischer Stellplatzbedarf von 34 Stellplatzen. Aufgrund der zeitlichen Verteilung der
Schulnutzung (vormittags) und der Nutzung der Sporthalle durch Vereine etc. (hach-
mittags) wird jedoch ein kombinierter Stellplatzbedarf von 20 Stellplatzen angenom-
men, die fir die Regionale Schule mit Grundschule sowie die Sporthalle bereitzustellen
sind. In ca. 100 m Entfernung auf der gegentiberliegenden Stral3enseite der Haupt-
stral3e befindet sich ein offentlicher Parkplatz, der ebenfalls genutzt werden kann.

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Si-
cherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen. Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Auf-
stellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie GUber Flachen der Feuerwehr i. d. F.
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August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss
eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfi-
gung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richt-
linie zu kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24 be-
tragt ca. 1,4 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafien:

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Gemeinbedarfsflache ,Schule” 13 370
Verkehrsflachen 670
Plangebiet, Summe 14 040

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der Hauptstral3e kdnnen neu zu errichtende Anschliisse ange-
baut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Wismar. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausanschlisse sind
durch den Antragsteller zu tragen. Die Trinkwasserversorgung wird durch Herstellung
eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert. Nicht benétigte Trinkwasserhausan-
schliisse werden kostenpflichtig fir den Erschlie3er zurlickgebaut.

Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 96 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Im Suidosten des Plangebietes befindet
sich ein Vertragshydrant mit einer Leistung von 96 m?3 pro Stunde. Der Loschwasser-
bedarf fir den Grundschutz ist somit sichergestellt.
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3.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Wismar. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen.

Die Gemeinde Gagelow hat eine Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiro
Buchheim und Morgner PartGmbB, Stand Januar 2024, anfertigen lassen. Als wesent-
liches Ergebnis wird festgestellt, dass eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb des Plangebietes nicht méglich ist. Es wird die Ableitung in
die Vorflut empfohlen.

Es wird beabsichtigt das anfallende Niederschlagswasser in die Regenwasserkanali-
sation einzuleiten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein hydraulischer
Nachweis zu fihren und ggf. eine ausreichend dimensionierte Ruckhaltung einzupla-
nen. Da der Neubau mit einem Grundach ausgebildet werden soll, verringert sich die
abflusswirksame Niederschlagsmenge, so dass eine Einleitung in die bestehende Re-
genwasserkanalisation unproblematisch gesehen wird. Erste Abstimmungen mit dem
zustandigen Zweckverband Grevesmuhlen wurden bereits gefihrt.

Zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers sind laut Zweckverband Greves-
muhlen ausschlief3lich die vorhandenen Grundstiicksanschluss zu verwenden.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das Versorgungsunternehmen
e.dis AG sichergestellt.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen der Tele-
kom AG. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom
zu fuhren.

Bei weiteren Planungen ist sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien moglichst
unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben konnen. Gelandever-
anderungen im Bereich der Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) missen mit der Te-
lekom abgestimmt werden.

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Straen und Wegen fiuhrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spéate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den D&achern zu-
lassig.
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3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fiur das Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber
das vorhandene StralRen- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflr, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis Nordwestmecklen-
burg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unno-
tige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Géagelow. Die Planungskos-
ten tragt die Gemeinde Gagelow.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Ga-
gelow hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden
Immissionen auseinandergesetzt.

Die Umgebung des Plangebietes ist von Wohnbebauung und Kleingarten gepragt. Von
den nachbarschaftlichen bzw. umgebenden Nutzungen ist von keinen Immissionen
auszugehen, die die Schule beeintrachtigen kénnten.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 24 handelt es sich um eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule. Gem&R Rechtsprechung (VGH Minchen vom
12.02.2020, 15 CS 20.45) findet die TA Larm fur die Abgrenzung zwischen zumutba-
rem und unzumutbarem Larm wegen Nr. 1 Satz 2 Buchst. h TA La&rm keine Anwendung
auf Anlagen fir soziale Zwecke. Gemal3 § 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerauscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrich-
tungen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissions-
grenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Der mit dem Betrieb eines
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Kindergartens einhergehende Larm ist gemaR Rechtsprechung grundsétzlich von den
Nachbarn hinzunehmen.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 24
keine immissionsrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.

Die untere Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg weist
darauf hin, dass die Verkehrslarmemissionen des StraRenverkehres auf der Haupt-
straRe (L 01) relevant auf das Plangebiet einwirken. Gemaf} den Ergebnissen der
Larmkartierung 2017 im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie betragen die Ver-
kehrslarmbeurteilungspegel bis zu 63 dB(A) an der Stidwestfassade der bestehenden
Sporthalle. Im Bereich von der Nordostfassade der Sporthalle bis zur Hauptstral3e ist
somit davon auszugehen, dass der Immissionsgrenzwert der 16. Verordnung zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz von 57 dB(A) fur den relevanten Tageszeitraum fir
Immissionsorte an Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen und damit
die Schwelle zum Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen im Rahmen der Bauleit-
planung deutlich Uberschritten wird. Damit ist dieser Bereich im Falle eines zukinftigen
Abrisses der Sporthalle von einer Bebauung mit schutzbedurftigen Raumen (Klassen-
raume, Buroraume, usw.) freizuhalten bzw. durch SchallschutzmalRnahmen zu schut-
zen.

6. Umweltbelange

6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf} 8 13a BauGB ist die Umwelt-
prufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 24 umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,4 ha, daher wird der Schwellenwert von 20.000 m2nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB nicht uberschritten. Demnach gelten Eingriffe als im Sinne des §la Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit entfallt
die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Eine Vorprifung
des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese miussen im Anschluss gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Fol-
genden in verbal-argumentativer Form.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken“ wird beabsichtigt, das
Hauptgebaude an dem Schulstandort Proseken zu sanieren und zu erweitern. Ziel ist
es, die derzeitige Doppelnutzung des Grundschulgebaudes aufzugeben, um eine dau-
erhafte Betriebserlaubnis fir den Hort zu sichern. Daneben sollte das Hauptgebaude
erweitert und saniert werden, um fir alle Schiler und Lehrer zeitgeméfe Lern- und
Lehrbedingungen zu schaffen, die sich, soweit im Bestand mdglich, an der neuen
Schulbauempfehlung des Landes M-V orientieren.

6.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete in der ndheren Umgebung des Plangebietes.
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Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich zwei gemaR § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzte Biotope:
e NWM10633: Naturnahe Feldgehdlze, Kartierungsjahr 1996, sudostlich des
Plangebietes in ca. 50 m Entfernung
e NWM10628: Naturnahe Feldhecken, Kartierungsjahr 1996, sudwestlich des
Plangebietes in ca. 170 m Entfernung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 24 erfolgen weder direkte noch indirekte
Eingriffe in geschitzte Biotopstrukturen. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
in der Ortslage Proseken im zentralen Bereich die Mdglichkeit zum Umbau und zur
Erweiterung der regionalen Schule mit Grundschule Proseken geschaffen. Zwischen
dem Planungsgebiet und den geschitzten Biotopen befindet die Landesstral3e LO1,
sowie in weiten Teilen Wohnbebauung.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sind mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 24 der Gemeinde Gagelow keine erheblichen Beeintrachtigungen der ge-
schitzten Biotope zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzter Baumbestand

Nach § 18 des NatSchAG M-V sind folgende Baume gesetzlich geschutzt:

»(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

Obstb&aume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehorde und der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt
wurde.

oahwd

(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren konnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie Mal3hahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehoérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-

lassen, wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,
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2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschiitz-
ter Bdume entfernt werden miissen.”

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 11 durch einen Vermessungsingenieur auf-
genommene Baume. Davon haben 2 Baume (Linden) einen Stammumfang von tber
100 cm. Diese Baume werde in der Planzeichnung als geschitzte Baume nach § 18
NatSchAG M-V nachrichtlich Ubernommen. Die Ubrigen besitzen entweder einen
Stammumfang von weniger als 100 cm, befinden sich innerhalb von Kleingartenanla-
gen im Sinne des Kleingartenrechts oder es handelt sich um nicht geschiitzte Obst-
baume. Mit der vorliegenden Planung werden keine gemaf 8 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Baume beeintrachtigt. Die geschitzten Baume miussen fir den geplanten
Schulerweiterungsbau nicht weichen. Zur Verdeutlichung wurde die geplante Bebau-
ung als Darstellung ohne Normcharakter in die Planzeichnung aufgenommen.

Baumfallungen

Mit Umsetzung der Planung mussen 3 Baume im Norden des Plangebietes gefallt wer-
den. Zur Verdeutlichung wurde die geplante Bebauung als Darstellung ohne Normcha-
rakter in die Planzeichnung aufgenommen. Bei den Baumen, die fur den Schulerwei-
terungsbau gefallt werden muusen, handelt es sich nicht um gesetzlich geschitzte
Baume gemanR § 18 NatSchAG M-V, so dass kein Kompensationsbedarf entsteht und
kein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V gestellt werden
muss.

6.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschéatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemafR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spriche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen (FROE-
LICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Ausgangssituation

13



Satzung der Gemeinde Géagelow Uber den Bebauungsplan Nr. 24
»Schulstandort Proseken®

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 wird die bauliche Erweiterung und Sanierung der be-
stehenden Schulgebdude planungsrechtlich vorbereitet. Dies stellt eine MalRhahme
der Innenentwicklung und Nachverdichtung i. S. d. § 13a BauGB dar.

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als das Schulgelande der Regionalen
Schule mit Grundschule Proseken dar. Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich
aktuell genutzte Kleingarten, die Gberplant werden sollen. Im Siiden des Plangebietes
befindet sich eine Sporthalle. Nérdlich der Sporthalle auf der Ostseite des Plangebie-
tes steht das Hauptgebaude, welches lber zwei Anbauten mit einem weiteren L-For-
migen Gebaude (Flachbau) verbunden wird.

Es befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte gemaR § 20 NatSchAG M-
V innerhalb des Planungsgebietes. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 24 erfol-
gen weder direkte noch indirekte Eingriffe in geschitzte Biotopstrukturen.

Brutvigel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten. In Verbindung mit der Planung wird Vegetation
beseitigt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehélzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaf 8§ 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Totungstatbestédnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hdlze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Geho6lz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.
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2. Storungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Unter Beriick-
sichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener Vorbelas-
tungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausgeschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Schadiqungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden. Hohlenbriter bilden ihre
Nistplatze und Reviere jahrlich neu.

Mit der Umsetzung der Planungsziele geht der Verlust eines Teils einer Kleingarten-
anlage einher. Im raumlichen Zusammenhang sind weiterhin Kleingartenanlagen vor-
handen, welche die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten wahren. Unter Berlcksichtigung der beanspruchten Flachen
sowie bestehender anthropogener Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen
auf die lokale Population ausgeschlossen werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird damit
ausgeschlossen.

Rastvogel

Das Plangebiet befindet sich nicht in planungsrelevanter Entfernung zu europaischen
Vogelschutzgebieten. Der Geltungsbereich liegt zentral in der Ortslage Proseken und
stellt sich als bereits bebaute Flache mit Schulgebauden und Kleingartenanlagen dar.
Aufgrund der bestehenden Nutzungen innerhalb des Plangebietes und des fehlenden
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Bezugs zu einem entsprechenden Schutzgebiet sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fur die Artengruppe Rastvogel zu erwarten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotsbestanden ge-
malf 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene, geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Priufung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Séaugetiere/Flederméuse

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner aktuellen Habitatfunktion fir Flederm&ause
untersucht. Es stellt Gberwiegend einen Schulstandort und einen angrenzenden Teil
einer Kleingartenanlage dar.

Winterquartiere
Im Zuge der Umsetzung der Planung ist der Abbruch von Bestandsgebauden vorge-
sehen. Die Gebaude stellen potenziell einen Habitatbestandteil fur Flederm&use dar.

Sommerquartier/Tageshangplatz

Die Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes sind nicht ausreichend dimensio-
niert, um als Tageshangplatz fir Fledermé&use geeignet zu sein. Der Geb&udebestand
weist grundsatzlich, aufgrund seiner Bauweise, eine potenziell geringe Eignung als
Habitatbestandteil fur Fledermause auf. Allerdings werden die Gebaude aktuell noch
genutzt.

Jagdrevier

Eine Nutzung des Plangebietes als (Teil-)Nahrungshabitat kann nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Aufgrund der anthropogenen Nutzung des Plangebietes ist eher
von einer Insektenarmut auf dem Schulgelande auszugehen. Im nordwestlichen Be-
reich der Kleingartenanlage wird die Insektendichte hoher liegen. Durch die anthropo-
gene Vorbelastung wird die Nutzung des Plangebietes als Jagdrevier deutlich einge-
schréankt.

Eine detaillierte Betrachtung des mdglichen Eintretens von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 Abs. 1 erfolgt im Anschluss.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
1. Tétungstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Gebaudeabbruch, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu
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Verletzungen oder direkten Tétungen von Fledermédusen kommen, wenn die Arbeiten
zur Brutzeit durchgeftihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, diese sind im 8§ 39 BNatSchG verankert. Der Abbruch von Geb&uden und Gebau-
deteilen sowie die Fallung von Grol3bdumen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande der Artengruppe Flederméuse im Zeitraum vom 30. Oktober bis
10. Méarz durchzufuhren, da in diesem Zeitraum eine Nutzung durch Flederméuse mit
grofl3er Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en ist.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Stoérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig.

Generell ist davon auszugehen, dass die Bauaktivitaten sowie auch die sonstigen
menschlichen Nutzungen am Tag stattfinden und somit wenig Stérungen der nachtak-
tiven Tiere zu erwarten sind. Ein entsprechender Hinweis zu den Zeiten der Bautétig-
keiten ist aufzunehmen.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschliel3en.

3. Storungstatbestédnde (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.

Bei der Beseitigung der Bestandsgebaude und Geholzstrukturen (Baufeldfreima-
chung) kann eine potenzielle Betroffenheit der Ruhestéatten von Flederm&usen eintre-
ten. Es werden Kleinstrukturen mit einer durch die Nutzung eingeschrankten Eignung
fur potentielle Einzelhangplatze zerstort.

In einem Verbund von Quartieren wirkt die Beseitigung von Strukturen, die fur Einzelne
oder einige wenige Individuen als Tagesverstecke im Sommerhalbjahr relevant sind,
auf die Funktionsfahigkeit des ortlichen Quartierverbundes nicht erheblich nachteilig
aus (VGL. MOLLER & HAGER 2012). Die raumliche Differenzierung zwischen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten ist bei den Fledermausen insbes. Fir die Tiere, die zum ge-
gebenen Zeitpunkt nicht in einem Wochenstubenquatrtier integriert leben, moglich. Die
Tiere wechseln im Laufe eines Sommers ihre Tageshangepléatze ofter. Die potenziellen
Einzelhangeplatze sind fir die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art als nicht es-
sentiell zu bewerten. Die baubedingte relevante Beeintrachtigung kann nicht abgeleitet
werden.

Da bei einer Beseitigung der Bestandsgebaude ein potenzieller Verlust von Habi-
tatstrukturen von Fledermausen einhergeht, erfolgte im Vorfeld der Abrissarbeiten eine
fachgutachterliche Begutachtung. Die fachgutachterliche Begutachtung sichert den
adaquaten Ausgleich mdglicher Habitatverluste in Abstimmung mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde.
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Der partielle Verlust von potenziellen Jagdhabitaten im Zuge der Planrealisierung be-
grindet keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Die bau- und anlagebedingte erhebliche Betroffenheit der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Fledermé&usen wird mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen. Die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir Fledermause bleibt im
raumlichen Zusammenhang insgesamt erhalten, da nur ein kleiner Teil der Kleingar-
tenanlage durch die Planung entfernt wird.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemalf 8
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tUberpragt. Zauneidechsen bevorzugen offene,
thermisch begunstigte, meist siidexponierte Habitate (Ruderalflachen, Béschungen,
Bahndamme, Aufschittungen, Waldrander usw.). Optimale Habitate zeigen kleinrau-
mige Mosaikstruktur aus offenen Sonnplatzen sowie ausreichend Ruckzugsmaoglich-
keiten zur Feindvermeidung und Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz
usw.). Die Européische Sumpfschildkréte und Schlingnatter konnen aufgrund ihrer
speziellen Habitatanspriche ausgeschlossen werden. Ebenso sind fir die anderen
geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal §
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgew&sser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (tem-
porare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung
festgestellt werden, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien be-
sitzt.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemalf 8
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler gegeben.

Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist, auch aufgrund fehlender artspezi-
fischer Merkmale wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestadnden oder Seg-
genrieden, nicht zu erwarten.
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Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemalfd 8
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habi-
tatanspriiche der geschiitzten Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung,
wie Feucht- und Moorwiesen und blutenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von
Tag- und Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf §
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat flr geschutzte Kaferarten
dar. Es fehlen blutenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstatte relevanter Arten.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemalfd 8
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf
8 44 BNatSchG ausgeschlossen.

6.3.1 MaRRnahmen zur Vermeidung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat

Im Folgenden werden Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmalRnahmen sowie
KompensationsmalRnahmen benannt. Diese Malinahmen kénnen bei der Ermittlung
der Verbotstatbestdnde gemalR 8 44 BNatSchG bertcksichtigt werden bzw. zur Ver-
meidung oder zum Ausgleich von Beeintrachtigungen geschitzter Arten notwendig
sein.

MaRnahmen zur Vermeidung

Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden bzw. zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berucksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmaflinahmen, die
sich bei diesen Vorhaben v.a. auf die Baudurchfiihrung beziehen.

Vermeidungsmalinahmen von baubedingten Beeintrachtigungen bei Fledermausen
e Bauzeitenregelung gemaf § 39 BNatSchG

Vermeidungsmalnahme von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln
e Bauzeitenregelung gemaf 8 39 BNatSchG
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MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-

MalRnahmen)

Vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmalRinahmen (CEF-MalRnahmen) sind im
vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Die Umsetzung der Planung geht mit dem Verlust von potenziellen Habitaten von Brut-
vogeln der Siedlungsarten einher, die im 6kologischen rdumlichen Zusammenhang
kompensiert werden kdnnen. Daher sind weitere Ausgleichsmalinahmen nicht not-
wendig. Generell kann sich aber eine Aufwertung des Plangebietes nach Umsetzung
der Planung positiv auf die Arten des Siedlungsbereiches auswirken. Die Planung be-
zieht sich auf die teilweise Erweiterung und Sanierung des Schulstandortes Proseken
und besitzt damit ein hohes 6ffentliches Interesse. Als Bildungsort bietet die Schule
allerdings auch potenzielle Synergieeffekte mit dem Artenschutz.

Im Bereich der Umweltbildung kann den Schulerinnen und Schilern anhand eines an-
schaulichen Beispiels vermittelt werden, dass die Bautatigkeiten des Menschen einen
Einfluss auf die Natur und Umwelt haben. Im Unterricht kénnten sie recherchieren,
welche Arten typisch in Siedlungen vorkommen und welche Anspriche diese an ihre
Umwelt stellen. Als Projekt kdnnen die Schulerinnen und Schiler verschiedene Nist-
kasten fur Brutvogel und ggf. auch Fledermause bauen und an den neuen und alten
Schulgebauden anbringen. Es gibt im Internet, auf den Seiten von NABU und BUND
sowie weiterer Naturschutzverbande vielfaltige geeignete Anleitungen fiir den Bau von
Nistk&sten.

Durch solche MalRhahmen kénnen wichtige Inhalte des Natur- und Artenschutzes ver-
mittelt werden, wéhrend die Schulerinnen und Schiiler gleichzeitig einen Beitrag fur
diesen leisten.

6.4 Grunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Festset-
zungen getroffen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Gagelow
aufgenommen, um Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszuschliel3en:

Festsetzungen:

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufih-
ren.

Grundstuickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie ful3laufige Wegeverbin-
dungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugen-
pflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
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Hinweise:

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den Verursacher er-
bracht wird und die Zustimmung der zustandigen Behdorde vorliegt.

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie die Fallung von GroRbaumen
ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden der Artengruppe
Fledermé&use im Zeitraum vom 30. Oktober bis 10. Méarz durchzufiihren, da in diesem
Zeitraum eine Nutzung durch Flederméause mit grol3er Wahrscheinlichkeit auszuschlie-
Ben ist. Sofern ein Abriss der Geb&ude aul3erhalb des festgelegten Zeitraumes vorge-
sehen ist, sind die vor Gebaudeabriss durch einen Fachgutachter auf Besatz durch
Fledermause zu prifen. Im Falle des Auffindens sind Ersatzquartiere zu schaffen und
die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzt werden mus-
sen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Fledermé&usen) soll sich die Bautatigkeit auf die Tageszeit
beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen Bauarbeiten zur Nachtzeit
von 22-6 Uhr nicht zuléssig sein.

Zum Schutz der Population von (streng) geschutzten Arten durfen gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und
Bodden in Geb&uden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit vom 01.03. bis 30.09. fir
BaumalRnahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehérde kann hiervon
im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegeniber zuvor gutachtlich
nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureiRenden Gebaudes/ des zu
fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschitzter Arten oder
deren Fortpflanzungsstétten verbunden ist.

Vor Abriss der Bestandsgebéude ist fachgutachterlich zu prifen, ob diese Individuen
geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bergen. Sollte dies
der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehorde ab-
zustimmen.

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschitzte Tiere oder Lebensstatten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG
vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren
Naturschutzbehdrde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass
steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gréaben und Gruben schnellstmdglich
zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu
entfernen sind.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmalRnahmen durchzufih-

ren. Der Schutz der Geholzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
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und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmaflnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind aufRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fach-
gerechten Pflege- und Erhaltungsmafnahmen der Baume sind nach aktuellen Stan-
dards durchzufiihren.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind BAume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetz-
lich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
gesetzlich geschutzter Bdume sind unzuléssig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalBnahmen* anzuwenden.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zer-
storung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Innerhalb
der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

7. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich ein Aufnahme- bzw. Sicherungspunkt des
Lagenetzes. Auf den Erhalt des Lagenetzpunktes ist zu achten. Falls der Punkte von
Baumal3nahmen berihrt wird, ist er durch geeignete Mal3nahmen zu sichern. Mit den
Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermal3en verfahren werden. Bei Be-
schadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene
Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Ka-
taster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.
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Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen.

Gagelow, den
Wandel, Birgermeisterin
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Gagelow, den
(Siegel)
Praambel Wandel, Burgermeisterin
@ oe s17L
Aufgrund des § 10 i.V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der vom % 042024
03.11.2017 (BGBL. | 5. 3634), 2uietzt geandert am 20.122023 (BGBI. | 5. 394) sowie § 86 der Landesbauord.
nung Mecklenburg:Vorpommern (LBau M-V) n der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt go- Gagelow, dsn
andert am 26,06 2021 (GVOBI. M-V S G (Siegel)
le Gagelow vom folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken’, be- Wandel, Bargermeisterin
grenzt im Norden durch Wohnbebauung, m Osten durch Klengarten und Wohnbebauung, im Suden durch de
“Hauptstrate® sowe im Westen durch Wohnbebauung. bestehend aus der Planzeichnung (Tei &), dem Text @ e 6.03.2024 den Entwurt de N 24
{Teil B) und den crtichen Bauvorschrien eriassen: ticyen " Sestmmt
. Gagelow, den
Teil B - Text a— 5
11,2017 (BGBL 1. 3786), vletzt /andel, Burgermeisterin
‘geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 1 5. 176) @ G T, o

1. Art und Ma der baulichen Nutzung, Flichen flr Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauG8 sowie
55 16 bis 18 BauNVO)

11 inder mit der Schule" sind die folgenden Nutzun-
gen zulassig
N Schunote, )
Betreuungseinrichtungen, bspw. Hort
—_ Einrchtungen for sportiche Zwecke

12 De Hohenlage

13 Fordie fesigesetzte NHN.

2. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Schulvorplatz” sind Stelplatze,

3. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 sowe § 202 BauGB)

31 Bei den Erdarbeiten anfallender, nbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten, vor Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen und an Ort und Steile wieder zu ver-
Werten oder einer Wiederverwertung zuzufuhren.

32

Gurchiassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengiter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder
‘wassergebundene Decke) herzusialien.

4. Grtliche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGB V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

togr Essind

In der
schieBungssiraie gewandten Grundstickssete nur bis 2u einer Hohe von 1,2 m zulassig.

44 Beleuchtungen auf offentichen und privaten Aulenfischen sind ausschielich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Keivin zulassig

45 Es wird auf § 84 cer L M-V verwiesen, wonach handet,
oder fahriassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die Crtichen Bauvor-

Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

denen
anzunehmen ist, dass an ihver Erhaltung gemat § 2 Abs. 1 des DSChG M-V ein offentiches Interesse besteht, hat
dies unverzghch anzuzeigen. Anzeigepficht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer, zufaligen Zeugen, die den fes Gegenstandes erkenn nzsige hat gegenuber der unteren
Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzugich an die Denkmalfachbehorde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in Die

Zugang der Anzeige, bel schiificher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vl § 11 Abs. 1,2, 3 DSChG M-V.

Aasten/Kampfmittl

Kenninisstand Unfeld ks Altas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannt Belastungen des Uner-
grundes (unnaturiicher Geruch, anormle Farbung, Austit verunreinigter Flassigheiten, Ausgasungen, Altablage-

o Abs. (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpfichtet. Bei konkreten Anhaltspuniten dafur, dass.

als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzutellen (§ 2
LBodSchG M-V). Bel alen Mafinahmen ist Vorsorge 2u teffen, dass schadiiche Bodeneinirkungen, welche eine.
Verschmutzung, unnotige Vermischung odens. X

Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

ben vom 18.04.2024 Gber die ffentiiche Ausiegung informiert und sind gemat § 13a Abs. 2 Nr. 1
V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den

(siegel)

Wandel, Burgermeisterin

(5)  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung sind in der Zeit vom 23.04.2024 bis zum 04.06.2024 nach § 13a Abs. 2
1 5. 2 BauGB auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land (www.

muehlen.de) und im Bau- und Planungsportal M-V verdffenticht worden. Zusatzlich fand eine offentii-
che Auslegung im Amt Grevesmahlen-Land statt. Die Veroffentichung ist mit dem Hinweis, dass im
Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprafung abg: d und dass Stellungnahmen
wahrend der Dauer der Veroffentichungsfrist von jeder Person abgegeben werden konnen, am
14.04.2024 durch Wismarer BIj 3 er

and unter d ‘worden. Ebenfalls wurde darauf

i aber der

hingewiesen, dass igerecht abgegebe
Bebauungspian unbertcksichiigt bleiven konnen.
Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Borgermeisterin

® die Offentichkeit sowie die Stellung-
nahmen der berdhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepr
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Gagelow, den
(siegel)
Wandel, Borgermeisterin
)

bescheinigt. Hinsichiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbenalt, dass eine
rufung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Fiurkarte im MaBstab 1 vorliegt. Regress-
‘ansprtiche konnen icht abgeleitet werden.

den
(Siegel)
Offentiich best. Vermesser

(8)  Der Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.
Die Begrandung zum Bebauungsplan Nr. 24 wurde gebillgt

Gagelow, den
(Siegel)
Wandel, Borgermeisterin

am beschlossene Satzung Uber den Babauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den rlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt

Gagelow, den
(siegel)
Wandel, Burgermeisterin

(10)  Der Beschiuss der Satzung der Gemeinde Gagelow ber den Bebauungsplan Nr. 24 sowie die Bereit-
stellung des und der Begrundung fur
Land, auf der Internetseite des Amies und im Bau- und Planungsportal M-V ist am durch

" sowie auf de

Land unter wwi grevesmuehlen de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter
auf Falligkeit und Erioschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauG8) hingewiesen worden.
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 st am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gagelow, den
(Siegel)

Wandel, Borgermeisterin

Das dass bei Tiefbaumatd-
hmen Munitonsfunde aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit enisprechender Vorsicht
durchzufuhren. Solten be diesen fer Munition -
den, ist aus Sicherheitsgrlinden die Arbet an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofor einzustelien |
un N olizel und ggf
horde hinzuzuziehen.
Attenschutz
Abs. 5Nr. der Brut-
ber bis 28, ‘Ausnahmen

sind zulassig, sofen der gutachteriche Nachwes fehiender Habitate durch den Verursacher erbracht wird und die
Zustimmung der zustandigen Behorde voriiegt

Vermeidung .
schutzrechtichen Verbotstatbestanden er Artengruppe Fledermause im Zeitraum vom 30. Oktober bis 10. Marz
durchzufahren, da n i
e st Sofern ein Abriss der Gebaude aufterhalb des fesigelegten Zeiraumes vorgesshen ist, sind die vor Ge-
udeabriss durch sinen Fachgutachter auf Besatz durch Fledermause zu prfen. Im Falle des Auffindens sind
Ersatzquartiere 2u schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzt werden
i

Zur Vermeidung baubedingter Storungen von nachtaktiven, lam- und storungsempfindiichen Tierarten (v.a. Fle-
Germausen) soll sich die Bautatigket auf die Tageszeit beschranken, um Storungen zu vermeiden. Dabei sollen
auarbeiten zur Nachtzeit von 22-6 Uhr nicht zulassig sein.

§44A0s.1 .

tiersplatze 8. Nischen, Spalten und
von 01.03. bis 30,09, far Baumainahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehorde kann hiervon im

wenn ihr geger  dass mit der
Boseltigung des abzureiBenden Gebaudes/ des zu fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tierén besonders
geschatzter Arten oder deren Fortpflanzungsstatten verbunden ist

b diess Avten oder deren
ist die waitere Verfahrensweise mit der unteren

prifen, o
Fortpfianzungs- oder Ruhestatten bergen. ol ies der Fallsei
Naturschutzbehorde abzustimmen

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschtzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachig, iegen die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 N 1, 2 oder 3 BNaISChG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen.

Zum Schutz der Repil
Werden bzw. die Graben und Gruben
Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

und vorher eventuell

Baumschutz
Im Zuge der Der Schutz der Geholzbe-
stande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschdigung des Stammes und der Rinde durch
Fahizeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmatinahmen. Die
stammnahen Wrzelbereiche sind auflerhalb des Baufeldes icht durch Bautechnik 2u befahren bzw. durct

Baume sind nach aktuellen Standards durchzufohren.

“‘——I————-:K’\“S
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