Gemeinde Testorf-Steinfort
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Status: offentlich
Aktenzeichen:
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Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uiber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir den 6stlichen Teilbereich der
Ortslage Schonhof

hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

20.04.2017  Gemeindevertretung Testorf-Steinfort

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Testorf-Steinfort
unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift. Stellungnahmen der Offentlichkeit
lagen nicht vor.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen und Anregungen

- teilweise zu berlcksichtigende Stellungnahmen und Anregungen
- nicht zu berticksichtigende Stellungnahmen und Anregungen

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde
Testorf-Steinfort zu Eigen. Das Abwagungsergebnis gemaf Anlage
(Abwagungstabelle) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Das Amt Grevesmihlen-Land wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Stellungnahmen abgegeben bzw. Anregungen erhoben
haben, von dem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu
setzen.

3. Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlielit die
Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Ostlichen Teilbereich der Ortslage
Schoénhof, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und den ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Siden durch den Verlauf der Bundesstrafie B 208,

- im Westen durch das bebaute Grundstlick Dorfstralie 2.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Birgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen. Dabei ist auch anzugeben, wo die Satzung mit Begrindung wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.



Sachverhalt:

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat das Verfahren zur Aufstellung der Satzung Gemeinde
Testorf-Steinfort Gber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flir den
Ostlichen Bereich der Ortslage Schénhof durchgefihrt.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort beabsichtigt die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, um die Flachen am dstlichen Ortseingang der Ortslage
Schonhof im Rahmen der Ergénzungssatzung fur eine Bebauung vorzubereiten.

Das Planungsziel besteht in der Vorbereitung von Flachen fur eine Wohnbebauung in der
Ortslage Schoénhof nérdlich der B208 am 6stlichen Ortseingang.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 26. Oktober 2016 bis zum 28.
November 2016 vorgenommen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 25.10.2016 vorgenommen. Die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden erfolgte.
Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden und
TOB uberprift. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergeben sich Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange.
Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen und Anregungen,

- teilweise zu berlcksichtigende Stellungnahmen und Anregungen.
Darlber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange
beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.
Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden nicht abgegeben.
Die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen sind dieser Beschlussvorlage
als Anlage beigeflgt.

Es ergeben sich Belange aus der Abwagung, die entsprechend zu berlcksichtigen sind.

Es wird eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gesehen.
Bei der Flache handelt es sich um eine Ergénzungsflache, die aus stadtebaulicher Sicht
einer angemessenen Arrondierung der Ortslage entspricht. Der ErschlieBungsaufwand auf
der Flache ist im Vergleich zu anderen Flachen innerhalb der Gemeinde gering. Unter
Bertcksichtigung der Bindung junger Einwohner an die Gemeinde und der positiven
Starkung der Gemeinde soll der Standort gemaf den Zielsetzungen vorbereitet werden.

Es handelt sich bei der Flache nicht um eine landwirtschaftlich genutzte Flache sondern um
Flachen, die als grundstiicksbezogene Grinflache, Obstwiese genutzt wird. Die Flache
befindet sich seit 1932 in Familienbesitz und wird seitdem ausschlieRlich privat genutzt. Eine
Prifung der Wertzahl des Bodens wird nicht durchgefihrt. Es ist keine landwirtschaftliche
Flache betroffen.

Die Léschwasserbereitstellung wird gesichert. Fir die Ldschwasserbereitstellung steht der
Teich auf Flurstiick 318 der Flur 1 Gemarkung Schoénhof zur Verfiigung. Dieser ist
ausreichend bemessen. Die Loschwasserenthahme wird Uber Eintragung einer Baulast
gesichert. Die Zustimmung des Grundstuckseigentimers liegt vor.

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf der festgelegten Flache, dstlich angrenzend an
den Geltungsbereich der Satzung, und Uber den dort vorgesehenen Teich versickert.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber die Errichtung einer Kleinklaranlage.

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden vollstédndig auf dem Flurstick 312
der Flur 1 Gemarkung Schénhof erbracht.

Die gegebenen Stellungnahmen und Hinweise finden in den Planunterlagen der Satzung und
ihrer zugehdrigen Begriindung entsprechend der Auswertung der Stellungnahmen
Bertcksichtigung. Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse flihrt nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.
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Um das Aufstellungsverfahren abzuschlie3en, ist der Satzungsbeschluss gemafR § 10 Abs. 1

BauGB notwendig. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geman
Hauptsatzung tritt diese Satzung in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche anfallenden Kosten werden von den Bauherren/Antragstellern getragen.

Die Gemeinde ist von Kosten frei zu halten.

Anlage/n:
- Tabellarische Zusammenstellung eingegangener Stellungnahmen mit
Abwagungsvorschlagen
- Satzungsunterlagen zur Erganzungssatzung Schénhof, bestehend aus
Planzeichnung, Text-Teil und Begriindung

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage
Schonhof

Beteiliqung der Tréger 6ffentlicher Belange geméan
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort uiber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den ostlichen Bereich der Ortslage Schonhof
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
I I I
ENTWURF
Lfd.Nr. | Trager 6ffentlicher Belange Aufforderung Eingang Schreiben vom 1 2 3
I Planungsanzeige
1.1 Amt fur Raumordnung und
Landesplanung|
1L Tréager offentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 25.10.2016 28.11.2016 25.11.2016 X X
1.2 STALU 25.10.2016 28.11.2016 23.11.2016 X X
1.3 Amt flir Raumordnung 25.10.2016 18.11.2016 08.11.2016 X X
1.4 LA f.Umwelt, Naturschutz u.Geologie 25.10.2016 23.11.2016 23.11.2016 X
1.5 Stralenbauamt Schwerin 25.10.2016 16.11.2016 14.11.2016 X
1.6 Deutsche Telekom AG 25.10.2016 per E-Mail 23.11.2016 X
.7 Katholische Kirche 25.10.2016
1.8 Ev -luth. Landeskirche 25.10.2016
1.9 Zweckverband Grevesmiuhlen 25.10.2016 28.11.2016 23.11.2016 X |
.10 |E.DIS AG 25.10.2016 15.11.2016 11.11.2016 X m Nachbargemeinden
.11 |Hanse Werk AG 25.10.2016 01.11.2016 01.11.2016 X 1.1 Gemeinde Ruting 25.10.2016 28.10.2016 28.10.2016 X
.12 |50 Hertz 25.10.2016 09.11.2016 07.11.2016 X 1.2 Gemeinde Upahl 25.10.2016 28.10.2016 28.10.2016 X
.13 |Bundeswehr 25.10.2016 09.11.2016 09.11.2016 X 1.3 Gemeinde Plischow 25.10.2016 28.10.2016 28.10.2016 X
.14 |GDMcom 25.10.2016 30.11.2016 28.11.2016 X 1.4 Gemeinde Alt Meteln 25.10.2016 12.12.2016 07.12.2016 X
.15 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege 25.10.2016 02.11.2016 02.11.2016 X n.s Gemeinde Bobitz 25.10.2016 27.12.2016 23.12.2016 X
.16  |Forstamt Grevesmuhlen 25.10.2016 22.11.2016 15.11.2016 X 1.6 Gemeinde Mihlen-Eichsen 25.10.2016 04.11.2016 03.11.2016 X
.17 |BUND 25.10.2016 1.7 Gemeinde Dalberg-Wendelstorf 25.10.2016 12.12.2016 06.12.2016 X
11.18 LA fur Brand- und Katastrophenschutz 25.10.2016 28.11.2016 28.11.2016 X
11.18 Nabu Deutschland 25.10.2016
11.19 Wasser- und Bodenverband 25.10.2016 16.11.2016 14.11.2016 X
.20 |Polizeiinspektion Wismar 25.10.2016 04.11.2016 04.11.2016 X 1 Abwigungsrelevanz
11.21 Freiwillige Feuerwehr 25.10.2016 01.12.2016 X 2 Hinweise
.22 Landesanglerverband 25.10.2016 17.11.2016 15.11.2016 X 3 ohne Anregungen
.23 |Landesjagdverband 25.10.2016 27.12.2016 22.12.2016 X
11.24 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 25.10.2016




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg A
Die Landratin A
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Langkreis Nordwesimeckienturg @ Postlach 1585 « 23858 Wismar

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Auskunft ertelll lhnen:
Melanie Riegel

Dienstgebaude:
Borzower Weg 2, 23936 Grevesmiihlen

Tefefon Fax
2218 03841/3040-6311 -86314

E-Mail:
m.riegel@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmihlen, den 25.11.2016

Erginzungssatzung der Gemeinde Testorf-Steinfort ilber die Erginzung des Iim
Zusammenhang bebauten Oristeils fiir den &stlichen Teiibereich der Ortslage Schonhof
gem, § 34 Abs. 4 Nr. 3 Satz 1 BauGB

Hier: Stellungnahme der betroffenen Behtrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 25.10.2016, hier eingegangen am 27,10.2016

Sehr geehrte Frau Matschke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen  zur  Aufstellung  der
Ergénzungssatzung Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Orsteils fir den
ostlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Satz 1 BauGB der Gemeinde
Testorf-Steinfort mit Planzeichnung im MaBstab 1:1000, Planungsstand September 2016 und die
dazugehbrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m § 13 BauGB erfolgte in den nachfolgenden des
Landkreises NWM:
Stabsstelle Wirtschaftsfdrderung, Regionalentwickiung und Planen

FD Bau und
Gebdudemanagement
FD Bauordnung und Umwelt
. Stralenbaulasttrager
. 8G Untere Naturschutzbehdrde . StraRenaufsichtsbehtrde

. 3G Untere Wasserbehorde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die AuBerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefagt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

M. Riegel

f
{

—
§

zu 1.
Die Grundlagen fir die Beurteilung werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Stellungnahmen der jeweiligen Fachdienste und der Stabsstelle werden zur Kenntnis

genommen und im nachfolgenden behandelt.

zu 3.

In Abh&ngigkeit vom Ergebnis der Behandlung der Stellungnahme und der Bewertung
wird die Beriicksichtigung im weiteren Verfahren erfolgen. Die Behandlung ergibt sich
nach Auswertung der jeweiligen Stellungnahme. Siehe dort.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beruicksichtigen.

SB Bauleitplanung




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage
Stabsstelle Wi

Bauleitplanung
Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunierlagen wird gemag § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m, § 13 Abs.
2 Nr. 2 Satz 1 BauGB im Rahmen der behérdlichen Tragerbeteiigung auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertratung zu beachten sind:

forderun, ionalentwickiung und Planen

(K

=

JIVS T

1. Allgemeines

Die vorliegende Erganzungssatzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Ergédnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles filr den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof nach §34
Abs, 4 Nr. 3 Saiz 1 BauGB sieht vor, dass im AuBenbereich liegende Flurstiick 312 in der Flur 1
der Gemarkung Schonhof mittels einer Ergéinzungssatzung in den im Zusammenhang bebauten

Oristell einzubeziehen und dahingehend planungsrechtlich vorzubersiten, dass an dieser Stelle |

Wohnbebauung entstehen kann,

Fir die Gemeinde liegt ein rechtswirksamer Fiachennutzungsplan nach § 6 BauGB vor, der fur das
betreffende Flurstiick eine Fléche fir die Landwirtschaft ausweist. Weiterhin liegt die Gemeinde im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und Rohsioffsicherung.

IL. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

In der Begriindung sind die nachfolgenden Rechtsgrundlagen anzupassen:

Es ist auf das LEP vom 27.05.2016, wirksam mit seiner Bekanntmachung im GOVBL M-V Nr.11
vom 8, Juni 2016 abzustellen. Ebenso ist als Rechtsquelle die Landesverordnung (iber das
Regionale Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO M-V) vom 31. August
2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 223) geandert worden ist,
anzugeben.

-

[\'A n

Zu7.2

Der Begriff Carport wird nicht definiert. Das muss an dieser Stelle erfolgen. Andernfalls ist auf §2
Abs. 1, 2 der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Steliplatzen
({Garagenverordnung - GarVO M-V)* vomn 8. Marz 2013 abzustellen,

Der zweite Absatz ,Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen [..] sind Garagen, Carports [..]" st
als Festsetzung mit in die Satzung aufzunehmen.

Zu 116
Die unter Punkt 11.6 aufgefihrten MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt sind als Festsetzung mit in die Satzung aufzunehmen.

A

zZu 4.

Die Gemeinde beschéaftigt sich mit den Belangen und wird entsprechend der Behandlung
die Einarbeitung firr die Satzungsvorlage vornehmen.

Zu 5.

Die Gemeinde nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Fiir die Gemeinde ist es ein
Grundstiick, das dem AufBenbereich aus bauplanungsrechtlicher Sicht zuzuordnen ist. Es
handelt sich jedoch um Obstgartenflachen, die als Grundstiicksnutzung vorhanden sind.
Es handelt sich nicht um Flachen fir die Landwirtschaft. Im Zuge der Feinplanung ist es
eine Fléche, die als Garten- und Obstgartenflache zum Ortsteil Schénhof gehort.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen wurden benannt.

zu’.
Es wird auf die Garagenverordnung abgestellt.

zu 8.
Die MalRnahmen werden soweit es planungsrechtliche Regelungen und Regelungsbedarf

dazu gibt, aufgenommen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

ingril lung: Frau Hamann

Erforderliche KompensationsmaBnahmen sollen auflerhalb der Plangettungsbereiches der
Ergénzungssatzung erbracht werden. Vor Rechtskraft der Satzung sind diese entsprechend § 1a
Abs. 3 BauGB durch einen Stédtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) oder durch sonstige geeignete
MaB-nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgesteliten Flichen rechtiich abzusichern.
Der Ausfihrungszeitraum der Kompensationsmafinahmen ist nachrichtlich in die Satzung zu
Ubernehmen.

Die Heckenpflanzung auerhalb des Plangebietes entspricht nicht den Anforderungen an eine
Kompensationsmafinahme. Entsprechend dem Heckenerlass Mecklenburg-Vorpommern Punkt
IV/1. sollen Neuanpflanzungen im Rahmen von Ausgleich- und Ersatzmafnahmen eine
Mindestbreite von 4 m aufweisen. Diese Hecken sind mindestens 2-reihig mit beiderseitigem Kraut-
saum von jeweils 1 m auszubilden. Die Breite der Hecke auBerhalb des Plangebictes sollte
entsprechend auf 4m erweitert werden. Besteht diese Maglichkeit nicht, ist die Bewertung der
Heckenpflanzung in der Bilanzierung entsprechend nach unten zu korrigieren.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Sidlich des Plangeitungsbereiches befinden sich an der B 208 Kastanienbiume, die Bestandteil
siner Allee sind. Alleen unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 19 Abs. 1 NalSchAG M-V.
Eine Beseitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen
Verénderung einer einseitigen Baumreihe fithren kdnnen, sind unzuldssig.

Entsprechend der Planzeichnung A zum Entwurf der Ergénzungssatzung soll an der sidéstlichen
Grundstiicksflache eine Zufahrt ausgebaut werden. Die Zufahrt wurde in der Kronentraufe
unmittelbar an einen Alleebaum heran geplant. Durch den Ausbau der Zufahrt und die Angleichung
des Geldndes an das Straflenniveau sind Beschadigungen des Alleebaumes nicht aus-
zuschlieBen. Auch sind Einschrankungen der Einsehbarkeit des flieRenden Verkehrs auf Strake
nicht auszuschlieBen, die eine Fallung des Alleebaumes zur Folge haben kénnen.

Die Anlage der Zufahrt unmittelbar am Alleebaum ist unzulssig. Eine Befreiung zur Errichtung der
Zutahrt an der im Entwurf der Satzung vorgesehen Stelle wird nicht in Aussicht gestellt.

Die Planung der Zufahrt ist im Planverfahren dahingehend zu andem, dass die Zufahrt mittig
zwischen zwei Alleebdumen angelegt wird.

Ich méchte darauf hinweisen, dass durch das StraRenbauamt Schwerin mit der Planung zum Bau
eines Radweges ndrdlich der B 208 begonnen wurde. Im Rahmen der Vorplanung wurde seitens
der unteren Naturschutzbehérde auf den geschitzien Alleebaumbestand an der B 208
hingewiesen. Um den Baumbestand zu erhaiten, wurde eine Verschiebung des Radweges in
nérdiiche Richtung, also in das Plangebiet der Ergénzungssatzung hinein, gefordert. Die Ausbau
eines Radweges an der B 208 sind im Rahmen des Planverfahrens zur Ergénzungssatzung der
Gemeinde Testorf-Steinfort zu berlicksichtigen.

R SS——

[

B

zu 1.
Die Gemeinde setzt sich mit den genannten Belangen im nachfolgenden auseinander. Im

Ergebnis der Behandlung ergibt sich die jeweilige VVorgehensweise.

zu 2.
Die Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmanahme erfolgt durch Satzungsbeschluss. Es

sind Fl&chen dafiir vorgesehen, die auch fur die Gemeinde gesichert sind, obwohl es sich
um private Flachen handelt.

zu 3.
Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme wird angepasst. Es wird eine 4 m breite

zweireihige Hecke gepflanzt.

zu 4.
Die Zufahrt wird so gewéhlt, dass sie mittig zwischen den Alleebdumen liegt.

zu 5.
Die Zufahrt wird mittig der Alleebdume angelegt.

Zu 6.

Die Gemeinde nimmt diese Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Grundstiickseigenttimer sind
Uber den Vorgang unterrichtet. Derzeit wurden noch keine Abstimmungen mit den
Grundstilickseigentimern bezuglich der Inanspruchnahme von Flachen parallel zur Allee
und parallel zur Landesstrale auf Privatgrundstiick gefiihrt. Unabhéngig davon ist
angemessene Flache unmittelbar am sudlichen Grundstiicksrand vorhanden, die fiir die
MafRnahme, so sie rechtzeitig bekannt gegeben wird, zur Verfiigung gestellt werden kann.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Artenschutz: Herr Hopel

Zur Vermeidung des Eintretens von Artenschutzrechtiichen Verbotstatbestanden im Sinne des § 44
Abs. 1 BNatSchG, sind notwendige Gehdlzbeseitigungen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar des Folgejahres vorzunehmen, siehe dazu auch 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG.

Rechtsgrundlagen .
NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfiihrung  des
Bg:degngét;rschutzgese:zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010,

Heckenerlass Erlass zum Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken Mecklenburg-
Vorpommem, gemeinsamer Erass des Umweltministeriums und des Ministeriums far Ermshrung,
Landwirtschaft, Forsten und Fischerel vom 20. Dezember 2001 Amtsbiatt M-V, 5. 129

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitpianerischen Abwagung kaum dberwindbar sind.

Die Stellungnahme waist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Planung beriicksichtigt die Belange der unteren Abfallbehorde ausreichend.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden muassen.

Die Steliungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Auskunf Altlastenka r

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewshr fur die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten Gbernommen.

2. Hinweise —
2.1 Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden,

zu .
Die Festsetzungen zu Gehdlzmanahmen werden beriicksichtigt.

zu 8.
Die Rechtsgrundlagen werden ergéanzt.

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange ausreichend beachtet sind.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine schadlichen Bodenverédnderungen bekannt
sind jedoch keine Gewahr fir die Freiheit ibernommen wird.

zu 3.
Die Anforderungen des Gesetzgebers zum Bodenschutz sind zu beachten.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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.2 Mitteil ichten nach § 2 Landes-Baden esetz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber ein Grundstlick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenversnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétziich auch fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Die Steltungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme waist auf entgagenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden mitissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Planunterlagen beriicksichtigen die Belange der unteren Immissionsschutzbehérde
hinreichend.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine enigegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berithrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Grevesmuhlen.
Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspfiicht dem Zweckverband

Grevesmiihlen. Mit Bescheid vom 16.08.2001 (AZ: £6.11-13/10-58098-153-01) wurde die
Abwasserbeseitigungspflicht fir die bebaute Ortsiage auf die Grundstlickseigentiimer tbertragen.

=

o

<

zu 4.
Die Anforderungen des Gesetzgebers zum Bodenschutz sind zu beachten.

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde
hinreichend beachtet sind.

F

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der Trinkwasserschutzzonen berthrt
sind. Diese Ausfilhrung wird in der Begriindung berlcksichtigt.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Versorgungspflicht beim ZVG liegt. Dies ist
bereits beachtet.

zu 4.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt gemal? Konzept und Berechnung durch das
Ingenieurbiiro Wittenburg tiber eine biologische Kleinklaranlage mit entsprechendem
Uberlauf.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Der beseitigungspfiichtige Zweckverband ist damit von seiner Pflicht zur Abwasserbeseitigung
befristet bis zum 31.12.2016, befreit. Die Befreiung gilt nicht for das Flurstiick 312, der Flur 1, der
Gemarkung Schanhof. Mit Neubeantragung der Befreiung von der Abwasserbeseitigungspfiicht ist
das o. g. Grundstiick in die Antragsunterlagen mit aufzunehmen.

Die Emichtung einer Kleinkldranlage bedarf der vorherigen wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehdrde. Kleinkldraniagen sind so zu errichten, dass die Anforderungen an die
Abwasserbeseitigung und die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterdiegt es der
Abwasserbeseitigungspflicht des Zweckverbandes Grevesmilhlen,

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfalit fur Niederschlagswasser, wenn dieses verwertet
oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsfldchen im AuBenbereich abflieRt oder im Rahmen
des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet wird.

Das anfallende unbelastete und gering verschmutzte Niederschlagswasser soll auf dem Grund-
stlick, gemaR der Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmithlen vom
27.09.2000, erlaubnisfrei versickert werden. Dies ist gegeniiber der unteren Wasserbehorde
zusammen mit den wassertechnischen Nachweisen nach DWA-A 138 anzuzeigen.

Rechtsgrundlagen

WHG  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBL. | S, 2585)
zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes vom 11.April 2016 (BGBI. I S. 745)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V 8.660), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai
2016 (GVOBI. M-V S, 431, 432)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.

Brandschutz
Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu Zndern und instand zu halten, dass der
Enistehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Lischarbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfliche entfernt lisgen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemé&l § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfléchen sowie ggf. Aufstellfiichen sind entsprechend der ,Richtiinie Gber
Flédchen der Feuerwehr® i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben,

e

Zu 5.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen gelten unabhéngig davon und sind zu beachten.

G
zu 1. )
Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen.

Das Oberflachenwasser kann schadlos abgeleitet werden. Die Nachweise liegen vor.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Lschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtshehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfalf
wegen einer erhthten Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir
der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW — Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-
B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils Srilichen Verhélinissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die zulassige
Art und das zuléissige Maf} der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die
anzusetzenden Loschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richiwerte
zu ermitteln. VWobei ein nicht ausgeschiossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlcksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermbglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleiplanung die Errichlung von Geb&uden mit
erhhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefalien
abgesehen- auch fiir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Ldschwasserversorgung Gber das Trinkwasserrohmetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loéschwassermenge fur den Grundbedarf in dem jeweiligen
Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobijekt) bereitgestelit werden durch:
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natlirliche Gewasser mit nachhaltig gesicheriem Wasservolumen (u.a. mit frostireien
Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstelifidchen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau  einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung (iber Hydranten soltten Abstinde vom Bauobjekt zum néchst
liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die bezlglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeiisblatt W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiste 140m
- geschlossene Wohngebiete 120m
- Geschéftsstrafen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben keinen Anspruch
auf Volistandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansitze bei der Planung eines Bebauungsgebietes - stellen aber fur
sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

Zu 2.

Fur die Bereitstellung von Léschwasser soll der Teich auf dem Flurstiick 318 genutzt
werden. Fir den Teich wird eine Baulasteintragung vorgenommen. Die
Einverstandniserkldrung des Grundstiicksnachbarn liegt vor. Die GroRe des Teiches ist
ausreichend, um den Ldschwasserbedarf abzudecken. Damit sind die Nachweise fir die
ausreichende Bereitstellung von Loschwasser erbracht.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
8

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanzielien Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden,

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Vioraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemaglichkeiten volistindig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zhit sowoh! die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von Beitrigen nach dem KAG als auch die
Abwilzung anderer Folgekosten (2.B. fir AusgleichsmaBnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

ED Bau und Gebidudemanagement

StraBenaufsichtsbehorde
\;I:m Seiten der StraBenaufsichtsbehdrde bestehen gemat § 10 St'WG-MV keine Einwinde zu 0.g.
anung.

StraBenbaulasttriger
Zur o. a. Ergédnzungssatzung gibt s unsererseits keine Einwinde.
Es sind keine Straen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst ]

Zum o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Offentlichen Gesundheitsdienstes des Landkreises
Nordwestmecklenburg keine Bedenken.

FD Kataster und Vermessung
siehe Anhang

M

H
zu 1.
Die Stellungnahme der Kommunalaufsicht enthalt keine Bedenken. Dies wird zur

Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Gemeinde refinanziert die Erstellung der Satzung durch Beauflagung eines Dritten.

|
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

K
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

L
zu l.

Dies wird zur Kenntnis genommen und die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

Londirels Novdwastmacklenbing » Postiach 1565 « 23958 Wismar
Auskunfl erefll thnen:

Herr Wienhotd
Dlemtgem 5
Landkreis Nordwestmecklenburg b Wog 3, 23836
Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Frau Riegel 2415 03841 / 30406249 03841/ 3040-86245
Rostocker Stralle 76 E-Mai:
23970 Wismar pasienhol do
Unser Zeichen:
2016-84-0168
O, Datum
Ihr Geschakszeichen / Antrag vom Grevesmilhlen, 03.11.2016
28,10.20116

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan

SATZUNG DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT UBER DIE ERGANZUNG DES M
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES

FUR DEN OSTLICHEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE SCHONHOF

Sehr geehrte Damen und Herren

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch Bedenken.

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes,
Ansonsten ist auf den Erhalf von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zy achten. Falls die Punkte von
BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Mafinahmen zu sichern.

Blei Beschédi_gung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteliten Yermessungsingenisur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen,

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Wienheld

-

L

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bedenken noch Einwdande bestehen und

keine Aufnahme- und Sicherungspunkte vorhanden sind. Bearbeitungen sind somit nicht
notwendig.

zu 2.
Die Anforderungen ergeben sich aus dem Gesetz. Weitere Bearbeitungen sind nicht

notwendig.

zu 3.
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Fr die Bearbeitung wird eine Karte

des Liegenschaftsamtes, bereitgestellt durch den Zweckverband Grevesmuihlen bzw. den
OBVI Bauer genutzt. Somit wird die Ubereinstimmung mit dem Kataster vorausgesetzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

10
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

Slacli Crevaatil

Telefon: 0385 / 59 58 6-143

Stadt Grevesmiihle! Eingegangsn Tolefon: 036550 56 6.143
z. H. Frau Matschki 28 Nov, J0I5 E Mok Hoko Sx@siakurn -egierung de
Rathausplatz 1 e : [Bearbsitst von: Helke Six

AZ: SLALL WM-12¢-388-16-5124-74077
{bitte bei Sct

. pafl oA
B \nN schwerin, 2.3 . November 2016

Satzung der Gerpelnde Testorf-Steinfort iber die Ergéinzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den &stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof

Ihr Schreiben vom 25. Oktober 2016

Nach Priifung der mir Gibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager

offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie foigt Stellung:

1. Landwirtschaft/EL-Férderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Durch die o.g. Satzung sind

e

zu 0.
Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

zull.

Die Gemeinde hat den Sachverhalt Gberprift. Es handelt sich um keine landwirtschaftlich
genutzte Flache, sondern um Flachen, die als grundstiicksbezogene Griinflache,
Obstwiese, genutzt wurden. Die Fl&che ist seit 1932 im Besitz der Familie Ciernioch. Es
befinden sich auf der Flache Obstbdume, wie Apfel-, Kirsch- und Pflaumenb&ume. Die
Flache wurde nie verpachtet und es wurde nie anderweitig z.B. durch Verkauf von Obst
Einkommen mit ihr erwirtschaftet. Dieses Stiick Land war nie Acker und wurde nicht
ackerbaulich genutzt. Es war eine grundstiicksgezogene Griinflache als Obstwiese, die
dem Eigenbedarf diente. Die Flache war urspriinglich groRer, weil teilweise auch als
Koppel genutzt. Nach der Wende wurde die Flache teilweise umgenutzt und zu
Ackerflache. Die von der Satzung betroffene Flache war jeweils Griinflache. Derzeit ist
auf der Obstwiesenflache die grundstiicksbezogene Gartenflache, keine Tiere. Es ist kein

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beriicksichtigen.

landwirtschaftlich genutzte Fldchen in Hoéhe von 1.368 m2 betroffen. De . H i il
Kompensationshedarf wird durch die geplanten internen Ausgleichsmatinahmen vo!tsténciié ‘ Landwirt von der MaRnahme betroffen. Insofern ist es eine grundstiicksbezogene
ausgeglichen. Der betroffene Landwirt muss rechtzeitig und schriftiich aber den Beginn der 1.4 || Grinflache.
geplanten Manahme unterrichtet werden, damit er entsprechende Vorkehrungen flr die
Eumtel 1‘rehffen kannh. Far crtﬁas dauerhaft entzegene Granland muss {iber einen finanziellen 72U 1.2
sgleich gesprochen werden. o
‘ _ o Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Hinweise und Bedenken geduBert | Zur Kenntnis zu nehmen.
Es werden keine weiteren Hinweise und Bedenken geduert. 1. ?., werden. Mit Flachen der Obstwiese hat sich die Gemeinde beschéftigt.
i'
2. Integrierte indliche Entwickiung . zu2l
© | Es wird zur Kenntnis genommen keine Verfahren zur Neuregelun rchgefihr Zur Kenntnis zu nehmen.
Als zustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der i ° d d zur Kenntnis geno e, dass keine Verfahren zur Neuregelung durchgeftnrt Hr Keenninis zu nehme
Eigentumsverhéitnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und Z 1 werden.
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem ‘o
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaitnisse befindet, flzu 2.2.
| . . . . .
Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geliuRert. , a Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen gedufert werden. | Zur Kenntnis zu nehmen.
al
£
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
NaturschutzausfUhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priffen,

3.2 Wasser

Gewdasser erster Ordnung gem, § 4B‘Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-

\{orpomn_aern {LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden

Em:it E:mhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
esie .

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Verpommern wird vorn
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberbrgermeister/Bargermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dori erhaitiich,

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darGber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverénderungen,  Altlasten oder alflastverdachtige Flichen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schulz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschulzgesetz ~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Gegen die _gapranig Wohnbebauung am ésflichen Oriseingang der Ortslage Schénhof
bestehen keine immissionsschutz- sowie abfalirechtlichen Bedenken.

.Gk

11

4.2

83

L

zu 3.1
Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche Belange des StALU nicht

beruhrt sind.

Zu 3.2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserwirtschaftliche Anlagen des StALU nicht

berihrt sind.

zu 3.3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich der Altlasten der Landkreis zusténdig
ist. Seitens des Landkreises wurden keine Anregungen oder Bedenken beziglich der

Satzung vorgetragen.

zu 3.4.
Die allgemeinen Anforderungen von Gesetzen und Verordnungen sind ohnehin zu

beachten. Die Satzung wird entsprechend erganzt.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine immissionsschutz- oder abfallrechtlichen

Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Schoénhof

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg 10 1+

i
: R
I amtfor fanburg

ng und L '
Schicfstrafie 6 - 8, 18053 Schwerin
Amt Grevesmithlen-Land 77V
firr die Gemeinde Testorf-Steinfort Tt Ca et E
Rathausplatz 1 Fax: 0386 588 89 190
230936 Grevesmiihlen EMal henry. tz@afihwm-my. do

AL 110-507-0816
Datum: 06.11.2016

Ergénzungssatzung der Gemeinde Testorf-Steinfort fiir den &stlichen Teilbereich

der Ortslage Schénhof

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Be-
hérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom:  25.10.2016 (Posteingang: 02,11.2016)
lhr Zeichen: 6004 mat

Sehr geehrte Frau Matschke, sehr geehrter Herr Prahler,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem#R Landesplanungsgesetz (LPIG), dem Landesraum-
entwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der Ergénzungssatzung bestehend aus Begrindung und
Plgnzeichnung (Stand 09/20186) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine straRen-
begleitende Wohnbebauung geschaffen werden.

Raumordnerische Bewertung

Der Vorhabengtandort befindet sich im dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof, Das
Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und grenzt an ein Vorbehatts-
geblet Rohstoffsicherung.

GemaR Programmsatz 4.1 (3) Z RREP WM und 4.2 (1) Z LEP M-V ist die Wohnbaufls-
chenentwwk!ung_ dey Gemeinde Testorf-Steinfort (als nicht zentraler Ort) auf den Eigenbe-
darf der ortsanséissigen Bevélkerung, méglichst auf den Gemeindehauptort, auszurichten.

zu 1.
Die Grundsatze der Beurteilung werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.

Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Beziige in Bezug
auf das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft werden hier ebenso zur Kenntnis genommen und
sind auf der detaillierten Ebene der Satzung zu priifen und zu bewerten. Siehe hierzu die
nachfolgende Behandlung.

zZu 4.

Die Zielvorgaben werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat sich mit dem
Standort beschéftigt. Es handelt sich um eine Ergénzungsflache, die aus stédtebaulicher
Sicht als Arrondierung der gesamten Ortslage zu werten ist. Die Gemeinde Testorf-
Steinfort hat ihre Zielsetzungen auch fir die Ortslage Testorf-Steinfort festgelegt. In
Testorf-Steinfort gibt es Flachen, die fur die Bebauung geeignet sind und die die
Hauptortfunktion berticksichtigen. Hier ist jedoch erheblicher Erschliefungsaufwand
notwendig. Es handelt sich zwar um eine Nachnutzungsflache im Innenbereich, jedoch
sind zusétzlich ErschlieBungsanlagen herzustellen. Der Vorteil der Flache in Schonhof ist,
dass dies hier nicht notwendig ist und es handelt sich um eine Ergénzungsflache, die nicht
weiter in die Ostliche Richtung hinausragt als das auf der gegeniiberliegenden Seite
gelegene Gebéaude siidlich der Strale. Es stehen nur einzelne Baulandreserven zur
Verfligung. Da jedoch dieser Standort als Ergdnzung anzusehen ist, halt die Gemeinde an
den Zielsetzungen fest. In der Gemeinde stehen nur wenige Bauliicken zur Verfiigung. In
diesem besonderen Fall soll unter Berticksichtigung der Bindung der jungen Leute an die
Gemeinde der Standort weiter vorbereitet werden und wird als positiv fur die Starkung
der Gemeinde und der Einwohnerzahlen beriicksichtigt. Es werden Einheimische im
Ortsteil bzw. in der Gemeinde gehalten. Die Gemeinde sieht eine Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Der Vorhabenstandort liegt im AuRenbereich, so dass eine Baufléache nur dann ausgewie-
sen werden soll, wenn nachweislich Innerdrtliche Baulandreserven nicht zur Verfligung
stehen oder besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen (vgl. 4.1 (2) RREP
L}m‘ L;,n4.'l (5) Z LEP M-V), Der Vorhabentréger muss einen derartigen Nachwels nach-

Zur Umsetzung der Planung sollen gemak Flachennutzun
L gsplan, Fléchen fur die Land-
wirtschaft umgewandelt werden. GemaR LEP M-V 4.5 (2) Z bedarf es einer Darlegung,

dass die Planungsfléchen die Wertzahl von 50 ni i is i
e e e on 50 nicht bertihren. Ein derartiger Nachweis ist

Fazit:
Derzeit stehen der Erg&nzungssatzung Erfordernisse der Raumordnung u
nd Landespla-

nuzgvent?e%en‘.r:o’l: af: gfr F;_Ianung fesigehalten werden, ist zu belagen,gdass P
- keine landwirtschaftliche Fldche mit 50 Bodenpunkten i

e v, P oder mehr in Anspruch genom-
- die geplante Errichtung der Wohneinheiten aus dem Ei itet i i

: : genbedarf abgeleitet ist

- innerdriliche Baulandreserven nicht zur Verfligung stehen. geielietisl sawe

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Zi

|
Rlaumordnung_ und Landesplanyng und greift der erfordetlichen Prifung durch die?l.?stgﬁ[
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gitt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich sndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ain Exemplar (Text- und Kartenteil) des gen i

J » 8in ehmig-
ten Plaa:nes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburggwr Ubes:-
nahme in das Raumordnungskataster gemdal § 19 LPIG zu Obersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

oy

Dr. Henry Lewerentz

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg — per Mail
Amt Grevesmilhien-Land ~ per Mail

EM VIII 4 — per Mait

zu 5.

Es handelt sich nicht um eine Anderung von Flachen im Flachennutzungsplan. Fur die
Erganzungssatzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Es
handelt sich real um Flachen, die als Obstwiesen genutzt werden. Hierzu werden
Ausfiihrungen zu den Bewertungen der Obstwiesen eingefiigt.

Die Gemeinde hat den Sachverhalt Giberprift. Es handelt sich um keine landwirtschaftlich
genutzte Flache, sondern um Flachen, die als grundstiicksbezogene Griinflache,
Obstwiese, genutzt wurden. Die Flache ist seit 1932 im Besitz der Familie Ciernioch. Es
befinden sich auf der Flache Obsthdume, wie Apfel-, Kirsch- und Pflaumenbaume. Die
Flache wurde nie verpachtet und es wurde nie anderweitig z.B. durch Verkauf von Obst
Einkommen mit ihr erwirtschaftet. Dieses Stlick Land war nie Acker und wurde nicht
ackerbaulich genutzt. Es war eine grundstiicksgezogene Griinflache als Obstwiese, die
dem Eigenbedarf diente. Die Flache war urspriinglich gréRRer, weil teilweise auch als
Koppel genutzt. Nach der Wende wurde die Fl&che teilweise umgenutzt und zu
Ackerflache. Die von der Satzung betroffene Flache war jeweils Griinflache. Derzeit ist
auf der Obstwiesenflache die grundstiicksbezogene Gartenflache, keine Tiere. Es ist kein
Landwirt von der MaRnahme betroffen. Insofern ist es eine grundstiicksbezogene
Griinflache.

Bereits in der Stellungnahme gegeniiber dem StALU wurde die reale Nutzung dargestelt.
Insofern wird eine weitergehende Priifung der Wertzahl nicht durchgefiihrt. Es werden
grundstiicksbezogene Obstwiesen und Griinflachen umgewandelt.

Zu 6.
Die Gemeinde hat sich mit dem Sachverhalt beschéftigt. Die Satzung soll weiterhin als

Ergédnzungssatzung aufrechterhalten werden. Es werden keine landwirtschaftlichen
Flachen sondern Grundstiicksflachen, die als grundstiicksbezogene Garten- und
Obstwiesenflache eingestuft war, genutzt. Es handelt sich um eine Arrondierung der
Ortslage, die aus stadtebaulicher Sicht angemessen und gerechtfertigt ist.

Die Gemeinde hat ihre Hauptentwicklung des Wohnens auf den Ortsteil Testorf-Steinfort
gelegt. Die Realisierung von Vorhaben in Testorf-Steinfort ist mit einem erheblichen
ErschlieSungsaufwand verbunden, der nicht sofort umgesetzt werden kann. Deshalb ist
die Errichtung von Wohneinheiten derzeit in Bezug auf Lucken als Eigenbedarf zu
werten. Verfugbare innerdrtliche Baulandreserven als Bauluicken stehen nur begrenzt zur
Verfligung. In diesem Fall ist eine grundstiicksbezogene Bindung gegeben, die in
stadtebaulicher Vereinbarkeit zu sehen ist.

zuft.
Eine Genehmigung der Satzung ist nicht erforderlich. Es handelt sich um eine
Ergénzungssatzung.

Zu 8.

Die geschéftsfiihrende Stelle fiir die Gemeinde ist die Stadt Grevesmiihlen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Matschke, Gabriele ﬁéf

Von: Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Mittwoch, 23. November 2016 11:09

An: Matschke, Gabriele

Betreff: S16517, Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Ergénzung des im

Zusammenhang bebauten OT fiir den &stlichen T8 der Ortslage Schéinhof

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Vorhaben,

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme 4
ab,

Mit freundlichen GriiRen
i Al

K. Fleisch

Aligemeine Abteflung

Dez. Justitiariat, Personal-, Haushalts- und Férderangelegenheiten Tel. 03843/777-117 Fax: 03843/777-9117
Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologle Mecklenburg-Verpammern - Giistrow

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Schoénhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Strallenbauamt
Schwerin

Stadt Grevesmithlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihien

Stellungnahme

Schonhof
Ihr Schreiben vom 25.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

28.10.2016 erdfinet wurden.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Lo

Grefd

Vi !
" Stralkenbaamt Sctwerin - Postfich 16 0142 - 19091

TRTETIT TSI T T ST l

1 Mo, 2650 f

T

Bearbeiter:  Herr Unger

Telefon: 0385/511-4419
Telefax: 0385/511-4150
E-Mail: Juergen.unger@sbv.mv-regierung.de

Geschiifisz; 2220-512-00-2016/140-14
Satzung B-Flaa 34,1

Datum: 4112006

zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Ergiéinzung des im
Zusammenhange bebauten Ortsteils fiir den 6stlichen Teilbereich der Orislage

ich beziehe mich auf die 0.9. eingereichten Unterlagen vom 25.10.2016, die mir am

lhr Vorhaben grenzt in Schénhof, Flur 1 an das Flurstlick 359 der B208.

Die vorgesehene Zufahrt ist gesondert mit detaillieten Lageplinen dem
StraBenbauamt Schwerin zur Priiffung vorzulegen, sonst bestehen seitens der
StraBenbauverwaltung Mecklenburg-Vorpommem keine Bedenken zum vorgelegten
Entwurf (Planungsstand 22.09.2016) der Satzung.

zu l.

Die Zufahrt, die mittlerweile mittig zwischen Alleeb&umen liegt, wird dem
StraBenbauamt zur Priifung vorgelegt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Bedenken zur Satzung bestehen.

Zu bericksichtigen.
Ergénzung der Begriindung der
Satzung.

16




Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ERLEREN, WAR VERBINGBEY.

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMBH
Dresdner Sirafie TBAMB, 01145 Radebeul

Stadt Grevesmiihlen /;;f é
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

AZ: 6004.mat vom 25, Oktober 2016, Frau Matschke

PTI23 MV, PPBE Ute Glassel AZ; PLURAL 242498

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@ialekom.de

23 November 2016 (Eingang per E-Mail )

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort (iber die Ergiinzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir
den Bstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof gemé8 §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Matschke,

die Telekom Deutschland GmbH ({nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 8. v. §68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtiat, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enigegenzunehmen und dementsprechend die erdorderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o, g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken, In den Randzonen des
Planbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekam (siche Lageplan). Wir bitten, diese
Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte wefterzugeben.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Mit freundlichen Grilfien

© Dighal cutercbrisban
o AR b
owmf mpleyes.

Ute o= CE1902, canlite

Glaese| e
Dby MIEITYY

CETE 3 40T

i A
Lite Glaeset
Anlagen: 1 Lageplan M1:500

zu 1.
Die Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande oder Bedenken bestehen. Die

Lage der Leitungen wird zu den Verfahrensunterlagen genommen und ist zu ergénzen.

zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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L I —
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>
s
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B
32
P T L N K] - - et = T - ST RIS - - —_-_-“‘d
L=
ty -'E:-“l
ATNh-Bez: | Kein aktiver Aufirag
BPES R m sés = B ATAh-Nr.: Kein aktiver Auftrag AsB 1
TINL fOst VsB Sicht | Lageplan
Bemerkung: 23836 Schinhof, PTI Mecklenburg-Vorpommern #21 :
Dorfatr. 2 . Name 08,2007 Ute Glasse| P Mafistsh | 1:500
ONE | Bobitz Datum §23.11.2018 Biatt 1
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Schoénhof

m;an@un

Eriduterungen der Zeichen und Abkiirzungen in den
Lageplinen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet imd Herausgegeben von der Telekom Dentsehland GmbH Stand: 21,02,2011

T =k e R e s = 4 e mm 4o o s s s

Vemittiungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegstiffnungen
Kabelschachit mit 1 Einstiegstffnung

Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugtffaungen

LLr Y
Gl ]

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linie APL im Gebéinde
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mmy)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahihalbrohr doppelt

Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verbliet Teil eines aufpeg Kabelschachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren baw Schraubklemmitting iiberbriickic Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehtiiter mit unbelegter Kabelkanal-Hanszufiihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektrisch geschlitat
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhfiuschen, -zelle, -haube, -siule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatien, (kann auch doppell abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinkiem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus K ff) oder Kabelmerkstein (aus Betan)

Kennzeichnung der EinmeBachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
Mafle zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 his 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefihrdung durch Pernspeisung, soweit der Grenzwert nach
VDE 800, Teil 3 berschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC

AV
. 8 Kabel mit Verlegepflug eingepfligt
]
j *mwe  SL  Schirmleiter liber Erdkabel
ioe y
AN - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telckomkabel (+Text)
o b - Rohrleitung fur fliissige oder pasfbrmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdsl,
i Ferheizung)
Aee. i Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder
]
i qn Oberflachenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdangsstab)
i
1
R KorrMebp  Korrosionsschutaseinrichiung / Potenzisimess-oder -abgleichpunk! in EV2-Stule
,J—O EMP Erdkabelmesspunkt
@@- ..... @  Kabelverzweiger / GE-Netzverteiler mit Erdkabel zum GF-Abschlusspunkt im KVz
@ 2wischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC
+ M Mast, Beginn der Luftkabelvetlegung
: Freileitung
@ Abgesetzte EVs-Gruppe im K'Vz-ehtiuse

Lediglich die in den Pliinen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsantagen. Einmessungen an Kabelkan&len
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Aile MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriglicher Rautatigkeit zu Ver&inderungen in der
Verlegeticfe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist
mit griiBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur singezeichnet
warden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtréiglich belcanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimaBstibige Karten und Pléine® zu entnchmen.

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

,{ﬁz’ Karl-Marx-Str. 7/9
Z 23936 Grevesmihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Ktirperschaft des éifentlichen Rechts

Zweckverband
Grevesmiihien

Zwenkvarbard Grevesmihlen Kirl-MarseSl. 779 - 23936 Gravasmitian - Der Verbandsvorsieher -

Stadt Grevesmuhlen . ; -
Stadt Sreve i o i vy ] Cilt 1233%“‘:{0“ und Anschlusswesen
Rathausplatz 1 Stedi Grevesniihlen Bprechzeiten:
23936 Grevesmihlen Eingegangen
fiontag bis Mittwach und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
78, Nov. 2016 ponnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
| ﬂ'..ﬂi ¥ (831
— 1ALV aun
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 23.11.2016

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Erginzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den éstlichen Teilbereich der Ortslage Schdnhof gemin 24
Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB

Reg.-Nr.: 0066/16-36

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25102016 (Posteingang ZVG 27.10.2016) baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Entwurf der vorgenannten Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort
(Planungsstand Entwurf vom 22.09.2018).

Die Versorgung des ausgewiesenen Teilbereiches mit Trinkwasser ist (ber die Anlagen des
Zweckverbandes grundséizlich gewahrisistet, Der Leitungsbestand liegt bereits auf dem
Flurstick 312 der Flur 1, woflr es eingetragene Dienstbarkeiten gibt. Von der
Versorgungsleitung wird mit Einreichung des Antrages und Trinkwasserbedarfes der
Hausanschluss kostenpflichtig fir den Antragstelier hergestellt.

Der Hydrant Nr. 943 ist vertraglich nicht gebunden und steht derzeit fiir Léschwasserzwecke
nicht zur Verflgung. Er bringt bei Einzelentnahme weniger als 48 m%h. Es sind von der
Gemeinde Alternativen zur Deckung des Loschwasserbedarfes festzulegen.

Der ZVG ist mit Bescheid vom 13.12.2001 von der Abwasserbeseitigungspfiicht bis zum
31.12.2016 befreit worden. Eine Verldngerung der Befrefung ist beantragt worden. Eine
zentrale Schmutzwasserentsorgung ist fir die Ortslage Schénhof nicht geplant und daher
auch nicht Bestandteil des Schmutzwasserbeseitigungskonzeptes des ZVG. Der
Grundstiickselgentimer / Bauherr ist daher verpflichtet eine grundstiicksbezogens Losung
Ober eine KKA oder Sammelgrube zu schaffen.

Die Orislage Schdnhof ist in die Satzung zur Versickerung von Niederschlagswasser
aufgenommen, Niederschlagswasser ist grundsétziich auf dem Grundstick schadlos zu
versickern oder zu verwerlen. Zur Entsorgung des Niederschlagswassers muss eine
entsprechende  technische LGsung vorgesehen werden. Die Anlagen zur
Regenwasserversickerung sind nach den glitigen Regeln der Technik herzustellen.

zu 1.
Die allgemeine Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. Die Ausfuhrungen werden in der

Begriindung ergénzt.

zu 3.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Hydrant nicht gebunden ist und nicht zur

Verfligung steht. Der Hydrant reicht auch zur Léschwasserversorgung nicht aus. Daruiber

hinausgehend hat die Gemeinde die Abstimmungen zur Loschwasserbereitstellung
gefihrt. Bezuglich des Loschwassers wird der Teich auf dem Flurstiick 318 der Flur 1

Gemarkung Schoénhof gesichert und genutzt. Somit ist der Loschwasserbedarf gesichert.

zu 4.
Die Abwasserbeseitigung wird Uiber eine biologische Kleinklaranlage mit
Versickerungsmaglichkeit tiber einen Teich gesichert. Die Ausfiihrungen gemal dem

Ingenieurbiiro Wittenburg sind beziiglich Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung

zu beachten und zu beriicksichtigen.

Zu 5.

Die Ableitung des Oberflachenwassers ist gesichert. Siehe technische Untersuchung des

Ingenieurbiiros Wittenburg.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
2

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu achten, dass
Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrichtigt werden, Von einer
Beeintréchtigung Ist besonders dann auszugehen, wenn Nisderschiagswasser oberirdisch
oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstlick abfliefen kann.

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung
vorzulegen.

FOr Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GrilRen

S o

Andreas Lachmann

Verteiler:
- Empfénger
- ZVGH

Anlage:
- Bestandsplan Trinkwasser und Hydranten

4

o O

Zu 6.
Sofern sich Anderungen ergeben, wird der Zweckverband erneut beteiligt.

zu’.
Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[ 228
dis

o -_-E'H?.‘ ti‘&,t E
Fdes
Pl
EDiSAGHL Stratie €9 15577 e I ot [ s ] (
Amt Grevesmilhlen Land ‘ cee b f\ —
flir die Gemeinde Testorf- Steinfort

Rathausplatz 1
23936 Grevesmithlen f Ao

Neubukow, 11. November 2016

Satzung der Gemeinde Testorf- Steinfort iiber die Ergiinzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den dstlichen Teilbereich der
Ortslage Schiinhof

Bitte steis angeben: Upl/16/46

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel, Nr. 038822 52 220 erfolgen
Muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flachen im offentlichen Bauraum gem4B DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesendere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

E.DIS AG

Regionathereich
Mecklenburg-Varpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekliste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18238 Neubukow

Nobert Lange

T 038294 75-282

F 038294 75206

norbert.lange

Be-disde
E
]
|
f

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Rufsichtsrates: z
Dr. Thomas Kbnig

Vorstand:

Bernd Dubbarstein
(Yorsitzender)

Or. Alexander Montebaur

Manfred Paasch -
Dr. Andreas Reiche! L(
Sitr: Firstenwsde/Spree
Amitsgericht Frankfurt {Oder)
HRE 7488 -
St.Hr. 061/100/0003%
Ust.id. DE 81a/728/567
Glabiger1d, DES72ZZ000001215%0 q

Commerzbank AG
FirstenwaldefSpree
Konto 6 507 115
BLZ 170 400 00

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

zu 2.
Der Anlagen- und Leitungsbestand wird zur Kenntnis genommen und Gegenstand der

Verfahrensunterlagen.

zu 3.
Belange der Bauarbeiten sind unabh&ngig von der Satzungsaufstellung zu regeln.

zZu 4.

Die Anforderungen an den 6ffentlichen Raum sind im Zuge der konkreten
Bauantragstellung zu regeln. Im detaillierten Bauantragsverfahren sind dazu die
Abstimmungen zu filhren. Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung erfolgen im Zuge der

Aufstellung der Satzung nicht.

Zu 5.
Es handelt sich hier um einen Grundstiicksanschluss fiir ein Grundstiick. Dies wird

lediglich im Bauantragsverfahren prazisiert.

IBAN DES2 1704 0G0 0650 75 00

BiC oy

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

dis

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bay- et
strombedarf; \K*

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungsirager ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vercinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien,

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o, g. Bereich berticksichtigen
mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-

zungen freizohalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der é
kfmkreCen‘Planung von Pflanzmafnahmen im Bereich 6ffentlicher Fliichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind,

Kabel

Zu unseren vorhandenen elekirischen Betrichsmitteln sind grundsétzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalter.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigele; h -
iiberbaut werden, gelegt nos ?Z
Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliiche nicht zuléssig. In Kabelnthe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Ag |

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o0.g. Telefonnummer
gern zur Verfilgung,

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS AG

/f?’c:aﬁ“ W SAT

Norbert Lange Jérn Suhrbier

Zu 6.
Die Uberbauung bzw. Beriicksichtigung von Anpflanzungen bei Leitungen werden

erganzt.

zu’.
Die Hinweise zu Kabeln werden ergénzt.

zu 8.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Anlage:

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Lageplan
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

® Hanse
e Werk

Stadt Grevesmiihlen Bavamt
Frau G. Matschke
Rathausplatz |

23936 Grevesmiihlen

Leitungsauskunft

JA

ep.-NT.: 241499(bei Rilckfragen bitte angeben)

aumafinahme: Entwurf zur Ergiinzong des im Zusammenhang
bebauten OT Schonhof --Ostl. Teilbereich--,

hier: T6B

rt: Gemeinde Testorf-Steinfort OL Schénhof,

nérdl. der Dorfstr. (B 208)

HanseWork AG

Netzdienste MVP
Higersteg 2
18246 Biitzow

leitmgsanskunft-mv@
‘Thansewerk.com
F038461-51-2134

Reiner Khukas
T +49 38461 512127

01.11.2016

(Eikgang pec E-Hail)

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Thier Anfrage teilen wir Ihnen mit,
dass im o. a. Bereich keine Versorgungsaniagen aus dem

Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind.

Freundliche GriiBe
Reiner Klukas

Dieses Schrciben wurde maschinel] erstellt und ist auch ohne
Unferschrift giiltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 241499

Andreas Fricke

Sitz Quickbom
Amitsgericht Pinneberg
HRBS202 PI

Seite 1/2

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Leitungen vorhanden sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Anmerkungen:
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler

Versorger.

zu 2.
Andere regionale und uberregionale VVersorger wurden beteiligt. Siehe entsprechende

Beteiligungsunterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bauamt
Frau Matschke
Rathausplatz 1

SOMErt Tranemisalon GmbM - Weldestralle 2 - 10687 Gantin |
i

Stadt Grevesmithlen

23936 Grevesmiihlen

Sehr geehrte Frau Matschke,
thr Schrelben haben wir dankend erhalten.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift!

Freundiiche GriiRe
50Hertz Transmission GmbH

o
Abediaet” 0 Hpchide
Kretschmer Friadrich

B b, 5

—& Z5Bhertz

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Ergénzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles fiir den &stlichen Teltbereich der Ortslage Schénhof

Nach Priffung der Unterlagen teilen wir thnen mit, dass sich im Plangebiet derzelt
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betrisbenen Aniagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsisitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH,

S0Heriz Transmission GmbH
16

Heidesiralle 2
10557 Beriin

Dalum
07.11.206

Unser Zelchen
2016-003595-01-1G

Ansprachpartneriin
Frau Friedrich

Telefon-Durchwah
030 / 5150 - 2068

Fax-Durchurahi

E-Maif
leilungsauskunii@50hertz com

Ihra Zelohan
BOD4Nmat,

Ihre Nachrich vom
25.10.2016

Vorsitzander des Aufsichisrales
Chiisliaan Peeters

Geschiftstinrer
Boris Schucht, Varsitz
Dr. Dirk Blgrmann
Dr. Frank Golletz
Marce Nix

Silz der Geselischaft

n
Handelsregister
Amisgerchi Charlottenburg
HRE B4446

Bankvesblindung
BNFP Paribes, NL FFM

BL2 512108 00

Konlo-Nr. 0223 7410 19

1BAN:

DE75 5121 0B0D 9223 7410 18
BIC: BNPADEFF

USt-Id-Nr. DEB1347385561

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen und Leitungen vorhanden sind.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass dies nur den Bereich der Satzung, die im

Beteiligungsverfahren ist, betrifft.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Matschke, Gabriele

Von: Lonkowski, Klaus

Gesendel: Mittwoch, 9. November 2016 10:11
An: Matschke, Gabriele

Betreff: WG: Gemeinde Testor{-Steinfort

A%

Von: GeoraSchmidi@hundeswehr.org [mailto; GeoraSchmidt@bundeswehr.org] Im Auftrag von
Gesendet: Mittwoch, 9. November 2016 09:46
Betrets amande Testo-stinfort
Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die gewiinschte Stellungnahme,
Ihr Schreiben vom 25.10.2016 zu Gemeinde Testorf-Steinfort; 8stiicher Teilbereich der Orislage Schénhof
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundeswehr ist betroffen, hat aber keine Einwande/Bedenken zum Vorhaben bel Einhaltung der beantragten
Parameter.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastrukiur, Umweltschulz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig,

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - sinschlieRlich
untergeordneter Gebiudeteile -

eine Hahe von 30 Meter 0ber Grund nicht Oberschreiten werden. Solite diese Hthe Oberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfall mir die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prlifung zuzuleiten.
Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

G. Schmidt

[Bund. filr + Umweltschut z und

Fontainengraben 200
53123 Bonn

zu l.
Die Betroffenheit wird zur Kenntnis genommen; auch dass keine Einwénde oder
Bedenken bestehen. Somit ergibt sich kein Anforderungskatalog, der zu erfilllen ist.

zu 2.
Eine weitergehende Beteiligung ist nicht notwendig und auch nicht vorgesehen, da das

Verfahren mit einer einfachen Beteiligung abgeschlossen werden soll.

zu 3.

Die Begriindung wird um die Passage der Hohenbegrenzung und des Erfordernisses der
nochmaligen Priifung bei Uberschreitung der Hohe erganzt. Eine Uberschreitung der
Hohe ist unwahrscheinlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Schénhof
Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
I Auftrag der i Auftreg der
) e U .
ggﬁ&ﬁaﬁ i Gas(;peicher Ry GDM com
Ansprechpartnerin:

Ute Hiller

[ o

GDMcom mbH | Maximilianallze 4 ¢ 04129 Leipzly N
cornibilen

Tel.: (0341) 3504-461

Eingegaiicen
gtadt G;revesmuhien gegan Fax: (0341) 3504-100
thlhaamuspla‘lz 1 18 Wow, 205 leitungsauskunft@gdmeom.de
23936 Grevesmiihlen
1hr Zeichen:
25,10.2016
Unser Zeichen:  GEN /Hi
— 20198/16/00
Wir welsen daraef hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigantimer von Ener-
ok VNG ~ Verbund, Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor-
schriften zur Entflechtung vertikal integ Eq i umen  Zum 28.11.2016

01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschifisbareich Netz" zuzuardnenden Energleania-
gen auf diz ONTRAS - VNG [{ hr i als ONTRAS
Gastranspert GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéfisbereich , Speisher” zuzuord-
nenden auf die VNG Gasspeicher GmbH hat. Die VNG — Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energleanlagen.

I 1y

Satzung der Gemelnde Testorf-Steinfort Gber die Ergénzung des im Zusammanhang
bebauten Ortstelles for den Gstiichen Teilbersich der Ortstage Schonhor (Entwurf)
Unssre Registriernummer: 20198/16/00
0. §. Reg.-Nr. bei welteram Schrift-

Sehr geshrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (LONTRAS"} und der i

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (.VGS®), beauftragtes Dienstlelstungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw, der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenan Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berUhrt.
Wir haben kelne Einw#nde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Gelfungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfthrung von Baumalnahmen vorgesehen ist, hat zeitnah vor
deren Beginn ebenfalls eine emeute Anfrage zu erfolgen.

Diese Auskunft git nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. ~eigentimer gerechnet
werden muss, bel denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen.

e

JR

Die GDMcom vertiitt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in o. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztiglich an die GDMcom.

Bel Ruckfragen steht lhnen o0.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.
Freundliche Grite

zu 1.
Die Vollmacht und Zustéandigkeit werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine vorhanden Anlagen und keine Planungen

beriihrt sind und keine Einwénde bestehen.

zu 3.
Eine Erweiterung des Geltungsbereiches ist nicht vorgesehen.

zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass auch andere Ver- und Entsorger beteiligt sein
kénnen. Die Gemeinde hat das Beteiligungsverfahren entsprechend durchgefiihrt.

zu 5.
Die Zustandigkeit der GDMcom wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

r‘P Zu 6.

e e ¥ A, i Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Sven Porsch Ute Hiller

Teamleiter Sachbearbeiterin

Auskunft/Genehmigung Auskunft'Genehmigung
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fir Kultur und
Denkmalpfiege
Meckienburg-Vorpommern

I Landusam fir Kuiur und Denhmalplogo _i
Posliach 111262 16011 Schwarin Ak asail DenkmalGIS
Stadt Grevesmihlen Telefor: 0385 588 70 100
Rathausplatz 1 el m.bednorz@kulturerbe-mv.de
Avdenzalcher; 7359 42
23936 Grevesmiihlen Q—’
Sctwern, don 02.11.2016 (F, £E- 9
L | ugang pec -t

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 25.10.2016
Aktenzeichen 6004.mat

Testorf-Steinfort

Satzung Ortslage Schiinhof

Hier eingegangen am 28.10.2016

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und
Bodendenkmalpfloge berticksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegsben.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist,

Dr.-Ing. Michaet Bednorz
Das Schreiben wurds maschinell erstellt und ist chne Unterschrift goltig.

wfpﬂ»ﬁ*

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange berlicksichtigt sind.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen gegeben werden.

zu 3.
Diese Passage ist nicht versténdlich jedoch verfahrensseits nicht relevant.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stellungnahme von/vom

{ Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern ﬁf f’é
S

- Anstalt des dffentlichen Rechts -
Der Vorstand

_Forstamt Grevesmiihlen

Forstamt Grevesmiihlen * An, :
o AL/ Bearbeilet von: Frau Handschak

Stadt Grevesmiihleh’ Telefon: 03 n: :.!1'599.?7
: Fax: 038

Der Baﬂ;gi;:;e’:s‘er ) s:xnail: gmmhlmﬁlu':gfda

23936 Grevesmilhlan Lot il

. ’ Akienzeichen.  7444.382
Lo e e oo - ~fbitte bol Schriftvarkehr angeben)

. ,:ALf"." (1 Bostor, den 15.11.2018
AT

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Erginzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den &stlichen Teilbereich der Ortslage
Schénhof

Hier: Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldfléchen und die Waldmehrung
festgeschrieben. .

Waldfléichen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkfldchen, die den Waldbegriff erflllen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bediirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehdrde.

Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehorde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde mitissen, wenn Wald betroffen ist, als Waid
unterlegt dargestellt werden

Der oben genannten Satzung wird von Seiten der Forstbehdrde zugestimmt.

Begrindung:
Waldfidchen sind von den Planungen nicht betroffen.

Mit lichen GriiRen

i.A, Pete/Rabe z
Forstamtsleiter i

zu l.
Wald ist nicht beriihrt.

zu 2.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Waldflachen nicht betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LFBK M-V, Poslifach 19048 S dvearin

T 18

. beabeiletvon:  Frgu Babel
Stadt GrevesmUhlen —1 Telelon:  (0386) 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefok:  (0385) 2070-2198

23936 Grevesmithlen EMal  ghtellung3@lpbk-mv.de

Aktenzelchen: | pRK-AbL3-TOB-8371/16
_J Schwerin, 28, November 2016
(ﬁirgzﬂ\g;w £ Heyl )
Stellungnahme als Tréger dffentlicher Belange
Satzung Gemeinde Testdorf-Steinfort iiber Ergénzung des im Zusammen hang bebauten OT
fir Gstl. Teilberelch Ortsiage Schénhof
Ihre Anfrage vom 25.10.2016; thr Zeichen: 6004.mat.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit threm o, a, Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréger offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben,

Als Triger der in der Zustindigkelt des Landes lisgenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedanken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kbnnen, solllen Sie jedoch
dle sachlich und &rtiich zustandige Kemmunalbehbrde beteiligt haben,

Aufterhalb der tffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind,

Gemah § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die aligemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen far auf
der Baustelle arbeitende Parsonen so weit wie méglich auszuschlisBen. Dazu kann auch die
Pliicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen ber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konl;rate und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung {Kampfmittelbelastungsauskun{t)
der in Rede stehenden Fléche erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor Bauausfihrung empfohien.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel

b

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der landesrelevanten Gefahrenabwehr

nicht beriihrt sind.

zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. In Bezug auf Loschwasser hat die Gemeinde die

Nachweise erbracht.

zu 3.
Anforderungen an Munitionsfunde werden unter Bezugnahme auf Gesetzestexte und

Verordnungen als Hinweis in den Unterlagen beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

(elektronisch versandt, gittig chne Unterschrft)
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- Wasser-

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungn

W@ Stepenitz-Maurine

Kérperschafl des dffentlichen Rechts

Degtower Weg 1

23936 Grevesmiihlen

Wasser-und Bodervaroond SUSSHEENGTE ~~ |~ (575, Telefon: 038812505 und 7144 15
oo g 175636 Orpebinthien T jE 225D e 03881 /71 44 20

Siadt Grevesiauhien e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1 W&?’
23936 Grevesmiihlen ~

fhre Zelchen Ihre Nachisht vem Unsere Zelchen Grevesmiihien, den

6004, mat. 25.10.2016 AK 14.11.2016

Saizung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Ergiinzung des in Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fiir den dstlichen Teilbereich der Orislage Schinhof gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Information fiber die dffentiichkeitsbeteiligung gemiiB § 34 Abs. 6 .V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und Tréiger dffentlicher Belange gemiill § 4 Abs. 2
BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen ond Herren,

gegen die o. g. Satzung Huflert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz - Maurine keine grundsétzlichen /L
Bedenken.

Im Plangebiet befindet sich kein Gewdisser zweiter Ordnung, welches sich in der Unterhaltungspflicht des
WBYV befindet. Das anfallende Oberflachenwasser soll im Plangebiet iiber einen vorgesehenen Teich
versickern. Der Abfluss des Teiches soll iiber eine Meliorationsieitung erfolgen, die sich im Eigentum der
jeweiligen Flicheneigentiimer befindet. Der WBV empfiehlt hier, die Zustimmung zur Nutzung der Leitung
einzuholen und eine Vereinbarung iiber die kiinftige Unterhaltung zu treffen.

Um Schédigungen des Flurstiickes 312 der Flur | zu vermeiden, weisen wir vorsorglich daraufhin, die 'g

vorgesehene Hecke richt auf eine vorhandenc Rohrleitung zo pflanzen.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfithrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehérde,

Mit freundlichen Griifien

Andrea Bruer
Geschifisfiibrerin

Verteiler
untere Wasserbehdrde beim Landkreis NWM

Anlagen
top. Karte M 1:25.000

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Gewasser 1. Ordnung vorhanden ist. Die
Anforderungen an die Entwésserung sowohl Regen- als auch Schmutzwasser werden
gemaR Gutachten des Ingenieurbiiros Wittenburg vorgenommen.

zu 3.
Nach Uberpriifung befindet sich die anzupflanzende Hecke nicht auf einer Rohrleitung.

zZu 4.
Die wasserrechtliche Erlaubnis wird unabhangig von diesem Verfahren eingeholt und ist

Voraussetzung fir die Bebauung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Kart

&
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Palizeiprasidium Rostock _.. POLIZE
Polizeiinspektion Wismar {;mmmb‘".g'
Grpemmert
Paitzelinspaition Wismar, Rosincker Slrale 80, 23070 Wismar ﬁ/?&

Stadt Grevesmihlen / - bearbeitet von: Henry Hermann

Herr Prahler Telafon: 03841-203:317

Rathausplatz 1 Teletax: 02841-203-306

23936 Grevesmiihlen EMal: Heny.Hermanngopolmy.de

Axtenzeichen: 3804/2018
Wismar, 04.11.2016
(Er‘n{;an_g per E -0 e 1)
Satzung der Gemeinde Testorf-Steinforl Gber die Ergéinzung des im Zusammenhang bebauten

Ortstelles flr den &sHichen Teilbereich der Ortslage Schonhof gem4n § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Ihr Schreiben 6000./mat vom 25.10.2016

per E-Mall en. g.matschke@grevesmuehlen.de

Stellungnahme der Potizelinspektion Wismar

Sehr geehrter Herr Prahler,
aus polizeilicher Sichl bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Entwurf vom 22 September 2016.

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

Henry Herrmann
‘efsironischar Vamand, gog ohne Unierschit

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

37




Anlage 1 zum Beschluss 2017- - Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Schoénhof

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zuglaieh \ hisrde far das Amt Land mit den
Bernstorf, Gigelow, Pliischow, Roggenstorf, Rting,
Stepenliztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fr die Gemeinde Testorf-Steinfort ﬂ ? /2{

Sradt . piatz 1 « 23036
Geschifisbersich,  Haupt-und Ordrungsamt
X Zimmer:  1.2.04
Stadt Grevesmiihlen s servaint lnen: Heinzs
Bauamt

Durchwahi: 03881 | 723-225
E-Mall-Adresse;  theinzef@grevesmuehien.de
Info@grevesmuehlan. e
Aldenzelchen:

Datum:  §1.12.2018

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof geman § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Stellungnahme zur Léschwasserversorgung

Im 300 m- Bereich der Satzung befinden sich zwei Tnnkwassemydran!en des
Zweckverbandes:

Nr. 243 liegt hinter Dorfstralle 2, auf dem Gelénde einer ehemaligen Schweinestallanlage.
Er ist wegen seiner Lage im Acker ohne befestigte Zufahrt fur ein Ldschfahrzeug nicht zu
erreichen und weist nach letztem Messprotokall nicht die fiir den Grundschutz erforderliche
Durchflussmenge von 48 m?/ h auf.

Hydrant Nr. 944 auf der gegentiberliegenden Seite der Bundesstralte, auf dem
Privatgrundstiick Dorfstralte 3, Ist wegen der stets fest verschlossenen
Grundstlickseinfriedung und einem dort frei laufenden Wachhund filr die Feuerwehr
ebenfalls nicht ohne weiteres nutzbar. Auch er weist nicht die far den Grundschutz
erforderliche Durchflussmenge auf.

Fur beide Hydranten gibt es keine Vereinbarung zur Ldschwassernutzung mit dem ZV.

Der Dorfteich in der Ortsmitte als ausgewiesene und prinzipiell geeignete

Lésch entnahmestelle befindet sich in einer Entfernung von etwa 400 m zum
Erweiterungsbereich auf der anderen Seite der Bundesstraie.

Ob sich darliber hinaus auf privaten Grundstiicken zwischen dem Dorfteich und der dstlichen
Bebauungsgrenze nach dieser Satzung ausreichend groRe und zur stérungsfreien
Loschwasserentnahme geeignete Hofteiche oder Wasserbecken befinden, ist nicht bekannt
und im Léschwasserplan von Schénhof nicht ausgewiesen.

Aus jetziger Sicht erscheint die Schaffung eines Wasserreservoirs von mindestens 96 m*
verfligbaren Loschwassemolumens {800 VMin tiber zwai Stunden hinweg) oder dle
Emchiung emes vomp. ffg)

zu 1.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen beschéftigt. Der Teich auf dem Flurstiick 318
Flur 1 der Gemarkung Schonhof wird fur die Léschwasserbereitstellung genutzt und ist
ausreichend bemessen. Die Unterlagen sind entsprechend zu ergénzen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

- Meckl

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Bhe Zeichen Ihie Machsicht vorm

Landesanglervetband M-V e¥. » Sledlung 182 » 19085

| Stellungnahme von/vom

7 Hov, 208

Unsere Zeichen

ominern ¢

Eingsgaingan

_ Landesanglerverband
enburg-Vor

Landesanglerverband MY eV,
Siedlung 182

19065 Gorslow

Teleforn (03860) 5 60 30
Telefax {03860) 560329
etall: info@lav-mude

web: wawlav-rmude

77

Fr 16.11.2018

Salzung der Gemeinde Testorf-Steinfurt iiber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles der Ortslage Schonhof gem. §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB
Rodung von 2 Apfelbaumen, Befreiung vom §19 NatSchAG M-V

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange (Boden, Wasser und aquatische Fauna
und Flora) bestehen keine Einwéande gegen die 0.a, Satzung der Gemeinde Testorf-Steinforl.
Natiirliche stehende oder flieRende Oberflachengewa sind im Plangebiet nicht
varhanden. Im Plangeltungsbereich gibl es ebenfalls keine Restriktionen aus
Landschaftsschutzgebieten, EU-Vogelschutz- bzw. FFH-Gebieten. Somit sind erhebliche
Beeintrdchligungen des Naturhaushalts aus Sicht der von uns zu bewertenden Belange nicht
zu erwarten. Beabsichtigte oder berelts eingeleltete MaRnahmen fiir die ausgewiesene
Fisiche liegen seitens des Landesanglerverbandes M-V e.V ehenfalls nicht vor.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt dureh die vorgesehene
Wohnbebauung im ausgewiesenen Plangebiet infolge von Eingriffen in die vorhandene
Vegetation und Fallung ven 2 Apfelbaumen sind MaRnahmen zum Schulz, zur Pfege und zur
Entwickiung der umgebenden Landschaft ausgewiesen. Eine Eingriffs-/ Ausgleichermittiung
liegt vor.

Mit freundlichen Gralien

14%

Horst Friedrich
Dipl.-ing.

zu 1.
Es ergeben sich keine Anforderungen, die im Zuge der Satzung zu bericksichtigen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

19055 Schwerin, am 22.12.2016
Klein Medewege 1
Tel. 03856/4781441

Hermann Wittig

Stadt Grevesmiihlen
Bauamt
Rathausplatz |
23936 Grevesmihlen

Betr.: Satzung der Gemeinde Tewstorf iiber die Erginzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den 8stl6iochen Teilbereich
derOrtslage Schinhof gem#fh §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB (Entwurf)

Akz.:6004.mat.

Sehrgechrte Frau Matschke,

Thre Unterlagen (Entwurf) fiir den geplanten Neubau in Schénhof haben wir
dankend im Namen des Kreisdjagdverbandes Nordwestmecklenburg im
Landesjagdverband M-V erhalten. Die geplante Bebauung liegt dstlich am
Dorfausgang Schonfeld.Nach den beiliegenden Luftbildaufnahmen erfolgt nur
landwirtschaftlicher Fldchenentzug. Jagdliche Einschriinkungen sind nicht zu
erwarten. Als grofter anerkannter Natuurschutzverband empfehlen wir die
Grenze zwischen Dorf- und Feldmark mit einer Feldhecke zu bepflanzen, um
einen guten Biotopausgleich zu erreichen,

Mit freundlichen Griifien
i Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

_:,/

T
s 7

S

zu 1.
Eine Hecke wird am 6stlichen Grundstiicksrand der Obstwiese gepflanzt. Dies wird

gesichert.

Zu bericksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Zugleich Ver irdfe flr das Amt Land mit den
Bermsio!, Gagelow, Plischow, Roggenstof, Rifing,
Seepenilzial, Teslor-Stelnfort, Upahl, Warnow

For die Gemeinde Ritting 777//(

P
Stadl . 123336
Geschifisbersich: B
Stadt Grevesmhlen Zimmer: :T:l
fiir die Gemeinde Testori-Steinfort S
Rathausp[alz 1 Es schreibt lhnen:  Frau G, Matschke

Durchwahl:  03881-723-165
E-Mall-Agresse:  p.matschke@grevesmuehlen de
info@grevesmushien.de
Aktenzeichen:  800d4/mat.

23936 Grevesmihlen

Datom: 28.10,2016

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Ergdnzung des im Zusammenhan
bebauten Ortsteiles fiir den &stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof o

hier.  Stellungnahme als Nachbargemeinde gematt § 2 (2) BauGB zum E

(Stand: 22.09.2018) ° 2@ m Entwurt
Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten dgr Gemeinde Riiting bestehen keine Anregungen zu den 0.g.
Planungsabsichten, Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die
Planung der Gemeinde Testorf-Steinfort nicht berhrt.
Mit freundlichem GruR

L;aiter Bauamt

zu l.

berihrt sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen bestehen und Belange nicht

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-

Schoénhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich fir das Amit Land mit dan G

Bamstart, Gagelow, Pilschow, Reggensior, Aling,
Stepenitztal, Testor-Steinfort, Upehl, Warnau

Fir die Gemeinde Upahl

Sadl 1w 23838

Stadt Grevesmihien

fur die Gemeinde Testorf-Steinfort
Rathausplatz 1

23836 Grevesmilhlen

(Stand: 22.08.2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit freundlichem Grug

Im Aufiy g
L. Prahler

Leiter Bauamt

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort liber die Ergénzun
bebauten Ortsteiles fiir den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof

77

Geschéfisbereich:
Zimmer;

Es schreibl thnen:
Durchmwahi:
E-Mail-Adresse:

Aklenzalchen:

Batum:

Bauam|

zi10

Frau G, Malschke
03881-723-168
omatschke@grevesmuehlen.de
info@ grevesmushlen.de

004 mal.

268.10.2016

g des im Zusammenhang

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal § 2 (2) BauGB zum Entwurf

von Seiten d«?r Gemeinde Upahl bestehen keine Anregungen zu den 0.g.
Planungsabsichten. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die
Planung der Gemeinde Testorf-Steinfort nicht bertiht,

zu l.

berihrt sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen bestehen und Belange nicht

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

(Stand: 22.09.2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Planung der Gemeinde Testorf-Steinfort nicht beriih.

Mit freundlichem Grufy
Im Auftrag

N

Leiter Bauamt

Der Biirgermeister
Zuglzich Verwaltungsbehdrde fir das Ami Land mit den
Bemotarf, Gagelow, Pidschow, Roggenslord, Riting,
Stepenitzial, Teslor-Steinfort, Upahl, Warnow
Fir die Gemeinde Plaschow ’/77 ?7

Sladt 1+ 23838

. Geschitfisbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmiihlen Zimmer: 2110
fiir die Gemeinde Testorf-Steinfort Es scaeit S
Rathausplatz 1 e a6 Mascrke
23936 Grevesmiihlen Durchal - 03061.723-168

E-Mail-Adiesse;  p.malschie@grevesmuahien.de
info@grevesmuehlen.de
Aklenzeichen: 9004/l
Datur:  28.10.2016

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemalk § 2 (2) BauGB zum Entwurf

vor Seiten de_:r Gemeinde Pliischow bestehen keine Anregungen zu den 0.9
Planungsabsichten. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen bestehen und Belange nicht

berihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeinde Alt Meteln § H

- Der Blirgermeister - -

Ihr Ansprechpariner:
Stefanie Knippenberg

Tel: 038874 /302-53
Fnxt 038874 /302-99
Mall: Knippenberg@luetzow-luehstort de

R wvi
Gemeinde Testori-Stelinfort | ™"

1
{iber Stadl Grevesmiililen
Rathausplatz 1

Postanschrift:

23936 Grevesmiihlen 17 e, Qi At Libzow-Litbstor!
) Fiir die Gemeinde Alt Meleln
A - "
i X - VM(-._/\ 19209 Litzow
L_g o PYY AL
Ihr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen Datom

07.12.2016
Satzung der Gemeinde Testorf-Steinort iiber die Ergiinzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fiir den dstlichen Teilbereich der Ovislage Schonhof gemifl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr, 3
BauGB — Beteilignng der Nachbarpemeinde
Sehr geehrter Herr Prahler,
die Gemeinde Alt Meteln erhebt keine Einwande gegen den Entwuif der Satzung der Gemeinde

Te‘stm‘t-S.teinfort Giber die Ergiinzung des im Zusammenhang bebauten Qrtsteils fir den stlichen
Teilbereich der Ortslage Schinhof gema § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 bau GB,

Mit freundlichen Griifen
Im Aufirag

K<l /fﬁg}}.méj

Knippenberg
Fachdienst III

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17,23972 R
b T D15,

' I Hlen

Stadt Grevesmhhien
Rathausplatz 1! Fac"ﬂ“ft Bauamt
i Bearbeitet von: Frau Kruse
23936 Grevesmihlen - - Telefon: 03841-798-239
o Fax: D38A1-798226
5 S E-Mail: jkruse@amt-dm-bk.de
e e s e ﬁ'?ﬂ‘ﬁéﬁ’m. bitte smgeben) ;’a‘.‘;g;’g

Stellungnahme der Gemeinde Bobitz zur Satzung der Gemeinde Testorf- Steinfort iiber
die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den Sstlichen ‘
Teilbereich der Ortslage Schénhof gemah § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Bobitz hat in Ihrer Sitzung am 28.11.2016 dem Entwurf zur oben genannten
Planung zugestimmt.

Die Gemeinde Bobitz hat keine Hinwelse oder Bedenken.

Dipl.-Ing. Plieth
Bauamtsleiterin

zu l.

oder Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung zugestimmt wird und keine Hinweise

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Gadebusch

Der Amtsvorsteher
Dragun  ©  Stadt Gadebusch + Kneese - Krembz - Mihlen Eichsen - Rignitz

___R —-Veel
Am Gadebusch - Postfach 12 55 - 19202 Gadebu o - i 3
ouﬁL GEGengeEn ﬂ é

Stadt Grevesmiihlen g4, Nov, 2856
L . N g Pesucheradresse: Am Marke 1
Fiir die Gemeinde Testorf-Steinfort 19205 Gadebusch

Rathausplatz 1 J S —_-'[':A“_Eﬁ clofon: 03886/ 21 21 - 0
Ewm- I N 1 ~Telefex : 03886/ 71 21 - 21
23936 Grevesmiihien o ] Lﬁd . ot
IR T Montag 912 Uhr
Dienstag  9-12.30 und 13.30 - 18 Uhr
Donnerstag 9 - 12,30 und 13.30 ~ 16,30 Uhr
Freltag 9~ 12 Uhr
- zusazlich nach Verelnbarung -
Thr Zeichen Mein Zeichen Sachauskunft & Durchwahl Datum
60.01-01/e! Frau Elfiner 2121-22 03.11,2018

s::lzurll‘g :ier Gemeinde Testorf-Steinfort (iber die Ergéinzungssatzung fiir den OT
Schinha
Hier: Stellungnahme der Gemeinde Miihlen Eichsen gem, § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Mihlen Eichsen hat keine Bedenken und Hinweise zur im Betreff genannten
Planung.

ndlichem Gruf

Leiterin des Fachbereiches 11
Bau- und Ordnungsamt

Mit fre

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Hinweise bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2017-
Schonhof

- Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den dstlichen Teilbereich der Ortslage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AMT LUTZOW-LUBSTORF
- Der Amtsvorsteher -
w7

Thr Ansprechpartner:
Aud LutznweLsbstorf, Dorfinitte 2419200 T tzow Frau Vot
Tel: 038874/ 302-52
TFax; 038874 /302-99
Mali: voss@luetzow-lncbstord.de

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz |
Sprecheciten Liitzow

Mo 09:00- 12:00 Uhe

D 09:00- 12:00 u, £3:00~ |8:00 Uhr
Do 0900 - E2:00 u. 13:00— 18:00 Uhr
Sprechzeiten Bhirgerbilro Litbstorf
Mo 13:00- 16:00 Uhr

TDo 09100 - 12:00 0. 13:00 - 16:00 Uhr

23936 Grevesmithlen

ihr Zeichen Thre Nachricht vorm Unser Zeichen Datum
06,12.2016

Betr.; Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Erglinzung

des im Zusammenhang bebauten §stlichen Teilbereiches der Ortslage
Schiinhof

Die Gemeindeverttetung Dalberg-Wendelstorf am 28.11.2016 tiber den o.g. Entwuf
beraten und hat keine Einwiinde/ Bedenken dazu.
Ich bitte um Kenntnisnahme!

Mit freundlichen Grillen
Im Aufirag

U W)
Vo \

Fachdienst I1I - Bauleitplanung; Hochbau

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde und Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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SATZUNG

DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT
UBER DIE ERGANZUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES
FUR DEN OSTLICHEN TEILBEREICH

DER ORTSLAGE SCHONHOF
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

T b\ ‘\\_ \L
- O |\
A
\‘-\. C)-._ .
Ubersichtsplan I
M1:5.000 ]o \ O )
; \ /

Rudolf Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106- 0

P|anungsb[jro Mahnel Planungsstand:  20. April 2017
BESCHLUSSVORLAGE
23938 Grevesniiien re casgvos-co | | SATZUNG




LAGE AUF DEM LUFTBILD

A

M1:1.000

Planungsstand:  20. April 2017
BESCHLUSSVORLAGE SATZUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

[_J

-
| |

A

GR 300m?

TH__450m
ax

m

FH__ 9,60 m

max

(o]
]
e+ o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Baugrundstiick - zur Bebauung vorgesehene Erganzungsflachen
Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen

Ein- und Ausfahrt

Grundflache, GR 300m?

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Traufhdhe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt

Firsthdhe, als Hochstmal (iber Bezugspunkt

Offene Bauweise

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;

Ausgleichsflache

Flache fiir Abwasserbeseitigung,
RW = Regenwasser - Versickerung

Darstellungen ohne Normcharakter

312

, 15

Flurstlicksgrenze und Flurstiicksnummer
Bemalung in Metern

Einzelbdume im Bestand

geschitzte Baumallee

entfallende Einzelbdume

Nachrichtliche Ubernahme

—o—/—o—

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
unterirdisch / oberirdisch (auRerhalb des Plangebietes)
z.B. TW - Trinkwasser

Vermutliche Lage von Hydranten mit Ifd.Nr.
(auRerhalb des Plangebietes)



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort vom
........................... . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in

der ,OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung“ am ..................... ... erfolgt.
Testorf-Steinfort, den ................~ s
(Siegel) Blrgermeister
2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat am .................... . den Entwurf der Satzung der

Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den 6stlichen
Teilbereich der Ortslage Schénhof mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Testorf-Steinfort, den .............c..

(Siegel) Birgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Testorf-Steinfort, den ................ s

(Siegel) Blrgermeister
4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom ................ erfolgt.
Testorf-Steinfort, den ................
(Siegel) Blrgermeister

5. Der Entwurf der Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort liber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fiir den 0Ostlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof, bestehend aus Lageplan und textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ....................... bis zum ........................ wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung lber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden oder hatten geltend gemacht
werden koénnen, durch Veréffentlichung in der ,OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung“ am

.. ortsliblich bekanntgemacht worden.

Testorf-Steinfort, den ................ s
(Siegel) Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Testorf-Steinfort, den ...........ccc..
(Siegel) Blrgermeister

7. Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort GUber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur
den &stlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am
................ von der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort vom ................ gebilligt.

Testorf-Steinfort, den .................—
(Siegel) Bilrgermeister

8. Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir
den &stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wird
hiermitam ....................... ausgefertigt.

Testorf-Steinfort, den ...............
(Siegel) Bilrgermeister

9. Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir
den 6stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Veroffentlichung in der ,OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung“ am .............cccooviiiinnne.
ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgenden (§ 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort (ber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fir den &stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof ist mithin am Tag der Bekanntmachung am
......................... in Kraft getreten.

Testorf-Steinfort, den ................ s
(Siegel) Bilrgermeister



(1)

)

1)
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(4)
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(6)
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Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Gber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fur den 6stlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Testorf-Steinfort am ...........................
folgende Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den ¢stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof
erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemald den
Darstellungen in dem beigefligten Lageplan festgelegt und erganzt.

Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung wird die Grundflache
(GR) mit 300m2 festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in dem Lageplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung sind Garagen,
Carports, Nebenanlagen, Klaranlagen und Uberlaufe auch aul3erhalb der Baugrenzen
zulassig.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind ausschlieflich
Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss zul&ssig.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergéanzungssatzung gilt die offene
Bauweise.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung betragt die maximal
zulassige Traufhthe 4,50 m Uber dem Erdgeschossfertigfuliboden und die maximal
zulassige Firsthéhe 9,50 m Uber ErdgeschossfertigfuBboden. Die Traufhéhe ist der
Schnittpunkt der verlangerten Auf3enwand mit der DachaufRenhaut der Dachflache. Die
Firsthdhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 20.04.2017



(8)

9)

(1)

)

®3)

(4)

Innerhalb der in 8§ 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung gilt das natirliche
vorhandene Geléande als Bezugshohe.

Die Grundsttickszufahrt wird im Lageplan festgesetzt.
§3
Festsetzungen uber die aulBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46° zu
errichten.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker, ziegelrot)
oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen der Arten der
Wandgestaltung sind zulassig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und Materialien,
deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie Verkleidungen aus Metall,
Kunststoffen, Wellfaserzement sowie Mauerimitationen durfen an Wohngebéauden,
Nebengebauden und Garagen nicht verwendet werden.

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:

- rote bis rotbraune Ziegel
- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist unzul&assig.

§4

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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)
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(8 9 Abs. 1la BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrt — die Zufahrt ist nur an der festgesetzten Grundstlickszufahrt zulassig. Die Breite
der Zufahrt darf maximal 3,00m betragen. Die Zufahrt ist durch den
Grundstiickseigentumer teilversiegelt, als Pflasterung aus Naturstein bzw. Brechsand,
herzustellen.  Abgrabungen im  Wurzelschutzbereich  (Wurzelschutzbereich =
Kronentraufe + 1,5 m) von Baumen sind unzulassig.

MaRnahmen zum Artenschutz - Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein
gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woache.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie
unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr\WG)  zur
ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu
achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rickzubauenden Geb&uden und
Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz - Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz vorhanden. Der Grundsttickseigentimer und der
Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3
und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchflhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in  Mecklenburg-Vorpommern  nicht
auszuschlieen. Gemald § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten
als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der Baustelle arbeitenden Personen
so weit wie mdglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der 6rtlichen Ordnungsbehorde anzuzeigen.
AulRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.

Belange der Bundeswehr - Bei einer Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen von
tber 30 m dber Grund sind die Planungsunterlagen der Bundeswehr erneut zur Prifung
vorzulegen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
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(@) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am nérdlichen und 6stlichen
Rand der Flache auf einer Breite von 4,00 m eine zweireihige Hecke mit beidseitigem
Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem
Pflanzabstand von 0,75 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei
sind die Straucher in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit
Geholzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die
Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in
die Hecke zu integrieren. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der
Straucher sichern soll, ist zu gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind ausschlief3lich
folgende einheimische und standortgerechte 2xv Straucher in der Pflanzqualitat 80-100
cm zu verwenden:

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

Die  Sicherung der  externen KompensationsmalBhahme  erfolgt  durch
Satzungsbeschluss. Es sind Flachen dafir vorgesehen, die auch fir die Gemeinde
gesichert sind, obwohl es sich um private Flachen handelt.

(b) AuRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flache sind 4 einheimische und
standortgerechte Laubbaume, vorzugsweise Obstgehdlze, in der Qualitat Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m
Hohe dber dem Erdboden) anzupflanzen. Die Anpflanzungen erfolgen zur
Kompensation der Rodung von zwei Obstgehdlzen und sind durch eine dreijahrige
Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

(c) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schoénhof, auf der fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache ist die Anlage eines
naturnahen Teiches als periodisch wasserfiihrendes Kleingewasser zur Drosselung und
Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen.

Gehdlzschutzmallnahmen - Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu
schitzen, so zu erwarten ist, dass die Baume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt
werden konnten.

86
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2

2.3

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt ca. 10 km stidostlich von Grevesmiihlen im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Das Gebiet der Gemeinde Testorf-Steinfort wird im Souden durch die
BundesstralRe 208 (Wismar - Gadebusch - Ratzeburg) und im Westen durch die
Landesstrale L 03 sowie im Norden durch die Bundesstraf3e L 031 an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Durch den Ortsteil Schdnhof verlauft
die Bundesstralie 208.

Die Bahnhofe der Nachbargemeinden Plischow und Bobitz liegen an der
Strecke (Wismar) - Bad Kleinen - Libeck.

Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom
Amt Grevesmiihlen-Land mit Sitz in der Stadt Grevesmiihlen verwaltet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wurde am 1. Januar 1999 aus den vormals
selbstandigen Gemeinden Testorf und Testorf-Steinfort gebildet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat 641 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2014).

Zur Gemeinde Testorf-Steinfort gehéren die Ortsteile Testorf-Steinfort, Testorf,
Seefeld, Wistenmark, Harmshagen, Schénhof und Fraulein-Steinfort.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Satzungsgebiet befindet sich im Osten der bebauten Ortslage Schénhof
der Gemeinde Testorf-Steinfort und umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes
312 der Flur 1 Gemarkung Schonhof.

Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Osten durch landwirtschaftliche genutzte Flachen,
- im Suden durch den Verlauf der Bundesstrafl3e B 208,
- im Westen durch das bebaute Grundstiick Dorfstrafl3e 2.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den 6stlichen
Teilbereich der Ortslage Schonhof dienen die ALK und die Vermessung der
offentlich bestellten Vermessungsingenieure des Vermessungsbiros Bauer und
Siwek, Kanalstraf3e 20 in 23970 Wismar, vom 23.09.2016 und 20.10.2016.

Bestandteile der Satzung

Die vorliegende Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort besteht aus:

- Satzung, Plan im Mal3stab 1:1.000 mit der Zeichenerklarung und
- textlichen Festsetzungen sowie
- der Verfahrensubersicht.
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Der Satzung wird diese Begrundung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigefiigt.

2.4 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uuber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg Vorpommern (NatSchAG M-V)
Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetztes vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 68).

- Heckenerlass Erlass zum Schutz, zur Pflege und Neuanpflanzung von
Feldhecken  Mecklenburg-Vorpommern, gemeinsamer Erlass des
Umweltministeriums und des Ministeriums flr Erndhrung, Landwirtschaft,
Forsten und Fischerei vom 20. Dezember 2001 Amtsblatt M-V, S. 129.

3. Grunde fur die Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort beabsichtigt, am 0Ostlichen Ortseingang in der
Ortslage Schonhof nérdlich der B208 eine Flache fir Wohnbebauung
vorzubereiten. Die Ortslage Schonhof soll auf diese Weise erganzt werden. Um
die Voraussetzung in Form von Baurecht zu schaffen, sind die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. einer anderen stadtebaulichen Satzung sowie die
Durchfiihrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich. Die Gemeinde
Testorf-Steinfort hat sich aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen fir die
Aufstellung einer Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
entschieden. Mit dieser Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortstell
um die mit der Satzung erfasste Flache erganzt. Hinsichtlich der
planungsrechtlichen Zuléassigkeiten sind mit Rechtskraft der Satzung Vorhaben
zulassig, die den Festsetzungen dieser Satzung entsprechen. Dartber hinaus
gelten die Anforderungen des § 34 BauGB.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof

4.1

4.2

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern vom
27.05.2016, wirksam mit seiner Bekanntmachung im GOVL M-V Nr. 11 vom 8.
Juni 2016, formuliert Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung. Das Gemeindegebiet befindet sich geman
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Regionales Raumentwicklungsprogramm
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (Quelle:
http://www.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-planungsverband-
westmecklenburg/absaetze/karte-west.pdf), eigene Bearbeitung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-
LVO M-V) vom 31. August 2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20 Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 223) geandert worden ist, untersetzt und
konkretisiert die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und
Grundsatze des Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort gehodrt zum Nahbereich Grevesmuhlen. Die
Ortslage Schonhof ist verkehrlich glinstig an der Bundesstral3e 208, welche die
Ortslage Richtung Nordosten und Richtung Westen an das Regionale
StralRennetz anschlief3t, gelegen.

Das Plangebiet grenzt an ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung.

Die Gemeinde liegt dartber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Bei der Flache handelt es sich um eine Erganzungsflache, die als Arrondierung
der gesamten Ortslage zu werten ist. Diese Arrondierung ist aus
stadtebaulicher Sicht angemessen und gerechtfertigt. Die Gemeinde Testorf-
Steinfort hat ihre Zielsetzungen auch fir die Ortslage Testorf-Steinfort
festgelegt. In Testorf-Steinfort gibt es Flachen, die fur die Bebauung geeignet
sind und die die Funktion als Hauptort berticksichtigen. Bei diesen Flachen ist
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4.3

jedoch erheblicher ErschlielBungsaufwand notwendig. Es handelt sich zwar um
eine  Nachnutzungsflache im Innenbereich, jedoch sind zusatzlich
ErschlieBungsanlagen herzustellen. Die Realisierung von Vorhaben in Testorf-
Steinfort ist mit einem erheblichen ErschlieRungsaufwand verbunden, der nicht
sofort umgesetzt werden kann. Deshalb ist die Errichtung von Wohneinheiten
derzeit in Bezug auf Licken als Eigenbedarf zu werten. Der Vorteil der Flache
in Schonhof ist, dass umfangreiche ErschlielBungsmafl3nahmen hier nicht
notwendig ist und es sich um eine Erganzungsflache handelt, die nicht weiter in
die o6stliche Richtung hinausragt als das auf der gegeniberliegenden Seite
gelegene Gebdude sidlich der StraBe. Es stehen nur einzelne
Baulandreserven zur Verfigung. Da dieser Standort als Ergdnzung anzusehen
ist, halt die Gemeinde an den Zielsetzungen fest. In der Gemeinde stehen nur
wenige Baullucken zur Verfliigung. In diesem besonderen Fall soll unter
Berticksichtigung der Bindung junger Einwohner an die Gemeinde der Standort
weiter vorbereitet werden und wird als positiv flr die Starkung der Gemeinde
und der Einwohnerzahlen bewertet. Es werden Einheimische im Ortsteil bzw. in
der Gemeinde gehalten. Die Gemeinde sieht eine Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

Es handelt sich nicht um eine Anderung von Flachen im Flachennutzungsplan.
Fur die Erganzungssatzung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich. Es handelt sich real um Flachen, die als Obstwiesen genutzt
werden.

Die Gemeinde hat den Sachverhalt Uberprift. Es handelt sich um keine
landwirtschaftlich  genutzte Flache, sondern um Flachen, die als
grundstiicksbezogene Grinflache, Obstwiese, genutzt wurden. Die Flache ist
seit 1932 im Eigentum der dort bereits wohnenden Familie. Es befinden sich auf
der Flache Obstbdume, wie Apfel-, Kirsch- und Pflaumenb&aume. Die Flache
wurde nie verpachtet und es wurde nie anderweitig z.B. durch Verkauf von Obst
Einkommen mit ihr erwirtschaftet. Dieses Stiick Land war nie Acker und wurde
nicht ackerbaulich genutzt. Es war eine grundstiicksgezogene Grunflache als
Obstwiese, die dem Eigenbedarf diente. Die Flache war urspriinglich groRer,
weil sie teilweise auch als Koppel genutzt wurde. Nach der Wende wurde die
Flache teilweise umgenutzt und zu Ackerflache. Die von der Satzung betroffene
Flache war jeweils Grunflache. Derzeit ist auf der Obstwiesenflache die
grundstlicksbezogene Gartenflache, keine Tiere. Es ist kein Landwirt von der
MalRnahme betroffen. Insofern ist es eine grundstiicksbezogene Grunflache.
Insofern wird eine weitergehende Prifung der Wertzahl nicht durchgefiihrt. Es
werden grundstiicksbezogene Obstwiesen und Griinflaichen umgewandelt.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfligt Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vom 05.12.2003. Fir den Geltungsbereich der
Erganzungssatzung fur den 6Ostlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof stellt
der wirksame Flachennutzungsplan Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Es handelt sich jedoch um Obstgartenflachen, die als Grundsticksnutzung
vorhanden sind. Es ist eine Flache, die als Garten- und Obstgartenflache zum
Ortsteil Schonhof gehort.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort mit
Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Durch die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage
Schonhof werden keine Schutzobjekte beruhrt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Da sich der Bereich nicht innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sondern im Auf3enbereich befindet, richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Es handelt sich bei der
Flache um Obstgartenflachen, die als Grundstiicksnutzung vorhanden sind und
zum Ortsteil Schonhof gehoéren. Es handelt sich nicht um Flachen fir die
Landwirtschaft. Im wirksamen Flachennutzungsplan fir den 0Ostlichen
Teilbereich der Ortslage Schonhof ist Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Naturraumlicher Bestand

Der Plangeltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich am dstlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Schonhof der Gemeinde Testorf-Steinfort und
umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schdnhof.
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6.1

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen, im Osten durch Teilflachen eines Nutzgartens (extensive
genutzte Wiese mit jungen und alten Obstbaumbestand), im Siden durch den
Verlauf der Bundesstrale B 208 und im Westen durch den Nutzgarten des
angrenzenden bebauten Grundstiicks DorfstraBe Nr. 2 (Flurstick 314)
begrenzt. Zwischen BundesstralRe und Plangeltungsbereich befinden sich ein
Graben sowie stral3enbegleitende, altere Einzelbdume (Kastanien), die
aufgrund ihres Erscheinungsbildes (gleichaltrig und gleichartig) der
ortsauswarts beginnenden Allee zugeordnet werden. Der Graben war zum
Zeitpunkt der Vorortaufnahme trockengefallen. Die der Bundesstral3e
zugewandte Seite unterliegt einer intensiven Instandhaltung. Die andere Seite
unterliegt keiner oder einer extensiven Instandhaltung, worauf die vorwiegend
von Brombeeren und jung aufgekommenen Kirschen bewachsene
Grabenbdschung schlieRen I&sst.

Das Plangebiet umfasst den Nutzgartenbereich des westlich angrenzenden,
bebauten Grundstiicks. Der Nutzgarten ist eine extensiv genutzte Wiese mit
jungem und altem Obstbaumbestand. Die Wiese wurde zum Zeitpunkt der
Vorortbegehung mit Schafen beweidet. Im Norden und im Siden wird das
Plangebiet durch einen Zaun begrenzt. Nordlich haben sich entlang des Zaunes
zur Ackerseite hin ruderale Staudenflur und vereinzelt Straucher (Weil3dorn,
Schwarzer Holunder, Rosen) entwickelt. Am nérdlichen Rand des
Plangeltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe aus Obstbaumen
(Pflaumen und SufR3kirsche). Im mittleren Bereich des Plangebietes stehen drei
altere Apfelbdume. Der mittlere weist einen groRen Stammschaden unterhalb
der Krone auf, der durch Astabbruch entstanden ist, sowie einen kaum
belaubten Ast im unterem Kronenbereich. Im sudlichen Bereich befinden sich
Baumstubben von Obstbaumen, die zum Teil wieder austreiben, sowie mit
Ziegelbruch  aufgeschittete Bereiche, die als Fahrspur fir das
Klargrubenfahrzeug dienen. Am sidlichen Plangebietsrand wachst eine
selbstausgesamte Kastanie. Im westlichen Bereich befindet sich ein aus
trockenem Geast und Holzlatten aufgeschichteter Haufen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine geschiitzten Einzelbaume
gemaf § 18 NatSchAG M-V vorhanden.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur eine stralRenbegleitende Wohnbebauung. Es besteht die Absicht am
Ostlichen Ortsteingang in der Ortslage Schoénhof, ndrdlich der Bundesstral3e
208, Flachen fir eine Wohnbebauung vorzubereiten. Dazu wurde der Antrag
auf Einleitung des Planverfahrens zur Schaffung von Baurecht fur
Wohnbebauung gestellt.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Die Voraussetzungen
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind
gegeben.
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7.1

7.2

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der Satzung
Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die Gemeinde stellt die Ergdnzungssatzung
auf, um weitere Flachen fir eine Wohnbebauung vorzubereiten und die
Ortslage zu arrondieren. Das zu ergdnzende Grundstiick grenzt an den
bebauten Ortsteil an und wird durch die angrenzende Bebauung gepragt,
sodass sich eine bauliche Nutzung mit Wohnbebauung fir die einbezogene
Flache ableiten lasst. Das zu erganzende Grundstiick umfasst eine im
Vergleich zur bebauten Ortslage geringe Flache. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist mit der Erganzung gesichert.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird um die mit der Satzung erfassten
Flachen erganzt. Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes der
umliegenden Bebauung und der gestalterischen Vorgaben soll sich die kinftige
Bebauung an den ortlichen Gegebenheiten orientieren.

Planerische Zielsetzungen

8 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den
Darstellungen in dem beigefugten Lageplan festgelegt und erganzt.
Der beigefligt Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

8 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung wird die
Grundflache (GR) mit 300 m2 festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
ist in dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung sind
Garagen, Carports, Nebenanlagen, Klaranlagen und Uberlaufe auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig.

Esist § 2 Abs. 1, 2 der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (Garagenverordnung GarVO M-V) vom 8. Marz 2013 zu beachten.
Um die ortstypische, stralRenbegleitende Bebauung entlang der DorfstraBe zu
sichern, wird fir das Satzungsgebiet die (Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung sind
ausschlie3lich Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss zulassig.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort trifft die Festsetzung zur Zahl der
Vollgeschosse unter Bertlicksichtigung der vorhandenen Bebauung.

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung gilt die
offene Bauweise.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind maximal
zwei Wohnungen je Wohngebé&ude zulassig.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Wohnungen wird durch
die Gemeinde Testorf-Steinfort Einfluss auf die zukinftige Zahl der Einwohner
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7.3

7.4

genommen. Die Zulassigkeit von maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus ist
ortstypisch.

Innerhalb der in 8§ 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung betragt die
maximal zulassige Traufhéhe 4,50 m Uber dem ErdgeschossfertigfuRBboden und
die maximal zulassige Firsthéhe 9,50 m Uber Erdgeschossfertigfu3boden. Die
Traufhohe ist der Schnittpunkt der verlangerten Auflenwand mit der
Dachauf3enhaut der Dachflache. Die Firsthbhe ist die HGhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der &auRBere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. MalRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen orientieren sich am
ortlichen Spektrum. Die Gemeinde Testorf-Steinfort sichert die Eingliederung
des Satzungsgebietes in die bebaute Ortslage.

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung gilt das
natlrliche vorhandene Gelénde als Bezugshohe.

Die Grundstickszufahrt wird im Lageplan festgesetzt.

8 3 - Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46°
zu errichten.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker,
ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen
der Arten der Wandgestaltung sind zul&assig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und
Materialien, deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie
Verkleidungen aus Metall, Kunststoffen, Wellfaserzement  sowie
Mauerimitationen dirfen an Wohngebauden, Nebengebauden und Garagen
nicht verwendet werden.

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:
- rote bis rotbraune Ziegel
- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist
unzulassig.

8 4 - Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zufahrt — die Zufahrt ist nur an der festgesetzten Grundstickszufahrt zulassig.
Die Breite der Zufahrt darf maximal 3,00 m betragen. Die Zufahrt ist durch den
Grundstuckseigentimer teilversiegelt, als Pflasterung aus Naturstein bzw.
Brechsand, herzustellen. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) von Baumen sind unzulassig.

MalRnahmen zum Artenschutz - Die Beseitigung von Geholzen gemald § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum
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7.5

vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden.
Ausnahmen konnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehorde
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
fuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden.

§ 5 - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine
Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall & 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten,
wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der
Landkreis Nordwestmecklenburg als zustéandige Behdrde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz - Im Plangebiet sind keine schéadlichen Bodenverdnderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz vorhanden. Der
Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt lber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.
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Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht
auszuschlieBen. Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der
Baustelle arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlie3en. Dazu
kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Satzungsgebiet sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o6rtlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Belange der Bundeswehr

Bei einer Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen von uber 30 m Uber
Grund sind die Planungsunterlagen der Bundeswehr erneut zur Prifung
vorzulegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(a) AuRBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am
nordlichen und 0Ostlichen Rand der Flache auf einer Breite von 4,00 m eine
zweireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind die Strducher in den
Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit Gehdlzen
bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die
Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Vorhandene
Geholze sind in die Hecke zu integrieren. Eine dreijahrige Entwicklungspflege,
die das Anwachsen der Straucher sichern soll, ist zu gewéhrleisten. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlief3lich folgende einheimische und standortgerechte
2xv Straucher in der Pflanzqualitat 80-100 cm zu verwenden:

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

Die Sicherung der externen Kompensationsmalinahme erfolgt durch
Satzungsbeschluss. Es sind Flachen dafur vorgesehen, die auch fir die
Gemeinde gesichert sind, obwohl es sich um private Flachen handelt.

(b) AuRRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache sind 4
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einheimische und standortgerechte Laubb&ume, vorzugsweise Obstgehdlze, in
der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) anzupflanzen.
Die Anpflanzungen erfolgen zur Kompensation der Rodung von zwei
Obstgehdlzen und sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern
und dauerhaft zu erhalten.

(c) AulRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schoénhof, auf der fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache ist die Anlage
eines naturnahen Teiches als periodisch wasserfuhrendes Kleingewasser zur
Drosselung und Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen.

Gehoblzschutzmallihahmen - Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune
zu schitzen, so zu erwarten ist, dass die Baume durch Baumafl3inahmen
beeintrachtigt werden kénnten.

8. Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden belange bekannt. Die Zulassigkeit von MalRnahmen,
welche sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die
vorliegende Planung nicht begriindet.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die geringe Erganzung der vorhandenen
Wohnbebauung zu einer erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
damit einhergehenden Verédnderungen der Gerausch- und
Schadstoffimmissionen fiihren wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flache ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fur den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese moglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Malnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werde nicht
festgesetzt. Dartiber hinaus ist es jedem Bauherrn frei Uberlassen, im Rahmen
der planungsrechtlich zulassigen Vorhaben MaBhahmen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung umzusetzen.

9. Verkehrliche ErschlielBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur
zulassig, wenn die Erschlieung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Ortslage Schonhof wird durch die BundesstralRe 208 an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.
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Die ErschlielBung des fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiickes erfolgt
durch die Herstellung von Grundstiickszufahrten. Die verkehrliche Erschliel3ung
des Bereiches der Satzung ist somit gesichert.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes entlang der Bundesstral3e 208
ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsatzlich auch fir
den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt ist. Die einzelnen
Ver- und Entsorger wurden im Aufstellungsverfahren gemanR § 4 Abs. 2 BauGB
aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

Wasserversorgung

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen bertihrt.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wird durch den Zweckverband Grevesmuhlen
(ZVG) mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die innerhalb des Satzungsgebietes neu entstehenden Gebaude sind an die
vorhandenen Anlagen und Leitungen des ZVG anzubinden.

Der Zweckverband teilte im Beteiligungsverfahren mit, dass die Versorgung des
ausgewiesenen Teilbereiches mit Trinkwasser (ber die Anlagen des
Zweckverbandes grundsatzlich gewahrleistet ist. Der Leitungsbestand liegt
bereits auf dem Flursttick 312 der Flur 1, woflr es eingetragene Dienstbarkeiten
gibt. Von der Versorgungsleitung wird mit Einreichung des Antrages und
Trinkwasserbedarfes der Hausanschluss kostenpflichtig fir den Antragsteller
hergestellt.

Abwasserbeseitigung

Der Zweckverband Grevesmiihlen ist mit Bescheid vom 13.12.2001 von der
Abwasserbeseitigungspflicht bis zum 31.12.2016 befreit worden. Eine
Verlangerung der Befreiung ist beantragt worden. Eine zentrale
Schmutzwasserentsorgung ist fir die Ortslage Schonhof nicht geplant und
daher auch nicht Bestandteil des Schmutzwasserbeseitigungskonzeptes des
ZVG. Der Grundstlickseigentimer/ Bauherr ist daher verpflichtet, eine
grundstlicksbezogene Losung Uber eine Kleinklaranlage oder Sammelgrube zu
schaffen.

Die Abwasserbeseitigung wird Uber eine biologische Kleinklaranklage mit
entsprechendem Uberlauf und mit Versickerungsmoglichkeit tiber einen Teich
gesichert. Die Ausfihrungen gemafR dem Ingenieurbiro Wittenburg sind
beziglich Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung zu beachten und zu
berticksichtigen. Die Ableitung des Oberflachenwassers ist gesichert.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Ortslage Schonhof ist in die Satzung Uber die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgenommen. Das anfallende Oberflachenwasser wird
auf der extern festgelegten Flache, ostlich angrenzend an den Geltungsbereich
der Satzung, und Uber den dort vorgesehenen Teich versickert. Der
Zweckverband Grevesmuhlen und der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-
Maurine wurden am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Die Anforderungen an die Entwasserung, sowohl des Regenwassers als auch
des Schmutzwassers, werden gemall Gutachten des Ingenieurbiros
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Wittenburg vorgenommen. Das Oberflachenwasser kann schadlos abgeleitet
werden. Die Nachweise liegen vor.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wird unabhangig von diesem Verfahren
eingeholt und ist Voraussetzung fur die Bebauung.

Brandschutz/ L6schwasser

Die Gemeinde  Testorf-Steinfort ist fur die Sicherung der
Loschwasserversorgung  verantwortlich. Die  Gemeinde  sichert die
Grundversorgung mit Léschwasser ab.

Der Teich auf dem Flurstick 318 der Flur 1 Gemarkung Schodnhof ist
ausreichend bemessen und wird fir die Léschwasserbereitstellung gesichert
und genutzt. Die Einverstandniserklarung des Grundstiicksnachbarn liegt vor.
Der Zugang wird durch Baulast gesichert. Die GroRe des Teiches ist
ausreichend, um den Loschwasserbedarf abzudecken. Der Léschwasserbedarf
ist gesichert. Damit sind die Nachweise fur die ausreichende Bereitstellung von
Léschwasser erbracht.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch die Anbindung an die vorhandenen
Versorgungsnetze vorgesehen.

Die e.dis AG wurde im Aufstellungsverfahren gemald § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewabhrleisten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von
Baumbepflanzungen freizuhalten. Es wird daher fir erforderlich gehalten, im
Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmafinahmen im Bereich o6ffentlicher
Flachen eine Abstimmung mit dem Unternehmen durchzufiihren. Dazu wird ein
Lageplan, vorzugsweise im MaRstab 1:500 bendtigt, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 01100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch lberbaut werden. Zur
Gewaéhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wurde am Verfahren beteiligt. Einwdnde oder Bedenken
bestehen nicht. Die Anbindung an das Netz der Telekom ist méglich.
Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag an
der offentlichen Stral3e bereitzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die vorliegende Satzung uber die Ergédnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den oOstlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof der
Gemeinde Testorf-Steinfort sollen die Voraussetzungen fiir die Neubebauung
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auf einem Grundstick geschaffen werden. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
des Vorhabens beurteilt sich nach § 34 BauGB. Die Bebauung bisher
unbebauter Flachen stellt einen Eingriff nach 8§ 14 BNatSchG dar. Der
Verursacher ist verpflichtet die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete
MaRRnahmen auszugleichen (vgl. 8 15 BNatSchG). Aus diesem Grund wird eine
Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefiihrt. Aus den Schlussfolgerungen
dieser Ermittlung werden notwendige und geeignete
KompensationsmafRnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemdR & 14 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gqilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine moglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wahrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfligung
gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundséatze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort besitzt keine Baumschutzsatzung. Demnach
werden Eingriffe in den geschitzten Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V
gemadl des "Baumschutzkompensationserlasses des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und  Verbraucherschutz® vom  15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bewertet. Eingriffe in Baumreihen und
Alleen (8 19 NatSchAG M-V) an Bundes- und Landesstralen werden
entsprechend dem Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz zum ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von
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Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern® (Alleenerlass
— AIErl M-V) vom 18. Dezember 2015 ermittelt.

Obstgehdlze sind nicht nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Jedoch bestehen
durch die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten
Grundstiicken Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. 8§ 12 Abs. 1 Nr. 12
NatSchAG M-V). Demnach sind auch Eingriffe in Obstgehdlze auszugleichen.
Diese werden gemaf des Baumschutzkompensationserlasses ermittelt.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt in der naturraumlichen Haupteinheit
»,Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte”. Kleinraumig lasst sich das
Gebiet der Grofilandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft® und der

Landschaftseinheit "Schweriner Seengebiet” zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
12.09.2016).

Der Plangeltungsbereich der Ergé&nzungssatzung befindet sich am 6stlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Schonhof der Gemeinde Testorf-Steinfort, nérdlich
der BundesstralRe B 208 und befindet sich im Bereich der Grundmorane mit
einem ebenen bis flachkuppigen Relief. Das Bodenmaterial besteht dadurch
bedingt aus Geschiebelehm und -—-mergel. Durch 2z.T. starkem
Stauwassereinflud haben sich Boden wie Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde,
Fahlerde und Pseudogley (Staugley) gebildet (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
12.09.2016).

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegen Hohen des natirlichen
Gelandes zwischen 70 m und 75 m Uber NN. Das Geldnde fallte leicht in
Richtung Nordost ab (Quelle: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff
01.07.2016).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Der Plangeltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich am @stlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Schonhof der Gemeinde Testorf-Steinfort und
umfasst einen Teilbereich des Flurstlicks 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schoénhof.

Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fir
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen (ACL), im Osten durch Teilflachen eines Nutzgartens (PGN,
extensive genutzte Wiese mit jungen und alten Obstbaumbestand), im Siden
durch den Verlauf der BundesstrafRe B 208 (OVB) und im Westen durch den
Nutzgarten (PGN) des angrenzenden bebauten Grundstiicks Dorfstral3e Nr. 2
(Flurstiick 314) begrenzt. Zwischen Bundesstrale und Plangeltungsbereich
befinden sich ein Graben sowie stralRenbegleitende, altere Einzelbaume (BAL,
Kastanien), die aufgrund ihres Erscheinungsbildes (gleichaltrig und gleichartig)
der ortsauswarts beginnenden Allee zugeordnet werden. Der Graben war zum
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Zeitpunkt der Vorortaufnahme trockengefallen. Die der BundesstralRe
zugewandte Seite unterliegt einer intensiven Instandhaltung (FGY). Die andere
Seite unterliegt keiner oder einer extensiven Instandhaltung (FGX), worauf die
vorwiegend von Brombeeren und jung aufgekommenen Kirschen bewachsene
Grabenbdschung schlieRen lasst.

Das Plangebiet umfasst den Nutzgartenbereich (PGN) des westlich
angrenzenden, bebauten Grundstiicks. Der Nutzgarten ist eine extensiv
genutzte Wiese mit jungem und altem Obstbaumbestand. Die Wiese wurde
zum Zeitpunkt der Vorortbegehung mit Schafen beweidet. Im Norden und im
Siden wird das Plangebiet durch einen Zaun begrenzt. Nordlich haben sich
entlang des Zaunes zur Ackerseite hin ruderale Staudenflur und vereinzelt
Straucher (Weildorn, Schwarzer Holunder, Rosen) entwickelt. Am nérdlichen
Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe aus
Obstbaumen (Pflaumen und SidfBkirsche). Im mittleren Bereich des
Plangebietes stehen drei altere Apfelbdume. Der mittlere weist einen grof3en
Stammschaden unterhalb der Krone auf, der durch Astabbruch entstanden ist,
sowie einen kaum belaubten Ast im unterem Kronenbereich. Im sudlichen
Bereich befinden sich Baumstubben von Obstbaumen, die zum Teil wieder
austreiben, sowie mit Ziegelbruch aufgeschittete Bereiche, die als Fahrspur fiir
das Klargrubenfahrzeug dienen. Am sudlichen Plangebietsrand wéachst eine
selbstausgesamte Kastanie. Im westlichen Bereich befindet sich ein aus
trockenem Geast und Holzlatten aufgeschichteter Haufen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine geschitzten Einzelbaume
gemaf § 18 NatSchAG M-V vorhanden.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils hohere Wert fiur die Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung®)

Kompensations-

Wert- .
. erfordernis
ein- : Bemerkung
(Kompensations-
stufung
wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,,0“ sind
Kompensationserfordernisse je hach dem

0 0 — 0,9fach Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen 6kologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht
3 4 —7,5fach sich das Kompensationserfordernis um
4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei

Teilversiegelung um 0,2).
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Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet
(TABELLE 2). Die Festlegung des Kompensationswertes flr diese Biotoptypen
wird im Anschluss begriindet.

Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert)

) D c
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D = 0| o n |[E
s | 8 2 g2z >0 2|9
i) X = gl o ° ) X

m m Du| = O

Q o m

04 14

13.8.3 | PGN |Nutzgarten - 0,5

Der Nutzgarten (PGN) ist ein Obstgarten mit alterem und jlingerem
Baumbestand (Apfel, Pflaume, Kirsche) und einer extensiven Wiesennutzung.
Zum Zeitpunkt der Vorortaufnahme wurde die Wiese mit Schafen beweidet. Im
sudlichen Bereich befinden sich Baumstubben von Obstbaumen, die zum Teil
wieder austreiben, eine é&ltere, selbstausgesamte Kastanie sowie mit
Ziegelbruch  aufgeschiittete Bereiche, die als Fahrspur fir das
Klargrubenfahrzeug dienen. Es wird ein Kompensationswert von 0,5 angesetzt.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflachen ist die Flachenbilanz zu Entwurf
(Planungsstand 24.10.2016) fir das Vorhaben Satzung Uber die Ergdnzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den 06stlichen Teilbereich der
Ortslage Schonhof der Gemeinde Testorf-Steinfort maf3gebend.

Die GroRRe des Plangeltungsbereiches betragt rund 1.366,0 gm.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Vollversiegelung (Wohnbebauung) von
300gm wund einer maximalen Teilversieglung (Zufahrt) von 90 gm
ausgegangen. Fur die nicht versiegelten Bereiche wird angenommen, dass der
vorhandene Biotoptyp erhalten bleibt bzw. durch Gehdlzpflanzungen
aufgewertet wird.

Um Beeintrdchtigungen des Wurzelschutzbereiches der Kastanie an der
suddostlichen Grenze des Plangeltungsbereiches sowie der stral3enbegleitenden
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Baume an der Bundesstralle B 208 zu vermeiden, wird eine entsprechende
Festsetzung getroffen.

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiltigen Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen® sind zu
beachten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. MaRRgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Nattrliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftshildraumes
~Waldfleckenlandschaft zwischen Stepenitz und Bad Kleinen®, dessen
Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.

Die zusatzlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes werden
als unerheblich betrachtet. Durch die stralRennahe Bebauung sowie durch den
Ostlich angrenzenden Obstgarten mit jungem und altem Baumbestand ist eine
Einbindung in die Landschaft gegeben und die Beeintrachtigungen werden auf
ein Minimum reduziert.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
aulRerhalb des Baugebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
zurlickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Flachen (Geb&ude)

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Teilversiegelte Flachen (Zufahrt)

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Die Wirkzonen werden in Abhangigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen maf3geblich sind.
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Durch die geplante Nutzung (straBennahe Wohnbebauung) sind
betriebsbedingte Emissionen wie Larm, Licht und Abgase zu erwarten.

In westlicher bis sudlicher Richtung wird das Plangebiet durch vorhandene
Wohnbebauung und einer Bundesstrale begrenzt. Nordlich grenzen intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerflaichen und &stlich eine Nutzgarten mit
Obstgehdlzen an.

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzungen
(straBennahe Wohnbebauung) sowie der Abnahme der Intensitat der
Emissionen mit zunehmender Entfernung werden keine Wirkzonen
ausgewiesen.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Der uberplante Bereich grenzt unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung
sowie an die Bundesstrafe B208 an.

Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Stdrquellen
aufweisen, erhalten einen Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad von 1. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fir die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5
der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Gesamtbilanzierung -  Eingriffsbewertung und  Ermittlung des
Kompensationsbedarfs
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung, Funktionsverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In TABELLE 3 sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrankt sich auf die eingriffsrelevanten
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (Biotop nach der
vollstdndigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich héherwertiger, ist kein
Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Fur die Vollversiegelung (Gebaude) von bisher unversiegelter Flachen erfolgt
ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5 und fur die Teilversieglung
(Zufahrt) bisher unversiegelter Flachen erfolgt ein Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,2.
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Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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Biotope zu Wohnbauflache
Nutzgarten (PGN) | 300 05| 05] 0,75 | 225
Biotope zu Zufahrt (3,00 m x 30,00 m)
Nutzgarten (PGN) 90| 05| 02] 0,75 47,25
Summe Versiegelung [m?] Summe Versiegelung 272,25
[m?] KFA

Fur die unversiegelten Flachen wird angenommen, dass die bestehende
Nutzung als Obstgarten beibehalten wird und somit kein Funktionsverlust des
Biotoptyps entsteht. Demnach erfolgt kein Eingriff in den Biotoptyp, sodass auf
eine Darstellung verzichtet wird.

Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum.
Zudem werden schon anthropogen beeintrachtigte Flachen in Anspruch
genommen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter
landschaftlicher Freirdume kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf ist nicht auszugehen, da der
Vorhabenstandort bereits anthropogenen Beeintrachtigungen unterliegt und
keine Lebensraume von gefahrdeten Arten betroffen sind.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Berucksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berticksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
+~Waldfleckenlandschaft zwischen Stepenitz und Bad Kleinen“, dessen
Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.

Aufgrund der straBennahen Bebauung sowie des ostlich angrenzenden
Obstgartens mit jungem und altem Baumbestand wird davon ausgegangen,
dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusatzlicher Kompensationsbedarf
entsteht.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Fur die geplanten Biotopverluste durch die Versiegelung ergibt sich insgesamt
ein Kompensationsbedarf von 272,25 gm Kompensationsflachenaquivalent
(KFA).
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Tab. 4: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

MaRnahme KFA [m?2]
Versiegelung 272,25
Biotopverlust durch Funktionsverlust 0
Beeintrachtigung in Wirkzonen 0
Multifunktionaler Gesamteingriff 272,25

11.5 Kompensationsbedarf gemal Baumschutzkompensationserlass

Mit der Umsetzung der Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den &stlichen
Teilbereich der Ortslage Schonhof wird die Rodung von zwei Obstgehélzen
erforderlich.

Gemald § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V entstehen durch die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstticken Eingriffe in
Natur und Landschaft. Demnach sind auch Eingriffe in Obstgehdlze
auszugleichen. Diese werden geméalR des ,Baumschutzkompensationserlasses”
des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) ermittelt.

Baumbestand

Bei den Obstgehdlzen handelt es sich um zwei Apfelbdume, die sich an der
Ostlichen Grenze der zu Uberbaubaren Flache befinden. Der noérdlichere
Apfelbaum besitzt einen gemessenen Stammumfang (STU) von 177 cm.
Unterhalb der Krone besitzt er einen grol3en Stammschaden, der durch
Astabbruch entstanden ist, sowie einen kaum belaubten Ast im unterem
Kronenbereich. Der untere Stammbereich weist einen starken Schragwuchs auf
(Abbildungen 1 und 2). Der sudlichere Apfelbaum besitzt einen gemessenen
Stammumfang von 180 cm (Abbildung 1).

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 20.04.2017 23



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof

Abb. 1: links: sudlichere Apfelbaum, rechts: ":,f.";
nordlichere Apfelbaum )

L) ’.‘-_" ¥ n ’4h‘ "

Abb. 2: Stammschaden am nérdlichen
Apfelbaum

Begrindung des Eingriffs

Beide Apfelbaume befinden sich aul3erhalb der Uberbaubaren Flache
(Baufenster). Ein Erhalt der Baume ist aufgrund des fortgeschrittenen Alters
und Groél3e der Baume sowie des damit verbundenen groRen Wurzelbereiches,
der in das Baufenster hineinragt, nicht moglich. Die Lage des Baufensters
wurde unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes der umliegenden
Bebauung festgesetzt.

Bilanzierung der geplanten Rodungen

Gemall Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses ist fir die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von >150 cm bis 250 cm die
Kompensation im Verhéltnis von 1:2 zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die
Rodung der betroffenen Obstgehdlze ein Kompensationsbedarf von 4 Baumen
(TABELLE 5). Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fir einen
dariiber hinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Tab. 5: Gesamtbilanzierung fur Eingriff in Baumbestand
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Apfel | nérdlich gelegen | 177 1:2 2 Baume 1 1
Apfel | sidlich gelegen 180 1:2 2 Baume 1 1
Summe Kompensationsbedarf | 4 Bdume 2 2
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11.6

Als Ausgleich fur die Rodung der zwei Obstgehdlze sind 4 einheimische und
standortgerechte Laubbaume, vorzugsweise Obstgehdlze, in der Qualitéat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm
(gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) aul3erhalb des Plangebietes
anzupflanzen. Die Ausgleichspflanzungen sind &stlich angrenzend zum
Plangeltungsbereich, auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schonhof, auf der fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache umzusetzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewabhrleisten.

Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich, tatséchlich moglich und
zweckmaRig sind, besteht die Pflicht zur tatsédchlichen Pflanzung von 2
Baumen. Sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen im Plangebiet nicht méglich,
ist ein entsprechendes Ausgleichsgeld zu zahlen. Die Hohe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfiihrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuztglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hohe wvon 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. Nr. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt.

Zusatzlich ware ein Ersatzgeld (400,- € pro Baum) fur zwei weitere Bdume zu
erbringen.

Zum Ausgleich der Rodung von zwei Apfelbaumen werden auf der
festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vier Ausgleichspflanzungen erbracht.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Fur das geplante Vorhaben ist ein Kompensationsbedarf von 272,25 gm KFA
ermittelt worden. Die AusgleichsmalBhahmen werden auf3erhalb des
Plangebietes, 6stlich angrenzend zum Plangeltungsbereich, auf dem Flurstlick
312 der Flur 1 in der Gemarkung Schoénhof, auf der fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten
Flache durchgefihrt.

Auf einer Breite von 4,00 m ist eine zweireihige Hecke mit beidseitigem
Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Str&ucher sind in
einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem Reihenabstand von 1,5 m
anzupflanzen. Dabei sind die Straucher in den Pflanzreihen versetzt zueinander
anzupflanzen. Der nicht mit Geholzen bepflanzte Bereich der Flache ist als
Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m
anzulegen. Die Saumstreifen dienen der Erreichbarkeit der Hecke fir
PflegemaRnahmen. Vorhandene Gehdélze sind in die Hecke zu integrieren. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Straucher sichern soll,
ist zu gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind ausschlie3lich folgende
einheimische und standortgerechte 2xv Straucher in der Pflanzqualitdt 80-
100 cm zu verwenden:
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Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

Fir die Malinahme entsprechend Punkt .4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung werden eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von
2 angenommen. Aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigung durch den
angrenzenden Obstgartenbereich und der nahe gelegenen Bundesstrafe B208
wird ein Leistungsfaktor von 0,7 (0,70 = 1 — Wirkfaktor 0,30) verwendet.

Mit den MaRnahmen wird die Diversitat des Naturraumes erhoht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Tab. 6: Externe KompensationsmalRnahme

< 5 3| BSE
= S _ 5 | S®-
2 7 2 | 52X
Externe =& h = < T
KompensationsmaRnahme = E S o T 2
g Q= c 0 g <
o £ =) SX
i Y 2| =5%
@ =
Zweireihige Hecke
Flurstick 312 der Flur 1 in der 195 2 0,7 273
Gemarkung Schonhof
Summe externer
[SrTl]JZTme externer Malinahmen 195| MaRnahmen KEA 273
[m?]

Die anzupflanzende Hecke befindet sich nicht auf einer Rohrleitung.

Die Sicherung der externen Kompensationsmalinahme erfolgt durch
Satzungsbeschluss. Es sind Flachen dafur vorgesehen, die auch fir die
Gemeinde gesichert sind, obwohl es sich um private Flachen handelt.

Mit der Herstellung der zweireihigen Hecke auf einer Flache von 195 gm ist der
Eingriff durch die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Gber die Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den 6stlichen Teilbereich der
Ortslage Schonhof vollstandig kompensiert (TABELLE 7).

Fur die Rodung der zwei ApfelbAume werden vier Ausgleichspflanzungen
erbracht. Mit der Pflanzung von vier heimischen und standortgerechten
Laubbaumen auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der Gemarkung Schonhof ist
der Eingriff in den Baumbestand durch die geplante Wohnbebauung vollstandig
kompensiert (TABELLE 7).
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11.7

12.

Tab. 7: Gesamtbilanz

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: der geplanten

Ausgleichsmalinahmen bestehend
- Versiegelung bzw. aus:

Teilversiegelung
- Beeintrachtigung in Baumbestand |- Externe Kompensationsmaf3hahme
- Ausgleichspflanzungen

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent Kompensation:
272,25 m?2 273 m2

+ Pflanzung von 4 Baumen + Pflanzung von 4 Baumen

Bemerkung

Gemal Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Umwelt,
Sachgebiet Untere Naturschutzbehdrde (Stellungnahme 25.11.2016) wird
darauf hingewiesen, dass durch das Stralenbauamt Schwerin mit der Planung
zum Bau eines Radweges nordlich der B 208 begonnen wurde und dass
seitens der unteren Naturschutzbehdrde eine Verschiebung des Radweges in
das Plangebiet der Erganzungssatzung hinein gefordert wurde, um den
Alleebaumbestand an der B 208 zu erhalten.

Die Grundstiickseigentimer sind tUber den Vorgang unterrichtet. Derzeit wurden
noch keine Abstimmungen mit den Grundstiickseigentimern bezlglich der
Inanspruchnahme von Flachen parallel zur Allee und parallel zur Landesstral3e
auf Privatgrundstick gefuhrt. Unabhangig davon ist angemessene Flache
unmittelbar am stdlichen Grundstiicksrand vorhanden, die fir die MalRhahme,
so sie rechtzeitig bekannt gegeben wird, zur Verfligung gestellt werden kann.
Die geplante Zufahrt, die mittig zwischen den Alleebdumen liegt, wird dem
Stral3enbauamt zur Prufung vorgelegt.

Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengroRRe [m2]
Geltungsbereich der Satzung 1.366,0
Flache innerhalb von Baugrenzen 300,0
Ausgleichsflache 1.408,2
Davon Flache fir die 30,0
Abwasserbeseitigung
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13.

14.

14.1

14.2

14.3

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben
entsprechend der getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach § 34 BauGB
unter Bertcksichtigung der Entwicklungsabsichten der Gemeinde Testorf-
Steinfort planungsrechtlich vorbereitet. Die ErschlieBung ist aufgrund des
vorhandenen Bestandes durch die BundesstraRe 208 gesichert.
AusgleichsmalRnahmen, die aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft
erforderlich werden, wurden entsprechend bilanziert.

Die Umsetzung der Planungsziele fuhrt zu Bodenversiegelungen der bisher
intensiv anthropogen genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (Kr\WG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveréanderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz vorhanden.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiuhrung  dieser  Tatigkeiten = Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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14.4

14.5

14.6

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der Baustelle arbeitenden
Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebuihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o&rtlichen
Ordnungsbehtrde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Belange der Bundeswehr

Bei einer Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen von tber 30 m uber
Grund sind die Planungsunterlagen der Bundeswehr erneut zur Prifung
vorzulegen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(a) AuRRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am
nordlichen und o6stlichen Rand der Flache auf einer Breite von 4,00 m eine
zweireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind die Strducher in den
Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit Gehdlzen
bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die
Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Vorhandene
Gehdlze sind in die Hecke zu integrieren. Eine dreijahrige Entwicklungspflege,
die das Anwachsen der Strducher sichern soll, ist zu gewéhrleisten. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlief3lich folgende einheimische und standortgerechte
2xv Straucher in der Pflanzqualitat 80-100 cm zu verwenden:
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14.7

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

(b) AuRRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schoénhof, auf der fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache sind 4
einheimische und standortgerechte Laubb&ume, vorzugsweise Obstgehdlze, in
der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) anzupflanzen.
Die Anpflanzungen erfolgen zur Kompensation der Rodung von zwei
Obstgehdlzen und sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern
und dauerhaft zu erhalten.

(c) AulRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schoénhof, auf der fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache ist die Anlage
eines naturnahen Teiches als periodisch wasserfuhrendes Kleingewésser zur
Drosselung und Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen.

Das Kleingewasser dient als Zwischenspeicherung des anfallenden
Oberflachenwassers, welches allmahlich in den Untergrund versickert.

GeholzschutzmalRnahmen

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumaf3nahmen beeintrachtigt werden konnten.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort gemaR § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof wurde auf der
Sitzung der Gemeindevertretung am gebilligt.

Testorf-Steinfort, den (Siegel)

Herr Vitense
Blrgermeister
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Testorf-Steinfort durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmiuihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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