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Beschlussvorschlag
Es wird folgender Beschluss der Stadtvertretung Grevesmiihlen zustimmend
zur Kenntnis genommen:

1. Das Gremium hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die wahrend der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden abgegebenen Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruift:

Siehe Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie den Nachbargemeinden, die Stellungnahmen abgegeben haben, das
Abwé&gungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung beschliet die vorliegende 7. Anderung des Flachennutzungsplanes.
4. Die Begruindung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gebilligt.

5. Der Biirgermeister wird beauftragt, fir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Genehmigung beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu beantragen sowie nach Vorliegen
der Genehmigung diese ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Anlagen zu dieser Beschlussvorlage sind im ALLRIS hinterlegt oder kénnen
bei der Verwaltung eingesehen werden.

Sachverhalt
Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 18.04.2023 den Entwurf der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die



offentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 15.05.2023 bis zum 23.06.2023 im Bauamt der
Stadt Grevesmiihlen statt. Zeitgleich wurden die Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Im Ergebnis der Abwagung kam es zu keinen wesentlichen Anderungen der Planung, in die
Planzeichnung wurde lediglich die Darstellung eines Bodendenkmals nachrichtlich
Ubernommen.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen kann somit den Abwagungs- und
Feststellungsbeschluss fassen, sodass die Planung beim Landkreis Nordwestmecklenburg
zur Genehmigung vorgelegt werden kann

Finanzielle Auswirkungen

a.) bei planmaBigen Ausgaben: Deckung durch Planansatz in Hohe von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK): 00000.00000000
b.) bei nicht planméaBigen Ausgaben: Deckung erfolgt tiber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

zusétzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n
1 2023-11-09 Beschluss 9 11 23-Plan 1_5000 (2) (6ffentlich)
2 2023-11-09 Grevesmiihlen 7. A F-Plan_Begriindung Feststellungsbeschluss
(6ffentlich)
3 2023-11-09 Grevesmihlen 7. A F-Plan_Umweltbericht 09.11.2023 (6ffentlich)
4 2023-11-09 GVM 7.A FNP Abwagung 09.11.2023 (6ffentlich)
5 GVM B 49 Zwischenabwagung 09.11.2023 (6ffentlich)
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Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).
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Gemeindegrenze zwischen Grevesmihlen und Upahl

Plangrunciagen
Digitale topographischs Karta im Mafistab 1:10 000, Landasame fur innere Vr-
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Stact Grevesmhlen |4 F der 8. Andsrung: elgens Ermebungen
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Aufgestelkt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 31.01.2022 Die ortsibliche
st durch n der Ostseezsitung erfolgt

Grevesmahlen, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaft § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 24,11.2022 betsilgt worden.

Grevesmihlen, den (Sisgel)
Der Blrgermeister

Die fruhzsitige Beteiligung der Offentlichisit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine ffentiche Auslegung
der Planung in der Zsit vom 22 112022 bis zum 23,12 2022 wéhrend der Diensistunden im Bauamt der
Stadiverwaltung Grevesmahlen durchgefahrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager offendicher Be-
lange,

deren Aufgabenbereich durch die Planung berahrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 24.11.2022 zur Abgabe einer Auerung auch im Hinblick auf den erforderfichen Umfang
und Detaillisrungsgrad der Umweltorifung aufgefordert worden

Grevesmuhlen, den (Siegel)
Der Birgermeister

Die Stactvertretung hat am 18.04.2023 den Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begrundung gebilig: und zur effentlichen Auslegung bestmt

Grevesmuhlen, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager ffentiicher Belange sind it Schreiben
vom 23,05.2023 uber die offentiche Auslegung unterrichtet und gemal § 4 Abs. 2 auGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Grevesmuhlen, den (Siegel)

Der Birgermeister

Der Entuurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begrincung hat in der Zeit vom 15 062023
bis 2um 22.06.2023 wahrend der Dienstzsiten im Rathaus der Siac Grevesmahlen nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen. Die &ffentiche Auslegung st mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
Iegungsfris von jedermann schrifich oder zur Niederschiif vorgebracht werden konnen, drch Verffenti-
chung in der Ostseezeitung sowie im Intemet unter wwiw grevesmuehlen-erleben deinewsiafentiche-

Ebenfalls g , welche
ten Informationen zur Verfugung stehen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Ober den bieiben kannen

Grevesmuhlen, den (Siegel)

Der Burgermeister

aus der Betsiligung der O
der Behorden und sonstigen Tréger Gffenticher Belange am ...
worden.

gepriif. Das Ergebnis ist mitgetsilt

Grevesmiihlen, den (Siegel)

Der Blrgermeister

Die 7. Anderung des Fiachemnutzungspianes wurde am von der Stadtvertretung
beschlossen, die Begrindung dazu wurde gebiligt

Grevesmuhlen, den............. (Siegel)

Der Blrgermeister

Die Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfigung des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom a2 erteilt
Grevesmihlen, den (Siegel)
Der Birgermeister
i warden durch den Beitrit der vom . el
die Hinvieise wurcen beachtet
Grevesmihlen, den .......... (Siegel)

Der Brgarmaistar
Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hisrmit ausgefertiot

Grevesmuhlen, den (Siegel)

Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, be der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunt zu erhalen ist, ist am . durch Verofentichung in der Ostseszsitung sowie auf der Inter-
netseite der Stack Grevesmahlen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Grevesmhlen, den (Siegel)

Der Burgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischan Karts, © GaoBasis DE/M-V 2022
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Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grol3gewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ sowie die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Upahl aufstellt.

Da die Flachenausweisung des Bebauungsplanes Nr. 49 nicht den Darstellungen des
Flachennutzugsplanes in der aktuell giltigen Fassung entspricht, wird die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen notwendig.

Die Stadt Grevesmihlen will die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neu-
ausweisung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO im Siden des Stadtgebietes
schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage, auch nach gréReren Ge-
werbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit kaum noch Flachen fur eine
Vermarktung verfigbar. Um auch kunftig Gewerbeflachen zur Verfugung stellen zu
kénnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine Ausweisung von weiteren
Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sidlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich vorbereitet und wird in
Kapitel 2 naher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch gré3ere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knipfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt ndrdlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die Ver-
kehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation mit
der Gemeinde Upahl, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.
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1.2 Plangrundlagen

Die Stadt Grevesmuhlen verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 6. Anderung.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler Groldggewerbestandort
Upahl-Grevesmuhlen® notwendig. Die mit dem Bebauungsplan tberplanten Flachen
werden im Flachennutzungsplan derzeit Gberwiegend als Flachen fur die Landwirt-
schaft sowie zu kleineren Teilen als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Sonstige Uberértliche und
drtliche Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemanR § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmihlen®. Zusatzlich dazu wird die 1. Anderung des
Landschaftsplanes der Stadt Grevesmuhlen erarbeitet.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch vom 20. Juli 2022 (BGBI.
| S. 1353),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Rathaus der Stadt
Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2021, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Des Weiteren wurden das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) vom 31. August 2011 bericksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 6. Anderung der Stadt Grevesmuhlen. Samtliche
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Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffe-
nen Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin
fort.

1.3 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 31. Januar 2022 in einer gemein-
samen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die Aufstellung der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 49 ,Interkommunaler Grol3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® beschlossen.
Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 23. Marz 2022 ortsublich in der Ostsee-
Zeitung.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im zweistufigen Regelverfahren auf-
gestellt. Parallel dazu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen. Die notwendigen Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 49 werden
zum Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet, um im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung berilcksichtigt. Es handelt sich dabei um ein Verkehrsgutachten, eine
Schalltechnische Untersuchung, eine hydrogeologische Untersuchung sowie einen Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuihlen hat am 27. Oktober 2022 in einer ge-
meinsamen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl den Vorentwurf
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22. November 2022 bis 23. Dezem-
ber 2022 im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen sowie im Internet durchgefihrt. Von Sei-
ten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berthrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind ge-
maf 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24. November 2022 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

Nach der friihzeitigen Beteiligung ergeben sich folgende Anderungen der Planung:
- In der Alternativenprifung zum Standort des Grol3gewerbegebietes werden
Aussagen zur Trinkwasserschutzzone erganzt.
- Inder Begrindung wird der Hinweis zum Denkmalschutz entsprechend des vor-
handenen Bodendenkmals ,Wotenitz, Fundplatz 12“ angepasst.
- In der Begrindung werden Aussagen zum Immissionsschutz erganzt.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 18. April 2023 den Entwurf der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung be-
stimmt. Die offentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 15. Mai 2023 bis zum
22. Juni 2023 im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen statt. Seitens der Offentlichkeit
wurde eine Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme spiegelt teilweise eine
grundsétzlich ablehnende Haltung der Planung gegenlber wider sowie weist auf Be-
lange hin, die im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanes zu berlcksichtigen
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sind. Fur die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich aus der privaten
Stellungnahme keine Anderungen.

Zeitgleich wurden die Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden beteiligt. Im Ergebnis der Abwagung kam es zu keinen wesentli-
chen Anderungen an der Planung, es wurde lediglich ein Bodendenkmal nachrichtlich
in die Planzeichnung aufgenommen.

1.4 Planungsvorgaben

Die Stadt Grevesmuhlen hat derzeit 10 440 Einwohner (Stand Dezember 2021). Das
Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch ginstige Lage zwischen den
Hansestadten Libeck und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt. Des Weiteren be-
findet sich das Stadtgebiet innerhalb der Metropolregion Hamburg.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
09. Juni 2016 werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeord-
net. Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sol-
len als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt wer-
den. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden®
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und So-
zialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der
Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmihlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale StraRennetz Uber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Gruinde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmihlen-Upahl. Im LEP M-V von 2016
wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fur die Ansiedlung klassischer In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des Standortes
die folgenden Kriterien erfillt werden:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsfldche zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren Grof3standort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfiigen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkie Flughafenlage veriiigen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 1: Kriterien fur eine zuséatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fir die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.
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Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Malinahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlieen” (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemald LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekdste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische Infrastruk-
tur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfigung zu stellen. Die Stadt Greves-
mihlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern der Be-
darf besteht. Im angestrebten Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit direktem Anschluss an die Autobahn, erscheint dies jedoch wenig
attraktiv. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor allem in
den benachbarten Gemeinden an der Kiste Prioritat.

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem grofRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlautert
das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und re-
gional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmiuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommt mit der vorliegen-
den Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Industrie-
standort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzonen 111A/111B
zu ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Was-
serbehorde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzmalinahmen durchzufiihren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Mit Schreiben vom 21. Dezember 2022 hat das Amt fir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg erklart, dass die vorliegende Planung mit den Grundsatzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
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Die Stadt Grevesmuhlen verfugt dartber hinaus tber einen Landschaftsplan. Dieser
wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 sowie der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes ebenfalls geandert. Die relevanten Aussagen der 1. Anderung
des Landschaftsplanes der Stadt Grevesmuhlen werden im Umweltbericht dargestellt.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GréRe
von rund 30 ha befindet sich im Stiden des Stadtgebietes von Grevesmihlen, studlich
der Ortslage und nérdlich der Bundesautobahn 20.

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im We-
sentlichen der Flache des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Interkommunaler Gro3gewerbe-
standort Upahl-Grevesmuhlen®.

2

Ab. 2: Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2022.
2.1 Ausgangssituation

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den Anderungsbereich tiberwiegend
Flachen fir die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) sowie untergeordnet Flachen
fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) und Sonstige Uberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsstra-
Ben (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dargestellt.

Nordlich, 6stlich und westlich grenzen weitere Flachen fur die Landwirtschaft an. Std-
lich des Anderungsbereiches befindet sich das Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl.
Westlich werden zudem Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt.
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Des Weiteren befindet sich der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes innerhalb eines Schutzgebietes fur Grundwassergewinnung.
Es handelt sich dabei um das Wasserschutzgebiet Grevesmuhlen-Wotenitz
(MV_WSG_2133_08). Der Anderungsbereich liegt tiberwiegend innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Il B sowie im Nordwesten in der Trinkwasserschutzzone Il A. In
der nachfolgenden Abbildung ist die Lage der Trinkwasserschutzzonen im Anderungs-
bereich sowie der Umgebung dargestellt.
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Abb. 3: Deirstellung der Lage der Trinkwasserschutzzone Grevesmihlen-Wotenitz, © WebAtlasDE,
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 2023.

Der Anderungsbereich wird derzeit ackerbaulich genutzt. Im Jahr 2022 wurde hier
Gerste angebaut, die im Juli des Jahres geerntet wurde. Die angrenzenden Flachen
werden ebenfalls ackerbaulich bewirtschaftet.

Im Bereich der Landesstral3e LO3 befindet sich das Bodendenkmal ,Wotenitz, Fund-
platz 12“. Das Denkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen. Die Hin-
weise zu Boden- und Baudenkmaélern sind entsprechend zu beriicksichtigen.
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2.2 Alternativenprufung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes zu
schaffen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Stadt mit
maoglichen Standortalternativen auseinandergesetzt. Diese sollen im Folgenden naher
erlautert werden.

(1) Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gre-
vesmuhlen Nordwest" befindet sich im Nordwesten des Siedlungsbereiches von Gre-
vesmuhlen und wird im Norden durch Ackerflachen, Wald und den Vielbecker See, im
Osten durch die Flachen des Zweckverbandes Grevesmihlen und Wohnbebauung,
im Stden durch die BundesstralR3e 105 und angrenzende Ackerflachen sowie im Wes-
ten durch Ackerflachen begrenzt.

In diesem Gebiet befindet sich eine grof3flachige Photovoltaikanlage, Flachen des
Zweckverbandes Grevesmihlen sowie Recyclingunternehmen. Der Stadt Greves-
mihlen stehen innerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen noch etwa 0,8 ha zur Ver-
fligung, weitere Flachen sind privat und stehen derzeit nicht fir eine Vermarktung zur
Verfligung.

Das ,Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmuihlen Nordwest® befindet sich als einzi-
ger groRerer Gewerbestandort innerhalb des Stadtgebietes von Grevesmuhlen nicht
innerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Das Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 29 grenzt westlich an die bestehende Trinkwasserschutzzone an.

Eine Erweiterung ware in nordwestliche oder westliche Richtung mdglich, auch stin-
den hier ausreichend Flachen zur Verfugung. Die Ackerwertzahlen umfassen eine
Spanne von 22 bis 48 und waren somit fir die Ausweisung von Gewerbeflachen eher
geeignet. Allerdings befinden sich auf den Flachen viele kleinere Moorflachen mit
hochwertigen Bodenzahlen. Ndérdlich angrenzend befindet sich das Kiebitzmoor. Zu-
dem verlaufen durch das Gebiet mehrere Graben, die in Verlangerung in den Vielbe-
cker See flieRen. Mdgliche Erweiterungsflachen nach Westen wirden keine Trinkwas-
serschutzzonen berihren.

Die Lage an der Bundesstral3e wirkt sich flr das Gebiet positiv aus, fur Fahrzeuge
uber 3,5 tist die Zufahrt auf3erhalb der Ortslage Grevesmuhlen verpflichtend. Die wei-
tere Zufahrt ostlich des Gebietes ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung fur
Fahrzeuge uber 3,5 t gesperrt worden. Allerdings ist die Bundesstrafe in Grevesmih-
len eine Ortsdurchfahrt. Um die Anschlussstelle der Autobahn zu erreichen, ist es stets
notwendig durch Grevesmuhlen zu fahren. Bei einer Erweiterung in der geplanten
GroRRe des Grol3gewerbegebietes wirde dies zu einer enormen Erhéhung des bereits
stark ausgepragten Verkehrsautfkommens fuhren. Aufgrund dessen sieht die Stadt
Grevesmuihlen im Rahmen der Abwagung diesen Standort als nicht geeignet an.
Durch eine Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Nordwest wirden nach-
teilige Entwicklungen fur das gesamte Stadtgebiet sowie die Bevolkerung entstehen.
Deshalb wird der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.
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Abb. 4: Luftbild mit ‘Darstellung von Standortalternativen fur den Grof3g
Stadtgebietes von Grevesmiihlen, © GeoBasis DE/M-V 2022.

(2) Gewerbegebiet am Langen Steinschlag

Das Gewerbegebiet am Langen Steinschlag befindet sich im Osten des Siedlungsbe-
reiches von Grevesmuihlen und wird im Norden durch die Bundesstralle 105 sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im
Suden durch Wald und Ausgleichsflaichen sowie im Westen durch die Landes-
stralRe 03 und angrenzende Wohnbebauung sowie Kleingéarten begrenzt. Fur dieses
Gewerbegebiet wurde zu Beginn der 1990er Jahr der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewer-
begebiet B 105/Griner Weg“ der Stadt Grevesmuhlen aufgestellt.
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In diesem Gewerbegebiet sind die Stadtwerke Grevesmihlen, die Polizei, die Freiwil-
lige Feuerwehr, die NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH sowie der Entsorgungs-
betrieb GER ansassig. Des Weiteren befinden sich am Langen Steinschlag ein grol3-
flachiger Baustoffhandel, produzierendes Gewerbe und kleinere gewerbliche und
dienstleistungsorientierte Unternehmen. In den vergangenen Jahren hat zudem ein
ortsansassiger Autohandler seinen Standort an die Landesstral3e verlegt und ein Bau-
markt hat den Standort eines Discounters nachgenutzt. Das Gebiet ist vollstandig be-
baut.

Das Gewerbegebiet am Langen Steinschlag liegt innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone lll B der Wasserschutzverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz. Zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 1 galt die Wasserschutzverordnung
noch nicht. Diese wurde im Jahr 1992 wirksam. Nichtsdestotrotz haben sich Gewer-
bebetriebe und Unternehmen an die wirksame Wasserschutzverordnung zu halten,
sodass es zu keinen negativen Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzone
kommt.

Aufgrund der Lage an der Bundes- sowie Landesstral3e ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken und Wohnbebauung
weitestgehend von Beeintrachtigungen zu verschonen. Eine Erweiterung wére auf-
grund der Gegebenheiten aber lediglich in nordliche oder 6stliche Richtung méglich.
Eine Erweiterung nach Osten muss aufgrund der vorhandenen Ortslage Neu Degtow
ausgeschlossen werden. Diese befindet sich etwa 230 m entfernt und ist fast aus-
schlie3lich durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Ein Heranrticken ist mindestens aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht problematisch.

Nordlich der Bundesstral3e ware eine Erweiterung der Gewerbeflachen denkbar. Hier
befinden sich derzeit Ackerflachen, die eine Flache von etwa 16 ha umfassen. Die
Ackerwertzahlen variieren zwischen 31 und 58, ahnlich der am geplanten Grol3gewer-
bestandort. Allerdings ware die Flachennutzung durch den vorhandenen Wald am
Ploggensee und dem damit einhergehenden Waldabstand nur eingeschrankt nutzbar.
Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen wére dieser Standort zwar fur die Ausweisung wei-
terer Gewerbeflachen geeignet, allerdings nur in eingeschranktem Umfang. Unter Be-
ricksichtigung der Standortfaktoren, auch bezuglich des Verkehrsautfkommens insge-
samt, wird deshalb der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.

(3) Gewerbegebiet am Griinen Weqg

Das Gewerbegebiet am Griinen Weg befindet sich im Stidosten des Stadtgebietes von
Grevesmuhlen und wird im Norden durch Wohnbebauung und Grunflachen, im Osten
durch die Landesstral3e 03 sowie angrenzenden Ausgleichsflachen, im Siden durch
die Bahnlinie Libeck — Bad Kleinen sowie im Westen durch Wohnbebauung sowie
Kleingarten begrenzt.

Dieses Gewerbegebiet wird teilweise durch die Bebauungsplane Nr. 21 ,Sudlicher Ka-
pellenberg” sowie Nr. 22 Gewerbegebiet ,Ton Weide“ stdlich des Griinen Weges der
Stadt Grevesmiuhlen planungsrechtlich gesichert. Die westlichen Bereiche sind nicht
Bestandteil eines Bebauungsplanes. Die beiden genannten Bebauungsplane wurden
in den Jahren 1999 und 2000 rechtskréatftig.

Innerhalb des Gebietes sind unterschiedliche Nutzungen vorhanden, diese reichen
von Automobilverkaufern und -werkstéatten tber eine grol3flachige Metallbearbeitungs-
firma bis hin zu kleineren gewerblichen und dienstleistungsorientierten Unternehmen
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und Lagerflachen und -hallen. Das Gewerbegebiet ist nahezu vollstandig bebaut, klei-
nere Restflachen sind fur die Stadt Grevesmuhlen nicht verflugbar.

Das Gewerbegebiet am Grinen Weg liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B
der Wasserschutzverordnung Grevesmihlen-Wotenitz. Die Bebauungsplane Nr. 21
und Nr. 22 wurden nach Ausweisung des Wasserschutzgebietes rechtskraftig. Die an-
gesiedelten Unternehmen haben sich entsprechend an die Bestimmungen der Uber-
geordneten Planungen zu halten.

Aufgrund der Lage im Sudosten der Stadt Grevesmiuihlen ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken. Mit der Anbindung
des Griinen Weges an die Landesstral3e 03 besteht eine nahezu direkte Anbindung
an die Autobahn 20.

Allerdings ist eine Erweiterung aufgrund von fehlenden Erweiterungsflachen auszu-
schlieRen. Sudlich befinden sich bereits Gewerbeflachen am Degtower Weg, auch
diese werden vollstandig genutzt. Des Weiteren befindet sich stidoéstlich des Gewer-
begebietes das Naturschutzgebiet ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow".
Aus Sicht der Stadt Grevesmiuhlen ist dieser Standort nicht fir die Ausweisung weite-
rer Gewerbeflachen geeignet.

(4) Standort an der Autobahn 20

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, ist der in Aussicht genommene Grol3-
gewerbestandort im Rahmen der Ausweisungen des Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern festgelegt worden. Dieser Standort bietet aufgrund
der N&he zur Autobahn enorme Vorteile. Zudem kénnen durch die interkommunale
Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Upahl die innergebietlichen Verkehrs-
wege an einem Standort koordiniert werden und Flachen zur Verfligung gestellt wer-
den, die an anderen Standorten fiir grof3ere Gewerbeunternehmen nicht zur Verfigung
stehen.

Fazit

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine gréf3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfugung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Gré3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kinftig Gewerbeflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmihlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen berihrt. Die Anbindung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt zu
realisieren.

Bezogen auf die vorhandenen Trinkwasserschutzzonen stellt die Stadt Grevesmihlen
fest, dass, bis auf eine Ausnahme, alle Gewerbegebiete innerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen liegen. Die damit einhergehenden Bestimmungen sind grundsatzlich ein-
zuhalten und die Umsetzung von gewerblichen Ansiedlungen ist dennoch mdglich.
Die Stadt Grevesmuhlen spricht sich deshalb fur den gewahlten Standort an der sud-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch
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die Kooperation der Stadt Grevesmuhlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Méglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmiihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmihlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Stadt Grevesmihlen und die Gemeinde Upahl kbnnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

2.3  Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler Grol3gewerbestandort Upahl-Gre-
vesmuhlen® beabsichtigt die Stadt Grevesmiihlen, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ausweisung grof3flachiger Gewerbeflachen im Stiden des Stadtgebie-
tes zu schaffen.

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 49 stimmen nicht mit den Fla-
chendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung Uberein.
Dieser weist im Anderungsbereich derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft, Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en aus.

Die LandesstraRe als HauptverkehrsstraRe bleibt auch im Rahmen der 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes bestehen. Der iiberwiegende Teil des Anderungsberei-
ches soll nunmehr als gewerbliche Bauflache festgesetzt werden. Lediglich im Bereich
der Gemeindegrenze wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gemarkungs-
hecke” dargestellt. Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine
parzellenscharfe Darstellung gewahrleistet, sollen im Rahmen der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmihlen nur die wichtigsten Parameter auf-
genommen werden. Die Planung wird innerhalb des Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 49 konkretisiert.

Aufgrund ihrer Auspragung und Wirkung auf das Landschaftsbild soll die Gemarkungs-
hecke kunftig in die Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.
Dies gilt ebenso fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl
auf der anderen Seite der Gemeindegrenze. Die Hecke soll kiinftig weitestgehend er-
halten und nur fur die stidliche Anbindung an die Landesstral3e unterbrochen werden.
Fur die Stadt Grevesmiuhlen ist die Hecke ein pragendes Landschaftselement, das
nunmehr Bericksichtigung im Flachennutzungsplan findet.

Im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gewerbliche Bau-
flachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige uberortliche und drtliche Hauptverkehrs-
stralen (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) sowie eine Grunflache (8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
ausgewiesen. Die Grunflache erhélt die Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke®.
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2.4 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 30 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

7. Anderung

Bisherige Flachennutzungsplanung des Flachennutzungsplanes

Flachen fiur die Landwirt- 292 700 m2 | Gewerbliche Bauflachen 286 485 m?2
schaft
davon Flachen fur Maf3nah- 2 150 mz
men zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Uberdrtliche Sonstige Uberortliche
und Ortliche Hauptver- 7 400 m2 | und ortliche Hauptver- 7 400 m?
kehrsstralRen kehrsstralRen
Grunflachen 6 215 m2
Gesamt 300 100 m? | Gesamt 300 100 m?
3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN
Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Unter-
suchung fir die beiden sich erganzenden Bebauungsplane zu erstellen.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
behandelt und bewertet. Sollten MaRnahmen notwendig werden, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten, so werden diese in den Festsetzungskatalog
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Fur die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet gemal Baunutzungsverordnung auszuweisen. Zur Sicher-
stellung ausreichenden Schallschutzes in der Nachbarschaft der vorhandenen Gewer-
beflachen wird auf das Instrument der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 zu-
rickgegriffen. Es ist eine Festsetzung von Emissionskontingenten LEK vorgesehen.

Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am Degto-
wer Weg) vorhanden.
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Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschréankungen o. &. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fir die Ermittlung der Vorbe-
lastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl). Um
den Aufwand fur detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne planungsrecht-
lich festgesetzte Emissionsbeschréankungen) zur Bestimmung der Vorbelastung zu
vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fur ver-
gleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen Planungswerte
fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine detaillierte schall-
technische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so abgeleitete Vorbelastung
wird bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkung beriicksichtigt.

Weiterhin ist das Plangebiet mit Verkehrsgerduschen (Bundesautobahn 20, Landes-
stral3e LO3) beaufschlagt. Hierzu wird in der Schalltechnischen Untersuchung die Ge-
rauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche prognostiziert. Fir das
Plangebiet werden Schallschutzmaflinahmen unter Einbezug der weiterhin zu erwar-
tenden Gerauscheinwirkungen festgesetzt.

Darlber hinaus ist die schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs
auf den offentlichen Strafl3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der
zusatzlichen planinduzierten StralRenverkehrsgerauschimmission werden die prog-
nostizierten Gerauscheinwirkungen der relevanten StraRenabschnitte mit und ohne
planinduzierten Mehrverkehr gegenibergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StraRenabschnitten zu treffen. Diesbezlglich wer-
den fur die zu untersuchenden Stral3enquerschnitte die in der noch zu erstellenden
verkehrstechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrsbelastungen fir den Prog-
nose-Nullfall sowie fiir den Prognose-Planfall zugrunde gelegt.

In der folgenden Abbildung sind die zu untersuchenden Immissionsorte au3erhalb der

Bebauungsplangebiete der Stadt Grevesmuihlen sowie der Gemeinde Upahl darge-
stellt:
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“ GroRgewerbestandort

Abb. 5: Ubersicht Gber die feétgelégten, 2zu untersuchenden Immissionsorte auRerhalb der Plangebiete

der Bebauungsplane Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen sowie Nr. 9 der Gemeinde Upahl, © ALN Akustik
Labor Nord, 2023.
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Die Immissionsorte werden wie folgt definiert:

Tab. 2: Ausgewdhlte maR3gebliche Immissionsorte in der Nachbarschaft des GroRgewerbestandortes.

Immissionspunkt Nutzungsgebiet* Art der Nutzung
101 Gewerbegebiet Wohnhaus
102 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
103 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
104 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
I05 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
106 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
07 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
108 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
109 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
10 10 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
1011 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
10 13** Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus

*Schutzbedurftigkeit ermittelt nach vorhandenen Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanen

** 10 12 wurde nach Prifung der Stadt Grevesmiuhlen als nicht schutzbedurftig i.S.d. einschlagigen
Regelwerke eingestuft, da es sich um eine ungenehmigte Nutzung im AuRenbereich handelt. Dieser IO
entfallt deshalb.

Die vollstandige Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 49.
4. ErschlieBung und Planungskosten

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich di-
rekt an der LandesstraRe L0O3 zwischen Grevesmiihlen und Schwerin. Sidlich des An-
derungsbereiches ist Uber die Anschlussstelle Grevesmihlen der Bundesautobahn 20
eine Anbindung an das uberregionale Autobahnnetz vorhanden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 49 ist vorgesehen, die innergebietliche HaupterschlieRung an die
Landesstral3e anzubinden. Hierzu ist die Anlage von mindestens einem Kreisverkehr
vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden zum Vorentwurf durch das Ingenieurbiro
Klaeser & Partner Beratende Ingenieure PartG bmH mit Sitz in Waren (Muritz) Ver-
kehrsz&hlungen durchgefiihrt und erste Prognosefélle berechnet. Daraus ergibt sich
unter anderem, dass auch fur die Autobahnauffahrt nach Libeck eine Lichtsignalan-
lage am Knotenpunkt mit der Landesstral3e notwendig wird. Konkrete Ausfuihrungen
dazu trifft der Bebauungsplan. Erste Abstimmungen mit dem Stral3enbauamt Schwerin
diesbeziiglich fanden bereits im Zuge der Konzeption der Planung statt.

Die technische ErschlieRung des Anderungsbereiches muss neu hergestellt werden.
Entlang der Landesstral3e sind Leitungen der Ver- und Entsorger vorhanden. Teilweise
ist ein Anschluss an vorhandene Leitungen méglich. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes wird gepruft, inwieweit ein weiterer Ausbau der vorhandenen Leitungen fur die
innergebietliche Erschliefung mdglich ist. Die Ver- und Entsorgungsleitungen inner-
halb des geplanten Gewerbegebietes werden im Rahmen der ErschlielBungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 49 konkret geplant und im Rahmen der Beteiligungen der
Trager offentlicher Belange mit den jeweiligen Tragern abgestimmt.
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Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich zum Zeitpunkt des Vor-
entwurfs Gberwiegend in privatem Besitz. Die Stadt Grevesmihlen hat bereits Ver-
handlungen mit den Flacheneigentimern zum Grunderwerb aufgenommen, ggf. wird
ein Umlegungsverfahren eingeleitet. Die Kosten fur die Planung, die ErschlieRung und
die AusgleichsmalRnahmen tragt die Stadt Grevesmuhlen.

5. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Baudenkmale
bekannt.

Im Anderungsbereich ist das Bodendenkmal ,Wotenitz, Fundplatz 12 auf den Flursti-
cken 228 (teilw.), 229 (teilw.), 230 (teilw.) und 235 (teilw.) der Flur 13 in der Gemarkung
Grevesmuhlen und auf den Flursticken 73/12 (teilw.), 73/16 (teilw.), 73/17 (teilw.),
73/19 (teilw.) und 77/8 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Upahl betroffen.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnattrliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt ver-
unreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer sowie die gemalR 8§ 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
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unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Der Uiberwiegende Teil des Anderungsbereiches befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone 1ll B der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz
(MV_WSG_2133_08). Weiterhin befindet sich der nordwestliche Teil des Anderungs-
bereiches innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l A der Wasserschutzgebietsverord-
nung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist daher die Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumalinahmen sind MaRnahmen zum
Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Grevesmuhlen, den .........cccovvvvvnnnnees
Der Blrgermeister
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Hinweis: Aufgrund der parallelen Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung wird auf die Terminologie des Bebauungsplanes zurtickgegriffen.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grol3gewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmuhlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach grélReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfugbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfagung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuihlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sudlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men.

Ziel der Planung ist es, auch gro3ere Gewerbegrundstiicke, anbieten zu kdnnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knipfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Groldgewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die Ver-
kehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Stadt Grevesmihlen, in Kooperation mit
der Gemeinde Upahl, steht deshalb die Schaffung eines Grof3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuhlen mit Mdglichkeiten zur Ausweisung ei-
nes ,Grinen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fur das Grol3gewerbegebiet sind
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dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die
nicht nur ein Einflgen des Gebietes ermdglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern.

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen werden umfangreiche Unter-
suchungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen
des Entwurfes der Planung konkretisiert. Der Vorentwurf enthalt allgemeine Ausfih-
rungen zu den Bodenverhaltnissen, zur Verkehrsplanung, zum Schallschutz sowie zur
Konzeption der Ver- und Entsorgung.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage
Das Gebiet wird naturraumlich dem Hoéhenrticken und der mecklenburgischen Seen-
platte zugeordnet. Das Stadtgebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Gemeinden Damshagen und Warnow,

- im Osten durch die Gemeinden Hohenkirchen und Géagelow,

- im Suden durch die Gemeinde Upahl sowie

- im Westen durch die Gemeinden Bernstorf und Stepenitztal.

Durch das Plangebiet verlauft im Osten die Landesstrafl3e LO3 zwischen Grevesmiuh-
len und Schwerin. Sudlich des Plangebietes verlauft die Autobahn 20 mit der An-
schlussstelle Grevesmuhlen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. Im Suden wird das Plangebiet durch eine Hecke begrenzt. Aul3erdem
befindet sich die Landesstral’e 03 im Geltungsbereich. Das Plangebiet befindet sich
sudliche der Stadt Grevesmuhlen und nérdlich der Bundesautobahn 20 im Landkreis
Nordwestmecklenburg des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Fla-
chengréRe von rund 30 ha.
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1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach gro3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfigbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfiigung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaf3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgiter be-
schrénken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung, dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.
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1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umwelt-
prufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
Belange flur die Abwagung erforderlich ist. Dariliber hinaus bezieht sich die Umweltpri-
fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in ange-
messener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Zum Detailierungs-
grad fanden bereits zum Vorentwurf Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg statt. Diese werden im vorliegen-
den Umweltbericht zum Vorentwurf beriicksichtigt. Aus der betreffenden Rechtsnorm
ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Prifungsdichte, insbesondere in Abhangig-
keit von Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in 8 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prufkriterien und Schutzgiter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d.h. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a, c
und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)
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Umweltrelevante Grundsatze und Pruifkriterien sowie Schutzguter entsprechend
§ 1a BauGB:

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen Mal3hahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (8 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Die betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des Bau-
gesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage
der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mafl den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB. Als geeignete Untersu-
chungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen
gegenuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse deutlich,
inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzguter
kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und arten-
schutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veranderungen.
Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

Neben diesen regularen Schritten wurden fir den vorliegenden Bebauungsplan wei-
tere Fachuntersuchungen durchgefiihrt. Diese stehen im Wesentlichen im Zusammen-
hang mit den Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschutzten Biotopen.
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1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB) statt. Aus Sicht der uNB ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Natura 2000-Gebieten, die sich in ndherer Umgebung des Plangebietes befin-
den, zu untersuchen. Daneben spielt die mdgliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes eine wesentliche Rolle fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes. Nachfolgend
ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wiedergegeben.

- Die Biotopkartierung ist Gber den tblichen 200 m-Radius hinaus zu erweitern,
um mogliche Stérwirkungen hochwertiger Biotopstrukturen und Arten zu erfas-
sen und artenschutzrechtlich zu bewerten. Die mehr kartierten Biotoptypen ha-
ben keine Relevanz fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Kartierun-
gen Uber den 200 m Radius hinaus sind ausschlie3lich fir den Artenschutz ent-
scheidend.

- Im Rahmen der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die Tier-
arten nach den Angaben der Anlage 2 der HzE (2018) aufzunehmen.

- Das Wohnhaus und alle Strukturen im Plangebiet (Gemeinde Upahl) sind auf
die Eignung als Quartier fur verschiedene Tierarten zu betrachten und zu be-
werten.

- Liegt keine Nutzung des Wohnhauses als Quartier vor, ist dieses so zu ver-
schlieen, dass eine spatere Nutzung ausgeschlossen werden kann.

- Vor dem Abriss des Wohnhauses hat erneut eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zu erfolgen.

- Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat ebenfalls fiir das Gebaude 200 m
Ostlich des Plangebietes zu erfolgen.

- Aussagen zum Landschaftsbild:

Pylone sind nach dem Windkrafterlass zu bewerten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben hat nach den Regelun-
gen der HzE (2018) zu erfolgen. Eine Landschaftsbhildbewertung hat erst ab ei-
ner Geb&audehohe von 25 m zu erfolgen.

Gestalterische MalRBnahmen zur Einbindung in die freie Landschaft werden emp-
fohlen.

- Der Poischower Muhlenbach ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
betrachten.

- Die Schutzguter Boden und Flache sind umfangreich zu betrachten und zu be-
werten.
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2. Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung
2.1 Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzqutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ih-
rer Berlcksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.

Tab. 1: Fachgesetze fiir die Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfiuihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Pflanzen und Tiere

= BNatSchG
Landschaft - NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

=  BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und Sach-

- = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
guter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit 8 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
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erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmafl3nahmen wird, sofern es sich um Mal3nahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmal3inahmen werden tber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschéadigen oder zu zerstoren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschuitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Flr europdisch geschiitzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen Ausgleichsmalnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen MalRnahmen nach 8 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach 8 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehdrde nétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel) so-
wie aus Grinden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Méarz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER, Rabenhorst) erarbeitet, der die Grundlage fiir den Nachweis der Einhal-
tung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet. Im vorliegenden Vorentwurf
wurde die artenschutzfachliche Ersteinschatzung des Gutachterbuiros beriicksichtigt.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.
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Der 8§ 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der 8§ 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
Biotopschutz

Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. GemaR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestdnde beschrieben.
In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope, Trocken-
biotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fur die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu vereinheitli-
chen und stérker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszu-
richten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grundwassers
und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine rechtliche Basis
dafur geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schiitzen ist. Als Hauptziel
wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kiistengewasser und Grundwasser nach Méglich-
keit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als Referenz gilt
die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre unverfalschte
Gestalt und Wasserfuhrung und die natirliche Qualitdt des Oberflachen- und Grund-
wassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8§ 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehoren die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungspléane,
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Maflinahmenprogramme und sonstigen Berichte gegeniber der EU. Es schafft insbe-
sondere im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Um-
welt (StALU) und anderen Landesbehdrden fur die hierzu notwendigen fachlichen Vo-
raussetzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustandigen Behérden in
den Ubrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen
Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Stadt Grevesmuihlen zusammenfassend darge-

stellt.

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Stadt Grevesmuihlen bzw. das Plangebiet befindet sich:

e im Tourismusentwicklungsraum

e im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),

e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturrdumliche Gliederung:

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR3landschatft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der
Poischower Muhlenbach (nérdlich des Plangebietes) und die Stepenitz (west-
lich des Plangebietes) als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestellt.
Die umliegenden Bereiche und der Geltungsbereich selbst unterliegen keiner
Schutzwurdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwuirdig-
keit“ (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwuirdigkeit® verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

o Das Plangebiet ist niederschlagsbegtinstigt dargestellt (siehe Karte 7, GRLP
WM, 2008).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.
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e Der Poischower Muhlenbach, ndrdlich des Plangebietes und die Stepenitz,
westlich des Plangebietes sind als Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® aus-
gewiesen. Ebenso ist dieser Bereich als Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®
gekennzeichnet (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

¢ Norddstlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalk-
flachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Grevesmuihlen und Upahl aufgrund der Auswei-
sung von Gewasserabschnitten als Natura 2000-Gebiete eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Die wertvollen Naturbereiche befin-
den sich au3erhalb des Plangebietes.

2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 bertcksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung flr die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen” (LEP M-V, 2016, S. 17).

Im LEP M-V werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeordnet.
Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden.
Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden”
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und So-
zialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der
Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmiuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmilhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale StraRennetz Uber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grinde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmihlen-Upahl. Im LEP M-V von 2016
wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fur die Ansiedlung klassischer In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des Standortes
die folgenden Kriterien erfillt werden:
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1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsfldche zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgilnstige Lage zur Autobahn verfigen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfligen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fur eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

P

o

00N>

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MafRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlielen“ (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemald LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommen mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiiste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische Infrastruk-
tur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfigung zu stellen. Die Stadt Greves-
muhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern der Be-
darf besteht. Im Bebauungsplan Nr. 49 wird diese Funktion jedoch nur untergeordnet
betrachtet. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor allem
in den benachbarten Gemeinden an der Kiste Prioritat.

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlautert
das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und re-
gional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommen mit der vorlie-
genden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Indust-
riestandort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzonen I11A/111B
zu ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Was-
serbehorde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzmalinahmen durchzufthren.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 erfolgen umfangreiche Untersu-
chungen mit den betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmiuhlen verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
6. Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fir die Landwirtschaft und teilweise im west-
lichen Randbereich als Flache fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes decken sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 49.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmihlen parallel zum hier
behandelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren.

2.2.5 Landschaftsplan

Fir die Stadt Grevesmuhlen liegt ein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Veranderun-
gen in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung entstehen, erfolgte
die 1. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Grevesmiihlen fir den planungsre-
levanten Bereich parallel zu den Bauleitplanen.

Die zusammenfassende Bewertung und Konfliktdarstellung, die sich aus der 1. Ande-
rung des Landschaftsplanes ergeben, sind nachfolgend dargestelit.

Fur die einzelnen Schutzgiter wird nachfolgend eine zusammenhangende Bewertung
vorgenommen. Dabei wird den bewerteten Flachen je Schutzgut ein Punktwert zuge-
wiesen. Fur die Punktzahl wurde eine 5-stufige Skala gewahlt. Da fur die Schutzgiter
teilweise eine unterschiedliche Skalierung vorgenommen wurde (siehe Tabelle),
wurde eine praktikable Zuordnung auf maximal 5 Bewertungsstufen vorgenommen.
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Fur die Schutzguter ergibt sich folgende Punktzuweisung:

Tab. 2: Punktzuweisung der Schutzgiiter, Quelle: 1. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Gre-
vesmihlen (Stand Entwurf 16.03.2023).

Bewertung | Punkte | Boden | Wasser | Bio- Arten-  und | Land- landsch.

tope Lebensraum- | schafts- | Frei-
potenzial bild raume

Ohne Wer- 0 X X

tung

Gering bis 1 X 0 X X

mittel

mittel 2 X

Mittel  bis 2 X 1 X

hoch

hoch 3 2

Hoch — sehr 4 X* 3

hoch

Sehr hoch 5 4

(*) — Feuchtbiotope

Die vergebenen Punkte je Flacheneinheit wurden addiert und gleichfalls wieder 5 Gro-
Benklassen zugeordnet. Die GroRenklassenzuordnung wurde wie folgt vorgenommen:

Tab. 3: GroRenklassenzuordnung der Schutzgiiter, Quelle: 1. Anderung des Landschaftsplanes der
Stadt Grevesmihlen (Stand Entwurf 16.03.2023).

Punktzahl GroRenklasse | Bewertung Bemerkung / Lage im Gebiet
0-5 Sehr gering | Bebaute Ortslagen, Gewerbeflachen und
I Verkehrsflachen, allg. bebaute Flachen,
Ackerflachen mit geringer Habitatqualitat
6-8 I gering Uberwiegend Ackerflachen, Intensivgriin-
land und Siedlungsgrin
9-11 Gering  bis | Frischgrunland und Gehoélzstrukturen in
I mittel der Feldflur au3erhalb von gréeren Frei-
raumen, Ruderalfluren und degradierte
Feuchtstandorte
12 -15 % mittel Feuchtbiotope, Gewasser
> 15 V hoch Nicht vorhanden

In der Bundeskompensationsverordnung wird eine Einteilung in 6 Stufen wie folgt emp-

fohlen:

. gering:
. mittel:
. hoch:

OO WNBE

. sehr gering:

. sehr hoch:
. hervorragend:

Biotopwerte 0 bis 4,

Biotopwerte 5 bis 9,

Biotopwerte 10 bis 15,
Biotopwerte 16 bis 18,
Biotopwerte 19 bis 21,

Biotopwerte 22 bis 24.

Dieser Empfehlung konnte aber aus verschiedenen Grunden nicht gefolgt werden. Die
Bewertung der einzelnen Schutzguter in der LINFOS-Datenbank erfolgt in der Regel
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4-stufig, die Bewertung der Biotoptypen nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ 5-
stufig. Eine andere Einteilung, insbesondere der Bewertung der Biotoptypen erfordert
eine vollstandige Neudefinition der Bewertungseinheiten fur die Biotoptypen. Dies ist
auf der Ebene des Landschaftsplanes aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Bio-
toptypen und der Kartiergenauigkeit nicht moglich.

Weiterhin wurde in diesem Anderungsbereich nur ein kleiner Flachenausschnitt be-
handelt, in dem standortbedingt nur relativ geringe Bewertungen moglich waren. Um
hier Unterschiede herausstellen zu kénnen, wurden deshalb Zwischenstufen fur die
Bewertung gewahlt.

Im vorhandenen Landschaftsplan der Stadt Grevesmiuhlen erfolgte lediglich eine Be-
wertung der Biotoptypen. Eine zusammenfassende Bewertung aller Schutzguter er-
folgte nicht. Vergleichsweise wurden die entsprechenden Bewertungen in Abb. 21 und
Abb. 22 deshalb nochmal gegenlbergestellt.
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Abb. 3. Bewertung der Blotoptypen fur den Anderungsbereich (Landschaftsplan GVM 2008)

mittlerer Biotopwert
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\

Legende

|| L-Plan, Anderungsbereich Bewertung Biotoptypen
| | Gemeindegrenze Grevesmiihlen l:l 0 - gering bis mittel
|| 1- mittel bis hoch
2-hoch

- 3 - hoch bis sehr hoch

- 4 - sehr hoch

Abb. 4: Bewertung der Biotoptypen fir de Anderungsbereich (Anderungsbereich Landschaftsplan
GVM 2023)

/

Auch unter Beriicksichtigung einer aktualisierten Biotopkartierung sowie auch neuer
Kartieranleitungen und Bewertungskriterien hat sich im Vergleich zum Jahr 2008 die
Bewertung nur unwesentlich verandert. Eine deutliche Verbesserung der Biotopwerte
ist in den langjahrig entwickelten Frischgrunlandflachen auszumachen.

Das Ergebnis der zusammenfassenden Bewertung der Schutzguter ist in Abbildung

23 dargestellt. Die Schwerpunktbereiche fur den Naturschutz sind hier sehr deutlich
sichtbar.
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"\ Legende
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I Anderungsbereich Landschaftsplan Gesamtbewertung Schutzgiiter
S I Gemeindegrenze Grevesmihlen | ' Obis5/1
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At;b. 5: Gesamtbewertung Schutzgiter (5-stufige Skalierung gem. Tabelle)

Nachfolgend werden die Hauptnutzungskonflikte im Plangebiet tabellarisch zusam-
mengefasst.

Mit der Konfliktdarstellung werden negative Auswirkungen vorhandener und geplan-
ter Nutzungen auf die Schutzguter wiedergegeben.
Die Schutzguter werden wie folgt abgekuirzt:

Landschaftsbild
Siedlung / Mensch

A Arten und Biotope
B Boden

W Wasser

K Klima / Luft

L

S

18
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Landwirtschaft

Konfliktpunkt bzw. | Konfliktbeschreibung Be- Mégliche MaRnahmen
Lage des Konflikt- troffene | zur Vermeidung, Ver-
punktes Schutz- minderung bzw. Besei-
guter tigung des Konfliktes /
der Beeintrachtigung
allge- | Ackerbewirtschaf- | Beeintrachtigung und Ver- | A, B, W Schaffung von Pufferzo-
mein tung entlang von | nichtung wertvoller Bio- nen entlang von FlieRge-
FlieRgewassern, im | tope und Lebensraume wassern (Ohne Nutzung
Bereich von Hohlfor- | durch Eintrag von Nahr- bzw.  Extensivnutzung,
men, Geholzen und | stoffen und  Pflanzen- Verzicht auf Pflanzen-
sonstigen Klein- | schutzmitteln sowie inten- schutzmittel und Diinger)
strukturen siver Nutzung; Entwasse-
rung
allge- Intensive, groRrau- | Gefahr von Winderosion: | A, B, W, L | Kleinrdumigere  Bewirt-
mein mige  Ackerbewirt- | Belastung des Bodens schaftung;
schaftung und Grundwassers durch Umstellung auf okologi-
Nahrstoff- und Pestizidei- schen Landbau oder
ntrage; Grinlandnutzung;
Verarmung der Land- Anlegen von Hecken-
schaft; strukturen und Feldgehdl-
Fehlender Biotopverbund; zen
Verinselung von Lebens-
raumen
allge- | Anbau  genveran- | Ausbreitung nicht kontrol- | A, B, W, L | Verzicht auf Anbau gen-
mein derter Ackerfriichte | lierbar, veranderter Feldfriichte
Verdrangung und Veran-
derung heimischer Arten,
Anbaugebiete extrem ho-
mogen durch grofflachi-
gen Einsatz von Insektizi-
den und Herbiziden
allge- | Gesamtes  nordli- | Verlust von Magerrasen | A Extensive Pflege von Tro-
mein ches Gemeindege- | durch  Nutzungsauflas- ckenstandorten
biet sung

Konkrete Konfliktpunkte und Maflinahmenableitungen lassen sich aufgrund der ge-
ringen GroRe des Anderungsgebiets auf dieser Flache nicht herleiten. Allgemein
besteht naturlich ein Strukturdefizit, das durch Anpflanzungen von Hecken und Ein-
zelgeholzen beseitigt werden konnte. Allerdings sind die Ackerflachen auch poten-
zielle Rastflachen, so dass hier ein mdglicher naturschutzfachlicher Widerspruch
lokal abzuklaren ware.

Forstwirtschaft / Gehdlze

Im Anderungsbereich kein Nutzungskonflikt, da keine Waldflachen vorhanden sind
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Fischerei und Jagd

Lage des Kon- | Konfliktbeschreibung Be- Maogliche MaBnahmen zur
fliktpunktes troffene | Vermeidung, Verminde-
Schutz- rung bzw. Beseitigung
guter des Konfliktes / der Be-
eintrachtigung

allge- | Gesamtes Plan- | Invasive Arten, insbeson- | A, verstarkte Bejagung invasi-
mein gebiet dere Marderhund ver Arten

Konkrete Konfliktpunkte und Mal3nahmenableitungen lassen sich aufgrund der gerin-
gen GroRRe des Anderungsbereiches auf dieser Flache nicht herleiten.

Wasserwirtschaft / Hydrologie

Lage des Kon- | Konfliktbeschreibung Be- Mogliche MaRnahmen
fliktpunktes troffene | zur Vermeidung, Ver-
Schutz- minderung bzw. Beseiti-
guter gung des Konfliktes /
der Beeintrachtigung
allge- Entwasserungs- Entwasserung hydromor- | W, B, A, L | Riickbau

mein graben pher Boden — Mineralisa-
tion, Veranderung natirli-
cher Vegetationsstrukturen

Konkrete Konfliktpunkte und Ma3nahmenableitungen lassen sich aufgrund der ge-
ringen GrolRe des Anderungsbereiches des landschaftsplanes auf dieser Flache
nicht herleiten.

Tourismus und Erholung
Sowohl konkrete als auch allgemeine Konfliktpunkte und Mal3nahmenableitungen
lassen sich aufgrund der geringen GroR3e des Anderungsgebiets sowie der unterge-

ordneten Bedeutung des Gebietes fur Tourismus und Erholung auf dieser Flache
nicht herleiten.
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Siedlung, Industrie und Gewerbe

Konfliktpunkt oder | Konfliktbeschreibung | Betroffene Mégliche Malinahmen zur
Lage des Konflikt- Schutzgu- Vermeidung, Verminderung
punktes ter oder Beseitigung des Kon-
fliktes/ der Beeintrachtigung
S01 Neuer Gewerbestand- Geplante  Gewerbe- | B, L, (W) (K) gr[:]futr;g auf;/ertré%]lichljeitmit
ort B-Plan Nr. 49 ,In- A A chutzzwecken nahegelegener
terkommunales Ge- flache auf Ackerflache Natura 2000-Gebieteg ’
werl iet*
Frhegebe Natura 2000-Gebiete Priifung auf Beeintrachtigung
in 650m Entfernung, wertvoller und geschiitzter Bio-
tope im Planwirkbereich — funktio-
Betroffenheit von ge- neller Ausgleich
schutzten  Biotopen
(Hecke)
Landschaftsbild und
Verbrauch von freiem
Landschaftsraum
Verlust von ertragrei-
chen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen
Verkehr
Lage des Kon- | Konfliktbeschreibung Be- Mégliche MaBnahmen zur
fliktpunktes troffene | Vermeidung, Verminde-
Schutz- rung bzw. Beseitigung
guter des Konfliktes / der Be-
eintrachtigung
Vo1 Bundesautobahn Zerschneidungsachse, all- [ ALK S -
20 gemein  Beeintrachtigung
Fauna (Storung, Tétung)
Landschaftsbild
Larm-, Licht- und Schadstof-
femissionen
allge- KreisstraBen /| Erhohung der Verkehrsin- | K, A, S -
mein Bundes-  und | tensitat,
Landesstralen | Beeintrachtigung Fauna
Ortsdurchfahr- | (Storung, T6tung)
ten Larm-, Licht- und Schad-
stoffemissionen

Abfallwirtschaft

Konkrete Konfliktpunkte und MalRhahmenableitungen lassen sich aufgrund der gerin-
gen GroRe des Anderungsbereiches auf dieser Flache nicht herleiten.

21




Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Anlage Umweltbericht

Energiewirtschaft / Rohstoffgewinnung

Im Anderungsbereich des Landschaftsplanes ergeben sich derzeit keine Konflikt-
punkte bezlglich dieser Raumnutzung.

» 4

(

r/nbﬁ
1/

| =l Z R @\(2%eq : e T,
Abb. 6: Ausschnitt aus der Konfliktkarte zum Landschaftsplan (2008) — ohne Darstellung konkreter Kon-
fliktbereiche fir das Anderungsgebiet

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.
Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes:
e NSG Nr. N 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow“ (Entfernung
ca. 730 m)
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet
ca. 730 m)
e EU - Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 650 m)

Aufgrund der mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind weitere Untersuchung
erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt:
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- Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit fur die Schutzgebiete GGB DE
2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und SPA DE
2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine*

Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit

Zeitgleich mit Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 bzw. der parallel erarbeiteten
7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Untersuchungen zur Natura 2000
Vertraglichkeit der vorliegenden Planung.

Diese Untersuchungen beziehen sich auf das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen® und das Eu-
ropéaische Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Rade-
gast-Maurine®. Die Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument beige-
fagt.

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkun-
gen des Larms, der durch die Gewerbebetriebe verursacht wird, sowie mit Auswirkun-
gen auf den Poischower-Muhlenbach, der nordlich des Plangebietes zum GGB gehort,
auseinandergesetzt

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope:
- NWMO09255 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09266 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am siddstlichen
Rand des Plangebietes

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich 3 gemal? 8§ 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope:
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet
- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — siidwestlich direkt
an das Plangebiet angrenzend

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone Il) befinden sich 9 geméanR § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:
- NWMO09276 — Stehendes Kleingewéasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — nordlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung
- NWMO09290 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordoéstlich des
Plangebietes in ca. 150 m Entfernung
- NWMO09285 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 60 m Entfernung, grof3ere Auspragung als zur Biotopkartie-
rung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09288
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- NWMO09288 — Naturnahes Feldgeholz (Kartierungsjahr 1996) — norddstlich des
Plangebietes in ca. 130 m Entfernung, groRere Auspragung als zur Biotopkar-
tierung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09285

- NWMO09277 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plan-
gebietes in ca. 150 m Entfernung

- NWMO09263 — Stehendes Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudostlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — westlich des Plan-
gebietes in ca. 115 m Entfernung

- NWMO09267 - Naturnaher und unverbauter Bach- und Flussabschnitt, ein-
schlie3lich der Ufervegetation (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich des Plan-
gebietes in ca. 175 m Entfernung

- Rohricht (Bei der Biotopkartierung fiir den Bebauungsplan Nr. 9 aufgenommen)
— westlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

Innerhalb des Plangebietes ist am Plangebietsrand eine geschitzte Heckenstruktur
vorhanden. Zum einen handelt es sich um eine Hecke, die an der sudlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlauft und im Geoportal MV nach der Kartierung aus dem
Jahr 1996 noch als Hecken aufgenommen wurde. Zum anderen befindet sich ein Soll
innerhalb des Plangebietes in dem Bereich (stdoéstliches Plangebiet), der als Flache
fur einen Teilausgleich genutzt wird. Die Hecke kann im Zuge der Planung teilweise
erhalten werden. Unter Berlicksichtigung der Biotopkartierung im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 konnten weitere gesetzlich geschutzten
Biotope bzw. Veranderungen der vorhandenen gesetzlich geschlitzten Biotope festge-
stellt werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Feldgehdlze, Feldhecken und
Kleingewasser. Zudem befindet sich der Bachlauf des Poischower Mihlenbachs im
nahen Umfeld des Geltungsbereiches.

Gemal § 20 Abs. 1 sind MalRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung der benannten geschutzten Biotope flhren, unzulassig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen (Wirkzone 1) wird im Rahmen des Entwurfsverfahrens ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des 8 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unte-
ren Naturschutzbehdrde eingereicht.

In 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf An-
trag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope aus-
geglichen werden kdnnen oder die Mal3Rnahme aus Uberwiegenden Grinden des Ge-
meinwohls notwendig ist. Im vorliegenden Fall ist die MaBnahme aus tiberwiegenden
Grunden des Gemeinwohls notwendig.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprtifung durchgeftihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fur die einzelnen Schutzguter
sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erholung der
Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.

Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich und die nahere Umgebung des
Plangebietes wird zum Entwurf eine Schalltechnische Untersuchung vom Buro Akustik
Labor Nord angefertigt. Diese Untersuchung bezieht Gerauschimmissionen durch
Stral3enverkehr und Gewerbe mit ein.
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Erganzende Untersuchungen werden bezuglich der Larmbelastung auf das Europai-
sche Vogelschutzgebiet im Rahmen der Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit far
das SPA durchgefuhrt. Diese beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf die Beein-
trachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit unter Schutzgut Tiere und
Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachste Wohnbebauung befindet sich studéstlich in ca. 380 m Entfernung zum
Plangebiet. Diese Wohnnutzung wird aufgegeben bevor das Grof3gewerbegebiet ent-
steht. Stiddstlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 340 m ein Gewerbebetrieb.
Die néachstgelegene Ortslage Grol3 Pravtshagen befindet sich in ca. 800 m Entfernung,
Ostlich des Geltungsbereichs. Sudlich des Plangebietes schliel3t sich eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache an, welche im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Upahl fir den interkommunalen Grol3gewerbestandort Uberplant wird. Im Westen
grenzt der Geltungsbereich an den Poischower Muhlenbach und im Norden schlief3t
sich eine intensiv genutzte Ackerflache an.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung keine
Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmemissionen
Mit der Entwurfserarbeitung wird eine Schalltechnische Untersuchung durch das Akus-
tik Labor Nord durchgefuhrt und die Ergebnisse werden im Umweltbericht erganzt.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Bebauung einer Ackerflache. Durch die Bebauung
kommt es zu einer Verschlechterung der visuellen Wahrnehmung. Die nachste Orts-
lage befindet sich allerdings in ca. 800 m Entfernung. Aufgrund der Entfernung wird
die Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung gemildert. Zudem sind bereits Sto-
rungen der visuellen Wahrnehmung durch die naheliegende Autobahn, die Landes-
stralRe und mehrere Windkraftanlagen vorhanden. Zur Gestaltung des Gewerbegebie-
tes verlauft zwischen dem Plangebiet und der Landesstral3e ein Grinstreifen. Dieser
ist als Bluhstreifen zu entwickeln. Diese Beeintrachtigung wird unter dem Schutzgut
Landschaftsbild ausfuhrlich betrachtet und bewertet.

Erholungsnutzung

Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fur die Umsetzung der Planungsziele unbedeu-
tend. Das Plangebiet erhalt mit der Durchfihrung der Planung keine Freizeit- und Er-
holungsfunktion.
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3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverandert.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund. Mit der Entwurfserarbeitung erfolgt eine
schalltechnische Untersuchung. Die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes wird
durch die Errichtung des Gewerbegebietes beeintrachtigt. Es werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, die die visuellen Beeintrachtigungen mi-
nimieren.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
> Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen

Biologische Vielfalt
» Naturnahe
> Vielfalt
» Biotopverbund
» Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere
Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens
Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.

Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten hat.
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In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

samtliche européaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fur alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
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Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande gemaf
8 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prufen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst (CEF-
Maflinahmen).

Letztendlich ist zu Gberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fur eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
maf 8 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behérde fir die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschuitzten Art trotz Kompen-
sationsmal3nahmen verschlechtern, ist eine BaumalRnahme unzul&ssig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird zum Entwurf von dem Gut-
achterbiro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER
mit Sitz in Rabenhorst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Im Rahmen
des Vorentwurfes wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung durchgefinhrt.
Diese Ersteinschatzung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 legt dar, inwie-
weit diesbezuglich gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich relevante Tier- und
Pflanzenarten (Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
vom Vorhaben betroffen sein kdnnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
vorgelegt.

Pflanzen

Baumbestand

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen fur das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrund-
lage wurden Bestandserfassungen im Plangebiet durchgefihrt.

Die gesetzliche Grundlage fiur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baume vorhanden, die gemaR § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt sind.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefuihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere
Prufung nicht relevant.
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Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Buro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER mit Sitz in Rabenhorst erstellt. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird
durch den Biotoptyp Lehmacker charakterisiert. Dieser Biotoptyp besitzt eine geringe
Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
Im Bereich der Ackerflache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine héhere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Heckenstrukturen
zuzuordnen.

3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-
griffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Somit kommt es nicht zu
einem Gebaudeabbruch und es sind keine artenschutzrechtlichen MaRnahmen not-
wendig um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verhindern.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Hecke vorhanden.

Soweit moglich bleibt diese Hecke erhalten. Dennoch ist mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele ein geringer Anteil der Hecke fir die neue ErschlieRungsstralde zu entneh-
men.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-

bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die (potentielle) Be-
troffenheit der Artengruppen Brutvégel, Fledermause und Amphibien ermittelt werden.
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> Larm

Die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen sensibleren Bereiche
des SPA werden in den Larmuntersuchungen zum Entwurf bertcksichtigt.

Die Arten innerhalb der Heckenstruktur oder auf der derzeitigen Ackerflache werden
als wenig larmempfindlich eingestuft.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren kdnnen.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Priufung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Flederméause

Bei den zu fallenden Baumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersu-
chung nicht ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom 1.11. bis
zum 28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefahrdung der Fledermause ausge-
schlossen werden, da ausreichend grof3e, innen hohle Baume mit entsprechender Eig-
nung als Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Fallzeitenbeschran-
kung zugunsten der Flederm&use nicht eingehalten werden kdnnen, kann eine Vora-
buntersuchung unmittelbar vor Fallung der betroffenen Gehdélze durch ein geeignetes
Gutachterbiro durchgefuhrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt werden sollten,
kénnen die Fallungen auch aul3erhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenommen wer-
den. Werden bei der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die Fallungen
bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen. Ggf. sind vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) in Form des Angebotes von Ersatzquartieren (,Fleder-
mauskasten®) erforderlich.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet kann auf der Grundlage der 2022 durch-
gefuhrten Gebietserfassungen und des Habitatpotentials aufgrund des Ackerstandor-
tes ausgeschlossen werden das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate fur die
nach Anhang IV der RRH-Richtlinie geschutzten und in Mecklenburg-Vorpommern
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vorkommenden Reptilienarten wie Zauneidechse, Europaische Sumpfschildkrote und
Schling- bzw. Glattnatter.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach 8 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Schaffung eines Grol3gewerbe-
gebietes in einem derzeit im Wesentlichen als Ackerflache genutzten Bereich
Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporéare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlie3en.

Fische und Rundmaéuler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmadauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestdnde gemali
§ 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Sa&ume als Nahrungshabitat und geeignete Geholze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Gehdlze, im Falle des GroRRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.
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Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewéasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maR § 44 BNatSchG entfallt.

Brutvogel
FiUr das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2022 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Dabei wurden Arten der Gehdlz-, Boden-, Fassaden-, Nischen- und
Hohlenbriter festgestellt. Die nachgewiesenen und potentiellen Brutvogelarten sind
der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu ent-
nehmen.

Fir Brutvogel sind FCS- Malinahmen und Vermeidungsmafnahmen notwendig, um
den Verlust von Habitatstrukturen auszugleichen. Baudingte Stérungen wahrend der
Rodungsarbeiten konnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden. Es ist im
Wesentlichen der Erhalt von Gehélzbestanden vorgesehen.

Vermeidungsmalnahmen

Gegebenenfalls notwendige Vermeidungsmalinahmen werden mit der Entwurfserar-
beitung und dem damit vollstéandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.

AusgleichsmalRnahmen

Gegebenenfalls notwendige Ausgleichsmalinahmen werden mit der Entwurfserarbei-
tung und dem damit vollstdndig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag er-
ganzt.

MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes — Favorable conservation
status (FCS)

FCS-MalRnahmen

» Verlust von Ackerflache, die ein Feldlerchenhabitat darstellen
» Neuanlage von Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen Griinstrukturen (M&hwiese, Hecke) inner-
halb des Plangebietes geschaffen werden

Festsetzungen
Zum Entwurf folgt eine konkrete Festsetzung zu der FCS-Malinahme
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Pflanzen
Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschitzter Baumbestand.

Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen ist das Plangebiet durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes bereits jetzt begrenzt.

Mit der Uberplanung werden uberwiegend bereits anthropogen uberformte Bereiche
wieder genutzt. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaffung
von Grunstrukturen und Ersatzhabitaten fur betroffene Tierarten wird von keiner signi-
fikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten. Die Anzahl der vorhandenen Arten wir-
den erhalten bleiben.

Bei der hier vorliegenden Planung steht jedoch die Erfullung der Ziele der Raumord-
nung im Vordergrund.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande geméanR § 44 BNatSchG
zu erwarten. Aus diesem Grund wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung er-
arbeitet, die erste Moglichkeiten zur Vermeidung aufzeigt.

Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der Landesstral3e, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten. In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich eine hochwertige Heckenstruktur. Diese bleibt
mit der vorliegenden Planung nahezu vollstandig erhalten und wird durch einen umlie-
genden Grunstreifen von den Gewerbeflachen abgegrenzt. Es ist lediglich eine Teil-
beseitigung flr die ErschlielBungsstral3e vorgesehen. Fir die Teilbeseitigung wird zum
Entwurf eine Ausnahmeantrag geman 8§ 20 an die untere Naturschutzbehoérde gestellit.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maRigem Grundwassereinflu3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen wird ein
hydrogeologisches Gutachten durch das Baustofflabor Adler erarbeitet. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden im Umweltbericht fir den Entwurf ergénzt. Daraufhin
konnen Aussagen zur Versickerungsfahigkeit getroffen werden. Das Entwéasserungs-
konzept wird beim Schutzgut Wasser erlautert.

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden grof3flachig landwirtschaftlich genutzt.
Dadurch ist von anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur auszugehen.

Es erfolgt die Nutzung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Durch
diese Nutzung ist der Boden im Plangebiet bereits anthropogen beeintrachtigt. Die
vom Projekt ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit in der zusatzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versie-
gelung von rund 21 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versie-
gelung oder Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes

(BBodSchG) im Plangebiet unter Berlcksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:
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Tab. 4: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Naturliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen

Die Lebensraumfunktion fir Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflache eingeschrankt.

In der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung werden
potentielle Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachtigungen
fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden
bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als potentiell
geféhrdete Arten sind insbesondere Bodenbriter zu er-
wahnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbe-
sondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des hydrogeologi-
schen Gutachtens wird dieser Punkt weiter ausgefuhrt.

c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbaume-
dium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des hydrogeologi-
schen Gutachtens wird dieser Punkt weiter ausgefihrt.

2. Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfiuhrung der MalRBhahme wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes weiter bestehen bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehende Vorbelastung wurde bereits
eingegangen, so dass von einer beeintrachtigten Bodenfunktion auszugehen ist.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Wahrung der Funktionen als Mittelzentrum
der Stadt Grevesmihlen und die Umsetzung der Ziele der Raumordnung im Vorder-
grund.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Umnutzung einer Ackerflache kann dem Ziel der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen werden in diesem ausgewahlten Bereich einen interkommunalen
Grol3gewerbestandort zu entwickeln. Es werden MalRnahmen zur Reduzierung der
Versiegelung gepruft.
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Durch die entstehende Versiegelung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiege-
lung werden durch den notwendigen Ausgleich fur Versiegelung bericksichtig.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fur den Geltungsbereich
mit >10 m angegeben. Somit kann grundsatzlich von einer mittleren bis geringeren
Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasser-
ressourcen werden im Plangebiet als genutztes Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser. Westlich und
sudlich des Geltungsbereiches befindet sich jeweils ein Graben, der ein Gewasser Il.
Ordnung darstellt.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen 11l A und Il B.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Generell besteht die Moglichkeit einer Erhéhung der Grundwassergefahrdung durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache
genutzt. Durch die grol3flachigen Versiegelungen, die durch das interkommunale Ge-
werbegebiet mdglich sind, ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung in-
nerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung sieht vor, das anfallende Niederschlags-
wasser teilweise zu versickern und teilweise in Regenrickhalte- oder

37



Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Anlage Umweltbericht

Versickerungsbecken aufzufangen. Unter Berlcksichtigung der hydrogeologischen
Aussagen zum Entwurf werden diese Aussagen mit der Entwurfserarbeitung prazisiert
und detailliert. Das anfallende unbelastete Regenwasser der Verkehrsflachen und der
Gewerbegebietsflachen soll in die Vorflut des Poischower Muhlenbachs eingeleitet
werden. Dabei werden die Mal3gaben der WRRL untersucht und beachtet. Dabei ist
darauf zu achten, dass nicht mehr Wasser eingeleitet wird, als es derzeit mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung der Fall ist. Das Uberschissige Wasser wird in Regenrick-
haltebecken aufgefangen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden. West-
lich und sudlich des Geltungsbereiches befindet sich jeweils ein Graben, der ein Ge-
wasser Il. Ordnung darstellt.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzone werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlie3en. Aul3erdem wird zum Entwurf ein Aus-
nahmeantrag fur das GroRgewerbegebiet gestellt. Hierzu wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 49 ein Fachbeitrag Grundwasser in Kombination mit einem Hydrologischen Gut-
achten erarbeitet.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die landwirtschaftliche Ackerflache und
damit geringflgige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertung

Grundwasser
Im Rahmen der Entwurfserarbeitung werden ein Hydrologisches Gutachten sowie ein
Bodengutachten erstellt, welche in den Umweltbericht einbezogen werden.

Oberflachengewasser
Da es keine Oberflachengewésser im Plangebiet gibt, entstehen keine Beeintrachti-
gungen.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 49 wird fir den Graben, westlich des Plangebietes,
ein Fachbeitrag Wasser erarbeitet.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzonen werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlie3en. Beeintrdchtigungen kbnnen somit aus-
geschlossen werden.
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3.6  Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturndhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. In den ubergeordneten Pla-
nungen (LEP) wird diese Flache als Gewerbestandort genannt. Ein weiteres Kriterium
fur die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes in diesem Bereich ist die verkehrs-
gunstige Lage direkt an der Bundesautobahn 20. Im sudlichen Teil befindet sich zudem
eine Hecke, die die Grenze zwischen der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde U-
pahl darstellt. Dementsprechend befinden sich keine versiegelten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 30 ha, davon
sind ca. 27 ha Ackerflache. Sudlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Upahl, dieser wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen aufgestellt. Gemeinsam wird durch diese beiden Bebauungsplane die
Schaffung eines Grol3gewerbegebietes ermdglicht. Dementsprechend sind bei dem
Schutzgut Flache kumulierende Wirkungen dieser Plane zu betrachten. Die Gesamt-
flache des Bebauungsplanes Nr. 49 betragt rund 30 ha, davon sind ca. 27 ha Acker-
flache und ca. 3 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecke. Die Gesamtgrol3e des inter-
kommunalen Grol3gewerbestandortes betragt rund 49 ha. Diese teilen sich auf in 43
ha Ackerflache sowie 6 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecken, Landesstral3e).

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher unversiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es erfolgt mit der Umsetzung der Pla-
nung eine Versiegelung von ca. 21 ha. Zusétzlich erfolgt durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 eine Versiegelung von ca. 15 ha.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungsplane wird eine Ackerflache und Grin-
strukturen in den Randbereichen in ein Gro3gewerbegebiet umgewandelt. Dadurch
entstehen groR3flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden
ca. 30 ha Uberplant. Die Grunstrukturen des gesamten GrolR3gewerbegebietes bleiben
weitestgehend erhalten. Zusatzlich dazu werden im Norden Grinstrukturen in Form
einer Hecke und einer Mahwiese geschaffen. Die nordliche Hecke markiert das Ende
des Grol3gewerbegebietes Richtung Norden und verhindert die Ausweitung des Ge-
bietes in diese Richtung. In Richtung Stiden begrenzen ebenfalls Heckenstrukturen
und die Bundesautobahn 20 den Gewerbestandort. Im Osten stellt Gberwiegend die
LandestralRe 03 die Grenze des interkommunalen Grol3gewerbestandortes dar, die
Ausnahme bildet der Bereich des ehemaligen Wohnhauses im Siidosten des Grol3ge-
werbegebietes. Die Zerschneidungswirkung des Grol3gewerbegebietes wird durch die
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vorhandene Zerschneidung Flachen durch die A 20 und die L 03 gemindert. Eine Er-
weiterung des Grol3gewerbegebietes nach Westen ist mdglich. Eine Minderung des
Flachenverbrauchs stellt die Festsetzung von Parkpalletten ab 50 Stellplatzen dar.
Dadurch soll eine Optimierung der Flachennutzung und eine Minderung des Flachen-
verbrauchs erzielt werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als Intensivacker-
flache bestehen bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das LEP M-V sieht in diesem Bereich eine
gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Diese Nutzungen haben aufgrund der Be-
trachtung der Landesplanung Vorrang. Durch die Festsetzung von Parkpalletten ab 50
Stellplatzen erfolgt eine Minderung des Flachenverbrauchs. Zusétzlich ist pro ange-
fangenen 2 000 m2 ein standortgerechter Laubbaum innerhalb des interkommunalen
Grolgewerbegebietes zu pflanzen. Auf3erdem werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes Retentionsflachengeschaffen, um das Niederschlagswasser zu versickern.

Die HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern schafft durch ihre Ausgleichsmalinahmen
und die Malinahmen zur Kompensationsminderung keinen Anreiz Grunstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. Die Mindestflachengré3en der angegebenen
AusgleichsmalRnahmen lassen keine Anrechnung kleinflachiger Griunstrukturen, wie
sie innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden kdnnten, zu.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich Gber 600 mm. Grof3e Windstarken so-
wie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekiiste.
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Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung. Denn intensiv genutzte Acker-
flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukorpern, Flachenversiegelungen und das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima
ergeben. Generell Iasst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventionell bewirt-
schafteten Ackerflachen kaum eine Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zuzuordnen
ist. Grunstrukturen entstehen entlang der Landesstraf3e und im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes durch Heckenpflanzungen, Blihstreifen und das Anlegen eines
Bluhstreifens. Ebenso werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Ge-
werbeflachen getroffen. So ist pro angefangene 2 000 m2 Gewerbeflache je ein GrolR3-
baum (Baum I. Ordnung) zu pflanzen.

Durch das Gewerbegebiet entstehen grof3flachige Versiegelungen, die das Regional-
und Standortklima beeintrachtigen. Auf3erdem erhoéht sich der Verkehr in diesem Be-
reich. Dem soll durch eigens fur das Gro3gewerbegebiet geplante Buslinien entgegen-
gewirkt werden. Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken entstehen Dach-
und Fassadenbegrinungen und Grinstrukturen (Bluhstreifen, GroRBbaume, Mah-
wiese, Hecke) innerhalb des GrolRgewerbegebietes. Aus den genannten Grinden sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf
das Klima gerechnet.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

3.8.2 Basisszenario

Im Bereich der Landesstral3e L 03 ist ein als Flachenumriss gekennzeichnetes vermu-
tetes Bodendenkmal vorhanden. Dieses ist gemalR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.
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3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Mal3Bhahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs 8 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu ent-
deckt, ist dies gemafd § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehodrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entstehen keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kult. Erbe und sonst. Sachguter

Unter Beachtung der dargestellten MaRnahmen ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu rechnen.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitdt bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung
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Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von Ost nach West. Pragend sind die landwirt-
schaftliche Nutzung und die vorhandene Heckenstruktur. Aufgrund der verhaltnisma-
3ig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit der Ackerflache und der Heckenstruktur landschaftstypi-
sche Erscheinungen und Strukturen. Durch das vorhandene Gefélle ist das Relief des
Plangebietes und der ndheren Umgebung wahrnehmbar. Die Vegetation ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sehr eintbnig und nur im Bereich der Hecke etwas
vielfaltiger. Im Westen wird das Plangebiet durch den Gewéasserlauf, mit Gehdlzen im
Uferbereich, des Poischower Mihlenbachs begrenzt. An dieser Stelle erfolgt durch das
Gewasser und seine Uferstrukturen eine klare Begrenzung des Geltungsbereiches.

Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt wurde, dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Als Bio-
topstruktur mit einer héheren Naturlichkeit ist nur die Hecke im Stiden des Plangebie-
tes vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit
Das Landschaftsbild ist aktuell durch die Ackerflache und die Hecke im Siden gepragt.
Das Gelande fallt von Osten nach West ab.

Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls
durch Ackerflachen und Gehdlzstrukturen gepragt. Das Umfeld des Plangebietes wird
zudem durch Windkraftanlagen beeinflusst.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Fahrradweg, der entlang der LandesstralRe verlauft.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Flachen und Geb&ude fir Gewerbebe-
triebe. Die Ackerflache wird vollstdndig tberplant. Die vorhandene Hecke im Siden
des Plangebietes bleibt zu einem grol3en Teil erhalten. AuRerdem dienen Grinstruk-
turen innerhalb des Gewerbegebietes und am Rand des Geltungsbereiches flir eine
Eingliederung in die Landschaft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
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werden gewerblich Gebaude mit einer maximalen Hohe von 25 m ermoglicht. Die Ein-
grifftsbewertung daftr erfolgt unter Punkt 5.3. Die vorhandenen Hecken im Randbe-
reich des Plangebietes bleiben zu einem grof3en Teil erhalten. Au3erdem dienen Grin-
strukturen im und am Rand des Geltungsbereiches fir eine Eingliederung in die Land-
schaft. Durch die Ergdnzung von Gebauden und Verkehrswegen etc. innerhalb des
Plangebietes nimmt die Naturlichkeit innerhalb des Geltungsbereiches deutlich ab. Die
Auswirkungen auf die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes werden
unter Bericksichtigung der Erhaltung bzw. Schaffung von Griinstrukturen insbeson-
dere in den Randbereichen gemindert.

Charakter/Erkennbarkeit
Die Stadt Grevesmihlen hat sich mit der Entwicklung des Grol3gewerbegebietes mit
dem vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Verschiebung der Wahrnehmung von land-
schaftstypischen Ackerflachen und durch Heckenstrukturen gegliedert zu Bereichen
mit Bebauung. Eine vorhandene Stérung des Landschaftsbildes liegt durch die A20
vor. Zudem sind sudlich der A20 bereits Gewerbebetriebe vorhanden.

Wichtige Gestaltungselemente sind Grunstrukturen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft abgrenzen und es damit auch eingliedern. Soweit moglich wird die vorhan-
dene Hecke im Suden des Geltungsbereiches erhalten. Im Norden des Plangebietes
soll eine neue Hecke gepflanzt werden. Diese wird das Plangebiet nach Norden zur
freien Landschaft abgrenzen. Im Osten und somit im hochstgelegenen Bereich des
Plangebietes wird der Randbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Landes-
stral3e als Bluhstreifen gestaltet.

Die Firsthohe der Gewerbegebaude wird auf maximal 25 m festgesetzt. Diese Gebau-
dehdhe verhindert eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kann mit-
hilfe der genannten Grinstrukturen in die Landschaft eingegliedert werden. Um die
Eingliederung in die Landschaft zu verstarken werden Festsetzungen zur Gestaltung
der Gebéaude getroffen.

Von hoherer naturschutzfachlicher Bedeutung ist die Hecke im Stiden des Plangebie-
tes. Diese wird Uberwiegend erhalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Upahl, welcher im Stden an das Plangebiet angrenzt, befindet sich diese Hecke in-
nerhalb des Grol3gewerbegebietes. Somit erfolgt durch diese Hecke eine Gliederung
des Grol3gewerbegebietes.

Zusammenfassend dargestellt, werden Grunstrukturen zur Einrahmung des Grol3ge-
werbestandortes erhalten und geschaffen. Zusatzlich dazu ist es vorgesehen einen
Anteil der Dacher und Fassaden begrint.

Die nachstgelegenen Ortslagen befinden sich westlich des Geltungsbereiches in einer
Entfernung von ca. 1 300 m (Wotenitz) und dstlich in ca. 800 m Entfernung (Grof3
Pravtshagen). Die Sichtachse von der Ortslage Wotenitz auf das Plangebiet wird durch
verschiedene Geholzstrukturen unterbrochen. Dadurch ist keine freie Sicht auf das
geplante Grol3gewerbegebiet mdglich und die Beeintrachtigungen werden in diesem
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Bereich als gering eingestuft. Von der Ortslage Grol3 Pravtshagen ist die Sichtachse
auf das Grol3gewerbegebiet freier. Sie wird lediglich durch Gehdlzstrukturen, die sich
auf den westlichen Grundstiicksgrenzen der Einwohner dieser Ortslage befinden, un-
terbrochen. Allerdings verlauft die Landesstral3e 03 zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Grol3 Pravtshagen, somit ergibt sich bereits eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes in diesem Bereich. Die Nutzer der LandesstralRe erfahren durch die vor-
liegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des Landschaftsbildes,
da sie nur flr einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft wahrnehmen. Auf-
grund der Entfernung der Ortslagen zum Plangebiet und den bestehenden Vorbelas-
tungen werden die Auswirkungen als mittel angesehen.

Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Planung in diesem Bereich nicht gesteigert.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die intensiv landwirtschaftliche Nutzung wirde bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben. Das Landschaftsbild bliebe unbeeinflusst.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Zur
Eingliederung des Grol3gewerbegebietes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Geb&audehohe und zur Schaffung von Grinstrukturen getroffen, um die Fernwirkung
zu begrenzen. Unter Berucksichtigung der benannten MaRnahmen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild als mittel eingeschatzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Fur die vorliegende Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maR-
geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaus-
haltes. Die Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Veréanderungen sind auf-
grund der jetzigen Nutzung als Intensivackerflache geringfiigig. Bezuglich des natirli-
chen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist die Beeinflussung
stark. Allerdings wird mit Malinahmen wie Dachbegriinung und einem Entwasserungs-
system diesen starken Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern Boden, Flache und Wasser. Diese werden Mithilfe verschiedener Mal3-
nahmen reguliert.
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3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten
Umfeld auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmdhlen ist die Schaffung eines Grol3-
gewerbestandortes vorgesehen. Die Erschliel3ung erfolgt Gber neue Erschlie3ungs-
stral3en, die von der Landesstral3e 03 abgehen. Derzeit befinden sich keine baulichen
Anlagen innerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund sind keine Abrissarbeiten not-
wendig. Es sind Uberwiegend grol3formatige Gewerbegebaude sowie versiegelte Frei-
flachen (Stellplatze etc.) zu erwarten.

Nutzung von nattrlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache Uber-
plant. Ebenso erfolgt eine geringflgige Beeintrachtigung der im Stden gelegenen He-
ckenstruktur. Die neuen ErschlieBungsstral3en befinden sich ebenfalls auf dieser
Ackerflache. Im Vordergrund steht die Schaffung eines GroRgewerbestandortes mit
der verkehrsgunstigen Anbindung zur Bundesautobahn 20 in einem Bereich, der ge-
maf LEP dafiir vorgesehen ist. Die Beeintrachtigungen durch die Entwicklung des
Grolgewerbegebietes werden durch verschiedene Mal3nahmen gering gehalten. Es
sind Grunstrukturen (Bluhstreifen, GroRbaume, Hecke, Mahwiese) sowie die Begru-
nung von Flachdachern (80 % der Dachflache) vorgesehen. Die Versiegelung der Fla-
che wird zusatzlich durch die Schaffung von Parkpaletten begrenzt, diese sind zudem
mit einer Fassadenbegrinung zu bepflanzen (50 %) der Parkpaletten.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor al-
lem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die Um-
welt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft ver-
andern, sowie Gerausche. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wir-
kungen bei Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren
oder ganz zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz
in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fir die beiden sich ergan-
zenden Bebauungsplane zu erstellen. Im Folgenden werden zunachst das Bearbei-
tungskonzept sowie der Untersuchungsumfang beschrieben.

Fir die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,

diese als Gewerbegebiet auszuweisen. Zur Sicherstellung ausreichenden Schallschut-
zes in der Nachbarschaft der vorhandenen Gewerbeflachen wird auf das Instrument
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der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 zurickgegriffen. Es ist eine Festset-
zung von Emissionskontingenten LEK vorgesehen. Fir die Planung von Gewerbege-
bieten ist auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) 4 CN 7/16 vom
07. Dezember 2017 zu beachten. Entsprechend dem Beschluss ist mindestens eine
uneingeschrankte Gewerbeflache auszuweisen, dies kann auch ubergreifend tber
verschiedene Gewerbegebiete betrachtet werden.

Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am Degto-
wer Weg) vorhanden.

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. &. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fir die Ermittlung der Vorbe-
lastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl). Um
den Aufwand fur detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne planungsrecht-
lich festgesetzte Emissionsbeschrankungen) zur Bestimmung der Vorbelastung zu
vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fur ver-
gleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen Planungswerte
fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine detaillierte schall-
technische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so abgeleitete Vorbelastung
wird bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkung beriicksichtigt.

Weiterhin ist das Plangebiet mit Verkehrsgerduschen (Bundesautobahn 20, Landes-
stral3e LO3) beaufschlagt. Hierzu wird in der Schalltechnischen Untersuchung die Ge-
rauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Verkehrsgerdusche prognostiziert. Fir das
Plangebiet werden SchallschutzmalRBnahmen unter Einbezug der weiterhin zu erwar-
tenden Gerauscheinwirkungen festgesetzt.

Daruiber hinaus ist die schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs
auf den offentlichen Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der
zusatzlichen planinduzierten StraRenverkehrsgerauschimmission werden die prog-
nostizierten Gerauscheinwirkungen der relevanten StraRenabschnitte mit und ohne
planinduzierten Mehrverkehr gegentibergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerh6hungen der relevanten StraRenabschnitten zu treffen. Diesbezliglich wer-
den fur die zu untersuchenden Stral3enquerschnitte die in der noch zu erstellenden
verkehrstechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrsbelastungen fir den Prog-
nose-Nullfall sowie fir den Prognose-Planfall zugrunde gelegt.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Landkreis Nordwestmecklenburg bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Schaffung des Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen kumulierende Wirkungen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Davon sind vor allem die Schutzguter Flache und
Landschaft/Ortsbild betroffen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten Auswirkun-
gen auf das Klima zu erwarten. Genaue Ausfuhrungen erfolgten unter dem Kapitel
Schutzgut Luft und Klima (Punkt 3.7).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
eine gewerbliche Nutzung in diesem Bereich vorgesehen.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standortwabhl

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmiihlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuaus-
weisung eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes ndrdlich der Autobahn 20 zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nérdlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie mdglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfiigen der Planung
in den Bereich zu gewahrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen, die den Grol3gewerbestandort einfassen und begrinen sollen. Es ist vor-
gesehen, den Grol3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu unterteilen.
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Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Uber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kon-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmuihlener Seite an die Landes-
stralRe angeschlossen werden. Der Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Eine weitere Zuwegung zur Landesstraf3e soll am vorhan-
denen Knotenpunkt nach GroR3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die innere Erschlie-
Rung erfolgt Uber die Planstral3en sowie Uber einen Wirtschaftsweg entlang der Ge-
markungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor allem die Topo-
grafie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben tber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr mis-
sen Bereiche entfernt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Laufe des Verfahrens wurden Anpassungen vorgenommen, die hochwertige Bio-
tope sowie einige gesetzlich geschitzte Biotope nicht mehr innerhalb des Plangebie-
tes vorsehen. AuRerdem bleiben die Heckenstrukturen weitestgehend erhalten und
kénnen von den vorhandenen Arten weiterhin genutzt werden.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begrinden.
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Die Gemeinde Upahl sowie die Stadt Grevesmihlen haben sich im Zusammenhang
mit der Erarbeitung eines Grol3gewerbestandortes mit dem benannten Vermeidungs-
gebot auseinandersetzt.

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine gréf3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfligung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Grél3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kinftig Gewerbeflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmihlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen berihrt. Die Anbindung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt zu
realisieren.

Die Stadt Grevesmuhlen spricht sich deshalb fur den gewahlten Standort an der sud-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch
die Kooperation der Stadt Grevesmuhlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Méglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmuhlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Stadt Grevesmihlen und die Gemeinde Upahl kénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Im Vordergrund steht hier die LEP-Entwicklung eines landesbedeutsamen Gewerbe-
gebietes an einem verkehrsgunstigen Standort. Wahrend der Erarbeitung des Vorent-
wurfes wurden die Flachen fur den interkommunalen Gro3gewerbestandort Gberpruft.
Daraus ergeben sich folgende MaRnahmen:

- Hochwertige und geschutzte Biotope soweit es moglich ist bleiben erhalten

- Erhalt der sudlichen Heckenstruktur

- Schaffung von Grinstrukturen (Hecke, Mahwiese) im Norden des Geltungsbe-

reiches

- Baumpflanzungen

- Dachbegriinung

- PV-Anlagen

- Fassadenbegrinung

- Parkpaletten

Im Stadtgebiet sind keine anderen sinnvollen Flachen fir das interkommunale Grol3-

gewerbegebiet vorhanden. In Bezug auf die Zunahme des Verkehrs in diesem Bereich
ist nicht von nennenswertem Mehrverkehr auszugehen.
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Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen dargestellt.

5. Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlielend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortsbegehungen
statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes wurden erste Abstimmungen insbesondere mit der un-
teren Naturschutzbehorde gefihrt. Daraufhin wurden schwerpunktmafdig die Aussa-
gen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen be-
standen nicht. Es wurden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachlichen Be-
lange durchgefuhrt. Au3erdem erfolgt die Erarbeitung einer Schalltechnischen Unter-
suchung, eines Verkehrsgutachtens und eines hydrogeologischen Gutachtens.

Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes ergibt sich die Notwendigkeit
der Schaffung von Ersatzquartieren als Mal3nahme zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes. Konkrete Aussagen dazu erfolgen in der Entwurfserarbeitung.

5.2  Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind laut
Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
unter zuséatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Uberpruft.

Die im Zuge der grunordnerischen Fachplanung ermittelte Malinahme zur Kompen-
sation ist vor Ablauf der Gewéahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren
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zu Uberprufen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu
achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den ausfihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal § 2 Abs. 4 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Bereits in Vorbereitung des hier vorliegenden Vorentwurfes wurden zahlreiche Abstim-
mungen zwischen Fachplanern und Behorden gefiihrt. Mit der Stellungnahme der zu-
stéandigen Naturschutzbehdrden sollen wichtige Hinweise fur die Weiterentwicklung
des Entwurfes gegeben werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Grol3gewerbegebietes im Stadtge-
biet der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl. Der im Rahmen
des LEP M-V gepriften Ausweisung eines landesrelevanten Gewerbestandortes soll
entsprochen werden.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrol3e von rund 49 ha und befindet sich im Stden
des Stadtgebietes von Grevesmihlen. Es umfasst im Wesentlichen eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Im
Suden befindet sich eine Hecke. Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Ubergeordneten Planungen. Dazu zahlt die Bewertung des Plangebietes
in der naheren Umgebung von Natura 2000-Gebieten. Im Bereich der Stadt Greves-
mihlen sind die Wasserlaufe des Poischower Mihlenbachs und der Stepenitz, teil-
weise mit den umgebenden Uferbereichen, als Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und als euro-
paisches Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Rade-
gast-Maurine® ausgewiesen. Mit dem Vorentwurf wurden entsprechende Vertraglich-
keitsuntersuchungen vorbereitet.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Pléane und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient. Durch
diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht
umgesetzt.
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Aus Sicht der Stadt wird im Rahmen der Untersuchungen festgestellte, dass erhebli-
che Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdénnen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein Natur-
schutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Uberlagert. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane
und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt. In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Es besteht keine Betroffenheit von gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzel-
baumen.

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Biotopstruktur kartiert, die einen Schutzstatus
gemal’ 8 20 NatSchAG M-V besitzt. Dies ist die Hecke im stidlichen Randbereich des
Plangebietes. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschiitzte
Biotope nach 8 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In
8 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzli-
chen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf An-
trag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope aus-
geglichen werden kénnen oder die Mallnahme aus tUberwiegenden Griinden des Ge-
meinwohls notwendig ist. Im Rahmen des Entwurfs wird ein Ausnahmeantrag gemani
8 20 NatSchAG M-V gestellt.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 49
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Es sind insbesondere Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere zu beachten. Es wurde ein Standort gewéahlt, der im Rah-
men des LEP M-V als landesrelevanten Gewerbestandortes ausgewiesen ist. Anthro-
pogene Vorbelastungen bestehen durch die sidlich des Plangebiet gelegenen Auto-
bahn und 6stlich verlaufende Landesstralie.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro
STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung erarbeitet. Im Rahmen des
Vorentwurfes wurden Kartierungen von Marz bis Ende Juli 2022 durchgefiuihrt. Diese
umfasst die planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestidnde gemanR § 44 Abs. 1 zu vermeiden. Eine Betroffenheit
der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaf-
fung von Grunflachen wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen Vielfalt
ausgegangen.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fir die Be-
lange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Malinahmen
das Eintreten von Verbotstatbestédnden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der in der Umgebung vor-
handenen Natura 2000-Gebiete wurde erbracht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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7. Literatur und Quellen

Daten

Artenschutzfachliche Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRge-
werbestandort Upahl-Grevesmuhlen®, STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB
HELLWEG & HOPFNER, 07.09.2022

Kartenportal Umwelt Mecklenburg- Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie (LINFOS Datenbank), online unter: www.lung.mv-regierung.de

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG)
(2008): Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg. Erste Fortschrei-
bung.

Landesamt fir innere Verwaltung Koordinierungsstelle fir Geoinformationswesen
(KGeo) http://www.gaia-mv.de

Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011): Regionales Raumordnungs-
programm Westmecklenburg. Mecklenburg-Vorpommern (RREP WM). 169 Seiten.

Literatur

BAUER, G., BERTHOLD, P. (1996): Die Brutvogel Mitteleuropas — Bestand und Geféahr-
dung. Wiesbaden.

HEYER, Ernst. (1972): Witterung und Klima: Eine allgemeine Klimatologie. Leipzig-Teu-
bner.

LUNG M-V (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

Gesetze/Verordnungen/Erlasse

Neben den in Kap. 2.1 bereits aufgelisteten Gesetzen, werden hier folgende aufgefihrt
und beachtet:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012):
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen.

LUVPG M-V — Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vor-
pommern (Landes-UVP-Gesetz) vom 01. November 2006 (GVOBI. M-V S. 814), ein-
schlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

LWaG M-V — Wassergesetz flr das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Septem-
ber 1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschliel3lich der rechtsgultigen Anderungen.

Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hin-
weise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

UVPG —-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), einschl. der rechtsgiltigen Anderungen.

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. ABI.
Nr. L 20/7 vom 26.01.2010.
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WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. | Nr. 51 S.2585), einschl. der
rechtsgliltigen Anderungen.

56



STADT GREVESMUHLEN

7. Anderung des Flachennutzungsplanes
1.V.m. der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 49
,interkommunaler Grof3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen®

Anlage zum Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Bearbeitungsstand 09.11.2023



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Stadt Grevesmiihlen|

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
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nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 7. Anderung des Flichennutzungsplans der
Stadt Grevesmiihlen

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 23.05.2023 (Posteingang: 26.05.2023)
Ihr Zeichen: 04-01/12/110-111-

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschrei-
bung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gre-
vesmihlen bestehend aus Planzeichnung (Stand: Marz 2023) und Begriindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Grofigewerbestandortes in Kooperation mit der
Nachbargemeinde Upahl. Damit reagiert die Stadt Grevesmiihlen auf die anhaltende Nach-
frage insbesondere auch nach gréfieren Gewerbeflachen. Um auch kiinftig Gewerbeflachen
zur Verfligung stellen zu kénnen, ist Bereitstellung weiterer Gewerbegebietsflachen erfor-
derlich. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des B-Plans Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen®.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Ausflihrungen zu den Beurtei-
lungsgrundlagen zur Kenntnis.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Ausfihrungen zu den vorgelegten
Unterlagen und den Planungszielen zur Kenntnis.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen wird die betreffende Flache
derzeit teilweise als Flache fiir die Landwirtschaft und im westlichen Randbereich teilweise
als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
dargestellt. Im Zuge der 7. Anderung soll eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung . Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass dem Vorhaben be-
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 21.12.2022 zuge- . it land | isch I h
stimmt. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort. reits mit landesplanerischer Ste ungnanme vom 21.12.2022 Zuge-

stimmt wurde und die Zustimmung weiter fort gilt.
Bewertungsergebnis
Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raum- . . . " ..
ordnung und Landesplanung vereinbar. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen mit den Zielen und Grund-

e s s el satzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-

nehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber- wird nach Genehmigung ein rechtswirksames Exemplar der p|anung
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tibersenden. zugesandt

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Grevesmiihlen|

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg « Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow
- Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen
Stadt Grevesmiihlen

Telefon 03841 3040 6314 Fax 038413040 86314
Bauamt E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Rathausplatz 1 Unsere Sprechzeiten

23936 Grevesmuhlen Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 26.06.2023

7. Anderung Flichennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen im ZH mit B-Plan Nr. 49
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 23.05.2023, hier eingegangen am 31.05.2023

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmihlen im ZH mit B-Plan Nr. 49 mit Planzeichnung Die Austhrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis
im Malstab 1:5000, Planungsstand 17.03.2023 und die dazugehoérige Begrindung mit
gleichem Bearbeitungsstand. genommen.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.

Eaehgruppen des Landkreises VV; Die Auflistung der beteiligten Fachdienste und Fachgruppen wird zur

Kenntnis genommen.

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

¢ Bauleitplanung * Untere Wasserbehorde
* Vorbeugender Brandschutz « Untere Immissionsschutzbehdrde
* Untere Denkmalschutzbehorde * Untere Abfall — und
» Untere Bauordnungsbehorde Bodenschutzbehorde
« Untere Naturschutzbehorde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
e Hoch- und Straenbau e Untere Straflenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung
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Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt:
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemal § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben im GroRgewerbestandort, der in Kooperation mit der
Gemeinde Upahl geplant wird, geschaffen werden.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Ill. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Planzeichenerklérung:

1IV. Begriindung
In der Begriindung sind gem. § 2a BauGB nicht nur Ziel und Zweck der Planung, sondern

auch die wesentlichen Auswirkungen darzulegen.
Zu den Auswirkungen der Planung gehéren alle erheblichen Folgen, die sich aus der
Planung ergeben. Hierbei kann es um wirtschaftliche, verkehrliche, stadtebauliche,
wohnungswirtschaftliche und soziale Belange, Eigentumsverhaltnisse und &hnliche
gehen (vgl. OVG Luneburg NJOZ 2009, 3079). Auch die Auswirkungen auf die
Umwelt sind hierzu zu rechnen, wie die Verpflichtung zur Aufstellung eines
Umweltberichts in § 2a S. 2 zeigt. Diese Belange, einschlieBlich der des
Klimaschutzes sind auch dort fir die Planbegriindung von Bedeutung, wo im Rahmen
der Planbegriindung kein Umweltbericht erstellt werden muss. Denn sie gehéren zu
den nach § 1 Abs. 7 abwagungserheblichen Belangen und missen deshalb jedenfalls
dann in die Planbegriindung eingehen, wenn sie fiir die Abwagung nach § 1 Abs. 7
mafgebende Bedeutung haben.

(BeckOK BauGB/Schink, 58. Ed. 1.8.2021, BauGB § 2a Rn. 4e)

Untere Denkmalschutzbehorde
auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.
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Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Zu 1.: Die Ausfilhrungen zum Planungsziel werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu ll.: Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass hinsichtlich
der Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen und Prdambel keine Hin-
weise oder Einwdnde vorgebracht werden.

Zu lll.; Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich der Plan-
zeichnung und der Planzeichenerklarung keine Hinweise oder Ein-
wande vorgebracht werden.

Zu V.. Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass in der Be-
griindung nicht nur Ziel und Zweck der Planung, sondern auch die we-
sentlichen Auswirkungen darzulegen sind. Diese werden tberwiegend
im Rahmen des Umweltberichts geprift und dargestellt. Ebenso wird in
der Begriindung auf Belange des Immissionsschutzes sowie im Rah-
men der Alternativenprifung auf verkehrliche Auswirkungen eingegan-
gen. Die Stadt Grevesmuhlen weist darauf hin, dass diese Belange im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 wesentlich tiefgreifender gepruift
werden kdnnen, da hierbei konkrete Planungen untersucht und Fla-
chenfestsetzungen getroffen werden. Dies ist auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nur abgestuft mdglich und wurde seitens der Stadt
Grevesmihlen in die Begriindung eingestellt.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur_.Kenntnis, dass aus Sicht der unte-
ren Denkmalschutzbehérde keine Anderungen an der Planung vorzu-
nehmen sind.
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FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die vorliegende 7. Anderung des Fléachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum
B-Plan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen.

0. Ausnahmegenehmigung:

Das Plangebiet befindet sich vorwiegend in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) |l B und
geringfligig in der TWSZ Il A der Wasserfassung Grevesmilhlen-Wotenitz. Gemaf Pkt.
6.2 der Anlage 3 der VO zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen -
Wotenitz ist eine Neuausweisung von B-Plangebieten unzuldssig bzw. flr Industrie und
produzierendes Gewerbe verboten. Fir den Bebauungsplan ist bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises ein gesonderter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
und Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebietsverordnung nach § 52 Abs. 1 Satz 2
WHG zu stellen. Ein positiver Bescheid der unteren Wasserbehdrde kann in Aussicht
gestellt werden, wenn mit dem Antrag ein standortbezogenes hydrogeologisches
Gutachten vorgelegt wird, dass die Unschadlichkeit des Vorhabens fiir das
Wasserschutzgebiet wahrend der Errichtung und der weiteren Nutzung nachweist. Der
dauerhafte Schutz des Grundwassers muss sichergestellt werden. Der Schutzzweck der
Verordnung darf nicht gefahrdet werden. Die Beurteilung der Auswirkung des Planes auf
den Grundwasserkdrper und eine Bewertung hinsichtlich der Schutzziele der WRRL
gemal § 47 ist einzuschlieRen. (zB. - Standortuntersuchung hinsichtlich maximaler
Grindungstiefen von Bauwerken, Grundwasserneubildung, Umgang mit
wassergefahrdenden und allgemein wassergefahrdenden Stoffen)

Der Bescheid muss vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vorliegen.

1. Wasserversorqung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Grevesmiihlen

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen tbertragen.

Seite 4/11

FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der
unteren Wasserbehdrde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Zu 0.: Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich der Ande-
rungsbereich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen IIl B und geringfligig der
TWSZ Il A der Wasserfassung Grevesmuihlen-Wotenitz befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir den Bebauungsplan ein Antrag auf
Ausnahme von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der Schutzge-
bietsverordnung zu stellen ist und dass ein positiver Bescheid der unteren
Wasserbehorde in Aussicht gestellt wird, wenn mit dem Antrag ein standort-
bezogenes hydrogeologisches Gutachten vorgelegt wird, dass die Unschad-
lichkeit des Vorhabens nachweist.

Die Hinweise zum dauerhaften Schutz des Grundwassers werden zur Kennt-
nis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bescheid der unteren Wasserbe-
horde vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
vorliegen muss. Die Stadt erkennt die Notwendigkeit eines Hydrogeologi-
schen Gutachtens und hat dieses in Auftrag gegeben. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass aus wasserrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts im
Wege steht und die Planung die Schutzbelange ausreichend bericksichtigt.
Die Ergebnisse werden dem Landkreis mit dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 49 vorgelegt.

Zu 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgungspflicht mit Trink-
und Brauchwasser fir den Zweckverband Grevesmihlen besteht.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseitigungspflicht
grundsatzlich den Gemeinden obliegt und dass die Stadt Grevesmuhlen diese
Pflicht auf den Zweckverband Grevesmuhlen Ubertragen hat.
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3. Niederschlagsw beseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde bzw. des beauftragten Zweckverbandes.

Die Festlegung der geplanten Bauflachen und Baugebiete in der vorbereitenden
Bauleitplanung sollte unter der Beachtung des notwendigen technischen
ErschlieBungsaufwandes und der vorhandenen Gewassersituation erfolgen. Fir die
weiterfihrende verbindliche Bauleitplanung sind friihzeitig
Niederschlagsentwasserungskonzepte unter Beteiligung des Zweckverbandes , die zur
nachhaltigen Sicherung eines natlrlichen Wasserhaushaltes beitragen, zu entwickeln.
Dabei ist die Planung der Niederschlagsentwasserung nicht als Entsorgungsaufgabe
sondern als Bewirtschaftungsaufgabe zu I6sen. Die konsequente Verfolgung der
Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes® bedeutet flr zukinftige
Entwéasserungskonzepte mdglichst den Erhalt der Flachendurchléssigkeit (Verdunstung,
Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie die Starkung der Verdunstung als
Bestandteil der Infrastruktur. Damit kann der oberflachige Abfluss reduziert und an den
unbebauten Zustand angenahert werden. Ziel ist es, dass die langjahrigen Mittel der
WasserbilanzgroRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten
Zustand denen des unbebauten Referenzzustandes soweit wie mdglich angenahert
werden.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwlinscht.

Die Gemeinde kann entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen in
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. durch den entsorgungspflichtigen Zweckverband zur
erlaubnisfreien Versickerung auferhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Vorraussetzung
daflr ist, dass die grundsatzliche Moglichkeit der Versickerung besteht und diese durch
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kann. Ohne diese
Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte
Nachweis (Fachgutachten) zur Durchflihrung einer schadfreien Versickerung.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch
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Zu 3.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass das von bebauten oder
kunstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser als
Abwasser einzustufen ist und es damit der Abwasserbeseitigungs-
pflicht des Zweckverbandes unterliegt.

Die Hinweise zum Niederschlagsentwasserungskonzept werden zur
Kenntnis genommen. Der beauftragte ErschlieBungsplaner erarbeitet
das Konzept in kontinuierlicher Abstimmung mit dem Zweckverband
Grevesmuhlen. Das Konzept wird dem Landkreis mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 49 vorgelegt.

Die Hinweise beziiglich der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasser-
haushaltes werden zur Kenntnis genommen und sollen im Rahmen
des Bebauungsplanes, soweit mdéglich, Berlicksichtigung finden. Auf-
grund der bereits durchgefilhrten Baugrunduntersuchung lasst sich
jedoch eine Versickerung von Niederschlagswasser nahezu aus-
schlieen. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 werden hierzu
konkretere Aussagen getroffen und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt.

Die Hinweise zur Festsetzung der Versickerung werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Versickerung am
geplanten Standort aufgrund des anstehenden Bodens ausgeschlos-
sen werden kann.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutzbehorde
Stellungnahme unter Beriicksichtigung der Belange des Biotopschutzes und der
Vogelschutzrichtlinie

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im x
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Europadisches Vogelschutzgebiet ,, Stepenitz-Poischower Miihlenbach-
Radegast-Maurine“ (DE 2233-401)

Aufgrund der rdumlichen Nahe der Anderungsfléachen zum Européischen
Vogelschutzgebiet (SPA) ,Stepenitz-Poischower Miuhlenbach-Radegast-Maurine*
(DE 2233-401) ist seitens des Plangebers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei
Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswir-
kungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen.
Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Vogelschutzgebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fihren kénnen, sind unzuldssig (§ 33 Abs. 1
BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA
in Verbindung stehen oder hierfur nicht notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln
oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen
kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine Prufung auf
Vertraglichkeit mit den fiir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1
BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V*nach
nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europaischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume. Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist
die Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der
mafgeblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V
werden als maRlgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierflr erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen
Verfahren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung) ist zu

1 Landesverordnung tiber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommernv. 12. Juli 2011
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Untere Naturschutzbehorde

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehérde auf entgegenstehende Belange hin-
weist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksich-
tigt werden mussen.

Zu 1.: Die Stadt Grevesmiihlen hat zum Entwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes untersucht, ob erhebliche Beeintrachtigungen
des europaischen Vogelschutzgebietes ,Stepenitz-Poischower Miuh-
lenbach-Radegast-Maurine“ durch die Anderung entstehen.

Bereits zum Vorentwurf lag eine SPA-Untersuchung mit ersten Er-
kenntnissen gemeinsam mit der 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes aus. Aus dieser Untersuchung ging bereits hervor, dass von
dem Vorhaben keine unzuldssigen Auswirkungen auf das mittelbar
angrenzende SPA-Gebiet ausgehen.

Zum Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben
sich keine zusatzlichen Erkenntnisse, die Anlass zur Annahme bieten,
das europaische Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine“ wirde durch das Planverfahren beeintrach-
tigt.

Die Ausfihrungen zur Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
wurden beriicksichtigt.
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klaren, ob von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fiir die Erhaltungsziele mafgeblichen
Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kdnnen. Grundsatzlich ist jede
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des
Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist durchzufiihren,
wenn Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausge-
schlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fur
Naturschutz, FFH-VP-Info unter http:/ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u.
Trautner 20072, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20173) zu nutzen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g.
Summationswirkungen mit anderen Planen und Projekten, die innerhalb des und
angrenzend an das SPA bzw. in der Nahe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt
werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Selbstverstandlich konnen inhaltliche und methodische Fragen der
Vertraglichkeitspriifung mit der unteren Naturschutzbehérde und/oder dem StALU
Westmecklenburg, Dezernat 40, Natura 2000 abgestimmt werden.

2. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Auf der Ebene der F-Plananderung ist Uber eine Ausnahmegenehmigung nach § 20
Abs. 3 NatSchAG zu entscheiden, da mehrere geschiitzte Biotope zerstort bzw.
innerhalb der Wirkzone 1 It. HzE erheblich beeintrachtigt werden und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen B-Plan geschaffen werden sollen.

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fuhrt, in deren Folge es zu
einer Zerstoérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes o-
der sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kom-
men kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschutzten sind. Wenn
dies der Fall ist, muss geprtft werden, ob die Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe
vermeidbar sind. Ist dies nicht méglich und liegt einer der beiden
Ausnahmetatbestande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V vor, muss bei der unteren
Naturschutzbehorde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach §
20 Abs. 3 NatSchAG M-V gestellt werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen,
dass der Eingriff ausgleichbar oder aus Giberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine

2 Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

3 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kumulationswirkungen in

der FFH-Vertraglichkeitspriifung. Schriftenreihe Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 160.
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Der Hinweis auf die Summationsprifung wird zur Kenntnis genommen.
Die Planungen zum interkommunalen GrofRgewerbestandort Upahl-
Grevesmuhlen wurden zu jeder Zeit in Ganze berucksichtigt. Somit
wurde diesem Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit ent-
sprochen.

Die Stadt weist hoflich darauf hin, dass die untere Naturschutzbehdrde
stets vollumfanglich und frihzeitig in den Planungsprozess eingebun-
den wurde.

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt
Grevesmihlen aufiert jedoch erhebliche Zweifel an der Forderung
nach Ausnahmegenehmigungen auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung. Durch die vorbereitende Bauleitplanung kommt es zu keinen
direkten Eingriffen in Biotope, zudem wird mit der vorliegenden Pla-
nung kein Baurecht geschaffen. Dies erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungs-
planes Nr. 49 wird gepruft, welche Biotope durch die Planung beein-
trachtigt werden und welche MaflRnahmen hinsichtlich des Biotopschut-
zes notwendig werden bzw. welcher Ausgleich zu erbringen ist.

Die Stadt Grevesmuhlen wird deshalb im Zuge des Entwurfes des Be-
bauungsplanes Nr. 49 einen Ausnahmeantrag fur die gemaR § 20
NatSchAG M-V gesetzliche geschiitzten Biotope erarbeiten und der
unteren Naturschutzbehdrde zusenden.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher
Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 6x digital auf CD) einzureichen, da die
anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG M-V).

3. Natura 2000/FFH:

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung o-
der Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu Uberprufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift
wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.

Seitens der unteren Naturschutzbehodrde kann deshalb der Plananderung nur
zugestimmt werden, wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen Natura 2000-Gebietes
ausgeschlossen sind.

MalRstab fir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fur das Gebiet
maRgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder
Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet
vorkommenden Lebensraume und Arten nach den Anhangen | und Il FFH-RL. Die
Erhaltungsziele ergeben sich aus der Schutzerklarung bzw. aus dem
Managementplan fir das Gebiet.

Der Geltungsbereich der Anderungsfléchen liegt in der Nahe zum Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zufliissen®, ein Gewasser am/im Plangebiet mindet in das GGB, hier
in den Poischower Muhlenbach. Daher ist im weiteren Verfahren die Vertraglichkeit
des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
nachzuweisen, siehe dazu § 34 Abs. 1 BNatSchG. Hierbei sind sowohl bau-, anlage-
als auch betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln und entsprechend
zu bewerten. Als Grundlage sind dabei der bestehende Managementplan, aktuelle
Erkenntnisse zum Gebiet und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-
Landesverordnung M-V zu verwenden. Zu betrachten sind auch mégliche
Summationswirkungen mit anderen Planen oder Projekten.

4. Artenschutz

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, sind in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehdérde zur Prifung
vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie zu berlicksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf.
erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF)MaRnahmen.
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Zu 3. Die Stadt Grevesmuihlen untersuchte bereits zum Vorentwurf
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes, ob erhebliche Beein-
trachtigungen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflussen“ durch die Ande-
rung entstehen. Bereits zum Vorentwurf lag eine GGB-Untersuchung
gemeinsam mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes 6ffentlich
aus und wurde dem Landkreis Nordwestmecklenburg tbermittelt.

Die bereits vorliegende GGB-Untersuchung zum Vorentwurf kommt zu
dem Ergebnis, dass die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes das
Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung nicht beeintrachtigt. Mit dem
Entwurf der Anderung bleibt dieses Ergebnis bestehen.

Die Ausfihrungen zur Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
wurden bertcksichtigt. Die Stadt &uf3ert ihr Bedauern, dass die untere
Naturschutzbehorde trotz Zusage keine qualifizierte Stellungnahme zu
den bereits zum Vorentwurf vorgelegten Natura 2000-Prifungen ab-
gegeben hat.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 wurden zudem weitere Un-
tersuchungen bzgl. der Gewésser vorgenommen, da nur auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung konkret untersucht werden kann,
welche Auswirkungen das Gro3gewerbegebiet auf die angrenzenden
Gewasser haben kann. Diese Untersuchungen werden dem Landkreis
Nordwestmecklenburg zum Entwurf des Bebauungsplanes tbersandt.

Zu 4.: Die Ausfuhrungen zum Thema Artenschutz werden zur Kenntnis
genommen und sind grundsétzlich zu beachten. Ebenfalls werden die
gesetzlichen Regelungen des 8§ 44 BNatSchG zur Kenntnis genom-
men.

10



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Stadt Grevesmiihlen|

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018)4. Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufuhren, bei der fur alle Arten, fiir die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 20125). Im AFB sind die
europarechtlich geschitzten Arten unabhangig von ihrer Gefahrdung zu behandein.
Demnach kann die Betrachtung europarechtlich geschiitzter, aber regional haufiger
Arten nicht mit der Begriindung, es handele sich um ,Allerweltsarten”, denen
,<genugend Ausweichméglichkeiten bleiben” vernachlassigt werden (s. dazu auch
BVerwG 20086). Vorkommen national geschutzter sowie ggf. regional gefahrdeter
Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu bericksichtigen.
Eventuelle Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu Gbernehmen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wildlebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu
storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Entsprechend LUNG (2012) ist spatestens auf der Ebene des Bebauungsplanes ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der zustandigen Behorde
vorzulegen.

5. Landschaftsplanung
(Bearbeiterin: Frau Basse)

Im Zusammenhang mit der 7. Anderung des F-Planes der Stadt Grevesmiihlen war
obligatorisch der bestehende Landschaftsplan fortzuschreiben.

Dies wurde beriicksichtigt, indem separat der Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des Landschaftsplanes der Stadt Grevesmuhlen eingereicht wurde.

Die Stellungnahme der uNB hierzu erfolgt gemaR § 11 Abs. 2 NatSchAG M-V
ebenfalls separat.

6. Eingriffsregelung: Frau Hamann
(Bearbeiterin: Frau Hamann)

Aus Sicht der Belange der Eingriffsregelung bestehen zur 7. Anderung des F-Planes
der Stadt Grevesmiihlen keine weiteren Hinweise.

4 LUNG - LANDFSAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GFOL OGIF (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern,
Neufassung 2018, Glstrow.

5 LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2012): Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten
des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung, Glstrow; zu finden unter https://wwaw.lung.mv

regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf

6 Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 12. Marz 2008 — 9 A 3.06
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Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung ist die Betrachtung der
Arten nur grob erfolgt, da mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmihlen ein vertiefender Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet wird. Eine Artenschutzfachliche Ersteinschatzung wurde mit
dem Vorentwurf der Planung bereits der unteren Naturschutzbehodrde
vorgelegt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden die weiteren
Erkenntnisse der Kartierungen sowie Ausgleichserfordernisse darge-
legt.

Zu 5.: Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass sie mit der
1. Anderung des Landschaftsplanes der obligatorischen Pflicht nach-
gekommen ist, den vorhandenen Landschaftsplan aufgrund der vorlie-
genden Planung fortzuschreiben.

Zu 6.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Belange
der Eingriffsregelung keine Hinweise zur Planung vorgebracht werden.
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7. Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann
(Bearbeiterin: Frau Hamann)

Entsprechend der Begriindung zur 7. Anderung des F-Planes der Stadt
Grevesmuhlen sind im Plangebiet keine nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten
Baume vorhanden. Aus Sicht der Belange des Baum- und Alleenschutzes bestehen
zur 7. Anderung des F-Planes der Stadt Grevesmiihlen keine weiteren Hinweise.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehodrde

aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das o. g.
Vorhaben.

Hinweise:

Fur die erforderlichen Verkehrsraumeinschréankungen im Rahmen der
BaumalRnahme ist rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstédndiger Antrag
auf verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 der Stralenverkehrsordnung
bei der StralRenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau
Als StraBenaufsichtsbehorde

von Seiten der Stralenaufsichtsbehorde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine Einwande
zu 0.g. Plananderung.

Seite 10/11

Zu 7.: Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass entspre-
chend der Planunterlagen keine nach § 18 NatSchAG M-V geschiitz-
ten Baume betroffen sind und aus Sicht des Baum- und Alleenschut-
zes somit keine weiteren Hinweise vorgetragen werden.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

FED Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr

Untere StralRenverkehrsbehorde

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass aus stral3enver-
kehrsrechtlicher Sicht keine Einwande gegen die vorgelegte Planung
bestehen.

Der Hinweis zu Verkehrsraumeinschrankungen wird zur Kenntnis ge-
nommen und ist grundsatzlich zu beachten.

FD Kreisinfrastruktur/FG Hoch- und StralRenbau

StraRenaufsichtsbehotrde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Stral3enauf-

sichtsbehdrde gemaR § 10 StrwG M-V keine Einwdnde gegen die
Planung bestehen.

12
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Als StraBenbaulasttrager
zur 0. a. 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Stra3en und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
nach Durchsicht der Planungsunterlagen ergeben sich von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst zu dem o. g. Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken.

Die Flachenausweisung in dem vorgesehenen B- Plan- Gebiet Nr. 49 im Parallelverfahren (lag
uns bisher im Vorentwurf vor) macht die 7. Anderung der F-Planes notwendig. Das Plangebiet
befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il A und Il B. Die gesetzlichen Festsetzungen
sowie Einschrankungen sind diesbezlglich zu beachten.

Zum Immissionsschutz ist eine Festsetzung von Emissionskontingenten im Gewerbegebiet
vorgesehen. In Bezug auf die Erstellung der ,Schalltechnischen Untersuchung“ unter
Beriicksichtigung der Vorbelastungen wird auf den Entwurf des B-Planes Nr. 49 verwiesen.

Die Hinweise fir die Festsetzungen im B-Plan Nr. 49 zur Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben bzgl. des Larmschutzes sind zu beachten und ggf. nachzuweisen.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage

Seite 11/11

StraRenbaulasttrager

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass es seitens der
StralRenbaulasttrager keine Einwande zur vorgelegten Planung gibt, da
keine ihrer StraRen und Anlagen betroffen sind.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass sich seitens des
Fachdienstes Offentlicher Gesundheitsdienst keine grundséatzlichen
Bedenken gegen die Planung ergeben.

Der Hinweis auf die Trinkwasserschutzzone wird zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen des Bebauungsplanes vertiefend betrachtet.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeologisches Gut-
achten erarbeitet, das sich mit der Trinkwasserschutzzone sowie den
ober- und unterirdischen Gewéassern beschéftigt.

Die Hinweise zum Larmschutz werden zur Kenntnis genommen und

ebenfalls ihm Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detailliert be-
handelt.

13
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\{J@ Landkreis Nordwestmecklenburg

< Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 /3040-6222 Fax 03841/3040-86222
Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten

23958 Wismar DI 09:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00-12:00Uhr  13:00 - 18:00 Uhr

E-Mail  c.haberer@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen 2023-B1-0052
Grevesmiihlen, 01.06.2023

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom

01.06.2023

Stellungnahme des KVA als TOB
7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnls, dass sich im Planbereich
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstliicksgrenzen . . . . s .

muss gleichermaRen verfahren werden. Die Hinweise diesbeziiglich werden zur Kenntnis genommen.

Bei Beschédigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch . . . . . . .
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzllch

wieder herstellen zu lassen. ZU beachten.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Fir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

C. Haberer
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Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg N

—SIALU Westmecklenburg

Hleicherufer 13, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen
Eingegangen

Stadt Grevesmih|en
z.H. Frau Bichbaymer'~ Telefax: 0385 / 588 66570
Rathausplatz 1 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-

23936 Grevesmiihlen {T‘Z %5\1 3 Juni 2023 regierung.de

Telefon: 0385 / 588 66151

Bearbeitet von: Andrea Geske

!
Bem AZ: StALU WM-183-23-5121-74026
§ HA/OA FIN BA KBS (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 13. Juni 2023

7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen
Ihr Schreiben vom 23. Mai 2023

Nach Priufung der mir Gibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Die 7. Anderung des FNP
muss im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 49 betrachtet werden. Neue Erkenntnisse aus
Sicht der Landwirtschaft konnten aus den Unterlagen nicht gewonnen werden, so dass meine
Stellungnahme vom Dezember 2022 bestehen bleibt.

Durch die 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes und die Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 49 | Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen® der Stadt
Grevesmiulhlen wird es zum dauerhaften Entzug von 30,0100 ha kommen. Betroffen wird der
Feldblock DEMVLIO83AD40132 sein, der als Ackerland bewirtschaftet wird.

In diesem Zusammenhang muss ebenfalls die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmilhlen“ betrachtet werden. Dieser soll eine zukinftige GréRe von 19,1155 ha haben.
Beide Flachen (insgesamt 49,1255 ha) werden zzt. als Ackerland mit einer Bodenpunktzahl
von 53 bewirtschaftet.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Durch den dauerhaften Entzug
von Flachen fur die Errichtung des o. g. ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmilhlen* kommt es zur Verknappung von Anbauflichen. Die Verknappung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen hat Einfluss auf das Pachtpreisniveau und damit auf den
wirtschaftlichen Erfolg der ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebe.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass aus den vorgeleg-
ten Unterlagen aus Sicht der Landwirtschaft keine neuen Erkenntnisse
hervorgehen und somit die Stellungnahme von Dezember 2022 beste-
hen bleibt. Diese wird nachfolgend in die Abwagung eingestellt (Seite
19f.).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es mit der vorgelegten Planung
zu einem dauerhaften Entzug landwirtschaftlicher Flachen kommen
wird.

Der Hinweis auf die Planungen der Gemeinde Upahl wird zur Kenntnis
genommen. Diese Kooperation ist notwendig, um einen interkommu-
nalen GroRRgewerbestandort planen zu kbénnen, wie es im Landes-
raumentwicklungsprogramm festgelegt wurde.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Ausfiihrungen zu den Bodenpunkt-
zahlen sowie zu den generellen Faktoren des Bodens als Produktions-
faktor zur Kenntnis. Wie in der Begrindung bereits untersucht wurde,
ist dieser Standort unter Beachtung aller abwagungsrelevanter Punkte
am besten fur die Ausweisung eines Grof3gewerbestandortes geeig-
net. Die Stadt weist darauf hin, dass es auch an den anderen gepruf-
ten Standorten zum Entzug von landwirtschaftlichen Flachen kommen
wirde, jedoch die weiteren Faktoren wie z.B. entstehende Verkehre,
Larmschutz, nur an diesem Standort vollumfangliche Bertcksichtigung
finden konnen.
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2

Der entstehende Kompensationsbedarf soll neben internen KompensationsmaRnahmen
zusétzlich durch den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen werden. Neben einem finanziellen
Ausgleich mit den Bodeneigentimern, muss auch mit dem betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
verhandelt werden. Entsprechend des LEP 2016 mussen verschiedene Kriterien fur eine
zusétzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen" erfiillt werden. So heifdt es unter Punkt 4, dass die Erweiterungsflache
mindestens 50 ha groR sein muss Dabei muss die Bestands- und Erweiterungsflache
zusammen mindestens 100 ha groR sein. Dieses Kriterium wird durch die o. g. Satzungen Uber
die B-Plane Nr. 49 und 9 nicht erflllt. Auch wenn in Upahl bereits ein Industrie- und
Gewerbegebiet besteht, welches jedoch kleiner als 50 ha ist, sind das neue und das alte
Industrie- und Gewerbegebiet nicht miteinander verbunden, das heillt, dass sie rdumlich
getrennt sind. Somit wird auch das Kriterium Nr. 2 nicht erfllit, welches ein bestehendes und
erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet verlangt.

Durch die 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes soll eine Flache fir die Landwirtschaft in
einen ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl/Grevesmihlen” umgewidmet werden.

Es werden vorerst keine weiteren Hinweise und Bedenken geaulert.

2. Integrierte ldndliche Entwickiung

Als zustandige Behorde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentums-
verhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des
Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strake 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stédte gefuihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz ~ — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Der Hinweis, dass ein finanzieller Ausgleich nicht nur fir die Bodenei-
gentimer, sondern auch fir den betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
notwendig ware, wird zur Kenntnis genommen. Dies wird im weiteren
Verfahren beraten.

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm ist der Standort Upahl-
Grevesmuhlen als Standort fur die Ansiedlung flachenintensiver klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeu-
tung festgelegt. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg hat mit Stellungnahme vom 21.12.2022 sowie vom
28.06.2023 erklart, dass dem Programmpunkt des LEP mit der vorge-
legten Planung entsprochen wird und dass die Planung den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass vorerst keine weite-
ren Hinweise und Bedenken geaul3ert werden.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet ak-
tuell in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
befindet und deshalb keine Bedenken und Anregungen geédul3ert wer-
den.

Zu 3.1: Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange
des StALU hinsichtlich des Naturschutzes nicht betroffen sind.

Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklen-
burg wurde im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Zu 3.2: Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU nicht beriihrt werden und somit keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Zu 3.3: Der Hinweis zum Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern wird zur Kenntnis genommen.
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4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind nachfolgende
Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt

wurden:
Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flursttcke
Herr Jonuscheit Windkraftanlage Upah!
Windenergie Kasthan Windkraftanlagen Kastahn 1, 61/2
GmbH & Co.KG Flur 1
Norddeutsche Anlage zum Résten und Upahl 212,711, 29/27,
Kaffeewerke GmbH Gefriertrocknen Flur 1 30/14
Arla Foods Deutschland Energiezentrale der Upahl 29/42, 30/20
GmbH Molkerei Upahl/Kalte- Flur 1

anlage (Raumkihlung;
Eiswassererzeugung/
Anlage zum Trocknen von
Milch/ Anlage zur
Verarbeitung von Milch

Co.KG

Schutzenzunft Greves- SchieBplatz Wotenitz Dorf | 177/1

milhlen von 1653 e.V. Flur 1

Stadtwerke Grevesmuhlen | Biogasanlagen/BHKW Grevesmuhlen | 138/7; 138/10;

GmbH (4 x) Flur 12 138/11; 138/17;
138/18; 138/19;
138/50; 138/57;
138/59

Burgerwindpark Grof Windkraftaniagen Grof3

Pravtshagen GmbH & Pravtshagen

Diese Anlagen genieflen Bestandschutz. Davon ist

auszugehen.

Im Auftrag S

o 7 S

1 V. /// //Q
pr

Anne Schwanke

bei allen Planungsmafnahmen

Zu 4.: Die Stadt Grevesmuihlen nimmt die Auflistung der Anlagen, die
nach dem BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden, zur Kenntnis.
Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zu den Bebauungs-
planen Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen sowie Nr. 9 der Gemeinde Up-
ahl wurden die Anlagen untersucht und bewertet. Das Gutachten wird
dem StALU WM im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgelegt.

Der Hinweis auf den Bestandsschutz der Anlagen wird zur Kenntnis

genommen.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt ()
Westmecklenburg 3
StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schweri
Stadt Grevesmihlen ‘ o 1 y
24 Frau Bnbamer Stadt Grevesmilhlen | T isssot
Rathausplatz 1 | Eingegange! | E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-
. jerung.d
23936 GrevesmuTlen 1 :o?:rbr:riltgt vaon: Andrea Geske
| PE 2299 \"T Dez. 2022 | AZ: SIALUWM-365-22-5121/5122-74079
T $ - (bitte bei Schriftverkehr angeben)

iy : ' """ | schwerin, 19. Dezember 2022

7. Anderung des FNP ;ﬁaSatz;Jng iiber dhean-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ der Gemeinde Upahl

lhr Schreiben vom 24. November 2022

Nach Prufung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die o.g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen* der Gemeinde Upahl
wird es zum dauerhaften Entzug von 30,0100 ha kommen. Betroffen wird der Feldblock
DEMVLIO83AD40132 sein, der als Ackerland bewirtschaftet wird. In diesem Zusammenhang
muss ebenfalls die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 9 Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen®
betrachtet werden. Dieser soll eine zukiinftige GréRe von 19,1155 ha haben. Beide Fldchen
(insgesamt 49,1255 ha) werden zzt. als Ackerland mit einer Bodenpunktzahl von 53
bewirtschaftet.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Durch den dauerhaften Entzug
von Flachen fur die Errichtung des o.g. ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmilhlen* kommt es zur Verknappung von Anbauflachen. Die Verknappung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen hat Einfluss auf das Pachtpreisniveau und damit auf den
wirtschaftlichen Erfolg der ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebe.

Der entstehende Kompensationsbedarf soll neben internen KompensationsmafRnahmen
zusétzlich durch den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen werden. Neben einem finanziellen
Ausgleich mit den Bodeneigentiimern, muss auch mit dem betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
verhandelt werden.

Hausanschrift:
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: p @ mv-regierung.de

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und

Umwelt Westmecklenburg zum Vorentwurf vom 19.12.2022 (Hier

Punkt 1. Landwirtschaft/EU-FOrderangelegenheiten)

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Ausfuhrungen zu den Planungsabsichten und den geplanten
Flachen wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass Boden der wichtigs-
te Produktionsfaktor der Landwirtschaft ist und es durch die vorgelegte
Planung eines GrolRgewerbestandortes zur Verringerung der Anbau-
flachen kommt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass dies wiederum
Auswirkungen auf wirtschaftliche Aspekte der betroffenen Landwirt-
schaftsbetriebe hat. Die Stadt Grevesmuhlen stimmt diesen Ausfih-
rungen zu, hat sich aber intensiv mit Vor- und Nachteilen der Gewer-
beansiedlung beschéftigt. Dabei kommt die Stadt zu dem Ergebnis,
dass es der mittel- und langfristigen Stadtentwicklung dient, an diesem
Standort Arbeitsplatze zu schaffen und die dazugehdrigen Einnahmen
Zu generieren.

Der Hinweis, dass ein finanzieller Ausgleich nicht nur fur die Bodenei-
gentimer, sondern auch fur den betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
notwendig ware, wird zur Kenntnis genommen. Dies wird im weiteren
Verfahren beraten.
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Entsprechend des LEP 2016 mussen verschiedene Kriterien fir eine zusatzliche Aufnahm:N

die Kategorie ,Standorte fiir die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen- Geman Landesraumentwicklungsprogramm ist der Standort Upahl—
erfullt werden. So hei’t es unter Punkt 4, dass die Erweiterungsflache mindestens 50 ha gro . . . . . . .

sein muss. Dabei muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha Grevesmuhlen als Standort fur die Ansiedlung f!aChen|nten$|V9r klassi-
groR sein. Dieses Kriterium wird durch 0.g. Satzungen tber die Bebauungsplane Nr. 49 und scher Industrie- und Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeu-
Nr. 9 nicht erfillt. Auch wenn in Upahl bereits ein Industrie- und Gewerbegebiet besteht, i _
welches jedoch kleiner als 50 ha ist, sind das neue und das alte Industrie- und Gewerbegebiet tung feStgelegt' Da.s Amt fr Raumordnung und LandeSp_I_anung West

nicht miteinander verbunden, das heilt, dass sie raumlich getrennt sind. Somit wird auch das mecklenburg hat mit Stellungnahme vom 21.12.2022 erklart, dass dem
Kriterium Nr. 2 nicht erflllt, welches ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Programmpunkt des LEP mit der vorgelegten Planung entsprochen
Comarhiaelec verinog: wird und dass die Planung den Zielen und Grundséatzen der Raumord-
Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Flache fir die Landwirtschaft in nung und Landesplanung entspricht.

einen ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl/Grevesmuhlen umgewidmet werden.

Es werden vorerst keine weiteren Hinweise und Bedenken ge&uBert. Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren

Hinweise und Bedenken geauliert werden.
2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren 20
Bodenschutzbehdérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: 13.06.2023 07:27

An: "Bichbaumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Betreff: 21092 - 7. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49
,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 23.05.2023 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer
Zusendung des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem
Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag

Hogh-Lehner
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow
Telefon 0385/588 64 193
toeb(@lung.mv-regierung.de

www.lung.mv-regierung.noclick_de

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V zu den eingereichten Unterla-
gen keine Stellungnahme abgibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Bergamt Stralsund

Bergam! Stralsund

Postfach 1138 - 18401 Stzalsund.

Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmiihlen Coathis; FEiGURr
Rathausplatz 1 i Fon:  03831/61210

. Ingegangen Fax: 03831/612112
23936 Grevesmihlen " Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de

P J0d g2 1. Juni 2023 www.bergamt-mv.de
|
Begm |HA/OA| FIN | BA | KBS | ReaNr 2619/23
Az, 506/13074/388-2023

Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
31.05.2023 Gi 612144 20.06.2023

04-01/12/110-111-

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

7. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49
»Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*
der Stadt Grevesmiihlen

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustdndigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fiir den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GruiRen und Gluckauf
Im Auftrag

]
[}
It

| Vi) '/L'u .
Lu U

exander Kattner

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen keine bergbauli-
chen Belange nach Bundesberggesetz sowie keine Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund beruhrt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir den Anderungsbereich zur-
zeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung dieser
vorliegen.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des

Bergamtes Stralsund keine Einwande oder ergéanzende Anregungen
vorgebracht werden.
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Stadt Grevesmiihlen
Eingegangen

Pz qu¢ { 16. Juni 203 %

|
Bgm |HA/OA| FIN B <BS/

Straenbauamt Schwerin * Postfach 16 01 42 * 19091 §chwerin

Strafsenbauamt
Schwerin

Stadt Grevesmiuhlen Bearbeiter: Frau Nieseler
Bauamt Telefon: 0385 588 81 316
Telefax: 0385 588 81 800
RathaUSplatz 1 E-Mail: Michaela.Nieseler@sbv.mv-regierung.de

Geschéftszeichen: 2331-512-00-A15_GVM_FP 7A_2023-107
(Bitte bei Antwort angeben)

Datum: AJ - duni2023

23936 Grevesmihlen

Stellungnahme zur

Bauleitplanung der Stadt Grevesmiihlen 7. Anderung des Flichennutzungsplanes
i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-
Grevesmiihlen“

Aufforderung zur AuRerung im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
und Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 23.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben haben Sie das Strallenbauamt Schwerin tber die Absicht der Stadt
Grevesmiihlen bzgl. der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan
Nr. 49 informiert. Der Posteingang im StralRenbauamt Schwerin war am 31.05.2023. Dazu
haben Sie Unterlagen in digitaler Form eingereicht bzw. online zur Verfugung gestellt.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Im Verfahrensgebiet befindet sich die Landesstrae L 03.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen unter Beachtung der nachstehenden Punkte keine
Einwénde.

a) Bei der Erstellung und Schlussvermessung des geplanten Kreisverkehrs an der LO3 ist
das Stralenbauamt Schwerin, SG Grunderwerb zu beteiligen.

b) Die Anbauverbotszone ist zwingend freizuhalten.

c) Die Landesstralle 03 ist als bestehende StralRe anzusehen. Larmschutzanspriiche flr von
dieser StralBe ausgehenden Verkehrslarmemissionen gegeniber der
StrafRenbauverwaltung werden abgelehnt. Erforderlicher Larmschutz fur die geplante

Bebauung ist durch den Planungstrager abzusichern.

Seite 1 von 2

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Verfah-
rensgebiet die Landesstral3e L 03 befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das geplante Vorhaben
unter Beachtung der genannten Punkte keine Einwdnde bestehen.

Zu a: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sowie Bauausfiihrung beriicksichtigt.

Zu b: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen beachtet.

Zu c: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird im Rahmen
der Schalltechnischen Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 49
der Stadt Grevesmuhlen sowie Nr. 9 der Gemeinde Upahl bertcksich-
tigt.
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Seite 2 von 2

d) Es ergeht der Hinweis, dass das Straenbauamt Schwerin entlang der L 03
Bepflanzungsplanungen im Sinne der Alleenentwicklung im Land MV geplant hat. Dies
sollte in der weiteren Planung zu den Bebauungsplanen Nr. 9 und Nr. 49 Berticksichtigung
finden.

Mit freundlichen GruRen

im /}ft/g 1
Gujdo Winrag———
D

zernent
etz und Betrieb

Zu d: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieser Sachverhalt ist
im weiteren Verfahren der Bebauungsplane weiter abzustimmen. Die
Stadt Grevesmihlen weist jedoch darauf hin, dass aufgrund der Lei-
tungsverlaufe eine Bepflanzung der Westseite der LandesstraR3e nur
schwer umsetzbar wére. Aus diesem Grund setzt die Stadt Greves-
muhlen im Bebauungsplan Nr. 49 in diesem Bereich eine Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® fest, die als Bluhstreifen zu
entwickeln ist.
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

F Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege =
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskunft erteilt: DenkmalGIS
Stadt Grevesmihlen Teleton: 0385 588 79 100
Rathausplatz1 e-mail poststelle@lakd-mv.de
Aktenzeichen: 230531_010007E07
23936 Grevesmihlen
Schwerin, den 14.06.2023

L. _

Verfahren: Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 31.05.2823

Ihr Aktenzeichen ©4-01/12/110-111-

Gemeinde Grevesmiihlen, Stadt

Grundstueck Flachennutzungsplan

Georeferenz kein

Vorhaben Beteiligung zur 7. Anderung

Hier eingegangen 31.05.2023 14:49:00

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehérde und als Trdger 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6

DSchG MV).
Im Gebiet des o. g. Vorhabens ist ein als Flichenumriss gekennzeichnetes Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Gebiet des
vermutetes Bodendenkmale bekannt. Darilber hinaus werden in der Umgebung des Vorhabens ein als Flachenumriss gekennzeichnetes vermutetes Bo-
Pl biet it Bodendenkmal tet. . . . .

aneenietes wettene Todendenidiale vermite dendenkmal befindet sowie weitere Bodendenkmale in der Umgebung
GemaB DSchG MV sind bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in die Denkmallisten des Anderungsbereiches vermutet werden. Das vermutete Boden-
einzutragen. Die Denkmallisten sind getrennt nach Bodendenkmalen, Baudenkmalen . . . . .
und beweglichen Denkmalen zu fiihren. Der Eigentiimer und die Gemeinde sind von denkmal erd naCh”Cht“Ch in der PlanzeIChnung dargeSte”t'

der Eintragung aller Denkmale in die jeweiligen Denkmallisten zu
benachrichtigen. Verédnderungen an den Denkmallisten diirfen nur nach Anhorung der H H H H H

o ol o o Der Hinweis zu den Denkmallisten wird zur Kenntnis genommen.
Zustdndige Behdrde fir die Flhrung der Denkmalliste ist gemaR § 5 DSchG MV die

jeweilige untere Denkmalschutzbehdrde. Verbindliche amtliche Auskiinfte zu

tatsdchlichen Bau- und Bodendenkmalen auf der Denkmalliste, das sind

ausschlieBlich jene, die in einem eigens dafiir durchgefiihrtem geordneten Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Zustandige Behorde fiir die
Verfahren zur Aufnahme auf die Denkmalliste gemdR DSchG MV aufgenommen worden Fiih d Denk li di Denk Isch behorde i d
sind, kénnen Sie daher nur dort erhalten. unrung aer benkma Iste die untere Denkmalschutzbehorde Ist un

verbindliche amtliche Auskinfte nur dort erhalten werden konnen.

Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehérden jedermann zur
Einsicht offen. Die Denkmallisten fiir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale . . . .
kénnen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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nachweist (siehe § 5 DSchG MV).
Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemdR § 14 DSchG M-V ausgewiesen.

Die gegenwartig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur einen
kleinen Teil der tatsdchlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss stets mit
dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet
werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemdR § 5 (2) DSchG M-V gesetzlich
geschiitzt. Die §§ 6, 7, 8 und 9 DSchG M-V gelten jedoch fiir bewegliche Denkmale
nur, wenn sie in die Denkmalliste eingetragen sind.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa §§ 1,2 und 2a BauGB sowie § 2 Abs.
1 UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die bekannten Bodendenkmale nicht den tatsachlichen Bestand der Bodendenkmale
widerspiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentrdgers frihzeitig durch geeignete
Fachfirmen mit anerkannten Priifmethoden (archaologische Voruntersuchung mittels
einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten) Untersuchungen zum
tatsdchlichen Bestand der Bodendenkmale durchgefiihrt werden. Erst auf Grundlage
dieser vom Vorhabentrager ggf. gemaR § 2 Abs. 4 Satze 2 und 3 BauGB bzw. § 6
Abs. 1 UVPG (nach MaBgabe der Anlage 1 UVPG) bereitzustellenden
entscheidungserheblichen Unterlagen konnen dann die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Bodendenkmale zuverldssig beschrieben und bewertet werden.

Dadurch erhoht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil Verzogerungen
des Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter Bodendenkmale (§ 11 Abs.
3 DSchG M-V) wahrend der Durchfiihrung des Vorhabens vermieden werden.

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 (1), (2), (3) DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des fiir den Vorhabentrager
Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals durch die Denkmalbehorden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

HINWEIS auf die Handreichung "Kulturgiiter in der Planung":
Fiir die Beriicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertraglichkeitspriifungen wird auf die Handreichung "Kulturgiiter in der

Planung" verwiesen:

UVP-Gesellschaft e.V. (Hg.): Kulturgiiter in der Planung. Handreichung zur
Berilicksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen, Koln 2014.

https://www.1lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/dokumente_193/UVP-
Kulturgueter_in_der_Planung.pdf
HINWEIS zum Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern:

Die Denkmalfachbehdrde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt den
fir die Fihrung der Denkmallisten gemaR § 5 DSchG MV zustandigen unteren
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Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet kein
Grabungsschutzgebiet gemalR § 14 DSchG M-V ausgewiesen ist.

Der Hinweis zum Vorhandensein weiterer, noch unentdeckter Boden-
denkmale wird zur Kenntnis genommen und ist Bestandteil der Be-
grundung der Planung.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Behor-
de angemerkt wird, dass frihzeitig archaologische Voruntersuchungen
durchgefuhrt werden sollten, weist diesen jedoch aufgrund der GréR3e
des Plangebietes als unverhaltnismafig zuriick. Die Stadt Grevesmiuh-
len weil3, dass im Bereich der LandesstralRe ein Bodendenkmal be-
kannt ist. Sofern in diesem Bereich Erdarbeiten notwendig werden,
werden die gultigen Gesetze beriicksichtigt.

In Bezug auf mogliche weitere Funde verweist die Stadt auf die Hin-
weise, die in der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung sowie
dem Bebauungsplan Nr. 49 gegeben werden.

Die Hinweise zur genannten Handreichung werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Denkmalschutzbehérden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der

Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell iliber einen Web-Map- H : H H
Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die Bodendenkmale sind dabei lediglich als Die a”gememen Hinweise zum Denkmalschutzgesetz des Landes
unregelmiRige Flichen oder als Kreisflichen ausgewiesen. Mecklenburg-Vorpommern werden zur Kenntnis genommen.

Dabei ist bei den lediglich als Flachen, die sich mitunter liberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen
Fldachen

um vermutete Bodendenkmale handelt.

Denn tatsdchliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
miissen, um den Status tatsdchliche Bodendenkmale gemdf DSchG MV zu erhalten, von
den Behorden als Korper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die Kérper
nicht gegenseitig durchdringen, von der fiir die Fiihrung der Denkmalliste
zustandigen Vollzugsbehdrde nach foérmlicher Anhdrung der
Landesdenkmalfachbehérde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste aufgenommen
sowie der Grundstiickseigentimer und die Gemeinde von der Eintragung der Denkmale
in die Denkmalliste benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A 3548/15
SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermachtigungsgrundlage fiir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

Die Ausfuihrungen zum Urteil des Verwaltungsgerichts Schwerin wer-
vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn den ebenfalls zur Kenntnis genommen.
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Flachenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wértlich zitiert) fest:

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut knilipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an das
tatsdchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloBe Verdacht genligt - auch wenn
er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht."

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fiir die Annahme einer Grundstiicksflache als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs in
Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer nicht, dass das
Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fiir liberwiegend
wahrscheinlich gehalten wird. "

(Rn. 54), "Auch ermdchtigt § 7 Abs. 5 i.vV.m. § 11 DSchG MV nicht

zur Verpflichtung eines Bauherrn

zur Heranziehung von archdologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermachtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information lber die in Aussicht genommenen MaRnahmen abgeleitet

werden. 27
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Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV originare Aufgabe der
Denkmalfachbehorde bzw. unteren Denkmalschutzbehorden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschranken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9 Abs.
1, 11 Abs. 2, 3 DSchG Mv)."

Vorgang besteht aus:
ORI230531_010007EQ7.xml
ORI230531 0©10007EQ7.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

C9750D2B166E72993B62ECCDD3CCA620
14.06.2023 16:15:23
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Die Stadt nimmt die Ausfihrungen zu den Zustandigkeiten zur Kennt-
nis.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von Frau Thiemann-Grof3
Stadt Grevesmihlen Telefon 0385 / 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax 0385 / 2070-2198
23936 Grevesmiihlen E-Mail. abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen LPBK-Abt3-T0B-3213-2023

Schwerin, 14. August 2023

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Beteiligung zur 7. Anderung des FNP der Stadt Grevesmiihlen
Ihre Anfrage vom 31.05.2023; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um

SisRnanatmesls T agerafenticher Belange. Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund des ortlich
Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das begrenzten Umfangs der Planung und der fehlenden Landesrelevanz
LEBIENEY 19,0000 Luomiosiie E st das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig ist.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den Der Zusté_ndige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Rahmen
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt. der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stellungnahme gebe-
AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern ten.

Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften Der Hinweis zu Munitionsfunden wird zur Kenntnis genommen und ist
verantwortlich. . .

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf bereits Bestandteil der Planung.

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die

Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mogliche Kampfmittelbelastung des . . i i )
Baufeldes einzuholen. Der Hinweis zur Kampfmittelbelastungsauskunft wird zur Kenntnis ge-
Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) nommen.

der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das Der Hinweis zum MumtlonSbergunnglenSt wird zur Kenntnis genom-

Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben. men.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof}
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)
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"‘ Landesforstanstalt

» s Mecklenburg-Vorpommern
i el Der Vorstand

Forstamt Grevesmuhlen + AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmuhlen
Stadt Grevesmiuhlen Bearbeitet von:  Frau Kelm
Rathausplatz 1 Telefon: 03881 7599-11

23936 Grevesmiihlen Fax: 03994 235-426

E-Mail: Rebecca Kelm@Ifoa-mv.de

Aktenzeichen:  7444.381
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 05. Juni 2023

Bauleitplanung der Stadt Grevesmihlen

7. Anderung des Flachennutzungsplanes i. V. m. dem Bebauungsplan Nr. 49
»Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

Aufforderung zur AuBlerung im Rahmen der Behérdenbeteiligung geméaR § 4 Abs.
2 BauGB und Information Uber Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 23. Mai 2023 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o. g.
Unterlagen fiir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen fir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Prifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass der 7. Anderung

Der 7. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Grevesmiihlen wird aus N . . . .
tarstreehiilcher gich, zugestimmt. o des Flachennutzungsplanes aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt wird.

Begriindung:

Fir den Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt ES_Wird zur Kenntnis genommen, dass fur den AnderunngereiCh der
Grevesmiihlen in der Gemarkung Grevesmiihlen, Flur 13 ist das Forstamt Grevesmiihlen 7. Anderung des Flachennutzungsplanes das Forstamt Grevesmuhlen
zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt. als Vertreter der Landesforstanstalt zustandig ist.

'aundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037). zuletzt geandert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August

2021 (BGBI. | S. 3436)

2Wah:!geselz fur das Land Meckienburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790) 31
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2

Entsprechend der giiltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zdhlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer Grofe von 0,20
ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfuhrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M-
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes. -

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von der Anderung
kein Wald i. S. § 2 LWaldG M-V betroffen ist.

Gemalt den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt des offentlichen Rechts.

Der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen wird aus
forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Peter Rabe
Forstamtsleiter

Die Walddefinition gemaR Landeswaldgesetz wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Anderung kein Wald im
Sinne des § 2 LWaldG M-V betroffen ist.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass sich somit keine Zu-
standigkeit der Landesforstanstalt M-V ergibt.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass der 7. Anderung

des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen aus forstrechtli-
cher Sicht zugestimmt wird.
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Von: Ebert, Robert <Robert.Ebert@lgmv.de>

Gesendet: 05.06.2023 14:23

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Betreff: AW: Beteiligung zur 7. Anderung des FNP der Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fur Klimaschutz,
Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und
Verwertung landeseigener Flachen beauftragt.

Mit lhrer Nachricht/E-Mail vom 01.06.2023 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.

Wir teilen lhnen mit, dass wir diesbeziiglich keine Hinweise und Anregungen zur Planung haben und
keine Stellungnahme zum Inhalt der Planungsunterlagen abgeben.

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Land-

gesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH keine Hinweise und An-

Sollte es Ihrerseits Riickfragen geben, stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung. regungen zur Planung vorgetragen werden und keine weitere Stel-
lungnahme abgegeben wird.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Robert Ebert
Grundstiicksverkehr

e

T +49 (3866) 404 -274
M +49 (152) 02 19 3003

Robert.Ebert@lgmv.de

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Lindenallee 2a
19067 Leezen

www.lgmv.de
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Von: Moch, Jana <Jana.Moch@bundesimmobilien.de>

Gesendet: 12.06.2023 09:36

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: AW: Beteiligung zur 7. Anderung des FNP der Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrte Frau Bichbdaumer,

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass unsere abgegebene Stellungnahme vom 12.12.2022 weiter ihre
Gliltigkeit behalt, da sich Lage und Art des Vorhabens nicht wesentlich geandert haben.

Inshesondere mochten wir darauf hinweisen, dass wir die Schaffung einer Zuwegung zu unseren westlich
angrenzenden Flachen von der LO3 fiir erforderlich halten, da diese mit Wegfall der landwirtschaftlichen
Nutzung im B-Plangebiet nicht mehr zu erreichen sind.

Ferner weisen wir darauf hin, dass die Stellungnahme gleichlautend fiir den stidlich angrenzenden Teil
auf dem Gebiet der Gemeinde Upahl (paralleles Verfahren) gilt.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Jana Moch

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Direktion Berlin

Sparte Portfoliomanagement

Fasanenstr. 87, 10623 Berlin

Telefon: 030 3181-2414, Fax: - 1460/-3855
Jana.Moch@bundesimmobilien.de

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben vom 12.12.2022 weiterhin
ihre Glltigkeit behéalt. Die Stellungnahme wird nachfolgend in die Ab-
wagung eingestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass insbesondere die Schaffung
einer Zuwegung zu den westlichen Flachen fir erforderlich gehalten
wird. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 wird eine entsprechen-
de Zufahrt Gber einen Wirtschaftsweg sichergestellt. Dieser verlauft bis
zum Regenrickhaltebecken im Westen des Plangebietes und er-
schlief3t ebenfalls die Flachen der BIMA. Im Rahmen des Umlegungs-
verfahrens werden die fir den Wirtschaftsweg benétigten Flachen be-
rtcksichtigt.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
gleichlautend auch fiir die Planung der Gemeinde Upabhl gilt. Die Stel-
lungnahme wird entsprechend in die Abwégung der Gemeinde Upahl
eingestellt.
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2 Bundesanstalt fiir
==sm= [mmobilienaufgaben
—

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben, Postfach 12 01 53, 10591 Berfin searte  Portfoliomanagement
cescHAFTszeicHeN  BEPM.TOBIFIS 13-2022-0154.1104
gta:t Gre:/esmﬁhlen ANSPRECHPARTNERIN  Jana Moch
athausplatz 1 AnscHRIFT  Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
i Fasanenstrale 87
23936 Grevesmiihlen 10623 Berlin
1eL +49(0)30 3181-2414
vorab per Email an: Fax  +49 (0)30 3181-1460
info@grevesmuehlen.de emaL  Jana.Moch@bundesimmobilien.de

INTERNET  WwWw.bundesimmobilien.de

oatum  19.12.2022

7. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49
wInterkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

Ihre E-Mail vom 25.11.2022

Stellungnahme der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB haben Sie der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im Rahmen ihrer Zustandigkeit nimmt die BImA wie folgt Stellung:

Der von Ihnen geplante GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen befindet sich genau angrenzend
zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der A 20 (Abschnitt VKE 2813 siehe Karte im Anhang),
welche sich in Bundesbesitz befinden und durch unseren Bundesforstbetrieb Trave gepflegt werden
bzw. die Pflege beaufsichtigt/koordiniert wird. Wir mochten darauf hinweisen, dass diese Flachen
wahrend der Bauphase erkenntlich abgrenzt sein sollten und nicht befahren werden diirfen. Hierbei ist
eine Okologische Baubegleitung bzw.-iiberwachung zu empfehlen.

Wir mochten ebenfalls darauf hinweisen, dass es aufgrund der Bodenarbeiten zu Grundwasserabsen-
kungen und nach Fertigstellung des Gewerbegebiets wiederum zu einem erhohten Wasseraufkom-
men durch versiegelte Flachen kommen kann. Aus diesen Griinden ist dringend darauf zu achten,
dass das Kompensationsziel von ,Extensivgriinland auf Acker* mit ,Feldgehdlzen/Hecken*" nicht be-
eintrachtigt oder zerstort wird.

Stellungnahme der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben zum
Vorentwurf vom 19.12.2022

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich der geplante
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen direkt angrenzend zu den
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen der A 20 befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diese Flachen wahrend der
Bauphase erkenntlich abgegrenzt werden sollten und nicht befahren
werden durfen. Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und
kann als Hinweis in den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiuh-
len aufgenommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes wird dies grundlegend untersucht und im Rahmen der
inneren ErschlielBungsplanung umfassend bericksichtigt. Eine Beein-
trachtigung von Nachbarflachen ist grundséatzlich auszuschliel3en. Das
Entwasserungskonzept wird hierauf nédher eingehen.
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Wir bitten ebenfalls die dauerhafte Zuwegung zu den Flachen fir die Bewirtschafter und uns als Ei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Mogllchkelten der Zu-
gentiimer zu ermdglichen. wegung werden im weiteren Verfahren gepruft.

Bitte beteiligen und informieren Sie uns weiterhin Giber das Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

77

. L,’(‘D‘i 4%
Moch

Anlagen: . . . . .
Karte mit Ubersicht der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen der BImA Der belgequte U berSIChtSplan Wi rd naCthIQend behandelt-
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Der beigefiigte Ubersichtsplan wurde gepriift. Die Flachen befinden
sich angrenzend an den Anderungsbereich der 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Grevesmihlen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen wird auf die angren-
zenden Flachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben naher ein-
gegangen.
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Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>

Gesendet: 02.06.2023 09:57

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: Antwort: Beteiligung zur 7. Anderung des FNP der Stadt Grevesmiihlen, BVVG AZ: 2023
Gestattungen

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen zu lhrem o. g. Planungsvorhaben (lhre
E-Mail vom 31.05.2023). Uns liegen derzeit keine Informationen iber Sachverhalte vor,
die aus grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens
bzw. dessen Anderung sprechen wiirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des
hier angezeigten Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG-
Vermoégenswerte unmittelbar von den geplanten MalRnahme und den spateren
Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen identifizieren. Die BVVG
verfligt in der betroffenen Flur 13 der Gemarkung Gerevsmiihlen sowie in der
angrenzenden Gemarkung Wotenitz (iber keine Eigentumsflachen mehr. Sollte sich
der vorgenannte Umstand im Zuge des weiteren Planungsverfahrens konkretisieren und
keine BVVG-Eigentumsflachen von den Vorhaben betroffen sein, erklaren wir bereits
hiermit den Verzicht auf die weitere Beteiligung daran in den beiden vorgenannten
Gemarkungen.

Im Fall einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsatzlich um die
Beachtung der nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird,
soweit nicht durch bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt,
wenn dies aus technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu
im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gtiltigen BVVG-
Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher
Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Gberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens
des MaRnahmetragers oder eines bevollmachtigten Dienstleistungsunternehmens
erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zukinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den
aktuell gultigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fir Flachen, die im Zuge
ggf. erforderlicher AusgleichsmafRnahmen in Anspruch genommen werden sollen oder
fur solche reserviert werden missen. Ein bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Fléachen
findet zz. nur noch in einem eingeschrankten Umfang und ggf. unter strikten Auflagen
statt.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Manahmen
keine Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermégensgegenstand eintreten

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der
BVVG derzeit nichts gegen die Realisierung des Vorhabens spricht, da
keine Flachen der BVVG betroffen sind.

Der Hinweis zum Verzicht auf die weitere Beteiligung wird zur Kenntnis

genommen.

Die nachfolgenden Hinweise fiir den Fall einer Betroffenheit werden
zur Kenntnis genommen und ggf. im weiteren Planverfahren bertck-
sichtigt, sofern es zu einer Betroffenheit kommt.
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werden, die dessen Wert bezlglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen.
Sollten solche Veranderungen gegeniiber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten MalRnahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus
bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspriiche ausdricklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen

Nutzern/Pachtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen

Uber Nutzer und Pachter zur Verfiigung. + Soweit im Zuge der Realisierung der

MaRnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem

Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehérde am Planungs-

und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Uber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende
dingliche Rechte oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen
Grundstticken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MaRnahmetrager
bzw. von ihm bevollméchtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme fihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung
laufender Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen
Auftrages. Dies kann u. U. den zukiinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren
oder den spater zu realisierenden Maflnahmen zu beteiligenden Eigentiimer nach sich
ziehen.

Freundliche GriiRe
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Niederlassung Meckienburg-Vorpommern
Werner-von-Siemens-Stralle 4

19061 Schwerin

Tel.: +49 385 6434-240

Fax: +49 385 6434-133

www.bvvg.noclick_de

Geschaftsfliihrung: Thomas Windmoller

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg HRB 43990

USH-ID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg.noclick_de/datenschutz-informationen
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R o BUNDESWEHR
Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz1
23936 Grevesmiihlen
NurperE-Mail:  SBichbaeumer@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00/ Frau 0228 5504- 4573 baiudbw toeb@bundeswehr.org 02.06.2023
1-0807-23-F\P  Diefz
Betreff.  Anforderung einer Stellungnahme als Triiger offenflicher Belange gemdB §4 Abs. 2 BauGB
hier. 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes Grevesmiihlen
Bezug:  Thr Schreiben vom 31.05.2023 - Thr Zeichen: 04-01/12/110-111-
Sehrgeehrfe Damen und Herren,
vorbehaltlich einergleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs- Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass vorbehaltlich einer
belange nicht beeinirtichfigt. Es bestehen daher 2um angegebenen Vorhaben seitens gleichbleibenden Sach- und Rechtslage Verteidigungsbelange nicht

der Bundeswehrals Tridger 6ffentlicher Belange keine Einwdnde. . .. . . . . ..
= ’ beeintrachtigt werden und somit keine Einwande bestehen.
Die Belange der Bundeswehrwerde beriihrt. Wirbitfen Se die Bundeswehrim
weiteren verfahren zu beteiligen. . i
, ) . Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Bundeswehr be-
Mit freundlichen Griien

In Aufing rihrt werden und die Bundeswehr daher weiter am Verfahren zu betei-
ligen ist. Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens

igls wird die Bundeswehr erneut beteiligt.

far Infrastruktur, L und Di der

Fontainengraben 200 + §3123 Bonr

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz1
23936 Grevesmiihlen

NurperE-Mail:  SBichbaeumer@grevesmuehlen.de
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Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

: POLIZEI

Palizeiinspektion Wismar, Rostocker Stralie 80, 23970 Wismar

Stadt Grevesmiihlen bearbeitetvon:  Michael Gniefke, POK
Der Birgermeister Telefon: 03841-203-319

Bauamt Telefax: 03841-203-306
Rathauspiatz 1 E-Mail sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de
23936 Grevesmuhlen Aktenzeichen SBV b—208 - 82891

S.Bichbaeumer@grevesmiihlen.de

Versand per E-Mail Wismar, 06.Juni 2023

Bauleitplanung der Stadt Grevesmiihlen

7. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49
wIinterkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

Ihr Anschreiben vom 23.05.2023

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,
die von Ihnen eingereichten Unterlagen wurden gepriift.
Derzeit bestehen aus polizeilicher Sicht keine Bedenken bzw. es werden keine Einwande

erhoben.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Michael Gniefke

(Elektronischer Versand, ohne Unterschrift giiltig!)

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass derzeit aus polizei-
licher Sicht keine Bedenken oder Einwande bestehen.
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Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

zweckve[band Karperschaft des dffentlichen Rechts
Gl'evesmllhlen - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmahlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihlen Mein Zeichen: t1/ta
Stadt Grevesmiihlen Tim Andersen
Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881757-610

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

15. Juni 2023

7. Anderung des Flachennutzungsplanes

»Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“

hier: Aufforderung zur Auerung im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geméaR § 4
Abs. 1 BauGB und Information tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Reg.-Nr. 0635/ 06

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 23.05.2023 (Posteingang 31.05.2023) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
»Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen* (Planungsstand 17.03.2023).

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 49 stimmen nicht mit den
Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung liberein. Dieser
weist im Anderungsbereich derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft, Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, Wasserflachen sowie Sonstige iiberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstrallen aus.

Im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gewerbliche Bauflachen (81
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige iberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraRen (§ 5 Abs. 2 Nr.
3 BauGB) sowie eine Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) ausgewiesen. Die Griinfliche erhalt
die Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke*.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.

Die bereits in der Stellungnahme vom 16.12.2022 zum Vorentwurf aufgefiihrten Hinweise sind
bei der Fortfiihrung des Planverfahrens weiterhin zu beriicksichtigen.

Insbesondere weisen wir in diesem Zusammenhang nochmals auf folgende Punkte hin:

Seite 1/3

Die Ausfiihrungen zu den Planungsinhalten der 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Grevesmihlen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass dem vorgelegten
Entwurf die grundsatzliche Zustimmung erteilt werden kann.

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 16.12.2022 wird zur Kenntnis
genommen. Diese wird nachfolgend in die Abwagung aufgenommen.
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Zweckverband Grevesmiihlen
15. Juni 2023
Seite 2/3

Allgemeines

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A und Ill B. Die Anforderungen der RiStWag
sowie Verbote und Nutzungsbeschréankungen geméaR Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmiihlen-Wotenitz-WSGVO Grevesmiihlen-Wotenitz) vom 22. September 2010 sind zu
beachten und einzuhalten.

Dem Zweckverband diirfen aus der Umsetzung der vorgesehenen Anderungen keine Kosten
entstehen. Alle im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens in dem Teilbereich
entstehenden Kosten sind durch den ErschlieBungstrager/Bauherrn zu tragen.

Die Grundstiicke unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemafR den giiltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Loschwasser

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Maglichkeiten bereitstellen. Die
beabsichtigte Ldschwasserversorgung iber das zentrale Trinkwassernetz ist mit dem
Zweckverband abzustimmen, um die erforderlichen Mafnahmen zur Sicherung der Bereitstellung
festegen zu kénnen. Im Geltungsbereich befinden sich keine Hydranten zur
Loschwasserversorgung. Die erforderliche Bedarfsdeckung obliegt der Gemeinde Upahl.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die angesprochenen verlegten Leitungsbestande sind fiir den geplanten Gewerbestandort nicht
ohne Weiteres nutzbar. Die Errichtung einer neuen "duferen” Erschliefung ist erforderlich. Fir
die Trinkwasserversorgung bedeutet das die Einbindung und Herstellung eines
Leitungsbestandes bis zum Wasserwerk Wotenitz. Fir die Schmutzwasserbeseitigung ist die
Verlegung einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis zur Klaranlage Grevesmiihlen und die
Errichtung eines entsprechend dimensionierten Pumpwerks erforderlich.

Hinzu kommt die Verlegung von Trink-, Niederschlagswasser- und Schmutzwasseranlagen im
geplanten Gewerbegebiet, wobei hier die von der DWA vorgegebenen Bemessungsansétze die
Grundlage fiir die technische Planung bilden.

Die technische Planung ist vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 49 mit dem ZVG
abzustimmen.

Samtliche Kosten der ,dueren” und ,inneren ,ErschlieBung sind vom Erschlieungstrager zu
tragen Hierfiir ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 49 notwendig.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Allgemeines
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Anderungsbereich inner-

halb der Trinkwasserschutzzonen Il A und lll B liegt. Auf der Ebene
des Bebauungsplanes erfolgt die Betrachtung dieser im Rahmen eines
hydrogeologischen Gutachtens sowie eines Ausnahmeantrags. Diese
Unterlagen sind mit der unteren Wasserschutzbehérde des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg sowie dem Zweckverband weiter abzu-
stimmen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Zweckverband keine Kos-
ten entstehen durfen.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die Grundstticke dem
Anschluss- und Benutzungszwang unterliegen und entsprechend der
Beitragssatzung des ZVG beitragspflichtig sind.

Loschwasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der ZVG Ldschwasser nur im
Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen kann. Es wird
weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die beabsichtigte Loschwas-
serversorgung Uber das Trinkwassernetz mit dem ZVG abzustimmen
ist und im Plangebiet derzeit keine Hydranten vorhanden sind. Auf der
Ebene des Bebauungsplanes wird die ErschlieBungsplanung entspre-
chend konkretisiert und kontinuierlich mit dem ZVG abgestimmt.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die vorhandenen
Leitungen nicht ohne Weiteres nutzbar sind und eine neue &aullere
ErschlieBung fir den GroRgewerbestandort hergestellt werden muss.
Der Hinweis auf das DWA-Regelwerk wird zur Kenntnis genommen.
Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird die ErschlielRungsplanung
entsprechend konkretisiert und kontinuierlich mit dem ZVG abge-
stimmt.

Der Hinweis, dass die Kosten durch den ErschlieRungstrager zu tragen
sind wird zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband Grevesmiihlen
15. Juni 2023
Seite 3/3

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Corneégﬁbernuss

Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Verteiler: Empféanger, ZVG t1 Anlagen: -

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass jede weitere Pla-
nung und Anderungen dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen
sind. Die Stadt Grevesmihlen ist bestrebt in Kooperation mit dem
Zweckverband Grevesmihlen die Fragen der Ver- und Entsorgung zu
bearbeiten und ist an einer engen Abstimmung stets interessiert.
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Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

zweckve[hand Korperschaft des dffentlichen Rechts
Gl'evesmllhlen - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmahlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihlen Mein Zeichen: t1/ta
Stadt Grevesmiihlen Tim Andersen
Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881 757-610

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

21. Dezember 2022

7. Anderung des Flichennutzungsplanes

»interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

hier: Aufforderung zur AuRerung im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geméan § 4
Abs. 1 BauGB und Information Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Reg.-Nr. 0635/ 06

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.11.2022 (Posteingang 25.11.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber die 7. Anderung des Fléchennutzungsplans
.Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen® (Planungsstand 27.10.2022).

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 49 stimmen nicht mit den
Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung Uberein. Dieser
weist im Anderungsbereich derzeit Flachen fir die Landwirtschaft, Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, Wasserflachen sowie Sonstige tiberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstrafen aus.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gewerbliche Bauflachen (§ 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige (iberértliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen (§ 5 Abs. 2 Nr.
3 BauGB) sowie eine Griinfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) ausgewiesen. Die Griinfliche erhélt
die Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke".

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der guiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.

Seite 1/3

Stellungnahme des Zweckverbands Grevesmuhlen zum Vorent-
wurf vom 21.12.2022

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Ausfihrungen zu den Planungsinhalten werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass der Planung aus
Sicht des ZVG grundsatzlich zugestimmt wird.
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Zweckverband Grevesmiihlen
21. Dezember 2022
Seite 2/3

Allgemeines

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A und 1l B. Die Anforderungen der RiStWag
sowie Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemal Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmihlen-Wotenitz-WSGVO Grevesmiihlen-Wotenitz) vom 22. September 2010 sind zu
beachten und einzuhalten.

Dem Zweckverband diirfen aus der Umsetzung der vorgesehenen Anderungen keine Kosten
entstehen. Alle im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens in dem Teilbereich
entstehenden Kosten sind durch den ErschlieBungstrager/Bauherrn zu tragen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim
Zweckverband zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Werden mit dem Abwasser Ole oder Fette abgeschwemmt, sind nach DIN EN 1825 und DIN
4040 entsprechende Abscheider zu errichten und zu betreiben. Die Abscheider sind dem
Zweckverband anzuzeigen.

Sind Baumpflanzungen beabsichtigt, sind die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125
(Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fir
Wasserleitungen und Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu beriicksichtigen und
anzuwenden.

Danach ist u.a. gem. Pkt. 3.1 des DVGW- Arbeitsblattes -Planung- dem Betreiber von Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:500 vorzulegen, in den die geplanten Baumstandorte
eingetragen sind. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen frei zu halten

Mit dem Lageplan sind dem Zweckverband auch Angaben zur Art der Gehdlze zu ibergeben.

Die Grundstiicke unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaR den giiltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Loschwasser

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen. Die
beabsichtigte Loschwasserversorgung iber das zentrale Trinkwassernetz ist mit dem
Zweckverband abzustimmen, um die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der Bereitstellung
festegen zu konnen. Im Geltungsbereich befinden sich keine Hydranten zur
Loschwasserversorgung. Die erforderliche Bedarfsdeckung obliegt der Gemeinde Upahl.

Zu Allgemeines:

Die Stadt Grevesmiuihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet
in den Trinkwasserschutzzonen Ill A und Ill B befindet und dadurch die
genannten Anforderungen und Nutzungsbeschrankungen zu beachten
und einzuhalten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 49 wird ein Ausnahmeantrag bzgl. der Trinkwas-
serschutzzonen bei der unteren Wasserbehdrde eingereicht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
grundsatzlich zu beachten.

Zu Léschwasser:

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass der ZVG Ldsch-
wasser nur im Rahmen seiner technischen Mdaglichkeiten bereitstellen
kann. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.
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Zweckverband Grevesmiihlen
16. Dezember 2022
Seite 3/3

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die angesprochenen verlegten Leitungsbesténde sind fiir den geplanten Gewerbestandort nicht
ohne Weiteres nutzbar. Die Errichtung einer neuen "aufleren" ErschlieBung ist erforderlich. Fir
die Trinkwasserversorgung bedeutet das die Einbindung und Herstellung eines
Leitungsbestandes bis zum Wasserwerk Wotenitz. Fiir die Schmutzwasserbeseitigung ist die
Verlegung einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis zur Klédranlage Grevesmiihlen und die
Errichtung eines entsprechend dimensionierten Pumpwerks erforderlich.

Hinzu kommt die Verlegung von Trink-, Niederschlagswasser- und Schmutzwasseranlagen im
geplanten Gewerbegebiet, wobei hier die von der DWA vorgegebenen Bemessungsansatze die
Grundlage fiir die technische Planung bilden.

Die technische Planung ist vor Satzungsbeschluss mit dem ZVG abzustimmen.

Samtliche Kosten der ,duferen und ,inneren ,ErschlieBung sind vom ErschlieBungstrager zu
tragen Hierfir ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung notwendig.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Verteiler: Empfanger, ZVG t1

Anlagen: Bestand Trink , Bestand Ab

Zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorhandenen Leitungsbe-
stande fur den geplanten GrolRgewerbestandort nicht ohne Weiteres
nutzbar sind und die Errichtung einer neuen auf3eren ErschlieBung
erforderlich ist.

Es wird auch zur Kenntnis genommen, dass die innere ErschlieBung
ebenfalls von Grund auf geplant werden muss und dass die jeweiligen
technischen Grundlagen zu berticksichtigen sind.

Der ZVG wird weiterhin in die Planungen einbezogen, sodass die
technische Planung rechtzeitig vor Satzungsbeschluss abgestimmt
wird.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Kosten durch

den Erschliel3ungstrager zu tragen sind und dafir eine Erschlie3ungs-
vereinbarung notwendig wird.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

6.Juni 2023 | 7. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m dem Bebauungsplan Nr. 49 -
Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen-
AZ:04-01/12/1120-111-

Vorgangsnummer: 105359221 / Lfd.Nr. 01460-2023 / Mainahmen ID: Ost23 2023 47452
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG

- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Die Stellungnahme wird naCth|gend behandelt:
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie

folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
iberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Die Bestandspléane werden nachfolgend gepruft.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis. dass sich im Planbereich
Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind X X ’
betroffen. Leitungen der Telekom befinden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass der Bestand und

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und der Betrieb der vorhandenen Leitungen weiterhin gewahﬂeistet bleiben
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Muss.
Wirv.velrdenzugegebenerZeLtzu dem aus dem Fléachennutzungsplan zu entwickelten Bebauungsplan eine Der Hinweis auf den Bebauungsplan wird zur Kenntnis genommen.
deteillierte Steliongnahme:abggben. Die konkrete ErschlieRungsplanung wird auf Ebene des Bebauungs-

Freundliche GriRe planes Nr. 49 prazisiert.

A U te
IUte Glaesel alﬁe Glaesel
G I d e!e 023.06.06

:13:43 +02'00'
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Der beigefugte Bestandsplan wurde Uberprift. Entlang der Landes-
stral3e sowie der StrafRe nach Grof3 Pravtshagen sind Telekommunika-
tionsleitungen der Telekom vorhanden, an die das Gebiet angeschlos-
sen werden konnte.
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Von: Netzdokumentation-SN <Netzdokumentation-SN@netzkontor-nord.de>
Gesendet: 07.06.2023 07:21

An: "Bichbaumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Cc: "leitungsauskunft@wemacom.de" <leitungsauskunft@wemacom.de>
Betreff: AW: Beteiligung zur 7. Anderung des FNP der Stadt Grevesmiihlen

Unser Zeichen: XTPD 2023/01510
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir lhre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspliane der vorhandenen

Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich Thres Bauvorhabens. Die BeStandspIane werden naCthIQend geprUft'

Fiir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nihe unserer Netzanlagen ist unsere Der Hinweis zur Schutzanwelsung wird zur Kenntnis genommen.
»Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten.

Dieses Dokument ist fiir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie konnen es unter Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
folgendem Pfad herunterladen:

Leitungsauskunft | www.wemacom.de

Im Bereich der BaumafBnahme ist Handschachtung sowie eine ortliche Einweisung erforderlich!

Die Hinweise zur Handschachtung und zur ortlichen Einweisung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.
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Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail

leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum giiltig.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Mit freundlichem Gruf3

i.A. Sara Bedau

Linientechnik/ Netzdokumentation

[ ==1

Biiro Schwerin
netzKontor nord gmbh
Werkstralie 107

19061 Schwerin

Postadresse

netzkontor nord gmbh
Otto-Hahn-Strafle 2
24941 Flensburg

Fon: +49 461 481 600-815
Fax: +49 461 481 600-99
E-Mail: Netzdokumentation-SN(@netzkontor-nord.de

www.netzkontor-nord.de

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die konkrete Erschlie-
Bungsplanung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 49 der

Stadt Grevesmiuhlen.
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WEMACOM Telekommuniation GmbH
A 2o a1

NETZKONTOR

#2. netzkontor nord o
3

Legende

/
#= netzkontor nord
#% NETZKONTOR :

Flanbezsrtous

1 ueld SSNjYIsUY

Die beigefugten Bestandsplane wurden geprift. Entlang der Landes-
strafRe sind Telekommunikationslinien der WEMACOM vorhanden, an
die das Gebiet angeschlossen werden kénnte. Naheres dazu wird im
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen geregelt.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: 20.06.2023 15:53

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: Stellungnahme S01252050, VF und VDG, Bauleitplanung der Stadt Grevesmiihlen, 04-01/12/110-
111-, 7. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen - Sandra Bichbaumer
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01252050

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 20.06.2023

Bauleitplanung der Stadt Grevesmiihlen, 04-01/12/110-111-, 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler
GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

Behi Epette Denmica uid Hctiea, Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass Vodafone keine
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 31.05.2023. Elnw_ande gegen dle Planung geltend ma(_:ht' . . . .

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine Lei-
Wir teilen [hnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von tungen des Unternehmens befinden und derzeit keine Neuve”egung

Ihnen geplante BaumafBnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

geplant ist.

Freundliche Griifie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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GDMcom

GD

GmbH Maximilianal

Ines Urbanneck
0341 3504 495

Stadt Grevesmiihlen
Sandra Bichbaumer
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

leitungsauskunft@gdmcom.de

PE-Nr.: 05777/23
Reg.-Nr.: 05777/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 06.06.2023

7. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49
<Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen™ - Entwurf

Ihre Anfrage/n
vom:
E-Mail 23.05.2023 GDMCOM  04-01/12/110-111-

an: Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur KenntniS, dass die genannten An-
die folgenden Anlagenbetreiber: . . f .
9 9 lagenbetreiber nicht durch die Planung betroffen sind.
Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) 1 Nirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

U Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thilringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentlimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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PE-Nr. 05777/23 - 06.06.2023 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

-

\
VYaoaww -

Karte: onmaps’ ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.839294, 11.205202

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

Die Stadt Grevesmuhlen bestatigt hiermit, dass der dargestellte Be-
reich dem Anderungsbereich der vorgelegten Planung entspricht.
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PE-Nr. 05777/23 - 06.06.2023 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff; 7. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49
+Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen™ - Entwurf

PE-Nr.: 05777/23
Reg.-Nr.: 05777/23

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s cben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter
Anlagenbetreiber von Ausgleichs-/Ersatz-/KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
beriihrt werden.

Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MaBnahmen zu beteiligen.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. —

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass im angefragten
Bereich keine Anlagen oder zurzeit laufende Planungen der genannten
Anlagenbetreiber vorhanden sind und somit keine Einwande gegen
das Vorhaben erhoben werden.

Die Auflage wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die beigefugte Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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50Hertz Transmission GmbH - Heidestraie 2 — 10557 Berlin

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen i. V. m. dem
Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmiihlen

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten réaumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TGZ
Netzbetrieb Zentrale

Helidestralte 2
10557 Berlin

Datum
02.06.2023

Unser Zeichen
2022-001501-03-TGZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen
04-01/12/110-111-

Lt Die Stadt Grevesmiuihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet
il i Kut it derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anla-
i iesie gen befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Geschaftsf uhrer
Stefan Kapf erer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann

Sy Ivia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

R
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehorde fiir das Amt Grevesmiihlen-Land mit den Gemeinden:
Bernstorf, Gagelow, Roggenstorf, Riting, Stepenitztal,
Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt Grevesmiihlen « Rathausplatz 1 « 23936 Grevesmiihlen

Stadt Grevesmihlen Geschaftsbereich:  Haupt- und Ordnungsamt
Frau Bichbaumer Zimmer:  1.2.04
Rathausplafz 1 Es schreibt Ihnen: A, Burmeister

23936 Grevesmiihlen Durchwahl:  03881/723-223

E-Mail-Adresse:  a.burmeister@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen:
Datum:  13.06.2023

7. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 49
sInterkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*
Behdérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die Loschwasserversorgung flir 0. g. Flachen ist derzeit nicht sichergestelit. Die Stadt Gr._evesmumen m_mmt zur_Kgnntnl_s, dass die I._O'schwasser-
versorgung fur das Plangebiet derzeit nicht sichergestellt ist.

Derzeit befinden sich Flanungsgebiet keine | schwassenquelien, Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine

Fir die als Gewerbeflache ausgewiesenen Teile des Planes ist eine Léschwasserversorgung

von mindestens 96m?h ber 2 Stunden sicherzustellen. L(')'schwasserquellen vorhanden sind.

_ _ i Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass fur die Gewerbeflachen eine
Mit freundlichen Griien .. . 3 . .
oy B Léschwasserversorgung von mindestens 96 mé/h Uber 2 Stunden si-

?{é cherzustellen ist.
\rr;eister Q- Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen des Bebauungsplanes
gtéﬁ“g‘e istsTaitern l(fr)’Fdnungsangelegenheiten Nr. 49 konkret geregelt.
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EINSCHREIBEN MIT RUCKSCHEIN
Stadt GrevesmUhlen

Herrn BUrgermeister Lars Prahler
+49 3881 723185
r.wagner@grevesmuehlen.de
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen

19.06.2023

.|Q(oBgewerbestondort Grevesmijhlen»Upghl" auf dem Poischower Feld in GrevesmuUhlen, hier :
1. Anderung des Landschaftsplans und 7. Anderung des Flidchennutzungsplans GrevesmUhlen

Sehr geehrter Herr BUrgermeister Prahler,

Mit Datum 15.05.2023 wurden die beiden genannten, beabsichtigten Planénderungen offentlich ge-
macht.

Hierzu stelle ich folgendes fest :

1. Die vorgesehenen Anderungen des Landschaftsplanes und des Fldchennutzungsplanes bedeuten
einen gravierenden Eingriff in den Bestand, sowohl unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes als
auch unter dem Gesichtspunkt der gewerblichen Nutzung. Ein solcher Eingriff darf nicht ohne Not ge-
schehen und muss im einzelnen begrindet sein. Die Anderung des Landschaftsplans ist unter dem
Stichwort , Planungsanlass* véllig unzureichend begrindet. Unter 1.4 und 2. des Entwurfs fUr die Ande-
rung des FlGchennutzungsplans wird ein Versuch der Begrundung vorgenommen, der jedoch in meh-
rerer Hinsicht nicht Uberzeugt. Um nur die folgenden Punkte anzufGhren :

Die Anderung des Fléchennutzungsplans bezieht sich den Angaben geméB auf eine Fiéiche von
circa 30 ha (laut ErlGuterungen unter 1.4 : | Die Erweiterungsfléche muss mindestens 50 ha groB
und fUr eine Industrieansiedlung geeignet sein.").

Es handelt sich bei den betroffenen Fidchen um ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, ja um land-
wirtschaftliche Fidchen mit einer Ackerzahl Uber 50, die besonders geschitzt sind.

Es handelt sich um eine Trinkwasserschutzzone.

Es gibt, wie im Planentwurf beschrieben, nicht ausgeschdpfte Alternativen. Der Hinweis, dass an
anderer Stelle eventuell privates Gelénde beansprucht werden musste, iritiert, denn auf dem
Poischower Feld wird ebenso privates Geldnde in Anspruch genommen.

Die Kosten der ErschlieBung des ,,GroBgewerbestandorts" werden nicht ansatzweise berziffert, so
dass diese Bedingung Uberhaupt nicht geprift werden kann.

Die Belange der Jagd werden nirgends in die Uberlegungen einbezogen.

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.1: Der geplante GroRgewerbestandort umfasst die Planungen der Stadt
Grevesmihlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl. Die Plane missen
daher zusammen betrachtet werden, so wie es auch in der Begriindung zum
Plan erlautert wird. Die Anforderungen des Landesraumentwicklungspro-
gramms M-V (LEP) sind somit auch immer auf den gesamten interkommuna-
len Grol3gewerbestandort zu beziehen.

Zu 1.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die gemafl LEP aus-
gewiesenen GrofRgewerbestandorte werden beziglich der Ackerzahlen Aus-
nahmen im LEP definiert. Auf Seite 59 werden diese in Abbildung 22 genannt.
Die GroRRgewerbestandorte sind gemafl LEP abschlieend abgewogen.

Zu 1.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Grevesmiuhlen
weist darauf hin, dass weite Teile des Stadtgebietes innerhalb von Trinkwas-
serschutzzonen liegen und dennoch Gewerbegebiete bzw. Gewerbebetriebe
vorhanden sind. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 wird diesbezlglich
ein hydrogeologisches Gutachten erarbeitet.

Zu 1.4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Grevesmuhlen
weist darauf hin, dass die tatsachlich vorhandenen Flachenpotenziale im
Stadtgebiet unter 1 ha liegen. Mit privaten Flachen sind in diesem Zusam-
menhang Gewerbeflachen zu verstehen, die von bereits angesiedelten Unter-
nehmen flr Erweiterungen vorgehalten werden und nicht private Flachen, wie
sie im Groldgewerbegebiet derzeit vorhanden sind. Somit ist die Ansiedlung
eines Grol3gewerbegebietes mit gréReren zusammenhangenden Gewerbefla-
chen nicht an anderer Stelle méglich. Ein Vergleich mit privaten Flachen in
vorhandenen Gewerbegebieten hinkt somit.

Zu 1.5: Die Kosten der ErschlieBung sind fur die Anderung des Flachennut-
zungsplanes zu néchst unerheblich. Mit dem Flachennutzungsplan wird kein
Baurecht geschaffen, sodass auch die ErschlieRung des Anderungsbereiches
nicht aus der vorliegenden Planung hervorgeht.

Zu 1.6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus den Ubergeordne-

ten Planungen und Regelungen ergeben sich jedoch keine Belange gegen-
Uber der Jagd, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen wéren.
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2. Der Bedarf an einem solchen ,,GroBgewerbestandort" in GrevesmUhlen auf dem Poischower Feld ist
in keiner Weise nachgewiesen, nicht einmal seine eventuellen Vorteile werden irgendwie konkret er-
lGutert und berziffert. Es wird lediglich auf die Autobahnanbindung abgehoben und angedeutet, dass
Erweiterungen dieses ,GroBgewerbestandorts* mdglich und demnach ins Auge gefasst sind, was die
Angelegenheit nur noch problematischer macht.

3. Das Vorhaben kann weder unter dem Gesichtspunkt Gewerbe noch unter dem Gesichtspunkt Na-
turschutz wirklich beurteilt werden, da keine Details der kinftigen Nutzung bekannt gemacht werden.
Daher beschrénken sich samtliche Erérterungen und Stellungnahmen auf Hinweise zum rechtlichen
Rahmen, zu den geltenden Gesetzen und einzuhaltenden Normen. Eine ordentliche Vorteils- und
Nachteilsabwagung, nicht zuletzt im Verhdaltnis zu Alternativen im néheren und weiteren Umfeld, und
eine Gefahrenbeurteilung sind so nicht moglich.

4. Der Agrarsektor ist in GrevesmuUhlen ein nicht unbedeutender Wirtschaftsfaktor. Das Vorhaben der
Entziehung sehr groBer, bester AckerflGchen stellt einen eklatanten Angriff auf die Landwirtschaft von
Grevesmuhlen als Gewerbe dar, zugunsten nicht ndher benannter anderer Industrie- oder Dienstleis-
tungsgewerbe. Und dies in einer Zeit, wo sich Engpdsse unter anderem bei der Lebensmittel-Produk-
tion entwickeln.

5. Eine Versiegelung von sehr gutem Land in der beabsichtigten GréBenordnung wdare darGberhinaus
eine Umweltsinde ersten Ranges. So etwas kénnen die vorgesehenen , AusgleichsmaBnahmen' gar

nicht ausgleichen. Es ist zudem Uberhaupt nicht ersichtlich, wo die sogenannten AusgleichsmaBnah-

men erfolgen sollen.

6. Durch die Verlagerung und Ansiedlung von Industrie und Dienstleistungen an einen Ort mehrere Ki-
lometer auBerhalb der Stadt sind weitere Umweltbeeintréchtigungen, wie zum Beispiel eine Zunahme
des StraBenverkehrs sowie Wasser- und Bodenverschmutzungen, zwingend zu erwarten. Die behaup-
tete Anbindung an das Eisenbahnnetz wére an anderer Stelle gewiss eher zu verwirklichen, als auf
dem Poischower Feld.

7. Der beabsichtigte ,,GroBgewerbestandort GrevesmUhlen* kann nicht ohne die Einbeziehung des
unmittelbar angrenzenden, ja mit ihm eine Einheit bildenden, beabsichtigten ,,GroBgewerbestandorts
Upahl* beurteilt werden, da nur so das ganze AusmaB der MaBnahme richtig zur Geltung kommt.

8. Die vorgelegten Unterlagen sind so ungenau, dass nicht erkennbar wird, inwieweit Grundsticke au-
Berhalb des avisierten Gewerbegebiets in Mitleidenschaft gezogen werden. Nur dadurch, dass im Vor-
feld schon eine Grenzfeststellung stattfand, wurde bekannt, dass zum Beispiel katasterplanmdéBig vor-
handene Wege in das Umlegungsgebiet ersatzlos einbezogen werden sollen. Dass die WegegrundstU-
cke in dem Gebiet nach dem Gesetz von 1993 wohl nicht als Weg gewidmet wurden und die aktuelle
Nutzung dies zur Zeit nicht erfordert, &ndert nichts an der Tatsache, dass die Wege seinerzeit bewusst
vorgesehen wurden, um gefangene bzw. ,Helikopter"-Grundsticke zu vermeiden. Dies bek&me be-
sonderes Gewicht, falls die betreffenden Grundsticke, unter anderen Umsténden, einmal unabhdn-
gig von den umliegenden genutzt oder verkauft werden sollten. Die Einbeziehung der Wege in die
Umlegung lésst im Ubrigen die Vermutung zu, dass schon vollendete Tatsachen fir eine eventuelle,
kUnftige Erweiterung des Gewerbegebiets geschaffen werden sollen, mit noch einschneidenderen
Auswirkungen auf das Poischower Feld und die Umgebung sowie die dortigen EigentUmer und Nutzer.

9. Eine ,landesplanerische Pflicht" zu den Plandnderungen, wie unter 1.4 des Entwurfs zum FlGchennut-
zungsplan behauptet, besteht nicht. Der vorgesehene, schwerwiegende Eingriff wird mit voller Absicht
angegangen.

10. Das Vorhaben steht nicht in Ubereinstimmung mit § 1a Abs. 2 des Bundesbaugesetzbuchs :

wMit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden ; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fidchen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fidchen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fichen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind in
der Abwdagung nach § 1 Absatz 7 zu berUcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Fidchen soll begrindet werden ; dabei sollen Ermittlungen zu den

2

Zu 2.: Zun&chst weist die Stadt Grevesmuhlen darauf hin, dass der interkom-
munale GroRgewerbestandort Upahl/Grevesmiihlen Bestandteil des Landes-
raumentwicklungsprogramms 2016 ist und die Stadt Grevesmihlen in Koope-
ration mit der Gemeinde Upahl ihrer landesplanerischen Pflicht nachkommt. In
Rahmen einer Standortanalyse wurde zudem begriindet, warum die Auswei-
sung eines neuen Gebietes notwendig wird, da kaum noch Flachenpotenziale
innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete vorhanden sind. Auch in der
Gemeinde Upahl sind keine groReren Flachen vorhanden, die nicht bereits
durch ortsanséssige Unternehmen reserviert bzw. gekauft wurden, um mdog-
lich Betriebserweiterungen abzusichern. Eine Erweiterung Uber den bisher
angedachten Standort hinaus ist derzeit nicht geplant. Allerdings ist es im
Rahmen der stadtebaulichen Planung sinnvoll, diese mitzudenken, sodass
Flachen fur Erschlieungswege vorgehalten werden kdnnen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Grevesmih-
len beabsichtigt mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes die Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen. Im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Somit wurde die beab-
sichtigte Nutzung klar kommuniziert. Welche Betriebe sich kiinftig im Gebiet
ansiedeln ist zum einen auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht ent-
scheidend, zum anderen handelt es sich um eine Angebotsplanung, sodass
die Ansiedlung erst nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes geregelt wer-
den kann. Die Stadt Grevesmuhlen zieht lediglich einen moglichen Rahmen
fir die konkrete Ansiedlung von Unternehmen. Fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wurden alle notwendigen Untersuchungen durchgefihrt.
Konkretere Gutachten und Untersuchungen werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes erarbeitet.

Zu 4.: Die Hinweise zur wirtschaftlichen Bedeutung der Landwirtschaft werden
zur Kenntnis genommen. Die Stadt Grevesmihlen, genauso wie die Gemein-
de Upahl, haben diese Belange in die Abwéagung eingestellt und geprift. Die
landwirtschaftliche Produktion ist ein wichtiger wirtschaftlicher Faktor. Aller-
dings ist es aus Sicht der Stadt ebenso wichtig Flachen fur Gewerbe auszu-
weisen, um Potentiale vor Ort sowie im Land Mecklenburg-Vorpommern zu
schaffen, da diese nachhaltigere Produktionsketten ermdglichen kénnen.
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2. Der Bedarf an einem solchen ,,GroBgewerbestandort" in GrevesmUhlen auf dem Poischower Feld ist
in keiner Weise nachgewiesen, nicht einmal seine eventuellen Vorteile werden irgendwie konkret er-
lGutert und berziffert. Es wird lediglich auf die Autobahnanbindung abgehoben und angedeutet, dass
Erweiterungen dieses ,GroBgewerbestandorts* mdglich und demnach ins Auge gefasst sind, was die
Angelegenheit nur noch problematischer macht.

3. Das Vorhaben kann weder unter dem Gesichtspunkt Gewerbe noch unter dem Gesichtspunkt Na-
turschutz wirklich beurteilt werden, da keine Details der kinftigen Nutzung bekannt gemacht werden.
Daher beschrénken sich samtliche Erérterungen und Stellungnahmen auf Hinweise zum rechtlichen
Rahmen, zu den geltenden Gesetzen und einzuhaltenden Normen. Eine ordentliche Vorteils- und
Nachteilsabwagung, nicht zuletzt im Verhdaltnis zu Alternativen im néheren und weiteren Umfeld, und
eine Gefahrenbeurteilung sind so nicht moglich.

4. Der Agrarsektor ist in GrevesmuUhlen ein nicht unbedeutender Wirtschaftsfaktor. Das Vorhaben der
Entziehung sehr groBer, bester AckerflGchen stellt einen eklatanten Angriff auf die Landwirtschaft von
Grevesmuhlen als Gewerbe dar, zugunsten nicht ndher benannter anderer Industrie- oder Dienstleis-
tungsgewerbe. Und dies in einer Zeit, wo sich Engpdsse unter anderem bei der Lebensmittel-Produk-
tion entwickeln.

5. Eine Versiegelung von sehr gutem Land in der beabsichtigten GréBenordnung wdare darGberhinaus
eine Umweltsinde ersten Ranges. So etwas kénnen die vorgesehenen , AusgleichsmaBnahmen' gar

nicht ausgleichen. Es ist zudem Uberhaupt nicht ersichtlich, wo die sogenannten AusgleichsmaBnah-

men erfolgen sollen.

6. Durch die Verlagerung und Ansiedlung von Industrie und Dienstleistungen an einen Ort mehrere Ki-
lometer auBerhalb der Stadt sind weitere Umweltbeeintréchtigungen, wie zum Beispiel eine Zunahme
des StraBenverkehrs sowie Wasser- und Bodenverschmutzungen, zwingend zu erwarten. Die behaup-
tete Anbindung an das Eisenbahnnetz wére an anderer Stelle gewiss eher zu verwirklichen, als auf
dem Poischower Feld.

7. Der beabsichtigte ,,GroBgewerbestandort GrevesmUhlen* kann nicht ohne die Einbeziehung des
unmittelbar angrenzenden, ja mit ihm eine Einheit bildenden, beabsichtigten ,,GroBgewerbestandorts
Upahl* beurteilt werden, da nur so das ganze AusmaB der MaBnahme richtig zur Geltung kommt.

8. Die vorgelegten Unterlagen sind so ungenau, dass nicht erkennbar wird, inwieweit Grundsticke au-
Berhalb des avisierten Gewerbegebiets in Mitleidenschaft gezogen werden. Nur dadurch, dass im Vor-
feld schon eine Grenzfeststellung stattfand, wurde bekannt, dass zum Beispiel katasterplanmdéBig vor-
handene Wege in das Umlegungsgebiet ersatzlos einbezogen werden sollen. Dass die WegegrundstU-
cke in dem Gebiet nach dem Gesetz von 1993 wohl nicht als Weg gewidmet wurden und die aktuelle
Nutzung dies zur Zeit nicht erfordert, &ndert nichts an der Tatsache, dass die Wege seinerzeit bewusst
vorgesehen wurden, um gefangene bzw. ,Helikopter"-Grundsticke zu vermeiden. Dies bek&me be-
sonderes Gewicht, falls die betreffenden Grundsticke, unter anderen Umsténden, einmal unabhdn-
gig von den umliegenden genutzt oder verkauft werden sollten. Die Einbeziehung der Wege in die
Umlegung lésst im Ubrigen die Vermutung zu, dass schon vollendete Tatsachen fir eine eventuelle,
kUnftige Erweiterung des Gewerbegebiets geschaffen werden sollen, mit noch einschneidenderen
Auswirkungen auf das Poischower Feld und die Umgebung sowie die dortigen Eigentimer und Nutzer.

9. Eine ,landesplanerische Pflicht" zu den Plandnderungen, wie unter 1.4 des Entwurfs zum FlGchennut-
zungsplan behauptet, besteht nicht. Der vorgesehene, schwerwiegende Eingriff wird mit voller Absicht
angegangen.

10. Das Vorhaben steht nicht in Ubereinstimmung mit § 1a Abs. 2 des Bundesbaugesetzbuchs :

wMit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden ; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fidchen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fidchen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fichen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind in
der Abwdagung nach § 1 Absatz 7 zu berUcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Fidchen soll begrindet werden ; dabei sollen Ermittlungen zu den
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Zu 5.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Auswirkungen
auf die Umwelt werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dabei
werden die vorhandenen Gegebenheiten berlicksichtigt. Die genannten Aus-
gleichsmalBnahmen werden im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplan-
verfahrens festgesetzt. Dies ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht vom Gesetzgeber vorgesehen und aufgrund fehlender Konkretisierun-
gen nicht sinnvoll.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Lage des Plange-
bietes wurde eingehend im Rahmen einer Standortanalyse untersucht. Die
Verlagerung an die Autobahn bietet nicht nur verkehrliche Vorteile, sondern
dient auch dem Schutz der Anwohner der beiden Gemeinden. Bei einem
Standort in der Nahe der Stadt Grevesmuihlen wirde es zu weitaus groferen
Beeintrachtigungen in Bezug auf Verkehrslarm kommen, da zurzeit haupt-
sachlich die Autobahnzufahrt als Verkehrsvorteil genannt werden muss. Zu-
dem lasst sich aufgrund der Standortwahl nicht grundsatzlich auf eine Zu-
nahme der Wasser- und Bodenverschmutzungen schlieRen, da diese gesetz-
lich geregelt sind und entsprechende SchutzmafRhahmen an jedem Standort
zu gewabhrleisten sind.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Untersuchungen wur-
den generell fur den gesamten GroRgewerbestandort durchgefiihrt. Dies be-
trifft die Umweltberichte, Gutachten sowie die ErschlieBungsplanung im Rah-
men der Bebauungsplane. Da jedoch jede Gemeinde nur innerhalb ihrer ei-
genen Gemeindeflachen planen kann, werden die Plane parallel aufgestellt.

Zu 8.: Die Ausfuihrungen zu den Grundstiicksverhaltnissen sowie der Erreich-
barkeit der Grundstiicke werden zur Kenntnis genommen. Bei der vorgelegten
Planung handelt es sich um eine Flachennutzungsplandnderung. Im Flachen-
nutzungsplan ist gemal § 5 Baugesetzbuch die ,Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzu-
stellen“. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf, sodass keine
Betrachtung von einzelnen Grundstiicken erfolgt. Da der Bebauungsplan
Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen parallel aufgestellt wird, wird auch zeitgleich
ein Umlegungsverfahren durchgefuhrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes
kénnen die genannten Wege dann parzellenscharf berlcksichtigt werden.
Diese Thematik ist der Stadt bewusst, sodass der Entwurf der Bebauungsplan
hierzu Aussagen trifft.
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Mobglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfléchen,
Gebdudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zéhlen kénnen."

Auf Grundlage dieser Erwagungen gebe ich eine ablehnende Stellungnahme zu den genannten
Plan&nderungen ab.

Mit freundlichem GruB

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nichtsdestotrotz ist das
geplante Grol3gewerbegebiet Upahl-Grevesmiihlen Bestandteil des Landes-
raumentwicklungsprogramms M-V aus dem Jahr 2016 und wurde im Rahmen
der Aufstellung des Programms entsprechend geprift. GemaR der Stellung-
nahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
entspricht die Planung den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
Landesplanung und ist somit ein wichtiger Baustein der wirtschaftlichen Ent-
wicklung in Mecklenburg-Vorpommern.

Zu 10.: Das Zitat wird zur Kenntnis genommen und ist grundséatzlich im Rah-
men von Planungen zu beachten. Der geplante Grofigewerbestandorte ist
gemal LEP mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar. Innerdrtliche Flachen oder gar Bauliicken stehen flr eine
derartige Planung nicht zur Verfligung. Kleinteilige Gewerbeflachen kénnen
das beabsichtigte Ziel nicht erfillen. Zudem werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes MaRnahmen getroffen, die einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden innerhalb der Gewerbeflachen gewéhrleisten sollen bzw. die Fla-
chen bestmdglich ausnutzen, um weitere Flachen zu schonen. Somit hat sich
die Stadt Grevesmihlen mit den genannten Gesetzesgrundlagen auseinan-
dergesetzt und untereinander abgewogen.
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GDMcom GmbH Keine Betroffenheit -
50hertz Transmission GmbH Keine Betroffenheit -
Hauptzollamt Stralsund Hinweise 65
Freiwillige Feuerwehr Grevesmihlen Keine Einwande -
Gemeinde Gagelow Keine Bedenken -
Gemeinde Stepenitztal Keine Bedenken -
Private Stellungnahme Nr. 1 Hinweise, Anmerkungen 67
Private Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl Hinweise, Anmerkungen 69
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg @

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

z.Hd. Frau Bichbdumer Bearbeiterin:  Frau Eberle
Rathausp|atz 1 Telefon: 0385 588 89 141
23936 Grevesmuhlen E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-167/22 (B-Plan)
110-505-45/22 (FNP)
Datum: 21.12.2022

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen* i. V. m. der 7. Anderung des Flichennut-
zungsplans der Stadt Grevesmiihlen

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  24.11.2022 (Posteingang: 25.11.2022)
Ihr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Plane

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemé&R Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt geén-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben der Vorentwurf des B-Plans Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbe-
standort Upahl-Grevesmiihlen® i. V. m. der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Grevesmiuhlen jeweils bestehend aus Planzeichnung (Stand Oktober 2022) und Be-
griindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines GroRgewerbestandortes in Kooperation mit der
Nachbargemeinde Upahl. Damit reagiert die Stadt Grevesmiihlen auf die anhaltende Nach-
frage insbesondere auch nach gréReren Gewerbefléchen. Innerhalb des Stadtgebietes sind

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Ausflhrungen zu den Beurtei-
lungsgrundlagen zur Kenntnis.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Ausfihrungen zu den vorgelegten
Unterlagen und den Planungszielen zur Kenntnis.
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derzeit kaum noch Flachen fir eine Vermarktung verfiigbar. Um auch kiinftig Gewerbefla-
chen zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist daher fiir das Mittelzentrum Grevesmihlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen erforderlich. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von ca. 35 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fur die Landwirtschaft und teilweise im westli-
chen Randbereich als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung
zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Im Zuge der 7. An-
derung wird der Vorhabenbereich als gewerbliche Baufléche dargestelit.

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Grevesmiihlen wird gemaR LEP M-V und Programmsatz 3.2.1 (3) Z RREP WM
die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet. Diese sollen als Standorte fiir die Versorgung
der Bevélkerung ihrer Mittelbereiche mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Be-
darfs, regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbildungs-
platzangebot und Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestérkt und weiterentwickelt
werden (vgl. Programmsatze 3.2 (7) LEP M-V und 3.2.1 (4) RREP WM).

Das LEP M-V legt Standorte fur die Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung fest. Unter Nr. 10 der Abbildung 19 wird
hier das Industrie- und Gewerbegebiet Upahl/Grevesmiihlen aufgefiihrt. Darliber hinaus
wird der Bereich Grevesmiihlen/Upahl gemaR Programmsatz 4.3.1 (2) RREP WM ebenfalls
als bedeutsamer Entwicklungsstandort fiir Gewerbe und Industrie festgelegt. An diesen
Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungen
(vgl. Programmsatz 4.3.1 (2) Z LEP M-V). Das Vorhaben entspricht diesem Programmsatz.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in landesweit
bedeutsamen Industrie- und Gewerbegebieten nicht zuléssig ist (vgl. Programmsatz 4.3.1
(4) Z LEP M-V).

Die industriellen und gewerblichen GroRstandorte sollen vorrangig fur flachenintensive Un-
ternehmensansiedlungen zur Verfiigung gestellt werden. Die Ansiedlungen sollen eine re-
gionale, iberregionale bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in hohem MaRe qualifizierte
Arbeitsplatze zur Verfugung stellen und zu einer zukunftsféhigen regionalen Entwicklung
beitragen. Zudem soll die Erreichbarkeit der landesweit bedeutsamen industriellen und ge-
werblichen GroRstandorte tiber leistungsfahige Verkehrstrassen sichergestellt werden (vgl.
Programmsétze 4.3.1 (6 und 7) LEP M-V und 4.3.1 (3) RREP WM). Das Vorhaben entspricht
diesen Programmsétzen.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden B-Plans hat die Stadt Grevesmuhlen eine umfas-
sende Standortanalyse durchgefiihrt. Hier wurde der Blick insbesondere auf die Erweiterung
bestehende Gewerbegebiet innerhalb des Stadtgebietes gerichtet. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass entweder keine oder nur geringe Erweiterungsméglichkeiten vorhanden sind.
Auch mit Blick auf das mit der Planung verbundene Verkehrsaufkommen wird der Standort
an der Autobahn seitens der Stadt Grevesmuhlen als Vorzugsvariante eingestuft. Dariiber
hinaus kénnen durch die raumliche Verkniipfung mit der Gemeinde Upahl Synergieeffekte
geschaffen werden, die bei der Durchfilhrung von Einzelplanungen nicht méglich sind.

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V im Vorbehalts-
gebiet Trinkwassersicherung (vgl. Programmsatz 7.2 (2) LEP M-V). Dies ist im weiteren
Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Stadt Grevesmihlen ge-
maf LEP M-V die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet wird und
die genannten Funktionen gestarkt und weiterentwickelt werden sollen.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass das Industrie- und
Gewerbegebiet Upahl/Grevesmuhlen im LEP M-V als Standort flr die
Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und Gewerbeun-
ternehmen mit landesweiter Bedeutung im LEP M-V festgelegt wurde.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass an diesen Standorten gewerbli-
che und industrielle Nutzungen Vorrang vor anderen Nutzungen ha-
ben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben in landesweit bedeutsamen Industrie- und Gewerbege-
bieten nicht zuldssig ist. Reine Einzelhandelsbetriebe sind gemafd den
textlichen Festsetzungen nicht vorgesehen. Die Stadt Grevesmiihlen
pruft zum Entwurf der Planung, ob weitere Einschrankungen in Bezug
auf z.B. ausnahmsweise zulassige Werksverkaufe vorgenommen wer-
den.

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass die industriellen
und gewerblichen Grol3standorte vorrangig fir flachenintensive Unter-
nehmensansiedlungen zur Verfligung gestellt werden sollen und die
Erreichbarkeit Uber leistungsfahige Verkehrstrassen sichergestellt
werden muss. Das Vorhaben entspricht den genannten Programmsat-
zen des LEP M-V und des RREP WM.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Vorhabenstandort im
Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung befindet. In der weiteren Pla-
nung wird dies berlcksichtigt.
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Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 49 i. V. m. der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

| €

Jana Eberle

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass der B-Plan Nr. 49
i.V.m. der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Der abschlieRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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13)] Landkrels Nordwestmecklenburg
Der Landrat
FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Heike Gielow
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
< Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
Stadt Grevesmiihlen E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
RathaUSplatZ 1 Unsere Sprechzeiten
23936 Grevesmtuhlen Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmilhlen, 23.12.2023

Bebauungsplan Nr. 49 Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl -
Grevesmiihlen“ der Stadt Grevesmiihlen

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 24.11.2022, hier eingegangen am 28.11.2022

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im MafRstab 1:1000,
Planungsstand August 2015und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und FD Umwelt und Kreisentwicklung
Planung e Untere Wasserbehorde
e Bauleitplanung e Untere Immissionsschutzbehérde
e Vorbeugender Brandschutz e Untere Abfall — und
e Untere Denkmalschutzbehérde Bodenschutzbehérde
e Untere Bauordnungsbehdrde e Untere Naturschutzbehorde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
e Hoch- und StraRenbau StraBenverkehr
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Die Ausfiihrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Auflistung der beteiligten Fachdienste bzw. Fachgruppen wird zur
Kenntnis genommen.
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e Untere StralRenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der

. ; . Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt:
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Gez. Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Seite 2/124
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Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemanR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behdrdlichen Tragerbeteiligung nach Mallgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines
Die Stadt Grevesmiihlen mochte mit der vorliegenden Planung den auf dem

Gemeindegebiet liegenden Teil des Interkommunalen GrolRgewerbestandortes Upahl/
Grevesmihlen planerisch vorbereiten und zugleich ihrer Zielanpassungspflicht aus
dem  Regionalen = Raumentwicklungsprogramm  Westmecklenburg  (RREP)
nachkommen, das eine Zielausweisung fiir einen GroRgewerbestandort vorsieht. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Zu 6

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die
Unterlagen zusatzlich im Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V)
bereitzustellen sind. Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022. Ich weise
ferner darauf hin, dass es geplant ist mit der nachsten Anderung des BauGB das Wort
,Zusatzlich® aus dem Abs.4 zu streichen, so dass eine generell verpflichtende
Bereitstellung im Internetportal des Landes besteht. In diesem Zusammenhang sind
dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen.

Ill. Planerische Festsetzungen

Ubersichtsplan:

Ich empfehle hier einen MaRstab zu wahlen, der den Standort in der Ortlichkeit auch
fur Ortsfremde zweifelsfrei erkennen lasst, um der AnstoRRfunktion gerecht zu werden.

Planzeichnung:

Sofern die baulichen MalRnahmen an der L 03 im B-Plan festgesetzt werden sollen
nach § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB, sind die Abschnitte der Landesstralle die neu
ausgebaut werden kenntlich zu machen. Der Neubau ist zu vermaRen.

Mit der Festsetzung der StraRenverkehrsflachen ist die Umsetzung vorbereitet, aber
nicht gesichert.

Planzeichenerklarung:
Keine Hinweise
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Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Zu |. Allgemeines

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Ausfiihrungen zu den Planungszie-
len zur Kenntnis. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt da-
mit ihrer Zielanpassungspflicht aus dem RREP nachkommt.

Zu ll. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, PrAambel

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen wa-
ren bereits zur friihzeitigen Beteiligung in das Bau- und Planungsportal
eingestellt.

Der Hinweis auf die Anderung des BauGB wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu lll. Planerische Festsetzungen

Ubersichtsplan:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Grevesmihlen
pruft zum Entwurf der Planung eine andere Darstellung.

Planzeichnung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Flachen werden
entsprechend vermasst.

Planzeichenerklarung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Planzeichenerklarung keine
Hinweise vorgebracht werden.
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Text - Teil B:

Zu 1.1 Satz 2

Ich empfehle ,allgemein“ durch ,nur‘ zu ersetzen, um Missverstéandnisse zu
vermeiden. Darin ist dann auch die Festsetzung unter 1.3 enthalten und diese kann
gestrichen werden.

Zu1.5
Es ist zu priifen, ob der Umfang der Einzelhandelseinrichtungen auch eingegrenzt
werden kann/ soll.

Zu1.7und 1.8

In die Begrindung sind dazu weitere Erlauterungen aufzunehmen, ggf. auch eine
Erlauterungsskizze, insbesondere unter dem Gesichtspunkt des abfallenden Gelandes
und notwendiger Gelanderegulierungen bei gréReren Bauvorhaben. Festsetzungen
mussen eindeutig, zweifelsfrei und unmissverstandlich sein.

Zu 3.1

Nach § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB kdénnen nur Flachen festgesetzt werden. Das ist hier
jedoch nicht der Fall. Die Zulassigkeit von Stellplatzen ergibt sich aus § 12 BauNVO.
Danach kann auch eine Beschrankung auf Geschosse vorgenommen werden, wenn
besondere stadtebauliche Griinde vorliegen. Diese sind in der Begriindung dazulegen.

In Landern, die die Stellplatzpflicht ,kommunalisiert* haben (Rn.311), kénnen die
Gemeinden durch ortliche Bauvorschriften die Zahl, GréRe und Beschaffenheit der
Stellplatze festlegen (vgl. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BremLBO, § 52 Abs. 1 HessBO, § 86 Abs.
1 Nr. 1 MecklVorpLBauO, § 85 Abs. 1 SaAnhBauO). Werden die hiernach mdglichen
Vorschriften der Gemeinde nicht erlassen, besteht keine Herstellungspflicht. Die
genaue Ermittlung des ,qualifizierten Bedarf* an Stellplatzen und Garagen ist erst auf
der Ebene des Planvollzugs mdglich, denn erst hier sind alle relevanten Daten
erkennbar, z. B. aus dem Bauantrag und den Bauvorlagen. Die Stellplatzvorschriften
des Bauordnungsrechts richten sich an den Planvollzug; sie sie bei der Zulassung der
in den Planvorlagen naher konkretisierten Vorhaben zu beachten. Bei der B-Planung
kann nur auf den zu erwartenden Bedarf abgestellt werden. Hierzu sind Prognosen (zu
Prognosen § 2 [96. Lfg. Dez.2015] Rn. 223 ff.) erforderlich. Diese sind aber nur
moglich, wenn der B-Plan hinreichend konkrete Festsetzungen enthalt. Anhaltspunkte
fur die Prognose konnen— soweit vorhanden — ggf. der jeweils maRgebenden
Richtzahlentabelle (Rn. 276) enthommen werden, die auf sachverstandig festgestellten
Erfahrungswerten beruht. Im Hinblick auf Hauptnutzung ist von der planungs-Komm. z.
BauGB, 113. Lfg. Januar 2020120 Komm. z. BauGB, 113. Lfg. Januar
2020121rechtlich maximal mdglichen Ausnutzung der getroffenen Festsetzungen
abzustellen, denn nur diese ist aus dem B-Plan ablesbar. Der B-Plan ist fehlerhaft,
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Text — Teil B:
Zu 1.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Festsetzung
entsprechend angepasst.

Zu 1.5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zum Entwurf
der Planung gepruft. Diesbeziglich befindet sich die Stadt Grevesmih-
len auch in Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landes-
planung.

Zu 1.7 und 1.8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
des Entwurfs werden Aussagen zum Gelande erganzt.

Zu 3.1: Die Hinweise und Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Die Festsetzung 3.1 des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 49 wird in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen, da es der-
zeit nicht vorgesehen ist, konkrete Flachen auf den privaten Gewerbe-
flachen fir Stellplatze festzusetzen.

Im Rahmen der Entwurfsplanung soll ein o6ffentlicher (Pendler-)
Parkplatz fir das GrolRgewerbegebiet festgesetzt werden. die Begrin-
dung wird diesbezlglich erganzt.
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falls die Gemeinde den ,qualifizierten Bedarf* nicht hinreichend ermittelt hat (OVG
Lineburg 5.12.2001 — 1 K 4852/99- Juris). Bei der Prognose besitzt die Gemeinde
aber einen rechtlich nicht Uberpriifbaren Prognosespielraum bzw. eine
Einschatzungsprarogative (hierzu § 2 [96. Lfg. Dez. 2015] Rn. 322 ff.; Gierke/Schmidt-
Eichstaedt, Abwagung in der Bauleitplanung [2018] Rn. 328 ff.). Briigelmann/Gierke
BauGB § 9 Rn. 309-315

Unter den ortlichen Bauvorschriften ist die Errichtung von PV Anlagen nicht
durchsetzbar, dazu ist eine Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB erforderlich.
sNach Nr. 23b kénnen nunmehr Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der
Errichtung von Gebauden oder von bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
Jbestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen* fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen.
Anknipfend an Gebietsfestsetzungen dieser Art kénnen bestimmte bauliche und
sonstige technische MaRRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
nicht nur bei der Errichtung von Geb&uden vorgesehen werden, sondern nunmehr
nach der inhaltlichen Erweiterung dieser Festsetzungsméglichkeit durch das Gesetz
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
v. 22.7.2011 auch bei der Errichtung bestimmter sonstiger baulicher Anlagen, zB von
Larmschutzwanden oder -wéllen. BeckOK BauGB, Spannowsky/Uechtritz

54. Edition § 9 RNr. 96 Stand: 01.01.2022"

Zu3.3

Was ist hier der Festsetzungswille?

Sofern die Ladesaulen der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden sollen, also nicht
als Nebenanlagen dienen, kdnnen diese uUber § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB festgesetzt
werden, verbunden mit einer entsprechenden 6ffentlichen Widmung.

Die Begriindung enthalt dazu jedoch keine Aussagen.

Besondere Bedeutung kommt der Festsetzungsmdoglichkeit von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung fiir die Ladeinfrastruktur im Zusammenhang mit der
Elektromobilitat zu. Darunter fallen auch Flachen fir die Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge (hierzu Wahlhauser UPR 2019, 321 (326)). Die Festsetzung
dieser Flachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hangt mit dem die
Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung sowie
des Offentlichen Personennahverkehrs erfassenden Planungsgrundsatz in § 1 Abs. 6
Nr. 9 zusammen, der ebenfalls ,im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von
Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat* durch das Baulandmobilisierungsgesetz
erweitert worden ist. Aufgrund der geringen Ausmafe durfte die Festsetzung von
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Errichtung von PV-Anlagen
im Rahmen von ortlichen Bauvorschriften nicht durchsetzbar ist. Eine
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird zum Entwurf der
Planung entsprechend aufgenommen und in der Begriindung erlautert.

Zu 3.3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Gre-
vesmihlen wollte mit der Festsetzung deutlich machen, dass in dem
geplanten Grol3gewerbegebiet die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie eine nachhaltige Entwicklung angestrebt werden. Sofern dies fur
den Ausbau von Ladeséaulen nicht notwendig ist, kann die Festsetzung
entfallen.

Fur den zum Entwurf der Planung vorgesehenen (Pendler-)Parkplatz
wird eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB geprift.
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Einzelstandorten fiir Lademasten oder Ladesdulen als offentlich zugangliche

Ladepunkte (s. hierzu auch die Verordnung tber technische Mindestanforderungen an Die weiteren Hinweise zu Festsetzungsmdoglichkeiten in Bezug auf
den sicheren und interoperablen Aufbau und Betrieb von 6ffentlich zugéanglichen erneuerbare Energien werden zur Kenntnis genommen.
Ladepunkten fir Elektromobile — Ladesdulenverordnung - LSV) allerdings

zeichnerisch nicht mehr moglich sein. In Betracht kommt dies jedoch ohne genaue
Verortung von Einzelstandorten etwa allgemein im Zusammenhang mit der
Festsetzung von Parkflachen fir Autos. Alles Weitere muss dann regelmaflig dem
Planvollzug liberlassen bleiben.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b kénnen zwar die ,Nutzung® Strom,
Warme oder Kalte betreffen. Doch wird mit diesem Begriff nur die Art der baulichen
oder technischen Anlage beschrieben, nicht aber die damit verbundene Tatigkeit.

Die Gemeinde kann aber gem. § 11 Abs. 1 Nr. 4 (iber die planerischen Moglichkeiten
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b hinausgehende Regelungen durch stadtebauliche
Vertrage treffen. Gegenstéande eines solchen stadtebaulichen Vertrags kénnen die
Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sein.

Briigelmann/Gierke BauGB § 9 Rn. 966-972

Zub . . . . . .
Nach Nr. 14 § 9 Abs.1 BauGB sind nur die Flachen fir eine Versickerung festsetzbar. Z_l_" 5-_: Der H!nwe!s wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird
Die Festsetzung kann als Hinweis aufgenommen werden. Mit Satzungsbeschluss kiinftig als Hinweis aufgenommen.

mussen die Voraussetzungen dafir vorliegen, d.h. die Einleitung in die Vorflut mit den
entsprechenden Kapazitaten abschlieRend geklart sein.

Zu6

Die Festsetzung ist nicht unter Nr. 16 § 9 Abs.1 BauGB zulassig. Es ist eine . . . . .

Festsetzung nach Nr. 1 § 9 Abs.1 BauGB mit Feinsteuerung nach § 1 BauNVO zu Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzun-
priifen. Unter 1.1. sind Tankstellen allgemein zugelassen und hier soll eine Ausnahme gen werden entsprechend gepruft.

formuliert werden. Der Widerspruch ist zu I6sen. Zum Entwurf der Planung werden Fachgutachten bzgl. der Trinkwas-
Die Festsetzung ist dann eindeutig, zweifelsfrei und unmissverstéandlich zu fassen. Es serschutzzone erarbeiten, die dann in die Planung einflieBen. Auf

ist zu prifen, ob durch die Einschrankungen durch die Lage in der

. o ) , ) Grundlage dieser Gutachten kénnen dann eindeutige, zweifelsfreie
Trinkwasserschutzzone Il b ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt wird.

und unmissverstandliche Festsetzungen getroffen werden.

Zu71-75

Es muss eindeutig aus den Festsetzungen hervorgehen, ob es sich um

griinordnerische Festsetzungen zur Gestaltung oder um Ausgleichsfestsetzungen Zu 7.1 bis 7.5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unterla-
handelt. Festsetzung und Begrindung sind hier widerspriichlich, es ist gen werden dahingehend geprift und die Festsetzungen werden ent-
Ubereinstimmung herzustellen. sprechend unterteilt.

Seite 6/24
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Zu7.7.

Entsprechend der Begriindung will die Gemeinde die AusgleichsmaRnahmen selbst
umsetzen. Die Refinanzierung soll Uber die Grundstlicksverkaufe erfolgen.

Fir AusgleichsmaRnahmen die nicht auf den Grundstiicken mit Eingriffen erfolgen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder auRerhalb des Bebauungsplanes
umgesetzt werden, st eine Zuordnung nach einem nachvollziehbaren
Verteilungsmafstab vorzunehmen. Dabei hat die Gemeinde hat die Eingriffe und die
ihnen jeweils zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu gewichten und
deren Zuordnung zu Eingriffsgrundstiicken danach auszurichten. Dies kommt
jedenfalls dann in Betracht, wenn sich die Eingriffswirkungen im Plangebiet in
einzelnen Planbereichen wesentlich unterscheiden; denn die Zuordnungsentscheidung
muss das die Eingriffsregelung pragende Verursacherprinzip bericksichtigen
(Gassner, in: ders./Bendomir-Kahlo/Schmidt- Rantsch, BNatSchG, 1996, § 8a); dies ist
etwa geboten, wenn einzelne Flachen im Plangebiet als naturbelassene o&ffentliche
Grunflachen oder gar als (andere) Ausgleichsflachen festgesetzt sind; ihnen kann
mangels Eingriffs keine AusgleichsmalRnahme zugeordnet werden. Zu beachten hat
die Gemeinde bei einer Zuordnungsfestsetzung schlieBlich auch, welche Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen ganz oder teilweise auf die Herstellung von
Erschliefungsanlagen (einschlieBlich solcher nach § 127 1l Nr. 4 BauGB) entfallen;
denn diese Kosten sind erschlieBungsbeitragsfahig nach § 128 | 1 Nr. 2 BauGB (vgl.
Birk, VBIBW 1998, 82, auch zum Verhaltnis von Kostenerstattung und
Erschliefungsbeitrag).

(NVwZ-RR 2005, 649, beck-online)

Zu 9.1 Satz 2

Dr Bebauungsplan enthalt keine Festsetzung zur zuldssigen Dachneigung oder
Dachgestaltung, es wird lediglich darauf abgestellt dass, wenn ein Flachdach (bis 10°
Dachneigung) mit einer Flache GréRer als 200 m? errichtet wird, dieses als Griindach
herzustellen ist. Die Einschrankung bedarf einer gesonderten Begriindung. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum aus gestalterischen Gesichtspunkten eine Dachflache von 200
m? mit einem Metalldach und von 201 m? mit einem Grundach ausgebildet werden
muss, zumal dies dann noch mit PV Modulen versehen werden soll.

Ich gehe davon aus, dass diese Festsetzung unter den o6rtlichen Bauvorschriften Gber
die Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen nicht zulassig und
somit nicht durchsetzbar ist. Entsprechend der Begriindungunter Punkt 6 sind hier
zudem nicht gestalterische Elemente ursachlich fir die Festsetzung.

Zu9.2
Ich empfehle hier eine Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB.

Seite 7/24

Zu 7.7: Die Stadt Grevesmuihlen nimmt den Hinweis zu Ausgleichs-
mafinahmen zur Kenntnis und erkennt die Notwendigkeit einer Zuord-
nung dieser grundsatzlich an. Aus Sicht der Stadt Grevesmiuhlen kon-
nen im Plangebiet, aufgrund der Grof3e und der festgesetzten Grund-
flachenzahl der vorgesehen Gewerbegrundstiicke sowie der damit
einhergehenden o6ffentlichen ErschlielBung, kaum Unterscheidungen
von Eingriffen gemacht werden, sodass die Flachen in Bezug auf not-
wendige AusgleichsmalBhahmen nahezu gleichgewichtig bewertet
werden kénnen.

Die Stadt Grevesmuhlen prift jedoch zum Entwurf der Planung, ob
Eingriffe der o6ffentlichen ErschlieBung z.B. den bisher festgesetzten
Ausgleichsmaflinahmen zugeordnet werden kénnen.

Zu 9.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der
Entwurfserarbeitung bertcksichtigt. Die Stadt Grevesmuhlen priift die
Festsetzung zur zulassigen Dachneigung zum Entwurf der Planung.
Die Begriindung wird ebenso inhaltlich geprtift und ggf. erganzt.

Zu 9.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

10
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Zu 9.5
Hier sollte erlautert werden was als Flache in Ansatz gebracht wird.

1V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.
Die Begrlindung gentlgt den Anforderungen nach § 2a BauGB nicht. Wie bereits dem
Wortsinn des § 9 Abs.8 (Begriindung) BauGB zu entnehmen ist, handelt es sich bei
ihr nicht nur um eine Beschreibung des Inhalts des Bebauungsplans, d. h. die
Angabe der einzelnen Festsetzungen und ihre Erlauterung, sondern um die Angabe
der Griinde fir die Planung. Das heift, warum wurde diese Festsetzung getroffen,
welches Ziel verfolgt die Gemeinde damit.

Der Zweck der Begriindung liegt darin, den Beteiligten, also insbesondere der
beteiligten Offentlichkeit und den beteiligten Behérden, Auskunft (iber die Ziele,
Zwecke und Auswirkungen der beabsichtigten Planung zu geben. Sie ist fiir das
Verstandnis des Bebauungsplans ebenso wichtig wie fur seine Wirksamkeit.
Insbesondere dient sie der Uberpriifung der Abwagung nach § 1 Abs.7 BauGB und
sie ist ab Bekanntmachung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs.3 BauGB
zusammen mit dem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Dartiber
hinaus kann sie wichtige Hinweise zum Vollzug der Festsetzungen enthalten.

Auch das Niederschreiben von Gesetzestexten oder Passagen von Richtlinien ist nicht
erforderlich, vielmehr die Erlauterung wie diese Anforderungen in der Planung
umgesetzt wurden.

Zu2.3

Seite 12 letzter Satz

Festgesetzt ist ein Regenriickhaltebecken — es ist Ubereinstimmung zwischen Plan
und Begriindung herzustellen.

Zu 2.5
Es sollten Aussagen zum geplanten Realisierungszeitraum fiir die Umsetzung der
Planung mit in die Begriindung aufgenommen werden.

Zu 3.2

Die Nutzung von erneuerbaren Energien kann durch die festgesetzten Ortlichen
Bauvorschriften nicht umgesetzt werden.

Seite 18 Werbeanlagen

Die Ausfuhrungen in der Begrindung finden sich in der Festsetzung unter 9.7 nicht
wieder. Es ist Ubereinstimmung herzustellen.

Seite 8/24

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu IV. Begrindung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Grevesmuhlen weist den Vorwurf zurtick, dass die Begrin-
dung ausschliel3lich eine Beschreibung darstellt und nicht den Anfor-
derungen nach 8§ 2a BauGB gentigt. Die Stadt Grevesmihlen hat in
der Begrindung ausfiihrlich den gewdahlten Standort erlautert, unter-
sucht und geprift sowie Festsetzungen erklart. Zum Vorentwurf der
Planung konnten ggf. noch nicht alle Planungsabsichten vollumfas-
send betrachtet werden. Die Stadt Grevesmiihlen prift dies und kann
zum Entwurf der Planung ggf. Konkretisierungen in die Begriindung
aufnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, jedoch wird die Wiederga-
be von Gesetzesinhalten im Rahmen der Begrindung teilweise als
notwendig angesehen, um die Ausfihrungen fur jedermann verstand-
lich darlegen zu kénnen.

Zu 2.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wird
dahingehend gepruft.

Zu 2.5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf der
Planung kdnnen hierzu Aussagen getroffen werden.

Zu 3.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine Fest-
setzung zur Nutzung von PV-Anlagen in die Planung aufgenommen.

Die Begriindung wird entsprechend gepruift.

11
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Zub5.1

Entsprechend der Planzeichnung liegen Teile auch in der Trinkwasserschutzzone llla.
Die Begriindung lasst aussagen dazu vermissen.

Die trinkwassergefahrdenden Betriebe sind zu bestimmen.

Zub.2

Wenn es Ziel der Gemeinde ist durch eine Verpflichtende Festsetzung von
Grundachern bei Flachdachern Niederschlagswasser zu binden, dann ist die
Beschrankung auf Dachflachen grofer 200 m? nicht nachvollziehbar bzw. nicht
ausreichend begriindet. Die Regenwasserableitung muss mit Satzungsbeschluss
abschlieRend geklart sein.

Zu 6

Die verpflichtete Nutzung von erneuerbaren Energien um eine weitest gehende
autarke Energieversorgung zu gewabhrleisten, ist durch die Festsetzung unter den
ortlichen Bauvorschriften nichtgegeben.

Windenergieanlagen waren entsprechend den Hohenfestsetzungen im GE bis 25 m
als Haupt-oder Nebenanlage zuléssig. Die Einschrankung auf 10 m ist festzusetzen
und zu begriinden. Andernfalls lauft der Planungswille aus der Begriindung ins Leere.

Umweltbericht

Zu 4.3 Seite 67

Anderweitige Planungsmadglichkeiten beziehen sich im Bebauungsplan nicht auf eine
Alternativenpriifung des Standortes fir den B-Plan im Gemeindegebiet (das erfolgt auf
Ebene der F-Plananderung), sondern auf Planungsalternativen im Bebauungsplan z.B
andere StraRenfiihrung, GRZ, H6he und dergl..

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Seite 9/24

Zu 5.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird entsprechend Uberprift.

Konkrete Aussagen zu den Trinkwasserschutzzonen sowie zu den
unzulassigen Betrieben werden im Entwurf der Planung erarbeitet und
auf Grundlage von weiterfihrenden Gutachten erganzt.

Zu 5.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist es nicht Ziel des Bebauungsplanes lber Griindacher
Niederschlagswasser zu binden, sondern positive Effekte auf das
Mikroklima und den Artenschutz zu erzielen.

Die Regenwasserableitung wird zum Entwurf der Planung konkreti-
siert.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird
kinftig nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB getroffen.

Der Hinweis zu Windenergieanlagen wird zur Kenntnis genommen und
in der weiteren Planung bericksichtigt.

Umweltbericht

Zu 4.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht
wird zum Entwurf diesbeziiglich Gberprift.

Vorbeugender Brandschutz
Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Hinweise zum grundséatzlichen

Brandschutz zur Kenntnis. Dies sind bei jeglicher Planung zu bertck-
sichtigen.

12
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Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit

Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, Die Hi . Erreichbarkeit bebaub Flach d
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M- 1 Inwelse  zur rreichbarkel ebaubarer achen werden zur

V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebzuden gelegenen Grundstiicksteilen und Kenntnis genommen und sind grundsatzlich zu beachten.
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der Di : : :
ie Sicherung etwaiger Feuerwehrzufahrten auf den privaten Grund-
sRichtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu e Sicheru g etwaige euerwe ufahrten auf de private Grund

befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der StUCka_I_aChen _erfOIQt Im Rahme_n der Bauantrage. Notwendige Ret-
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen. tungsflachen sind hier nachzuweisen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und muissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten . . . )
Brandgefihrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis ge-

Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. nommen und sind grundsatzlich zu beachten.

Ldschwasserversorgung

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
bericksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhdohtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von

Seite 10/24
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atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

Die Hinweise zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung werden
zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich zu beachten.

o Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch Im Rahmen_des I_Entwurfs wird ein tragféihi_ges L('jschwasserkonzept
vorgelegt. Dies beinhaltet auch den Nachweis der gesicherten Lésch-
Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische wasserversorgung.

Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Absténde vom Bauobjekt
zum nachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fur sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Seite 11/24
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Untere Denkmalschutzbehoérde

auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist in der 0.g. Satzung des B-Plan
Begriindung Vorentwurf vom 27.10.2022

8. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

1. Absatz

zu ersetzen:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Baudenkmale bekannt.

Es ist im Geltungsbereich das Bodendenkmal ‘Wotenitz, Fundplatz 12" auf den
Flurstlicken 228, 229, 230, 235, Flur 13, in der Gemarkung Grevesmiihlen und auf den
Flursticken 73/12, 73/16, 73/17, 73/19, 77/8, Flur 1, in der Gemarkung Upahl
betroffen.

Alle Malnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemal § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemafR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit

Seite 12/24

Untere Denkmalschutzbehorde

Die Stadt Grevesmiuihlen nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich nach gegenwartigem
Kenntnisstand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau-
denkmale befinden.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass sich im Geltungsbe-

reich das Bodendenkmal ,Wotenitz, Fundplatz 12“ befindet. Die Hin-
weise der Planung werden entsprechend tbernommen.

Die Hinweise zu genehmigungspflichtigen Malinahmen an Denkmalen
werden zur Kenntnis genommen und sind grundsétzlich zu beachten.
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der Landesfachbehorde (Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg.
Landesarchaologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumaRRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tuberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

0. Ausnahmegenehmigung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone [lIB und teilweise
nordwestlich in der Zone IlIA der Wasserfassung Grevesmihlen-Wotenitz. Gemaf
Pkt. 6.2 der Anlage 3 der VO zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Grevesmihlen - Wotenitz ist eine Neuausweisung von B-Plangebieten in der
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Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege M-V wurde im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung ebenfalls zu Abgabe einer Stellungnahmen aufgefor-
dert, kam dieser Aufforderung jedoch nicht nach.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Die Stadt Grevesmiuihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
auf erhebliche entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Zu 0.: Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich das
Vorhaben in der Trinkwasserschutzzone IIIB und teilweise in der
TWSZ 1A befindet. Es wird zur Kenntnis genommen, dass innerhalb
dieser Zonen eine Neuausweisung von Bebauungsplangebieten verbo-
ten ist bzw. in der Zone IlIIB mit Ausnahme von Industrie- und Gewer-
begebieten erlaubt ist.
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Schutzzone IlIA verboten. In der Zone llIB erlaubt, ausgenommen Industrie und
produzierendes Gewerbe. Fur den Bebauungsplan ist bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises ein gesonderter Antrag auf Ausnahme von den
Verboten und Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebietsverordnung nach § 52
Abs. 1 Satz 2 WHG zu stellen. Der Antrag mit den entsprechenden Unterlagen ist

zwingend zeitnah zu stellen, da sich daraus weitere Planungsansatze ergeben
kénnen.

Ein positiver Bescheid der unteren Wasserbehérde kann in Aussicht gestellt werden,
wenn mit dem Antrag ein standortbezogenes hydrogeologisches Gutachten
vorgelegt wird, dass die Unschadlichkeit des Vorhabens fir das Wasserschutzgebiet
wahrend der Errichtung und der weiteren Nutzung nachweist. Der dauerhafte Schutz
des Grundwassers muss sichergestellt werden. Der Schutzzweck der Verordnung
darf nicht gefahrdet werden. Die Beurteilung der Auswirkung des Planes auf den
Grundwasserkor-per und eine Bewertung hinsichtlich der Schutzziele der WRRL
gemal § 47 ist einzuschlieRen. (zB. - Standortuntersuchung hinsichtlich maximaler
Grindungstiefen von Bauwerken, Grundwasserneubildung, Umgang mit
wassergefahrdenden und allgemein wassergeféahrdenden Stoffen)

Gemal Ziffer 5 des Vorentwurfes sollen im festgesetzten Gewerbegebiet aufgrund
der Trinkwasserschutzzone IIIB nur Betriebe und Anlagen zuldssig sein, in denen
keine grundwassergefdhrdenden Stoffe hergestellt, verarbeitet oder gelagert
werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung und der Betrieb eines
Tankstellenunternehmens innerhalb des Plangebietes. Gemal Punkt 3.2 der
Schutzzonenverordnung  Anlage 3  sind  unterirdische  Anlagen  der
Gefahrdungsstufen A und B sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A,B
und C mdglich, gerade eine Tankstelle oder héhere Lagermengen stellen eine
potentiell hohe Gefahrdung der Grundwasserressource dar. Beurteilt werden muss
auch der Umgang mit festen Gemischen, die unter allgemein wassergefahrdenden
Stoffen nach der AwSV fallen.

Im Ergebnis der Prifung der ggf. erforderlichen Ausnahmegenehmigungen nach §
52 WHG und Anzeigepflichten nach AwWSV neben dem Baugenehmigungsverfahren
oder Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz kann das Vorhaben im
Rahmen des pflichtgeméaRen Ermessens durch die untere Wasserbehdrde versagt
oder mit kostenaufwendigen héheren Sicherheitsanforderungen beauflagt werden.
Der Bescheid muss vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vorliegen.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den
Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Stadt hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmuhlen ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein gesonderter Antrag auf
Ausnahme von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der
Schutzgebietsverordnung zu stellen ist. Dieser wird parallel zur weite-
ren Planung vorbereitet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein positiver Bescheid der unte-
ren Wasserbehorde in Aussicht gestellt werden kann, wenn mit dem
Antrag ein standortbezogenes hydrogeologisches Gutachten vorgelegt
wird, dass die Unschéadlichkeit des Vorhabens fur das Wasserschutz-
gebiet nachweist. Ein entsprechendes Gutachten wurde beauftragt und
wird derzeit zum Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet. Sobald die-
ses Gutachten vorliegt, werden seitens der Stadt Grevesmihlen weite-
re Abstimmungen mit der unteren Wasserbehorde angestrebt.

Zu 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sie Versorgungspflicht
mit Trink- und Brauchwasser fur den Zweckverband Grevesmihlen
besteht. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseiti-

gungspflicht den Gemeinden obliegt und due Stadt diese Pflicht auf
den Zweckverband Grevesmiuhlen Ubertragen hat.
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anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Fir Einleitungen von Abwasser in das offentliche Kanalnetz, das einem Anhang der
AbwV entspricht (ausgenommen Anhang 1), sind Antrage zur Uberpriifung auf die
Genehmigungspflicht nach § 58 WHG bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Gemall DWA-A 102 ist vor Satzungsbeschluss eine Untersuchung des lokalen
Wasserhaushalts vorzunehmen und eine Behandlung des Niederschlagswassers zu
prifen.

Als Planungsgrundsatz gilt, den nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf den
Wasserhaushalt entgegenzuwirken und die Zunahme des Oberflachenabflusses
sowie die Reduzierung der Grundwasserneubildung und der Verdunstung soweit wie
maéglich zu begrenzen.

Ziel ist es, dass die langjahrigen Mittel der WasserbilanzgroRen Direktabfluss,
Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten Zustand denen des
unbebauten Referenzzustandes soweit wie moglich angendhert werden. Das
Bilanzgebiet umfasst den Bereich der entwéasserungstechnischen NeuerschlieBung.
MaRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung missen frihzeitig in den
Planungen bericksichtigt werden und sind planungs- und privatrechtlich
abzusichern.

Gemall DWA Merkblatt M 102-4 ist vor Beginn stadtebaulicher Planungen die
Wasserbilanz fir den Referenzzustand zu erarbeiten und als Zielvorgabe
festzulegen. Die Aufwendungen fur das Bilanzverfahren tragen zur Minderung der
Umweltauswirkungen der Flachenversiegelung und zur Planungssicherheit in den
weiteren Phasen der Planung bei.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes*
bedeutet flr zukiinftige Entwasserungskonzepte moglichst den Erhalt der
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie
die Starkung der statischen Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der
Infrastruktur. Damit kann der oberflachige Abfluss reduziert und an den unbebauten
Zustand angenahert werden.

Die Wasserhaushaltsbilanzierung ist gemat DWA Merkblatt M 102-4 vorzunehmen
und vorzulegen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt
Grevesmuhlen bzw. des Zweckverbandes Grevesmiuihlen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflachen im
Aufienbereich abflieRt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass vor Sat-
zungsbeschluss eine Untersuchung des lokalen Wasserhaushalts vor-
zunehmen und eine Behandlung des Niederschlagswassers zu prufen
ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Richtlinien der DWA ent-
sprechend zu beriicksichtigen sind.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kennt-
nis genommen und zum Entwurf der Planung konkretisiert sowie mit
der unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

Die Stadt Grevesmuhlen hat fur die weitere Prifung Gutachten beauf-
tragt, die zum Entwurf der Planung Berlcksichtigung finden. Dabei
handelt es sich um ein Hydrogeologisches Gutachten sowie die Fach-
beitrage Wasser und Grundwasser. In Zusammenarbeit mit dem Er-
schlieBungsplaner werden so die hydraulischen Berechnungen gepruft
und auch im Zusammenhang mit den Trinkwasserschutzzonen bewer-
tet, sodass die Stadt Grevesmuhlen die Belange gerecht abwagen
kann. Grundlage dieser Priifungen sind zu jedem Zeitpunkt die derzeit
gultigen Regelwerke.
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Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser
zu vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur
nachhaltigen Niederschlagswasserbeseitigung. Die konventionelle Misch- und
Trennkanalisation mit vollstandiger Ableitung des Niederschlagswassers wird der
Zielvorgabe zum lokalen Wasserhaushalt nicht gerecht. Die Vorschrift ist fur die
Errichtung neuer Anlagen von Bedeutung.

Dezentrale MaRnahmen sollten integriert, abflusswirksame Flachen entkoppelt
werden.

Ziel muss sein, das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen der
Grundwasserneubildung zuzuflihren.

Die Stadt kann im Rahmen der Bauleitplanung in Absprache mit dem Zweckverband
Grevesmihlen regeln, dass das Regenwasser Uber eine offentliche Erschliefung
oder lber dezentrale Anlagen abgefiihrt wird. Die Regelung in der Bauleitplanung
kann nur nach Prifung und Einhaltung der wasserrechtlichen Vorschriften erfolgen.
Die Behandlung von gesammelten Niederschlagswasser soll mit der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg abgestimmt werden.

Mit der Begriindung zum Vorentwurf wird fiir die Niederschlagswasserbeseitigung
die Annahme des Ausschlusses einer Sickerleistung getroffen. Dementsprechend
soll anfallendes Niederschlagswasser liber groRe Ruckhalteanlagen in Kombination
von Retentionsflachen auf privaten Grundstiicken als auch unterirdische Zisternen
und Riickhaltebecken beseitigt werden. Die hierflr erforderlichen Flachen sind zu
ermitteln und im Plan darzustellen.

Verpflichtend sind Griindacher und Fassadenbegriinung vorgesehen.

Im Teil B der Festsetzung Ziffer 5 wird die zentrale Sammlung von
Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke und der Planstralen vorgegeben
und die Ableitung in die ortliche Vorflut bestimmt. Optional ist bei entsprechendem
Nachweis eine dezentrale Versickerung angegeben.

Diese  Festsetzung  widerspricht den  vorgenannten  Aussagen, den
wasserwirtschaftlichen Zielen und der Wasserbilanzierung nach DWA-A 102-4.

Der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet sollte den naturlichen Abfluss aus
der jetzigen unbefestigter Flache an dem Standort nicht Ubersteigen oder der
Nachweis der hydraulischen Aufnahmekapazitat des Gewassers ist zu flihren.

Die Zulassigkeit der Ableitung des Niederschlagswassers in den westlich gelegenen
Graben muss deshalb zeitnah gepriift werden und kann mit derzeitigen
Kenntnisstand nicht festgesetzt werden.

Da eine Prifung der tatsachlichen Verhaltnisse bisher nicht erfolgt ist, kann eine
gesicherte ErschlieBung der Niederschlagswasserbeseitigung nicht festgestellt
werden.

Bei der offentlichen_ErschlieBung durch die Stadt bzw. Zweckverband bedarf die
Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser grundsatzlich der Erlaubnis, da diese
die Benutzung eines Gewassers (oberirdisch oder Grundwasser) darstellt.

Seite 16/24
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Voraussetzung fur die Gewasserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik.

In dem Zusammenhang sind die Regelungen der Arbeitsblatter DWA-A 102-1
,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabflissen zur
Einleitung in Oberflachengewasser - Allgemeines” und DWA-A 102-2 ,Grundsatze
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabflissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser — Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen® zu
beachten. Weiterhin regelt das DWA-M 102-3 seit Oktober 2021 die
simmissionsbezogene Bewertung“ der niederschlagsbedingten Einleitungen der
Siedlungsentwasserung in Oberflachengewasser.

Mit dem neuen DWA- A 102 -1 und 2 (Dezember 2020) sind die stoffbezogenen
Ausflihrungen im Merkblatt DWA-M 153 in Bezug auf Einleitungen in Oberflachen-
gewasser ungliltig. Dies gilt sowohl fir die Bewertung der stofflichen Belastung von
Niederschlagswasser unterschiedlicher Herkunftsflichen und der Notwendigkeit
einer Behandlung als auch fiir die Ermittlung erforderlicher MaRnahmen und
Wirksamkeiten zum Stoffriickhalt.

Das DWA-A 102-3 (Oktober 2021) berlicksichtigt die stofflichen und hydraulischen
Belastungen der Gewasser aus siedlungsbedingten Regenwetterabfliissen unter
Verwendung der Kriterien des Arbeitsblattes DWA-A 102-1.

Das Merkblatt DWA-M 153 mit den Ausfuhrungen in Bezug auf Versickerung von
Niederschlags-wasser bleibt bis zum Erscheinen der Neufassung des Arbeitsblattes
DWA-A 138 gliltig.

Das Niederschlagswasser der Hof- Wegeflachen und Verkehrsflachen im
Gewerbegebiet wird vom Grundsatz mit Kategorie Il nach DWA A 102-2 bewertet.

Die jeweilige Bewertung nach DWA-A 102 und ggf. nach M 153 ist konkret mit der
Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Die Einleitung muss mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften und
sonstigen offentlichen Vorschriften vereinbar sein. Fir die Einleitung des Abwassers
in das Gewasser ist ein Fachbeitrag Wasser zum Nachweis des
Verschlechterungsverbotes, Verbesserungsgebotes und der Vereinbarkeit der
Einleitung mit den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie vorzulegen.

Die offentlichen Abwasseranlagen wie z. B. Ruckhaltebecken oder vorgesehene
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flachen im
Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen GréfRen der Flachen
sind fachtechnisch zu ermitteln und dirfen wasserrechtlichen Belangen nicht
entgegenstehen.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstiicken hat die Gemeinde im B-Plan Flachen fir die Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaR
§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d BBauGB auszuweisen und festzusetzen.

Voraussetzung flir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische
Bewertung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten
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Bebauung. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der
gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien
Versickerung anhand der GrundstliicksgroRe, der Bodenkennwerte und der
erforderlichen Flachen fir die Versickerungsanlagen, dafir ist der unglnstigste
Einzelfall zu betrachten.

AbschlieBende Erkenntnisse fehlen bisher.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist
erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlags-
wassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhaltnissen abhangig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist
beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf ausreichenden
Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt
das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der
natlirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abflie}t, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die
Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen
verboten werden. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieflen.

Hinsichtlich der vorgenannten Anforderungen sind im B-Plan Aussagen zur Es wird zur Kenntnis genommen, dass im BebauungSplan Aussagen

Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen und die geforderten Angaben vor Zur Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen sind. o
Satzungsbeschluss vorzulegen. Diese werden zum Entwurf der Planung und der damit einhergehend
Fiir eine erforderliche Gewasserbenutzung aus der o6ffentlichen ErschlieBung fortschreitenden ErschlieBungspIanung konkretisiert.

muss mindestens eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die untere Wasserbehorde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

5.Gewadsserschutz:

- Die vorhandene Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Topografie Zu 5-:_ Es WWG_' zur Kenntm_s genommen, dass die Uberpl_ante Fla_Che
und der Bodenverhltnisse ist von einer drainierten landwirtschaftlichen Ackerflache landwirtschatftlich genutzt wird und aufgrund der Topografie von einer
f\uszugehe“- Hostond und o Dimaeerd e ik ol drainierten Ackerflache auszugehen ist.

o e gl Eneaviegeting von KiSkiagen SRR X Die Hinweise dazu werden zur Kenntnis genommen und sind grund-
Bestehende Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind in ihrer satzlich zu beachten.

Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

- Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des
WSG Grevesmiihlen-Wotenitz wird hingewiesen. Verboten sind insbesondere:
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e Errichtung und Erweiterung von StraRen und Wege sowie sonstiger
Verkehrsflachen ohne Einhaltung der RiStWag

e unterirdische Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der
Gefahrdungsstufe C, D nach der AwSV

e Erdwarmesonden

- LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der
AwSYV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde
anzeigepflichtig.

- Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

- Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse
besteht ein Gefalle von Ost nach West mit einer maximalen Hohendifferenz von 5-8
Meter. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des westlich verlaufenden
Gewassers Il. Ordnung Graben 7/16/B1, welches sich in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Stepenitz-Maurine befindet. Die
Beteiligung des Verbandes ist entsprechend der Begriindung vorgesehen.

Rechtsgrundlagen

WHG , LWaG, AwSV, BauGB
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Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Einhaltung der
Verbote und Nutzungsbeschrankungen der der Verordnung des WSG
Grevesmihlen-Wotenitz einzuhalten sind. Die Auflistung der Verbote
wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass LAU-Anlagen und HBV-
Anlagen so ausgefuhrt werden missen, dass eine Gefahrdung des

Grund- und Oberflachenwassers auszuschlieRen ist.
Der Hinweis zu prifpflichtigen Anlagen wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Erdaufschliissen wird zur Kenntnis genommen und ist
grundsatzlich zu beachten.

Die Hinweise zum wild abflieRenden Wasser werden zur Kenntnis ge-
nommen und sind grundsatzlich zu beachten.

Der WBV wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ebenfalls zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden x
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Unter Punkt 7 (Immissionsschutz) der Begrindung wurden Konzept und
Untersuchungsumfang einer vom ALN Akustik Labor Nord GmbH zu erstellenden
Schalltechnische Untersuchung dargestellt. Diese erschienen zunachst schlissig.
Wenn die Ergebnisse vorliegen wird immissionsschutzrechtlich Stellung genommen.
Unter Nr. 2.3 wird auf den vorhandenen Bestand, u.a. die Nutzungsaufgabe des
Wohngebaudes Grevesmihlenerstr. 10 hingewiesen. Das Entfallen dieses
Immissionsortes ist fir die o0.g. schalltechnische Untersuchung essentiell und
entsprechend abzusichern.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus der Planung entstehen keine besonderen abfallrechtlichen Belange.
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Untere Immissionsschutzbehdérde

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der unteren Immissionsschutzbehérde auf entgegenstehende Belange
hinweist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung zu be-
rucksichtigen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ausfilhrungen zur Schall-
technischen Untersuchung in der Begrindung zum Vorentwurf als
schlissig beurteilt werden.

Der Hinweis auf den Ausschluss der Wohnnutzung im mittlerweile leer
gezogenen Wohnhaus innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl wird zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallbehorde

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der unteren Abfallbehdrde auf keine entgegenstehenden Belange hin-
weist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus der Planung keine
besonderen abfallrechtlichen Belange ergeben.
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Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden x
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl entwickeln gemeinsam den
LInterkommunalen GroRRgewerbestandort Upahl — Grevesmuhlen®.

Fir den Gebietsanteil, der sich im Gebiet der Stadt Grevesmiihlen befindet, stellt die
Stadt den B-Plan 49 auf. Der Gebietsanteil betragt 35,2735 ha.

Fir den Gebietsanteil, der sich im Gebiet der Gemeinde Upahl befindet, stellt die
Gemeinde den B-Plan 9 auf. Der Gebietsanteil betragt 19,3100 ha.

Das Gesamtgebiet belegt 54,5835 ha.

Die Planungsvorhaben erfolgen einheitlich und sind in der Zielstellung gleichlautend.
Die gesamte Flache wird bislang tiberwiegend ackerbaulich genutzt.

Mit der Umwandlung in ein Gewerbegebiet kommt es zu erheblichen Verlusten an
Bodenfunktionen (§ 2 Abs.2 BBodSchG).

Insbesondere sind die naturlichen Bodenfunktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers

betroffen.

Die Planung geht damit bewuRt um, indem sie u.a.

- den Flachenverbrauch fiir KFZ-Stellplatze durch Vorschriften zur Errichtung von
Parkhausern zu minimieren versucht (Teil B Nr. 3.2),

- vorhandene, nicht aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzte Strukturen wie
Hecken, weitgehend belasst und sogar neu schafft (Teil B Nr. 7.5 u.w.).

- eine relativ grof3ztigige Firsthdhe von 25 m zulasst,

- sich bemiht, den Verlust an Wasserspeicherkapazitdt (Retention) durch
Vorschriften zur Anlage von Griindachern und deren Speicherfahigkeit zu ersetzen
(Teil B Nr. 9.1),
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Untere Bodenschutzbehorde

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der unteren Bodenschutzbehotrde auf entgegenstehende Belange hin-
weist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung zu berlck-
sichtigen sind.

Die Ausflhrungen zu den Planungszielen und -inhalten werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass es mit der Um-
wandlung der Flachen in ein Gewerbegebiet zu erheblichen Verlusten
von Bodenfunktionen kommt.

Die aufgezahlten natirlichen Bodenfunktionen werden zur Kenntnis
genommen und auch im Umweltbericht zur Planung bertcksichtigt.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass sie mit den Eingrif-
fen in den Boden im Rahmen der Planung bewusst umgeht und ver-
sucht den Flachenverbrauch innerhalb des Gewerbegebietes zu opti-
mieren.
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- versucht, den Verlust an Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
durch Vorschriften fir Griindacher und Fassadenbegriinungen zu kompensieren (Teil
B Nrn. 9.4, 9.5).

Diese Bemiihungen werden begriif3t.

Vorschldge zur weiteren Verbesserung des Bodenschutzes, zur sparsamen
Verwendung von Boden:

1. Die Festsetzung Teil B Nr. 1.6 sollte entfallen, Nr. 3.2 modifiziert werden. Sie
beschranken die Anzahl von Geschossen von Parkhdusern auf max. drei
Geschosse. Ohne diese Regelung missen Parkhduser, soweit die Anzahl der
Stellplatze es erfordert, die maximal zulassige Traufhéhe von 25 m ausschopfen.
Entsprechend wiirde Bodenflache gespart.

2. Wenn ein Parkhaus erforderlich wird, sollten mindestens im Erdgeschoss auch
LKW-Stellflachen darin integriert werden.

3. Fir Verwaltungsgebdude sollte eine zu den Parkhdusern analoge Regelung
aufgenommen werden, d.h. eine Mehrgeschossigkeit sollte vorgeschrieben werden,
sofern eine bestimmte Grundflache liberschritten wird.

Generell sollten bei der weiteren Planung auch folgende Arbeitsgrundlagen genutzt
werden.

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und
Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen flr Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B
1.16, verfugbar als interaktives pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Bericksichtigung
der Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB

Untere Naturschutzbehorde

Die fachliche Beurteilung der unteren Naturschutzbehérde wird nachgereicht.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das o. g.
Vorhaben.

Hinweise:
Fir die erforderlichen Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der BaumaRnahme
ist rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstandiger Antrag auf
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Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die untere Boden-
schutzbehorde die Bemihungen der Planung begruf3t.

Die Stadt Grevesmiuhlen nimmt die weiteren Vorschlage zur Verbesse-

rung des Bodenschutzes zur Kenntnis und prift die Umsetzung bzw.
Aufnahme in den Bebauungsplan zum Entwurf der Planung.

Die genannten Arbeitsgrundlagen zum Thema Bodenschutz werden
zur Kenntnis genommen und ebenfalls zum Entwurf der Planung be-
ricksichtigt.

Untere Naturschutzbehdrde

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

FED Ordnung/Sicherheit und StralRenverkehr
Untere StralRenverkehrsbehorde

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass aus straf3enver-
kehrsrechtlicher Sicht keine Einwande gegen die vorgelegte Planung
bestehen.

Die Hinweise zu Verkehrsraumeinschrankungen werden zur Kenntnis
genommen.
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verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 der StraRenverkehrsordnung bei der
StralRenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraBenbau

Als StraBenaufsichtsbehorde
entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Flr die zu planenden StralRen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, Grundmale flir Verkehrsraume und lichte Raume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgangern, Flachen flr
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 06 einzuhalten. Maste der StralRenbeleuchtung, Schaltschréanke usw.
sind auBerhalb des Lichtraumprofils der StralRen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen flr Abstédnde zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. StraRenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu berticksichtigen.

2. Der gemeinsame Geh- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m
einschlieBlich Sicherheitstrennstreifen ist nur bei schwachen Fulganger-
und Radverkehrsbelastungen bis max. 70 Fg+R/h zulassig.

3. Am Ende der PlanstralRe als Sackgasse sollte die Anordnung einer
entsprechend dimensionierten Wendeanlage fiir Lastzlige geprift werden.

Die Ausfluhrungsunterlagen fiir die ErschlieBungsstrafien sind gema § 10 StrwWG-MV
der StraRenaufsichtsbehoérde in  3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Als StraBenbaulasttrager

zur o. a. B-Plan Nr. 49 gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsétzlich keine Bedenken gegen o. g.
Planungsvorhaben.
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FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau
StraRenaufsichtsbehorde

Zu 1.: Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass fir die zu
planenden Straf3en und Nebenanlagen entsprechend die RASt 06 ein-
zuhalten ist. Die Hinweise werden in der weiteren Planung beachtet.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass der gemeinsame Geh-
und Radweg mit einer Breite von 3,0 m nur bei schwacher Verkehrs-
auspragung zulassig ist.

Zu 3.: Die Stadt Grevesmihlen hat die Anordnung einer Wendeanlage
als Abschluss der nach Westen verlaufenden Planstral3e gepruft und
kommt zu dem Ergebnis, dass dies im konkreten Fall nicht notwendig
wird. Diese Planstral3e dient zum einen der Unterbringung von Ver-
und Entsorgungsleitungen sowie zum anderen einer moglichen Erwei-
terung des Plangebietes nach Westen. Die derzeit geplanten Gewer-
beflachen kdnnen alle Uber die durch das Plangebiet verlaufende
Hauptstral3e erschlossen werden.

Der Hinweis zur Erteilung der Fachgenehmigung wird zur Kenntnis
genommen.

StraRenbaulasttrager
Es wird zur Kenntnis genommen, dass es zum Bebauungsplan Nr. 49
seitens der StralRenbaulasttréager keine Einwande gibt, da keine Stra-

3en und Anlagen in deren Tréagerschaft betroffen sind.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des
Fachdienstes Offentlicher Gesundheitsdienst grundséatzlich keine Be-
denken gegen die vorgelegten Planunterlagen bestehen.
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Das vorgesehene B- Plan- Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IIl A und
Ill B. Die gesetzlichen Festsetzungen sowie Einschrankungen sind diesbeziiglich zu Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Ge|tungsbereich inner-
DRBRaGRt: halb der Trinkwasserschutzzonen Il A und Il B befindet. Zum Entwurf
der Planung wird ein entsprechendes Fachgutachten hierzu erarbeitet.

Far die Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens bezliglich
Gerauschimmissionen durch StraRenverkehr und Gewerbe wurde das Gutachterbiro . . .
ALN Akustik Labor Nord GmbH in Liibeck beauftragt. Dieses soll zum Entwurf des B- Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Plan- Vorhabens vorliegen.

Eine abschlieRende Stellungnahme unsererseits kann erst nach Vorlage des Es wird zur Kenntnis genommen dass eine abschlieRende Stellung—

Gutachtens der be|der.1. sich erganzen‘c.ien .B- F?Iane Nr. 9 der Gemeinde Upahl und Nr. nahme des Fachdienstes erst nach Vorlage der Schalltechnischen
49 der Stadt Grevesmiihlen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen erfolgen.
Untersuchung erfolgen kann.

Abfallwirtschaftsbetrieb Abfallwirtschaftsbetrieb
Es bestehen keine Bedenken von Seiten des Abfallwirtschaftsbetriebes des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Ab-

fallwirtschaftsbetriebes des Landkreises Nordwestmecklenburg keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

FD Kataster und Vermessung

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

Seite 24/24
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= Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg
Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom

12.12.2022

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan

@@ Landkreis Nordwestmecklenburg

Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihien

Telefon 03841 /3040-6222 Fax 03841/3040-86222
E-Mail c.haberer@nordwestmecklenburg.de
Unsere Sprechzeiten

Di  09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2022-B1-0151
Grevesmdihlen, 12.12.2022

B-Plan Nr.49 "GroBgewerbestandort” Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen

muss gleichermaRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

C. Haberer

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Geltungs-
bereich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes
befinden und auf den Erhalt der Lagenetzpunkte zu achten ist.

Die Hinweise hierzu werden zur Kenntnis genommen und sind grund-
satzlich zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der beigefiigte Lageplan wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Untere Naturschutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt lhnen Frau Hamann
2y Zimmer 4.202 Borzower Weg 3 - + 23936 Grevesmiihlen
Stadt Grevesmiihlen

Telefon 03841 3040 6637 Fax 03841 3040 86637
Bauamt E-Mail 4 e HAS i
Rathausplatz 1 Unsere Sprechzeiten
23936 Grevesmihlen Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
66-80.03-311/2023/gvm-b49-§4(1)
Grevesmihlen, den 06.01.2023

B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl - Grevesmiihlen*
der Stadt Grevesmiihlen

Hier: Nachreichung der fachlichen Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
Bezug: Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Drewes,

mit diesem Schreiben sende ich Ihnen die fachliche Stellungnahme der unteren Na-
turschutzbehoérde zum B-Plan Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 4
(1) BauGB zur weiteren Verwendung und Beachtung nach.

Untere Naturschutzbehérde

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 Eingriffsregelung

BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Hinweise zur Abarbeitung der Ein-
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichti- griffsregelung zur Kenntnis. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
gen. .

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nach dem Modell der ,Hinweise zur Ein- des Bebauungsplanes Nr' 49.Wurde b(_-:'relt_s zum Vore“ntwurf nach dem
griffsregelung* (HzE) von 2018 vorzunehmen. Im weiteren Planverfahren sind in den genannten Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (HzE) von 2018
Unterlagen geeignete KompensationsmaRnahmen darzustellen. Nach § 17 Abs. 4 berechnet.

BNatSchG sind im Planverfahren Angaben zur tatséchlichen und rechtlichen Verfug-

barkeit der fir den Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen zu machen. . . . . .
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass eine Prufung der zum Vorentwurf

Eine Prifung der zum Vorentwurf eingereichten Eingriffs-Ausgleich-Bilanz erfolgt im eingereichten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz im Beteiligungsverfahren
Beteiligungsverfahren nach § 4(2) BauGB. nach § 4 (2) BauGB erfolgt.
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Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Im weiteren Planverfahren zur Errichtung eines Gewerbestandortes der Stadt Gre-
vesmuhlen ist zu priifen, ob sich im Plangebiet nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzt Baume befinden.

Es sind alle Handlungen unzuléssig, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder er-
heblichen Beeintrachtigung geschiitzter Baume fiihren kénnen.

Geschitzte Baumbestande sind in den Antragsunterlagen zu jeweiligen Planverfah-
ren darzustellen und Aussagen Uber Auswirkungen der konkret geplanten MaRinah-
men auf den geschitzten Baumbestand zu treffen und geeignete Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen zum Baumschutz vorzusehen.

Werden im Rahmen der Umsetzung einzelner MaRnahmen Fallungen erforderlich
bzw. sind Beeintrachtigungen geschitzter Baume nicht vermeidbar, bedirfen diese
MafRnahmen einer Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde. Hierzu ware
ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V
bei der unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Der Ausgleich richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Zum Antrag auf Genehmigung ist der Nachweis
der Verfugbarkeit von Anpflanzflachen zu erbringen.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit dem angestrebten Label ,Griines Gewer-
begebiet” auch den Erwerb der Zusatzqualifikation ,Nachhaltiges Flachenmanage-
ment und Freiraumgestaltung” u.a. mit den Kriterien flacheneffizientes Bauen und
naturnahe AuBenanlagen zu priifen — auch um der hier besonderen Situation der
Etablierung eines GrofRgewerbestandortes an einem exponierten Standort in der
freien Landschaft bei Verbrauch wertvoller Béden zusatzlich angemessen Rechnung
zu tragen.

Erste Festsetzungen, die den Kriterien entsprechen, liegen bereits vor.

Artenschutz: Frau Kureck

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, sind in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehérde zur Priifung
vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf. erfor-
derliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF)MaRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018)!. Die Untersuchung des Vorliegens eines

' LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern, Neufassung 2018, Gustrow.

Seite 2/7

Baum- und Alleenschutz

Die Stadt nimmt die Hinweise zum Baum- und Alleenschutz zur Kennt-
nis. Bereits zum Vorentwurf hat die Stadt Grevesmihlen abgepruft, ob
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 Einzelbdume
und Alleen befinden. Dies ist nicht der Fall. Dieses Ergebnis wurde im
Umweltbericht des Vorentwurfes dargestellt.

Landschaftsplanung

Die Stadt Grevesmuhlen bedankt sich fur den Hinweis zu dem Erwerb
der Zusatzqualifikation ,Nachhaltiges Flachenmanagement und Frei-
raumgestaltung“. Mit der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungs-
planes Nr. 49 wird der Erwerb dieser Zusatzqualifikation geprift.

Artenschutz

Dem Vorentwurf des B-Plans lag bereits ein Vorentwurf eines Fachbei-
trags Artenschutz bei, dieser wird unter zusatzlicher Beachtung aktuel-
ler Erfassungsergebnisse an die konkretisierten Planinhalte des B-
Plan-Entwurfs Uberarbeitet und setzt sich sowohl auf Grundlage aktu-
eller faunistischer Kartierungen als auch von Habitatanalysen ar-
ten(gruppen)spezifisch sodann vertiefend mit den Inhalten des § 44
BNatSchG auseinander.
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Verbotstatbestandes gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung durchzu-
fuhren, bei der fur alle Arten, fur die eine Habitateignung vorliegt, von einer Betrof-
fenheit ausgegangen werden muss (LUNG 20122).

Im AFB sind die europarechtlich geschiitzten Arten unabhangig von ihrer Geféahr-
dung zu behandeln. Demnach kann die Betrachtung europarechtlich geschiitzter,
aber regional haufiger Arten nicht mit der Begriindung, es handele sich um ,Aller-
weltsarten”, denen ,genligend Ausweichmdglichkeiten bleiben" vernachlassigt wer-
den (s. dazu auch BVerwG 20083). Vorkommen national geschitzter sowie ggf. regi-
onal gefahrdeter Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu be-
riicksichtigen. Eventuelle Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu tiberneh-
men.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sind ge-
maRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in die Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Die Wirksamkeit ggf. erforderlicher CEF-MaRnahmen ist der Unteren Naturschutzbe-
horde im weiteren Verfahren spatestens zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung fur die
jeweiligen Arten nachzuweisen (FROELICH & SPORBECK 20104). Im Falle von Fleder-
maéusen bedeutet dies die Besiedlung der Ersatzquartiere. Das schlichte Anbringen
von Ersatzquartieren kann hier nicht als erfolgte CEF-MaRnahme anerkannt werden.
Bei Abweichung von den Verbotstatbestdanden im Rahmen eines Vorhabens beddir-
fen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Er-
gebnis einer rechtswirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoflen, ausnahmepflichtig gemaR § 45 Abs.
7 BNatSchG. Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits
auf Ebene der Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wildlebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtern kann.

Entsprechend LUNG (2012) ist spatestens auf der Ebene des Bebauungsplanes ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der zustandigen Behérde vor-
zulegen.

Im vorgelegten Vorentwurf zur Begriindung werden artenschutzrechtlichen Vorga-
ben bislang nicht rechtssicher und teilweise widerspriichlich bearbeitet. In Bezug auf
das zum Abriss vorgesehene Gebaude wird einerseits korrekterweise dargelegt,
dass eine fachgutachterliche Kontrolle durchzufiihren und beim Vorfinden von Fle-
dermausquartieren die Schaffung von Ersatzquartieren mit der unteren Naturschutz-
behorde abzustimmen ist.

2 LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2012): Hinweise zu den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung, Giistrow; zu finden unter
https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf

3 Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 12. Méarz 2008 — 9 A 3.06

* FROELICH & SPORBECK (2010): Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, Hauptmodul Planfeststellung / Genehmigung,

Potsdam.
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Die allgemeinen Hinweise zur Untersuchung des Vorliegens von Ver-
botstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden zur Kenntnis
genommen und wurden bereits zum Vorentwurf im AFB bericksichtigt.

Eine vertiefende und somit rechtsichere Auseinandersetzung erfolgt im
Entwurf des Fachbeitrags Artenschutz.

Die Stadt Grevesmuhlen weist darauf hin, dass sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 49 keine Geb&ude befinden, die abge-
rissen werden sollen. Entsprechend finden sich hierzu in der Planung
weder textliche Festsetzungen noch Hinweise.
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Andererseits findet sich die Aussage, dass das Gebaude gemaR § 39 BNatSchG nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. / 29. Februar abgerissen werden darf und
somit das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ren sei. Dies kann so nicht mitgetragen werden. Zunachst einmal finden sich im

§ 39 BNatSchG keinerlei Vorschriften beziiglich der zeitlichen Zulassigkeit von Ge-
b&audeabrissen. Ferner kénnen im Zuge einer reinen Zeitenregelung zumindest in
Bezug auf die Artengruppe der Fledermause weder die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 (1) BNatSchG noch die des § 44 Abs. 1 (3) BNatSchG rechtssicher gewahrt
werden. Der Abriss des Gebaudes kann in jedem Fall erst nach entsprechender
Freigabe durch die untere Naturschutzbehérde erfolgen.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit gemal § 69 BNatSchG darstellt, die mit einer er-
heblichen GeldbuRe geahndet werden kann. Sind streng geschiitzte Arten (z. B. Fle-
dermause) betroffen, stellen vorsétzliche Zuwiderhandlungen gegen die Zugriffsver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG Straftatbestande dar (vgl. § 71 BNatSchG).

Die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiihrt generell zu einer Unzu-
lassigkeit des Vorhabens, ist also abwégungsresistent.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu
einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes o-
der sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kom-
men kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzten sind. Wenn
dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe ver-
meidbar sind. Ist dies nicht méglich und liegt einer der beiden Ausnahmetatbesténde
nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V vor, muss bei der unteren Naturschutzbehdrde ein
Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V
gestellt werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff aus-
gleichbar oder aus tiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Aus-
nahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung (1x Pa-
pierfassung und ggf. 6x digital auf CD) einzureichen, da die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Natura 2000:

Européisches Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Mau-
rine" (DE 2233-401)

Aufgrund der raumlichen Nahe des Plangebietes zum Europaischen Vogelschutzge-

biet (SPA) ,Stepenitz-Poischower Milhlenbach-Radegast-Maurine" (DE 2233-401) ist
seitens des Plangebers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei Umsetzung der Pla-
nungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in de-
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Eine derartige Verknipfung zwischen dem artenschutzrechtlich ver-
tretbaren Zeitraum und § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG findet sich weder
in Kap. 6.3.1.3 (Fassaden-, Nischen- und Hoéhlenbriter), noch in Kap.
6.3.2 (Saugetiere, hier: Fledermause) und der Zusammenfassung
(Kap. 7) der zum Vorentwurf vorgelegten Artenschutzfachlichen Erst-
einschatzung. In jedem Falle bedarf es angesichts der aktuell fehlen-
den Kenntnis zur zeitlichen Umsetzung der Planinhalte einer erneuten
Fachkontrolle der jeweils betreffenden Baume unmittelbar vor deren
Beseitigung.

Biotopschutz

Die Stadt hat bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes gepriift,
ob es zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf Bio-
tope kommt, welche gemaf § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt
sind. Da es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49 zu den
genannten Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Biotope kommt,
wird ein entsprechender Ausnahmeantrag mit der Erarbeitung des
Entwurfes an die untere Naturschutzbehoérde gestellt.

Natura 2000

Europdisches Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-
Radegast-Maurine® (DE 2233-402)

Die Stadt Grevesmiuhlen hat zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 49 untersucht, ob erhebliche Beeintrachtigungen des européischen
Vogelschutzgebietes ,Stepenitz-Poischower Miuhlenbach-Radegast-
Maurine® durch den Bebauungsplan entstehen.
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ren Folge es zu Veréanderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen. Alle Verénderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in
seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen
fiihren kénnen, sind unzulassig (§ 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG).
Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbin-
dung stehen oder hierfir nicht notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im
Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kén-
nen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine Priifung auf Vertraglich-
keit mit den fir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V5 nach nati-
onalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européischen Vogel-
schutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.
Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung o-
der Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der maf3geblichen Be-
standteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V werden als mafigeb-
liche Bestandteile die Vogelarten und die hierfir erforderlichen Lebensraumelemente
gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen Verfah-
ren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung) ist zu klaren, ob
von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen aus-
gehen, die das SPA in den fur die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen er-
heblich beeintrachtigen kénnen. Grundsétzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des Gebietes gewertet werden.
Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist durchzufithren, wenn Beeintrachtigungen von
Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes flr Natur-
schutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u.
Trautner 20078, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20177) zu nutzen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g. Summationswirkungen mit ande-
ren Planen und Projekten, die innerhalb des und angrenzend an das SPA bzw. in der
Nahe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt werden (s. a. Bernotat, Dierschke u.
Grunewald 2017).

5 Landesverordnung (iber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

¢ Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

7 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kumulationswirkungen in
der FFH-Vertraglichkeitspriifung. Schriftenreihe Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 160.
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Bereits zum Vorentwurf lag eine SPA-Untersuchung mit ersten Er-

kenntnissen gemeinsam mit dem Bebauungsplan Nr. 49 aus.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 wird die SPA-Untersuchung
erganzt. Das europaische Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower
Mihlenbach-Radegast-Maurine“ befindet sich mindestens 640 m vom
Plangebiet entfernt. Die einzige schallempfindliche Zielart des SPA ist
der Wachtelkéning. Die mdglichen Auswirkungen auf den Wachtelk6-
ning werden mit einem Schallgutachten Uberprift und in der erganzten

SPA-Untersuchung zum Entwurf dargestellt.

Ebenso erfolgt eine Auseinandersetzung mit der Schallempfindlichkeit

der Zielarten innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Fur die Ermittlung mdoglicher erheblicher Beeintrachtigungen wurden

bereits zum Vorentwurf die anerkannten Fachstandards genutzt.

Diese Untersuchung wird zum Entwurf durch Aussagen des Schallgut-

achtens erganzt.
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Selbstverstandlich kénnen inhaltliche und methodische Fragen der Vertraglichkeits-
prafung mit der unteren Naturschutzbehérde und/oder dem StALU Westmecklen-
burg, Dezernat 40, Natura 2000 abgestimmt werden.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung o-
der Durchfuihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift
wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt
werden, wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele ausgeschlossen sind.

MaRstab fur die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das Gebiet
maBgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines giinstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkommen-
den Lebensraume und Arten nach den Anhangen | und Il FFH-RL. Die Erhaltungs-
ziele ergeben sich aus der Schutzerklarung bzw. aus dem Managementplan fir das
Gebiet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in mittelbarer Nahe zum Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Mauri-
netal mit Zuflissen", ein Gewéasser am/im Plangebiet miindet in das GGB, hier in
den Poischower Muhlenbach. Daher ist im weiteren Verfahren die Vertraglichkeit
des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nachzuwei-
sen, siehe dazu § 34 Abs. 1 BNatSchG. Hierbei sind sowohl bau,- anlage als auch
betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln und entsprechend zu be-
werten. Als Grundlage sind dabei der bestehende Managementplan, aktuelle Er-
kenntnisse zum Gebiet und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-Landesver-
ordnung M-V, Stand 9. August 2016, zu verwenden. Zu betrachten sind auch mogli-
che Summationswirkungen mit anderen Plédnen oder Projekten.

Im Rahmen der vorliegenden Unterlage zur Natura 2000 — Vertraglichkeit (Vorent-
wurf), wird unter Punkt 2.3. Allgemeine Beschreibung-GGB, auf die Radegast abge-
stellt, welche allerdings nicht im Wirkradius der Planflache liegt, und nicht auf die
Stepenitz und den Poischower Milhlenbach. Dies ist entsprechend zu tiberarbeiten.
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Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Die Stadt Grevesmuhlen untersuchte bereits zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 49, ob erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und Mauri-
netal mit Zuflissen® durch den Bebauungsplan entstehen. Bereits zum
Vorentwurf lag eine GGB-Untersuchung gemeinsam mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 49 aus.

Die bereits vorliegende GGB-Untersuchung zum Vorentwurf kommt zu
dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan Nr. 49 das Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung nicht beeintrachtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und das Dokument entspre-
chend angepasst.
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Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge- .
setz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)
Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmeck-
lenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-
mern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern,
Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschutzten Biotope im Landkreis Nord-
westmecklenburg.
EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogel-
arten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)
Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung tiber die Natura 2000-Gebiete in Meck-
lenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011
Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fur Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018
Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umweltamt fiir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

Mit freundlichen GriiRen
Im, Auftrag

CUAA Ot

Hamann
Sachbearbeiterin
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Schwerin, 19. Dezember 2022

o

7. Anderung des FNP und Satzung iiber den B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ der Gemeinde Upahl

lhr Schreiben vom 24. November 2022

Nach Prifung der mir Glbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten
Die 0.g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen“ der Gemeinde Upahl
wird es zum dauerhaften Entzug von 30,0100 ha kommen. Betroffen wird der Feldblock
DEMVLIO83AD40132 sein, der als Ackerland bewirtschaftet wird. In diesem Zusammenhang
muss ebenfalls die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 9  Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen®
betrachtet werden. Dieser soll eine zukiinftige GroBe von 19,1155 ha haben. Beide Flachen
(insgesamt 49,1255 ha) werden zzt. als Ackerland mit einer Bodenpunktzahl von 53
bewirtschaftet.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Durch den dauerhaften Entzug
von Flachen fur die Errichtung des o.g. ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmihlen“ kommt es zur Verknappung von Anbauflichen. Die Verknappung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen hat Einfluss auf das Pachtpreisniveau und damit auf den
wirtschaftlichen Erfolg der ortsansdssigen Landwirtschaftsbetriebe.

Der entstehende Kompensationsbedarf soll neben internen Kompensationsmafinahmen
zusétzlich durch den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen werden. Neben einem finanziellen
Ausgleich mit den Bodeneigentiimern, muss auch mit dem betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
verhandelt werden.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Ausflihrungen zu den Planungsabsichten und den geplanten
Flachen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass Boden der wichtigs-
te Produktionsfaktor der Landwirtschaft ist und es durch die vorgelegte
Planung eines GrolRgewerbestandortes zur Verringerung der Anbau-
flachen kommt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass dies wiederum
Auswirkungen auf wirtschaftliche Aspekte der betroffenen Landwirt-
schaftsbetriebe hat. Die Stadt Grevesmuhlen stimmt diesen Ausfih-
rungen zu, hat sich aber intensiv mit Vor- und Nachteilen der Gewer-
beansiedlung beschéftigt. Dabei kommt die Stadt zu dem Ergebnis,
dass es der mittel- und langfristigen Stadtentwicklung dient, an diesem
Standort Arbeitsplatze zu schaffen und die dazugehoérigen Einnahmen
Zu generieren.

Der Hinweis, dass ein finanzieller Ausgleich nicht nur fir die Bodenei-
gentimer, sondern auch fir den betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
notwendig ware, wird zur Kenntnis genommen. Dies wird im weiteren
Verfahren beraten.
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Entsprechend des LEP 2016 mussen verschiedene Kriterien fur eine zusatzliche Aufnahme in
die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen¢
erfullt werden. So heilt es unter Punkt 4, dass die Erweiterungsflache mindestens 50 ha groR
sein muss. Dabei muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha
groR sein. Dieses Kriterium wird durch o.g. Satzungen tber die Bebauungspléane Nr. 49 und
Nr. 9 nicht erfullt. Auch wenn in Upahl bereits ein Industrie- und Gewerbegebiet besteht,
welches jedoch kleiner als 50 ha ist, sind das neue und das alte Industrie- und Gewerbegebiet
nicht miteinander verbunden, das heilt, dass sie rdumlich getrennt sind. Somit wird auch das
Kriterium Nr. 2 nicht erflllt, welches ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und
Gewerbegebiet verlangt.

<

Durch die 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes soll eine Fl&che fur die Landwirtschaft in
einen ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl/Grevesmiihlen* umgewidmet werden.

Es werden vorerst keine weiteren Hinweise und Bedenken geduRert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustéandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geadulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
beruhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dariber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdichtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm ist der Standort Upahl-
Grevesmihlen als Standort fir die Ansiedlung flachenintensiver klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeu-
tung festgelegt. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg hat mit Stellungnahme vom 21.12.2022 erklart, dass dem
Programmpunkt des LEP mit der vorgelegten Planung entsprochen
wird und dass die Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung entspricht.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren
Hinweise und Bedenken gedulRert werden.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet ak-
tuell in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
befindet und deshalb keine Bedenken und Anregungen geédul3ert wer-
den.

Zu 3.1: Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange
des StALU hinsichtlich des Naturschutzes nicht betroffen sind.

Die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklen-
burg wurde im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Zu 3.2: Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU nicht beriihrt werden und somit keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Zu 3.3: Der Hinweis zum Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern wird zur Kenntnis genommen.

38



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Blrger

Abwéagung der Stadt Grevesmiihlen|

_issions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
/ Genehmigungsbedﬁrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen,
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden:

Zu 4.: Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Auflistung der Anlagen, die
nach dem BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden, zur Kenntnis.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen
wird eine Schalltechnische Untersuchung durch das Gutachterbiro
Akustik Labor Nord mit Sitz in Lubeck erarbeitet, die die Vorbelastun-
gen in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes

bericksichtigt.

Gemarkung ETRS89UTM Zone33
Windkraftanlagen Kastahn, Flur 1, Flurstiick Rechtswert: 33250065;
717 Hochwert: 5971183
Kastahn, Flur 1, Flurstiick 1 | Rechtswert: 33250274
Hochwert 5970900
Kastahn, Flur 1, Flurstiick Rechtswert: 33250065
61/2 Hochwert: 5971183
Arla Foods Deutschland
GmbH
Energiezentrale der Upahl, Flur 1, Flurstiicke RW:33251847,
Molkerei 29/42, 30/20 HW: 5970706
Kélteanlage RW:33251756,
HW:5970809
Anlage zum Trocknen von RW:33251909,
Milch HW:5970873
Anlage zur Verarbeitung RW:33251752,
von Milch HW:5970921
Norddeutsche
Kaffeewerke GmbH
Anlage zum Résten und Upahl, Flur 1, Flurstiicke RW:33251494,
Gefriertrocknen 212,711, 29/27, 30/14 HW:5971055
Stadtwerke Grevesmuhlen Biogasanlagen:
Grevesmiihlen GmbH Flur 12, Flursttcke: 138/7; RW:33250246
Biogasanlagen/BHKW (4 x) | 138/10; 138/11; 138/17; HW: 5974326
138/18; 138/19; 138/50; RW: 33250246,
138/57; 138/59 HW:5974326
BHKW's:
RW: 33250246
HW: 5974326
Biirgerwindpark GroR GrofR Pravtshagen RW: HW:
Pravtshagen GmbH & 33253031, 5970946
Co.KG 33252840, 5971025

33252912, 5971241
33252907, 5971463
33253107, 5971332
33253279, 5971204

33253218, 5971018

Diese Anlagen genielen Bestandschutz und sind bei allen PlanungsmalRnahmen zu
berticksichtigen.

Im Auftrag
S

! e X Prell
Anne Schwanke

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diese Anlagen Bestandsschutz

geniefl3en und bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen sind.
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Straflenbauamt

| 1

Schwerin | pg 27¢.

|

StraBenbauamt Schwerin * Postfach 16 01 42 19091"Scﬁuierin 1

| T |

—
" Bearbeiter: Herr Backert

Stadt Grevesm(ihlen

. : Telefon: 0385 588 81 146
Der Burgermeister Telefax: 0385 588 81 800
Bauamt E-Mail: Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de
Rathausplatz 1 Geschaftszeichen: 2331-512-00-A15 GVM BP49-2022/210
23936 Grevesmiihlen (Bitte bei Antwort angeben) BA 2022210

Datum: / 5— Dezember 2022

Stellungnahme zum

Vorentwurf iiber den Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort
Upahl-Grevesmiihlen“ der Stadt Grevesmiihlen

Ihr E-Mail vom 25.11.2022 - frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihrer E-Mail haben Sie das Anschreiben vom 24.11.2022 beigeftgt. Darin haben Sie das

StraRenbauamt Schwerin Uber den Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen

vom 27.10.2022 des Vorentwurfes des o.g. Bebauungsplanes in Kenntnis gesetzt, und mich

um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Der Posteingang der E — Mail im Die Ausfiihrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis
Straf&enbauamt Schwerin war am 25.11 ,.2022.. genommen.

Dazu haben Sie nachfolgende Unterlagen in digitaler Form beigefugt:

1. = Anschreiben 2022-11-24 Anschreiben EMAIL (PDF).pdf
2. = Planzeichnung B49 Vorentwurf 27 10 22_Plan 1-2000.pdf

3.= Begrindung  Grevesmiihlen B49_Begriindung_Vorentwurf_27.10.2022.pdf Zu a: Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass gegen den

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich angesehen und nehme wie folgt Stellung: verkehrsgerechten AUSbal.J der Landesstrafse und.gegen eine A.nbin-

' dung der PlanstraRe an die Landesstral3e L 03 keine grundséatzlichen

a) Durch den nordéstlichen Geltungsbereich des Planungsraumes verlduft die Einwande bestehen. Die Hinweise dazu werden zur Kenntnis genom-
Landesstrale L 03. Die LandesstraBe soll im Abschnitt 95, von etwa Station 801 bis etwa men.

Station 1418 in ihrer Lage und Konstruktion ge&ndert werden. Die PlanstraBe soll bei
etwa Station1.335 (Achse der Zufahrt) an die L 03 angebunden werden.

Gegen den verkehrsgerechten Ausbau der Landesstralle und gegen eine Anbindung der
Planstralle an die Landesstralle L 03 bestehen vom Grundsatz her keine Einwéande. Die
Anbindung ist in Form eines Knotenpunktes auszubilden. Dabei ist der vorhandene
landliche Weg auf der gegentiberliegenden Seite mit einzubeziehen.
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p) Die LandesstralRe L 03 ist als bestehende StralRe anzusehen. LdrmschutzmaRnahmen
werden damit nicht vom BImSchG geregelt. Als Stralenbaulasttréger der Landesstrale
lehne ich Larmschutzforderungen aus von dieser StraBe ausgehenden
Verkehrslarmimmissionen flir das geplante Vorhaben ab. Ausreichender Larmschutz fiir
die vorgesehene Nutzung ist nach den geltenden Rechtsvorschriften durch den
Planungstrager zu sichemn. Gleiches gilt fir Anspriiche hinsichtlich méglicher
Uberschreitungen von Richtwerten der Luftschadstoffe.

Zusammenfassend kann ich dem B-Plan Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen aus verkehrlicher,
straBenbaulicher und straRenrechtlicher Sicht unter der MaRgabe zustimmen, dass die
Festlegungen unter Punkt a) und b) berticksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

—

Waunra
Dezernent
Netz und Betrieb

Zu b: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die LandesstralRe als be-
stehende Stral3e anzusehen ist und Larmschutzmalinahmen damit
nicht vom BImSchG geregelt werden. LarmschutzmalRhahmen werden
gof. innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Es wird zur Kenntnis ge-
nommen, dass gleiches fiir mogliche Uberschreitungen von Richtwer-
ten der Luftschadstoffe gilt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Bebauungsplan Nr. 49 aus

verkehrlicher, stralRenbaulicher und stralRenrechtlicher Sicht unter
Maf3gabe der genannten Punkte zugestimmt wird.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-56030
DE-23936 Grevesmihlen E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202200851

Schwerin, den  25.11.2022

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bauleitplanung Stadt Grevesmiihlen: 7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 49
"Interkommunaler GrofRgewerbestandort Upahl-Grevesmdiihlen, hier:

lhr Zeichen: 25.11.2022
Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte

Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass im angegebenen
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Bereich gesetzlich geschUtzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes- sind.

sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche Die Anlagen werden naCthIgend UberprUft.

Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)

esetzlich geschutzt: . . .
¢ g Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festpunkte durch entspre-

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder chende Vermessungsmarken gekennzeichnet sind und diese gesetz-
entfernt werden. lich geschutzt sind.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
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verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fur satellitengestitzte Die gesetz"chen Regelungen in Bezug auf Vermessungsmarken wer-

Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die . . e s
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern den zur Kenntnis genommen und sind grundsatZ"Ch zu beachten.

vermieden werden. Dies gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. Die Stadt nimmt zur Kenntnis. dass Antrége auf Verlegung der Fest-
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes .. L ..
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. punkte rechtzeltlg vor Banegmn geSte”t werden kénnen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.
Das beigefugte Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und im Rah-

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der men der weiteren Planung beachtet.

Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zustandige Landkreis
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes- . - . .

sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen. wurde im Rahmen der Bete”'gung ebenfalls um die Abgabe einer Stel-

lungnahme gebeten.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Der beigefiigte Lageplan wird zur Kenntnis genommen.
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Amt fiir Geoinformation, Ver gs- und Einzelnachweis
K wesen M g-Vorp n M| Lagefestpunkt
Liubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 o i

Auszug aus dem amtlichen - 831 421 00

Festpunktinformationssystem Erstellt am: 03.04.2022
Punktvermarkung Klassifikation
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 22.01.2014] Verigkelt
Gemeinde Grevesmilhlen, Stadt| Lage
Obersicht DTK25 /.L.-‘a ™ \:-:/_/ ‘4_ Syste.m ETRS89_UTM33
e e oY 5/ uig Mecgelgruben bel Degtow] Messjahr East [m] North [m]
Ve / \ ; 1978 33 250557,655 5972936,400
5\ Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
2N Héhe
‘j»,‘ N System DE_DHHN2016_NH
\ S |Messjahr Hohe [m]
\ by 41,171
A (N e Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
i Pfeilerhdhe [m] 0,900 Messjahr 2014
T el Der beigefugte Lageplan wurde Uberprift. Der dargestellte Trigono-
v metrische Punkt 3. Ordnung befindet sich noérdlich des Geltungsberei-
i ches der Planung. Sofern sich im Zuge von Erschlieldungsarbeiten
= . . . - . .
| eine Betroffenheit ergibt, werden die zuvor genannten Hinweise ent-
sprechend bertcksichtigt und beachtet.

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-GroR
Stadt Grevesmuhlen Telefon: 0385/ 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmihlen E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | PRK-Ab3-TOB-7961-2022

Schwerin, 10. Januar 2023

Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange

Bauleitplanung Stadt Grevesmiihlen: 7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 49
"Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen

lhre Anfrage vom 25.11.2022; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnls’ dass aufgrund des ortlich
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um begrenzten Umfangs der Planung und der fehlenden Landesrelevanz
Il h Is Tra offentlicher Bel 4 . . L .
SEAETTOER T oiCoD das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig ist.
/L\;fBG}LU&C_’Vd:; zfgtcrz E:ggzgﬂg:ot’dﬂf:m HS; r':g?ﬂnahme und fehlender Landesrelevanz ist das Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Rahmen
¢ der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stellungnahme gebe-
Bitte wenden Sie sich beziiglich der o6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den ten.

als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern

Miralonstindo ticht aasraceiofins sind. Der Hinweis zu Munitionsfunden wird zur Kenntnis genommen. Die

Berticksichtigung des Hinweises ist bereits Bestandteil der Planung.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften

verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf Der Hinweis zur Kampfmitte]be]astungsauskunf[ wird zur Kenntnis ge-
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mogliche Kampfmittelbelastung des nommen.

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben liber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst' das Der Hinweis zum Munitionsbergungsdienst wird zur Kenntnis genom-
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben. men.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroR
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)
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Q Bundesanstalt fiir

==sm= Immobilienaufgaben
—

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Postfach 12 01 53, 10591 Beriin sparte  Portfoliomanagement
GescHAFTszeicHEN BEPM.TGB/FIS 13-2022-0154.1104
ANSPRECHPARTNERIN  Jana Moch

AnscHrRIFT  Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Fasanenstrale 87

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen 10623 Berlin

TEL  +49 (0)30 3181-2414
vorab per Email an: Fax  +49(0)30 3181-1460
info@grevesmuehlen.de emaL  Jana.Moch@bundesimmobilien.de

INTERNET ~ Www.bundesimmobilien.de

DATUM  19.12.2022

7. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49
winterkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“

lhre E-Mail vom 25.11.2022

Stellungnahme der Bundesanstalt fiir Imnmobilienaufgaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB haben Sie der Bundesanstalt fiir

Immobilienaufgaben (BImA) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Im Rahmen ihrer Zustéandigkeit nimmt die BImA wie folgt Stellung:

Der von Ihnen geplante GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen befindet sich genau angrenzend
zu den Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen der A 20 (Abschnitt VKE 2813 siehe Karte im Anhang),
welche sich in Bundesbesitz befinden und durch unseren Bundesforstbetrieb Trave gepflegt werden
bzw. die Pflege beaufsichtigt/koordiniert wird. Wir méchten darauf hinweisen, dass diese Flachen
wahrend der Bauphase erkenntlich abgrenzt sein sollten und nicht befahren werden dirfen. Hierbei ist
eine Okologische Baubegleitung bzw.-iiberwachung zu empfehlen.

Wir mochten ebenfalls darauf hinweisen, dass es aufgrund der Bodenarbeiten zu Grundwasserabsen-
kungen und nach Fertigstellung des Gewerbegebiets wiederum zu einem erhéhten Wasseraufkom-
men durch versiegelte Flachen kommen kann. Aus diesen Griinden ist dringend darauf zu achten,
dass das Kompensationsziel von ,Extensivgriinland auf Acker mit ,Feldgehdlzen/Hecken® nicht be-
eintrachtigt oder zerstort wird.

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich der geplante
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen direkt angrenzend zu den
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen der A 20 befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diese Flachen wéhrend der
Bauphase erkenntlich abgegrenzt werden sollten und nicht befahren
werden dirfen. Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und
kann als Hinweis in den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiuh-
len aufgenommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes wird dies grundlegend untersucht und im Rahmen der
inneren Erschlielungsplanung umfassend bericksichtigt. Eine Beein-
trachtigung von Nachbarflachen ist grundséatzlich auszuschlielen. Das
Entwasserungskonzept wird hierauf ndher eingehen.
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Seite 2 von 2

Wir bitten ebenfalls die dauerhafte Zuwegung zu den Flachen fiir die Bewirtschafter und uns als Ei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Mogllchkelten der Zu-
gentiimer zu ermaglichen. wegung werden im weiteren Verfahren gepruft.

Bitte beteiligen und informieren Sie uns weiterhin {iber das Verfahren.

Mit freundlichen Griten

Im Auftrag

4 ]
(ALOC/\

Moch

Anlagen:

Karte mit Ubersicht der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen der BImA Der belgefugte UberSiChtSplan erd naCthIQend behandelt'
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VKE_2813
LAP_MA

SSN, Eigentum

——[__IFeldgeholz, Bund

B 71 Flachenaufforstung, Bund

.+ I Hochstamme, Bund

‘ B Kopfbaume, Bund

b B Kopfbaume, Fremd

? B ungelenkte Sukzession, Fremd

" nicht kartiert, Bund

Der beigefiigte Ubersichtsplan wurde gepriift. Die Flachen befinden
sich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49
der Stadt Grevesmiuhlen. Im Entwurf des Umweltberichts wird auf die
angrenzenden Flachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
naher eingegangen.

50



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Grevesmiihlen|

Wasser- und Badenverband Stepenitz-Maurine
bt i |

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmihlen

Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23936 Grevesmihlen Telefax: 03881/7144 20

e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatzl

23936 Grevesmiihlen
mail

Ihre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmohlen, den
- 24.11.2022 AB 08.12.2022

Stadt Grevesmiihlen
5. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49

p I GHRNMGer GRitgawndestindott.Upshl-Greviuthiea™ Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und
Sehr geehrte Damen und Herren, Bodenverband keine grundséatzlichen Bedenken gegen die vorgelegten
Planunterlagen auf3ert.

gegen die 0. g. Anderung des F-Planes und Satzung der Gemeinde Upahll zuBert der Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine keine grundsitzlichen Bedenken.

‘Jnf;i;;;;‘uﬁggg?;fggg:;;;b R | B Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im planungsrelevanten
In den Bauleitplanungsunterlagen (F- und B-Plinen) sind im Bereich der geplanten Bebauung alle Gewasser Bereich Gewasser |IlI. Ordnung befinden. Diese sind in der weiteren
laut § 1 LWaG M-V mit Schutzstreifen als zu schiitzende wasserwirtschaftliche Einrichtungen einschlieBlich . . .

wasserwirtschaftlicher Anlagen gemiB §§ 81 und 82 LWaG M-V aufzunehmen und darzustellen. Planu ng zu berUCkSIChtlgen . Im Rahmen der Entwu rfSpIan ung werden
Fiir die Nutzung von Gewissern zweiter Ordnung zur Ableitungen von Abwasser (StraBenentwisserung) ist weitere Abstimmu ngen m it dem Wasser- und Bodenverband bzg |. der
gemiB § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine . . ..

Einleiterlaubnis der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen. Es ist ein Entwasseru ng des Plangebletes gefu h rt.

hydraulischer Nachweis zur Leistungsfahigkeit des Gewissers zu erbringen.
Zur Entwisserung kann durch den WBV erst eine detaillierte Stellungnahme bei weiterer Beteiligung an der
Planung erarbeitet werden. Der WBV ist hier weiter zu beteiligen.

[ is wird zur Kenntni nommen.
Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren Der Hinweis d u enntnis ge 0 e
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde.

Geschiiftsfiihrerin

Anlage
Kartenauszug
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Der beigefugte Lageplan wird zur Kenntnis genommen. Angrenzend
an das Plangebiet sowie innerhalb der Gemarkungshecke befinden
sich demnach Gewasser Il. Ordnung.
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Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

zweckve[hand Korperschaft des offentlichen Rechts
Gl'evesmumell - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t1/ta
Stadt Grevesmiihlen Tim Andersen
Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
23936 Grevesmihlen Tel. 03881 757-610

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

21. Dezember 2022

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 49

sInterkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen®

hier: Aufforderung zur AuRerung im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4
Abs. 1 BauGB und Information Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Reg.-Nr. 0357 / 22

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.11.2022 (Posteingang 25.11.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Stadt Grevesmihlen Uber den Bebauungsplan Nr. 49 Interkommunaler
Grofigewerbestandort Upahl-Grevesmihlen® (Planungsstand 27.10.2022).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmiihlen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO nordlich der
Ortslage Upahl schaffen.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.

Allgemeines

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A und |1l B. Die Anforderungen der RiStWag
sowie Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaR Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmihlen-Wotenitz-WSGVO Grevesmuhlen-Wotenitz) vom 22. September 2010 sind zu
beachten und einzuhalten.

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung von Abwasser
durch die vorhandenen Anlagen des Zweckverbandes sind nicht gewahrleistet.

Seite 1/4

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die allgemeinen Ausfilhrungen zur
Kenntnis.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband
Grevesmiuhlen der Planung auf der Grundlage der gultigen Satzungen
des ZVG grundsatzlich zustimmt.

Allgemeines
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet innerhalb der

Trinkwasserschutzzonen 1l A und 11l B liegt und die Wasserschutzge-
bietsverordnung entsprechend zu beachten ist. Im Rahmen der weite-
ren Planung werden hydrologische Gutachten erarbeitet und mit dem
ZVG abgestimmt.
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Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uber die Anlagen des Zweckverbandes erfillt
werden konnen, mussen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und uber
eine ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden.

In dieser sind u.a. die Leistungen der duferen und inneren ErschlieBung, die durch den
ErschlieRungstrager zu erbringen sind und die Ubernahme samtlicher Kosten der ErschlieRung
des B-Planes durch den ErschlieBungstrager zu regeln, bzw. das Finanzierungskonzept der
gesamten MaRRnahme festzulegen.

Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung des B-Planes keine Kosten entstehen.

Die erforderlichen Details zur zeitlichen und finanziellen Koordinierung des Vorhabens sind
bereits im Vorfeld der Planung zwischen dem ErschlieBungstrager und dem ZVG abzustimmen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestanden des ZVG hat der ErschlieRRer zu tragen.

Die daraus resultierenden Veranderungen der Trassenfilhrung bzw. der Tiefenlage sind nach
GauB-Kruger und auf der Grundlage der giiltigen Zeichenvorschrift des ZVG Bestandsplane zu
erarbeiten und dem Zweckverband in digitaler Form zu libergeben.

Fur die beabsichtigten Baumpflanzungen werden folgende Forderungen erhoben.

Die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu bericksichtigen und anzuwenden.

Der Pflanzplan ist dem Zweckverband zur Bestatigung vorzulegen. Mit dem Lageplan sind dem
Zweckverband auch Angaben zur Art der Gehdlze zu tibergeben.

Die Grundsticke unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaR den gliltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Léschwasser

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich befinden sich keine Hydranten zur Loschwasserversorgung. Die erforderliche
Bedarfsdeckung ist mit der Stadt Grevesmiihlen zu klaren.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die Versorgung des
Plangebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung von Abwasser durch
die vorhandenen Anlagen nicht gewéahrleistet sind.

Die Stadt Grevesmihlen ist deshalb bemiht, die Planung mit dem
Zweckverband in ihrer Gesamtheit zu erarbeiten und regelmafige Ab-
stimmungen durchzuftihren.

Der Hinweis auf die ErschlieBungsvereinbarung wird zur Kenntnis ge-
nommen, ebenso die Hinweise zum Inhalt dieser.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem ZVG aus der Umsetzung
des B-Planes keine Kosten entstehen dirfen.

Die weiteren allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt.

Loschwasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der ZVG Ldschwasser nur im
Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen kann und dass
sich im Plangebiet derzeit keine Hydranten befinden. Moglichkeiten der
Loschwasserversorgung werden im weiteren Planverfahren in Zu-
sammenarbeit mit dem ErschlieBungsplaner und dem ZVG ermittelt.
Geplant ist derzeit eine Kombination von Hydranten und Ldschwass-
erzisternen.
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Wasserversorgung

Die angesprochenen verlegten Leitungsbestande sind fiir den geplanten Gewerbestandort nicht
ohne Weiteres nutzbar. Die Errichtung einer neuen "dufReren" ErschlieBung ist erforderlich. Fir
die Trinkwasserversorgung bedeutet das die Einbindung und Herstellung eines
Leitungsbestandes bis zum Wasserwerk Wotenitz.

Hinzu kommt die Verlegung von Trinkwasseranlagen im geplanten Gewerbegebiet, wobei hier
die von der DWA vorgegebenen Bemessungsansatze die Grundlage fiir die technische Planung
bilden.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Analog zur Trinkwasserversorgung sind die vorhandenen Leitungsbesténde an der Landesstralle
L03 kapazitiv nicht in der Lage die Entsorgung im neu geplanten Gewerbegebiet sicherzustellen.

Auch hier ist eine dullere ErschlieBung notwendig, was fir die Schmutzwasserbeseitigung die
Verlegung einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis zur Klaranlage Grevesmiihlen und die
Errichtung eines entsprechend dimensionierten Pumpwerks bedeutet.

Hinzu kommt die Verlegung von Abwasseranlagen im geplanten Gewerbegebiet, wobei hier die
von der DWA vorgegebenen Bemessungsansatze die Grundlage fiir die technische Planung
bilden. Werden mit dem Abwasser Ole oder Fette abgeschwemmt, sind nach DIN EN 1825 und
DIN 4040 entsprechende Abscheider zu errichten und zu betreiben. Die Abscheider sind dem
Zweckverband anzuzeigen.

Ab entsorgung — Oberflachen I

Zentrale Anlagen zur Entsorgung des Regenwassers bestehen im Plangebiet nicht. Laut
Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ist nach ersten Erkenntnissen aus den bereits stattgefundenen
Bohrungen zur Nachweisfiihrung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden ersichtlich,
dass die vorherrschenden Boden nicht versickerungsfahig sind und ein Konzept zur
Niederschlagswasserentsorgung erarbeitet werden muss.

Demzufolge ist eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durch den Planer
vorzusehen. Des Weiteren ist hierfiir eine gedrosselte Ableitung vorzusehen, die den naturlichen
Oberflachenabfluss der Flache nicht Ubersteigt. Somit ist die zu versiegelnde Flache je
Baugrundstiick entsprechend zu begrenzen und ausreichend Platz fiir private Rickhalte- und
Versickerungsanlagen der Grundstuickseigentiimer vorzusehen.

Das Konzept zur Regenwasserbeseitigung ist vor Satzungsbeschluss mit dem ZVG
abzustimmen.

Fur die Oberflachenentwasserung der Stralen, Wege und Platze ist die Gemeinde zustandig.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Wasserversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Errichtung einer
neuen aul3eren Erschlie3ung erforderlich ist und dies fur die Trinkwas-
serversorgung die Herstellung eines Leitungsbestandes bis zum Was-
serwerk Wotenitz bedeutet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Verlegung der Trinkwasser-
anlagen innerhalb des geplanten Gebietes hinzukommt. Die Hinweise
hierzu werden zur Kenntnis genommen.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass auch die vorhande-
nen Leitungsbestande entlang der Landesstral3e kapazitiv nicht in der
Lage sind die Entsorgung im geplanten Gewerbegebiet sicherzustel-
len.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir die Schmutzwasserbeseiti-
gung die Verlegung einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis zur
Klaranlage Grevesmihlen und die Errichtung eines entsprechend di-
mensionierten Pumpwerkes notwendig wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Verlegung der Abwasseran-
lagen innerhalb des geplanten Gebietes hinzukommt. Die Hinweise
hierzu werden zur Kenntnis genommen.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Die Ausflihrungen aus der Begriindung zur Versickerungsfahigkeit
werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die Niederschlagswasser-
beseitigung eine gedrosselte Ableitung vorzusehen ist, die den nattirli-
chen Oberflachenabfluss der Flache nicht Ubersteigt. Ein geeignetes
Konzept wird zum Entwurf der Planung erarbeitet und erneut mit dem
Z\VG abgestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde fur die Oberfla-
chenentwésserung der StralRen, Wege und Platze zustandig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Zweckverband Grevesmiihlen
7. Dezember 2022
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Bei Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Verteiler: Empfanger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Trink , Bestand Ab
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Der Bestandsplan Trink- und Léschwasser wird zur Kenntnis genom-
men. Entlang der Landesstral3e sind Leitungen des Zweckverbandes
Grevesmuhlen vorhanden. Diese missen im Zuge der Planung ggf.
verlegt bzw. ausgebaut werden.
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Der Bestandsplan Abwasser wird zur Kenntnis genommen. Entlang
der Landesstral3e sind Leitungen des Zweckverbandes Grevesmiihlen
vorhanden. Diese missen im Zuge der Planung ggf. verlegt bzw. aus-
gebaut werden.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmihlen

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

2.Dezember 2022 | Bebauuungsplan Nr. 49 -Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmihlen- der Gemeinde Upahl

Vorgangsnummer: 103029568 / Lfd.Nr. 03055-2022 / MaRnahmen ID: Ost23_2022_23288
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn flir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
maglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten Straen und Wegen fiihrt erfahrungsgemaR zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass
» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der klinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,
» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Anlagen werden nachfolgend geprtift.

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass gegen die vorge-
legte Planung dann keine Einwande erhoben werden, wenn die erfor-
derlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmaf3nahmen am Kabelnetz
jederzeit moglich sind und die nachfolgenden Auflagen und Hinweise
eingehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die geforderte Festsetzung
kann aufgrund des fehlenden Bodenbezugs nicht in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden. Die Formulierung wird als Hinweis in die
Planung aufgenommen.

Die Hinweise zur Wirtschaftlichkeit werden zur Kenntnis genommen
und sind im Rahmen der weiteren Planung abzustimmen.
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Ute Glaesel | 2.Dezember 2022 Seite 2

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir
StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten ErschlieRung des

B-Planes sehr interessiert. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die H P P H R
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es Die Hln_Welse zum Ausbau des Telekommunikationsnetzes werden zur
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Kenntnis genommen.

Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Im Fall einer ErschlieRung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbauplane (Parzellierungspléne,
StraRenbaupléne, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse
tobias.woellner@telekom.de zur Verfligung. Den Abschluss einer entsprechenden
ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Freundliche GriiRRe

i.A.

Ute Glaesel
Antage Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
6 Lagepléne

1 Kabelschutzanweisung

1 Infoflyer fiir Tiefbaufirmen
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Die beigefiigten Bestandsplane wurden uberprift. Entlang der Landes-
straRe LO3 sind Leitungen der Telekom vorhanden.
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Von: Netzdokumentation-SN <Netzdokumentation-SN@netzkontor-nord.de>

Gesendet: Donnerstag, 1. Dezember 2022 08:12

An: Drewes, lvon <i.drewes@grevesmuehlen.de>

Cc: leitungsauskunft@wemacom.de

Betreff: AW: Bauleitplanung Stadt Grevesmiihlen: 7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 49 "Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen, hier: TOB Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM Breitband GmbH.

Die beigefligten Bestandsplane werden nachfolgend gepriift.
Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspldne der vorhandenen Versorgungsanlagen der WEMACOM im

Bereich lhres Bauvorhabens.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nihe unserer Netzanlagen ist unsere ,Schutzanweisung von . . . . .

Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten. Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass bei Bau- und Pla-
‘ o o nungsarbeiten die genannte Schutzanweisung zu beachten ist.

Dieses Dokument ist fiir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad

herunterladen:

Leitungsauskunft | www.wemacom.de

Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung erforderlich! Dle Hinweise Werden zur Kenntnis genommen

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail leitungsauskunft@wemacom.de) in
Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum gultig.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Sara Bedau
Linientechnik/ Netzdokumentation

Biiro Schwerin
netzkontor nord gmbh
Werkstrafie 107
19061 Schwerin

Postadresse
netzkontor nord gmbh
Otto-Hahn-5tr. 2
24941 Flensburg

fon: +49 (0) 461 481 600 - 815
fax: +49 (0) 461 481 600 - 99
e-mail: Netzdokumentation-SN@netzkontor-nord.de

Geschéftsfuhrer: Andreas Lehbrink
Amtsgericht: Flensburg, HRB 7266 FL

Weitere Informationen zur netzkontor nord finden Sie hier:
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Telekommunikation GmbH

Tegende

Der beigeflugte Bestandsplan wurde Uberprift. Entlang der Landes-
strale LO3 verlaufen Trassen der WEMACOM. Diese befinden sich

Ostlich der Landesstral3e.
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Hauptzollamt Stralsund

*

ZOLL
Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund
nur per E-Mail BEARBETETVON  ZOS Kiel
TEL 038 31.356-4003 (oder 3 56 - 0)
Stadt Grevesmiihlen Fax 03831.356-1320
Rathausplatz 1 EMAL  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
23936 Grevesmtuhlen DE-MAIL  poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de

DATUM  06.12.2022

7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 49 "Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmiihlen"

Ihr Schreiben vom 24.11.2022

Z 2316 B - BB 120/2022 - B 110001 (W1 210106) (vei Antwortbitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu der 7. Anderung F-Plan
und B-Plan Nr. 49 "Interkommunaler GrofRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen" folgendes
an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Daruber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung liber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass aus zollrecht-
licher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen die Planung
bestehen.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet im

grenznahen Raum befindet. Die Hinweise diesbeziglich werden zur
Kenntnis genommen.
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recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-

phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlédsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gem zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Nischwitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Von|

Gesendet: Dienstag, 13. Dezember 2022 11:59
An: Prahler, Lars <L.Prahler@Grevesmuehlen.de>
Betreff: AW: Stand Bebauungsplan 49

Sehr geehrter Herr Prahler,

anbei sende ich Ihnen unsere Anmerkungen bzw. Kommentierung zum B-Plan 49 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl“:

1. zu 1.2. Wohnungen
Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Gerdusch- und Schallentwicklung im Gewerbegebiet empfehlen wir
nicht die Genehmigung von Flachen zur Wohnnutzung. Das Industrie- und Gewerbegebiet an der Autobahn
empfiehlt sich fiir Nutzungen (Produktion/Light/Industry), die durch erhéhte Lautstarke und Fahrzeugfrequenz
gepragt sein wird, die einer Wohnnutzung entgegen stehen.

2. zu 1.8. Gelandeausgleich
Aufgrund der bestehenden Topographie ist ein signifikanter Geldndeausgleich notwendig. Die im aktuellen
B-Plan vorgesehenen +- 0,75 m sind deutlich zu gering. Eine Begrenzung halten wir fir nicht zielfihrend.
Sofern eine Begrenzung erforderlich sein sollte, muss diese die Errichtung von Gebauden fir
GroRgewerbeansiedlungen ermoglichen.

3. zu 3.2. Stellplatze/Parkdecks
Fur die Unterbringung der benétigten Stellpldtze benétigen wir die ebenerdige Anordnung.
Parkh&user/Parkpaletten diirfen nicht verpflichtend sein. Unsere Planung unterstellt ca. 250 Parkplatze,
ebenerdig, durchgriint, verteilt auf mehrere Standorte auf dem ca. 14 ha groRen Grundstiick.

4. zu 5. Versickerung
Eine Versickerung auf dem Gelande tiber Rigolen und versickerungsfahige Flache sollte dezentral méglich sein.

5. zu 6. Trinkwasserschutz
Sofern die baulichen Voraussetzungen (z.B. WGK Ill Standard) geschaffen werden, sollten samtliche Nutzungen
moglich sein. Andernfalls grenzt dies stark die Ansiedlung méglicher Nutzer aus dem Bereich Produktion/Light
Industry ein.

6. zu 7.10 Bodenaushub
Die derzeitigen Vorgaben des B-Plan sind fiir einen Investor sehr kostenintensiv. Wir empfehlen hier eine
Reduzierung der Auflagen.

7.zu 9. Griindach und PV
Eine kombinierte Losung (Griindach + PV) ist nicht zu empfehlen. Wir empfehlen auf den Dachflachen der
Biirogebdude eine Griindachnutzung sowie auf den Dachern der Produktions- und Logistikhallen eine PV-
Nutzung. Sofern eine kombinierte Nutzung (Griindach + PV) gefordert wird, bedeutet dies eine deutliche

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Stadt Grevesmuhlen nimmt den Hinweis zur Kenntnis und
weist darauf hin, dass mitnichten Flachen fir Wohnnutzungen ausge-
wiesen werden. Zulassig sind innerhalb der festgesetzten Gewerbege-
biete lediglich Wohnungen fir Betriebsinhaber oder Bereitschaftsper-
sonen. Diese sind zwingend einem Gewerbebetrieb zuzuordnen. Rei-
ne Wohnnutzungen sind unzulassig.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Ent-
wurfsplanung wird die Festsetzung tberpriift.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich ist die
Stadt Grevesmuhlen mit der Festsetzung von Parkdecks/-paletten be-
strebt, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und die gewerbliche
Nutzung auf den Flachen zu steigern. Ebenerdige Stellplatze nehmen
zum Teil grof3e Flachen, die keiner wirklichen Nutzung zur Verfigung
stehen. Die Stadt Grevesmiuhlen prift die Festsetzung zum Entwurf
der Planung.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Versickerung ist
aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse nicht méglich. Die Stadt
Grevesmuhlen prift zum Entwurf der Planung Festsetzungen, die eine
Regenrickhaltung auf den privaten Grundsticken verbindlich regeln.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Beurteilung des
Sachverhaltes wird zum Entwurf der Planung ein hydrogeologisches
Gutachten sowie ein Fachbeitrag Grundwasser erarbeitet. Daraus
kénnen nachfolgend Schutzmalnahmen bzgl. der Trinkwasserschutz-
zone abgeleitet werden.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Greves-
muhlen weist jedoch darauf hin, dass es sich bei der Festsetzung um
Formulierungen aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz handelt, die
zwangsweise Anwendung finden mussen.
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Kostensteigerung, eine reduzierte Nutzhéhe in den Gebauden und damit eine reduzierte Nutzungsmaglichkeit
fiir die Mieter/Unternehmen.

8. zu 9.4. Fassadengliederung
Eine Gliederung der Fassade sehen wir durch kostenneutrale, gestalterische Mittel (Materialwechsel,
Farbwechsel) als moglich an. Vertikale PV Anlagen sind nach allgemeiner Einschatzung nur bedingt
wirtschaftlich.

9. Schallwerte
Um eine méglichst breite Nutzergruppe ansprechen zu kénnen, sollten die im B-Plan fixierten Schallwerte dies
ermoglichen. Wir empfehlen Tageswerte von 70 dB(A) und Nachtwerte von 60 dB(A).

Bitte geben Sie mir eine kurze Riickmeldung, ob wir es Ihnen férmlich als Brief zusenden sollten bzw. in welcher Form
es fir Sie geeignet ist.

Mit freundlichen GriiRen / Kind Regards

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung
zum Bebauungsplan hat di Stadt Grevesmihlen einige Vorteile der
Kombination von Grindachern mit PV-Anlagen genannt. Zum Entwurf
der Planung pruft die Stadt Grevesmihlen weitere Sichtweisen und
wagt diese nachfolgend untereinander gerecht ab.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die drtliche Bauvor-
schrift Nr. 9.4 des Vorentwurfes setzt genau dies fest.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die konkrete Fest-
setzung zu Emissionskontingenten leitet sich aus der Schalltechni-
schen Untersuchungen zu den Bebauungsplanen Nr. 49 der Stadt
Grevesmuhlen und Nr. 9 der Gemeinde Upahl ab. Zum jetzigen
Kenntnisstand kann dies nicht abschlielend bewertet werden. Zum
Entwurf der Planung liegt das Gutachten vor und die Stadt Greves-
muhlen kann verbindliche Festsetzungen dazu treffen. Im Vordergrund
stehen jedoch die Wahrung gesunder Arbeitsverhéltnisse in den Be-
trieben im Gewerbegebiet sowie gesunde Wohnverhaltnisse in den
angrenzenden Bereichen und an den Immissionsorten.
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Upahl, 04.10.2022

Gemeindevertretung Upahl

Eingabe zum Vorentwurf des B-Plans 9 der Gemeinde Upahl

Der Entwurf zum B-Plan 9 der Gemeinde Upahl ist (entgegen der Aussage auf der letzten
Gemeindevertretersitzung) tiber das Allris-System 6ffentlich zuganglich und ich habe mir
diesen bereits genauer angesehen. Im Folgenden mdchte ich meine Fragen und
Einwande zum derzeitigen Entwurf des B-Planes vorbringen:

Mir ist aufgefallen, dass sehr oft der Begriff ,Ausnahme” darin vorkommt (34 x), ohne
dass stichhaltig begriindet wird, wodurch diese Ausnahmen gerechtfertigt sein sollen.
Das ganze Vorhaben stiitzt sich offenbar auf das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016. Allerdings ist in den letzten
Jahren und vor allem auch in den letzten Monaten sehr viel passiert, was zu einer
aktuellen Neubewertung samtlicher Vorhaben fiihren muss.

In den aufgelisteten , Kriterien fiir eine zusétzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte
flir die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen* sehe ich
insbesondere den Punkt 8 (,Die Fldachen missen naturschutzfachiich konfliktarm sein.”)
und den Punki 10 {, Die ErschiieBung des Standortes muss gesichert oder mit
vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.”) fir duBerst problematisch. Auf S. 45 des
Vorentwuifs heilt es: ,Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von
gesetzlich geschiitzten Biotopen wird im Rahmen des Entwurfs ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der
unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.”, Begriindung: ,!m vorliegenden Fall ist die
MaRnahme aus iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig.” Wenn
allerdings gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen sind, deren Beschadigung per
Ausnahmeantrag genehmigt werden miisste, kann die Fldche doch gar nicht so
konfliktarm* sein. Inwiefern die Umwandlung einer Ackerflache in eine Gewerbeflache,
auf der sich z. B. ein Schnellrestaurant ansiedeln konnte, dem Gemeinwohl dient,
erschlieRt sich mir ebenfalls nicht — auch und insbesondere im Zusammenhang mit o. g.
Punkt 10, denn der finanzielle Aufwand zur ErschlieBung diirfte in der aktuellen
weltwirtschaftlichen Situation noch gar nicht absehbar und damit auch nicht vertretbar
sein.

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl.
Aufgrund der interkommunalen Zusammenarbeit wird die Stel-
lungnahme ebenfalls in die Abwagung der Stadt Grevesmiuhlen

eingestellt.

Die Gemeinde Upahl nimmt die eingegangene Stellungnahme der
Einwenderin zur Kenntnis, und stellt sie trotz verfrihter Abgabe (Billi-
gung des Vorentwurfs am 27.10.2022) in die Abwagung ein.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Begriff ,Ausnahme® nach
Empfinden der Einwenderin sehr oft in den Planunterlagen vorkommit.
Dies ist damit zu begrinden, dass im Baurecht grundsatzlich aus-
nahmsweise Regelungen, z.B. zur Art der baulichen Nutzung, vorge-
sehen werden. Ebenso wird im Umweltbericht behandelt, dass gewis-
se Ausnahmeantrage bei den Behdrden zu stellen sind. Dies ist in der
Mehrzahl der Planvorhaben notwendig und kann daher nicht als Man-
ko des Bebauungsplanes Nr. 9 betrachtet werden.

Die Gemeinde stimmt zudem der Einwenderin zu, dass die Planung
grundsatzlich auf den im Landesraumentwicklungsprogramm getroffe-
nen Festsetzungen beruht. Seitens des Amtes fiir Raumordnung wur-
de mit Schreiben vom 21.12.2022 bestétigt, dass die Planung den Zie-
len und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung ent-
spricht. Dies wurde im Rahmen der Entwurfsbeteiligung der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 28.06.2023 be-
kraftigt.

Wie bereits beschrieben, sind Ausnahmeantrage im Sinne des Natur-
schutzrechts nichts Ungewoéhnliches im Rahmen von Bebauungspla-
nen. Es ist Aufgabe des Umweltberichts diese zu bewerten, den Ein-
griff zu ermitteln und einen angemessenen Ausgleich festzusetzen.
Dies ist im Rahmen des vorgelegten Bebauungsplanes erfolgt und wird
zum Entwurf der Planung konkretisiert. Die Entscheidung Uber die
Ausnahmen trifft die untere Naturschutzbehérde auf Grundlage einer
Verbandsbeteiligung.
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Des Weiteren heifSt es auf S. 65 (unter 3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbiid): , Die
Gemeinde Upahi hat sich mit der Entwickiung des GroBgewerbegebietes mit dem
vorhandenen Landschaftsbiid auseinandergesetzt.” — Meine Frage: Wann und in
welcher Form ist das erfolgt?

Im Weiteren heilt es: ,Zusammenfassend dargestellt, werden Griinstrukturen zur
Einrahmung des GroRgewerbestandortes erhalten und geschaffen. Zusatzlich dazu ist es
vorgesehen einen Anteil der Déacher und Fassaden begriint.” — Mal von der Grammatik
abgesehen hedeutet das aus meiner Sicht, dass es keinen groRen Unterschied macht, ob
man auf ein blithendes Rapsfeld oder auf eine McDonald's-Filiale schaut, so lange es
ringsherum genug ,,Griinstrukturen” gibt, und ein Sonnenuntergang hinter einer
Tankstelle ist demnach genauso fotogen wie ein Sonnenuntergang mit Blick {iber eine
Ackerlandschaft. Ich kann mir wirklich nicht vorstellen, dass diese Aussage irgendwo
mehrheitsfahig ware!

Fragwiirdig finde ich auch folgenden Satz auf S. 66: ,,Die Nutzer der LandesstraRe
erfahren durch die vorliegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des
Landschaftsbildes, da sie nur fiir einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft
wahrnehmen.” - Erstens kann auch ein kurzer Moment reichen, um die Weite und die
landliche Ruhe in unserer Region zu genieRen und als angenehm abzuspeichern. Zum
anderen kann auch ein kurzer Blick auf ein Gewerbegebiet die touristische Attraktivitat
einer Region schmalern.

Eine Frage hatte ich auch zum Gewerbegebiet ,,An der Siiberkuhie®, dazu heidt es auf

S.9: ,Auf den ersten Blick scheinen innerhaib des Gewerbegebietes groie Fidchen

verflgbar zu sein. Diese sind allerdings Gberwiegend in privater Hand und somit [Ur die
e "y

Gemeinde Upahl nicht verfiligbar oder sie sind bereits reserviert.” In wessen privater
Hand liegen diese Fléchen und fiir wen sind sie denn dann verfigbar?

Wenn aller Kritik zum Trotz weiter an der Entwicklung des B-Plans 9 festgehalten wird,
madchte ich anfragen, oh der Kreisverkehr nicht schon im Bereich der Autobahn-
Anschlussstelle bzw. des geplanten Pylon-Standortes (s. S. 82) eingerichtet werden und
die jetzige Auffahrt zum Acker auch als Zufahrt fiir das (unselige) Gewerbegebiet
genutzt werden kann. Dadurch kénnte zumindest ein weitaus groRerer Teil der

Stadthecke erhalten bleiben.

Zu den hiermit vorgebrachten Fragen und Einwanden bitte ich die Gemeindevertretung
um eine Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiBen

(%]

Die Gemeinde Upahl weist darauf hin, dass die Auseinandersetzung mit den
Schutzgutern im Rahmen des Umweltberichts erfolgt und des Weiteren in den
Festsetzungen verbindlich geregelt wird.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild mégen subjektiv betrachtet enorm
ausfallen. Der Umweltbericht betrachtet jedoch objektiv die grundséatzlichen
Auswirkungen der Planung. Hierzu ist zu erwéhnen, dass der Standort durch
die Autobahn, die Landesstral3e und auch die vorhandenen Windenergieanla-
gen vorbelastet ist. Selbstverstandlich ist die Gemarkungshecke ein wichtiges
landschaftliches Gestaltungsmerkmal. Deshalb haben sich die planenden
Kommunen fiur einen teilweisen Erhalt der Hecke eingesetzt. Zudem wird im
Norden des Geltungsbereiches der Stadt Grevesmiuhlen eine neue Hecke als
Abschluss des Gewerbegebietes geplant.

Deshalb ist aus Sicht der Gemeinde vertretbar in diesem vorbelasteten Be-
reich den GroRRgewerbestandort anzusiedeln. Dies hat wiederum Vorteile fir
die vorhandenen Ortschaften, die tUberwiegend dem Wohnen dienen und
durch die direkte Autobahnanbindung durch verkehrliche und larmrelevante
Auswirkungen verschont bleiben.

Der Schutz der Wohnbevdlkerung ist aus Sicht der Kommunen zudem hdher
zu bewerten, als eine kurze Befahrung der Landesstral3e im Bereich des
Grol3gewerbestandortes. Wobei zusétzlich gestalterische MalRnahmen und
Grunstrukturen vorgesehen werden, um die Gewerbeansiedlungen besser in
die Landschaft einzufligen.

Die Gemeinde Upahl weist die Einwenderin darauf hin, dass die als privat
bezeichneten Flachen im Gewerbegebiet an der Silberkuhle dort angesiedel-
ten Unternehmen gehodren, die sich diese als mogliche Erweiterungsflachen
bereits gesichert haben. Ein Vergleich der beiden Standorte ist somit nicht
gegeben.

Die Ausfiihrungen zur verkehrlichen Gestaltung werden zur Kenntnis genom-
men. Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Anbindung an die Landesstra-
Re und der Autobahn obliegt nicht allein der planenden Gemeinde. Es werden
hierzu Abstimmungen mit den zustédndigen Fachbehdrden gefihrt. Die Ge-
meinde weist darauf hin, dass in der Verkehrstechnischen Untersuchung alle
Mdoglichkeiten untersucht wurden, die technisch umsetzbar sind. Der konkrete
Ausbau ist mit dem StralRenbauamt Schwerin zu fiihren. Die Gemeinden ha-
ben keine Zustandigkeit bezuglich der vorhandenen Stral3en.
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Zusammenfassung Stellungnahme B-Plan Grevesmiihlen/Upahl

B-Plan 9 Upahl

. Seite 77 der textlichen Festsetzung

Aktuelle Regelung
Gewerbebetriebe aller Art sind zuldssig

Vorschlag-

Erganzung um explizite Erwahnung von Schank- und Speisewirtschaft

. Seite 77 der textlichen Festsetzung

Aktuelle Regelung
80% der Dachfléche sind als Griindach herzustellen.

Vorschlag-

Diese Auflage kdnnen wir nur erfiillen, wenn die Technikebene auf dem Dach als Nutzflache
anerkannt wird und nicht als Teil der Dachflache

. Seite 77 der textlichen Festsetzung

Aktuelle Regelung
70% der Dachflache soll mit PV-Anlagen belegt werden.

Vorschlag-

Diese Auflage kénnen wir nur erfiillen, wenn die Technikebene auf dem Dach als Nutzflache
anerkannt wird und nicht als Teil der Dachflache

. Seite 18 der textlichen Festsetzung

Aktuelle Regelung
Alle 25m gesehen auf die Lange der Gebaude sollte begriint werden

Vorschlag
Diese Regelung kollidiert mit unserem Corporate Design, deswegen schlagen wir eine
Anderung auf 35m vor. ( Somit waren wir nicht verpflichtet )

Abwéagung der Stadt Grevesmiihlen|

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl.
Aufgrund der interkommunalen Zusammenarbeit wird die Stel-
lungnahme ebenfalls in die Abwagung der Stadt Grevesmiuhlen

eingestellt.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Rucksprache
mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg handelt es sich bei einem
Schnellrestaurant grundsatzlich um einen Gewerbebetrieb. Gewerbe-
betriebe aller Art sind im festgesetzten Gewerbegebiet grundsatzlich
zulassig.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung zur
Grinbedachung wird zum Entwurf der Planung angepasst.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird
entsprechend konkretisiert, sodass notwendige technische Anlagen
grundsétzlich auf den Dachflachen mdglich sind.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Greves-
mihlen weist darauf hin, dass keine Pflicht zur Fassadenbegriinung
festgesetzt wurde, es waren ebenso gestalterische oder bauliche
MalRnahmen mdglich, um eine Auflockerung der Fassadengestaltung
zu erreichen. Die Stadt Grevesmuhlen hat sich zum Entwurf der Pla-
nung jedoch dazu entschieden, fur Gebaude mit einer Firsthdhe unter
10 m Ausnahmen zu ermdéglichen.
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5. Seite 18 der textlichen Festsetzung

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textliche Fest-
setzung wird auf eine entsprechende Formulierung geprift.

Aktuelle Regelung
Werbeanlagen sind an der Stelle der Leistung vorzusehen. Wechselndes und bewegendes
Licht ist unzulassig.

Vorschlag -

Werbung sollte kein wechselndes und bewegendes Licht haben, ausgenommen davon sind
betriebsnotwendige Hinweissysteme wie digitale Monitore.

6. Seite 77 der textiichen Festsetzung Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung zur
naturschonenden Beleuchtung wird seitens der unteren Naturschutz-
behdrde hinsichtlich artenschutzrechtlicher MaBnahmen gefordert. Die
Stadt prift zum Entwurf eine Ausnahme fiir Gastronomiebetriebe.

Aktuelle Regelung
Lichtimmissionen aus Innenrdumen mit gréReren Fensterflachen sind wahrend der
Dunkelheit abzudecken

Vorschlag [l

Diese Regelung lasst sich fiir uns nicht umsetzen. Wir streben fiir den Standort an, diesen
24 Stunden gedffnet zu halten. Unser Gastraum muss in dieser Zeit weiterhin beleuchtet
und sichtbar sein.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende
Kosteniibernahme wird zwischen der Gemeinde Upahl und dem Inves-

Aktuelle Regelung tor geregelt.
Abweichend von B-Plan 49, ist hier eine Kompensationsmalnahme fiir den Pylon
vorgesehen, welche mit einer Zahlung von 27.000 EUR abgegolten ist.

7. Seite 83 der textlichen Festsetzung

Vorschlag -
Hier muss nur die Kosteniibernahme geklart werden
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Abwéagung der Stadt Grevesmiihlen|

Von
Gesendet: Montag, 19. Dezember 2022 17:46
An: Info@grevesmuehlen.de

Ge:Prable Lrs <L prahier@Grevesmuchien <

Betreff: FW: Unterlagen zum Vorentwurf Upahl
Hallo Herr Prahler,

vielen Dank, dass Sie uns diesen Vorentwurf zur Durchsicht zur Verfiigung gestellt haben. Wir haben das im Anhang dargestellte
Grundstiick als Gundlage genommen unser Konzept zu testen. Diesen Test betrachten wir als gelungen.

Zu den im Vorentwurf gemachten Vorgaben haben wir keine wesentlichen Bedenken, insofern, dass dort keine Vorgaben gemacht
werden, die unserer Planung entgegen stehen. Im Gegenteil, die stddtebauliche und ErschlieRungsplanung sind unserem
Vorhaben angemessen bzw. férderlich. Zu den nicht wesentlichen Punkten, die noch thematisiert werden miissen gehért u.a.:
Die Beschrankung hachstens 50 Parkplatze ebenerdig bauen zu diirfen (Punkt 3.2) sollte unserer Ansicht nach tberpriift
werden. Eine pauschale Festlegung pro Grundstiick ohne Riicksicht auf Grundstiicks- oder GebaudegroRe erscheint
unpraktikabel.

Wir freuen uns sehr auf die Weiterfiihrung der bislang so guten Zusammenarbeit!

Viele GriiRe,

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl.
Aufgrund der interkommunalen Zusammenarbeit wird die Stel-
lungnahme ebenfalls in die Abwagung der Stadt Grevesmiuhlen

eingestellt.

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Einwen-
ders keine wesentlichen Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 bestehen, da die getroffenen Festsetzungen den
Planungen des Einwenders nicht entgegenstehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzung zu den zul&s-
sigen ebenerdigen Stellplatzen noch thematisiert werden sollte.

In Abstimmung mit der Stadt Grevesmuihlen und den Planern wurde
die Festsetzung eingehend beraten. Zum Entwurf der Planung wird
eine Formulierung gewahlt, die die Anzahl der zuldssigen Stellplatze
ins Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe setzt, um Benachteiligungen der
Unternehmen zu vermeiden.
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