Stadt Grevesmiuhlen

Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Grevesmihlen

Niederschrift

Sitzungstermin:  Donnerstag, 19.01.2017
Sitzungsbeginn: 18:30 Uhr

Sitzungsende: Uhr

Ort, Raum: Beratungsraum 1, Rathaus, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen

Anwesende Mitglieder

Vorsitz

Herr Erich Reppenhagen
Mitglieder

Herr Stefan Baetke

Herr Mathias Fett

Frau Christiane Munter
Herr Marko Wulff
Verwaltung

Herr Lars Prahler

Gaste

Herr Dr. Udo Brockmann
Herr Blrger Architekturbiro
Frau Martens

Herr Schmidt

Herr Thorsten Schulze

Abwesend

Mitglieder

Herr Matthias Jankowski
Herr Thomas Krohn
Herr Volkmar Schulz
Herr Roland Siegerth
Verwaltung

Frau Dorina Reschke

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung, der Anwesenheit

und Beschlussfahigkeit
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2 Einwohnerfragestunde

3 Bestatigung der Tagesordnung
4 Billigung der Sitzungsniederschrift vom 24.11.2016
5 Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Grevesmihlen

"Nahversorgungsstandort Grevesmuhlen- Ost"
hier: Aufstellungs,- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/12SV/2017-794

6 Satzung der Stadt Grevesmuhlen Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 1 fir
das Gebiet in Grevesmuhlen am nordlichen Ortsrand zwischen der Klitzer Landstralle,
der StralRe zur LPG und der Klutzer Stralle
hier: Satzung Uber die 1. Anderung flir den Bereich des NORMA Discounters
Vorlage: VO/12SV/2017-795

7 Vorstellung Planungsstand Wismarsche Stralte
Gaste: Herr Burger
Herr Schmidt
8 Vorstellung Planungsstand An der Burdenow
9 Antrag auf Teileinziehung der Gemeindestralie "Am Bleicher Berg"

Vorlage: VO/128V/2017-797

10 Neufestsetzung des Wasserschutzgebiets Wasserfassung Gramkow (Nordwestmecklen-
burg) gemal §§ 51 und 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Information Uber 6ffentliche Auslegung
Vorlage: VO/12SV/2017-796

11 Informationen zum Stand stadtebaulicher Planungen und Baumaflinahmen
12 Anfragen und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

13 Bauantrage und Bauvoranfragen

14 Informationen und Sonstiges

Offentlicher Teil

15 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im nichtoffentlichen Teil ge-
fassten Beschlusse

Protokoll:
Offentlicher Teil

zu 1 Eré6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméRen Ladung, der Anwe-
senheit und Beschlussfahigkeit

Herr Reppenhagen begrifit die anwesenden Bauausschussmitglieder und eréffnet die Sit-
zung um 18.35 Uhr. Er stellt die ordnungsgemalfie Ladung fest.

Es sind 4 von 9 Ausschussmitgliedern anwesend. Damit ist der Bauausschuss derzeit nicht
beschlussfahig.
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zu 2 Einwohnerfragestunde

Frau Ertel formuliert den Antrag, dass im gesamten Stadtgebiet das gelbe Pflaster ausge-
tauscht wird, da von diesem eine hohe Glattegefahr ausginge.

Frau Minter weist darauf hin, dass Frau Ertel nicht antragsberechtigt ist, der Bauausschuss
inre Anregung aber zur Kenntnis nimmt.

Herr Prahler gibt eine kurze Erlauterung zur Fehlerhaftigkeit des Materials. Da keine Re-
gressforderungen mehr getatigt werden kénnen, lagen die Kosten voll bei der Stadt. Zum
nachsten Bauausschuss wird eine Kostenermittlung vorgelegt.

Frau Minter berichtet, dass sie von einer Blrgerin darauf aufmerksam gemacht wurde, dass
die Einbahnstrallenregelung An der Trift von der AWG aus nicht ersichtlich wéare. Herr Prah-
ler erlautert, dass hier Poller die Durchfahrt verhindern sollten.

=>» Prufung durch die Verwaltung.

Herr Meier bittet darum, dass der Inhaber des Restaurants ,Altes Rathaus® aufgefordert wird,
den im AulRenbereich gelagerten Mill zu berdumen.
=>» Auftrag an die Verwaltung.

Herr Prochnow weist darauf hin, dass sich das Parkett in der Sport- und Mehrzweckhalle an
einigen Stellen I6st.
= Auftrag an die Verwaltung: Info an Herrn Esser.

zu 3 Bestétigung der Tagesordnung

Herr Fett erscheint um 18.55 Uhr. Es sind nun 5 von 9 Ausschussmitgliedern anwesend.
Somit ist der Bauausschuss beschlussfahig.

Beschluss:

Die Tagesordnung wird wie vorliegend beschlossen.
Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 5

Nein- Stimmen: 0

Enthaltungen: 0

zu 4 Billigung der Sitzungsniederschrift vom 24.11.2016

Beschluss:

Die Sitzungsniederschrift vom 24.11.2016 wird gebilligt.
Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 5

Nein- Stimmen: 0

Enthaltungen: 0

zu 5 Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Gre-
vesmiihlen "Nahversorgungsstandort Grevesmiihlen- Ost"

hier: Aufstellungs,- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: VO/12SV/2017-794

Herr Burger stellt den aktuellen Planungsstand vor.

Er erlautert eine Anderung in den Zeichnungen. Aufgrund der Verlagerung der Leergutan-
nahmeannahme in den Eingangsbereich hat sich das Baufenster hier leicht verandert.
Zum Bauvorhaben wird es einen Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt geben.

Herr Reppenhagen fragt, warum der Getrankemarkt nicht in den B-Plan integriert wurde.
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Herr Prahler antwortet, dass dies nicht nétig sei, da es hier lediglich gestalterische Verande-
rungen geben wird.

Herr Baetke bittet darum, die Rasenflache zum Grinen weg besser zu pflegen.
Herr Schulze (Penny) erklart, dass diese Flachen derzeit nicht im Eigentum von Penny sind.
Er konne sich aber vorstellen, dass ein Ankauf stattfindet.

Sachverhalt:

Die IRMLER Verwaltungs KG, Rahlstedter Stralle 32a, 22149 Hamburg (Vorhabentrager),
hatte den Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens an die Stadt Grevesmuhlen
gestellt. Diesem Antrag wurde durch die Stadtvertretung Grevesmiihlen am 12.09.2016 zu-
gestimmt.

Planungsziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ist das bauplanungsrechtli-
che Ermoglichen der Errichtung und Nutzung eines Lebensmitteldiscounters mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.000 gm und eines Backshops mit Cafe mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 150 gm, nach Abbruch des vorhandenen Gebaudes flir den vorhandenen
Lebensmitteldiscounter am gleichen Standort.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 umfasst ca. 4.700
gm und wird fir den Bereich des bestehenden Penny-Marktes (siehe Anlage) aufgestellt
(Gemarkung: Grevesmiuhlen, Flur: 12, Flurstlicke:328/7, 330/2, 331/10, 331/12 und 331/13).

Die Umsetzung des 0.g. Planungsziels ist ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht
maglich.

Der vorliegende Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 setzt die 0.g. Ziel-
stellung der Planaufstellung um.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des Planver-
fahrens nach § 13a BauGB sind gegeben.

Der Plangeltungsbereich umfasst einen bereits mit einem Lebensmitteldiscounter bebauten
Bereich.

Die ausgewiesene Flache befindet sich in einem Bereich, der im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 3 BauNVO dargestellt ist. Eine diesbe-
zugliche Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird nach Abschluss dieses Planver-
fahrens notwendig werden.

Die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung des Bereiches ist Giber die vorhandenen
Zu- und Ausfahrten von der Wismarschen Stral3e und die anstehenden stadttechnischen
Systeme gesichert.

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches umfassen ca. 4.700 m2. Die diesbezig-
liche Flachenbegrenzung von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB wird damit
sehr deutlich unterschritten. Das Verfahren kann damit im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes unterscheiden sich nicht wesentlich
vom Zulassigkeitsmalistab der umgebenden Bebauung. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Mit der Planung wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht M-V unterliegt.

Hinweise auf das Vorkommen oder eine mdgliche Betroffenheit von geschiitzten Arten oder
europaischen Vogelarten im Plangebiet liegen nicht vor.
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Die Stadt Grevesmihlen geht daher davon aus, dass keine Betroffenheiten von geschutzten
Arten oder europaische Vogelarten mit der Vorbereitung und Umsetzung der Planung zu be-
firchten sind.

Das Planverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Es kann damit auf-
grund des Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Darauf ist in der Bekanntmachung des Be-
schlusses hinzuweisen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind der durch die Stadtvertretung bestatigte Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 und die Begrindung fur die Dauer eines
Monats 6ffentlich auszulegen.

Ebenfalls auszulegen ist das Schallgutachten Nr. 216 / 2017 des Ingenieurbiro Herrmann &
Partner. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 nimmt darauf Be-
zug.

Die berthrten Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
von der offentlichen Auslegung zu informieren und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzu-
fordern. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes ist ortsublich be-
kanntzumachen.

Beschluss:
Die Beschlussvorlage wird mit den geadnderten Planen beschlossen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen beschliel3t die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Grevesmiihlen gemaR §§ 12 und 13a Bauge-
setzbuch (BauGB). Planungsziel ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ,Nah-
versorgungsstandort Grevesmuhlen-Ost“ nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den in der Anlage dargestellten Be-
reich

- nordlich der Wismarschen Stral3e,

- Ostlich der Landesstralle 03, Griner Weg,

- sldlich der BundesstralRe 105,

- westlich der vorhandenen Gewerbeflachen

(Gemarkung: Grevesmuhlen, Flur: 12, Flurstlicke:328/7, 330/2, 331/10, 331/12 und 331/13).

3. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB aufgestellt. In der weiteren Verfahrensdurchfiihrung ist darauf hinzu-
weisen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen
wird.

4. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Grevesmihlen
und der Begriindung werden durch die Stadtvertretung gebilligt und sind nach § 3 Abs. 2
BauGB ebenso wie das vorliegenden Gutachten bzgl. der Belange des Immissionsschutzes,
Ingenieurbiro Herrmann & Partner, Seebad Heringsdorf, 6ffentlich auszulegen.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind Uber die o6ffentliche Auslegung zu informieren und zur Abgabe ihrer Stellungnahmen
aufzufordern.

6. Der Beschluss ist ortstiblich entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Grevesmiihlen be-
kannt zu machen.
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Abstimmungsergebnis:
Ja- Stimmen: 4
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 1

zu 6 Satzung der Stadt Grevesmiihlen liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 1 fiir das Gebiet in Grevesmiihlen am nordlichen Ortsrand zwischen der
Kliitzer LandstraRe, der StraBe zur LPG und der Kliitzer StraBe
hier: Satzung liber die 1. Anderung fiir den Bereich des NORMA Discounters
Vorlage: VO/128V/2017-795

Sachverhalt:

Planungsanlass und Vorhabenbeschreibung:

Grundlage fir die Einleitung des Aufstellungsverfahrens fir die Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmduhlen ist ein Antrag des Vorhabentragers ILG
Einkaufszentrum Grevesmuhlen Klutzer Stralle GmbH & Co.KG.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen halt die geplante Betriebsentwicklung des Nor-
ma-Marktes in Grevesmuhlen fur vertretbar und hat daher am 12.12.2016 dem Antrag zur
Einleitung eines Bebauungsplanes nach pflichtigemaltem Ermessen gemall § 12 Abs. 2
BauGB zugestimmt.

Am nordlichen Stadtrand besteht siedlungsstrukturell und stadtebaulich randstandig ein Ver-
bundstandort mit Schwerpunkt im Lebensmittelangebot. Wesentliche Anbieter sind Markt-
kauf, Norma-Discounter und zwei Getrdnkemarkte, arrondiert um Reisecenter, Spielothek
und Tier- und Zoohandlung. Die Firma Norma ist seit dem 01.05.1993 (23 2 Jahre) wirt-
schaftlich erfolgreich am Standort in Grevesmiihlen vertreten. Das in die Jahre gekommene
Objekt ist mit erheblichen baulich-energetischen Schwachen behaftet und die Filiale wird mit
einer Verkaufsflache von 657 m? nicht mehr den mittlerweile vorherrschenden Anforderun-
gen an eine Lebensmitteldiscountfiliale gerecht. Den aktuellen und kiinftigen Kundenwtin-
schen an einen modernen Discounter kann deshalb nur durch eine Neupositionierung am
Standort entsprochen werden.

Um sich in Zukunft marktgerecht und zukunftsfahig zu positionieren, méchte die Firma Nor-
ma den Standort durch einen Neubau mit einer Verkaufsflache von 1.000 m? qualitativ auf-
werten und sich damit der grundsatzlichen Marktentwicklung im Discountbereich anpassen.
Die Angebotssituation wirde sich nicht quantitativ sondern ausschlie3lich qualitativ deutlich
verbessern und somit den etablierten Standort im Sinne der Kundenfreundlichkeit sichern.
Das Sortiment wird nicht ausgeweitet.

Geplant ist ein zeitgemaler, moderner Neubau mit einer Verkaufsflache von 1.000 m?, ggf.
zuzulglich einem Backer mit Café-Charakter sowie ca. 60 eigenen Parkplatzen.

Der Verkaufsraum wird mit deutlich breiteren Gangen (aktuell 1,80 m, dann ca. 3 m) und
Tageslicht ausgestattet. Flachere Regale sorgen fiir eine gute Ubersichtlichkeit und ein groR-
zugiges, offenes und helles Erscheinungsbild.

Der neue Gebaudetyp wird Uber eine Warmerickgewinnung der Kalteanlage beheizt, was
den nahezu vollstandigen Verzicht auf fossile Brennstoffe ermdglicht. Durch die Einhaltung
der Vorschriften der EnEV, z. B. auch hinsichtlich Dammung und Verglasung, werden die
Energiekosten minimiert. Mit einer eventuell baulichen Erweiterung der Bestandsimmobilie
kénnen die dkonomischen und wirtschaftlichen Effekte eines Neubaus nicht erzielt werden,
so dass mit diesem Antrag um eine Neubebauung am gegebenen Standort ersucht wird.

Die Realisierung des geplanten Vorhabens erfordert die Anderung des Bebauungsplans.

Einzelhandelskonzept
Gemald Punkt 4.5.1 des Einzelhandelskonzeptes sollen aber bereits am Markt befindliche
Betriebe unter Beachtung des stadtebaulichen Zielsetzungen auch kinftig weiterentwickeln
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und sich an die in ihrer Branche mafRgeblichen Rahmenbedingungen anpassen kénnen, um
im regionalen Wettbewerb bestehen zu kdnnen.

Den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Grevesmihlen hinsichtlich der Be-
grenzung der Belegung mit zentrenrelevanten Sortimenten auf max. 10% der Verkaufsflache
soll entsprochen werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmdihlen ist der betroffene Bereich als sonstiges
Sondergebiet gemal §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentren“ dargestellt.
Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Keine Standortalternativen

Da sich das Vorhaben auf einen konkreten Betriebsstandort bezieht und die Erweiterung
vom Umfang her gering bleibt, sind Standortalternativen bei dieser Bauleitplanung nicht in
Betracht zu ziehen.

Verfahren

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gemal §13 BauGB durchgefihrt. Nach §
13 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn
durch die Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplans die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden. Bei der geplanten Ma3nahme handelt es sich um die Fortentwicklung
bzw. Anpassung einer konkreten, vorhabenbezogenen Planung an gednderte Erfordernisse.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bestehenden Ortslage. Zusatzliche Flachen wer-
den nicht in Anspruch genommen.

Weder geringfugige Erhéhung des Malles der baulichen Nutzung noch die Erweiterung der
Baugrenze haben Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Auch stehen
sie nicht im Widerspruch zum Leitbild der urspringlichen Planungsabsicht; die grundsatzli-
che planerische Konzeption bleibt unverandert.

Damit werden im vorliegenden Fall die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 kann daher im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB erfolgen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager oOffentlichen Belange, von der Umweltprifung, vom Umweltbericht sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen.

Durchfiihrungsvertrag:
Zwischen der Stadt Grevesmihlen und dem Investor ist vor Satzungsbeschluss ein Durch-
fuhrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 1 BauGB abzuschlieRRen.

Beschluss:
Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung beschlieft die Aufstellung des Verfahrens zur 1. Anderung des Vor-
haben — und Erschlielungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmuhlen fur den Bereich des NOR-
MA Discounters gemafs §12 Abs.1 BauGB fur den in den Anlagen 1 und 2 gekennzeichne-
ten Geltungsbereich mit den Flurstiicken 121/1, 122/1, 122/3, 123/1, 123/3, 123/9, 124/1,
124/3, 123/8, 123/6 und 123/7 der Flur 18, Gemarkung Grevesmiuihlen.

Der rund 0,8 ha umfassende Bereich der 1. Anderung liegt innerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr.1, der seit 19.11.1991 rechtskraftig ist.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird begrenzt:

im Norden - durch die landwirtschaftlichen Flachen

im Osten - durch die Gebaude und Anlagen der Einzelhandelsnutzung
im Stden - durch die Klutzer Straf3e und die Wohnbebauung und

im Westen - durch die StralRenflache der Klitzer Landstralle.

Ziel der 1. Anderung ist es, die planungsrechtliche Genehmigungsvoraussetzung fiir den
Neubau eines neuen NORMA - Marktes zu schaffen.
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Die 1. Anderung dient der Sicherung, dem Schutz und der behutsamen Weiterentwicklung
des Standortes als sonstiges Sondergebiet fur Einzelhandel gemald §11 Abs. 2 BauNVO.

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB durchgeflihrt. In der
weiteren Verfahrensdurchflihrung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

2. GemaR § 4a BauGB soll die Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung gemaR § 3
Abs.2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gemall § 4 Abs. 2 BauGB und
Nachbargemeinden erfolgen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Gre-
vesmihlen bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
Ja- Stimmen: 5
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

zu 7 Vorstellung Planungsstand Wismarsche StraBBe
Gaste: Herr Biirger
Herr Schmidt

Herr Prahler gibt eine kurze Einfihrung zum Tagesordnungspunkt.

Herr Schmidt (Ingenieurbliro Méller) stellt die Ergebnisse der AG Wismarsche Strale vor.
Hierzu entsteht eine rege Diskussion zur Anzahl der Parkflachen, méglichen Beleuchtung
und der vorhanden Bepflanzung unter den Bauausschussmitgliedern und anwesenden Bur-
gern.

Frau Seidel schlagt vor, die ,Brétchentaste” an den Parkautomaten abzuschaffen.

Herr Wilms spricht an, dass die Beschaftigten aus der Innenstadt in den Nebenstral’en par-
ken und dies ein Problem fiir die Anwohner darstellt.

Herr Prahler erwidert hierzu, dass vor einigen Jahren eine Befragung der Anwohner zu An-
wohnerparkausweisen durchgefihrt wurde. Die Resonanz war so gering, dass die Gemein-
devertretung beschlossen hat, dies nicht weiter zu verfolgen.

Herr Baetke aullert, dass er begrifRen wirde, die nérdliche Stralenseite komplett von Park-
platzen freizuhalten. Im Verkehrskonzept im Jahre 2009 wurde festgestellt, dass es ausrei-
chend Parkplatze in der Innenstadt gibt.

Herr Prahler betont, dass flr Baumfallungen die Auflagen der unteren Naturschutzbehérde
eingehalten werden missen. Das heif3t, die vorhandenen Baume drfen nur aus begriinde-
tem offentlichen Interesse (bspw. Barrierefreiheit) gefallt werden.

Frau Minter schlief3t sich der iberwiegenden Meinung der anwesenden Blrger an, dass der
vorgestellte Plan nicht zufriedenstellend sei, im Hinblick auf die hohe Anzahl der Parkfla-
chen.

Herr Reppenhagen bestatigt dies zusammenfassend. Weist aber auch darauf hin, dass mit
der Fallung von 12 Baumen bereits ein grof3er Schritt getan wirde.

Herr Prahler schlagt vor, im OZ Forum am 02.02.2017 die heute vorgestellte Variante sowie

eine Variante, auf der die Parkplatze im ndrdlichen Teil komplett weg fallen zur Diskussion
zu stellen.
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zu 8 Vorstellung Planungsstand An der Burdenow

Herr Janke stellt den Planungsstand vor.
Die Kosten liegen bei ca. 200 T Euro.

zu 9 Antrag auf Teileinziehung der GemeindestrafRe "Am Bleicher Berg"
Vorlage: VO/12SV/2017-797

Herr Prahler erlautert kurz die Beschlussvorlage.
Es soll eine 3,5 t Begrenzung fir die Stral’e ,Am Bleicher Berg“ geben.

Sachverhalt:

Die Stadt Grevesmiuhlen hat im Juni 2010 zur Erschliefung neuer Gewerbeflachen im Nord-
osten des Stadtgebiets die neue Gemeindestralie ,Am Baarssee® gewidmet. In den vergan-
genen sechs Jahren haben sich dort bereits einige Gewerbebetriebe angesiedelt und die
Ansiedlung weiterer Betriebe wird erwartet. Die Stralde ist direkt von der B 105 aus erreich-
bar, aber auch von der B 105 Uber die Gemeindestra3en ,Am Bleicher Berg“ und ,Vielbecker
Weg“.

Zudem hat im selben Zeitraum die im ,Vielbecker Weg“ gelegene Abwasseraufbereitung
durch Erweiterungen der Klaranlage erheblich an Volumen zugenommen.

Diese Zunahme gewerblicher Aktivitdt insgesamt, hatte zur Folge, dass die Frequentierung
der Gemeindestrale ,Am Bleicher Berg“ durch Kraftfahrzeuge mit einem zuldssigen Ge-
samtgewicht Uber 3,5t erheblich zugenommen hat. Dies liegt zum einen daran, dass Orts-
kundige sich an die langer bestehende Zufahrt gewdhnt haben, zum anderen daran, dass die
neue Stralle ,Am Baarssee“ wohl noch nicht Einzug in alle Navigationsgerate gefunden hat.
Aullerdem ist mit der Ansiedlung weiterer Gewerbe mit einer weiteren Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens zu rechnen.

Die Gemeindestralle ,Am Bleicher Berg“, welche sudlich begrenzt wird durch die B 105
(Kreuzungsbereich ,Libecker Stral’e*/,Ziegenhorn“) und nérdlich Ubergeht in die Stralte
»Vielbecker Weg®, wird jedoch ganz Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Einzig sidwest-
lich im unmittelbaren Anschluss an den Kreuzungsbereich mit der B 105 (,LUbecker Stra-
Re“/“Ziegenhorn®) befinden sich in einem Gebaude drei kleinere Gewerbebetriebe. Das 6f-
fentliche Wohl bezogen auf diese Stralle bemisst sich daher anhand der vorhandenen
Wohnqualitat, welche durch die Zunahme des Verkehrsaufkommens deutlich nachgelassen
hat.

Zur Wiederherstellung der Wohnqualitat in der Gemeindestralie ,Am Bleicher Berg“ und zur
Verhinderung einer noch starkeren Beeintrachtigung der Wohnqualitat in der Zukunft, ist die
zu beantragende Teileinziehung nach § 9 Absatz 2 des StraRen- und Wegegesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern (StrWG M-V) aus zwei Griinden das Mittel der Wahl:

Zunachst konnen dadurch die Verkehrsgerausche direkt minimiert werden, welche durch die
bloRe Nutzung der StralRe entstehen. Aber auch StralRenschaden, welche zu einer Zunahme
der Abrollgerausche fiihren, kdnnen minimiert werden. Die Stralle ,Am Bleicher Berg® ist als
Innerortsstralle konzipiert und daher fir die Nutzung als Ortsverbindungsstral’e durch
schwere Kraftfahrzeuge nicht ausgelegt. Wird sie zukiinftig nur noch durch KFZ mit einem
zuldssigen Gesamtgewicht von 3,5t genutzt, ist deshalb mit einer Minimierung der Stralien-
schaden zu rechnen.

Beschluss:
Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlie3t bei der Stralenaufsichtsbehérde zu beantragen, die Wid-
mung der Offentlichen GemeindestralRe ,Am Bleicher Berg®“ in Grevesmuhlen auf Kraftfahr-
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zeuge bis zu einem zulassigen Gesamtgewicht von 3,5t zu beschréanken (Teileinziehung)
und eine entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung zu erlassen.

Abstimmungsergebnis:
Ja- Stimmen: 4
Nein- Stimmen: 1
Enthaltungen: 0

zu 10 Neufestsetzung des Wasserschutzgebiets Wasserfassung Gramkow (Nord-
westmecklenburg) gemaR §§ 51 und 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Information tiber 6ffentliche Auslegung
Vorlage: VO/12SV/2017-796

Herr Prahler erlautert die Beschlussvorlage.

Herr WuIff fragt, ob sich dies auf die Befahrbarkeit der Stra3e auswirkt.
Herr Prahler verneint dies.

Sachverhalt:

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat mit Schreiben vom
23.12.16 (PE: 27.12.16) Uber die 6ffentliche Auslegung zur Neufestsetzung des Wasser-
schutzgebietes der Wasserfassung Gramkow informiert.

Auf Anregung des Zweckverbandes Wismar soll das Wasserschutzgebiet der Wasserfas-
sung Gramkow im Landkreis NWM, Amt Klutzer Winkel, Amt Grevesmuhlen-Land (Gemein-
de Gagelow), Stadt Grevesmiihlen und Amt Dorf Mecklenburg Bad Kleinen, neu festgesetzt
werden.

In den Gebietskorperschaften betrifft der Geltungsbereich der Trinkwasserschutzzonen fol-
gende Gemarkungen bzw. Flurbereiche:

Trinkwasserschutzzone I:
Gemarkung Gramkow Flur 1 und 2
Gemarkung Hohenkirchen Flur 2

Trinkwasserschutzzone Ill A:

Gemarkung Gramkow Flur 1 und 2
Gemarkung Hohenkirchen Flur 1 und 2
Gemarkung Manderow Flur 1

Trinkwasserschutzzone lll B:

Gemarkung Barendorf Flur 1
Gemarkung Jamel Flur 1
Gemarkung Jassewitz Flur 1 und 2
Gemarkung Gressow Flur 1
Gemarkung Hoikendorf Flur 1
Gemarkung Manderow Flur 1

Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeitraum vom 10.01.2017 bis zum 10.02.2017 in
den betroffenen Amtsverwaltungen sowie in der Stadt Grevesmiihlen entsprechend der Off-
nungszeiten. Wahrend dieser Zeit haben die Burger und die betreffenden Gemeinden die
Moglichkeit Anregungen in Form von Stellungnahme zu geben.

Mit der Neufestsetzung im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il B sind im Stadtgebiet Gre-
vesmuhlen die Flur 1 der Gemarkung Barendorf und die Flur 1 der Gemarkung Hoikendorf
betroffen (s. Anlage 1 Ubersichtskarte). Grundlage fiir die Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzonen ist das Hydrologische Gutachten Wasserfassung Gramkow vom
25.062003 einschliellich aktueller Erganzungen vom 04.11.2016 (s. Anlage 3).
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Die Notwendigkeit der Festsetzung der Trinkwasserschutzzonen geht aus dem beigefligten
Erlauterungsbericht hervor (s. Anlage).

Das grundsatzliche Vorgehen wird im Bereich der Trinkwasserschutzzonen mit Hilfe einer
Verordnung geregelt.

Der Entwurf des Verordnungstextes einschlieRlich der Ubersichtskarte (Anlage 1) und dem
Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen (Anlage 2) ist aus
den Anlagen ersichtlich.

zu 11 Informationen zum Stand stadtebaulicher Planungen und BaumaBnahmen

Herr Prahler informiert zum Stand stadtebaulicher Planungen und Baumalnahmen:

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg: Der Umweltbericht ist in Arbeit.
Die Stellungnahmen aus der 1. Beteiligung befinden sich in der Auswertung.

Stadtsanierung: Mit der Ausgleichsbeitragserhebung Karl-Liebknecht-Platz/Bahnhofstralle
wird demnachst begonnen. Die Eigentiimer haben die Méglichkeit die Ausgleichsbetrage
vorzeitig abzulésen. Dazu wird es im Marz Gesprache mit den Eigentimern geben.

Anfang Februar findet ein Termin mit dem Energieministerium zum Thema Stadtebauforde-
rung statt.

Zu den EFRE-MalRnahmen (Abriss Schweinestalle, Spielplatz Blrgerwiese) ist zu klaren, ob
die Férderung auch in Anbetracht der héheren Bausummen gilt.

1. Anderung B-Plan Nr. 29 ,Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest“: Es wird noch nach
einer LOsung gesucht, um die einzuhaltenden Larmkontingente zu erreichen.

B-Plan Nr. 33 ,Karl-Marx-Strafe*: Eine Baugenehmigung wurde im Dezember erteilt. Mit den
Erdarbeiten wurde bereits begonnen.

B-Plan Nr. 34.1 ,Mdhlenblick®: Die ersten Bauvorhaben haben begonnen. Auch mit dem Ab-
bruch der Schweinestélle wurde begonnen.

B-Plan Nr. 39 ,Zum Sagewerk®: Das Artenschutzgutachten liegt vor. Entsprechende Mal3-
nahmen wurden festgelegt.

B-Plan Nr. 41 ,Neu Degtow West*: in der nachsten Sitzung erfolgt der Abwagungs- und Aus-
legungsbeschluss. Ziel ist mit der Erschlielung im Spatsommer zu beginnen.

B-Plan West I: Das Grundstlick ist erworben. Grundziige der Planung sind im kommenden
Bauausschuss zu besprechen, um auf dieser Basis die Vorgaben fiir den Planungsprozess
zu geben.

Empfangsgebdude Bahnhof: Die Baumalinahmen verlaufen planmafig. Es wird nach einem
Termin fur die feierliche Einweihung gesucht.

KirchstralRe: Es wird auf die Antwort zum Fordermittelantrag beim Energieministerium gewar-
tet.

Wismarsche StralRe: Vorstellung in TOP 7.

Cap Arcona: Es wird weiterhin eine Gesamtfinanzierung angestrebt. Am 10.03.2017 findet
ein Workshop statt.

Birgerwiese: Die Submission hat stattgefunden. Es sind von Mehrkosten tGber ca. 120 T Eu-
ro auszugehen.
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Wasserturm Jahnstral3e: Es wird derzeit ein Stahlkorsett eingebaut, um die Statik zu sichern.
Ziel ist die Fertigstellung im Fruhjahr.

AG Schulentwicklung: Ergebnisse werden im Hauptausschuss am 24.01.2017 vorgestellt.

Am 02.02.2017 um 19.00 Uhr findet ein OZ-Forum zum Thema Wismarsche Stralie statt.

Frau Munter erkundigt sich, wann die Container am Bahnhof entfernt werden.
Herr Prahler antwortet, dass dies kurzfristig geschehen wird.

zu 12 Anfragen und Mitteilungen

Frau Munter bittet erneut, die Buden (Stadtfest, weihnachtl. Stralkenfest) farbig zu gestalten,
z. B. in den Farben der Partnerstadte Grevesmiuhlens.

Herr Reppenhagen schlagt vor, die Einweihung des Bahnhofsgebaudes wahrend der Stadt-
festwoche durchzufihren.

Herr Baetke erkundigt sich, nach den Masten an den Ortsausgéangen.

Herr Prahler erlautert, dass es Baugenehmigungen fiir 2 Standorte gibt (Klitzer Strale und
B 105 Richtung Neu Degtow). Die Masten sind bereits geliefert und werden bei entsprechen-
der Witterung eingesetzt.

zu 15 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im nichtdffentlichen
Teil gefassten Beschliisse

Die Offentlichkeit der Sitzung wird wieder hergestellt.
Es sind im nichtoffentlichen Teil keine Beschlisse gefasst worden.
Herr Reppenhagen beendet die Sitzung um 21.00 Uhr.

Reppenhagen Anne Burmeister
Bauausschussvorsitzender Protokollant/in
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