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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des
Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Plischow. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Der Biirgermeister wird beauftragt, die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Plischow dem Landkreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung
vorzulegen.

5. Der Biirgermeister wird beauftragt, die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Plischow nach der Genehmigung ortsublich bekannt zu machen.

6. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat in ihrer Sitzung am 09.03.2023 die
Aufstellung der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Pluschow beschlossen. Die Billigung des Entwurfes erfolgt ebenfalls in der
Gemeindevertretersitzung am 09.03.2023.

Die offentliche Auslegung fand zwischen dem 03.04.2023 und dem 12.05.2023 statt.
Zeitgleich wurden auch die Behorden, die Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden beteiligt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben. Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden wurde die
Begriindung um nahere Erlauterungen zu den Voraussetzungen des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB erganzt. Weitere wesentliche Anderungen der Planung
ergaben sich aus den vorgebrachten Stellungnahmen der Behoérden, der Trager offentlicher



Belange sowie der Nachbargemeinden nicht. Die Voraussetzungen fur den Abwagungs- und
Feststellungsbeschluss liegen nun vor.

Die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow ist
gemal § 6 Abs. 1 BauGB nach gefasstem Feststellungsbeschluss dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als obere Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen
Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Anlage/n i
1 Ubersichtsplan (6ffentlich)
2 Beschluss 19-06-23-Plan 1-5000 (6ffentlich)
3 1. A. TeilFNP_Begriindung Feststellungsbeschluss (6ffentlich)
4 1. And. TeilFNP Upahl_Abwagung (6ffentlich)
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GEMEINDE UPAHL

Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl

hier: 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow

Planzeichnung M 1:5 000

Bisherige der

Anderungsbereich:
Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

N

- B0

Bauflachen, die nicht fur eine zentrale Abwasserversorgung vorgesehen sind (§ 5 Abs. 2 Nr. 1

und Abs. 4 BauGB)

Anderungsbereich
Gewerbliche Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Planzeichenerklarung
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021

(BGBI. 1 S. 1802) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauflichen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Gewerbliche Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Fléchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

sonstige ortliche und tiberdrtliche Hauptverkehrsstrafien
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Sonstige Planzeichen

[ vorgesehen ist

Grenze der 1. Anderung des El der

Umgrenzung der Bauflichen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht

Gemeinde Pliischow

Hohenlinien

Unverbindliche Darstellungen auRerhalb des Anderungsbereiches
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
Flichen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

£l

und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L von und im Sinne des
Naturschutzrechts

Naturdenkmal

i

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 9 BauGB)

i die dem Dy

Sonstige Planzeichen

2zwischen

und Upahl

Sne Hohenfestpunkte mit Ifd. Nr. des geodatischen Messpunktesnetzes MV

Verfahrensvermerke

(L]

2)

)

)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Der der Uber den der u-
pahl, hier 1. Anderung des T der Pluschow, wurde am
09.03.2023 gefasst. Die des erfolgte durch Ver-
sffentlichung in der Ostseezeitung am 23.03.2023 sowie auf der Intemetseite des Amtes Grevesmah-
len-Land

Upahl, den (Siegel)

Der Birgermeister

Die fur und L Stelle ist gemaB § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 30.03.2023 beteiligt worden

Upahl, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 09.03.2023 den Entwurf der 1. Anderung des Teilflachennutzungspla-
nes der Pluschow mit gebilligt und zur offentlichen Auslegung be-
stimmt.

Upahl, den (Siegel)
Der Brgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Gemeinde Pluschow mit
Begriindung hat in der Zeit vom 03.04.2023 bis zum 12.05.2023 wahrend der Dienststunden im Bauamt des
Amtes Grevesmiihlen-Land sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land nach § 3 Abs.2
BauGB bffentiich ausgelegen. Die tffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen
verfiigbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, dass nicht
aber die 1. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plaschow unneruckswchllg( bleiben konnen und dass eine Ver-
einigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des U in einem
verfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gema® § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
mit allen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist
nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte genenu machen konnen, am 23.03.2023 durch
sowie auf der s Amtes Land ortsiblich
bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager oﬂenmcher Belange sowie die Nachbarge-
meinden, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
30.03.2023 ber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden

Upahl, den (Siegel)

Der Burgermeister
Die tretung hat die sowie die Stellung-
nahmen der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepraft

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Upahl, den (Siegel)
Der Burgermeister

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl, hier 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Plischow, wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen, die
Begriindung dazu wurde gebilligt.

Upahl, den (Siegel)
Der Birgermeister
Die des F der Upahl, hier 1. Anderung des Teilflachen-
der Pluschow, wurde mit Verfugung des Landkreises Nordwest-
mecklenburg vom Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt
Upahl, den (Siegel)
Der Burgermeister
Die wurden mit erfillt. Die

Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Schreiben des Landrates des Landkrelses Nordwestmeck-

lenburg vom Az bestatigt
Upahl, den (Siegel)

Der Birgermeister
Der am der inde Upahl, hier 1. Anderung des
T der Plischow wird hiermit ausgefertigt.
Upahl, den (Siegel)

Der Burgermeister
Die Erteilung der des der Upahl, hier 1. Anderung
des T Pluschow, sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am B durch Verbffentlichung in der Ostseezeitung sowie auf der
Internetsaite des Amtes Grevesmihionl and bakannt aemacht worden. In der Bekanntmachuna ist auf

Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2022
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Upabhl hier:
1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 17.03.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® beschlossen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden
der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Darlber hinaus
soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir gewerbliche Erweiterungsmaoglichkeiten
und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geschaffen werden. Pla-
nungsrechtlich erfolgt dies durch die Ausweisung von eingeschrankten Gewerbege-
bieten gemaf § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Da die Flachenausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 nicht
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entspricht, wird die 1. An-
derung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow notwen-
dig.

Die Gemeinde Upahl hat sich mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg fiir die hier
vorliegende Planung auf die Bezeichnung ,Gemeinde Upahl — Flachennutzungsplan
der Gemeinde Upabhl, hier: 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Plischow* verstandigt. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird im Fol-
genden lediglich die Bezeichnung ,1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Plischow” verwendet.

Die ehemalige Gemeinde Pliischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfigt die Gemeinde Upahl Giber zwei rechts-
wirksame Teilflachennutzungspléane. In der Fortschreibung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Plischow wird der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Stdliche Bereiche des Plangebietes sind zudem als Flachen, die fur eine zent-
rale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen sind, dargestellt. Zur Berlcksichtigung
des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert. Kiinftig wird fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Teilflachennutzungs-
planes der ehemaligen Gemeinde Plischow eine gewerbliche Bauflache gemaf § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Die Gemeinde beabsichtigt, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und
Arbeitsplatzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial
zu starken, um auf eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen
Wirtschaftsstrukturen hinzuwirken.
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Die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow
erfolgt im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10. Mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl einem
regionalen Gewerbetreibenden den vorhandenen Gewerbebetrieb planungsrechtlich
zu sichern. Des Weiteren soll dem Gewerbetreibenden die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen werden.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Ortslage Waldeck. Diese Ortslage ist iber-
wiegend von Waldflachen gepragt. Die bebauten Strukturen konzentrieren sich auf drei
Nutzungseinheiten im Siddosten des Ortsteils, stralRenbegleitend der Bundesstralie
B105. Die baulichen Strukturen sind neben dem regionalen Gewerbebetrieb, ein Feri-
enhof und ein Wohngebaude mit zugehérigem Gartenland.

Der Entwurf der 1. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Plischow lag vom 03.04.2023 bis einschlief3lich zum 12.05.2023 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich aus. Zeitgleich wurden die Behérden, die Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. In den ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden keine wesentlichen Bedenken oder Einwande
geaulert.

1.2 Plangrundlagen, Planverfahren und Raumordnung

Die Aufstellung der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Plischow erfolgt nach Rucksprache mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg
(Januar 2023) im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow wird der ge-
samte Ortsteil dem Auf3enbereich zugeordnet. Die Gemeinde beabsichtigt mit der
1. Anderung lediglich die vorbereitende Bauleitplanung fiir geringfiigige Erweiterungs-
moglichkeiten vorzubereiten. Da dieser Betrieb bereits seit Jahren Bestand hat, der
Anderungsbereich im Verhaltnis zum gesamten Gemeindegebiet eine geringe GroRe
aufweist, die Anderung auch inhaltlich nur eine Konkretisierung des Bestands darstellt
und der Planungswillen der Gemeinde die Starkung der regionalen Gewerbebetriebe
ist, besitzt die Anderung nur eine geringe stadtebauliche Bedeutung. Die Gemeinde
erachtet die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes folglich als nicht beruhrt.
Weiterhin werden mit der Planung keine Vorhaben vorbereitet, die eine UVPG-Priifung
erfordern, bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter und bestehen keine Anhaltspunkte
zur Beachtung von Pflichten nach § 50 BImSchG. Insgesamt liegen also die Voraus-
setzungen fur das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB vor.

Der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Pliischow und der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ,Waldeck® (im Planverfahren) bilden die
Grundlage der vorliegenden Planung.

Planungsrechtliche Grundlagen sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

3
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e die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen. Als Grundlagen dienen weiterhin die
sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtlichen Vorschriften und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen
im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen
wéahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich an
dem Flachennutzugsplan der ehemaligen Gemeinde Pluschow. Samtliche Planungs-
inhalte und Erlauterungen der nicht von der 1. Anderung betroffenen Teile des wirksa-
men Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow gelten uneinge-
schrankt weiterhin fort.

Weitere Plangrundlagen sind die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V
2022 sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Upahl befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das Ge-
meindegebiet ist, aufgrund der Fusion mit der Gemeinde Upahl im Jahr 2018, gemali
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
der ehemaligen Gemeinde Pliischow zugehorig. Das Gemeindegebiet befindet sich in
einem strukturschwachen landlichen Raum und wird als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft definiert. Die Gemeinde ist zudem Teil des regional bedeutsamen Radrouten-
netzes sowie Tourismusentwicklungsraum.

Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg ist es landliche
R&aume mit gunstiger Wirtschaftsbasis unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwick-
lungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort zu
starken und weiterzuentwickeln, dass die landlichen Raume einen nachhaltigen Bei-
trag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten und als Impulsgeber fir die
Entwicklung der strukturschwachen landlichen Raume fungieren kdnnen.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Pluschow mit einer Grél3e von rund 0,4 ha befindet sich im Nordosten
des Ortsteils Waldeck. Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes entspricht der Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10
~Waldeck".
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Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2022

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow werden fir
den Anderungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) sowie
Bauflachen, die nicht fur eine zentrale Abwasserversorgung vorgesehen sind (8 5 Abs.
2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB) dargestellt.

Die umliegenden Bereiche werden als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Std-
lich befindet sich eine Malinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur sowie ein Schutzgebietsflache im Sinne des Naturschutzes.

Ziel der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Plischow

Anlass der Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ist das
Ziel, dem ortsansassigen Gewerbebetrieb Entwicklungspotenzial zu ermdglichen. Die
Gemeinde ist bestrebt, die regionalen Wirtschaftsbetriebe zu férdern und in angemes-
senem Mal3e zu unterstitzen.

Die planungsrechtlichen Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 stim-
men nicht mit den Flachendarstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Upabhl tiberein. Dieser stellt im Anderungsbereich derzeit Flachen fir
die Landwirtschaft dar.

Um dem Entwicklungsgebot zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitpla-
nung zu entsprechen wird der Flachennutzungsplan gemai § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert. Mit der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
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Plischow wird fur den Anderungsbereich eine gewerbliche Flache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO) dargestellt.

3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Upahl
hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen und die vom dem Plangebiet ausgehenden Immis-
sionen auseinandergesetzt.

Als wesentliche Immissionsquellen ist der innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che Gewerbebetrieb sowie die sudlich verlaufende Bundesstraf3e 105 identifiziert wor-
den. Zur Untersuchung méglicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wurde
im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 von
dem Vorhabentrager ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, das zu den im Folgenden
dargestellten Ergebnissen kam.

Das geplante Wohnhaus ist dem Gewerbebetrieb zugehorig und befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb. Das Wohngebaude erhalt somit den
Schutzstatus fur ein Gewerbegebiet.

Die durch den Gewerbebetrieb erzeugten Gerauschimmissionen unterschreiten am
Baufeld des festgesetzten GEe 2 den Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbe-
gebiete um 10 dB. Durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes eingehalten. Festsetzungen bezlglich der
Immissionen des Gewerbebetriebes werden nicht erforderlich.

Durch die Gerauschimmissionen der Bundesstrale 105 werden die Orientierungs-
werte fur Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) um 2 dB unterschritten bzw. der Ori-
entierungswert fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) um 2 dB uberschritten.

Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpegelbereich defi-
niert. Der maRgebliche Zeitraum fir die Larmpegelbereiche des StralRenverkehrs
(B 105) ist der Nachtzeitraum. Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt in den
Larmpegelbereichen IV und V. Der ndrdliche Geltungsbereich liegt in den Larmpegel-
bereichen 1l und Ill. Das festgesetzte Baufeld des GEe 2 liegt vollstandig im Larmpe-
gelbereich IV. Es sind Festsetzungen bezuglich der Verkehrsimmissionen erforderlich.
Die Festsetzungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzt.

4. ErschlieBung
Die ErschlieBung des bestehenden Gewerbebetriebes erfolgt derzeit tber den nord-

Ostlich verlaufenden Wirtschaftsweg, der an die BundesstraRe 105 angebunden ist.
Aufgrund von Eigentumsverhaltnissen und zur Verkehrssicherheit wird das Gebiet
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kinftig durch eine bestehende Sondererlaubnis des StralRenbauamtes Schwerin, Ok-
tober 2021, tGber die Bundesstral3e 105 erschlossen.

Uber die BundesstraRe 105 ist die Ortslage Waldeck verkehrlich gut an das Mittelzent-
rum Grevesmihlen und das Mittelzentrum Wismar angebunden.

Die notwendige technische ErschlieRung des Anderungsbereiches ist bereits vorhan-
den, ggf. wird eine Erweiterung der Leitungen erforderlich werden. Im verbindlichen
Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren werden Abstimmungen mit den Tra-
gern der Ver- und Entsorgung sowie der Stra3enbaulast, dem Wasser- und Bodenver-
band und den sonstigen betroffenen Tragern offentlicher Belange sowie den Geneh-
migungsbehdrden auf Landkreisebene durchgefuhrt.

5. Planungskosten

Die Planungskosten der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Pluschow werden von dem Vorhabentrager getragen. Die Gemeinde wird
von allen Kosten freigehalten.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

In dem Anderungsbereich der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehe-
maligen Gemeinde Plischow sind keine Bau- und Kunstdenkmale und nach gegen-
wartigem Kenntnisstand auch keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gemal § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG
M-V) unverzuglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittel-
belastet bekannt ist, ist nicht auszuschliel3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitions-
funde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittel-verdach-
tige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
sowie der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls sind die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.



Flachennutzungsplan der Gemeinde Upabhl hier:
1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow

Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei legt die Gemeinde gemald § 2 Abs. 4 BauGB fur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist. So ist es z. B. nicht notwendig bzw. sinnvoll, im Flachennutzungsplan-
verfahren einen Umweltbericht aufzustellen, fur den bereits in einem parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ein Umweltbericht aufgestellt wird (zur Vermeidung von Mehrfach-
planungen). Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschut-
zes sind in der Begrindung zum Flachennutzungsplan zusammenfassend darzulegen
oder aber auf Bereiche zu begrenzen, die nicht bereits auf anderer Ebene untersucht
werden (sog. Abschichtungsregel).

Die hier betrachtete 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Plischow steht im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® in der Gemeinde Upahl. Diese Planungen
werden parallel erarbeitet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow entspricht
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde Upahl nicht mehr den sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Arten der Bodennutzung.

Hinweis: Aufgrund der parallel Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung wird teilweise auf die Terminologie des Bebauungsplanes zurtickgegriffen,
sofern hier schon vertiefende Erkenntnisse vorliegen. Aus dem gleichen Grund wurde
fur die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes auch ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB angefertigt, obwohl dies gemal § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Plischow mit einer Grof3e von rund 0,4 ha befindet sich am dstlichen
Rand der Ortslage Waldeck.
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Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemal3 dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und
Arbeitsplatzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial
zu starken und eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschafts-
strukturen hinzuwirken.

Der Ortsteil Waldeck der Gemeinde Upahl ist Gberwiegend von Wald- und Land-
schaftsflachen gepragt. Die bebauten Strukturen begrenzen sich auf eine geringe An-
zahl an Wohnbau- bzw. Gewerbegrundstiicke, die sich im Sudosten der Ortslage kon-
zentrieren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 beinhaltet im Wesentlichen
das Flurstiick des ortsansassigen Gewerbebetriebes (Flurstiick 22/4). Um eine stad-
tebauliche und dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiternutzung des Gewerbe-
betriebes zu gewahrleisten, macht die Gemeinde von dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gebrauch. Die gemeindliche Einflussnahme auf die konkrete Nutzung der
Gebaude ist bei Ublichen Bebauungsplanen aufgrund der gesetzlichen Beschrankun-
gen auf den Inhalt des 8 9 Abs. 1 BauGB sehr begrenzt. Mit dem Instrument des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden Durchfiihrungsvertrages ist
die Bindung an § 9 BauGB aufgehoben.

Fur die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Plischow ergeben sich somit gednderte Ziele im Nordwesten des Gemeindegebietes
Upahl. Die dargestellte landwirtschaftliche Flache stellt nicht mehr die aktuelle und be-
absichtigte Art der Nutzung dar. Das Gebiet ist in den vergangenen Jahren und
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aufgrund des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 10 faktisch gewerbliche
Bauflache.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Upahl befindet sich:

im strukturschwachen landlichen Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

im Natura 2000-Gebiet (GGB) (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP
WM, 2011),

¢ teilweise im Biotopverbund im weiteren Sinne (siehe Karte 6, RREP WM, 2011),

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
Fur den planungsrelevanten Bereich sowie fir die gesamte Ortslage Waldeck werden
die nachfolgenden Aussagen im LEP MW getroffen:

- Vorbehaltsgebiet Tourismus: In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft: In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage fir nachfolgende Planverfahren.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekuistenland (1)
GrofR3landschaft: Nordwestliches Hiigelland (10)
Landschaftseinheit: Klitzer Winkel (101)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. angrenzend zur beste-
henden Ortslage werden fir das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getrof-
fen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir die pla-
nungsrelevanten Bereiche:

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist die Ortslage
Waldeck als ,Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit“ dargestellt (siehe Karte 3),

e Der Boden der Ortslage Waldeck ist als ,Bereich hoher bis sehr hoher Schutz-
wurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4),

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Ortslage Waldeck als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwurdigkeit* ver-
zeichnet (siehe Karte 6).
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e Die Ortslage Waldeck ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7).

e Die Ortslage Waldeck weist im Hinblick auf die Schutzwtrdigkeit des Land-
schaftsbildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist Gberwiegend mit Stufe
2- mittel bewertet (siehe Karte 9).

e Das Plangebiet sowie der nérdliche Teil der Ortslage Waldeck liegen innerhalb
des européischen Schutzgebietes Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘. (siehe
Karte 10).

¢ Die Ortslage Waldeck ist bezuglich der Bedeutung fir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft als ,Bereich mit besonderer Bedeutung®, sowie
als ,Bereich mit herausragender oder besonderer Bedeutung fur die land-
schaftsgebundene Erholung unter Beachtung des Vorrangs 6kologischer Funk-
tionen gemaR Karte IV* dargestellt (siehe Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Schutzgebieten von internationaler Bedeu-
tung.

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-303 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft Everstorf®, innerhalb des Plangebietes

Weitere Schutzgebiete von internationaler und nationaler Bedeutung sind in der Um-
gebung der Ortslage Waldeck vorhanden. Nachfolgend werden die Schutzgebiete
aufgefuhrt, die umgrenzend der Ortslage vorhanden sind.

e GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen, Ent-
fernung zum Plangebiet ca. 1 300 m

e GGB DE 2133-302 ,Jameler Wald, Tressower See und Moorsee®, Entfernung
zum Plangebiet ca. 2 300 m

e FEuropaisches Schutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mih-
lenbach-Radegast-Maurine, Entfernung zum Plangebiet ca. 1 250 m.

e Naturschutzgebiet (NSG) 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Deg-
tow,Entfernung zum Plangebiet ca. 2 500 m

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Schutzgebiete untersucht. Entsprechend wird eine FFH-Untersuchung fur das oben
genannte Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2133-303 ,Wald- und Klein-
gewasserlandschaft Everstorf‘ erarbeitet. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der mafl3geblichen Bestandteile
des aufgefuhrten Schutzgebietes auszugehen ist. Durch die Schaffung von Wohnraum
auf einer bereits anthropogen beeinflussten Flache werden keine signifikanten Veran-
derungen des GGB hervorgerufen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden somit im
Vorfeld ausgeschlossen. Zumal die Grenzen der Gebietsausweisung einer
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Mafl3stabsungenauigkeit unterliegen und fraglich ist, wieso der Bereich des Plangebie-
tes Bestandteil des GGB ist. Der Managementplan des GGB weist ausdrticklich da-
raufhin, dass Gewerbegebiete kein Bestandteil des GGB sind.

Bei den weiteren genannten internationalen und nationalen Schutzgebieten kann eine
erhebliche Beeintrachtigung der maf3geblichen Bestandteile und Erhaltungsziele von
vornherein ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sowie im planungsrelevanten Umfeld von 200 m sind keine
gemal’ 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehenden Biotope vorhanden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kdnnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fir das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung werden gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange von Natur und Umwelt zu
berticksichtigen. Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und
das Entwickeln von MalRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gemaf 8 la
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu geschehen. Auch auf eine
Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rahmen der Betrachtung und
Bewertung der einzelnen Schutzguter eingegangen.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung werden die voraussichtlich eintre-
tenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammenfassend betrachtet und bewertet.
Dabei wird auf die Aussagen bzw. Ergebnisse des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 10 der Gemeinde Upahl zurtickgegriffen.

2.2 Schutzgut Mensch
Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich diese
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir ein, dem Gewerbebetrieb zugehdriges Wohnhaus sowie
die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbe zu schaffen.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen neben dem kleinteiligen Siedlungsgeholz
und den Grinlandbereichen, gré3tenteils landwirtschaftlich genutzt. Zudem grenzt die
Bundesstral3e 105 unmittelbar stidlich an das Plangebiet an.

12



Flachennutzungsplan der Gemeinde Upabhl hier:
1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung und Lage wenig Bedeutung fir
die landschaftsgebundene Erholung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Die zu Uberplanende Flache ist in ihrer jetzigen Auspragung keiner Erholungsfunktion
zuzuordnen. Die Flache ist eingezaunt, nicht dffentlich zugénglich und unmittelbar an
der BundesstralRe 105 liegend. AuRerdem befindet sich dort ein Gewerbebetrieb sowie
eine kurzrasige Flache, die Uberwiegend als Lagerplatz genutzt wird. Beziglich der,
auf das Plangebiet einwirkenden, Immissionen sind insbesondere die Bundesstralle
und der vorhandene Gewerbebetrieb relevant.

Von den westlich, nordlich und 6stlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Ackerflachen und den sidlich der Bundesstral3e befindlichen Griinlandflachen kénnen
Immissionsquellen, die auf den Geltungsbereich einwirken, ausgehen. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung als Acker- und Griunland treten Beeintrachtigungen nur
zeitlich begrenzt (saisonal) auf. Beispielsweise kbnnen wahrend der Ernte/ Mahd Be-
eintrdchtigungen entstehen. Durch die von Acker- und Grinlandflachen gepragte
Landschaft der Gemeinde Upahl sind diese von den Anwohnern zu tolerieren.

Mit der Umsetzung der Planung sind demnach keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Erholungs- und Freizeitnutzung zu erwarten.

Larmschutz

Als wesentliche Immissionsquellen ist der innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che Gewerbebetrieb sowie die sudlich verlaufende BundesstralRe 105 identifiziert wor-
den. Zur Untersuchung maoglicher Beeintrachtigungen durch L&rmimmissionen wurde
von dem Vorhabentrager ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, das zu den im Fol-
genden dargestellten Ergebnissen kam.

Das geplante Wohnhaus ist dem Gewerbebetrieb zugehoérig und befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb. Das Wohngebaude erhalt somit den
Schutzstatus fur ein Gewerbegebiet.

Die durch den Gewerbebetrieb erzeugten Gerauschimmissionen unterschreiten am
Baufeld des festgesetzten GEe 2 den Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbe-
gebiete um 10 dB. Durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes eingehalten. Festsetzungen bezlglich der
Immissionen des Gewerbebetriebes werden nicht erforderlich.

Durch die Gerduschimmissionen der BundesstraRe 105 werden die Orientierungs-
werte flir Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) um 2 dB unterschritten bzw. der Ori-
entierungswert fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) um 2 dB uberschritten.

Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpegelbereich defi-
niert. Der mafigebliche Zeitraum fur die Larmpegelbereiche des Stral3enverkehrs
(B 105) ist der Nachtzeitraum. Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt in den
Larmpegelbereichen IV und V. Der nordliche Geltungsbereich liegt in den Larmpegel-
bereichen 1l und lll. Das festgesetzte Baufeld des GEe 2 liegt vollstandig im Larmpe-
gelbereich IV. Es sind Festsetzungen bezulglich der Verkehrsimmissionen erforderlich.
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1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow

Die Fenster fur schutzbedirftige Raume in Wohnungen (Wohnraume, Schlafrdume,
Kinderzimmer, Wohnktichen, Arbeitszimmer) sollten an Gebaudeseiten angeordnet
sein, an denen die Orientierungswerte eingehalten werden. Dies ist im Larmpegelbe-
reich Il der Fall.

Ab Larmpegel Il sollte eine Frischluftzufuhr Gber ein Fenster mdglich sein, welches
sich im Larmpegelbereich Il befindet. Ist dies nicht mdglich, dann bestehen gesonderte
Anforderungen an die Luftschalldammung der Aul3enwandelemente einschlief3lich der
Fenster und Dacher. Es muss gewébhrleistet werden, dass in Wohnrdumen ein Innen-
pegel von 30 dB(A) erreicht oder unterschritten wird. Die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Male R’'w,ges der Aullenwande berechnen sich gemafll DIN 4109-
1:2018-01.

Fur Wohnrdume mit Schlafnutzungen (u.a. SchlafrAume und Kinderzimmer) ist eine
erforderliche Frischluftzufuhr zu gewahrleisten. Dies kann durch gesonderte Fenster-
konstruktionen mit erhohter Schallddmmung bei teilgedffnetem Fenster oder durch
bauliche MaRnahmen vergleichbarer Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrich-
tungen) erreicht werden. Die Fenster durfen zum Offnen ausgefiihrt sein.

Fur AulRenwohnbereiche sollten die Orientierungswerte fur Mischgebiete nicht Uber-
schritten werden, dies ist im Larmpegelbereich 1l der Fall. Es sollte ein Aul3enwohn-
bereich in den Larmpegelbereichen Il oder Il vorhanden sein, denn ab dem Larmpe-
gelbereich IV sind AuRenwohnbereiche nur sehr eingeschrankt nutzbar. AuRenwohn-
bereiche kdnnen in Bereichen mit einer Schallabschirmung errichtet werden. Dies
kann der Schallschatten eines Gebaudes oder einer gesondert errichteten Schall-
schutzwand im Nahbereich des Aul3enwohnbereiches sein.

Fur die Planung der Gebéaude kann die Eigenabschirmung der Gebaude genutzt wer-
den. Sie vermindert die Gerduschimmissionen fir die Fassaden (mit Fenstern) und fur
AulRenwohnbereiche (Freisitze oder Terrassen) an den larmabgewandten Gebaude-
seiten in Gebaudenahe. Bei offener Bauweise kdnnen fir die larmabgewandten Ge-
baudeseiten Pegelminderungen um 5 dB veranschlagt werden. Die abschattende Wir-
kung der Gebaude kann gemaf Nr. 4.4.5.1 der DIN 4109-2 pauschal berucksichtigt
werden.

Die Beurteilungspegel kdnnen sich z.B. andern durch hochbauliche Hindernisse oder
Larmschutzwande. Die Minderungen der Beurteilungspegel kénnen in ergdnzenden
schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden. Bei geringeren Aul3en-
larmpegeln kdnnen die MalRnahmen, die in Bezug auf die LArmpegelbereiche festge-
setzt wurden, entsprechend angepasst werden.

Sonstige Immissionen

Wahrend der Baumalinahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gllle, sind im l&andlichen Raum von den Anwohnern ebenfalls zu tolerieren.
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Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Zusammenfassung

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betracht-
lichen negativen Auswirkungen innerhalb der Ortslage Waldeck kommen wird, da sie
bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann von der Wahrung gesunder Wohnverhalt-
nisse ausgegangen werden.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.
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Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche européaische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
hdrigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fiir die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

8 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschitzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

S

(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRhahmen sowie Mal3nahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kbénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden mussen.
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Die Grundlage fiur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbdumen geregelt.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prufung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fiir die Ermittlung der Eingriffe. Ein Grof3teil
des Plangebietes wird als Gewerbegebiet und Zierrasenflache charakterisiert. Diese
Biotope besitzen eine niedrige Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
In den Bereichen der gewerblichen Nutzung und auf den Zierrasenflachen kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet.

Dieses Gutachten dient als Grundlage fur die Einschétzung der Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG.

Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Birnenbaum relativ mittig auf der Zierra-
senflache sowie Holunder und Flieder Strducher am sidlichen Rand des Plangebietes,
als Abgrenzung und Sichtschutz zur Bundesstral3e. Am Kreuzungsbereich Bundes-
stralle 105 und der Stral’e ,Dorfstrale“ befindet sich ein Siedlungsgehdlz bestehend
aus einheimischen Laubbdumen (v.a. Birke und Eiche) sowie vereinzelten Nadelge-
hélzen (Fichten). Entlang der StralRe ,Dorfstral3e” sind einige Laubbaume vorhanden,
die von der Planung nicht berihrt werden.

Der Birnenbaum im Plangebiet fallt nicht unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V,
da es sich um einen Obstbaum handelt und dieser vom Schutz ausgenommen ist.
Ebenso ist kein Ausgleich nach dem Baumschutzkompensationserlass fir den Birnen-
baum notwendig, da der Baumschutzkompensationserlass nur fir folgendes zu be-
achten ist:

Der Baumschutzkompensationserlass gilt grundsatzlich fir durch Rechtsvorschriften
geschutzte Einzelbaume, Alleen, Baumreihen sowie Baumgruppen, bei denen entwe-
der die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung direkt anwendbar ist oder die zu
Grunde liegende Schutzvorschrift hinsichtlich der KompensationsmafRnahmen auf §
15 Abs. 4 bis 6 des Landesnaturschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1), das zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 560) geandert worden ist, verweist.
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Rechtsnormen zum Schutz von Gehdélzen sind insbesondere die Vorschriften zu den
gesetzlich geschitzten Baumen sowie zum Schutz der Alleen — vergleiche etwa 88§
26a und 27 des Landesnaturschutzgesetzes. Weiterhin bestehen noch Baumschutz-
verordnungen, die nach MalRgabe von § 26 des Landesnaturschutzgesetzes erlassen
worden sind oder gemaR § 75 des Landesnaturschutzgesetzes fortgelten.

Dieser Erlass gilt ferner fur alle Alleen, einseitige Baumreihen sowie Baumreihen ein-
schlie3lich solcher unter 100 Metern Lange, die ihren Standort nicht an Bundes- und
Landesstral3en haben.

Alleen und Baumreihen, die nicht an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen ihren Standort haben, sind durch die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung geschutzt (vergleiche § 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes). Dies
kann beispielsweise bei Alleen und Baumreihen an stillgelegten oder ungenutzten
Stral3enabschnitten, an nicht befahrenen Wasserlaufen, auf Wiesenflachen oder auf
offentlich nicht zuganglichen Parkplatzen der Fall sein. Auch Baumgruppen sind nach
8 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes geschutzt.

Schlief3lich entsteht eine Kompensationspflicht fur Einzelbdume auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rahmen grof3erer Vorhaben — zum
Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben anderen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft auch Einzelb&dume betroffen sind.

Dieser Erlass gilt nicht fir Baumschutzsatzungen, die nach MalRgabe des § 26 Abs. 1
Satz 1 des Landesnaturschutzgesetzes erlassen worden sind.

Entsprechend dieses Geltungsbereiches des Baumschutzkompensationserlasses
werden gemall 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume bereits vor dem
Erreichen eines Stammumfangs von 100 cm ausgeglichen, sobald sie einen Stamm-
umfang von 50 cm erreicht haben. Einzelbaume, die nicht gemaf § 18 NatSchAG M-
V gesetzlich geschutzt sind, finden keine Berucksichtigung durch den Baumschutz-
kompensationserlass.

Zu einer moglichen Beschadigung gehoéren auch Eingriffe in den Wurzelbereich (=Kro-
nentrauf+1,50 m Abstand). Die Abstande zu dem 0stlich des Plangebietes befindlichen
Siedlungsgehdlz werden eingehalten.

Alle weiteren Geholze im Umfeld des Plangebietes werden nicht bertihrt, sodass eine
Zerstorung, Beschadigung oder eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen
werden kann.

Biologische Vielfalt
Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen einen Teil des bestehenden Gewer-
begebietes. Aus diesem Grund ist die biologische Vielfalt als gering einzuschéatzen.

Bewertung - Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind potentiell Verbotstatbestdnde gemali § 44 BNatSchG moglich. Aus diesem Grund
wird fur den Bebauungsplan Nr. 10 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.
Dieser zeigt ggf. notwendige MaRnahmen auf, um das Eintreten dieser Verbotstatbe-
stande zu verhindern.
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Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und ehemaligen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt
Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher geringe Auswirkungen zu
erwarten.

2.4  Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er ibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fir Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens flur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Waldeck folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Sand- Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley
(Staugley); Endmorénen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stau-
wasser- und/ oder Grundwassereinfluss, kuppig bis huigelig, heterogen, steinig.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens als ,Bereich hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit® dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortslage verandert. Die malRgeblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmalnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

2.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben.
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Das Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
als ,Bereich mit gering bis mittlerer Schutzwurdigkeit“ dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewasser. Das
nachstmaogliche Kleingewasser liegt in norddstliche Richtung in ca. 280 m Entfernung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt dezentral iber die im Norden des Geltungsbe-
reiches befindliche Bioklaranlage. Mogliche Neuanschlisse sind im Rahmen der Er-
schlielBungsplanung abzustimmen.

Uberwiegende Bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 sind bereits
uberbaut. Die vorhandene Niederschlagswasserkonzeption hat seit Jahren Bestand.
Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen sowie des Ge-
werbegebéudes werden uber den dstlich, verrohrten Graben in die Vorflut eingeleitet.

Fur das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro Buchheim und Morgner PartGmbB
ein geotechnischer Bericht (Stand Mai 2022) erarbeitet, um Aussagen Uber die Boden-
verhéaltnisse sowie die damit einhergehende Versickerungsféahigkeit zu erhalten.

Gemal3 dem geotechnischen Bericht ist eine Niederschlagsversickerung im Sinne der
DWA-A 138 Uber den Brunnenschacht im tieferen Baugrundbereich mdglich. Eine Nie-
derschlagsversickerung ohne Versickerungsmafinahmen ist daher nicht mdglich.
Nach Aussagen der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
ist die Versickerung Uber den vorhandenen Brunnenschacht nicht zuléassig.

Der geotechnische Bericht erlautert eine weitere Niederschlagsableitung. Gemaf dem
Ingenieurbiiro besteht die Uberlaufmdglichkeit in die Vorflut an der Grundstiicks-
grenze. Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen und des
Gewerbegebaudes wird Uber den 6stlich verrohrten Graben bereits in die Vorflut ein-
geleitet. Aufgrund der minimalen Erh6hung der versiegelten Flachen durch das fest-
gesetzte GEe 2 wird das zukiinftig anfallende Oberflachenwasser in die Bestandskon-
zeption integriert. Die Ableitung des zusatzlichen Regenwassers erfolgt in die oOrtliche
Vorflut.

Sowohl fur die Einleitung in ein ober-/ unterirdisches Gewasser als auch in das Grund-
wasser ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich und bei der Un-
teren Wasserbehorde zu beantragen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rah-
men der Bauausfilhrung beantragt.

2.6 Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein, dem Gewerbebetrieb zugehoriges, Wohngeb&ude zu entwickeln. Die Errich-
tung des Wohnhauses erfolgt auf artenarmen Zierrasen.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Errichtung der Betriebsleiterwohnung und deren ErschlieBung kommt es zu
einem zusatzlichen Flachenverbrauch. Der Versiegelungsanteil fir das GEe 2 betragt
60 % (GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung fir Nebenanlagen). Beim GEe 1 sind die uber-
wiegenden Bereiche aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits
versiegelt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemald dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und
Arbeitsplatzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial
zu starken und eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen
Wirtschaftsstrukturen hinzuwirken.

Diese Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung betrachtet und es wer-
den entsprechende Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen zugeordnet. Durch die
Nutzung der betriebszugehorigen Flachen, erfolgt keine zusatzliche Zerschneidung
der freien Landschaft bzw. Flache.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der Um-
setzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fla-
che zu erwarten.

2.7 Schutzgut Klima/Luft

Basisszenario

Das Klima der Gemeinde Upahl Ortsteil Waldeck ist atlantisch gepragt. Die Ortslage
liegt im Regenschatten Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a
unter dem Niederschlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %,
der ausgeglichene Temperaturjahresgang von 8,0 °C, deutlich weniger Frosttage (76
pro Jahr) als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses.
Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlicher Richtung.

Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen und die damit verbundenen
Emissionen, wie Larm, Staub und Schadstoffe, gegeben.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn eine bereits bebaute Ortslage besitzt
eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetz-
lich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung
nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutz-
gut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen
konnten.
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale oder sonstige zu beachtenden Sachguter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman 8§ 2 Abs.
1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigenti-
mer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

2.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Basisszenario

Das Landschafts- bzw. Ortsbild der Ortslage Waldeck wird gepragt von Einzelgehof-
ten, die sich an der Bundesstral3e 105 angesiedelt haben. Umgeben werden die Ein-
zelgehofte durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker- und Griunland).

Das Plangebiet selbst ist gepragt von einem gewerblichen Unternehmen, der als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehdrige Gewerbehalle (GEe 1). Die
Ubrigen Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lage- und Stellflachen des
Betriebsmaterials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der stidwest-
lichen Grundstiicksgrenze (GEe 2). Der sudliche Bereich ist derzeit noch unbebaut
und wird als Rasenflache genutzt. Zur BundesstrafRe 105 wird das Plangebiet durch
weitere Gehdlzstrukturen begrenzt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ergeben sich nur geringe Veran-
derungen in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild, da einem Gewerbebetreiben-
den die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erweiterungsmaoglichkeiten der be-
stehenden Betriebsanlagen sowie die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohnhau-
ses auf dem Betriebsgelande gesichert werden soll.
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Aufgrund dieser Argumentation sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen Schutzguter

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bericksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

MalRgeblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch
aufgrund des anthropogen beeinflussten Plangebietes eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgttern generell als gering einzuschéatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahig-
keit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbei-
tung bertcksichtigt.

2.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

2.12 Kumulierung mit anderen Planungen

Derzeit sind in der Gemeinde Upahl keine weiteren Planungen vorgesehen, die ge-
meinsam mit der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Plischow kumulierende Wirkungen hervorrufen kdnnen. Eine Berlcksichti-
gung kumulierender Wirkungen entfallt.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes erfolgt die Sicherung
eines Gewerbebetriebes in der Ortslage Waldeck. Im Rahmen des parallel erarbeite-

ten Bebauungsplanes Nr. 10 werden Gehdlz- bzw. Grunstrukturen in den Randberei-
chen erhalten.
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3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirden die aktuel-
len Nutzungen weiter bestehen. Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes
soll einem regionalen Gewerbebetreibenden die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehenden Betriebsanlagen sowie die Errichtung
eines betriebsbezogenen Wohnhauses auf dem Betriebsgeléande gesichert werden.

3.3 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein Wohngebaude zu entwickeln. Das Planungsziel besteht darin, die planungs-
rechtliche Voraussetzung flir ein, dem Gewerbebetrieb zugehorigen Wohngebaude
sowie die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbes zu
schaffen.

Aufgrund der angestrebten Ziele wird auf eine formale Alternativenprifung verzichtet.

4. Zusétzliche Angaben
4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung der hier vorliegenden 1. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes dienen u.a. die Planunterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 10 der Gemeinde Upahl.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten Luftbildauswertungen sowie
Ortsbegehungen. AulRerdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften und Fachdaten zu-
ruckgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im Rahmen des Vorentwurfes keine au-
Rergewohnlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemald § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Gemeinde Upahl und die Untere Na-
turschutzbehdrde des Landkreises kontrollieren die Ausfihrung der Ausgleichsmal3-
nahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes bzw. der Satzungséanderung.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow

umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 die derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt wird.
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Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbe-
treibenden der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Dar-
Uber hinaus soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur gewerbliche Erweiterungs-
maoglichkeiten und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebéaudes geschaf-
fen werden. Anlass der Planaufstellung ist das Ziel dem ortsanséssigen Gewerbebe-
trieb Entwicklungspotenzial zu ermoglichen. Die Gemeinde ist bestrebt die regionalen
Wirtschaftsbetriebe zu férdern und in angemessenem Mal3e zu unterstitzen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter
Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG
2018 im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 10 dargestellt und bewertet worden.
Es erfolgen keine Eingriffe in hGherwertige Biotopstrukturen. Es werden mit dem Be-
bauungsplan im Wesentlichen Gewerbebereiche Uberplant. Die Grin- und Geholz-
strukturen in den Randbereichen bleiben erhalten.

Deutlichste Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme fir die zusatzliche Be-
bauung. Es wurde hierflr eine anthropogen vorbelastete Flache gewahilt.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die tberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen wurden berticksichtigt. Diese ge-
planten Eingriffe werden durch den Kauf von Okopunkten kompensiert.

Der Anderungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Schutzgebietes GGB DE
2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘. Parallel mit dem Entwurf
wurde eine GGB-Untersuchung erarbeitet. Es wurden bau-, anlage-, und betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf die Schutzziele des Natura 2000-Gebietes betrachtet und
bewertet. Im Ergebnis werden erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswir-
kungen ausgeschlossen, so dass eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung gemaf §
34 BNatSchG zum Vorhaben nicht erforderlich ist. Grundlegende Argumentation ist,
dass es sich lediglich um die Entwicklung eines Wohngebaudes in rdumlicher Nahe zu
einem bestehenden gewerblichen Betrieb handelt. Uberdies wird in Frage gestellt, ob
die Ortslage Waldeck aufgrund von einer maf3stablich ungenauen Grenzziehung -im
Malstab 1 : 125 000- Teil des GGB ist.

Es liegen keine mittelbaren Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotop-
strukturen (8 20 NatSchAG M-V) vor.

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen von Potentialabschatzungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet und bewertet. Das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG wird unter Einhaltung ggf. notwendiger
Mal3nahmen ausgeschlossen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der 1. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Es erfolgt die Uberplanung einer beste-
henden Gewerbeflache.
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6. Quellen

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang I, Richtlinie 79/409 EWG und 91/244 EWG

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992. Abl. EG
Nr. L 206, S.7

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen
Fortschritt. ABl. EG Nr. L 305 S. 42-64

GRLP WM: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September 2008

LUNG 2018: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie; Link: http://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-2000/FFH-
Managementplanung/DE-2134-301-Kleingewaesserlandschaft-westlich-von-Dorf-
Mecklenburg; Informationen entnommen am 05.02.2018

LINFOS-Datenportal: www.gaia-mv.de

Upahl,den ...............
Der Burgermeister
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Abwagung gemal} § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht oder keine
Bedenken zur Planung geaullert:

Bergamt Stralsund
StraBenbauamt Schwerin
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strafe 159, 19053 Schwerin

Amt Grevesmiihlen-Land

Fur die Gemeinde Upahl Bearbeiterin:  Frau Eberle

Rathausplatz 1 Telefon: 0385 588 89 141

23936 Grevesmiihlen E-Mail: jana.eberle@afriwm.my-regierung.de
AZ: 110-505-12/23
Datum 31.05.2023

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Teilflichennutzungsplans
der ehemaligen Gemeinde Plischow (jetzt Gemeinde Upahl)

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  30.03.2023 (Posteingang: 04.04.2023)
Ihr Zeichen: 04-01/10/110-112-

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschrei-
bung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 1. Anderung des Teilflaichennutzungsplans der ehemali-

gen Gemeinde Plischow (jetzt Gemeinde Upahl) bestehend aus Planzeichnung (Stand: Juli

2022) und Begriindung vorgelegen. . . . .. . .
) ? vorEeg Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Kenntnis und stimmt

Die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplans erfolgt in Verbindung mit der Aufstellung des diesen zu.

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 ,Waldeck® der Gemeinde Upahl.

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afrlwm.mv-regierung.de
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Im wirksamen Teilflichennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow werden fir
den Vorhabenbereich derzeit Flachen fir die Landwirtschaft sowie Flachen, die fir eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen sind, dargestellt. Im Zuge der 1. Anderung
soll eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Upahl befindet sich im strukturschwachen landlichen Raum. In diesen R&u-
men sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum so sta-
bilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fiir die hier lebende Bevélkerung bietet
(vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM).

GeméB Programmsatz 4.1 (4) RREP WM soll die Ausweisung gewerblicher Siedlungsfla-
chen bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte konzentriert werden. In Gemeinden ohne Zent-
ralortfunktion soll die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der vorhan-
denen Unternehmen ausgerichtet werden. Das Vorhaben entspricht diesem Programmsatz.

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte
M 1:100.000 des RREP WM im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsétze 4.5
(3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM). Die genannten Programmsaétze sind zu bertcksich-
tigen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen flr
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Uibersenden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Kenntnis
und stimmt diesen zu. Ergdnzend mochte die Gemeinde darauf hinweisen,
dass die Flachen, die fir eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen
sind, weiterhin in der 1. Anderung dargestellt werden.

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes dem Programmsatz 4.1 (4) RREP WM entspricht.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die genannten Programmsatze bereits
beriicksichtigt wurden.

Es wird zur Kenntnis, dass die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
ist.

Die abschlieRenden Hinweise werden beachtet.
Die Gemeinde Upahl wird dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein Exemplar der rechtskraftigen 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Ubersenden.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 « 23958 Wismar Auskuntft erteilt lhnen Frau Matulat
Zimmer 2.219 - Bdrzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen
- Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303

Amt Grevesmuhlen Land E-Mail a matulat@nordwestmecklenburg.de
Far die Gemeinde Upahl Uneéra Sirechishen
Rathausplatz 1 Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

- Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
23936 Grevesmihlen

Unser Zeichen
Grevesmahlen, 12.05.2023

Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl, hier: 1. Anderung des
Teilflachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Pliischow
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 30.03.2023, hier eingegangen am 03.04.2023

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 1.
Anderung des Teilflichennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Pliischow
(Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl) mit Planzeichnung im MaBstab 1:5000,
Planungsstand 27.01.2023 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und FD Umwelt und Kreisentwicklung
— Planung * Untere Wasserbehdrde
e Bauleitplanung e Untere Immissionsschutzbehérde
* Vorbeugender Brandschutz e Untere Abfall —und
¢ Untere Denkmalschutzbehorde Bodenschutzbehérde
e Untere Bauordnungsbehdrde e Untere Naturschutzbehérde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
¢ Hoch- und StraBenbau StraBenverkehr
Seite 1/10
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¢ Untere StraBenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Ziel der Planung ist die Schaffung der Voraussetzung firr die Sicherung des Standortes
eines regionalen Gewerbebetreibenden und die Mdoglichkeit zur Erweiterung des
Betriebes.

Hierzu wird der Teilflichennutzungsplan parallel im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB zum im Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
der Gemeinde Upahl angepasst. Die Anwendungsvoraussetzung des § 13 BauGB
werden hier durchaus als gegeben betrachtet, sodass davon ausgegangen wird, dass
die Grundziige der Planung durch die 1. Anderung des Teilflichennutzungsplans nicht
bertihrt sind. Allerdings sind die in der Begrindung gemachten Ausflihrungen unter
Pkt. 1.2 nicht ausreichend. Zwar handelt es sich hier um einen bestehenden
Gewerbebetrieb und eine hinsichtlich der Flache ,kleine" Anderung, aber die
Begriindung lasst hier eine ausfihrliche Auseinandersetzung mit dem Tatbestand des
§ 13 BauGB und der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans vermissen, welche
aber die Bedirfnisse der Gemeinde an dieser Stelle darstellen sollen und dem Ziel des
in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 10 widersprechen.

Die Grundzlge der Planung durften nur dann nicht berihrt sein, wenn die
grobmaschige Darstellung der verschiedenen Bodennutzungen nicht wesentlich
geandert wird und mégliche Anderungen oder Ergdnzungen keine wesentliche
stadtebauliche Bedeutung fir das raumliche und sachliche Gesamtkonzept oder auch
nur Teilraumkonzept des Flachennutzungsplans haben (vgl. EZBK/Krautzberger
Rn. 26a). In der Begriindung sind hierzu entsprechende Ausfiihrungen zu erganzen.

Il Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die
Unterlagen zusétzlich in das Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V)
bereitzustellen sind. Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022 (Anlage). Ich
weise ferner darauf hin, dass es geplant ist mit der nachsten Anderung des BauGB
das Wort ,zusatzlich“ aus dem Abs.4 zu streichen, so dass eine generell verpflichtende
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Zu |. Allgemeines

Die nebenstehenden Erlauterungen zum Ziel der 1. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow werden zur Kenntnis ge-
nommen und diesen wird zugestimmt.

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis und hat sich erneut mit dem
Tatbestand des § 13 BauGB auseinandergesetzt.

Die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Plischow erfolgt im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 10. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt
die Gemeinde Upahl einem regionalen Gewerbetreibenden den vorhandenen
Gewerbebetrieb planungsrechtlich zu sichern. Des Weiteren soll dem Gewer-
betreibenden die planungsrechtliche Voraussetzung fir Erweiterungsmaoglich-
keiten geschaffen werden.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Ortslage Waldeck. Diese Ortslage
ist Uberwiegend von Waldflachen gepréagt. Die bebauten Strukturen konzentrie-
ren sich auf drei Nutzungseinheiten im Siidosten des Ortsteils, stralenbeglei-
tend der BundesstraRe B105. Die baulichen Strukturen sind neben dem regio-
nalen Gewerbebetrieb, ein Ferienhof und ein Wohngeb&dude mit zugehdrigem
Gartenland.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Pluschow wird
der gesamte Ortsteil dem Aulenbereich zugeordnet. Die Gemeinde beabsich-
tigt mit der 1. Anderung lediglich die vorbereitende Bauleitplanung fiir geringfi-
gige Erweiterungsmoglichkeiten vorzubereiten. Da dieser Betrieb bereits seit
Jahren Bestand hat, der Anderungsbereich im Verhaltnis zum gesamten Ge-
meindegebiet eine geringe GroRe aufweist, die Anderung auch inhaltlich nur
eine Konkretisierung des Bestands darstellt und der Planungswillen der Ge-
meinde die Starkung der regionalen Gewerbebetriebe ist, besitzt die Anderung
nur eine geringe stadtebauliche Bedeutung. Die Gemeinde erachtet die Grund-
konzeption des Flachennutzungsplanes folglich als nicht beriihrt. Weiterhin
werden mit der Planung keine Vorhaben vorbereitet, die eine UVPG-Prifung
erfordern, bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter und bestehen keine
Anhaltspunkte zur Beachtung von Pflichten nach § 50 BImSchG. Insgesamt
liegen also die Voraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB vor.
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Zu ll. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die Auslegungsunterlagen zu-
satzlich im Internetportal bereitzustellen sind und weist darauf hin, dass diese
bereits im Bau- und Planungsportal M-V zur Verfiigung stehen.

Die Gemeinde sieht derzeit von einer Anpassung des Pkt. 4 der Verfahrensver-
merke ab, da bisher keine Anderung des BauGB bzgl. der Bereitstellung von
Auslegungsunterlagen im Internetportal des Bau- und Planungsprotals M-V
vorgenommen wurde.
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Bereitstellung im Internetportal des Landes besteht. In diesem Zusammenhang sind Zu lll. Planerische Festsetzungen
dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen. Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass keine Anmerkungen zur Plan-
zeichnung sowie zur Planzeichenerklarung bestehen.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Keine Anmerkungen.

Planzeichenerkldrung: Zu IV. Begrundung
Keine Anmerkungen. Die Begrindung wird ergénzt.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Zu Vorbeugender Brandschutz, Brandschutz - Grundsétzlich
Vorbeugender Brandschutz Die Gemeinde nimmt die gegebenen Hinweise zum Brandschutz zur Kenntnis.

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, ZU Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Cass;dan Epstohung; dings. Brandas: und. dor Aushiciiung won Fauor'und Reush Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden Hinweise zur Erreichbarkeit

(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen . .. . . . . . .

und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V) bebaubarer Flachen fir die Feuerwehr zur Kenntnis und berticksichtigt diese
auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens. Die Hinweise zur Erreichbarkeit be-

baubarer Flachen wurden bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10) in die Begrindung aufgenommen.
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaB § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M- Es wird darauf hingewiesen, dass dem GrundstUckseigentUmer eine Son-

V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen und

susHiuslien Bawsgurgsticherthsrzustelern: dernutzungserlaubnis fir die Errichtung einer Grundstiickszufahrt des Stral3en-

bauamtes Schwerin (Oktober 2021) vorliegt. Die zuldssige Grundstickszufahrt

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der bindet an die BundesstraRe 105 an und darf geméfs dem StraRenbauamt
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu . . . . . . .
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Schwerin _eme maximale Breite von 6,50 m aufweisen, so.dass. €ine ausrel-
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen. chend breite Zufahrt far Fahrzeuge der Feuerwehr gewahrlelstet Ist.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
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Loschwasserversorgung Zu Loschwasserversorgung

Gemé § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (id.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember Die Gerpeln(_je nimmt die Hinweise zur Loschwasserversorgung zur Kenntnis
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die und beriicksichtigt diese auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens (Vorhaben-
Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen bezogener Bebauungsplan Nr. 10).

Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefahrdung eine Loéschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflr der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils értlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Ldschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhéhtem Ldschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Ldschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Ldschwassermenge fir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen flr Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

o Ldschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur LOschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
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Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loéschwasserversorgung ber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachstliegenden Hydranten in Abhéangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
+ offene Wohngebiete 140 m
* geschlossene Wohngebiete 120 m
o GeschaftsstraBen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine
Anderungen vorzunehmen sind.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar

sind.
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Zu Untere Denkmalschutzbehdérde )
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Anderungen vorzunehmen sind.

10



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Upahl

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, ZP FD Umwelt und Krels_entwmklunq, Untgre Wasserbehérde X .
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass aus wasserrechtlicher Sicht
miissen.

keine Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die vorliegende 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Upahl.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende
Anderung.

Rechtsgrundlagen

WHG  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Varpommern

AwSV  Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

BauGB Baugesetzbuch

Zu Untere Immissionsschutzbehdrde

Untere Immissionsschutzbehdrde Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht, aufgrund einer ausfuhrlichen Abhandlung der immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, keine Ein-
wande bestehen.

Die  immissionsschutzrechtlichen  Anforderungen  wurden  ausfihrlich  im
Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 abgehandelt,
so dass gegen den Entwurf der 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Plischow aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Einwénde bestehen.

Untere Naturschutzbehédrde

Untere Naturschutzbehdrde: Frau Basse

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (berwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden x
mussen.
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Zum Entwurf der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Plischow bestehen keine Einwande.
Folgende Hinweise sind im weiteren Planverfahren zu beriicksichtigen.

Natura 2000/ GGB

(Bearbeiter: Herr Hopel)

Die vorliegende Planung flhrt nicht zu Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB).

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GgB) DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewéasserlandschaft Everstorf*.

Die méglichen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Schutz- und
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2133-
303 ,Wald- und Kleingewasser-landschaft Everstorf* wurden im Rahmen der FFH-
Untersuchung zum parallelen vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 10 der Gemeinde
Upahl gepruft.

Dabei wurde festgestellt, dass sich mit der Umsetzung der Planung keine
Veranderungen ergeben, die das Schutzgebiet nachteilig beeintrachtigen wirden.
Beeintrachtigungen der Schutzziele werden ausgeschlossen.

Diese Einschatzung wird seitens der UNB mitgetragen.

Eingriffsregelung

(Bearbeiterin: Frau Hamann)

Unter Punkt 2.3 ,Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt im
Umweltbericht zur 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Pluschow wird unter dem Punkt ,Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung — Pflanzen* der Baumschutzkompensationserlass in
Bezug auf seinen Geltungsbereich zitiert.

Nichtzutreffend ist, dass der Geltungsbereich des
Baumschutzkompensationserlasses sich ausschlieBlich auf geman § 18 NatSchAG
M-V geschiitzte Baume bezieht.

Der Baumschutzkompensationserlass unterscheidet nicht zwischen Baumen, die
einem gesetzlichen Schutz unterliegen und B&umen, die im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlicksichtigen sind. Vielmehr ist es Ziel durch den
Baumschutzkompensationserlass die Kompensation fiir Eingriffe in Baumbestéande
zu bindeln und auch landeseinheitlich zu regeln. Dem entsprechend wurde die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiur Eingriffe in die Biotoptypen 2.5 bis 2.7.2
der HzE (ersetzt durch die HzE 2018) ,Allee und Baumreihen, Einzelbdume und
Baumgruppen“ mit der Einflhrung des Baumschutzkompensationserlasses neu
geregelt.

So sind fiir die Beseitigung von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 50 cm,
unabhangig von ihrem Schutzstatus, im Rahmen der Eingriffsregelung
Ersatzpflanzungen nach dem Baumschutzkompensationserlass zu erbringen.
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Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Zu Natura 2000/GGB

Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden Ausfuhrungen des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Kenntnis. Weiter nimmt die Gemeinde
zur Kenntnis, dass die Untere Naturschutzbehdrde die Einschatzung, dass sich
mit der Umsetzung der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 keine Veranderungen ergeben, die das Schutzgebiet nachteilig beein-
trachtigen wirden, mittragt.

Zu Eingriffsregelung
Die nebenstehenden Ausfihrungen zum Baumschutzkompensationserlass
werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die Kompensation auf Ebene des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 und nicht im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) erfolgt.

Die Birne innerhalb des Geltungsbereiches wird funktionsbezogen durch eine
Ersatzpflanzung kompensiert.
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Die Birne innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Zu Artenschutz
Telfidchennutzungsplanes: der :ehomaligen. Gemeinde Plischow Ist danach Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass beziiglich artenschutzrechtlicher Be-
funktionsbezogen durch eine Ersatzpflanzung zu kompensieren. .

lange auf die Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10

Artenschutz verwiesen wird. Diese wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung be-
(Bearbeiterin: Frau Kureck) iicksichti
Bezliglich artenschutzrechtlicher Belange verweise ich auf meine Stellungnahme rucksichtigt.

zum parallelen Bebauungsplan Nr. 10 ,Waldeck" der Gemeinde Upahl.

Rechtsgrundlagen

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
(GVBI. M-V S 66)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt flir Umwelt und Naturschutz und
Geologie Mecklenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018) Herausgeber Ministerium fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Zu FD Ordnung/ Sicherheit und Stralenverkehr, Untere StralRenverkehrsbe-

hérde
Eb BrdnunaiSicherheliund SiraBenverkehr D|_e Gemelr]de nimmt zur Kenntnis, dass aus stral3enverkehrsrechtlicher Sicht
Untere StraBenverkehrsbehérde keine Einwénde bestehen.

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das o. g.

L Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene
Hinweise: des Bauleitplanverfahrens (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10) be-
Sofern im Zuge der BaumaBnahmen offentlicher Verkehrsraum beansprucht wird, ist rijcksichtigt.

rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstdndiger Antrag auf
verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 der StraBenverkehrsordnung bei der

Seite 9/10

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID  DE46NWMO00000033673

SINr.: 079/133/82794

13



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Upahl

StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Diesem
Antrag ist auch die Sondernutzungserlaubnis des jeweiligen StraBenbaulasttragers in
Kopie beizufligen.

Bei erforderlicher Neuaufstellung sowie bei Anderung der vorhandenen amtlichen
Beschilderung und / oder Markierung ist ebenfalls unter Vorlage eines
Verkehrszeichen- und Markierungsplanes ein Antrag bei der StraBenverkehrsbehdrde
einzureichen.

Zu FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau, als StraRenaufsichtsbe-

hérde
FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraBenbau . . . . .
‘Als StraBenaufsichtsbehtrde Dp Gemglnde quhl nimmt zur Kenntn_ls, da}ss von Seiten der StralRenauf-
sichtsbehdrde gemal § 10 StrWwg-MV keine Einwénde bestehen und neue Er-
Von Seiten der StraBenaufsichtsbehérde bestehen gemaB § 10 StrWg-MV keine schlieBungsstralen nicht geplant sind.
Einwénde zu 0.g. Planung. Neue ErschlieBungsstraBen sind nicht geplant.
Als StraBenbaulasttrager Zu FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau, als StraRenbaulasttrager
211568, F-PlaTATG Gt as Userrsal Koins Elfwards: D|<_a Ge_mellrlmde nimmt zur Kenn'Fnls, dass se|ter_1s der Stra_BenbauIasttrgger
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen. keine Einwande bestehen und keine Stral3en sowie Anlagen in dessen Trager-

schaft betroffen sind.

Seite 10/10

Landkreis 30400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraB3e 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cip DE46NWNM00000033673
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Pastfach 19048 Schwerin
bearbeitetvon:  Frau Thiemann-Grof}
Stadt Grevesmihlen Telefon: 0385 / 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385 / 2070-2198
23936 Grevesmiihlen E-Malil abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | ppK-Abt3-TOB-1916-2023

Schwerin, 15. Mai 2023

Stellungnahme als Tréger G6ffentlicher Belange

Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl, hier: 1. i\nderung des Teilflachennutzungsplan
der ehemaligen Gemeinde Pliischow

Ihre Anfrage vom 04.04.2023; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fiir zentrale Auf-
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um gaben und Technik der Polizei. Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange. !

Vorpommern aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs und fehlender Landes-
Aufgrund des drtlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das

LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig. relevanz nicht ZUStandlg Ist.
Bitte wenden Sie sich bezlglich der dffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den : : : . :
als untere Verwaltungsstufe értlich zustandigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt. Die Gemeinde weist darauf hin, dass der Landkreis Nordwestmecklenburg

I ) o ) ebenfalls beteiligt wurde.
AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern

Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die

Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Die nebenstehenden Ausfuhrungen ZU Kampfmittelbelastungen werden zur

Baufeldes einzuholen. Kenntnis genommen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V,

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-StraBe 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

18048 Schwerin 18061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.palizei. mvnet.de
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroB
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Staatliches Amt Stadt Grevesmilhlen
fir Landwirtschaft und Umwelt  Eingegange

Westmecklenburg i
=1 28, April 2023
p‘ ¢ ch/;\ p i

StALU Westmeckienburg Bgm |HA/OA| FIN BA KBS
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmuihlen
Telefon: 0385 / 588 66151

z.H. Frau Bichbaumer Telefax: 0385 / 588 66570
Rathausplatz 1 E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.my-
23936 Grevesmuhlen regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-117-23-5121-74079
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 26. April 2023

Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl
- 1. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow

lhr Schreiben vom 30. Mérz 2023

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Die 1. Anderung des Teil-FNP der ehemaligen Gemeinde Plischow muss im Zusammenhang
mit der Satzung der Gemeinde Upahl Uiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 10 ,Waldeck"
gesehen werden. Eine Fldche fur die Landwirtschaft soll als Gewerbeflédche fur den
vorhandenen Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Weiterhin soll auf dem o.g.
Gelénde ein Betriebsleiterwohnhaus bebaut werden. Die betroffene Fldche wird nicht
landwirtschaftlich genutzt. Der entstehende Kompensationsbedarf wird durch den Ankauf von
Okopunkten ausgeglichen.

Es werden keine Bedenken und Anregungen geéuBert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir L. i und Umwelt Irg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: i de
Allgemeine Da'enschulszonnal«on

Der Kontakt mit dem StALU itung der von Ihnen ggf. mitgeteiitan persdniichen Daten verbunden

(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (|) DSG M-v). Weltele In!crmuhanen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.

Zu 1. Landwirtschaft/ EU-Fdrderangelegenheiten
Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken und Anregungen geduf3ert werden.

Zu 2. Integrierte landliche Entwicklung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neureglung der Eigentumsverhaltnisse befindet und Bedenken und Anre-
gungen daher nicht geduf3ert werden.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gemah § 5 Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehérde fir Naturschutz u.a.
zusténdig fur das Management und die Managementplanung in den Gebieten des
europaischen okologischen Netzes ,Natura 2000" (Europaische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit daftr, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der européischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden
werden. Im Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg fur den Vollzug der naturschutzrechtlichen
Rechtsvorschriften zustandig. Hiermit gebe ich als Fachbehdrde fur Naturschutz folgende
Hinweise.

Das 0.g. Vorhaben befindet sich innerhalb des folgenden Natura 2000-Gebiets:

> Gebiet von gemeinschafticher Bedeutung (GGB), DE 2133-303 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft Everstorf*

Dieses Gebiet wurde gemaR Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011, S.
462) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. Mérz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu einem besonderen Schutzgebiet erklart. Zudem benennt die Landesverordnung
den Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundlage.

Fir das Natura 2000-Gebiet wurde ein Managementplan erarbeitet, in dem die Erhaltungsziele
konkretisiert und die Erhaltungs- und WiederherstellungsmaBnahmen festgelegt sind, mit
denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Der Managementplan ist die verbindliche
Handlungsgrundlage bzw. dient als Fachgrundlage far die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung. Der Plan ist auf der Homepage des Amtes (http://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-
2000/Managementplanung/) abrufbar und kann als Fachgrundlage fur die Erstellung der
Unterlagen zur Vertraglichkeitspriifung geméaf § 34 BNatSchG genutzt werden.

GemaR § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuhren kénnen,
unzulassig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Plénen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieBlich der Prifung der
Vertréaglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
die zustandige untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommemn (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
berithrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden — 3.1 Naturschutz
Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden, allgemeinen Ausfiihrungen
zu Natura 2000-Gebieten zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet innerhalb eines
Natura 2000-Gebiet befindet.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 10) wurde eine FFH-Untersuchung erarbeitet, die ein Vertraglichkeits-
nachweis aufgrund der Uberschneidung des Plangebietes mit dem Natura
2000-Gebiet erbringt.

Das Planvorhaben ist durch die Gemeinde Upahl auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebite Uberprift worden. Die Prifung basiert
auf den nebenstehend genannten Handlungs- und Rechtsgrundlagen.

Die im Managementplan dargestellten Erhaltungsmalinahmen sowie die ge-
nannten vorrangigen und wiinschenswerten Entwicklungsmafl3nahmen werden
durch die Planung nicht bertihrt oder erheblich beeintrachtigt.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ergeben
sich keine Veranderungen, die das Schutzgebiet nachteilig beeintréachtigen
wirden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen ausgeschlos-
sen werde.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die Untere Naturschutzbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg ebenfalls beteiligt wurde.

Zu 3.2 Wasser

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.
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3

— Zu 3.3 Boden

Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster
Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom zur Kenntnis. Das Landesamt fur Umwelt. Naturschutz und Geologie Mecklen-
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger i P . . .
StraBte 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und burg-Vorpommern wurden ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren

Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

SJmmlpaloness it Kiemasahnte, Abfll-und Ersielautwiracha Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet und seiner
Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) immissionsschutz- /abfallrelevanten Umgebung keine Anlagen befinden, die fiir
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich das Vorhaben relevant sind.

keine Anlagen, die fur das Vorhaben relevant sind.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstandig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls betemgt

des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag
S 7. 7
% J.’Lﬁ—j?_//(t,

Anne Schwanke
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: 27.04.2023 07:43

An: "Bichbaumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Betreff: 23137 - FNP Gemeinde Upahl, hier: 1. And. des Teilflichennutzungsplan der ehemaligen
Gemeinde Plischow

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 30.03.2023 keine Stellungnahme ab.

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fir Umwelt, Na-
Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer turschutz und Geologie M-V keine Stellungnahme abgibt.

Zusendung des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem
Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Hogh-Lehner

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de

www .lung mv-regierung.noclick _de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, ldndliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der
Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden.
Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Europiischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG
M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.noclick de/Datenschutz
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn
Postfach 12 01 35, 18018 Schwerin

Stadt Grevesmuhlen bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-56030
DE-23936 Grevesmiuhlen E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http:/iwww.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202300291

Schwerin, den  04.04.2023

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl, hier: 1. Anderung des
Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Pluschow

lhr Zeichen: 4.4.2023

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verédndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise

Vermittiung: (0385) 588 56066 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 Ot t 1 Deutsche

Telefax (0385) 58348256039 Lubecker Stratte 269 Mo.-Do 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Internet Wy lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC. MARKDEF1130

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet gesetzlich
geschuitzte Festpunkte befinden.

Der Festpunkt befindet sich gemaR beigefiigtem Ubersichtsplan auR3erhalb des
Geltungsbereiches.

Die nebenstehenden Hinweise zu Vermessungsmarken werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Upahl weist darauf hin, dass sich der Festpunkt auRerhalb des
Geltungsbereiches befindet und daher weder durch die vorbereitende noch
durch die verbindliche Bauleitplanung betroffen ist.
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verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukinftig fur satellitengestutzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdaumen oder hohen Strduchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet Die nebenSt_Ehender? Ausfuhrungen Werden Zur K.enntms genommen, sind auf-
werden kénnen, hat die_s unv_erzi.iglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- grund der nicht vorllegenden Betroffenheit, da sich der Festpunkt aul3erhalb
und Katasterwasenimitzutallen: des Planungsraumes befindet nicht zu beriicksichtigen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Das bei|iegende Merkblatt wird beachtet.

Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls beteiligt

Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Vermittiung: (0385) 588 56066 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 Ot t 1 Deutsche

Telefax (0385) 58348256039 Lubecker Stratte 269 Mo.-Do 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Internet Wy lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC. MARKDEF1130
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Die nebenstehende Ubersichtskarte mit Verortung des Festpunktes wird zur
Kenntnis genommen.
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis

L
Lilbecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen -J 21 3301 200

my! Héhenfestpunkt

Festpunktinformationssystem Erstelh am: 06.04.2022
Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP (1) - Haupthdhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 30.04.2019| Lage
Gemeinde Plischow| System ETRS89_UTM33
o = e 2o Messjahr East [m] North [m]
Ubersicht DTK25
I )r~-\ z 1 2015 33 253876,000 5974757,000
(Sl s Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
ol Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe [m]
2010 66,127
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm

Bemerkungen

0,10 unter Sockel OK; 0,15 unter Boden, zugénglich {iber halbkreisférmiges

Pflasterrohr

Dieser Ausdruck ist i fitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. druck, Fi ie, Mil wung, Digitalisi

und G auf D Seite 1 von 1

Die Gemeinde Upahl nimmt den nebenstehenden Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem zur Kenntnis. Der gesetzlich geschiitzte Fest-
punkt befindet sich nicht innerhalb des Plangebietes.
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Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hhen- und Schwerenetze

1. derl sind
(GGP), (BFP), Tril i Punkte
(TP) sowie bt (OP) und
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
und Liegensc aber auch fir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.
Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,
Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmeféllen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt*) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, i Kreuz oder i Auf der
Knpﬂhche oder an den Seiten slnd in Ncrdnchtung ein Dreieck £,
Andere Pfeiler
slnd mit den Buchslabcn 0, FF AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon abwelchende Vermarkungen auf
mit A und TP, u.a).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte,
Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
beiVermessungen dienen.

P

Héhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalhdhen im amtlichen Hohen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fiir
groB- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebéuden, StraBen, Kanalen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Ho ). Sie
werden ise im Mauerwerk stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopffliche
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP" oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels
gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10° m/s?) bestimmt und bilden die

fiir v i i und wissen: tliche
Arbeiten, z. B. auch filr Lagerstittenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A,
Pfeilern oder Platten aus Granit vermark. Ihre Standorte befinden
sich auf i Flachen an a in StraBen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw, 80 cm x 80 cm groB und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gt ichnet. Im Kopf der itpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz liber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

gte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. a. ) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben F zu die
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. a. (iber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

durch dle er d werden
kénnen, sind h der und Geoi ions-
beharde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebéudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefidhrdungen erfolgen auch
durch StraBen-, bahn-,Ei: ,Rohr-und
Erkennt ein Eigemiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder vetanderl sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdbod: t werden von
kreisformigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfliche betragt 2 m, d. h., halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusétzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Féllen durch rot-weille
Schutzsaulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir
dem Nu(zungsbere{h(lg(eﬂ durch dle Duldungspﬂich( cder dle
it kann eine angemes-

sene En!schad\gung in Geld gefordert werden

Der Entschadigungsanspruch verjéhrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundsticken oder baulichen Anlagen
fiir zulassige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzfldchen Gberbaut, ab-
trigt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

oder kénnen zur Zahlung von
K werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Péchtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Personen sind
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder

Fragen beantwortet jederzeit die

behérde oder das

untere

L fiirinnere

Amt fiir i i und Katasterwesen

Liibecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
a

Raumbezug@laiv-mv.de

Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mérz 2014

Druck:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Liibecker StraBe 287, 19059 Schwerin

Das nebenstehende Merkblatt wird beachtet.

25



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Upah|

Festlegungsarten der Festpunkte der geodédtischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
itli Bolzen und hutzbi

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 ¢m HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)

(auch bodengleich)* oder Hohenmarke

ey

3

- [ ]

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder Hochpunkt (Turm Knopf u. a.) Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
50 ¢m x 50 cm* mit,NP*

4 r A TN i1 4 d A i %
TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
(auch mit Keramikbolzen)* 80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsiulein) ader Stahlschutzbiiael

Die nebenstehenden Darstellungen zu Festlegungsarten der Festpunkte wer-

den zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband
Grevesmiihlen

Zweckverband GrevesmOhien - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmilhle

Amt Grevesmiihlen-Land
Rathausplatz 1

Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kdrperschaft des dffentlichen Rechts

- Die Verbandsvorsteherin -

Mein Zeichen: t1/ta

Tim Andersen
Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen

23936 Grevesmiihlen Tel. 03881757-610
Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 8-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

13. April 2023

Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl hier: 1. Anderung des
Teilflaichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow
Reg.-Nr. 0099/23

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 30.03.2023 (Posteingang 04.04.2023) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow
(Planungsstand 27.01.2023).

Aufgrund des vor-habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll das derzeit als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesene Plangebiet als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Hiermit soll
einem regionalen Gewerbetreibenden der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich
gesichert werden.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.

Allgemeines
Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Nach Abschluss des Planverfahrens bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung des
rechtskraftigen Satzungsexemplars.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbesténden des ZVG hat der ErschlieRer bzw. Grundstlickseigentimer zu tragen.

Seite 1/2

Anschrift

Zweckverband Grevesmiihlen
Be 7/9
revesmihlen

Bankverbindung
Sparkasse Mecklenburg
I Dl

BIC: NOLADE2IWIS

ckverband-gvm.de
kverband-gvm.de

Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis
und stimmt diesen zu.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Grevesmuihlen
dem Entwurf die grundsatzliche Zustimmung gibt.

Zu Allgemeines
Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen und be-

achtet.

Die Gemeinde Upahl wird dem Zweckverband Grevesmuhlen nach Feststel-
lungsbeschluss und Wirksamkeit der Flachennutzungsplananderung ein Sat-
zungsexemplar zur Verflgung stellen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eventuelle Kosten nach erforderlichen

Umverlegungen oder Anderungen an den Leitungsbestanden des Zweckver-
bandes vom Erschlie3er bzw. Grundstiickseigentimer zu tragen sind.
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Zweckverband Grevesmiihlen
13. April 2023
Seite 2/2

Die daraus resultierenden Veranderungen der Trassenflihrung bzw. der Tiefenlage sind nach
GauR-Kriiger und auf der Grundlage der giiltigen Zeichenvorschrift des ZVG Bestandsplane zu
erarbeiten und dem Zweckverband in digitaler Form zu tibergeben.

Loschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Hydranten zur Loschwasserversorgung. Die
notwendige Bedarfsdeckung ist mit der Gemeinde Upahl zu kléren.

Wasserversorgung

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser ist durch die Anlagen des
Zweckverbandes grundséatzlich gewahrleistet.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Mit Bescheid vom 24.03.2020 durch die untere Wasserbehorde ist der ZVG von der
Abwasserbeseitigungspflicht fiir das Plangebiet befreit.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Zentrale Anlagen zur Entsorgung des Regenwassers bestehen im Plangebiet nicht, so dass das
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden muss.

Die Berechnung dieses Systems und der Regenriickhaltung sowie die Abstimmung der Vorflut
mit dem Wasser- und Bodenverband sind dem ZVG innerhalb des B-Planverfahrens vorzulegen.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Bei Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen

(r

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Verteiler: Empfanger, ZVG t1

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass Veranderungen der Trassen-
fuhrung geman giltiger Zeichenvorschrift des ZVG zu erarbeiten und dem ZVG
zu Ubergeben sind.

Zu Léschwasser

Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden Ausfuihrungen zur Kenntnis.
Der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10) durch die Ge-
meinde sichergestellt.

Zu Wasserversorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsatzlich gewahrleis-
tet ist.

Zu Abwasserentsorgung — Schmutzwasser
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Grevesmiihlen von
der Abwasserbeseitigungspflicht befreit ist.

Zu Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser
Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird auf Ebene des Parallel in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 geregelt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass jede weiterfihrende Planung und An-
derung dem Zweckverband Grevesmuhlen zur erneuten Abstimmung vorzule-
gen sind.
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