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Grevesmuhlen” der Stadt Grevesmuhlen
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 16.03.2023
Sachbearbeiter: Verfasser:

Sandra Bichbaumer

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 23.03.2023 0]
Umweltausschuss Stadt Grevesmuhlen 27.03.2023 3
(Vorberatung) e

Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 28.03.2023 0]
Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) 18.04.2023 0

Beschlussvorschlag

1) Die Stadtvertretung billigt den Entwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Entwurf der Begrundung inkl.
Umweltbericht dazu. Die Anlage, bestehend aus dem Entwurf der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes, der dazugehorigen Begriundung mit
Umweltbericht sowie der Zwischenabwagung der zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen, ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben, das
Abwagungsergebnis der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung mitzuteilen.

3) Der Entwurf der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes einschl. der
Begrundung mit Umweltbericht ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Die beruhrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufzufordern und uber die o6ffentliche Auslegung zu
informieren.
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4) Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsublich
bekanntzumachen.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 31. Januar 2022 in einer
gemeinsamen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die
Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit
demBebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler GroBgewerbestandort
Grevesmuhlen-Upahl” beschlossen.

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden im
Flachennutzungsplan derzeit Uberwiegend als Flachen fur die Landwirtschaft
sowie zu kleineren Teilen als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Sonstige uberdértliche und
ortliche HauptverkehrsstralRen dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Im Rahmen der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes werdenGewerbliche
Bauflachen, Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen sowie eine
Grunflache ausgewiesen. Die Grunflache erhalt die Zweckbestimmung
,Gemarkungshecke*. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 30 ha
und entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
49.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 27. Oktober 2022 in einer
gemeinsamen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl den
Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22. November
2022 bis 23. Dezember 2022 im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen sowie im
Internet durchgefiihrt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Zeitgleich fand dieBeteiligung der betroffenen Behoérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden statt.

Nach der frihzeitigen Beteiligung ergeben sich folgende Anderungen der
Planung:

- In der Alternativenprifung zum Standort des GroRgewerbegebietes werden
Aussagen zur Trinkwasserschutzzone erganzt.

- In der Begrindung wird der Hinweis zum Denkmalschutz entsprechend des
vorhandenen Bodendenkmals ,Wotenitz, Fundplatz 12“ angepasst.
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- In der Begrundung werden Aussagen zum Immissionsschutz erganzt.

Die Stadtvertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche
Auslegung zu beschlielSen. Zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung soll die
Beteiligung der betroffenen Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in Hohe
a.) bei planmaRBigen Ausgaben: von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK): 00000.00000000
b.) bei nicht planmaRBigen Ausgaben: Deckung erfolgt uber:
Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :
zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n )
1 Anlage Ubersichtsplan_FNP GVM (offentlich)
3 Grevesmuhlen 7. A F-Plan_Entwurf Begr.+UB 17.03.2023 (6ffentlich)
4 GVM 7.A FNP_Zwischenabwagung (6ffentlich)
5 Entwurf 17 3 23 Plan 1-5000 (2) 7And (oOffentlich)
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Anlage Ubersichtsplan: Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Grevesmuhlen
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Planverfasser:

.' PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grol3gewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ sowie die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Upahl aufstellt.

Da die Flachenausweisung des Bebauungsplanes Nr. 49 nicht den Darstellungen des
Flachennutzugsplanes in der aktuell giltigen Fassung entspricht, wird die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen notwendig.

Die Stadt Grevesmihlen will die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neu-
ausweisung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO im Siden des Stadtgebietes
schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage, auch nach gréReren Ge-
werbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit kaum noch Flachen fur eine
Vermarktung verfigbar. Um auch kunftig Gewerbeflachen zur Verfugung stellen zu
kénnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine Ausweisung von weiteren
Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sidlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich vorbereitet und wird in
Kapitel 2 naher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch gré3ere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfiigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knipfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt ndrdlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die Ver-
kehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation mit
der Gemeinde Upahl, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.
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Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf

1.2 Plangrundlagen

Die Stadt Grevesmuhlen verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 5. Anderung. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gre-
vesmuhlen behandelt innerstadtische Flachen und liegt dem zustandigen Landkreis
derzeit zur Genehmigung vor.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRRgewerbestandort U-
pahl-Grevesmuhlen® notwendig. Die mit dem Bebauungsplan uberplanten Flachen
werden im Flachennutzungsplan derzeit tGberwiegend als Flachen fur die Landwirt-
schaft sowie zu kleineren Teilen als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Sonstige Uberortliche und
drtliche Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemanR § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmihlen“. Zusétzlich dazu wird die 1. Anderung des
Landschaftsplanes der Stadt Grevesmuhlen erarbeitet.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch vom 20. Juli 2022 (BGBI.
| S. 1353),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Rathaus der Stadt
Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2021, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Des Weiteren wurden das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-

mern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) vom 31. August 2011 bericksichtigt.
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Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 6. Anderung der Stadt Grevesmiihlen. Samtliche Pla-
nungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffenen
Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

1.3 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 31. Januar 2022 in einer gemein-
samen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die Aufstellung der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 49 ,Interkommunaler Gro3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® beschlossen.
Die o6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 23. Marz 2022 ortsublich in der Ostsee-
Zeitung.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im zweistufigen Regelverfahren auf-
gestellt. Parallel dazu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt
Grevesmuhlen. Die notwendigen Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 49 werden
zum Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet, um im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bertcksichtigt. Es handelt sich dabei um ein Verkehrsgutachten, eine
Schalltechnische Untersuchung, eine hydrogeologische Untersuchung sowie einen Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 27. Oktober 2022 in einer ge-
meinsamen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl den Vorentwurf
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22. November 2022 bis 23. Dezem-
ber 2022 im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen sowie im Internet durchgefiihrt. Von Sei-
ten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berthrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24. November 2022 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

Nach der friihzeitigen Beteiligung ergeben sich folgende Anderungen der Planung:
- In der Alternativenprifung zum Standort des Grol3gewerbegebietes werden
Aussagen zur Trinkwasserschutzzone erganzt.
- In der Begrindung wird der Hinweis zum Denkmalschutz entsprechend des vor-
handenen Bodendenkmals ,Wotenitz, Fundplatz 12“ angepasst.
- In der Begrindung werden Aussagen zum Immissionsschutz ergéanzt.
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Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf

1.4 Planungsvorgaben

Die Stadt Grevesmuhlen hat derzeit 10 440 Einwohner (Stand Dezember 2021). Das
Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch ginstige Lage zwischen den
Hansestadten Libeck und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt. Des Weiteren be-
findet sich das Stadtgebiet innerhalb der Metropolregion Hamburg.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
09. Juni 2016 werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeord-
net. Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sol-
len als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt wer-
den. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden®
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitspléatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und So-
zialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der
Bevolkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale Stral3ennetz tber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grunde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmihlen-Upahl. Im LEP M-V von 2016
wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fur die Ansiedlung klassischer In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des Standortes
die folgenden Kriterien erflllt werden:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsildche zusammen mindestens 100 ha grol3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflachen (Brachflichenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfligen.

Der Standort muss (iber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage veriigen.

Die Flachen milssen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 1: Kriterien fir eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

a1

o

Lol ~m

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Malinahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlieRen“ (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemald LEP M-V abschlieend abgewogen und zu beachten (vgl.

5
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Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf

LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekdste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische Infrastruk-
tur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfigung zu stellen. Die Stadt Greves-
muhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern der Be-
darf besteht. Im angestrebten Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit direktem Anschluss an die Autobahn, erscheint dies jedoch wenig
attraktiv. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor allem in
den benachbarten Gemeinden an der Kiste Prioritat.

DarlUber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem grofRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlautert
das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und re-
gional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommt mit der vorliegen-
den Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Industrie-
standort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzonen 111A/111B
zu ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustéandigen unteren Was-
serbehorde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzmalinahmen durchzufiihren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Mit Schreiben vom 21. Dezember 2022 hat das Amt fir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg erkléart, dass die vorliegende Planung mit den Grundsatzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die Stadt Grevesmuhlen verfligt dartiber hinaus Uber einen Landschaftsplan. Dieser
wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 sowie der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes ebenfalls geandert. Die relevanten Aussagen der 1. Anderung
des Landschaftsplanes der Stadt Grevesmihlen werden im Umweltbericht dargestellt.
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2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GréRe
von rund 30 ha befindet sich im Stiden des Stadtgebietes von Grevesmihlen, studlich
der Ortslage und nérdlich der Bundesautobahn 20.

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im We-
sentlichen der Flache des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Interkommunaler Gro3gewerbe-
standort Upahl-Grevesmuhlen®.

Grevesmuhy®
CSEaTR

2

Ab. 2: Luftbild mit Lage des Anderungsbereichs, © GeoBasis DE/M-V 2022.
2.1 Ausgangssituation

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den Anderungsbereich tiberwiegend
Flachen fir die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) sowie untergeordnet Flachen
fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) und Sonstige Uberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsstra-
3en (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dargestellt.

Nordlich, 6stlich und westlich grenzen weitere Flachen fur die Landwirtschaft an. Std-
lich des Anderungsbereiches befindet sich das Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl.
Westlich werden zudem Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt.

Des Weiteren befindet sich der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes innerhalb eines Schutzgebietes fir Grundwassergewinnung.
Es handelt sich dabei um das Wasserschutzgebiet Grevesmihlen-Wotenitz
(MV_WSG_2133_08). Der Anderungsbereich liegt iiberwiegend innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Il B sowie im Nordwesten in der Trinkwasserschutzzone Il A. In
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der nachfolgenden Abbildung ist die Lage der Trinkwasserschutzzonen im Anderungs-
bereich sowie der Umgebung dargestellt.

Legende
WSG:
BE 16w
11 GW
2 111/111A GW
KXY 1118 GW
: A 1vew
E 11 ow
= 111 ow
[ 11 GW Vorbehalt
11 111 GW Vorbehalt

= 3 // R
¢ WebAtlasDE (grau) AL ( N\

Abb. 3: Dérstellung der Lage der Trinkwasserschutzzone Grevesmiihlen-Wotenitz, © WebAtlasDE,
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 2023.

Der Anderungsbereich wird derzeit ackerbaulich genutzt. Im Jahr 2022 wurde hier

Gerste angebaut, die im Juli des Jahres geerntet wurde. Die angrenzenden Flachen
werden ebenfalls ackerbaulich bewirtschaftet.
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2.2 Alternativenprufung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes zu
schaffen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Stadt mit
maoglichen Standortalternativen auseinandergesetzt. Diese sollen im Folgenden naher
erlautert werden.

(1) Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gre-
vesmuhlen Nordwest" befindet sich im Nordwesten des Siedlungsbereiches von Gre-
vesmuhlen und wird im Norden durch Ackerflachen, Wald und den Vielbecker See, im
Osten durch die Flachen des Zweckverbandes Grevesmihlen und Wohnbebauung,
im Stden durch die BundesstralR3e 105 und angrenzende Ackerflachen sowie im Wes-
ten durch Ackerflachen begrenzt.

In diesem Gebiet befindet sich eine grol3flachige Photovoltaikanlage, Flachen des
Zweckverbandes Grevesmihlen sowie Recyclingunternehmen. Der Stadt Greves-
mihlen stehen innerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen noch etwa 0,8 ha zur Ver-
fligung, weitere Flachen sind privat und stehen derzeit nicht fir eine Vermarktung zur
Verfligung.

Das ,Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmuhlen Nordwest” befindet sich als einzi-
ger groRerer Gewerbestandort innerhalb des Stadtgebietes von Grevesmihlen nicht
innerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Das Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 29 grenzt westlich an die bestehende Trinkwasserschutzzone an.

Eine Erweiterung ware in nordwestliche oder westliche Richtung mdglich, auch stin-
den hier ausreichend Flachen zur Verfugung. Die Ackerwertzahlen umfassen eine
Spanne von 22 bis 48 und waren somit fir die Ausweisung von Gewerbeflachen eher
geeignet. Allerdings befinden sich auf den Flachen viele kleinere Moorflachen mit
hochwertigen Bodenzahlen. Ndérdlich angrenzend befindet sich das Kiebitzmoor. Zu-
dem verlaufen durch das Gebiet mehrere Graben, die in Verlangerung in den Vielbe-
cker See flieRen. Mdgliche Erweiterungsflachen nach Westen wirden keine Trinkwas-
serschutzzonen berihren.

Die Lage an der Bundesstral3e wirkt sich flr das Gebiet positiv aus, fur Fahrzeuge
uber 3,5 tist die Zufahrt auf3erhalb der Ortslage Grevesmuhlen verpflichtend. Die wei-
tere Zufahrt ostlich des Gebietes ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung fir
Fahrzeuge uber 3,5 t gesperrt worden. Allerdings ist die Bundesstraf3e in Grevesmih-
len eine Ortsdurchfahrt. Um die Anschlussstelle der Autobahn zu erreichen, ist es stets
notwendig durch Grevesmuhlen zu fahren. Bei einer Erweiterung in der geplanten
GroRRe des Grol3gewerbegebietes wirde dies zu einer enormen Erhéhung des bereits
stark ausgepragten Verkehrsautfkommens fuhren. Aufgrund dessen sieht die Stadt
Grevesmuihlen im Rahmen der Abwagung diesen Standort als nicht geeignet an.
Durch eine Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Nordwest wiirden nach-
teilige Entwicklungen fur das gesamte Stadtgebiet sowie die Bevolkerung entstehen.
Deshalb wird der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.
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Abb. 4: Luftbild mit ‘Darstellung von Standortalternativen fur den Grof3g
Stadtgebietes von Grevesmiihlen, © GeoBasis DE/M-V 2022.

(2) Gewerbegebiet am Langen Steinschlag

Das Gewerbegebiet am Langen Steinschlag befindet sich im Osten des Siedlungsbe-
reiches von Grevesmuihlen und wird im Norden durch die Bundesstralle 105 sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im
Suden durch Wald und Ausgleichsflachen sowie im Westen durch die Landes-
stralRe 03 und angrenzende Wohnbebauung sowie Kleingéarten begrenzt. Fur dieses
Gewerbegebiet wurde zu Beginn der 1990er Jahr der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewer-
begebiet B 105/Griner Weg“ der Stadt Grevesmiihlen aufgestellt.
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In diesem Gewerbegebiet sind die Stadtwerke Grevesmuhlen, die Polizei, die Freiwil-
lige Feuerwehr, die NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH sowie der Entsorgungs-
betrieb GER ansassig. Des Weiteren befinden sich am Langen Steinschlag ein grol3-
flachiger Baustoffhandel, produzierendes Gewerbe und kleinere gewerbliche und
dienstleistungsorientierte Unternehmen. In den vergangenen Jahren hat zudem ein
ortsansassiger Autohandler seinen Standort an die Landesstral3e verlegt und ein Bau-
markt hat den Standort eines Discounters nachgenutzt. Das Gebiet ist vollstandig be-
baut.

Das Gewerbegebiet am Langen Steinschlag liegt innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone lll B der Wasserschutzverordnung Grevesmiuhlen-Wotenitz. Zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 1 galt die Wasserschutzverordnung
noch nicht. Diese wurde im Jahr 1992 wirksam. Nichtsdestotrotz haben sich Gewer-
bebetriebe und Unternehmen an die wirksame Wasserschutzverordnung zu halten,
sodass es zu keinen negativen Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzone
kommt.

Aufgrund der Lage an der Bundes- sowie Landesstral3e ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken und Wohnbebauung
weitestgehend von Beeintrachtigungen zu verschonen. Eine Erweiterung wére auf-
grund der Gegebenheiten aber lediglich in nérdliche oder 6stliche Richtung maoglich.
Eine Erweiterung nach Osten muss aufgrund der vorhandenen Ortslage Neu Degtow
ausgeschlossen werden. Diese befindet sich etwa 230 m entfernt und ist fast aus-
schlie3lich durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Ein Heranrlicken ist mindestens aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht problematisch.

Nordlich der Bundesstral3e ware eine Erweiterung der Gewerbeflachen denkbar. Hier
befinden sich derzeit Ackerflachen, die eine Flache von etwa 16 ha umfassen. Die
Ackerwertzahlen variieren zwischen 31 und 58, ahnlich der am geplanten Grol3gewer-
bestandort. Allerdings ware die Flachennutzung durch den vorhandenen Wald am
Ploggensee und dem damit einhergehenden Waldabstand nur eingeschrankt nutzbar.
Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen wére dieser Standort zwar fir die Ausweisung wei-
terer Gewerbeflachen geeignet, allerdings nur in eingeschranktem Umfang. Unter Be-
ricksichtigung der Standortfaktoren, auch bezuglich des Verkehrsautfkommens insge-
samt, wird deshalb der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.

(3) Gewerbegebiet am Griinen Weqg

Das Gewerbegebiet am Griinen Weg befindet sich im Stidosten des Stadtgebietes von
Grevesmuhlen und wird im Norden durch Wohnbebauung und Grunflachen, im Osten
durch die Landesstral3e 03 sowie angrenzenden Ausgleichsflachen, im Siden durch
die Bahnlinie Libeck — Bad Kleinen sowie im Westen durch Wohnbebauung sowie
Kleingarten begrenzt.

Dieses Gewerbegebiet wird teilweise durch die Bebauungsplane Nr. 21 ,Sidlicher Ka-
pellenberg” sowie Nr. 22 Gewerbegebiet ,Ton Weide“ stidlich des Griinen Weges der
Stadt Grevesmiuhlen planungsrechtlich gesichert. Die westlichen Bereiche sind nicht
Bestandteil eines Bebauungsplanes. Die beiden genannten Bebauungspldne wurden
in den Jahren 1999 und 2000 rechtskréatftig.

Innerhalb des Gebietes sind unterschiedliche Nutzungen vorhanden, diese reichen
von Automobilverkaufern und -werkstéatten tber eine grol3flachige Metallbearbeitungs-
firma bis hin zu kleineren gewerblichen und dienstleistungsorientierten Unternehmen
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und Lagerflachen und -hallen. Das Gewerbegebiet ist nahezu vollstandig bebaut, klei-
nere Restflachen sind fur die Stadt Grevesmiuhlen nicht verfligbar.

Das Gewerbegebiet am Griinen Weg liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B
der Wasserschutzverordnung Grevesmihlen-Wotenitz. Die Bebauungsplane Nr. 21
und Nr. 22 wurden nach Ausweisung des Wasserschutzgebietes rechtskraftig. Die an-
gesiedelten Unternehmen haben sich entsprechend an die Bestimmungen der Uber-
geordneten Planungen zu halten.

Aufgrund der Lage im Sudosten der Stadt Grevesmiuihlen ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken. Mit der Anbindung
des Griinen Weges an die LandesstralRe 03 besteht eine nahezu direkte Anbindung
an die Autobahn 20.

Allerdings ist eine Erweiterung aufgrund von fehlenden Erweiterungsflachen auszu-
schlieRen. Sudlich befinden sich bereits Gewerbeflachen am Degtower Weg, auch
diese werden vollstdndig genutzt. Des Weiteren befindet sich studoéstlich des Gewer-
begebietes das Naturschutzgebiet ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow*.
Aus Sicht der Stadt Grevesmiuhlen ist dieser Standort nicht fir die Ausweisung weite-
rer Gewerbeflachen geeignet.

(4) Standort an der Autobahn 20

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, ist der in Aussicht genommene Grol3-
gewerbestandort im Rahmen der Ausweisungen des Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern festgelegt worden. Dieser Standort bietet aufgrund
der N&he zur Autobahn enorme Vorteile. Zudem kénnen durch die interkommunale
Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Upahl die innergebietlichen Verkehrs-
wege an einem Standort koordiniert werden und Flachen zur Verfligung gestellt wer-
den, die an anderen Standorten fiir grof3ere Gewerbeunternehmen nicht zur Verfigung
stehen.

Fazit

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine grof3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfugung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Gré3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kinftig Gewerbeflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmihlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen berihrt. Die Anbindung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt zu
realisieren.

Bezogen auf die vorhandenen Trinkwasserschutzzonen stellt die Stadt Grevesmuhlen
fest, dass, bis auf eine Ausnahme, alle Gewerbegebiete innerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen liegen. Die damit einhergehenden Bestimmungen sind grundsatzlich ein-
zuhalten und die Umsetzung von gewerblichen Ansiedlungen ist dennoch méglich.
Die Stadt Grevesmuhlen spricht sich deshalb fur den gewahlten Standort an der sud-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch

12

18 von 126 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf

die Kooperation der Stadt Grevesmuhlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Méglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmiihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmuhlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl kbnnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

2.3  Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler Grol3gewerbestandort Upahl-Gre-
vesmuhlen® beabsichtigt die Stadt Grevesmiihlen, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ausweisung grof3flachiger Gewerbeflachen im Stiden des Stadtgebie-
tes zu schaffen.

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 49 stimmen nicht mit den Fla-
chendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung uberein.
Dieser weist im Anderungsbereich derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft, Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en aus.

Die LandesstraRe als HauptverkehrsstraRe bleibt auch im Rahmen der 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes bestehen. Der iiberwiegende Teil des Anderungsberei-
ches soll nunmehr als gewerbliche Bauflache festgesetzt werden. Lediglich im Bereich
der Gemeindegrenze wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gemarkungs-
hecke“ dargestellt. Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine
parzellenscharfe Darstellung gewahrleistet, sollen im Rahmen der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen nur die wichtigsten Parameter auf-
genommen werden. Die Planung wird innerhalb des Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 49 konkretisiert.

Aufgrund ihrer Auspragung und Wirkung auf das Landschaftsbild soll die Gemarkungs-
hecke kunftig in die Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.
Dies gilt ebenso fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl
auf der anderen Seite der Gemeindegrenze. Die Hecke soll kiinftig weitestgehend er-
halten und nur fur die stidliche Anbindung an die Landesstral3e unterbrochen werden.
Fur die Stadt Grevesmiuhlen ist die Hecke ein pragendes Landschaftselement, das
nunmehr Bericksichtigung im Flachennutzungsplan findet.

Im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gewerbliche Bau-
flachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrs-

stralen (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) sowie eine Grunflache (8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
ausgewiesen. Die Grunflache erhélt die Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke®.
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2.4 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 30 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

7. Anderung

Bisherige Flachennutzungsplanung des Flachennutzungsplanes

Flachen fiur die Landwirt- 292 700 m2 | Gewerbliche Bauflachen 286 485 m?2
schaft
davon Flachen fur Maf3nah- 2 150 mz
men zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Uberdrtliche Sonstige Uberortliche
und Ortliche Hauptver- 7 400 m2 | und ortliche Hauptver- 7 400 m?
kehrsstralRen kehrsstralRen
Grunflachen 6 215 m2
Gesamt 300 100 m? | Gesamt 300 100 m?
3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN
Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Unter-
suchung fir die beiden sich erganzenden Bebauungsplane zu erstellen.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
behandelt und bewertet. Sollten MaRnahmen notwendig werden, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten, so werden diese in den Festsetzungskatalog
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Fur die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet geméal} Baunutzungsverordnung auszuweisen. Zur Sicher-
stellung ausreichenden Schallschutzes in der Nachbarschaft der vorhandenen Gewer-
beflachen wird auf das Instrument der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 zu-
rickgegriffen. Es ist eine Festsetzung von Emissionskontingenten LEK vorgesehen.

Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am Degto-
wer Weg) vorhanden.

14

20 von 126 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschréankungen o. &. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fir die Ermittlung der Vorbe-
lastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl). Um
den Aufwand fur detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne planungsrecht-
lich festgesetzte Emissionsbeschréankungen) zur Bestimmung der Vorbelastung zu
vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fur ver-
gleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen Planungswerte
fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine detaillierte schall-
technische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so abgeleitete Vorbelastung
wird bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkung beriicksichtigt.

Weiterhin ist das Plangebiet mit Verkehrsgerduschen (Bundesautobahn 20, Landes-
stral3e LO3) beaufschlagt. Hierzu wird in der Schalltechnischen Untersuchung die Ge-
rauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche prognostiziert. Fir das
Plangebiet werden Schallschutzmaflinahmen unter Einbezug der weiterhin zu erwar-
tenden Gerauscheinwirkungen festgesetzt.

Darlber hinaus ist die schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs
auf den offentlichen Strafl3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der
zusatzlichen planinduzierten StralRenverkehrsgerauschimmission werden die prog-
nostizierten Gerauscheinwirkungen der relevanten Stralenabschnitte mit und ohne
planinduzierten Mehrverkehr gegenibergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StraRenabschnitten zu treffen. Diesbezlglich wer-
den fur die zu untersuchenden Stral3enquerschnitte die in der noch zu erstellenden
verkehrstechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrsbelastungen fir den Prog-
nose-Nullfall sowie fiir den Prognose-Planfall zugrunde gelegt.

In der folgenden Abbildung sind die zu untersuchenden Immissionsorte auf3erhalb der
Bebauungsplangebiete der Stadt Grevesmuhlen sowie der Gemeinde Upahl darge-
stellt:
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Abb. 5: Ubersicht Gber die festgelégten, k‘:zu"untersuchenden Immissionsorte aul3erhalb der Plangebiete
der Bebauungsplane Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen sowie Nr. 9 der Gemeinde Upahl, © ALN Akustik
Labor Nord, 2023.
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Die Immissionsorte werden wie folgt definiert:

Tab. 2: Ausgewdhlte maRRgebliche Immissionsorte in der Nachbarschaft des Grol3gewerbestandortes.

Immissionspunkt Nutzungsgebiet* Art der Nutzung
101 Gewerbegebiet Wohnhaus
102 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
103 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
104 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
I05 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
106 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
07 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
108 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
109 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
10 10 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
1011 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
10 13** Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus

*Schutzbedurftigkeit ermittelt nach vorhandenen Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanen

** |0 12 wurde nach Prifung der Stadt Grevesmiuhlen als nicht schutzbedurftig i.S.d. einschlagigen
Regelwerke eingestuft, da es sich um eine ungenehmigte Nutzung im AuRenbereich handelt. Dieser IO
entfallt deshalb.

Die vollstandige Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 49.
4. ErschlieBung und Planungskosten

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich di-
rekt an der LandesstraRe L0O3 zwischen Grevesmiihlen und Schwerin. Sidlich des An-
derungsbereiches ist Uber die Anschlussstelle Grevesmihlen der Bundesautobahn 20
eine Anbindung an das Uberregionale Autobahnnetz vorhanden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 49 ist vorgesehen, die innergebietliche HaupterschlieRung an die
Landesstral3e anzubinden. Hierzu ist die Anlage von mindestens einem Kreisverkehr
vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden zum Vorentwurf durch das Ingenieurbiro
Klaeser & Partner Beratende Ingenieure PartG bmH mit Sitz in Waren (Muritz) Ver-
kehrsz&hlungen durchgefiihrt und erste Prognosefélle berechnet. Daraus ergibt sich
unter anderem, dass auch fir die Autobahnauffahrt nach Liubeck eine Lichtsignalan-
lage am Knotenpunkt mit der Landesstral3e notwendig wird. Konkrete Ausfiihrungen
dazu trifft der Bebauungsplan. Erste Abstimmungen mit dem Stral3enbauamt Schwerin
diesbeziiglich fanden bereits im Zuge der Konzeption der Planung statt.

Die technische ErschlieRung des Anderungsbereiches muss neu hergestellt werden.
Entlang der Landesstral3e sind Leitungen der Ver- und Entsorger vorhanden. Teilweise
ist ein Anschluss an vorhandene Leitungen méglich. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes wird gepruft, inwieweit ein weiterer Ausbau der vorhandenen Leitungen fir die
innergebietliche Erschliefung mdglich ist. Die Ver- und Entsorgungsleitungen inner-
halb des geplanten Gewerbegebietes werden im Rahmen der ErschlielBungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 49 konkret geplant und im Rahmen der Beteiligungen der
Trager offentlicher Belange mit den jeweiligen Tragern abgestimmt.
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Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich zum Zeitpunkt des Vor-
entwurfs Uberwiegend in privatem Besitz. Die Stadt Grevesmihlen hat bereits Ver-
handlungen mit den Flacheneigentimern zum Grunderwerb aufgenommen, ggf. wird
ein Umlegungsverfahren eingeleitet. Die Kosten fur die Planung, die ErschlieRung und
die AusgleichsmalRnahmen tragt die Stadt Grevesmuhlen.

5. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Baudenkmale
bekannt.

Im Anderungsbereich ist das Bodendenkmal ,Wotenitz, Fundplatz 12“ auf den Flurst-
cken 228 (teilw.), 229 (teilw.), 230 (teilw.) und 235 (teilw.) der Flur 13 in der Gemarkung
Grevesmuhlen und auf den Flurstiicken 73/12 (teilw.), 73/16 (teilw.), 73/17 (teilw.),
73/19 (teilw.) und 77/8 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Upahl betroffen.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf 8 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnattrliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt ver-
unreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer sowie die gemalR 8§ 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
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unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemaf
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&fien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Der Uiberwiegende Teil des Anderungsbereiches befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone 1ll B der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz
(MV_WSG_2133_08). Weiterhin befindet sich der nordwestliche Teil des Anderungs-
bereiches innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l A der Wasserschutzgebietsverord-
nung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist daher die Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumaflinahmen sind MaRnahmen zum
Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Grevesmuhlen, den .........cccovvvvvnnnnees
Der Blrgermeister
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Hinweis: Aufgrund der parallelen Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung wird auf die Terminologie des Bebauungsplanes zurtickgegriffen.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grol3gewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmuhlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach gréReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfugbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfagung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sudlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men.

Ziel der Planung ist es, auch gro3ere Gewerbegrundstiicke, anbieten zu kénnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verflgung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die raumliche Ver-
knupfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht mdglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die Ver-
kehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fur die Stadt Grevesmiuihlen, in Kooperation mit
der Gemeinde Upabhl, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.
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Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuhlen mit Mdglichkeiten zur Ausweisung ei-
nes ,Griinen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fur das Grol3gewerbegebiet sind
dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die
nicht nur ein Einflgen des Gebietes ermdglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern.

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen werden umfangreiche Unter-
suchungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen
des Entwurfes der Planung konkretisiert. Der Vorentwurf enthalt allgemeine Ausfih-
rungen zu den Bodenverhéltnissen, zur Verkehrsplanung, zum Schallschutz sowie zur
Konzeption der Ver- und Entsorgung.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage
Das Gebiet wird naturraumlich dem Hoéhenrticken und der mecklenburgischen Seen-
platte zugeordnet. Das Stadtgebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Gemeinden Damshagen und Warnow,

- im Osten durch die Gemeinden Hohenkirchen und Géagelow,

- im Suden durch die Gemeinde Upahl sowie

- im Westen durch die Gemeinden Bernstorf und Stepenitztal.

Durch das Plangebiet verlauft im Osten die Landesstrafl3e LO3 zwischen Grevesmiuh-
len und Schwerin. Sudlich des Plangebietes verlauft die Autobahn 20 mit der An-
schlussstelle Grevesmuhlen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. Im Suden wird das Plangebiet durch eine Hecke begrenzt. AuRerdem
befindet sich die Landesstral’e 03 im Geltungsbereich. Das Plangebiet befindet sich
sudliche der Stadt Grevesmuhlen und nordlich der Bundesautobahn 20 im Landkreis
Nordwestmecklenburg des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Fla-
chengréRe von rund 30 ha.
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1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach gro3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfigbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfiigung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaf3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprtfung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgiter be-
schrénken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung, dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.
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1.2.2 Umfang und Detaillierungsqgrad der Umweltprifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umwelt-
prufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Dariiber hinaus bezieht sich die Umweltpri-
fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in ange-
messener Weise verlangt werden kann (8§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Zum Detailierungs-
grad fanden bereits zum Vorentwurf Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg statt. Diese werden im vorliegen-
den Umweltbericht zum Vorentwurf beriicksichtigt. Aus der betreffenden Rechtsnorm
ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Priifungsdichte, insbesondere in Abhangig-
keit von Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in 8 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prufkriterien und Schutzgiter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a,
c und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)
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Umweltrelevante Grundsatze und Pruifkriterien sowie Schutzguter entsprechend
§ 1a BauGB:

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen Mal3hahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (8 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Die betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des Bau-
gesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage
der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mafl den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB. Als geeignete Untersu-
chungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen
gegenuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse deutlich,
inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzguter
kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und arten-
schutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veranderungen.
Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

Neben diesen regularen Schritten wurden fir den vorliegenden Bebauungsplan wei-

tere Fachuntersuchungen durchgefiihrt. Diese stehen im Wesentlichen im Zusammen-
hang mit den Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschitzten Biotopen.
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1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB) statt. Aus Sicht der uNB ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Natura 2000-Gebieten, die sich in ndherer Umgebung des Plangebietes befin-
den, zu untersuchen. Daneben spielt die mdgliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes eine wesentliche Rolle fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes. Nachfolgend
ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wiedergegeben.

- Die Biotopkartierung ist Gber den tblichen 200 m-Radius hinaus zu erweitern,
um maogliche Stérwirkungen hochwertiger Biotopstrukturen und Arten zu erfas-
sen und artenschutzrechtlich zu bewerten. Die mehr kartierten Biotoptypen ha-
ben keine Relevanz fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Kartierun-
gen Uber den 200 m Radius hinaus sind ausschlie3lich fur den Artenschutz ent-
scheidend.

- Im Rahmen der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die Tier-
arten nach den Angaben der Anlage 2 der HzE (2018) aufzunehmen.

- Das Wohnhaus und alle Strukturen im Plangebiet (Gemeinde Upahl) sind auf
die Eignung als Quartier fur verschiedene Tierarten zu betrachten und zu be-
werten.

- Liegt keine Nutzung des Wohnhauses als Quartier vor, ist dieses so zu ver-
schlieen, dass eine spatere Nutzung ausgeschlossen werden kann.

- Vor dem Abriss des Wohnhauses hat erneut eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zu erfolgen.

- Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat ebenfalls fiir das Gebaude 200 m
Ostlich des Plangebietes zu erfolgen.

- Aussagen zum Landschaftsbild:

Pylone sind nach dem Windkrafterlass zu bewerten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben hat nach den Regelun-
gen der HzE (2018) zu erfolgen. Eine Landschaftsbhildbewertung hat erst ab ei-
ner Geb&audehohe von 25 m zu erfolgen.

Gestalterische MalRBnahmen zur Einbindung in die freie Landschaft werden emp-
fohlen.

- Der Poischower Muhlenbach ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
betrachten.

- Die Schutzguter Boden und Flache sind umfangreich zu betrachten und zu be-
werten.
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2. Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung
2.1 Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzqutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ih-
rer Berlcksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.

Tab. 1: Fachgesetze fiir die Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfiuihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Pflanzen und Tiere

= BNatSchG
Landschaft - NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

=  BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und Sach-

- = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
guter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit 8 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
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erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmafl3nahmen wird, sofern es sich um Mal3nahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmal3inahmen werden tber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschédigen oder zu zerstéren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschuitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europaisch geschuitzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen Ausgleichsmalnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen MalRnahmen nach 8 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach 8 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehdrde nétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel) so-
wie aus Grinden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Méarz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER, Rabenhorst) erarbeitet, der die Grundlage fiir den Nachweis der Einhal-
tung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet. Im vorliegenden Vorentwurf
wurde die artenschutzfachliche Ersteinschatzung des Gutachterbuiros beriicksichtigt.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz

Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.
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Der 8§ 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der 8§ 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
Biotopschutz

Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. GemaR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestdnde beschrieben.
In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope, Trocken-
biotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fur die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu vereinheitli-
chen und stérker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszu-
richten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grundwassers
und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine rechtliche Basis
dafur geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schiitzen ist. Als Hauptziel
wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kistengewasser und Grundwasser nach Méglich-
keit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als Referenz gilt
die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre unverfalschte
Gestalt und Wasserfuhrung und die nattrliche Qualitat des Oberflachen- und Grund-
wassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8§ 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehoren die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane,
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Maflinahmenprogramme und sonstigen Berichte gegeniber der EU. Es schafft insbe-
sondere im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Um-
welt (StALU) und anderen Landesbehdrden fur die hierzu notwendigen fachlichen Vo-
raussetzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustandigen Behdrden in
den Ubrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen
Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Stadt Grevesmuihlen zusammenfassend darge-

stellt.

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Stadt Grevesmuihlen bzw. das Plangebiet befindet sich:

e im Tourismusentwicklungsraum

e im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),

e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturrdumliche Gliederung:

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR3landschatft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der
Poischower Muhlenbach (nérdlich des Plangebietes) und die Stepenitz (west-
lich des Plangebietes) als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestellt.
Die umliegenden Bereiche und der Geltungsbereich selbst unterliegen keiner
Schutzwurdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwuirdig-
keit“ (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit” verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

o Das Plangebiet ist niederschlagsbegtinstigt dargestellt (siehe Karte 7, GRLP
WM, 2008).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.
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e Der Poischower Muhlenbach, ndrdlich des Plangebietes und die Stepenitz,
westlich des Plangebietes sind als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® aus-
gewiesen. Ebenso ist dieser Bereich als Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®
gekennzeichnet (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

¢ Norddstlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalk-
flachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Grevesmuihlen und Upahl aufgrund der Auswei-
sung von Gewasserabschnitten als Natura 2000-Gebiete eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Die wertvollen Naturbereiche befin-
den sich au3erhalb des Plangebietes.

2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 bertcksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachiibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen” (LEP M-V, 2016, S. 17).

Im LEP M-V werden der Stadt Grevesmiuihlen unterschiedliche Funktionen zugeordnet.
Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden.
Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden”
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und So-
zialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der
Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmiuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmilhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale StraRennetz Uber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grinde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmihlen-Upahl. Im LEP M-V von 2016
wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fur die Ansiedlung klassischer In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des Standortes
die folgenden Kriterien erfillt werden:
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1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsfldche zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgilnstige Lage zur Autobahn verfigen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfligen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fur eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

P

o

00N>

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MafRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlielen“ (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemald LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommen mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiiste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische Infrastruk-
tur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfugung zu stellen. Die Stadt Greves-
mihlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern der Be-
darf besteht. Im Bebauungsplan Nr. 49 wird diese Funktion jedoch nur untergeordnet
betrachtet. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor allem
in den benachbarten Gemeinden an der Kuste Prioritét.

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlautert
das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und re-
gional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmiuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommen mit der vorlie-
genden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Indust-
riestandort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzonen I11A/111B

zu ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Was-
serbehorde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzmalinahmen durchzufthren.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 erfolgen umfangreiche Untersu-
chungen mit den betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmiuhlen verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
6. Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fir die Landwirtschaft und teilweise im west-
lichen Randbereich als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes decken sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 49.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmihlen parallel zum hier
behandelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren.

2.2.5 Landschaftsplan

Fir die Stadt Grevesmuhlen liegt ein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Veranderun-
gen in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung entstehen, erfolgte
die 1. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Grevesmiihlen fir den planungsre-
levanten Bereich parallel zu den Bauleitplanen.

Die zusammenfassende Bewertung und Konfliktdarstellung, die sich aus der 1. Ande-
rung des Landschaftsplanes ergeben, sind nachfolgend dargestelit.

Fur die einzelnen Schutzgiter wird nachfolgend eine zusammenhangende Bewertung
vorgenommen. Dabei wird den bewerteten Flachen je Schutzgut ein Punktwert zuge-
wiesen. Fur die Punktzahl wurde eine 5-stufige Skala gewahlt. Da fur die Schutzgiter
teilweise eine unterschiedliche Skalierung vorgenommen wurde (siehe Tabelle),
wurde eine praktikable Zuordnung auf maximal 5 Bewertungsstufen vorgenommen.
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Fur die Schutzguter ergibt sich folgende Punktzuweisung:

Tab. 2: Punktzuweisung der Schutzgiiter, Quelle: 1. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Gre-
vesmihlen (Stand Entwurf 16.03.2023).

Bewertung | Punkte | Boden | Wasser | Bio- Arten-  und | Land- landsch.

tope Lebensraum- | schafts- | Frei-
potenzial bild raume

Ohne Wer- 0 X X

tung

Gering bis 1 X 0 X X

mittel

mittel 2 X

Mittel  bis 2 X 1 X

hoch

hoch 3 2

Hoch — sehr 4 X* 3

hoch

Sehr hoch 5 4

(*) — Feuchtbiotope

Die vergebenen Punkte je Flacheneinheit wurden addiert und gleichfalls wieder 5 Gro-
Benklassen zugeordnet. Die GroRenklassenzuordnung wurde wie folgt vorgenommen:

Tab. 3: GroRenklassenzuordnung der Schutzgiiter, Quelle: 1. Anderung des Landschaftsplanes der
Stadt Grevesmihlen (Stand Entwurf 16.03.2023).

Punktzahl GroRenklasse | Bewertung Bemerkung / Lage im Gebiet
0-5 Sehr gering | Bebaute Ortslagen, Gewerbeflachen und
I Verkehrsflachen, allg. bebaute Flachen,
Ackerflachen mit geringer Habitatqualitat
6-8 I gering Uberwiegend Ackerflachen, Intensivgriin-
land und Siedlungsgrin
9-11 Gering  bis | Frischgrunland und Gehoélzstrukturen in
I mittel der Feldflur au3erhalb von gréeren Frei-
raumen, Ruderalfluren und degradierte
Feuchtstandorte
12 -15 % mittel Feuchtbiotope, Gewasser
> 15 V hoch Nicht vorhanden

In der Bundeskompensationsverordnung wird eine Einteilung in 6 Stufen wie folgt emp-

fohlen:

. gering:
. mittel:
. hoch:

OO WNBE

. sehr gering:

. sehr hoch:
. hervorragend:

Biotopwerte 0 bis 4,
Biotopwerte 5 bis 9,
Biotopwerte 10 bis 15,
Biotopwerte 16 bis 18,
Biotopwerte 19 bis 21,

Biotopwerte 22 bis 24.

Dieser Empfehlung konnte aber aus verschiedenen Grunden nicht gefolgt werden. Die
Bewertung der einzelnen Schutzgtter in der LINFOS-Datenbank erfolgt in der Regel
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4-stufig, die Bewertung der Biotoptypen nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ 5-
stufig. Eine andere Einteilung, insbesondere der Bewertung der Biotoptypen erfordert
eine vollstandige Neudefinition der Bewertungseinheiten fir die Biotoptypen. Dies ist
auf der Ebene des Landschaftsplanes aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Bio-
toptypen und der Kartiergenauigkeit nicht moglich.

Weiterhin wurde in diesem Anderungsbereich nur ein kleiner Flachenausschnitt be-
handelt, in dem standortbedingt nur relativ geringe Bewertungen moglich waren. Um
hier Unterschiede herausstellen zu kénnen, wurden deshalb Zwischenstufen fur die
Bewertung gewahlt.

Im vorhandenen Landschaftsplan der Stadt Grevesmuhlen erfolgte lediglich eine Be-
wertung der Biotoptypen. Eine zusammenfassende Bewertung aller Schutzguter er-
folgte nicht. Vergleichsweise wurden die entsprechenden Bewertungen in Abb. 21 und
Abb. 22 deshalb nochmal gegenibergestellt.

/@ (0)8%
\\ //,y

\)f? (17

sehr hoher Biotopwert

=, TR
ARUNY ‘/’m \\\,C 1
‘—-

g b 3 o ,4
FARSI ST P Sy
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hoher Biotopwert

o

4 IS ™Y \\ SISK ‘ﬁ‘::
M/:“ (ST A i |\ ,f‘%: A»'J 'f}
” « ANl A st ; :
ﬂ‘% | ! \\ ef - geringer Biotopwert

-: Y ¢
XY w7 LY %Z“ inger B
R /f%\ e ) B J Y 4 sehr geringer Biotopwert

Abb. 3. Bewertung der Blotoptypen fur den Anderungsbereich (Landschaftsplan GVM 2008)

mittlerer Biotopwert
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0 100 200 400 600

— — Meter

i

Legende

|| L-Plan, Anderungsbereich Bewertung Biotoptypen
A4 | Gemeindegrenze Grevesmiihlen 0 - gering bis mittel

|| 1- mittel bis hoch

2 - hoch

I 3 - hoch bis sehr hoch
| fa) - 4 - sehr hoch

Abb. 4: Bewertung der Biotoptypen fir e Anderungsbereich (Anderungsbereich Landschaftsplan
GVM 2023)

Auch unter Beriicksichtigung einer aktualisierten Biotopkartierung sowie auch neuer
Kartieranleitungen und Bewertungskriterien hat sich im Vergleich zum Jahr 2008 die
Bewertung nur unwesentlich verandert. Eine deutliche Verbesserung der Biotopwerte
ist in den langjahrig entwickelten Frischgrunlandflachen auszumachen.

Das Ergebnis der zusammenfassenden Bewertung der Schutzgiter ist in Abbildung

23 dargestellt. Die Schwerpunktbereiche fur den Naturschutz sind hier sehr deutlich
sichtbar.
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° |Legende

: Anderungsbereich Landschaftsplan Gesamtbewertung Schutzgiiter
: Gemeindegrenze Grevesmiihlen | | 0bis5/1

P 6bissrn

. | 9 bis 11 /11l
I 12bis 1571V

Sl = f
Abb. 5: Gesamtbewertung Schutzguter (5-stufige Skalierung gem. Tabelle)

Nachfolgend werden die Hauptnutzungskonflikte im Plangebiet tabellarisch zusam-
mengefasst.

Mit der Konfliktdarstellung werden negative Auswirkungen vorhandener und geplan-
ter Nutzungen auf die Schutzguter wiedergegeben.

Die Schutzguter werden wie folgt abgekuirzt:

Landschaftsbild
Siedlung / Mensch

A Arten und Biotope
B Boden

W Wasser

K Klima / Luft

L

S
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Landwirtschaft

Konfliktpunkt bzw. | Konfliktbeschreibung Be- Mégliche MaRnahmen
Lage des Konflikt- troffene | zur Vermeidung, Ver-
punktes Schutz- minderung bzw. Besei-
guter tigung des Konfliktes /
der Beeintrachtigung
allge- | Ackerbewirtschaf- | Beeintrachtigung und Ver- | A, B, W Schaffung von Pufferzo-
mein tung entlang von | nichtung wertvoller Bio- nen entlang von FlieRge-
FlieRgewassern, im | tope und Lebensraume wassern (Ohne Nutzung
Bereich von Hohlfor- | durch Eintrag von Nahr- bzw.  Extensivnutzung,
men, Geholzen und | stoffen und  Pflanzen- Verzicht auf Pflanzen-
sonstigen Klein- | schutzmitteln sowie inten- schutzmittel und Diinger)
strukturen siver Nutzung; Entwasse-
rung
allge- Intensive, groBrdu- | Gefahr von Winderosion: | A, B, W, L | Kleinrdumigere  Bewirt-
mein mige  Ackerbewirt- | Belastung des Bodens schaftung;
schaftung und Grundwassers durch Umstellung auf okologi-
Nahrstoff- und Pestizidei- schen Landbau oder
ntrage; Grinlandnutzung;
Verarmung der Land- Anlegen von Hecken-
schaft; strukturen und Feldgehdl-
Fehlender Biotopverbund; zen
Verinselung von Lebens-
raumen
allge- | Anbau  genveran- | Ausbreitung nicht kontrol- | A, B, W, L | Verzicht auf Anbau gen-
mein derter Ackerfriichte | lierbar, veranderter Feldfriichte
Verdrangung und Veran-
derung heimischer Arten,
Anbaugebiete extrem ho-
mogen durch grofflachi-
gen Einsatz von Insektizi-
den und Herbiziden
allge- | Gesamtes  nordli- | Verlust von Magerrasen | A Extensive Pflege von Tro-
mein ches Gemeindege- | durch  Nutzungsauflas- ckenstandorten
biet sung

Konkrete Konfliktpunkte und Maflinahmenableitungen lassen sich aufgrund der ge-
ringen GroRe des Anderungsgebiets auf dieser Flache nicht herleiten. Allgemein
besteht naturlich ein Strukturdefizit, das durch Anpflanzungen von Hecken und Ein-
zelgeholzen beseitigt werden konnte. Allerdings sind die Ackerflachen auch poten-
zielle Rastflachen, so dass hier ein mdglicher naturschutzfachlicher Widerspruch
lokal abzuklaren ware.

Forstwirtschaft / Gehdlze

Im Anderungsbereich kein Nutzungskonflikt, da keine Waldflachen vorhanden sind
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Fischerei und Jagd

Lage des Kon- | Konfliktbeschreibung Be- Maogliche MaBnahmen zur
fliktpunktes troffene | Vermeidung, Verminde-
Schutz- rung bzw. Beseitigung
guter des Konfliktes / der Be-
eintrachtigung

allge- | Gesamtes Plan- | Invasive Arten, insbeson- | A, verstarkte Bejagung invasi-
mein gebiet dere Marderhund ver Arten

Konkrete Konfliktpunkte und Mal3nahmenableitungen lassen sich aufgrund der gerin-
gen GroRRe des Anderungsbereiches auf dieser Flache nicht herleiten.

Wasserwirtschaft / Hydrologie

Lage des Kon- | Konfliktbeschreibung Be- Mogliche MaRnahmen
fliktpunktes troffene | zur Vermeidung, Ver-
Schutz- minderung bzw. Beseiti-
guter gung des Konfliktes /
der Beeintrachtigung
allge- Entwasserungs- Entwasserung hydromor- | W, B, A, L | Riickbau

mein graben pher Boden — Mineralisa-
tion, Veranderung natirli-
cher Vegetationsstrukturen

Konkrete Konfliktpunkte und Ma3nahmenableitungen lassen sich aufgrund der ge-
ringen GrolRe des Anderungsbereiches des landschaftsplanes auf dieser Flache
nicht herleiten.

Tourismus und Erholung
Sowohl konkrete als auch allgemeine Konfliktpunkte und Mal3nahmenableitungen
lassen sich aufgrund der geringen Gro3e des Anderungsgebiets sowie der unterge-

ordneten Bedeutung des Gebietes fur Tourismus und Erholung auf dieser Flache
nicht herleiten.
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Siedlung, Industrie und Gewerbe

Konfliktpunkt oder | Konfliktbeschreibung | Betroffene Mégliche Malinahmen zur
Lage des Konflikt- Schutzgu- Vermeidung, Verminderung
punktes ter oder Beseitigung des Kon-
fliktes/ der Beeintrachtigung
S01 Neuer Gewerbestand- Geplante  Gewerbe- | B, L, (W) (K) gr[:]futr;g aufi:/ertré%]lichlieitmit
ort B-Plan Nr. 49 ,In- A A chutzzwecken nahegelegener
terkommunales Ge- flache auf Ackerflache Natura 2000-Gebieteg ’
werl iet*
Frhegebe Natura 2000-Gebiete Priifung auf Beeintrachtigung
in 650m Entfernung, wertvoller und geschiitzter Bio-
tope im Planwirkbereich — funktio-
Betroffenheit von ge- neller Ausgleich
schutzten  Biotopen
(Hecke)
Landschaftsbild und
Verbrauch von freiem
Landschaftsraum
Verlust von ertragrei-
chen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen
Verkehr
Lage des Kon- | Konfliktbeschreibung Be- Mégliche MaBnahmen zur
fliktpunktes troffene | Vermeidung, Verminde-
Schutz- rung bzw. Beseitigung
guter des Konfliktes / der Be-
eintrachtigung
Vo1 Bundesautobahn Zerschneidungsachse, all- [ ALK S -
20 gemein  Beeintrachtigung
Fauna (Storung, Tétung)
Landschaftsbild
Larm-, Licht- und Schadstof-
femissionen
allge- KreisstraBen /| Erhohung der Verkehrsin- | K, A, S -
mein Bundes-  und | tensitat,
Landesstralen | Beeintrachtigung Fauna
Ortsdurchfahr- | (Storung, T6tung)
ten Larm-, Licht- und Schadstof-
femissionen

Abfallwirtschaft

Konkrete Konfliktpunkte und MalRhahmenableitungen lassen sich aufgrund der gerin-
gen GroRe des Anderungsbereiches auf dieser Flache nicht herleiten.
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Energiewirtschaft / Rohstoffgewinnung

Im Anderungsbereich des Landschaftsplanes ergeben sich derzeit keine Konflikt-
punkte bezlglich dieser Raumnutzung.

» 4

(

l/ﬁ\%/{;
1/

| =l Z R @\(2%eq : e T,
Abb. 6: Ausschnitt aus der Konfliktkarte zum Landschaftsplan (2008) — ohne Darstellung konkreter Kon-
fliktbereiche fir das Anderungsgebiet

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.
Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes:
e NSG Nr. N 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow“ (Entfernung
ca. 730 m)
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet
ca. 730 m)
e EU - Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 650 m)

Aufgrund der mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind weitere Untersuchung
erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt:
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- Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit fur die Schutzgebiete GGB DE
2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und SPA DE
2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine*

Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit

Zeitgleich mit Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 bzw. der parallel erarbeiteten
7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Untersuchungen zur Natura 2000
Vertraglichkeit der vorliegenden Planung.

Diese Untersuchungen beziehen sich auf das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen® und das Eu-
ropéaische Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Rade-
gast-Maurine®. Die Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument beige-
fagt.

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkun-
gen des Larms, der durch die Gewerbebetriebe verursacht wird, sowie mit Auswirkun-
gen auf den Poischower-Muhlenbach, der nordlich des Plangebietes zum GGB gehort,
auseinandergesetzt

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope:
- NWMO09255 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09266 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am siddstlichen
Rand des Plangebietes

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich 3 gemal? 8§ 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope:
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet
- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — siidwestlich direkt
an das Plangebiet angrenzend

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone Il) befinden sich 9 geméal § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:
- NWMO09276 — Stehendes Kleingewéasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — nordlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung
- NWMO09290 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 150 m Entfernung
- NWMO09285 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 60 m Entfernung, grof3ere Auspragung als zur Biotopkartie-
rung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09288
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- NWMO09288 — Naturnahes Feldgeholz (Kartierungsjahr 1996) — norddstlich des
Plangebietes in ca. 130 m Entfernung, groRere Auspragung als zur Biotopkar-
tierung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09285

- NWMO09277 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plan-
gebietes in ca. 150 m Entfernung

- NWMO09263 — Stehendes Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudostlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — westlich des Plan-
gebietes in ca. 115 m Entfernung

- NWMO09267 - Naturnaher und unverbauter Bach- und Flussabschnitt, ein-
schlie3lich der Ufervegetation (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich des Plan-
gebietes in ca. 175 m Entfernung

- Rohricht (Bei der Biotopkartierung fiir den Bebauungsplan Nr. 9 aufgenommen)
— westlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

Innerhalb des Plangebietes ist am Plangebietsrand eine geschitzte Heckenstruktur
vorhanden. Zum einen handelt es sich um eine Hecke, die an der sudlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlauft und im Geoportal MV nach der Kartierung aus dem
Jahr 1996 noch als Hecken aufgenommen wurde. Zum anderen befindet sich ein Soll
innerhalb des Plangebietes in dem Bereich (stdoéstliches Plangebiet), der als Flache
fur einen Teilausgleich genutzt wird. Die Hecke kann im Zuge der Planung teilweise
erhalten werden. Unter Berlicksichtigung der Biotopkartierung im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 konnten weitere gesetzlich geschutzten
Biotope bzw. Veranderungen der vorhandenen gesetzlich geschlitzten Biotope festge-
stellt werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Feldgehdlze, Feldhecken und
Kleingewasser. Zudem befindet sich der Bachlauf des Poischower Mihlenbachs im
nahen Umfeld des Geltungsbereiches.

Gemal § 20 Abs. 1 sind MalRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung der benannten geschiitzten Biotope fuhren, unzuléssig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen (Wirkzone 1) wird im Rahmen des Entwurfsverfahrens ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des 8 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unte-
ren Naturschutzbehdrde eingereicht.

In 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf An-
trag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope aus-
geglichen werden kdnnen oder die Mal3nahme aus Uberwiegenden Griinden des Ge-
meinwohls notwendig ist. Im vorliegenden Fall ist die MaBnahme aus tiberwiegenden
Grunden des Gemeinwohls notwendig.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprtifung durchgeftihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fur die einzelnen Schutzguter
sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfuihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erholung der
Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.

Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich und die nahere Umgebung des
Plangebietes wird zum Entwurf eine Schalltechnische Untersuchung vom Buro Akustik
Labor Nord angefertigt. Diese Untersuchung bezieht Gerauschimmissionen durch
Stral3enverkehr und Gewerbe mit ein.
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Erganzende Untersuchungen werden bezuglich der Larmbelastung auf das Europai-
sche Vogelschutzgebiet im Rahmen der Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit far
das SPA durchgefuhrt. Diese beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf die Beein-
trachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit unter Schutzgut Tiere und
Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachste Wohnbebauung befindet sich sudoéstlich in ca. 380 m Entfernung zum
Plangebiet. Diese Wohnnutzung wird aufgegeben bevor das Grof3gewerbegebiet ent-
steht. Stiddstlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 340 m ein Gewerbebetrieb.
Die néachstgelegene Ortslage Grol3 Pravtshagen befindet sich in ca. 800 m Entfernung,
Ostlich des Geltungsbereichs. Sudlich des Plangebietes schliel3t sich eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache an, welche im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Upahl fir den interkommunalen Grol3gewerbestandort Uberplant wird. Im Westen
grenzt der Geltungsbereich an den Poischower Muhlenbach und im Norden schlief3t
sich eine intensiv genutzte Ackerflache an.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung keine
Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmemissionen
Mit der Entwurfserarbeitung wird eine Schalltechnische Untersuchung durch das Akus-
tik Labor Nord durchgefuhrt und die Ergebnisse werden im Umweltbericht erganzt.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Bebauung einer Ackerflache. Durch die Bebauung
kommt es zu einer Verschlechterung der visuellen Wahrnehmung. Die nachste Orts-
lage befindet sich allerdings in ca. 800 m Entfernung. Aufgrund der Entfernung wird
die Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung gemildert. Zudem sind bereits Sto-
rungen der visuellen Wahrnehmung durch die naheliegende Autobahn, die Landes-
stralRe und mehrere Windkraftanlagen vorhanden. Zur Gestaltung des Gewerbegebie-
tes verlauft zwischen dem Plangebiet und der Landesstral3e ein Grlnstreifen. Dieser
ist als Bluhstreifen zu entwickeln. Diese Beeintrachtigung wird unter dem Schutzgut
Landschaftsbild ausfuhrlich betrachtet und bewertet.

Erholungsnutzung
Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fur die Umsetzung der Planungsziele unbedeu-

tend. Das Plangebiet erhalt mit der Durchfihrung der Planung keine Freizeit- und Er-
holungsfunktion.
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3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverandert.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund. Mit der Entwurfserarbeitung erfolgt eine
schalltechnische Untersuchung. Die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes wird
durch die Errichtung des Gewerbegebietes beeintrachtigt. Es werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, die die visuellen Beeintrachtigungen mi-
nimieren.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
> Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen

Biologische Vielfalt
» Naturnahe
> Vielfalt
» Biotopverbund
» Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere
Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens
Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.

Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten hat.
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In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

samtliche européaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fur alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
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Richtlinie und alle européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande gemaf
8 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prufen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst (CEF-
Maflinahmen).

Letztendlich ist zu Gberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fur eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
maf 8 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behérde fir die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschuitzten Art trotz Kompen-
sationsmal3nahmen verschlechtern, ist eine Baumafinahme unzuléssig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird zum Entwurf von dem Gut-
achterbiro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER
mit Sitz in Rabenhorst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Im Rahmen
des Vorentwurfes wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung durchgefuhrt.
Diese Ersteinschatzung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 legt dar, inwie-
weit diesbezuglich gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich relevante Tier- und
Pflanzenarten (Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
vom Vorhaben betroffen sein kdnnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
vorgelegt.

Pflanzen

Baumbestand

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen fur das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrund-
lage wurden Bestandserfassungen im Plangebiet durchgefuhrt.

Die gesetzliche Grundlage fiur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baume vorhanden, die gemal3 § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt sind.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere
Prufung nicht relevant.
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Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Buro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER mit Sitz in Rabenhorst erstellt. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird
durch den Biotoptyp Lehmacker charakterisiert. Dieser Biotoptyp besitzt eine geringe
Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
Im Bereich der Ackerflache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine héhere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Heckenstrukturen
zuzuordnen.

3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-
griffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Somit kommt es nicht zu
einem Gebaudeabbruch und es sind keine artenschutzrechtlichen Malinahmen not-
wendig um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verhindern.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Hecke vorhanden.

Soweit moglich bleibt diese Hecke erhalten. Dennoch ist mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele ein geringer Anteil der Hecke fir die neue ErschlieRungsstralde zu entneh-
men.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-

bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die (potentielle) Be-
troffenheit der Artengruppen Brutvogel, Fledermause und Amphibien ermittelt werden.
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> Larm

Die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen sensibleren Bereiche
des SPA werden in den Larmuntersuchungen zum Entwurf bertcksichtigt.

Die Arten innerhalb der Heckenstruktur oder auf der derzeitigen Ackerflache werden
als wenig larmempfindlich eingestuft.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren kdnnen.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Priufung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Flederméause

Bei den zu fallenden Baumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersu-
chung nicht ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom 1.11. bis
zum 28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefahrdung der Fledermause ausge-
schlossen werden, da ausreichend grof3e, innen hohle Baume mit entsprechender Eig-
nung als Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Fallzeitenbeschran-
kung zugunsten der Flederm&use nicht eingehalten werden kdnnen, kann eine Vora-
buntersuchung unmittelbar vor Fallung der betroffenen Gehdlze durch ein geeignetes
Gutachterbiro durchgefuhrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt werden sollten,
kénnen die Fallungen auch aul3erhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenommen wer-
den. Werden bei der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die Fallungen
bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen. Ggf. sind vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) in Form des Angebotes von Ersatzquartieren (,Fleder-
mauskasten®) erforderlich.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet kann auf der Grundlage der 2022 durch-
gefuhrten Gebietserfassungen und des Habitatpotentials aufgrund des Ackerstandor-
tes ausgeschlossen werden das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate fur die
nach Anhang IV der RRH-Richtlinie geschutzten und in Mecklenburg-Vorpommern
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vorkommenden Reptilienarten wie Zauneidechse, Europaische Sumpfschildkrote und
Schling- bzw. Glattnatter.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach 8 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige malf3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Schaffung eines Grol3gewerbe-
gebietes in einem derzeit im Wesentlichen als Ackerflache genutzten Bereich
Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporéare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlie3en.

Fische und Rundmaéuler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Sa&ume als Nahrungshabitat und geeignete Geholze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Gehdlze, im Falle des GroRRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.
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Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewéasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maR § 44 BNatSchG entfallt.

Brutvogel
FiUr das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2022 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Dabei wurden Arten der Gehdlz-, Boden-, Fassaden-, Nischen- und
Hohlenbriter festgestellt. Die nachgewiesenen und potentiellen Brutvogelarten sind
der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu ent-
nehmen.

Fir Brutvogel sind FCS- Malinahmen und Vermeidungsmafnahmen notwendig, um
den Verlust von Habitatstrukturen auszugleichen. Baudingte Stérungen wahrend der
Rodungsarbeiten konnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden. Es ist im
Wesentlichen der Erhalt von Gehélzbestanden vorgesehen.

Vermeidungsmalnahmen

Gegebenenfalls notwendige Vermeidungsmaflinahmen werden mit der Entwurfserar-
beitung und dem damit vollstéandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.

AusgleichsmalRnahmen

Gegebenenfalls notwendige Ausgleichsmalinahmen werden mit der Entwurfserarbei-
tung und dem damit vollstéandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag er-
ganzt.

MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes — Favorable conservation
status (FCS)

FCS-MalRnahmen

» Verlust von Ackerflache, die ein Feldlerchenhabitat darstellen
» Neuanlage von Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen Griinstrukturen (M&hwiese, Hecke) inner-
halb des Plangebietes geschaffen werden

Festsetzungen
Zum Entwurf folgt eine konkrete Festsetzung zu der FCS-Malinahme
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Pflanzen
Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschitzter Baumbestand.

Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen ist das Plangebiet durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes bereits jetzt begrenzt.

Mit der Uberplanung werden uberwiegend bereits anthropogen uberformte Bereiche
wieder genutzt. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaffung
von Grunstrukturen und Ersatzhabitaten fur betroffene Tierarten wird von keiner signi-
fikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten. Die Anzahl der vorhandenen Arten wir-
den erhalten bleiben.

Bei der hier vorliegenden Planung steht jedoch die Erfullung der Ziele der Raumord-
nung im Vordergrund.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande geméanR § 44 BNatSchG
zu erwarten. Aus diesem Grund wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung er-
arbeitet, die erste Moglichkeiten zur Vermeidung aufzeigt.

Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der Landesstral3e, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten. In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich eine hochwertige Heckenstruktur. Diese bleibt
mit der vorliegenden Planung nahezu vollstandig erhalten und wird durch einen umlie-
genden Grunstreifen von den Gewerbeflachen abgegrenzt. Es ist lediglich eine Teil-
beseitigung flr die ErschlielBungsstral3e vorgesehen. Fir die Teilbeseitigung wird zum
Entwurf eine Ausnahmeantrag geman 8§ 20 an die untere Naturschutzbehoérde gestellit.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maRigem Grundwassereinfluf3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen wird ein
hydrogeologisches Gutachten durch das Baustofflabor Adler erarbeitet. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden im Umweltbericht fir den Entwurf erganzt. Daraufhin
konnen Aussagen zur Versickerungsfahigkeit getroffen werden. Das Entwésserungs-
konzept wird beim Schutzgut Wasser erlautert.

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden grof3flachig landwirtschaftlich genutzt.
Dadurch ist von anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur auszugehen.

Es erfolgt die Nutzung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Durch
diese Nutzung ist der Boden im Plangebiet bereits anthropogen beeintrachtigt. Die
vom Projekt ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit in der zusétzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versie-
gelung von rund 21 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versie-
gelung oder Biotopverdanderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berlcksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

35

62 von 126 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf
Anlage Umweltbericht

Tab. 4: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens- | Die Lebensraumfunktion fir Tiere ist auf und im Boden
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und | im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Bodenorganismen Ackerflache eingeschrankt.

In der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung werden
potentielle Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachtigungen
fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden
bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als potentiell
gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbriter zu er-

wahnen.
b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
insbesondere mit seinen Wasser- und | logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des hydrogeologi-
Nahrstoffkreislaufen schen Gutachtens wird dieser Punkt weiter ausgefuhrt.
c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau- | Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-

medium fur stoffliche Einwirkungen auf | logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des hydrogeologi-
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- | schen Gutachtens wird dieser Punkt weiter ausgefiihrt.
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

2. Funktion als Archiv der Natur- | Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfiuhrung der MalRBhahme wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes weiter bestehen bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehende Vorbelastung wurde bereits
eingegangen, so dass von einer beeintrachtigten Bodenfunktion auszugehen ist.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Wahrung der Funktionen als Mittelzentrum
der Stadt Grevesmihlen und die Umsetzung der Ziele der Raumordnung im Vorder-
grund.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Umnutzung einer Ackerflache kann dem Ziel der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen werden in diesem ausgewahlten Bereich einen interkommunalen
Grol3gewerbestandort zu entwickeln. Es werden MalRnahmen zur Reduzierung der
Versiegelung gepruft.
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Durch die entstehende Versiegelung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiege-
lung werden durch den notwendigen Ausgleich fir Versiegelung beriicksichtig.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewéasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fur den Geltungsbereich
mit >10 m angegeben. Somit kann grundsatzlich von einer mittleren bis geringeren
Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasser-
ressourcen werden im Plangebiet als genutztes Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewésser. Westlich und
sudlich des Geltungsbereiches befindet sich jeweils ein Graben, der ein Gewasser II.
Ordnung darstellt.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen 11l A und Il B.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Generell besteht die Moglichkeit einer Erhéhung der Grundwassergefahrdung durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache
genutzt. Durch die grol3flachigen Versiegelungen, die durch das interkommunale Ge-
werbegebiet moglich sind, ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung in-
nerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung sieht vor, das anfallende Niederschlags-
wasser teilweise zu versickern und teilweise in Regenrickhalte- oder
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Versickerungsbecken aufzufangen. Unter Berlcksichtigung der hydrogeologischen
Aussagen zum Entwurf werden diese Aussagen mit der Entwurfserarbeitung prazisiert
und detailliert. Das anfallende unbelastete Regenwasser der Verkehrsflachen und der
Gewerbegebietsflachen soll in die Vorflut des Poischower Muhlenbachs eingeleitet
werden. Dabei werden die MalRgaben der WRRL untersucht und beachtet. Dabei ist
darauf zu achten, dass nicht mehr Wasser eingeleitet wird, als es derzeit mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung der Fall ist. Das uberschussige Wasser wird in Regenrick-
haltebecken aufgefangen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden. West-
lich und sudlich des Geltungsbereiches befindet sich jeweils ein Graben, der ein Ge-
wasser Il. Ordnung darstellt.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzone werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlie3en. Aul3erdem wird zum Entwurf ein Aus-
nahmeantrag fur das GroRgewerbegebiet gestellt. Hierzu wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 49 ein Fachbeitrag Grundwasser in Kombination mit einem Hydrologischen Gut-
achten erarbeitet.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die landwirtschaftliche Ackerflache und
damit geringflgige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertung

Grundwasser
Im Rahmen der Entwurfserarbeitung werden ein Hydrologisches Gutachten sowie ein
Bodengutachten erstellt, welche in den Umweltbericht einbezogen werden.

Oberflachengewasser
Da es keine Oberflachengewésser im Plangebiet gibt, entstehen keine Beeintrachti-
gungen.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 49 wird fir den Graben, westlich des Plangebietes,
ein Fachbeitrag Wasser erarbeitet.

Trinkwasserschutzzone
Bezuglich der Trinkwasserschutzzonen werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen um Veranderungen dieser auszuschlie3en. Beeintrdchtigungen kbnnen somit aus-
geschlossen werden.
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3.6  Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

GroRRe der zusammenhangenden Freiflachen

Naturnéhe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschatftlich intensiv genutzten Ackerflache. In den Ubergeordneten Pla-
nungen (LEP) wird diese Flache als Gewerbestandort genannt. Ein weiteres Kriterium
fur die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes in diesem Bereich ist die verkehrs-
gunstige Lage direkt an der Bundesautobahn 20. Im sidlichen Teil befindet sich zudem
eine Hecke, die die Grenze zwischen der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde U-
pahl darstellt. Dementsprechend befinden sich keine versiegelten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 30 ha, davon
sind ca. 27 ha Ackerflache. Sudlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Upahl, dieser wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen aufgestellt. Gemeinsam wird durch diese beiden Bebauungsplane die
Schaffung eines Grol3gewerbegebietes ermdglicht. Dementsprechend sind bei dem
Schutzgut Flache kumulierende Wirkungen dieser Plane zu betrachten. Die Gesamt-
flache des Bebauungsplanes Nr. 49 betragt rund 30 ha, davon sind ca. 27 ha Acker-
flache und ca. 3 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecke. Die Gesamtgrol3e des inter-
kommunalen Grol3gewerbestandortes betragt rund 49 ha. Diese teilen sich auf in 43
ha Ackerflache sowie 6 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecken, Landesstral3e).

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher unversiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es erfolgt mit der Umsetzung der Pla-
nung eine Versiegelung von ca. 21 ha. Zusétzlich erfolgt durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 eine Versiegelung von ca. 15 ha.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungsplane wird eine Ackerflache und Grin-
strukturen in den Randbereichen in ein Gro3gewerbegebiet umgewandelt. Dadurch
entstehen groR3flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden
ca. 30 ha Uberplant. Die Grunstrukturen des gesamten Grof3gewerbegebietes bleiben
weitestgehend erhalten. Zusatzlich dazu werden im Norden Grinstrukturen in Form
einer Hecke und einer Mahwiese geschaffen. Die nordliche Hecke markiert das Ende
des Grol3gewerbegebietes Richtung Norden und verhindert die Ausweitung des Ge-
bietes in diese Richtung. In Richtung Stiden begrenzen ebenfalls Heckenstrukturen
und die Bundesautobahn 20 den Gewerbestandort. Im Osten stellt Uberwiegend die
LandestralB3e 03 die Grenze des interkommunalen Grol3gewerbestandortes dar, die
Ausnahme bildet der Bereich des ehemaligen Wohnhauses im Siidosten des Grol3ge-
werbegebietes. Die Zerschneidungswirkung des Grol3gewerbegebietes wird durch die
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vorhandene Zerschneidung Flachen durch die A 20 und die L 03 gemindert. Eine Er-
weiterung des Grol3gewerbegebietes nach Westen ist mdglich. Eine Minderung des
Flachenverbrauchs stellt die Festsetzung von Parkpalletten ab 50 Stellplatzen dar.
Dadurch soll eine Optimierung der Flachennutzung und eine Minderung des Flachen-
verbrauchs erzielt werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als Intensivacker-
flache bestehen bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das LEP M-V sieht in diesem Bereich eine
gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Diese Nutzungen haben aufgrund der Be-
trachtung der Landesplanung Vorrang. Durch die Festsetzung von Parkpalletten ab 50
Stellplatzen erfolgt eine Minderung des Flachenverbrauchs. Zusétzlich ist pro ange-
fangenen 2 000 m2 ein standortgerechter Laubbaum innerhalb des interkommunalen
Grol3gewerbegebietes zu pflanzen. Aul3erdem werden innerhalb des Grof3gewerbe-
gebietes Retentionsflachengeschaffen, um das Niederschlagswasser zu versickern.

Die HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern schafft durch ihre Ausgleichsmalinahmen
und die Malinahmen zur Kompensationsminderung keinen Anreiz Grunstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. Die Mindestflachengréf3en der angegebenen
AusgleichsmalBnahmen lassen keine Anrechnung kleinflachiger Grunstrukturen, wie
sie innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden kdnnten, zu.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich Gber 600 mm. Grof3e Windstarken so-
wie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekiiste.
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Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung. Denn intensiv genutzte Acker-
flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukorpern, Flachenversiegelungen und das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima
ergeben. Generell Iasst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventionell bewirt-
schafteten Ackerflachen kaum eine Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zuzuordnen
ist. Grunstrukturen entstehen entlang der Landesstraf3e und im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes durch Heckenpflanzungen, Blihstreifen und das Anlegen eines
Bluhstreifens. Ebenso werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Ge-
werbeflachen getroffen. So ist pro angefangene 2 000 m2 Gewerbeflache je ein GrolR3-
baum (Baum I. Ordnung) zu pflanzen.

Grundacher, zur Verbesserung des Kleinklimas, werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes mit einem Anteil von 80 % auf Flachdachern festgesetzt. Ebenso erfolgt eine
Festsetzung fur PV-Anlagen auf einem Anteil von 70 % aller Dachflachen. Dabei wird
eine Kombination von Griindachern und PV-Anlagen angestrebt. Zusatzlich dazu sind
die Fassaden der Parkpaletten auf 50 % ihrer Flache zu begrunen.

Durch das Gewerbegebiet entstehen grof3flachige Versiegelungen, die das Regional-
und Standortklima beeintrachtigen. Auf3erdem erhoéht sich der Verkehr in diesem Be-
reich. Dem soll durch eigens fir das GroR3gewerbegebiet geplante Buslinien entgegen-
gewirkt werden. Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken entstehen Dach-
und Fassadenbegriinungen und Grinstrukturen (Bluhstreifen, GroRBbaume, Mah-
wiese, Hecke) innerhalb des Grol3gewerbegebietes. Aus den genannten Grinden sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf
das Klima gerechnet.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Kein Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachgiter
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3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Da keine schitzenswerten oder geschiitzten Kultur- und Sachguter im Plangebiet vor-
handen sind, entstehen durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kult. Erbe und sonst. Sachqglter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturgiter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitdt bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung
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Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von Ost nach West. Pragend sind die landwirt-
schaftliche Nutzung und die vorhandene Heckenstruktur. Aufgrund der verhaltnisma-
3ig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit der Ackerflache und der Heckenstruktur landschaftstypi-
sche Erscheinungen und Strukturen. Durch das vorhandene Gefélle ist das Relief des
Plangebietes und der ndheren Umgebung wahrnehmbar. Die Vegetation ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sehr eintdénig und nur im Bereich der Hecke etwas
vielfaltiger. Im Westen wird das Plangebiet durch den Gewéasserlauf, mit Gehdlzen im
Uferbereich, des Poischower Mihlenbachs begrenzt. An dieser Stelle erfolgt durch das
Gewasser und seine Uferstrukturen eine klare Begrenzung des Geltungsbereiches.

Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt wurde, dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Als Bio-
topstruktur mit einer héheren Naturlichkeit ist nur die Hecke im Stiden des Plangebie-
tes vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit
Das Landschaftsbild ist aktuell durch die Ackerflache und die Hecke im Siden gepragt.
Das Gelande fallt von Osten nach West ab.

Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls
durch Ackerflachen und Gehdlzstrukturen gepragt. Das Umfeld des Plangebietes wird
zudem durch Windkraftanlagen beeinflusst.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Fahrradweg, der entlang der Landesstral3e verlauft.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Flachen und Geb&ude fir Gewerbebe-
triebe. Die Ackerflache wird vollstdndig Uberplant. Die vorhandene Hecke im Siden
des Plangebietes bleibt zu einem grol3en Teil erhalten. AuRerdem dienen Grinstruk-
turen innerhalb des Gewerbegebietes und am Rand des Geltungsbereiches flir eine
Eingliederung in die Landschaft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
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werden gewerblich Gebaude mit einer maximalen Hohe von 25 m ermoglicht. Die Ein-
grifftsbewertung daftr erfolgt unter Punkt 5.3. Die vorhandenen Hecken im Randbe-
reich des Plangebietes bleiben zu einem grof3en Teil erhalten. Au3erdem dienen Grin-
strukturen im und am Rand des Geltungsbereiches fir eine Eingliederung in die Land-
schaft. Durch die Ergdnzung von Gebauden und Verkehrswegen etc. innerhalb des
Plangebietes nimmt die Naturlichkeit innerhalb des Geltungsbereiches deutlich ab. Die
Auswirkungen auf die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes werden
unter Bericksichtigung der Erhaltung bzw. Schaffung von Griinstrukturen insbeson-
dere in den Randbereichen gemindert.

Charakter/Erkennbarkeit
Die Stadt Grevesmihlen hat sich mit der Entwicklung des Grol3gewerbegebietes mit
dem vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Verschiebung der Wahrnehmung von land-
schaftstypischen Ackerflachen und durch Heckenstrukturen gegliedert zu Bereichen
mit Bebauung. Eine vorhandene Stérung des Landschaftsbildes liegt durch die A20
vor. Zudem sind sudlich der A20 bereits Gewerbebetriebe vorhanden.

Wichtige Gestaltungselemente sind Grunstrukturen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft abgrenzen und es damit auch eingliedern. Soweit moglich wird die vorhan-
dene Hecke im Suden des Geltungsbereiches erhalten. Im Norden des Plangebietes
soll eine neue Hecke gepflanzt werden. Diese wird das Plangebiet nach Norden zur
freien Landschaft abgrenzen. Im Osten und somit im héchstgelegenen Bereich des
Plangebietes wird der Randbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Landes-
stral3e als Bluhstreifen gestaltet.

Die Firsthohe der Gewerbegebaude wird auf maximal 25 m festgesetzt. Diese Gebau-
dehdhe verhindert eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kann mit-
hilfe der genannten Grinstrukturen in die Landschaft eingegliedert werden. Um die
Eingliederung in die Landschaft zu verstarken werden Festsetzungen zur Gestaltung
der Gebéaude getroffen.

Von hoherer naturschutzfachlicher Bedeutung ist die Hecke im Siiden des Plangebie-
tes. Diese wird Uberwiegend erhalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Upahl, welcher im Stden an das Plangebiet angrenzt, befindet sich diese Hecke in-
nerhalb des Grol3gewerbegebietes. Somit erfolgt durch diese Hecke eine Gliederung
des Grol3gewerbegebietes.

Zusammenfassend dargestellt, werden Grunstrukturen zur Einrahmung des Grol3ge-
werbestandortes erhalten und geschaffen. Zusatzlich dazu ist es vorgesehen einen
Anteil der Dacher und Fassaden begrint.

Die nachstgelegenen Ortslagen befinden sich westlich des Geltungsbereiches in einer
Entfernung von ca. 1 300 m (Wotenitz) und dstlich in ca. 800 m Entfernung (Grof3
Pravtshagen). Die Sichtachse von der Ortslage Wotenitz auf das Plangebiet wird durch
verschiedene Geholzstrukturen unterbrochen. Dadurch ist keine freie Sicht auf das
geplante Grol3gewerbegebiet mdglich und die Beeintrachtigungen werden in diesem
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Bereich als gering eingestuft. Von der Ortslage Grol3 Pravtshagen ist die Sichtachse
auf das GrolRgewerbegebiet freier. Sie wird lediglich durch Gehdlzstrukturen, die sich
auf den westlichen Grundstiicksgrenzen der Einwohner dieser Ortslage befinden, un-
terbrochen. Allerdings verlauft die Landesstral3e 03 zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Grol3 Pravtshagen, somit ergibt sich bereits eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes in diesem Bereich. Die Nutzer der LandesstralRe erfahren durch die vor-
liegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des Landschaftsbildes,
da sie nur fur einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft wahrnehmen. Auf-
grund der Entfernung der Ortslagen zum Plangebiet und den bestehenden Vorbelas-
tungen werden die Auswirkungen als mittel angesehen.

Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Planung in diesem Bereich nicht gesteigert.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die intensiv landwirtschaftliche Nutzung wirde bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben. Das Landschaftsbild bliebe unbeeinflusst.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Zur
Eingliederung des Grol3gewerbegebietes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Geb&audehohe und zur Schaffung von Grinstrukturen getroffen, um die Fernwirkung
zu begrenzen. Unter Berucksichtigung der benannten MaRnahmen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild als mittel eingeschatzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Fur die vorliegende Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maf-
geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaus-
haltes. Die Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Veréanderungen sind auf-
grund der jetzigen Nutzung als Intensivackerflache geringfligig. Beziiglich des natirli-
chen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist die Beeinflussung
stark. Allerdings wird mit Malinahmen wie Dachbegriinung und einem Entwasserungs-
system diesen starken Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

Aufgrund der grol3flachigen Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern Boden, Flache und Wasser. Diese werden Mithilfe verschiedener Mal3-
nahmen reguliert.
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3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten
Umfeld auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmdhlen ist die Schaffung eines Grol3-
gewerbestandortes vorgesehen. Die Erschliel3ung erfolgt Gber neue Erschlie3ungs-
stral3en, die von der Landesstral3e 03 abgehen. Derzeit befinden sich keine baulichen
Anlagen innerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund sind keine Abrissarbeiten not-
wendig. Es sind Uberwiegend grol3formatige Gewerbegebaude sowie versiegelte Frei-
flachen (Stellplatze etc.) zu erwarten.

Nutzung von nattrlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache Uber-
plant. Ebenso erfolgt eine geringflgige Beeintrachtigung der im Stden gelegenen He-
ckenstruktur. Die neuen ErschlieBungsstral3en befinden sich ebenfalls auf dieser
Ackerflache. Im Vordergrund steht die Schaffung eines GroRRgewerbestandortes mit
der verkehrsgunstigen Anbindung zur Bundesautobahn 20 in einem Bereich, der ge-
maf LEP dafiir vorgesehen ist. Die Beeintrachtigungen durch die Entwicklung des
Grol3gewerbegebietes werden durch verschiedene Mal3nahmen gering gehalten. Es
sind Grunstrukturen (Bluhstreifen, GroRbaume, Hecke, Mahwiese) sowie die Begru-
nung von Flachdachern (80 % der Dachflache) vorgesehen. Die Versiegelung der Fla-
che wird zusatzlich durch die Schaffung von Parkpaletten begrenzt, diese sind zudem
mit einer Fassadenbegrinung zu bepflanzen (50 %) der Parkpaletten.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor al-
lem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die Um-
welt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft ver-
andern, sowie Gerausche. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wir-
kungen bei Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren
oder ganz zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz
in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fir die beiden sich ergan-
zenden Bebauungsplane zu erstellen. Im Folgenden werden zunéchst das Bearbei-
tungskonzept sowie der Untersuchungsumfang beschrieben.

Fir die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet auszuweisen. Zur Sicherstellung ausreichenden Schallschut-
zes in der Nachbarschaft der vorhandenen Gewerbeflachen wird auf das Instrument
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der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 zurickgegriffen. Es ist eine Festset-
zung von Emissionskontingenten LEK vorgesehen. Fir die Planung von Gewerbege-
bieten ist auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) 4 CN 7/16 vom
07. Dezember 2017 zu beachten. Entsprechend dem Beschluss ist mindestens eine
uneingeschrankte Gewerbeflache auszuweisen, dies kann auch ubergreifend tber
verschiedene Gewerbegebiete betrachtet werden.

Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am Degto-
wer Weg) vorhanden.

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. &. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fiir die Ermittlung der Vorbe-
lastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl). Um
den Aufwand fur detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne planungsrecht-
lich festgesetzte Emissionsbeschrankungen) zur Bestimmung der Vorbelastung zu
vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fur ver-
gleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen Planungswerte
fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine detaillierte schall-
technische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so abgeleitete Vorbelastung
wird bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkung beriicksichtigt.

Weiterhin ist das Plangebiet mit Verkehrsgerduschen (Bundesautobahn 20, Landes-
stral3e LO3) beaufschlagt. Hierzu wird in der Schalltechnischen Untersuchung die Ge-
rauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Verkehrsgerdusche prognostiziert. Fir das
Plangebiet werden SchallschutzmalRnahmen unter Einbezug der weiterhin zu erwar-
tenden Gerauscheinwirkungen festgesetzt.

Daruiber hinaus ist die schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs
auf den offentlichen Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der
zusatzlichen planinduzierten StraRenverkehrsgerauschimmission werden die prog-
nostizierten Gerauscheinwirkungen der relevanten StralRenabschnitte mit und ohne
planinduzierten Mehrverkehr gegentibergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StralRenabschnitten zu treffen. Diesbezlglich wer-
den fur die zu untersuchenden Stralenquerschnitte die in der noch zu erstellenden
verkehrstechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrsbelastungen fir den Prog-
nose-Nullfall sowie fir den Prognose-Planfall zugrunde gelegt.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Landkreis Nordwestmecklenburg bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Schaffung des Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen kumulierende Wirkungen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Davon sind vor allem die Schutzguter Flache und
Landschaft/Ortsbild betroffen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten Auswirkun-
gen auf das Klima zu erwarten. Genaue Ausfuhrungen erfolgten unter dem Kapitel
Schutzgut Luft und Klima (Punkt 3.7).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
eine gewerbliche Nutzung in diesem Bereich vorgesehen.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Standortwabhl

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmiihlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuaus-
weisung eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes nordlich der Autobahn 20 zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nérdlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie mdglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfiigen der Planung
in den Bereich zu gewéhrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen, die den Grol3gewerbestandort einfassen und begrinen sollen. Es ist vor-
gesehen, den Grol3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu unterteilen.
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Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Uber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kon-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmuihlener Seite an die Landes-
stralR3e angeschlossen werden. Der Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Eine weitere Zuwegung zur Landesstraf3e soll am vorhan-
denen Knotenpunkt nach GroR3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die innere Erschlie-
Bung erfolgt Uber die Planstral3en sowie Uber einen Wirtschaftsweg entlang der Ge-
markungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor allem die Topo-
grafie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben tber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr mis-
sen Bereiche entfernt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Laufe des Verfahrens wurden Anpassungen vorgenommen, die hochwertige Bio-
tope sowie einige gesetzlich geschitzte Biotope nicht mehr innerhalb des Plangebie-
tes vorsehen. AuRerdem bleiben die Heckenstrukturen weitestgehend erhalten und
kénnen von den vorhandenen Arten weiterhin genutzt werden.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begrinden.
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Die Gemeinde Upahl sowie die Stadt Grevesmihlen haben sich im Zusammenhang
mit der Erarbeitung eines Grol3gewerbestandortes mit dem benannten Vermeidungs-
gebot auseinandersetzt.

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine gréf3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfligung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Grél3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kunftig Gewerbeflachen zur Verfigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmihlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen berihrt. Die Anbindung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt zu
realisieren.

Die Stadt Grevesmuhlen spricht sich deshalb fur den gewahlten Standort an der sud-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch
die Kooperation der Stadt Grevesmuhlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Méglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmiihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmuhlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl kbénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Im Vordergrund steht hier die LEP-Entwicklung eines landesbedeutsamen Gewerbe-
gebietes an einem verkehrsgunstigen Standort. Wahrend der Erarbeitung des Vorent-
wurfes wurden die Flachen fur den interkommunalen GroRgewerbestandort Uberpriift.
Daraus ergeben sich folgende MalRnahmen:

- Hochwertige und geschutzte Biotope soweit es moglich ist bleiben erhalten

- Erhalt der sudlichen Heckenstruktur

- Schaffung von Grinstrukturen (Hecke, Mahwiese) im Norden des Geltungsbe-

reiches

- Baumpflanzungen

- Dachbegriinung

- PV-Anlagen

- Fassadenbegrinung

- Parkpaletten

Im Stadtgebiet sind keine anderen sinnvollen Flachen fir das interkommunale Grol3-
gewerbegebiet vorhanden. In Bezug auf die Zunahme des Verkehrs in diesem Bereich
ist nicht von nennenswertem Mehrverkehr auszugehen.
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Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen dargestellt.

5. Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieBend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortsbegehungen
statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes wurden erste Abstimmungen insbesondere mit der un-
teren Naturschutzbehdrde gefiihrt. Daraufhin wurden schwerpunktméRig die Aussa-
gen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen be-
standen nicht. Es wurden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachlichen Be-
lange durchgefuhrt. Au3erdem erfolgt die Erarbeitung einer Schalltechnischen Unter-
suchung, eines Verkehrsgutachtens und eines hydrogeologischen Gutachtens.

Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes ergibt sich die Notwendigkeit
der Schaffung von Ersatzquartieren als Mal3nahme zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes. Konkrete Aussagen dazu erfolgen in der Entwurfserarbeitung.

5.2  Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind laut
Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
unter zuséatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Uberpruft.

Die im Zuge der grunordnerischen Fachplanung ermittelte Malinahme zur Kompen-
sation ist vor Ablauf der Gewéahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren
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zu Uberprufen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu
achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den ausfihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 § 2 Abs. 4 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Bereits in Vorbereitung des hier vorliegenden Vorentwurfes wurden zahlreiche Abstim-
mungen zwischen Fachplanern und Behorden gefiihrt. Mit der Stellungnahme der zu-
stéandigen Naturschutzbehdrden sollen wichtige Hinweise fur die Weiterentwicklung
des Entwurfes gegeben werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Grol3gewerbegebietes im Stadtge-
biet der Stadt Grevesmihlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl. Der im Rahmen
des LEP M-V gepriften Ausweisung eines landesrelevanten Gewerbestandortes soll
entsprochen werden.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrol3e von rund 49 ha und befindet sich im Stden
des Stadtgebietes von Grevesmuhlen. Es umfasst im Wesentlichen eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Im
Suden befindet sich eine Hecke. Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Ubergeordneten Planungen. Dazu zahlt die Bewertung des Plangebietes
in der naheren Umgebung von Natura 2000-Gebieten. Im Bereich der Stadt Greves-
mihlen sind die Wasserlaufe des Poischower Mihlenbachs und der Stepenitz, teil-
weise mit den umgebenden Uferbereichen, als Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen und als euro-
paisches Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Rade-
gast-Maurine® ausgewiesen. Mit dem Vorentwurf wurden entsprechende Vertraglich-
keitsuntersuchungen vorbereitet.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient. Durch
diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht
umgesetzt.
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Aus Sicht der Stadt wird im Rahmen der Untersuchungen festgestellte, dass erhebli-
che Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdénnen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein Natur-
schutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Uberlagert. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane
und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt. In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Es besteht keine Betroffenheit von gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzel-
baumen.

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Biotopstruktur kartiert, die einen Schutzstatus
gemal’ 8 20 NatSchAG M-V besitzt. Dies ist die Hecke im stidlichen Randbereich des
Plangebietes. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschiitzte
Biotope nach 8 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In
8 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzli-
chen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf An-
trag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope aus-
geglichen werden kénnen oder die Mallnahme aus tUberwiegenden Griinden des Ge-
meinwohls notwendig ist. Im Rahmen des Entwurfs wird ein Ausnahmeantrag gemani
8 20 NatSchAG M-V gestellt.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 49
beschrieben und bericksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Es sind insbesondere Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere zu beachten. Es wurde ein Standort gewahlt, der im Rah-
men des LEP M-V als landesrelevanten Gewerbestandortes ausgewiesen ist. Anthro-
pogene Vorbelastungen bestehen durch die stdlich des Plangebiet gelegenen Auto-
bahn und 6stlich verlaufende Landesstralie.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro
STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung erarbeitet. Im Rahmen des
Vorentwurfes wurden Kartierungen von Marz bis Ende Juli 2022 durchgefiihrt. Diese
umfasst die planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestdnde geméanR § 44 Abs. 1 zu vermeiden. Eine Betroffenheit
der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaf-
fung von Grunflachen wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen Vielfalt
ausgegangen.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fir die Be-
lange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Mal3hahmen
das Eintreten von Verbotstatbestdnden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der in der Umgebung vor-
handenen Natura 2000-Gebiete wurde erbracht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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7. Literatur und Quellen

Daten

Artenschutzfachliche Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRge-
werbestandort Upahl-Grevesmuhlen®, STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB
HELLWEG & HOPFNER, 07.09.2022

Kartenportal Umwelt Mecklenburg- Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie (LINFOS Datenbank), online unter: www.lung.mv-regierung.de

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG)
(2008): Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg. Erste Fortschrei-
bung.

Landesamt fir innere Verwaltung Koordinierungsstelle fir Geoinformationswesen
(KGeo) http://www.gaia-mv.de

Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011): Regionales Raumordnungs-
programm Westmecklenburg. Mecklenburg-Vorpommern (RREP WM). 169 Seiten.

Literatur

BAUER, G., BERTHOLD, P. (1996): Die Brutvogel Mitteleuropas — Bestand und Geféahr-
dung. Wiesbaden.

HEYER, Ernst. (1972): Witterung und Klima: Eine allgemeine Klimatologie. Leipzig-Teu-
bner.

LUNG M-V (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

Gesetze/Verordnungen/Erlasse

Neben den in Kap. 2.1 bereits aufgelisteten Gesetzen, werden hier folgende aufgefihrt
und beachtet:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012):
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen.

LUVPG M-V — Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vor-
pommern (Landes-UVP-Gesetz) vom 01. November 2006 (GVOBI. M-V S. 814), ein-
schlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

LWaG M-V — Wassergesetz flr das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Septem-
ber 1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschlief3lich der rechtsgiltigen Anderungen.

Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hin-
weise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

UVPG —-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), einschl. der rechtsgiltigen Anderungen.

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. ABI.
Nr. L 20/7 vom 26.01.2010.
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WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. | Nr. 51 S.2585), einschl. der
rechtsgliltigen Anderungen.
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Behorde/TOB/Nachbargemeinde Stellungnahme Seite
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg Hinweise 1
Landkreis Nordwestmecklenburg Hinweise und Anmerkungen 4
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Bedenken und Hinweise zum Immissionsschutz 17
Bergamt Stralsund Keine Einwéande -
StraRenbauamt Schwerin Keine Einwéande -
Landesamt fUr Innere Verwaltung M-V Hinweise, Lageplan 20
Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und : . .

Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern Hinweise Munitionsfunde 24
Industrie- und Handelskammer zu Schwerin Zustimmung, keine Einwande oder Hinweise -
Forstamt Grevesmihlen Keine Betroffenheit -
Landgesellschaft M-V mbH Keine Betroffenheit -
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Hinweise zu Flacheneigentum sowie Ausgleichsflachen 26
BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH Keine Betroffenheit -
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der .

Bundeswehr Keine Bedenken -
Wasser und Bodenverband Stepenitz/Maurine Hinweise 29
Zweckverband Grevesmihlen Hinweise 31
Deutsche Telekom Technik GmbH Hinweise, Bestandsplan 34
WEMACOM Telekommunikation GmbH Keine Einwande, Bestandsplan 37
Vodafone Kabel Deutschland Keine Betroffenheit -
GDMcom GmbH Keine Betroffenheit -
50hertz Transmission GmbH Keine Betroffenheit -
Hauptzollamt Stralsund Hinweise 39

Gemeinde Géagelow

Keine Bedenken

Gemeinde Stepenitztal

Keine Bedenken
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Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und

Amt fir Raumordnung und L g W
Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

z.Hd. Frau Bichbdumer Bearbeiterin:  Frau Eberle
Rathausp|atz 1 Telefon: 0385 588 89 141
23936 Grevesmihlen E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-167/22 (B-Plan)
110-505-45/22 (FNP)
Datum: 21.12.2022

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen* i. V. m. der 7. Anderung des Flichennut-
zungsplans der Stadt Grevesmiihlen

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  24.11.2022 (Posteingang: 25.11.2022)
lhr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Pléne

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben der Vorentwurf des B-Plans Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbe-
standort Upahl-Grevesmiihlen® i. V. m. der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Grevesmiihlen jeweils bestehend aus Planzeichnung (Stand Oktober 2022) und Be-
griindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines GroRgewerbestandortes in Kooperation mit der
Nachbargemeinde Upahl. Damit reagiert die Stadt Grevesmiihlen auf die anhaltende Nach-
frage insbesondere auch nach gréReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Ausflihrungen zu den Beurtei-
lungsgrundlagen zur Kenntnis.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Ausfihrungen zu den vorgelegten
Unterlagen und den Planungszielen zur Kenntnis.
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derzeit kaum noch Flachen fir eine Vermarktung verfiigbar. Um auch kiinftig Gewerbefla-
chen zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist daher fiir das Mittelzentrum Grevesmiihlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen erforderlich. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von ca. 35 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fiir die Landwirtschaft und teilweise im westli-
chen Randbereich als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung
zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Im Zuge der 7. An-
derung wird der Vorhabenbereich als gewerbliche Baufléache dargestelit.

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Grevesmiihlen wird gemaR LEP M-V und Programmsatz 3.2.1 (3) Z RREP WM
die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet. Diese sollen als Standorte fiir die Versorgung
der Bevélkerung ihrer Mittelbereiche mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Be-
darfs, regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbildungs-
platzangebot und Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestérkt und weiterentwickelt
werden (vgl. Programmsétze 3.2 (7) LEP M-V und 3.2.1 (4) RREP WM).

Das LEP M-V legt Standorte fiir die Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung fest. Unter Nr. 10 der Abbildung 19 wird
hier das Industrie- und Gewerbegebiet Upahl/Grevesmiihlen aufgefiihrt. Dariber hinaus
wird der Bereich Grevesmiihlen/Upahl gemafR Programmsatz 4.3.1 (2) RREP WM ebenfalls
als bedeutsamer Entwicklungsstandort fiir Gewerbe und Industrie festgelegt. An diesen
Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungen
(vgl. Programmsatz 4.3.1 (2) Z LEP M-V). Das Vorhaben entspricht diesem Programmsatz.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in landesweit
bedeutsamen Industrie- und Gewerbegebieten nicht zuléssig ist (vgl. Programmsatz 4.3.1
(4) Z LEP M-V).

Die industriellen und gewerblichen Grof3standorte sollen vorrangig fir flachenintensive Un-
ternehmensansiedlungen zur Verfiigung gestellt werden. Die Ansiedlungen sollen eine re-
gionale, tiberregionale bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in hohem MaRe qualifizierte
Arbeitsplatze zur Verfugung stellen und zu einer zukunftsféhigen regionalen Entwicklung
beitragen. Zudem soll die Erreichbarkeit der landesweit bedeutsamen industriellen und ge-
werblichen Grofistandorte ber leistungsféhige Verkehrstrassen sichergestellt werden (vgl.
Programmsétze 4.3.1 (6 und 7) LEP M-V und 4.3.1 (3) RREP WM). Das Vorhaben entspricht
diesen Programmsaétzen.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden B-Plans hat die Stadt Grevesmiihlen eine umfas-
sende Standortanalyse durchgefiihrt. Hier wurde der Blick insbesondere auf die Erweiterung
bestehende Gewerbegebiet innerhalb des Stadtgebietes gerichtet. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass entweder keine oder nur geringe Erweiterungsméglichkeiten vorhanden sind.
Auch mit Blick auf das mit der Planung verbundene Verkehrsaufkommen wird der Standort
an der Autobahn seitens der Stadt Grevesmiihlen als Vorzugsvariante eingestuft. Darliber
hinaus kénnen durch die raumliche Verkniipfung mit der Gemeinde Upahl Synergieeffekte
geschaffen werden, die bei der Durchfithrung von Einzelplanungen nicht méglich sind.

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V im Vorbehalts-
gebiet Trinkwassersicherung (vgl. Programmsatz 7.2 (2) LEP M-V). Dies ist im weiteren
Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Stadt Grevesmihlen ge-
mafl LEP M-V die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet wird und
die genannten Funktionen gestarkt und weiterentwickelt werden sollen.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass das Industrie- und
Gewerbegebiet Upahl/Grevesmuhlen im LEP M-V als Standort flr die
Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und Gewerbeun-
ternehmen mit landesweiter Bedeutung im LEP M-V festgelegt wurde.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass an diesen Standorten gewerbli-
che und industrielle Nutzungen Vorrang vor anderen Nutzungen ha-
ben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben in landesweit bedeutsamen Industrie- und Gewerbege-
bieten nicht zul&assig ist. Dies wird im Rahmen der Planung nicht beab-
sichtigt.

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass die industriellen
und gewerblichen Grol3standorte vorrangig fir flachenintensive Unter-
nehmensansiedlungen zur Verfligung gestellt werden sollen und die
Erreichbarkeit Uber leistungsfahige Verkehrstrassen sichergestellt
werden muss. Das Vorhaben entspricht den genannten Programmsat-
zen des LEP M-V und des RREP WM.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Vorhabenstandort im
Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung befindet. In der weiteren Pla-
nung wird dies berlcksichtigt.
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Bewertungsergebnis .
Der B-Plan Nr. 49 i. V. m. der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit den Zielen und
Grundsé&tzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

dRa%e

Jana Eberle

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass der B-Plan Nr. 49
i.V.m. der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Der abschlieRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
: Der Landrat
= .Il FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Frau Matulat
Zimmer 2.219 - Barzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
. Telefon 03841 3040 6303 Fax 038413040 86303
Stadt Grevesmuhlen E-Mail a.matulat@nordwestmecklenburg.de
Rathausplatz 1 Unsere Sprechzeiten
23936 Grevesmiuhlen Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmuhlen, 23.12.2022

7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 24.11.2022, hier eingegangen am 28.11.2022

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung der 7. Die Ausfiih d leqt Unterl q K tni
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Grevesmiihlen mit Planzeichnung im Ie Ausiuhrungen zu den vorgelegten Unierlagen werden zur Kenntnis

Mafstab 1:5000, Planungsstand vom 27.10.2022 und die dazugehérige Begriindung mit genommen.
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und FD Umwelt und Kreisentwicklung Die Auflistung der beteiligten Fachdienste bzw. Fachgruppen wird zur
Planung « Untere Wasserbehorde Kenntnis genommen.

« Bauleitplanung « Untere Immissionsschutzbehérde

* Vorbeugender Brandschutz « Untere Abfall — und

+ Untere Denkmalschutzbehérde Bodenschutzbehérde

¢ Untere Bauordnungsbehérde e Untere Naturschutzbehdrde

Seite 1/9
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FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
e StralRenbaulasttrager, StraBenverkehr
StraRenaufsichtsbehdrde e Untere StralRenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst | FD Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt:

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung

Seite 2/9
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung
Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRRgabe § 4 Abs. 2 BauGB
auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Ziel der in Aufstellung befindlichen 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Grevesmiuhlen ist die Schaffung der Voraussetzung fiir den damit in Zusammenhang
stehenden Bebauungsplan Nr. 49 zur Realisierung des Interkommunalen
GroRRgewerbestandortes Upahl/Grevesmuhlen.

Der Flachennutzungsplan weist fir den Standort bislang Uberwiegend Flachen fir
Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB aus und bedarf entsprechend des
Entwicklungsgebotes aus § 8 Abs. 2 BauGB der Anderung im Parallelverfahren. Der
Bereich der Anderung des Fliachennutzungsplans entspricht den im Geltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 49 vorgesehenen Gewerbegebieten nach § 8
BauNVO.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Zu 6.

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die
Unterlagen zusatzlich in das Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V)
bereitzustellen sind. Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022. Ich weise ferner
darauf hin, dass es geplant ist mit der nachsten Anderung des BauGB das Wort
.zusatzlich® aus dem Abs. 4 zu streichen, so dass eine generell verpflichtende
Bereitstellung im Internetportal des Landes besteht. In diesem Zusammenhang sind
dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Keine Anmerkungen.

Planzeichenerklérung:
Keine Anmerkungen.

Seite 3/9

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Zu |.: Die Ausfuhrungen zu den Planungszielen und -inhalten werden
zur Kenntnis genommen.

Zu ll.: Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die
Unterlagen wurden bereits zum Vorentwurf in das Internetportal des
Landes eingestellt.

Zu lll.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der Planzeichnung
sowie der Planzeichenerklarung keine Anmerkungen vorgetragen wer-
den.
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1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergéanzungen einzustellen.

Zu1.2

Laut Begriindung orientieren sich die Planzeichen und Erlauterungen am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 5. Anderung der Stadt Grevesmiihlen. Es wird darauf
hingewiesen, dass hier zwar mit Datum vom 30.01.2020 eine Genehmigung erteilt
wurde, allerdings bislang keine Bekanntmachung, noch ein entsprechendes
ausgefertigtes Exemplar des Plans oder der Begriindung vorliegt.

Zu22
Bei der Alternativenpriifung ist auch die Trinkwasserschutzzone und die daraus
folgenden Restriktionen in die Abwagung mit einzubeziehen.

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gema® § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflaichen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Seite 4/9

Zu IV.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden dem Landkreis Nordwestmecklenburg zeitnah Gbersandt.

Zu 2.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Trinkwasser-
schutzzonen werden in der Alternativenprifung ergénzend aufgenom-
men.

Vorbeugender Brandschutz

Die Hinweise zum allgemeinen Brandschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen werden zur
Kenntnis genommen und sind grundséatzlich zu beachten.
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Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember

2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die . . . 5sch .
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Die Hinweise zur LOschwasserversorgung werden zur Kenntnis ge-

Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten nommen und sind grundsatzlich zu beachten.
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berilcksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loéschwasserversorgung uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Loéschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loéschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
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Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum nachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde
Untere Denkmalschutzbehorde

auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen ist in der 0.g. Anderung des F-Planes Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass der Hinweis ngI'

Begriindung Vorentwurf vom 27.10.2022 Bodendenkmalen innerhalb des Geltungsbereiches anzupassen ist. Es
5. Durchfithrungsrelevante Hinweise wird zur Kenntnis genommen, dass das Bodendenkmal ,Wotenitz,
1. Absatz Fundplatz 12 im Geltungsbereich liegt.

zu ersetzen:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Baudenkmale bekannt.

Es ist im Geltungsbereich das Bodendenkmal "Wotenitz, Fundplatz 12" auf den
Flurstiicken 228, 229, 230, 235, Flur 13, in der Gemarkung Grevesmiihlen und auf den
Flurstiicken 73/12, 73/16, 73/17, 73/19, 77/8, Flur 1, in der Gemarkung Upahl betroffen.

Seite 6/9
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FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die 5. Anderung des F-Planes erfolgt im Parallelverfahren mit dem B-Plan Nr.9 der
Gemeinde Upahl. Es werden lUberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
sonstige ortliche und Uberértliche HauptverkehrsstralRen in einen interkommunalen
Gewerbegrofstandort Upahl-Grevesmiihlen gewidmet. Die Gemeinde beabsichtigt,
planungsrechtliche  Voraussetzungen flir die Ausweisung grofRflachiger
Gewerbestandorte im Norden des Gemeindegebietes zu schaffen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Beachtung der wasserwirtschaftlichen
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 9 vom 21.12.2022 verwiesen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert mit Art.1
des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 5.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | 5.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)
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Untere Wasserbehdrde

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der unteren Wasserbehodrde auf entgegenstehende Belange hinweist,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berlcksichtigt wer-
den mussen.

Die Ausfuhrungen zu den Planungsabsichten werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt den Verweis auf die Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen zur Kenntnis.
Diese weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die im Be-
bauungsplanverfahren weiter zu beriicksichtigen sind. In den Flachen-
nutzungsplan werden Aussagen zu den Trinkwasserschutzzonen er-
ganzt.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Untere Naturschutzbehorde

Die fachliche Beurteilung der unteren Naturschutzbehérde wird nachgereicht.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraRenverkehrshehorde

aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das o. g.
Vorhaben.

Hinweise:

Fur die erforderlichen Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der Baumalinahme
ist rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstandiger Antrag auf
verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 der Strallenverkehrsordnung bei der
Stralenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.
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Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
der unteren Immissionsschutzbehérde auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine weiteren Hinweise oder Anregungen zum geplanten
Vorhaben gegeben werden.

Untere Naturschutzbehdrde

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wird nachfolgend
behandelt.

FED Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehdrde

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass aus stral3enver-
kehrsrechtlicher Sicht keine Einwdnde gegen das geplante Vorhaben
bestehen.

Die Hinweise zu Verkehrsraumeinschrankungen werden zur Kenntnis
genommen und sind grundsatzlich zu beachten.
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FD Bau und Gebdaudemanagement .
StraRenaufsichtsbehorde FD Bau und Gebdudemanagement

von Seiten der StraRenaufsichtsbehtérde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine StralRenaufsichtsbehorde
Einwande zu o.g. Planéanderung.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der

StraBenbaulastiriger StralBenaufsichtsbehorde keine Einwande gegen die vorgelegte
Planédnderung bestehen.

zur o. a. 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es unsererseits keine Einwénde.

Es sind keine StralRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen. StralRenbaulasttrager
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stral3enbaulasttra-
ger keine Einwande gegen die 7. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Grevesmihlen bestehen, da keine Stralden und Anlagen
in ihrer Tragerschaft betroffen sind.

Seite 9/9
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Landkreis

Nordwestmecklenburg
- SG Untere Naturschutzbehorde -

Empfanger: FD Bauordnung und Planung, FG 3

Zeichen: Eingang: Fertigstellung:
06.01.2023

7. Anderung des F-Planes der Stadt Grevesmiihlen, Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1
BauGB
hier: Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Basse

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Im weiteren Planverfahren sind folgende naturschutzrechtliche Hinweise zu beriicksichtigen
bzw. zu beachten:

1. Europdisches Vogelschutzgebiet ,,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-
Maurine* (DE 2233-401)
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)

Aufgrund der raumlichen N&he der Anderungsflachen zum Europaischen Vogelschutzge-
biet (SPA) ,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine” (DE 2233-401) ist sei-
tens des Plangebers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei Umsetzung der Planungs-
absichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es
zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Natura 2000-Gebietes in den fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgebli-
chen Bestandteilen flihren kénnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen flihren kdnnen, sind unzulassig (§
33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittel-
bar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfir nicht notwendig
sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Pro-
jekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiih-
rung eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fiir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen
(§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
auf entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Zu 1.: Die Stadt Grevesmiuhlen untersucht auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes Nr. 49, ob erhebliche Beeintrachtigungen des europai-
schen Vogelschutzgebietes ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine® durch den Bebauungsplan entstehen. Bereits zum
Vorentwurf lag eine SPA-Untersuchung mit ersten Erkenntnissen ge-
meinsam mit dem Bebauungsplan Nr. 49 und der damit einhergehen-
den 7. Anderung des Flachennutzungsplanes aus.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 wird ein Schallgutachten
erstellt, welches auch die Auswirkungen auf das SPA untersucht. Mit
diesem Schallgutachten lasst sich abschliel3end beurteilen, ob durch
die Planung erhebliche Beeintrachtigungen des europaischen Vogel-
schutzgebietes entstehen.
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Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V' nach nationa-
lem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzge-
biete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume. Erhaltungs-
ziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der maRgeblichen Bestandteile des Ge-
bietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V werden als mafRgebliche Bestandteile die
Vogelarten und die hierfir erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festge-

'/ Far die Ermittlung mdoglicher erheblicher Beeintrachtigungen wurden
_ - . _ _ bereits zum Vorentwurf die anerkannten Fachstandards genutzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsétzlich in einem zweistufigen Verfahren. Diese Untersuchung wird zum Entwurf durch Aussagen des Schallgut-

In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu klaren, ob von dem N

Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das achtens erganzt.

SPA in den fir die Erhaltungsziele maRRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen
koénnen. Grundsatzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und
muss als Beeintrachtigung des Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeits-
prifung ist durchzufiihren, wenn Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht
offensichtlich ausgeschlossen werden konnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes flr Natur-
schutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u. Trautner
20072, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20173 ) zu nutzen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g. Summationswirkungen mit anderen Planen
und Projekten, die innerhalb des und angrenzend an das SPA bzw. in der Nahe des SPA
geplant/genehmigt sind, gelegt werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Selbstverstandlich kénnen inhaltliche und methodische Fragen der Vertraglichkeitspri-
fung mit der unteren Naturschutzbehérde und/oder dem StALU Westmecklenburg, De-
zernat 40, Natura 2000 abgestimmt werden.

2. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung Zu 2.: Die Stadt hat auf der Ebene des Bebauungsplanes gepruft, ob
{acgggtzqhtlitch rzrﬂffen zu':asst:er;i)ob d?i gep!a'?te Vorfflg:\::n?lé bau-'FarI"age- oder be- es zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf Biotope
riepsbeadingten (ggr. auch mitteibaren uswirkungen tunrt, in aeren roige es zu einer = . N .
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonsti- kommt, WeIChe_ gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetZ“Ch geSChUtZt sind.
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen von Biotope kommen kann, die Da es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49 zu den ge-
nach § 20 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschiitzten nannten Auswirkungen auf gesetzlich geschutzte Biotope kommt, wird
sind. Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Beeintrachtigungen bzw. Ein- . hend h di h behs
griffe vermeidbar sind. Ist dies nicht méglich und liegt einer der beiden Ausnahmetatbe- ein entsprec iender Ausnahmeantrag an die untere Naturschutzbehor-
stande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss bei der unteren Naturschutzbehérde ein de gestellt. Dies erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes.

Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt
werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder
aus Uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestande
im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die
Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 6x digital auf

' Landesverordnung iiber dic Natura 2000-Gebicte in Mecklenburg-Vorpommem v. 12. Juli 2011

2 Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-

VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fiir

Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004. 14
3 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kumulationswirkungen in der

FFH-Vertraglichkeitspriifung. Schriftenreihe Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 160.
"
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CD) einzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteili-
gen sind (§ 30 NatSchAG).

3. Natura 2000 / FFH :
(Bearbeiter: Herr Hépel)

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiih-
rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tberpriifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets die-
nen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt werden, wenn
nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele ausge-
schlossen sind.

Mafstab fiir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fiir das Gebiet malgebli-
chen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederherstellung eines gtinsti-
gen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkommenden Lebensraume und Arten nach
den Anhangen | und Il FFH-RL. Die Erhaltungsziele ergeben sich aus der Schutzerklarung bzw.
aus dem Managementplan fiir das Gebiet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in mittelbarer Nahe zum Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen®, ein
Gewasser am/im Plangebiet miindet in das GGB, hier in den Poischower Miihlenbach. Daher ist
im weiteren Verfahren die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes nachzuweisen, siehe dazu § 34 Abs. 1 BNatSchG. Hierbei sind sowohl bau,-
anlage als auch betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln und entsprechend zu
bewerten. Als Grundlage sind dabei der bestehende Managementplan, aktuelle Erkenntnisse
zum Gebiet und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung M-V, Stand 9.
August 2016, zu verwenden. Zu betrachten sind auch mégliche Summationswirkungen mit ande-
ren Planen oder Projekten.

Hinweis: Im Rahmen der zum parallelen B-Plan 49 vorliegenden Unterlage zur Natura 2000 —
Vertraglichkeit (Vorentwurf), wird unter Punkt 2.2. Allgemeine Beschreibung, auf die Radegast
abgestellt, welche allerdings nicht im Wirkradius der Planflache liegt, und nicht auf die Stepenitz
und den Poischower Mihlenbach. Dies ist entsprechend zu tberarbeiten.

Artenschutz
(Bearbeiterin: Frau Kureck)

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Anforderungen verweise ich auf meine Stellungnahme
zum parallelen Bebauungsplan Nr. 49 "Interkommunaler GrolRgewerbestandort Upahl-
Grevesmuhlen" der Stadt Grevesmiuhlen.

Landschaftsplanun
(Bearbeiterin: Frau Basse)

Gemaf Aussage der Begriindung der F-Planénderung erfolgt parallel zum Bebauungsplan die
Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Grevesmiuhlen fiir den planungsrelevanten Bereich:

Dabei entspricht der Anderungsbereich der Landschaftsplandnderung laut Beschluss der Stadt-
vertretung Grevesmiihlen im Wesentlichen dem des Bebauungsplanes. (Dies ware jedoch eher
der Ubliche Geltungsbereich eines Griinordnungsplanes.)

Zu 3.: Natura 2000 / FFH

Die Stadt Grevesmuhlen untersucht auf der Ebene des Bebauungs-
planes Nr. 49, ob erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen.” durch den Bebauungsplan entstehen. Bereits zum Vor-
entwurf lag eine GGB-Untersuchung gemeinsam mit dem Bebauungs-
plan Nr. 49 und der damit einhergehenden 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aus.

Die bereits vorliegende GGB-Untersuchung zum Vorentwurf kommt zu
dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan Nr. 49 das Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung nicht beeintrachtigt. Dementsprechend
ergibt sich durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes eben-
falls keine Beeintrachtigung des GGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und das Dokument entspre-
chend angepasst.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 49 behandelt. Dementsprechend erfolgt die Zwi-
schenabwagung der dazu vorliegenden Stellungnahme im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan.
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Es wird darauf hingewiesen, dass mit einem lediglich dem B-Plangeltungsbereich entsprechen-
den Geltungsbereich der Landschaftsplanfortschreibung den gesetzlichen Anforderungen geman
§ 9 Abs. 4 BNatSchG nicht entsprochen wird:

Da die Auswirkungen des GrolRgewerbegebietes auf Natur und Landschaft Giber die unmittelba-
ren B-Plangrenzen hinausreichen, ist auch der Fortschreibungsbereich entsprechend groRer zu
fassen.

Auch flr den Geltungsbereich der F-Plananderung selbst wird zumindest die Erweiterung auf die
angrenzenden Bereiche der vorgelegten stadtebaulichen Konzeption empfohlen, da die darge-
stellten Ausgleichsflachen inhaltlich unmittelbar den Gewerbeflachen zuzuordnen sind.

Hinweis zur turnusmaRigen Uberpriifungspflicht:

rung des BNatSchG (seit dem 01.03.2022) gemaR § 11 Abs. 4, dass Landschaftsplane mindes-
tens alle zehn Jahre daraufhin zu priifen sind, ob und in welchem Umfang mit Blick auf die in
Absatz 2 Satz 1 genannten Kiriterien eine Fortschreibung erforderlich ist: d. h. sobald und soweit
dies im Hinblick auf Erfordernisse und MaRnahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4
erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Pla-
nungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Dabei ist zu beachten, dass hier seit 2009 einige geanderte rechtliche Anforderungen und , wei-
tere Daten und Planungsgrundlagen hinzugekommen sind und reale Entwicklungen (z. B. Klima-
wandel/Klimaanpassung, Zustand der Oberflachengewasser) eine grofRere Bedeutung bekom-
men haben.

Ggf. kénnte die verpflichtenmde turnusmaRige Uberpriifung auch mit der 1. Anderung des Land-
schaftsplanes verbunden werden.

Gemal § 11 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Landschaftsplane bzw. die Fortschreibungen vor Be-
schlussfassung der unteren Naturschutzbehorde zur Stellungnahme vorzulegen sowie den zur
Genehmigung einzureichenden Bauleitplanen beizufligen.

| Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen
der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich
geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates v. 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ko-
difizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklen-
burg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Ralf Hopel

Landschaftsplanung

Die Stadt Grevesmiihlen erarbeitet parallel zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes die 1. Anderung des Landschaftsplanes. Der Ande-
rungsbereich entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 49 mit einem ausreichend grof3en Pufferbereich.
Dieser Pufferbereich, der ebenfalls Geltungsbereich der Landschafts-
plananderung ist, wurde so gewahlt, dass die Auswirkungen des Ge-
werbegebietes auf Natur und Landschaft in einem angemessenen Um-
fang betrachtet werden.

Die Stadt Grevesmilhlen nimmt die Hinweise zur turnusméaRigen Qber-
prufungspflicht zur Kenntnis. Die verpflichtende turnusmafige Uber-
prufung wird nicht mit der 1. Anderung des Landschaftsplanes verbun-
den.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmihlen

2 Z Telefon: 0385 / 588 66151
z.H. Frau Bichbaumer

Telefax: 0385 / 588 66570
Rathausplatz 1 | E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-

i | regierung.de
23936 Grevesmuhien | Bearbeitet von: Andrea Geske

| l'r \‘ AZ: StALU WM-365-22-5121/5122-74079
: (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 19. Dezember 2022

7. Anderung des FNP und Satzhng tiber den B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ der Gemeinde Upahl

lhr Schreiben vom 24. November 2022

Nach Prufung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die o.g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmuihlen* der Gemeinde Upahl
wird es zum dauerhaften Entzug von 30,0100 ha kommen. Betroffen wird der Feldblock
DEMVLIO83AD40132 sein, der als Ackerland bewirtschaftet wird. In diesem Zusammenhang
muss ebenfalls die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 9 | Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen®
betrachtet werden. Dieser soll eine zukiinftige GréRe von 19,1155 ha haben. Beide Flachen
(insgesamt 49,1255 ha) werden zzt. als Ackerland mit einer Bodenpunktzahl von 53
bewirtschaftet.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Durch den dauerhaften Entzug
von Flachen fir die Errichtung des o.g. ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmilhlen* kommt es zur Verknappung von Anbauflachen. Die Verknappung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen hat Einfluss auf das Pachtpreisniveau und damit auf den
wirtschaftlichen Erfolg der ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebe.

Der entstehende Kompensationsbedarf soll neben internen KompensationsmalRnahmen
zusétzlich durch den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen werden. Neben einem finanziellen
Ausgleich mit den Bodeneigentimern, muss auch mit dem betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
verhandelt werden.

Hausanschrift:
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Ausflihrungen zu den Planungsabsichten und den geplanten
Flachen wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass Boden der wichtigs-
te Produktionsfaktor der Landwirtschaft ist und es durch die vorgelegte
Planung eines GrolRgewerbestandortes zur Verringerung der Anbau-
flachen kommt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass dies wiederum
Auswirkungen auf wirtschaftliche Aspekte der betroffenen Landwirt-
schaftsbetriebe hat. Die Stadt Grevesmuhlen stimmt diesen Ausfih-
rungen zu, hat sich aber intensiv mit Vor- und Nachteilen der Gewer-
beansiedlung beschéftigt. Dabei kommt die Stadt zu dem Ergebnis,
dass es der mittel- und langfristigen Stadtentwicklung dient, an diesem
Standort Arbeitsplatze zu schaffen und die dazugehoérigen Einnahmen
Zu generieren.

Der Hinweis, dass ein finanzieller Ausgleich nicht nur fir die Bodenei-
gentimer, sondern auch fir den betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
notwendig ware, wird zur Kenntnis genommen. Dies wird im weiteren
Verfahren beraten.
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<
Entsprechend des LEP 2016 mussen verschiedene Kriterien fur eine zusatzliche Aufnahme iy o
die Kategorie ,Standorte fir die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen-\

erfullt werden. So heil’t es unter Punkt 4, dass die Erweiterungsflache mindestens 50 ha groR
sein muss. Dabei muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha
groB sein. Dieses Kriterium wird durch o.g. Satzungen ber die Bebauungsplane Nr. 49 und
Nr. 9 nicht erfullt. Auch wenn in Upahl bereits ein Industrie- und Gewerbegebiet besteht,
welches jedoch kleiner als 50 ha ist, sind das neue und das alte Industrie- und Gewerbegebiet
nicht miteinander verbunden, das heilt, dass sie raumlich getrennt sind. Somit wird auch das
Kriterium Nr. 2 nicht erflllt, welches ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und
Gewerbegebiet verlangt.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Flache fir die Landwirtschaft in
einen ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl/Grevesmuhlen umgewidmet werden.

Es werden vorerst keine weiteren Hinweise und Bedenken geéulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm ist der Standort Upahl-
Grevesmihlen als Standort fir die Ansiedlung flachenintensiver klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeu-
tung festgelegt. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg hat mit Stellungnahme vom 21.12.2022 erklart, dass dem
Programmpunkt des LEP mit der vorgelegten Planung entsprochen
wird und dass die Planung den Zielen und Grundséatzen der Raumord-
nung und Landesplanung entspricht.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren
Hinweise und Bedenken gedulRert werden.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet ak-
tuell in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
befindet und deshalb keine Bedenken und Anregungen geauf3ert wer-
den.

Zu 3.1: Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange
des StALU hinsichtlich des Naturschutzes nicht betroffen sind.

Die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklen-
burg wurde im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Zu 3.2: Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU nicht beriihrt werden und somit keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Zu 3.3: Der Hinweis zum Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern wird zur Kenntnis genommen.
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In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen,
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden:

issions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

: G‘,,-,ehmigungst:;edurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zu 4.: Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Auflistung der Anlagen, die
nach dem BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden, zur Kenntnis.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen

Gemarkung

wird eine Schalltechnische Untersuchung durch das Gutachterbiro

Windkraftanlagen

Kastahn, Flur 1, Flurstick
77

ETRS89UTM Zone33 - - .
Rechiswert. 33250065 Akustik Labor Nord mit Sitz in Lubeck erarbeitet, die die Vorbelastun-
Hochwert: 5971183 gen in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes

Kastahn, Flur 1, Flurstick 1

Rechtswert: 33250274
Hochwert 5970900

bericksichtigt.

Kastahn, Flur 1, Flurstiick
61/2

Rechtswert: 33250065
Hochwert: 5971183

Arla Foods Deutschland

GmbH
Energiezentrale der Upahl, Flur 1, Flursticke RW:33251847,
Molkerei 29/42, 30/20 HW: 5970706
Kaélteanlage RW:33251756,
HW:5970809
Anlage zum Trocknen von RW:33251909,
Milch HW:5970873
Anlage zur Verarbeitung RW:33251752,
von Milch HW:5970921
Norddeutsche
Kaffeewerke GmbH
Anlage zum Résten und Upahl, Flur 1, Flurstiicke RW:33251494,
Gefriertrocknen 2/2, 711, 29/27, 30/14 HW:5971055
Stadtwerke Grevesmiuhlen Biogasanlagen:
Grevesmiihlen GmbH Flur 12, Flursticke: 138/7; RW:33250246
Biogasanlagen/BHKW (4 x) | 138/10; 138/11; 138/17; HW: 5974326
138/18; 138/19; 138/50; RW: 33250246,
138/57; 138/59 HW:5974326
BHKW's:
RW: 33250246
HW: 5974326
Biirgerwindpark GroR GrofR Pravtshagen RW: HW:
Pravtshagen GmbH & 33253031, 5970946
Co.KG 33252840, 5971025
33252912, 5971241
33252907, 5971463
33253107, 5971332
33253279, 5971204
33253218, 5971018

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diese Anlagen Bestandsschutz

Diese Anlagen genieBen Bestandschutz und sind bei allen Planungsmafnahmen zu

beriicksichtigen.
Im Auftrag
o
A Ll 7 y,

Anne Schwanke

geniefRen und bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen sind.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommermn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-56030
DE-23936 Grevesmihlen E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202200851

Schwerin, den  25.11.2022

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bauleitplanung Stadt Grevesmiihlen: 7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 49
"Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen, hier:

Ihr Zeichen: 25.11.2022
Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte

Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass im angegebenen
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Bereich gesetzlich geschUtzte Festpunkte der amtlichen geodétischen
Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes- sind.

sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche Die Anlagen werden nachfolgend tberpruft.

Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)

esetzlich geschtzt: . . .
¥ " Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festpunkte durch entspre-

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder chende Vermessungsmarken gekennzeichnet sind und diese gesetz-
entfernt werden. lich geschiitzt sind.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
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verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukinftig fiir satellitengestutzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden konnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbufRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Die gesetzlichen Regelungen in Bezug auf Vermessungsmarken wer-
den zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich zu beachten.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Antrage auf Verlegung der Fest-
punkte rechtzeitig vor Baubeginn gestellt werden kdénnen.

Das beigefugte Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der weiteren Planung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zustandige Landkreis
wurde im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stel-
lungnahme gebeten.
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Der beigefiigte Lageplan wird zur Kenntnis genommen.
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Ubersicht DTK25 f:\_’____ N>

Messjahr

S} /| 1978

Genauigkeitsstufe

Amt fir Geoir Y, gs- und Einzelnachweis
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern My - Lagefestpunkt
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 -~
Auszug aus dem amtlichen 831 42 1 00
Festpunktinformationssystem Erstellt am: 03.04.2022
Punktvermarkung Klassifikation
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 22.01.2014] Vertiokelt
Gemeinde Grevesmiihlen, Stadt| Lage

System ETRS89_UTM33

East [m] North [m]
33 250557,655 5972936,400

Standardabweichung S <= 3 cm

| D Héhe

J \ Vo sysem  DE_DHHN2016_NH
4 \ TR [ Messjahr Héhe [m]
1 et/ 2\ 41,171
. ~7 - | Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
¢ Pfeilerhche [m) 0,900 Messjahr 2014
"‘5 Bemerkungen
{ ,,\1' -
‘:' ' Y
' y
&
=

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.

Seite 1 von 1

Der beigefugte Lageplan wurde Uberprift. Der dargestellte Trigono-
metrische Punkt 3. Ordnung befindet sich innerhalb des Anderungsbe-
reiches der Planung. Dieser wird im Rahmen des Bebauungsplanes
bericksichtigt.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Gro
Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0385/ 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmiihlen E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | PRK-ALI3-TOB-7961-2022

Schwerin, 10. Januar 2023

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Bauleitplanung Stadt Grevesmiihlen: 7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 49
"Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen

lhre Anfrage vom 25.11.2022; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnls, dass angl’Uﬂd des ortlich

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um begrenzten Umfangs der Planung und der fehlenden Landesrelevanz

PERNE SE TR eI B das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig ist.

/L\;Eg};“&dvd:fs 2’&‘;‘; E:ﬁ;igf,‘:;‘;’d”;fi?c%?;“u;‘i;n“i‘,?“”a“me und fehlender Landesrelevanz ist das Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Rahmen
o der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stellungnahme gebe-

Bitte wenden Sie sich beziiglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den ten.

als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern

o gaelomt iallisekdtion vyl Der Hinweis zu Munitionsfunden wird zur Kenntnis genommen und ist

bereits Bestandteil der Planung.
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf Der Hinweis zur Kampfmitte]be]astungsauskunf[ wird zur Kenntnis ge-
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mogliche Kampfmittelbelastung des nommen.

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das Der Hinweis zum Munitionsbergungsdienst wird zur Kenntnis genom-
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben. men.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Bundesanstalt fiir
==sm= [mmobilienaufgaben
—

Bundesanstalt fir Immobilienaugaben, Postfach 12 01 53, 10591 Berfin sparte  Portfoliomanagement
cescHAFTszeickeN BEPM.TOB/FIS 13-2022-0154.1104

Stadt Grevesmiihlen ANSPRECHPARTNERIN  Jana Moch

Rathausplatz 1

AnscHRIFT  Bund It fiir Immobil fgaben
& Fasanenstrale 87
23936 Grevesmiihlen 10623 Berlin
TEL  +49 (0)30 3181-2414
vorab per Email an: Fax  +49 (0)30 3181-1460
info@grevesmuehlen.de gmaL  JanaMoch@bundesimmobilien.de

INTERNET  Www.bundesimmobilien.de

pATUM  19.12.2022

7. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49
wInterkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

lhre E-Mail vom 25.11.2022

Stellungnahme der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB haben Sie der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im Rahmen ihrer Zustandigkeit nimmt die BImA wie folgt Stellung:

Der von lhnen geplante GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen befindet sich genau angrenzend
zu den Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen der A 20 (Abschnitt VKE 2813 siehe Karte im Anhang),
welche sich in Bundesbesitz befinden und durch unseren Bundesforstbetrieb Trave gepflegt werden
bzw. die Pflege beaufsichtigt/koordiniert wird. Wir mochten darauf hinweisen, dass diese Flachen
wahrend der Bauphase erkenntlich abgrenzt sein sollten und nicht befahren werden diirfen. Hierbei ist
eine Okologische Baubegleitung bzw.-iiberwachung zu empfehlen.

Wir méchten ebenfalls darauf hinweisen, dass es aufgrund der Bodenarbeiten zu Grundwasserabsen-
kungen und nach Fertigstellung des Gewerbegebiets wiederum zu einem erhohten Wasseraufkom-
men durch versiegelte Flachen kommen kann. Aus diesen Griinden ist dringend darauf zu achten,
dass das Kompensationsziel von ,Extensivgriinland auf Acker* mit ,Feldgehdlzen/Hecken® nicht be-

eintrachtigt oder zerstort wird.

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich der geplante
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen direkt angrenzend zu den
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen der A 20 befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diese Flachen wahrend der
Bauphase erkenntlich abgegrenzt werden sollten und nicht befahren
werden dirfen. Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und
kann als Hinweis in den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuh-
len aufgenommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes wird dies grundlegend untersucht und im Rahmen der
inneren ErschlielBungsplanung umfassend bericksichtigt. Eine Beein-
trachtigung von Nachbarflachen ist grundséatzlich auszuschlieRen. Das
Entwasserungskonzept wird hierauf ndher eingehen.
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Seite 2 von 2

Wir bitten ebenfalls die dauerhafte Zuwegung zu den Flachen fir die Bewirtschafter und uns als Ei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Mogl|chke|ten der Zu-
gentiimer zu erméglichen. wegung werden im weiteren Verfahren gepruft

Bitte beteiligen und informieren Sie uns weiterhin Gber das Verfahren.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

Moch

Anlagen: . . . . .
Karte mit Ubersicht der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen der BImA Der belgefugte UberSIChtSpIan erd naCthIQend behandelt'
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Der beigefiigte Ubersichtsplan wurde gepriift. Die Flachen befinden
sich angrenzend an den Anderungsbereich der 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen wird auf die angren-
zenden Flachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben naher ein-
gegangen.
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g Stepenitz-Maurine

Korperschaft des offentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmahlen
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Deglower Weg 1 - 23836 Grevesmdhien Telefax: 03881/7144 20
e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de
Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz1
23936 Grevesmiihlen
mail
Ihce Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen GrevesmaGhlen, den
- 24.11.2022 AB 08.12.2022

Stadt Grevesmiihlen
5. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49

» Interkommunaler Grofigewerbestandort Upabl-Grevesmtibilen™ Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und
Sehr geehrte Damen und Herren, Bodenverband keine grundséatzlichen Bedenken gegen die vorgelegten

gegen die 0. g. Anderung des F-Planes und Satzung der Gemeinde Upahll éuBert der Wasser- und Planunterlagen aulert.
Bodenverband Stepenitz-Maurine keine grundsitzlichen Bedenken.

In diesem Bereich befinden sich die Gewisser zweiter Ordnung 7/16/B1 und 7/16/B1/B1 in der

Unterhaltungspflicht des WBV. Es vylrd zur .l.<enntn|s genommen, .dass sph im 'plan.ungsrelev‘anten
In den Bauleitplanungsunterlagen (F- und B-Plinen) sind im Bereich der geplanten Bebauung alle Gewisser Bereich Gewasser Il. Ordnung befinden. Diese sind in der weiteren
laut § 1 LWaG M-V mit Schutzstreifen als zu schiitzende wasserwirtschaftliche Einrichtungen einschlieBlich . . . . . :
wasserwirtschaftlicher Anlagen gemiB §§ 81 und 82 LWaG M-V aufzunehmen und darzustellen. Planung Zu berUCkSIChtlgen' Im Rahmen der verbindlichen BaUIeltha-
Fiir die Nutzung von Gewiissern zweiter Ordnung zur Ableitungen von Abwasser (StraBenentwiisserung) ist nung in Form des Bebauungsp|anes Nr. 49 werden weitere Abstim-
gemiB § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine . .
Einleiterlaubnis der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen. Es ist ein mungen mit dem Wasser- Und BOdenverband bzgl der Entwasserung
hydraulischer Nachweis zur Leistungsfihigkeit des Gewissers zu erbringen. des P|angebietes gefuhrt

Zur Entwisserung kann durch den WBYV erst eine detaillierte Stellungnahme bei weiterer Beteiligung an der
Planung erarbeitet werden. Der WBYV ist hier weiter zu beteiligen.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren

Wasserbehorde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Geschiftsfiihrerin

Anlage
Kartenauszug
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Der beigefiigte Lageplan wird zur Kenntnis genommen. Angrenzend
an das Plangebiet sowie innerhalb der Gemarkungshecke befinden
sich demnach Gewasser Il. Ordnung.

... Telefon'to 38 81) &
" Teictex (038 §
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Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

zweckve[na“d Korperschaft des dffentlichen Rechts
Gl'evesmumell - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmahlen Mein Zeichen: t1/ta
Stadt Grevesmiihlen Tim Andersen
Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
23936 Grevesmihlen Tel. 03881 757-610

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

21. Dezember 2022

7. Anderung des Flichennutzungsplanes

»interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

hier: Aufforderung zur AuRerung im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geméan § 4
Abs. 1 BauGB und Information Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Reg.-Nr. 0635/ 06

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.11.2022 (Posteingang 25.11.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme . . .
zur Satzung der Stadt Grevesmihlen Uber die 7. Anderung des Flachennutzungsplans Die Ste"ungnahme wird naCthIQend behandelt:

.Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen® (Planungsstand 27.10.2022).

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 49 stimmen nicht mit den

Flachendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung Uberein. Dieser Die Ausf[jhrungen ZUu den Planungsinha|ten werden zur Kenntnis ge-
weist im Anderungsbereich derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft, Schutzgebiete und nommen.

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, Wasserflachen sowie Sonstige tiberértliche und

ortliche Hauptverkehrsstrafen aus.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gewerbliche Baufléchen (§ 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige (iberértliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen (§ 5 Abs. 2 Nr.
3 BauGB) sowie eine Griinfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) ausgewiesen. Die Griinfliche erhélt
die Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke". Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass der Planung aus

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen Sicht des ZVG grundsé_tzlich Zugestimmt wird.
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.

Seite 1/3
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Zweckverband Grevesmiihlen
21. Dezember 2022
Seite 2/3

Allgemeines

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A und 1l B. Die Anforderungen der RiStWag
sowie Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaR Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmihlen-Wotenitz-WSGVO Grevesmihlen-Wotenitz) vom 22. September 2010 sind zu
beachten und einzuhalten.

Dem Zweckverband diirfen aus der Umsetzung der vorgesehenen Anderungen keine Kosten
entstehen. Alle im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens in dem Teilbereich
entstehenden Kosten sind durch den ErschlieBungstrager/Bauherrn zu tragen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim
Zweckverband zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Werden mit dem Abwasser Ole oder Fette abgeschwemmt, sind nach DIN EN 1825 und DIN
4040 entsprechende Abscheider zu errichten und zu betreiben. Die Abscheider sind dem
Zweckverband anzuzeigen.

Sind Baumpflanzungen beabsichtigt, sind die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125
(Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fir
Wasserleitungen und Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu bericksichtigen und
anzuwenden.

Danach ist u.a. gem. Pkt. 3.1 des DVGW- Arbeitsblattes -Planung- dem Betreiber von Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:500 vorzulegen, in den die geplanten Baumstandorte
eingetragen sind. Leitungstrassen sind grundséatzlich von Baumpflanzungen frei zu halten

Mit dem Lageplan sind dem Zweckverband auch Angaben zur Art der Gehdlze zu libergeben.

Die Grundstiicke unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaR den giiltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Léschwasser

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen. Die
beabsichtigte Loschwasserversorgung Uber das zentrale Trinkwassernetz ist mit dem
Zweckverband abzustimmen, um die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der Bereitstellung
festegen zu konnen. Im Geltungsbereich befinden sich keine Hydranten zur
Loschwasserversorgung. Die erforderliche Bedarfsdeckung obliegt der Gemeinde Upahl.

Zu Allgemeines:

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet
in den Trinkwasserschutzzonen IlIl A und 11l B befindet und dadurch die
genannten Anforderungen und Nutzungsbeschrankungen zu beachten
und einzuhalten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 49 wird ein Ausnahmeantrag bzgl. der Trinkwas-
serschutzzonen bei der unteren Wasserbehdrde eingereicht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
grundsatzlich zu beachten.

Zu Léschwasser:

Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass der ZVG Losch-
wasser nur im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen
kann. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt.
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Zweckverband Grevesmiihlen
16. Dezember 2022
Seite 3/3

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die angesprochenen verlegten Leitungsbesténde sind fiir den geplanten Gewerbestandort nicht
ohne Weiteres nutzbar. Die Errichtung einer neuen "aufReren" Erschlieung ist erforderlich. Fiir
die Trinkwasserversorgung bedeutet das die Einbindung und Herstellung eines
Leitungsbestandes bis zum Wasserwerk Wotenitz. Fiir die Schmutzwasserbeseitigung ist die
Verlegung einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis zur Klaranlage Grevesmihlen und die
Errichtung eines entsprechend dimensionierten Pumpwerks erforderlich.

Hinzu kommt die Verlegung von Trink-, Niederschlagswasser- und Schmutzwasseranlagen im
geplanten Gewerbegebiet, wobei hier die von der DWA vorgegebenen Bemessungsansatze die
Grundlage fiir die technische Planung bilden.

Die technische Planung ist vor Satzungsbeschluss mit dem ZVG abzustimmen.

Samtliche Kosten der ,auferen und ,inneren ,ErschlieBung sind vom ErschlieBungstrager zu
tragen Hierfir ist der Abschluss einer Erschlieungsvereinbarung notwendig.

Jede weiterfiihnrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Verteiler: Empfanger, ZVG t1

Anlagen: Bestand Trink , Bestand Ab

Zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorhandenen Leitungsbe-
stande fur den geplanten GrolRgewerbestandort nicht ohne Weiteres
nutzbar sind und die Errichtung einer neuen auf3eren ErschlieBung
erforderlich ist.

Es wird auch zur Kenntnis genommen, dass die innere ErschlieBung
ebenfalls von Grund auf geplant werden muss und dass die jeweiligen
technischen Grundlagen zu berticksichtigen sind.

Der zZVG wird weiterhin in die Planungen einbezogen, sodass die
technische Planung rechtzeitig vor Satzungsbeschluss abgestimmt
wird.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Kosten durch

den Erschliel3ungstrager zu tragen sind und dafir eine Erschlie3ungs-
vereinbarung notwendig wird.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1
0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de
2.Dezember 2022 | 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl

Vorgangsnummer: 103028775 / Lfd.Nr. 03054-2022 / MaRnahmen ID: Ost23_2022_23285
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Lageplan). Die Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermogensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fir zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu dem aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan eine detaillierte
Stellungnahme abgeben.

Freundliche GriiRe

iA. Ute
Ute Glaesel

Gla
Anlage
6 Lageplane

1 Kabelschutzanweisung
1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die beigefugten Bestandsplane werden im Rahmen der Flachennut-
zungsplananderung der Stadt Grevesmuhlen zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich
Telekommunikationslinien der Telekom befinden und die Belange der

Telekom betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien gewéhrleistet werden muss.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen des Bebauungs-

planverfahrens eine detaillierte Stellungnahme abgegeben wird.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Stadt Grevesmiihlen|

Von: Netzdokumentation-SN <Netzdokumentation-SN @netzkontor-nord.de>

Gesendet: Donnerstag, 1. Dezember 2022 08:12

An: Drewes, lvon <i.drewes@grevesmuehlen.de>

Cc: leitungsauskunft@wemacom.de

Betreff: AW: Bauleitplanung Stadt Grevesmihlen: 7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 49 "Interkommunaler
GroRRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen, hier: TOB Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.
Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspldne der vorhandenen Versorgungsanlagen der WEMACOM im
Bereich Ihres Bauvorhabens.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Ndhe unserer Netzanlagen ist unsere ,Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten.

Dieses Dokument ist fir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad
herunterladen:

Leitungsauskunft | www.wemacom.de
Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine ortliche Einweisung erforderlich!
Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail leitungsauskunft@wemacom.de) in
Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum giiltig.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Sara Bedau
Linientechnik/ Netzdokumentation

Biiro Schwerin
netzkontor nord gmbh
WerkstraRe 107
19061 Schwerin

Postadresse
netzkontor nord gmbh
Otto-Hahn-5tr. 2
24941 Flensburg

fon: +49 (0) 461 481 600 - 815
fax: +49 (0) 461 481 600 - 99
e-mail: Netzdokumentation-SN @netzkontor-nord.de

Geschaftsfuhrer: Andreas Lehbrink
Amtsgericht: Flensburg, HRB 7266 FL

Weitere Informationen zur netzkontor nord finden Sie hier:

Die beigefligten Bestandsplane werden nachfolgend gepriift.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass bei Bau- und Pla-

nungsarbeiten die genannte Schutzanweisung zu beachten ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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iekommunikation GmbH

Tegende

Der beigeflugte Bestandsplan wurde Uberprift. Entlang der Landes-
stralle LO3 verlaufen Trassen der WEMACOM. Diese befinden sich

Ostlich der Landesstral3e.
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Hauptzollamt Stralsund

*

ZOLL
Hauptzoliamt Straisund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund
nur per E-Mail BEARBETETVON  ZOS Kiel
TEL 03831.356-4003 (oder 356-0)
Stadt Grevesmiihlen FAx 03831.356-1320
Rathausplatz 1 EMAL  poststelle hza-stralsund@zoll.bund.de
23936 Grevesmtuhlen DEMAL  poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de

oatuM  06.12.2022

7. Anderung F-Plan und B-Plan Nr. 49 "Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-
Grevesmiihlen"

Ihr Schreiben vom 24.11.2022

Z 2316 B - BB 120/2022 - B 110001 (W1 210106) (el Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu der 7. Anderung F-Plan
und B-Plan Nr. 49 "Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen" folgendes

an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass aus zollrecht-
licher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen die Planung
bestehen.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet im

grenznahen Raum befindet. Die Hinweise diesbeziglich werden zur
Kenntnis genommen.
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recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-

phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlckseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fur Rickfragen steht der Unterzeichner gem zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nischwitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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STADT GREVESMUHLEN
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung M 1: 5000

Stadit Grevesmahlen / /

Stadt Grevesmihien

Bisherige
Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB), Fl&chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatt (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) sowie Sonstige tberd s

der Stadt

und drtiiche

5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

L=
N~

/

Stadt Grevesmihlen /
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~
‘Gemeinde Upahl
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7. Anderung des der Stadt
Gewerbliche Baufidchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige und srtiche
sowie Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke" (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

(§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

[

V- =0
Planzeichenerkldrung
Es gelten die 0) in der Fassung der

vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 20
(BGBI. | S. 1802) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zul
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauflichen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Gewerbliche Baufiachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Flichen fiir den
(55 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

1 sonstige iberdrtiche Hauptverkehrsstralien
Griinfiachen (§ 5 Abs. 2 Nr. § BauGB)

Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

() ‘Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung
Flschen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauG8)

Planungen, MaBnahmen i i
Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(55 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

=

Sonstige Planzeichen

Urngrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grevesmilhlen

Hohenlinien

Unverbindliche D:

Verfahrensvermerke

o)

@

@

@

@)

&)

Aufgestsllt aufgrund des Aufstallungsbeschlussas dr Stadtvertratung vom 31.01.2022. Die ortstbliche
st durch der 3

Grevesmahlen, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die fur und L ustandige Stele ist gemaf § 17 L (LPIG)
mit Schreiben vom 24 11,2022 beteligt worden

Gravesmihien, den (siege))

Der Birgermeister

Die frihzsitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine offentliche Auslegung

der Planung in der Zeit vom 22.11.2022 bis zum 23122022 wahrend der Dienststunden im Bauamt der

Stadtverwaltung Grevesmahlen durchgefuhrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
e

lang
deren Aufgabenbersich durch die Planung berhrt werden kann, sind gemafl § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 24.11.2022 zur Abgabe einer AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und der

Grevesmuhlen, den (Siegel)
Der Birgermeister

Die Stadtvertretung hat am den Entwurf der 7 Anderung des Fidchennutzungsplanes mit
Begrundung gebiligt und zur Gffentichen Auslegung bestimmt

Grevesmuhlen, den (Siegel)

Der Birgermeister
Die ven der Planung berdihrten Bedrden und sonstigen Trager Bffenticher Belange sind mit Schreiben
VOM............ uber die offendiche Auslegung unterrichtet und gemals § & Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden
Grevesmuhlen, den (Siegel)

Der Burgsrmeister

Der Entuurf der 7. Zeit vom bis
2UM ......... wéhrend der Diensizeiten im Rathaus der Stadt Grevesmahlen nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentich ausgelegen. Die 6ffentiche Auslegung st mit cem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfist von jedermann schrftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Veroffentii-
chung in der Ostseezeitung sowie im Intemet unter www.grevesmuhlen-erleben delnews/affentiche-
bekanntmachungen bekanntgemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingawiesen, welche umusltrelevan-
ten Informationen zur Verfuigung stehen und dass nicht fistgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
den Kemnen

Bauflichen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Gewerbliche Baufiachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Flichen fiir den
(§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

oae

Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Wasserfliichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
= vetion

Fiachen fur Wald

Planungen,
Schutz, zur Pflege u. zur En
(55 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

et

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 9 BauGB)

MaBnahmen u zum
Klung von Natur u. Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

:: Grenze der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Upahl

Gemeindegrenze zwischen Grevesmihlen und Upahl

Plangrundiagen
Digtale topographische Karte Im Mafistab 110 000, Landesart fir Innere Ver-
‘waltung -V {(> GeoBasis DE/IM-Y 2022); wirksamer Fléchennutzungsplan der
Stadt Grevesmuhlen L.F. der 6. Anderung: eigene Erhebungen.

P W PLANUNGSBURO
HUFMANN

Dipl. Ing. Martin Hufmann
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, den (Siegel)

Der Burgermeister
Die Stachvertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentiichkeit sowle die Stellungnahmen
der Bahorden und sonligen Tager oflenicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
Grevesmuhlen, den (Siegel)
Der Birgermeister

Dia 7. Anderung des Flichennutzungspianes wurde am
beschiossen, die Bsgriindung dazu wurde gebiligt

ven der Stadtertretung

Grevesmuhlen, den (Siegel)
Der Bargermeister

Dia Ganshmigung der 7. Andarung des Flachsnnutzungsplanes wurds mit Varfligung des Landkrsises
Nordwestmecklenburg vorm ........ LA .. erteik,

Gravesmihien, den (Siegel)
Der Burgermeister
(10) Die wurden durch den der vom - erfult,
die Hinweise wurden beachtet.
Grevesmahlen, den (Siegel)
Der Burgermeister
(71) Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes vird hiemit ausgeertigt
Grevesmihlen, den (Siegel)
Der Burgermeister

(2) Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu srhalten ist, ist am Gurch Versffentichung in der Gstseezaitung sowis auf der Inter-
etseite der Stack Grevesmuhlen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
hung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechisfolgen (§ 215 Abs 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassuing V-V) hingewiesen worden. D
am

n
o

Grevesmihien, den (Siege))

Der Burgerme

Ubersichtsplan

Auszug aus der digtalen topographischen Karts, © GeeBasis DE/M-V 2022
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes
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