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Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 23.03.2023 0]
Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen .
(Vorberatung) 28.03.2023 0]
Umweltausschuss Stadt Grevesmuhlen 27.03.2023 d
(Vorberatung) e

Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) 17.04.2023 o]

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen beschlieft gemaR§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)die Erganzungssatzung fur den sudostlichen
Ortseingang von Barendorf,bestehend aus der Planzeichnung und dem
Satzungstext, als Satzung.

2. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Der Beschluss durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen Uber die
Erganzungssatzung fur den sudostlichen Ortseingang gemals § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB ist nach § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist auch anzugeben, wo die
Erganzungssatzung mit Begrundung wahrend der Offnungszeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass die in Kraft
getretene Satzung erganzend in das Internet eingestellt wird.

4. Die Verwaltung der Stadt Grevesmuhlen wird beauftragt, die ortsubliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vorzunehmen.
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Sachverhalt

Die Stadt Grevemuhlen hat die Erganzungssatzung flr den sudoéstlichen
Ortseingang der Ortslage Barendorf aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die erganzende Bebauung zu schaffen.

Der Abwagungsbeschluss gemall & 1 Abs. 7 BauGB wurde von der
Stadtvertretung gefasst.

Die Satzungsunterlagen sowie die Begrindung berucksichtigen die Ergebnisse
des Abwagungsbeschlusses.

Die Aufstellung der Erganzungssatzung ist auch ohne Klarstellungssatzung fur
den Ortsteil Barendorf moglich. Die Regelungsdichte wurde auf das erforderliche
Mal reduziert.

Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahme wurde bereits umgesetzt und somit bedarf
es keiner weitergehenden Regelung.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschlieBen zu kdnnen, ist der
Satzungsbeschluss  durch  die  Stadtvertretung notwendig. Mit  der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal Hauptsatzung tritt diese
Erganzungssatzung in Kraft.

Die vorliegende Erganzungssatzung ist als aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt zu betrachten.

Finanzielle Auswirkungen
Der Stadt Grevesmuhlen entstehen keine Kosten.

Anlage/n
1 d2021-06-17_GVM-ErgSatzgBarend E-A-Entw (6ffentlich)
2 d2023-03-09GVM_Barendorf ErgSatzg_InhaltFestsetzg BV _Satzung 1
(6ffentlich)
3 d2023-03-09GVM_ErgSatzgBarendorf_BV-Satzung_A4 (6ffentlich)
5 Standort LW-Zisterne OT Barendorf (6ffentlich)
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fur die Ergdnzungssatzung der Stadt Grevesmuhlen
fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf

sudostlicher Ortseingang
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Auftraggeber: Stadt Grevesmtuhlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmuhlen

Auftragnehmer:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Ergdnzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf stidostlicher Ortseingang gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Beeintrachtigungen) 7
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Ergdnzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf stidostlicher Ortseingang gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Erganzungssatzung der Stadt Grevesmuhlen fur einen Teilbereich der
Ortslage Barendorf sudostlicher Ortseingang sollen einzelne
AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit
einbezogen und planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Neubebauung am
suddstlichen Ortseingang geschaffen werden.

Aussagen zu den stadtebaulichen Zielen und Auswirkungen sind der
Begrindung der Ergéanzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf siiddstlicher Ortseingang zu entnehmen.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung ist als Ergdnzung zum Gliederungspunkt 8.4
der Begriindung zu sehen.

Die Erganzungssatzung bertcksichtigt den siddstlichen Ortseingang von
Barendorf und umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche von
2.970 m2, anteilig des Flurstiicks 64, der Flur 1 in der Gemarkung Barendorf.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch
entsprechende Maflinahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmafl3nahmen festgelegt.

2. Gesetzliche Grundlagen

Gemal 8§ 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen.

Bei Vorhaben im Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) sind die
8814-17 des BNatSchG hinsichtlich naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
nicht anzuwenden (vgl. § 18 Abs. 2 BNatSchG).

Gemal 8§ 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V stellt die Errichtung von baulichen
Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundsticken im Auf3enbereich
einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.

Gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
Maflinahmen des Naturschutzes und Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen bzw. Ersatz in Geld zu leisten. ,Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

Planungsstand: Entwurf 14. Juni 2021 4
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Ergdnzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf stidostlicher Ortseingang gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

3.1

3.2

4.1

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung

Die Flache des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung stellt sich gemaf
Luftbildaufnahmen aus dem Jahr 2020 des ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern® des LUNG (LUNG M-Va, 2021) als landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache (ACL) dar.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflache ist die Flachenbilanz und die
Planzeichnung der Erganzungssatzung der Stadt Grevesmiihlen malRgebend.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung betrdgt 2.970 m2. Innerhalb der
Erganzungssatzung sind 3 Grundstiicke, zu je 990 m?2 geplant. Es ist eine
Grundflachenzahl ohne Uberschreitung von 0,3 festgesetzt. Fiir die Zuordnung
des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
grundstiicksbezogen.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes (EFA)

Ermittlung des Biotopwertes

Far den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN,
2006). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Gber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 1: Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*)
Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 15
2 3
3 6
4 10

*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Planungsstand: Entwurf 14. Juni 2021 5
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Ergdnzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf stidostlicher Ortseingang gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und zu
bertcksichtigender Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe
nachfolgende Tabelle). Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fir
die Biotoptypen mit einer Wertstufe von O sowie die Festlegung des
Biotopwertes fir die geschiitzten Biotope wird im Anschluss begriindet.

Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope

Rote Liste der
geféhrdeten
Biotoptypen
Deutschlands

Schutz-
status

Biotop-Nr.
Kurzel
Biotoptyp
Regenerations-
fahigkeit
Wertstufe
Biotopwert

o |Gefahrdung

o

12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0

o
=

Die Ackerflachen (ACL) innerhalb und aul3erhalb des Plangeltungsbereiches
werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz
chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung
sind die Ackerflichen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines
Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

4.2 Ermittlung des Lagefaktors
Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Storquellen bericksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.
Tab. 3: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
<100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* 0,75
100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, 1,25
Kisten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stdrquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Stral3en und vollversiegelte l&ndliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks
Planungsstand: Entwurf 14. Juni 2021 6
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Ergdnzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf stidostlicher Ortseingang gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Fir den Plangeltungsbereich sind folgende Storquellen ermittelt worden: im
Westen die Dorfstralle mit angrenzender Wohnbebauung sowie im Norden
Wohnbebauung der Ortslage Barendorf.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Storquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freiraumen der Wertstufe 3 und 4.

4.3 Berechnung des Eingriffsflachen&quivalents far die
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare
Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrénkt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.
Tab. 4: Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsverlust)
2 2 =Ed
N b (2] b —~ é B ; x
85 | 85 | 2 | 8525¢%
. e 0~ o M0~ 3= ) ) C_D'c
Biotoptyp = c L S cm = HE=c !
L © g o~ = E S 9 8
c c 9 c () S5 0 oW
o 2 oQ = 59 2W
20 = e = m QL Q-
(TS} o o - b 99—
3 3 SoF
o o [aa T
Grundstuck 1
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 990,00 1 0,75 742,50
Grundstuck 2
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 990,00 1 0,75 742,50
Grundstick 3
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 990,00 1 0,75 742,50
Summe Funktionsverlust 2.970,00 2.227,50

4.4 Berechnung des Eingriffsflachendquivalents far

Funktionsbeeintrachtigungen von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)
Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrdchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschitzte Biotope und fir
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrdchtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrdchtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Mald der Funktionsbeeintréachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Planungsstand: Entwurf 14. Juni 2021 7
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Ergdnzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf stidostlicher Ortseingang gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Tab. 5: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
Wirkzone Wirkfaktor
| 0,5
Il 0,15

Die radumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurlckgegriffen.

Die geplante Nutzung fir eine Wohnbebauung wird dem Vorhabenstyp
;Wohnbebauung“® und zugeordnet. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Tab. 6: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen*

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
I Il
Wohnbebauung 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Storquellen wie StralRenverkehrsflachen (Dorfstral3e) und Wohnbebauung und
ihre Storzonen berucksichtigt. Nur die Gber die bereits vorhandenen Stdrzonen
hinausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung
verursacht werden, werden in der Eingriffshilanzierung als
Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen) dargestellt.

Nach Verschneidung der Wirkzonen der Storquellen mit den Wirkzonen der
Planung befinden sich innerhalb der zu berticksichtigenden Wirkbereiche keine
gesetzlich geschitzten Biotope und Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3
(siehe nachfolgende Abbildung).

Eine Funktionsbeeintrachtigungen von Biotoptypen ist durch die Neubebauung
von drei Grundstticken nicht gegeben.

Planungsstand: Entwurf 14. Juni 2021 8
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Erganzungssatzung der Stadt Grevesmuhlen fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sudostlicher Ortseingang geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Legende

r-'Geltungsbereich

— Stérquelle

E Wirkzone | 0-50 m, Stérquelle

D Wirkzone 1l 50-200 m, Stérquelle
Wirkzone Erganzungssatzung
DWirkzone 1 0-50 m, nicht zu berlicksichtigen
7] wirkzone 10-50 m, zu beriicksichtigen

D Wirkzone 1l 50-200 m, nicht zu
berticksichtigen

|1 Wirkzone Il 50-200 m, zu beriicksichtigen
Anpflanzung einer Feldhecke

Erg&nzungssatzung - externe
B KompensationsmaBnahme, Flurstiick 61,
Flur 1, Gemarkung Barendorf

Ergé&nzungssatzung - externe
[ KompensationsmalRnahme, Flurstiick 79,
Flur 1, Gemarkung Barendorf

mégliche Verldngerung der Feldhecke als
Ausgleich fUr ein anderes Vorhaben,
Flurstiick 79, Flur 1, Gemarkung Barendorf

0 2550 100 150 200 250
) Veter

Kartengrundlage: GDI-MV (DOP, ALKISMV-WMS)

Stadt Grevesmiihlen

Ergédnzungssatzung fiir einen Teilbereich der Ortslage
Barendorf siidgstlicher Ortseingang

gemdR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Karte: Naturrdumlicher Bestand, Wirkzonen und externe
Kompensationsmaftnahme

P Planungsbiro Mahnel Stand:
Fudol-irecached-Siralie 11 1l C8E1/706-0 Juni 2021
58528 Grevesmihlen Fax 03081/7%5-50
Abb. 1: NaturrAumlicher Bestand, Wirkzonen und externe Kompensationsmaflinahme
Planungsstand: Entwurf 14. Juni 2021 9
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Ergdnzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf stidostlicher Ortseingang gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

4.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Fliachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzguter, fir die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabh&ngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.
In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.
Tab. 7: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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Grundstuick 1 297,00 0,5 148,50
Grundstuick 2 297,00 0,5 148,50
Grundstuck 3 297,00 0,5 148,50
Summe Versieglung 891,00 445,50
4.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (EFA)
Fiur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopverdnderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fir die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von 2.673 m2 Eingriffsflachenaquivalent (EFA) ermittelt
worden (siehe folgende Tabelle).
Tab. 8: Multifunktionaler Kompensationseingriff
L . EFA [m?] je
2
Eingriff EFA [m?] Grundstiick
Biotopbeeintrachtigung bzw.
Biotopverédnderung durch Funktionsverlust 2.227,50 742,50
Funktionsbeeintréachtigung in Wirkzonen 0,00 0,00
Versiegelung und Uberbauung 445,50 148,50
Multifunktionaler Kompensationseingriff 2.673,00 891,00
4.7 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs
Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrdchtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmalRhahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Planungsstand: Entwurf 14. Juni 2021 10
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Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensationsmalRnahmen nicht bereits
gegeben ist.
In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begriinden.

Tab. 9: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemafR Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung*)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle natiirlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt
an Lebensgemeinschaften

e Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der R&aume, die
bedrohte Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus
bendtigen.)

e Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensrdume
besonders eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bendtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgeprégte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

e Natirliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

e Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere
Sichtbeziehungen ermdglichen

o Landschaftsraume mit Gberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

e Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveréanderungen,
z.B. Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verdndernden
Nutzungen (naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

e VVorkommen seltener Bodentypen

» Bereiche mit Gberdurchschnittlich hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

e VVorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boden

Schutzgut Wasser

o Naturnahe Oberflachengewasser und Gewaéssersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflachengewdasser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

o Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

e Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

o Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und
belasteten Bereichen

e Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B.  Staubfilterung,
Klimaausgleich)
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4.7.1

4.7.2

4.7.3

Additive Berlcksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
(intensiv genutzte Ackerflache) und der Lage angrenzend zur vorhandenen
Bebauung der Ortslage Barendorf sind Funktionsauspragungen von besonderer
Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
gemalR Anlage 1 der HzE im Geltungsbereich der Erganzungssatzung nicht
vorhanden. Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Additive Berlcksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich siddstlich
angrenzend an die vorhandene Bebauung in der Ortslage Barendorf und ist im
Westen und Norden von Siedlungsstrukturen umgeben. Die Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt. Demnach sind im
Geltungsbereich Biotop- und Nutzungstypen der landwirtschaftlichen Nutzung
anzutreffen. Landschaftsprdgende Elemente sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Das Plangebiet liegt auRerhalb von landschaftlichen Freiraumen.
Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf das
Landschaftshild gemafl? Anlage 1 der HzE sind demnach im Vorhabengebiet
nicht vorhanden. Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Additive Berticksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens gemaf Anlage
1 der HzE sind auf den durch das Vorhaben zu tberbaubaren Flachen nicht
betroffen. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel bewertet (LUNG M-
Va, 2021). Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser gemaf Anlage
1 der HzE sind auf den durch das Vorhaben zu tberbaubaren Flachen nicht
betroffen. Gewasser (oberirdisch und unterirdisch) sind im Geltungsbereich der
Erganzungssatzung nicht vorhanden. Durch bindige Deckschichten im
Geltungsbereich ist eine hohe Geschiitztheit des Grundwassers gegeben
(LUNG M-Va, 2021). Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft gemaf
Anlage 1 der HzE sind vom Vorhaben nicht betroffen. Der Geltungsbereich ist
von zwei Seiten von Bebauung bereits umgeben. Die Ackerflache im
Geltungsbereich besitzt eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, hat aber
keine Bedeutung als Kaltluftabfluss. Die Ackerflache im Geltungsbereich besitzt
keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung. Insgesamt weist die Flache des
Geltungsbereiches demnach keine grof3rdumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion auf. Ein additiver Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

Ermittlung des Kompensationsumfanges (KFA)

Fur den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ergibt sich der Bedarf an
Eingriffsflachenaquivalent in Hohe von 2.673 m2 EFA.
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5.1

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen MafRnahmen auflerhalb des
Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung umgesetzt werden.

Folgende externe Kompensationsmal3nahmen (eKM) soll umgesetzt werden:
- Anlage einer Feldhecke (eKM).

Das Kompensationsflachenaquivalent (m2 KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der FlachengroRe der MalRnahme. Der
Kompensationswert der geplanten KompensationsmafRnahme eKM sowie die
Maflnahmenbeschreibung wurden dem entsprechenden Malinahmenblatt der
Anlage 6 der HzE entnommen.

Sofern die geplante Kompensationsmafinahme in der Nahe zu Storquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
KompensationsmafRhahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes tber
einen Leistungsfaktor zu berticksichtigen.

Beriicksichtigung von Stérquellen

Befindet sich die geplante Ausgleichsflache in der Nahe zu Storquellen, fihren
diese zu einer Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes. Die
verminderte Funktionsfahigkeit der Kompensationsmafnahme driickt sich durch
einen Leistungsfaktor aus. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz
zwischen dem Wert 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor. Die verminderte
Funktionsfahigkeit der KompensationsmalRnahme nimmt mit der Entfernung zur
Storquelle ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als MalRR der Beeintrdchtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 10: Berlcksichtigung der Stoérquellen unter Einbeziehung des Leistungsfaktors

Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

I 0,5
I 0,85

Wirkzone

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abh&ngig von der
Storquelle. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der
HzE zurickgegriffen.

Die geplante KompensationsmafRnahme befindet sich auf3erhalb von
Wirkbereichen von Stérquellen.

Beschreibung der externen Kompensationsmaflinahmen (eKM)

Anlage einer Feldhecke (eKM)

AulRerhalb des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung ist anteilig auf den
Flurstiicken 61 und 79 jeweils der Flur 1, in der Gemarkung Barendorf auf einer
Lange von 153 m eine dreireihige, freiwachsende Strauchhecke mit
Uberschirmung mit beidseitigen Saumbereichen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Lage der KompensationsmalRnahme ist in Abbildung 1 dargestellt.
Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Alle 15 m bis 20 m ist ein grofR3kroniger
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Baum als Uberhalter innerhalb der mittleren Pflanzreihe zu pflanzen. Der nicht
mit Geholzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln.
Die Saumbereiche sind mit einer Breite von jeweils 2,0 m anzulegen. Fir die
Anpflanzungen sind Baum- und Straucharten aus moglichst gebietseigenen
Herkiinften gemaf nachfolgender Pflanzliste zu verwenden.

Baume (Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (60/100 cm):

Holunder (Sambucus nigra),

Hasel (Corylus avellana),

Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Zur Anerkennung der MalBnahme sind nachfolgende Vorgaben zur
Fertigstellung-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege zu bericksichtigen.

Fir die Anpflanzungen sind mindestens 5 Straucharten (3-triebig) und
mindestens 2 Baumarten zu verwenden.

Die Baume sind tber eine Zweibockanbindung zu sichern. Die Pflanzung ist
mittels einer Schutzeinrichtung vor Wildverbiss zu sichern.

Waéhrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen
1- bis 2-mal jahrlich, aul3er im Zeitraum von Marz bis Juli, zu mahen und die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wéssern. Baume sind bei Ausféllen nach zu
pflanzen. Straucher sind bei Ausfallen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die
Verankerung der Baume und die Schutzeinrichtung sind ggf. in Stand zu
setzen. Die Verankerung der Baume ist nach der Entwicklungspflege zu
entfernen. Bei gesicherter Kultur, jedoch friihestens nach 5 Jahren, ist die
Schutzeinrichtung abzubauen.

Die Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr richtet sich nach dem Gemeinsamen
Erlass des Umweltministeriums und Ministeriums fir Ernédhrung, Landwirtschatft,
Forsten und Fischerei vom 20. Dezember 2001 ,Schutz, Pflege und
Neuanpflanzung von Feldhecken in Mecklenburg-Vorpommern®.

Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr sind seitliche SchnittmalRnahmen im
Bereich des Strauchsaumes zuldssig, um ein weiteres Ausbreiten zu
verhindern. Weiterhin ist zur Unterhaltungspflege ein ,Auf den Stock setzen der
Feldhecke in regelmafligen Abstéanden (alle 10 bis 15 Jahre) von maximal 1/3
der Lange der Neuanpflanzung gemald dem oben genannten Erlass zulassig.
Die PflegemaRnahmen sind vor Beginn bei der zustdndigen unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Der Zeitpunkt des Beginns des regelmafiigen
»+Auf-den-Stock-Setzens® gemaR dem oben genannten Erlass ist mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.
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Ein Pflanzplan ist nachfolgend aufgefiihrt. Die nachfolgende Abbildung zeigt

eine Empfehlung zur Bepflanzung (Pflanzschema) auf, um
Gestaltungsspielraum fir die Ausfiihrung der Malinahme zu lassen.
E E E E
= 9.00 m = 2l E
Saumbereich 1,25 2
3
; 2
Saumbereich 1,25

Abb. 2: Pflanzschema fur die Anlage einer Feldhecke innerhalb des Plangebietes

Tab. 11: Ermittlung der Stiickzahl fir die Anlage einer Feldhecke

Anzahl | Art | Pflanzqualitat Pflanzflache 1.071 m?
. Abschnitt mit Heck
externe Kompensationsmaf3hahme bschnitt mit Hecke
153 m
auf 10 m Gesamtanzahl der
Pflanzen
Sambucus nigra Strauch 60/100 cm, 45| x
(Schwarzer Holunder) 3-triebig
Corylus avellana Strauch 60/100 cm,
(Gemeine Hasel) 3-triebig 47|x|Ca
Crataegus monogyna Strauch 60/100 cm, 60| x
(Eingriffliger Weil3dorn) 3-triebig
Crataegus laevigata Strauch 60/100 cm, 64| x |Cl
(Zweigriffliger WeilRdorn) | 3-triebig
Euonymus europaeus Strauch 60/100 cm,
(Pfaffenhiitchen) 3-triebig 45| x | Ee
. Strauch 60/100 cm,
Prunus spinosa (Schlehe) 3-triebig 45| x
. Strauch 60/100 cm,
Rosa canina (Hundsrose) 3-triebig 93| x
Viburnum opulus Strauch 60/100 cm,
(Gewsohnlicher 3-triebig 45| x
Schneeball)
Hochstamm (STU
1| x | Baum 12-14 cm) 15 | x | Baum
Gesamtsumme Strauch 444
Gesamtsumme Baum 15

Fur die MalRBnahme wird entsprechend dem Maflinahmenblatt 2.21 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 2,5
angenommen. Mit einer Lange von rund 153 m wird die Mindestlange von 50 m
gemaf Malnahmenblatt erfillt.

Durch die externe KompensationsmalRnahme eKM kénnen 2.677,50 m2 KFA
realisiert werden (siehe nachfolgende Tabelle).
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Mit der MaRnahme wird das Landschaftsbild aufgewertet und die Diversitat des
Naturraums erhoht.

Tab. 12: externe Kompensationsmaf3nahme
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Anlage einer Feldhecke (eKM)
davon auf Flurstiick 61, Flur 1,
Gemarkung Barendorf 952,00 2,5 1 2.380,00
davon auf Flurstiick 79, Flur 1,
Gemarkung Barendorf 119,00 2,5 1 297,50
Summe externer eKM| 1.071,00 2.677,50
6. Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch die Erganzungssatzung der Stadt Grevesmuhlen ergibt sich ein
Eingriffsumfang von 2.673 m2 EFA.

Mit der Umsetzung der externen KompensationsmalRnahme, Anlage einer
Feldhecke, kénnen 2.677, 50 m2 KFA erbracht werden.

Nach Durchfiihrung der externen Kompensationsmaf3nahme kann der Eingriff in
Natur und Landschaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 13: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | - externe Kompensationsmafinahme
Kompensation:

2.673 m2 EFA 2.677,50 m2 KFA
Gesamtbilanz
Flachenquivalent (Bedarf): Flachen&quivalent (Kompensation):
2.673 m2 EFA 2.677,50 m2 KFA

7. Ausblick

Die Verlangerung der Heckenanpflanzung ist, wie in Abbildung 1 dargestellt,
anzustreben, um eine Verbindung zwischen der Feldhecke im Norden und der
Feldhecke und dem Feldgehdlz im Suden herzustellen.

Mit der Verlangerung der Heckenanpflanzung auf einer Lange von 125 m
kénnen insgesamt 2.187,50 m2 KFA erbracht werden.
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Tab. 14: mégliche Kompensationsmal3hahme

=FXx

Kompensations-
mafl3nahme
(KM)

Flache [m?] der
kompensationsmindernd
en MalRnahme (F)
Kompensationswert der
MaRnahme (KM)
Leistungsfaktor (L)
Kompensations-
flachenaquivalent fur
beeintrachtigte
Kompensationsmaf3nah
me [m2 KFA] (KFA

KM x L)

Anlage einer Feldhecke (KM) auf Flurstiick
79, Flur 1, Gemarkung Barendorf 875 2.187,50

N
ol
=

Summe KM 875 2.187,50
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Grevesmuhlen Uber die Ergé&nzung fur einen Teilbereich der Ortslage
Barendorf, sidéstlicher Ortseingang

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie aufgrund des 8§ 5 Abs. 1
der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 verkindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) wurde nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen vom ......................
folgende Satzung Uber die Erganzung fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
sudostlicher Ortseingang (Ergdnzungssatzung), erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur die Erganzung fur
einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, siddstlicher Ortsbereich, umfasst das Gebiet,
das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in 8§ 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach 8§ 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zulédssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt und die ErschlielBung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

o Grundilact H(GRZ) wird it 0.3 .

(1) Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude dient die mittlere Fahrbahnhdhe der
angrenzenden DorfstraRe, gemessen in der Mitte der jeweiligen Geb&udeseite in der
Senkrechten zur Fahrbahn.
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(2)

3)

(4)

(1)

(2)

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten tberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Dariber hinaus sind Nebengeb&dude auch aullerhalb der fir Hauptgebaude
vorgesehenen Flachen zuldssig. Nebengebdude und Garagen dirfen zwischen der
StraRenverkehrsflache und der stral3enseitigen Baugrenze nicht errichtet werden.

o H biude sind traufstingi _ chten.

Auf dem Baugrundstiick sind Flachen fiir die nattrliche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen zu bericksichtigen, die als Regenwassermulde mit einer Flache von
mindestens 45 m?, einer Tiefe von > 0,24 m bei einer Entleerungszeit von 24 Stunden
auszubilden sind. (Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

§4
Ortliche Bauvorschriften zur &uReren Gestaltung von baulichen Anlagen

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Hartdacheindeckung erfolgen. Die Verwendung von glanzenden und
reflektierenden sowie glasierten oder edelengobierten Dacheindeckungen ist unzul&ssig.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (altweil3, ocker,

ziegelrot, schwedenrot und taubenblau) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot)
herzustellen. Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zulassig.

§5

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

(1)

(8 9 Abs. 1la BauGB)

Der durch die Realisierung der Satzung tber die Ergdnzung fur einen Teilbereich der
Ortslage Barendorf, sudostlicher Ortsbereich, der Stadt Grevesmihlen entstandene
Eingriff in Ho6he von 2.673 Eingriffsflachenaquivalenten ist durch entsprechende
Kompensationsflachenaquivalente auf den Flursticken 61 und 79 der Flur 1 der
Gemarkung Barendorf durch Anpflanzung einer dreireihigen freiwachsenden
Strauchhecke mit Uberschirmung der beidseitigen Saumbereiche anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Mafnahme ist von Siden nach Norden zu realisieren. Die
Mal3nahme ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Rechtskraft der Satzung zu
realisieren. Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt Gber einen stadtebaulichen Vertrag.

86
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalpflege
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemadR DSchG M-V § 11
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
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(2)

(3)

bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehdrde in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehorde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverzuglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstétte
nicht in unverandertem Zustand erhdlt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand der  Erfassung durch die Landrate  der  Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten / Immissionsschutz, unverziiglich zu informieren. Werden schadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen Mal3nahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustandigen Behorde
abzustimmen. Bei Erfullung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zulédssige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von
BaumalBnahmen verhéltnismalig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafir Sorge getragen
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass
die fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind moglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager dirfen
durch Baumalinahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen. Die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen
in den 6ffentlichen Raum umzuverlegen.

Stand: Beschlussvorlage Satzung Méarz 2023 3

22 von 55 in Zusammenstellung



(4)

()

(6)

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieen, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten konnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Gemall 8 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefdhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maoglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn
Erkundungen iber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft)  der  Flache sind  gebuhrenpflichtig  beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

(6.1) Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Brutvogel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Gehdlzen gemali § 39

Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen aul3erhalb der dieser Zeit sind nur zul&ssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des

8§44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den
Verursacher der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahme
vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Grdben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind.
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(6.2) VorsorgemalRnahmen

(7)

(1)

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemaf 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Fledermause) und die Zustimmung der zustdndigen Behorde vorliegt.

Gehdlzschutzmallinahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten ist, dass
die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

Versickerungsanlage

Fir die Grundstiicke ist eine Versickerungsanlage als Versickerungsmulde mit einer
Flache > 45 m? und einer Tiefe > 0,24 m festgesetzt. Unter Bertcksichtigung der
vorliegenden Baugrunduntersuchung, Geotechnisches Sachverstandigenbiro Reeck,
Libsche Burg 8, 23966 Wismar, vom 21.10.2022 wird die Vorschaltung einer
Regenwasserzisterne empfohlen. Versickerungsanlagen, die in den Untergrund
eingebunden werden, wie z.B. Rigolen, werden nicht empfohlen, weil diese sehr
wahrscheinlich unter dem zu beriicksichtigenden Grundwasserspiegel liegen. Da mit den
zu erwartenden Grundwasserstanden der zur Reinigungswirkung des Wassers
erforderliche Sickerweg unterschritten wird, sind gemaf3 Gutachten Abstimmungen mit
der zustdndigen Behorde erforderlich, in denen detaillierte Regelungen unter dem
Gesichtspunkt, dass der Hauptgrundwasserleiter in gro3erer Tiefe zu erwarten ist, zu
vereinbaren sind. Diese Regelung ist im Bauantragsverfahren festzulegen, in dem
aufgrund der konkreten Zielsetzung fur die Bebauung die abschlieRende Regelung zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers getroffen wird.

87
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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PLANZEICHENERKLARUNG
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VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen vom
.................... Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung

in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmuhlener Zeitung, am ................ ortsliblich bekanntgemacht
worden.
2. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat am ........................ den Entwurf der Ergdnzungs-

satzung fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, stddstlicher Ortseingang und die zugehorige
Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung geman § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind geman § 34 Abs.
6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .....................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemal® § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
..................... erfolgt.

5. Der Entwurf der Erganzungssatzung bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die
zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom .............cccceeee bis zum ... wahrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung der Stadt Grevesmihlen 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-legung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen
und dass gemal § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber die Ergédnzungssatzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt Grevesmihlen
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der
Ergdnzungssatzung nicht von Bedeutung ist, durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe
Grevesmihlener Zeitung, am ................ ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Inhalt der ortsiblichen
Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich auf den
Internetseiten der Stadt Grevesmihlen eingestellt. Die berihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat die fristgemaRl abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
......................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Ergadnzungssatzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, stiddstlicher Ortseingang, der Stadt
Grevesmihlen, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am ...................... von
der Stadtvertretung der Stadt Grevesmuihlen beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ... gebilligt.

Grevesmuhlen, den ........ccccceeeeeees
(Siegel) Burgermeister

8. Die Ergénzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, stidéstlicher Ortseingang, der Stadt
Grevesmihlen, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmuhlen, den .......ccccceeeeeees
(Siegel) Birgermeister

9. Der Satzungsbeschluss Uber die Ergdnzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
suddstlicher Ortseingang, der Stadt Grevesmilhlen sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmdihlener Zeitung, am ................
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern
(KV M-V) wurde hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .......................... in Kraft getreten.

GrevesmUNIEN, dEN ....cooovveveeeeees
(Siegel) Blrgermeister
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf siiddstlicher
Ortseingang gemalR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2

2.3

24

241

Planungsanlass und Erforderlichkeit

An die Stadt Grevesmihlen wurde der Antrag herangetragen, eine
Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir einen Teilbereich
der Ortslage Barendorf aufzustellen. Die Stadt Grevesmuihlen hat am 14.12.2020
den Beschluss zur Aufstellung einer Erganzungssatzung gefasst, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neubebauung am stdéstlichen
Ortseingang zu schaffen.

Allgemeines

R&aumliche Abgrenzung

Die Erganzungssatzung bericksichtigt den sidostlichen Ortseingang von
Barendorf. Die Flache des Geltungsbereiches betragt 2.970 m2. Es handelt sich
um eine Erganzungsflache.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fur die Ergdnzungssatzung dient ein Flurkartenauszug auf der
Grundlage des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS).
Die Daten wurden durch den ZVG in Abstimmung mit der Stadt Grevesmiuihlen
fur die Bearbeitung zur Verfugung gestellt. Die ortliche Situation ergibt sich aus
den Darstellungen.

Bestandteile der Satzung

Die Erganzungssatzung der Stadt Grevesmuhlen fir den Ortsteil Barendorf
sudostlicher Teilbereich besteht aus:

- Planzeichnung im Maf3stab 1: 1.000 mit dem Satzungstext,

- Verfahrensvermerke.

Der Erganzungssatzung wird diese Begriindung beigeflgt.

Planverfahren

Die Gemeinden haben die Mdbglichkeit, gemaR § 34 Abs. 4 BauGB, durch
Satzung einzelne AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen (Erganzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB). Die Stadt Grevesmiuhlen stellt fur den stdostlichen Ortsbereich die
Erganzungssatzung auf. Die Verfahrensregelungen der Erganzungssatzung sind
anzuwenden.

Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Erganzungssatzung

Erganzungssatzungen dirfen gemal} § 34 Abs. 5 BauGB nur aufgestellt werden,

wenn:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet wird und
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24.2

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen und keine
Anhaltspunkte daftr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
Die Erganzungsflachen muissen durch die angrenzende und umgebende
Bebauung entsprechend geprégt sein. Die Erganzungsflachen sind aufgrund
ihrer Lage keine Bauliicken. Es handelt sich jedoch um eine Arrondierungsflache
am sudostlichen Ortseingang. Durch erganzende Festsetzungen ist die
zukiinftige Bebauung zu regeln. Unter Beachtung des Einfligungsgebotes nach
8§ 34 BauGB ist davon auszugehen, dass die zulassigen Vorhaben keiner
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landes UVP-Gesetz M-V
unterliegen. Die Ergdnzungspotenziale kbnnen somit genutzt werden.

In der Umgebung der Ortslage Barendorf befinden sich FFH-Gebiete. Aufgrund
der Lage der Erganzungsflachen zu den Schutzgebieten bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete. Das GGB ,Wald-
und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘ befindet sich westlich der Ortslage und
ist durch die Stralle von der Erganzungsflache getrennt. Erhebliche
Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten. Das in 6stliche Richtung gelegene
GGB ,Jameler Forst, Tressower und Moorsee” befindet sich in einer Entfernung
von etwa 430 m, so dass Auswirkungen auf das Gebiet ausgeschlossen werden
konnen.

Die Erganzungsflachen befinden sich auf3erhalb der Einflussbereiche von
Storfallanlagen. Durch die Erganzungssatzung ergeben sich keine Anhaltspunkte
fur die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung sind somit
gegeben.

Verfahrensablauf

Es sind die Verfahrensregeln nach § 34 Abs. 6 BauGB fir die
Erganzungssatzung anzuwenden. Das Verfahren richtet sich somit nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat den Aufstellungsbeschluss zur
Schaffung von Baurecht Uber eine Erganzungssatzung im Ortsteil Barendorf am
14.12.2020 fasst.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren. Grundlage ist der Beschluss der Stadtvertretung vom
14.12.2020.

Innerhalb des Planverfahrens waren Anforderungen von Behérden und TOB in
Stellungnahmen vorgetragen worden. Zusatzliche Belange in Bezug auf die
Begrindung zur Erforderlichkeit der Aufstellung der Satzung wurden durch den
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BUND vorgetragen. Die Stadt Grevesmuhlen stellt klar, dass sie die Arrondierung
der Ortslage weiterverfolgt und hiermit eine kontinuierliche Fortentwicklung der
Ortslage im landlichen Raum erfolgt, die bereits im Flachennutzungsplan
vorbereitet wurde. Aufgrund der Lage im landlichen Bereich wird weiterhin die
Errichtung von Einzelhdusern als geeignet angesehen. Die Belange des Orts-
und Landschaftsbildes sind beachtet. Hingegen wird in der Stadt eine
Verdichtung angestrebt. Fur das Orts- und Landschaftsbild ist die Errichtung von
kleinteiliger Bebauung, wie sie im Ort vorhanden ist gewinscht. Der
Festsetzungsumfang wird entsprechend Satzung geringgehalten und wurde im
Rahmen der Aufstellung der Satzung reduziert. Anforderungen an den
Klimaschutz werden ohnehin erforderlich und im Bauantrags- bzw.
Bauanzeigeverfahren zum Nachweis erforderlich gesehen. Deshalb wird im
Rahmen der Satzung auf konkrete Festsetzungen verzichtet; die Erforderlichkeit
wird nicht gesehen. Die Empfehlung nur nachhaltige Baustoffe mit positiver
Okobilanz zu verwenden wird aufgenommen und soll verfolgt werden.
Wesentlich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens war die Regelung der
Belange zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers. Hierzu war das
Bemihen grol3, technische Planer und Gutachter fir die Vorabstimmung
einzubeziehen und zu gewinnen. Aufgrund mangelnder Zuarbeiten weiterer
fachlicher Beteiligter wurde die Vertragsbindung von Gutachtern geandert. Die
Bewertung zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurde nach
Einbeziehung des geotechnischen Sachverstandigen konstruktiv und zlgig
bearbeitet.

Grundlage fir die abschlielRende Beschlussfassung ist die Abwagung der
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen. In Bezug auf die Regelung
zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird auf die ortstypische
Situation verwiesen. Detailliertere Ausfuhrungen finden sich unter dem
Gliederungspunkt - Ableitung anfallenden Oberflachenwassers.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat sich die Ergebnisse der
Abwégung zu Eigen gemacht und diese =zur Grundlage fiur den
Satzungsbeschluss gemacht.

2.5 Wesentliche Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634).
- Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).
- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).
- BNatSchG - Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Méarz 2020 (BGBI. | S. 440).
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Mérz 2023 5

35 von 55 in Zusammenstellung



Erganzungssatzung der Stadt Grevesmuhlen fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf siiddstlicher
Ortseingang gemalR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

4.1

4.2

4.3

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-
gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Einordnung in Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Grevesmiihlen geht davon aus, dass die Planung in Ubereinstimmung
mit den Uberdrtlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht. Die
Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird somit als geeignet
betrachtet.

Die Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung, Stand
30.09.2021 liegt vor. Das Vorhaben entspricht den Programmsatzen zur
Konzentration der Wohnbauflachen auf die zentralen Orte (vgl. 4.2 (1) Z LEP MV
und 4.1 (3) Z RREP WM). Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den
Anforderungen der Landwirtschaft und den Anforderungen an den Tourismus-
und Entwicklungsraum sowie die Belange des Naturschutzes und
Landschaftspflege in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet wurden im Rahmen der
Planaufstellung beachtet. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurden
eingriffsnah realisiert.

Beschreibung des Plangebietes

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Erganzungsflachen im
Wesentlichen als Wohnbauflachen dargestellt. Weitergehende
planungsrechtliche Grundlagen fir die Bewertung bestehen nicht.
Ubereinstimmung mit den Zielen des Landschaftsplanes besteht.

Gebiets- und Bestandsituation

Im Rahmen der stadtebaulichen Bestandsaufnahme wurden die Flachen der
Ortslage hinsichtlich ihrer Zugehdrigkeit zum im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Uberpruft.

Diejenigen Flachen, die am sudoéstlichen Ortseingang ergdnzt werden sollen,
sind derzeit planungsrechtlich nicht geregelt und sind als Flachen fir die
Landwirtschafft zu beurteilen. Sie werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die
Flachendarstellung ergibt sich aus dem Luftbild.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

In der Umgebung der Ortslage befinden sich Natura 2000-Gebiete. Das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wald- und Kleingewasserlandschaft
Everstorf* (DE 2133-303) grenzt unmittelbar westlich an die Ortslage Barendorf
sowie die Strafle zwischen Barendorf und Bundesstralle 105 an. Das GGB
~Jameler Wald, Tressower See und Moorsee* (DE 2133-302) befindet sich in ca.
430 m Entfernung Ostlich des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung. Auf
Grund der Lage sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu erwarten.
Vogelschutzgebiete (VGS) befinden sich nicht in der Umgebung des
Geltungsbereiches der Ergéanzungssatzung.
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Abb. 1: Darstellung der internationalen Schutzgebiete (GGB) in der Umgebung des
Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung (Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.02.2021, mit eigener Bearbeitung)

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

In der unmittelbaren Umgebung der Ortslage befinden sich keine
Naturschutzgebiete (NSG) und keine Landschaftsschutzgebiete (LSG). Die
Naturschutzgebiete ,Santower See“ (Nr. 269) und ,Kalkflachmoor und
Mergelgrube bei Degtow* (Nr. 280) befinden sich in ca. 4,5 km Entfernung
westlich des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung. Aufgrund der
Entfernung sind nachteilige Auswirkungen auf nationale Schutzgebiete nicht zu
erwarten.
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Abb. 2: Darstellung der nationalen Schutzgebiete (NSG) in der weiteren Umgebung des
Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung (Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.02.2021, mit eigener Bearbeitung)

Flachennaturdenkmale (END)

In der Umgebung der Satzung befindet sich ein Flachennaturdenkmal. Das
Flachennaturdenkmal ,Buchen-Auwald Everstorf* (Nr. fnd nwm 11) liegt in ca.
1,5 km Entfernung westlich des Geltungsbereiches der Erg&nzungssatzung.
Aufgrund der Entfernung sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Abb. 3: Darstellung der Flachennaturdenkmale (FND) in der Umgebung Geltungsbereiches der
Ergadnzungssatzung (Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.02.2021, mit eigener Bearbeitung)

Geschutzte Biotope

Innerhalb der Erganzungsflache befinden sich keine geméafi 820 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Biotope. In der Umgebung des Gebietes befinden sich
geschitzte Gewasserbiotope und Geholzbiotope (siehe nachfolgende
Abbildung). Die geschitzten Biotope grenzen nicht unmittelbar an den
Geltungsbereich der Ergédnzungsflache an. Die Flache wird landwirtschaftlich
genutzt. Ebenso die sddlich und 6stlich umgebenden Flachen des
Geltungsbereiches werden bereits landwirtschaftlich genutzt. Die westlich und
nordlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen stellen Wohnbauflachen dar.
Es ergeben sich keine weitergehenden Auswirkungen auf die Biotope.
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Schutzobjekte
Innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung befinden sich keine

Schutzobjekte nach 88 18 und 19 NatSchAG M-V (Einzelbaume, Alleen,
Baumreihen). Gemald Umweltportal ist stdlich auRerhalb der Ortslage eine
Baumreihe entlang der Stral3e zur Bundesstral3e 105 dargestellt.

Trinkwasserschutzgebiet
Die Erganzungsflache befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.
Auswirkungen auf die Wasserschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Geltungsbereich
der Erganzungssatzung

der Stadt Grevesmuhlen,
Ortsteil Barendorf

Wasserschutzgebiete:
| GW

I GW

4 A cw

Y e ew

LA wew

= now

= mow
Il GW Vorbehalt

[
I3 11 GW Vorbehalt

:gvr Q

Abb. 5: Darstellung der Wasserschutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches der
Ergadnzungssatzung (Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.02.2021, mit eigener Bearbeitung)

Schlussbemerkung:

Eine Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete und Schutzobjekte ist unter
Berticksichtigung der Abstandsflachen der Ortslage zu den Schutzgebieten nicht
gegeben.

4.4 Erschlie3ung
Die verkehrliche Erschlie3ung ist Uber das vorhandene innerértliche Stral3en-
und Wegesystem sichergestellt. Grundstiickszufahrten von der Dorfstral3e sind
herzustellen.
Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der Ortslage Barendorf erfolgt durch den Zweckverband
fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiuhlen (ZVG).
Mit Antragstellung durch die zukinftigen Anschlussnehmer wird der ZVG die
Trinkwasserhausanschlisse kostenpflichtig herstellen.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung der Ortslage Barendorf erfolgt durch den
Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiuhlen
(ZzvG). Die Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw.
Schmutzwasser) hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen.

Die Schmutzwasserentsorgung der Grundstiicke kann tber den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in  der Stralle gewahrleistet werden. Die
Grundsticksanschlisse werden kostenpflichtig hergestellt. Gemaf gultiger
Satzungen unterliegt das Grundstiick dem Anschluss- und Benutzungszwang
und ist entsprechend beitragspflichtig.

Die Ortslage Barendorf befindet sich in der Versickerungssatzung des ZVG.
Danach ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu
verwerten und zu versickern. Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der
Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu bemessen und zu
errichten.

Die Nachweise zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens abschlie3end zu erbringen.

Fur die Bewertung der Anforderungen wird das Gutachten, Geotechnischer
Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten), Geotechnisches
Sachverstandigenbdro, Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck, vom 21.10.2022 verwendet.
Danach wird durch den Gutachter die Herstellung einer Versickerungsmulde in
erforderlicher GrolRe von wenigstens 45 m?, bei einer Tiefe von wenigstens 0,24
m bei einer Entleerungszeit von 24 Stunden empfohlen. Dies sollte mit
Vorschaltung einer Zisterne erfolgen. Die Herstellung einer flachen
Versickerungsmulde ist die Vorzugsvariante. Diese hat Vorzug gegeniber der
Anordnung von Versickerungsanlagen, die in den Untergrund eingebunden
werden, zum Beispiel Rigolen.

Entsprechende Ausfuhrungen finden sich auch in den inhaltlichen Festsetzungen
zur Satzung. Unter Bezug auf die besondere Spezifik wird die entsprechende
Vorgabe aus den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen eingefiigt.

Fiur die Grundstiicke ist eine Versickerungsanlage als Versickerungsmulde mit
einer Flache > 45 m2 und einer Tiefe > 0,24 m festgesetzt. Unter
Bertcksichtigung der vorliegenden Baugrunduntersuchung, Geotechnisches
Sachverstandigenbiiro Reeck, Libsche Burg 8, 23966 Wismar, vom 21.10.2022
wird die Vorschaltung einer Regenwasserzisterne empfohlen.
Versickerungsanlagen, die in den Untergrund eingebunden werden, wie z.B.
Rigolen, werden nicht empfohlen, weil diese sehr wahrscheinlich unter dem zu
berticksichtigenden Grundwasserspiegel liegen. Da mit den zu erwartenden
Grundwasserstanden der zur Reinigungswirkung des Wassers erforderliche
Sickerweg unterschritten wird, sind gemaf Gutachten Abstimmungen mit der
zustandigen Behorde erforderlich, in denen detaillierte Regelungen unter dem
Gesichtspunkt, dass der Hauptgrundwasserleiter in grofRerer Tiefe zu erwarten
ist, zu vereinbaren sind. Diese Regelung istim Bauantragsverfahren festzulegen,
in dem aufgrund der konkreten Zielsetzung fir die Bebauung die abschlieRende
Regelung zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers getroffen wird.

Im Zusammenhang mit der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
haben préazisierende Abstimmungen zum Gutachten mit dem beauftragten
Bodengutachter des Geotechnischen Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-
Uwe Reeck stattgefunden. Im Gutachten werden Ausfilhrungen dahingehend
getroffen, dass der Hauptgrundwasserleiter 46 m NHN und somit weit unter der
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Gelandeoberflache liegt. Der Grundwasserflurabstand betrdgt mehr als 10 m.
Der Bemessungsgrundwasserspiegel (BGW) liegt in OK Gelande. Der mittlere
hochste Grundwasserspiegel (MHGW) liegt 0,3 m unter OK Gelédnde. In der
Regelist bei der Bemessung von Versickerungsanlagen ein Sickerweg von 1,0 m
einzuhalten. Hinsichtlich des Sickerweges ist in begrindeten Ausnahmefallen
auch eine Ausnahme mdglich. Der Gutachter teilt mit, dass unter
Beriicksichtigung der hohen Uberdeckung des Hauptgrundwasserleiters eine
Beeintrachtigung durch eine Versickerung als Entscheidungskriterium fir eine
derartige Ausnahme ausgeschlossen ist. Betrachtet man den Sickerweg zum
Hauptgrundwasserleiter, ergeben sich insofern auch keine Probleme. Letztlich ist
in der Ortslage auf allen Grundsticken von &hnlichen hydrogeologischen
Verhaltnissen auszugehen, so dass fir die Behorde auch fir alle anderen
Grundsticke die Frage der Genehmigungsfahigkeit gestanden haben muss.
Nach dem Gleichheitsgrundsatz wird auch fir diese betrachteten Grundsticke
von einer Genehmigung ausgegangen. Von einer Beeintrachtigung des
Hauptgrundwasserleiters ist aufgrund der hohen Uberdeckung nach
gutachterlicher Aussage nicht auszugehen. Hierzu wird das Gutachten mit seiner
Erganzung der Verfahrensdokumentation beigeflgt.

Die untere Wasserbehorde hat im Rahmen des Planverfahrens darauf
hingewiesen, dass es das Ziel, die langjahrigen Mittel der Wasserbilanzgré3en
Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten Zustand
denen des unbebauten Referenzzustandes soweit wie mdglich angenahert
werden. Unter Bertcksichtigung der geotechnischen Untersuchung und der
Vorgaben fir die flachige Versickerung wird davon ausgegangen, dass ein
weitergehendes Entwasserungskonzept nicht erforderlich ist und eine
Wasserhaushaltsbilanzierung  nicht  notwendig ist. Das anfallende
Oberflachenwasser wird am Entstehungsort schadlos abgeleitet.

Loschwasserbereitstellung

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich im Rahmen der Anforderungen an den
Brandschutz mit der Erreichbarkeit bebaubarer Flachen, mit den Anforderungen
der Loschwasserversorgung unter Bertcksichtigung der Zielsetzungen fir die
Satzung beschéftigt. Der Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiuhlen hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass
die Bereitstellung von weniger als 48 m3/h Uber einen Hydranten gesichert
werden kann. Um—die—Lischwasserversorgung—abzusichern—ist—ein
Fiur die Absicherung der Léschwasserversorgung ist eine bauliche MalRBhahme
erforderlich. Urspringlich war die Herstellung eines Ldschwasserbrunnens im
Ortszentrum vorgesehen. GemalR3 Zielsetzung der Stadt Grevesmuhlen,
mitgeteilt am 28. Marz 2023 ist in der Ortsmitte die Herstellung einer Zisterne im
Herbst 2023 vorgesehen, um die Loschwasserbereitstellung zu sichern.

Der Feuerschutz in der Ortslage Barendorf ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr der Stadt Grevesmihlen sicherzustellen. GemalR § 2 Abs. 1 des
Gesetzes uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fir M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es
Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Loschwasserversorgung sicherzustellen.
Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.
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Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit allen
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthdlt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.

Da sich die neuen Grundstiicke der Erganzungsfliche am Rande der bebauten
Ortslage von Barendorf befinden, ist davon auszugehen, dass die
Loschwasserversorgung, so wie bereits derzeit bei der vorhandenen Bebauung,
durch das vorhandene Leitungsnetz des Zweckverbandes bzw. durch
vorhandene Loschwasserteiche abgesichert werden kann und zuséatzliche
Anforderungen nicht beachtlich sind. Eire—absehlieRende Klarung—erolgtim
laufenden—Planverfahren. Eine abschlieRende Klarung erfolgte im
Aufstellungsverfahren. Mit Herstellung der Zisterne in der Ortsmitte bis Herbst
2023 kann die Loschwasserbereitstellung gesichert werden. Die Anforderungen
sind im Brandschutzbedarfsplan zu beachten.

Gasversorgung
Fur die Ortslage Barendorf ist derzeit eine zentrale Gasversorgung nicht
gesichert.

Elektroenergieversorgung

Der Ortsteil Barendorf wird durch die Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH mit
elektrischer Energie versorgt. Es ist davon auszugehen, dass
Anschlussmoglichkeiten an das vorhandene Netz der Stadtwerke Grevesmuihlen
GmbH mdéglich sind. Eine Beteiligung erfolgt im Verfahren.

Telekommunikation

Die Ortslage Barendorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Es ist davon auszugehen, dass Anschlussmoglichkeiten an das
vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG mdglich sind.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundstiicken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehéalter fur die geordnete
Entsorgung an der offentlichen Stral3e bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gemall den gesetzlichen Vorschriften durch das 6ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Nordwestmecklenburg.

5. Inhalte der Satzung

51 Erganzungssatzung
(8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
Mit der Ergadnzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden
einzelne Auf3enbereichsflachen durch Satzung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einbezogen. Eine Klarstellung der Ortslage erfolgt nicht. Die
Flachen stehen im unmittelbaren Zusammenhang mit der gegeniber
angrenzenden Bebauung, sind jedoch aufgrund ihres unbebauten Zustandes
ohne Erstellung der Satzung als AufR3enbereichsflache zu bewerten. Mittels einer
Erganzungssatzung kénnen diese Flachen die Qualitdt  von
Innenbereichsgrundstiicken erreichen.
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5.2

Die Flachen werden in die bebaute Ortslage einbezogen, sie werden als
Arrondierungsflachen bewertet. Die Stadt Grevesmuhlen macht von der
Moglichkeit Gebrauch, fir die Erganzungsflache einzelne Festsetzungen nach
89 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB zu treffen. Die Festsetzungen
werden erforderlich, um Uber die Pragung der vorhandenen bebauten Umgebung
hinaus Vorgaben fur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Die angrenzende
Bebauung stellt den Rahmen fir das Einfiigen dar. Die Art der baulichen Nutzung
ergibt sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung. Ortstypisch ist eine
gemischte Nutzungsstruktur mit iberwiegender Wohnnutzung.

Auf Erganzungssatzungen sind § 1la Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1la BauGB
anzuwenden. Von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung kann im
Bereich der Erganzungsflachen ausgegangen werden.

Die Erganzungssatzung genigt fir die Regelung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Barendorf. Die Stadt Grevesmiuihlen hat
sich mit den Anregungen der Behérde beschéftigt und sich mit der Notwendigkeit
der zusétzlichen Erstellung einer Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Barendorf
beschéttigt.

Unter  Bericksichtigung des  konkreten  Plangebietes wird eine
Klarstellungssatzung nicht als zwingend erforderlich angesehen. Die Stadt
Grevesmiihlen fuhrt das Aufstellungsverfahren nur fiir die Ergdnzungssatzung
fort. Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen ist die Klarstellung fur die Ortslage
Barendorf und insbesondere in diesem sidlichen Teil hinreichend gegeben und
vorgepragt, so dass auf eine Klarstellungssatzung als gesonderte Satzung
verzichtet werden kann. Im Rahmen der Aufstellung der Erganzungssatzung ist
nicht zuséatzlich eine Klarstellungssatzung vorgesehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch inhaltliche Festsetzungen ist die Regelung fir die zukilnftige Nutzung
gegeben.

Unter Berucksichtigung der Stellungnahme des Landkreises wurde die
erforderliche Festsetzungsdichte fur die Satzung Uberpruft. MafRgeblich fur
Entscheidungen ist die im Ort und in der Umgebung vorhandene Bebauung
hinsichtlich der Art und hinsichtlich des MaRRes baulicher Nutzung. Deshalb wird
hier zusatzlich planerische Rickhaltung geiibt. Auf die urspriingliche Absicht, die
Obergrenze fir die Uberbaute Flache festzusetzen, durch die Grundflachenzahl,
wird verzichtet.

Als Bezugspunkt fiir Hohenlagen wird die Hohenlage der Dorfstralle als
praktikabel angesehen.

Auf Vorgaben fir die Trauf- und die Firsthéhen kann verzichtet werden, weil die
im Ort und in der Umgebung vorhandenen Trauf- und Firsth6hen zur Einfiigung
gelten. Da keine Dachneigung festgesetzt ist, sind sowohl flach- als auch
steilgeneigte Dacher zulassig.

Wichtig ist, dass die Hauptnutzungen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen,
durch Baugrenzen umgrenzt, entstehen dirfen. Durch Festsetzung wird geregelt,
dass zwischen Stral3e und straflenseitiger Baugrenze keine Garagen und
Nebenanlagen entstehen dirfen.

Aufgrund der Ortstypik war urspriinglich die Traufstandigkeit der Bebauung als
erforderliche Festsetzung getroffen worden. Unter Beriicksichtigung der
Empfehlung des Landkreises und der im Ort vorhandenen und typischen Struktur
wird auf eine Festsetzung der Gebaudestellung verzichtet. Ebenso wird auf die
Festsetzung, dass nur Einzelhauser und nur Gebaude mit maximal 2 Wohnungen
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5.3

54

5.5

entstehen durfen verzichtet. Somit wird der Umfang der Regelungsdichte
erheblich reduziert, ohne das aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen die Grundzige
der stadtebaulichen Absicht verandert werden.

Maf3geblich ist an dem vorhandenen Standort eine Vorgabe fur die Herstellung
von Mulden zur natirlichen Versickerung von Regenwasser. Die Vorgaben
wurden entsprechend Gutachten getroffen und bedirfen der abschlieRenden
Regelung im Baugenehmigungsverfahren unter Berticksichtigung des baulichen
Konzeptes. Die Machbarkeit wurde durch den Gutachter unter dem Vorbehalt
einer abschlieRenden Abstimmung mit der zustandigen Behérde bestatigt; hierfur
wird die Durchfiihrung des Bauantragsverfahrens mit den entsprechenden
Regelungen als geeignet angesehen.

Ortliche Bauvorschriften

Fir die ortlichen Bauvorschriften werden Festsetzungen zur Dacheindeckung
und fir die Gestaltung der AulRenwdnde als erforderlich angesehen.
Weitergehende Festsetzungen sind aufgrund der Ortstypik nicht notwendig.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen erfolgen durch die
Eingriffsverursacher auf verfiigharen Flachen.

Der durch die Realisierung der Satzung tber die Erganzung fur einen Teilbereich
der Ortslage Barendorf, sudostlicher Ortsbereich, der Stadt Grevesmihlen
entstandene Eingriff in Héhe von 2.673 Eingriffsflachenaquivalenten ist durch
entsprechende Kompensationsflachenaquivalente auf den Flurstiicken 61 und 79
der Flur 1 der Gemarkung Barendorf durch Anpflanzung einer dreireihigen
freiwachsenden  Strauchhecke mit  Uberschirmung der beidseitigen
Saumbereiche anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Malinahme ist von
Sitden nach Norden zu realisieren. Die Malinahme ist spatestens in der
Vegetationsperiode nach Rechtskraft der Satzung zu realisieren. Die Sicherung
des Ausgleichs erfolgt tiber einen stadtebaulichen Vertrag.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses haben die Antragsteller und
Eingriffsverursacher bestétigt, dass die MalRnahme bereits realisiert wurde.
Dennoch verbleibt es bei der zeitlichen Regelung, dass die MalRhahme
spatestens in der Vegetationsperiode nach Rechtskraft der Satzung zu
realisieren ist und die Sicherung des Ausgleichs Uber einen stadtebaulichen
Vertrag erfolgt.

Regelungen zum Artenschutz

Die Satzung wird im Rahmen der inhaltlichen Festsetzungen und Vorgaben zum
Artenschutz ergénzt. Konkrete Festsetzungen zum Artenschutz werden nicht
getroffen, weil diesbeziglich kein bodenrechtlicher Bezug besteht. Es handelt
sich  um Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie um
VorsorgemalRnahmen, die nicht im Rahmen von textlichen Festsetzungen mit
konkretem Bodenbezug zu regeln sind.

Flachenbilanz

Die Erganzungsflache nimmt eine Grol3e von 2.970 m2 ein.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Immissionsschutz

In Angrenzung an die bebaute Ortslage befinden sich bewirtschaftete und
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Hier ist das Auftreten gelegentlich von
Emissionen durch die Bewirtschaftung gegeben. Diese miissen als ortsiiblich
hingenommen werden. Die geplante Bebauung riickt nicht ndher an
landwirtschaftlich genutzte Flachen heran als die bereits bestehende Bebauung.
Die Planung fuhrt somit nicht zur Verscharfung moglicher Immissionskonflikte.

Umweltbelange

Boden- und Klimaschutz

Mit der Festsetzung der Ergénzungsflachen werden landwirtschaftliche Flachen
in Anspruch genommen. Da es sich um Flachen handelt, die bereits verkehrlich
erschlossen sind und die Ortslage arrondiert wird, wird diese Vorgehensweise
als geeignet angesehen, den Bedarf an dringend bendtigtem Wohnraum fiir die
Stadt Grevesmiihlen abzusichern; hier im landlichen Raum.

Naturschutz

Unter Bertcksichtigung der Lage der Grundstiicke an der DorfstralRe und unter
Bertcksichtigung der stddstlichen Arrondierung wird davon ausgegangen, dass
Schutzgebiete und Schutzobjekte nicht beeintrachtigt werden. Durch Ausgleichs-
und Ersatzmaflinahmen konnen die entsprechenden Eingriffe ausgeglichen
werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Unter Bericksichtigung der Standortanforderungen ergeben sich aus Sicht der
Stadt Grevesmuhlen keine weitreichenden Anforderungen. Lebensrdume von
artenschutzrechtlicher Relevanz  werden nicht  berthrt.  Allgemeine
Anforderungen des Artenschutzes sind zu beachten.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sind im Zusammenhang
mit den Eingriffen, die mit einer Neubebauung verbunden sind, zu erbringen. Fir
die Ergénzungssatzung der Stadt Grevesmuhlen fur einen Teilbereich der
Ortslage Barendorf sudostlicher Ortseingang wurde eine  Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist als
Anlage 1 der Begriindung beigefiigt. Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf in
Hohe von 2.673 m2 EFA (je Grundstiick 891 m2 EFA). Als Ausgleich ist die
Anpflanzung einer dreireihigen Feldhecke auf zur Verfligung stehenden
Grundsticken auRRerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
vorgesehen. Die Heckenanpflanzung erfolgt anteilig auf den Flurstiicken 61 und
79 jeweils der Flur 1, in der Gemarkung Barendorf (siehe nachfolgende
Abbildung). Die Feldhecke ist geeignet, die Eingriffe auszugleichen. Die
Abstimmung hierzu erfolgt im laufenden Planverfahren unter Berticksichtigung
der Abstimmung mit den Behorden und TOB und insbesondere der
Naturschutzbehorde.

Der durch die Realisierung der Satzung tber die Erganzung fur einen Teilbereich
der Ortslage Barendorf, sudostlicher Ortsbereich, der Stadt Grevesmihlen
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entstandene Eingriff in Hohe von 2.673 m2 EFA wird durch die Anpflanzung einer
Feldhecke anteilig auf den Flursticken 61 und 79 der Flur 1 der Gemarkung
Barendorf von Stiden nach Norden realisiert werden. Auf einer Lange von 153 m
ist eine dreireihige, freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung mit
beidseitigen Saumbereichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lage der
KompensationsmalRhahme ist in nachfolgender Abbildung dargestellt. Die
Straucher sind in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem Reihenabstand von
1,5 m anzupflanzen. Alle 15 m bis 20 m ist ein groRkroniger Baum als Uberhélter
innerhalb der mittleren Pflanzreihe zu pflanzen. Der nicht mit Gehdlzen
bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die
Saumbereiche sind mit einer Breite von jeweils 2,0 m anzulegen. Fur die
Anpflanzungen sind Baum- und Straucharten aus moglichst gebietseigenen
Herkiinften gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden.

Baume (Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).
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8.5

9.1

9.2

10.

10.1

Straucher (60/100 cm):

Holunder (Sambucus nigra),

Hasel (Corylus avellana),

Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),

Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),

Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt Giber einen stadtebaulichen Vertrag.

Waldbelange

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung sind Waldbelange nicht
berihrt.

Auswirkungen der Planung und sonstige Belange

Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen werden bertcksichtigt.
Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung
getragen, da es sich um die Arrondierung einer vorhandenen Ortslage handelt.
Die Arrondierung erfolgt mit dem Ziel, vorhandene Infrastruktur Straf3e und Ver-
und Entsorgungsanlagen zu nutzen. Die Belange von Natur und Umweltschutz
sind angesichts der Vorpragung durch den Siedlungsbereich nicht erheblich
betroffen; erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden festgesetzt.
Es wird davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des 8 44 BNatSchG nicht beruhrt
werden. Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Sonstige Belange

Zollrechtliche Belange

Durch das Hauptzollamt Stralsund wurden zollrechtliche Belange vorgetragen,
die auf das Betretungsrecht hinweisen jedoch nicht auf bodenrechtliche
Erfordernisse, die in Festsetzungen miinden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemafl DSchG M-V § 11
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehorde in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiur sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur
Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig
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10.2

10.3

handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehdrde
erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in
unverandertem Zustand erhdlt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage
von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den
unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber
Mitteilung zu machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor.
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziglich zu
informieren. Werden schéadliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen
MalRBnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung) mit der zustandigen BehoOrde abzustimmen. Bei Erflillung dieser
Pflichten missen die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und
das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis beachtet werden, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede
MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen,
dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im
Rahmen von Baumal3nahmen verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss dafur Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass die fir den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind maoglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager
durfen  durch  Baumafnahmen nicht beeintrdchtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.
Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines
Vorhabens keine vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls
sind die Leitungen durch Suchschachtung festzustellen. Die Trinkwasserleitung
des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen in den 6ffentlichen Raum
umzuverlegen.
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10.4

10.5

10.6

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlief3en, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kdnnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Ndétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie maglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor
Baubeginn Erkundungen Uuber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der Flache sind gebdhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des §
62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal3 § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Brutvogel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Geholzen

gemald 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Ausnahmen auf3erhalb der
dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
844 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschutzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintréchtigt werden, ist dann
durch den Verursacher der zustéandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der
Baumafinahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlielRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Grében zu
entfernen sind.
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10.7

VorsorgemalRnahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Geholzen darf gemadl 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen zuldssig. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause) und
die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Gehdlzschutzmallinahme
Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Versickerungsanlage

Fir die Grundstiicke ist eine Versickerungsanlage als Versickerungsmulde mit
einer Flache > 45 m2 und einer Tiefe > 0,24 m festgesetzt. Unter
Bertcksichtigung der vorliegenden Baugrunduntersuchung, Geotechnisches
Sachverstandigenbiiro Reeck, Libsche Burg 8, 23966 Wismar, vom 21.10.2022
wird die Vorschaltung einer Regenwasserzisterne empfohlen.
Versickerungsanlagen, die in den Untergrund eingebunden werden, wie z.B.
Rigolen, werden nicht empfohlen, weil diese sehr wahrscheinlich unter dem zu
berticksichtigenden Grundwasserspiegel liegen. Da mit den zu erwartenden
Grundwasserstanden der zur Reinigungswirkung des Wassers erforderliche
Sickerweg unterschritten wird, sind gemafR Gutachten Abstimmungen mit der
zustandigen Behdrde erforderlich, in denen detaillierte Regelungen unter dem
Gesichtspunkt, dass der Hauptgrundwasserleiter in grof3erer Tiefe zu erwarten
ist, zu vereinbaren sind. Diese Regelung istim Bauantragsverfahren festzulegen,
in dem aufgrund der konkreten Zielsetzung fiir die Bebauung die abschlielRende
Regelung zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers getroffen wird.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss tiber die Begrindung

Die Begrundung der Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf siiddstlicher Ortseingang gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am ............
gebilligt.

Grevesmihlen,den..................ooll (Siegel)

Lars Prahler
Birgermeister
der Stadt Grevesmiihlen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmiuihlen
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1. Eingriffs-Ausgleichbilanzierung fur die Erganzungssatzung der Stadt
Grevesmuhlen fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf suddstlicher
Ortseingang gemal’ § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, Stand Juni 2021
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