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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl billigt den vorliegenden Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck” sowie den Entwurf
der zugehorigen Begrindung inkl. Umweltbericht. Die Anlage ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

2. Mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 soll die
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt werden.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat in ihrer Sitzung am
17.03.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 mit
der Gebietsbezeichnung ,Waldeck” beschlossen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 10 wird im Regelverfahren gemals § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellit.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 lag zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 17.10.2022 bis
25.11.2022 zur Einsichtnahme aus. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange fand im Zeitraum vom 10.11.2022 bis
16.12.2022 statt. Nach Auswertung der vorliegenden Stellungnahmen ergeben
sich fiir den Entwurf folgende Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf:

- Festsetzung der Gewerbegebiete als eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1,
GEe2),

- im Teil B - Text wurden lediglich weitere redaktionelle Anpassungen
vorgenommen,
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- eine FFH-Untersuchung fur das GGB ,Wald- und Kleingewasserlandschaft
Everstorf” wurde erarbeitet.

Die Gemeindevertretung wird gebeten,

Offentlichkeitsbeteiligung zu beschlieRen.
Offentlichkeitsbeteiligung soll die Beteiligung der betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen
Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

den Entwurf zu billigen und die

Zeitgleich zur

Anlage/n
2 vB10 Waldeck_Begrindung Entwurf (offentlich)
3 FFH-Untersuchung Waldeck (6ffentlich)
4 vB10 Upahl Zwischenabwagung (offentlich)
5 Entwurf 27 1 23-Plan M1-750 (o6ffentlich)
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Auszug aus der digitalen topograph. Karte,ﬁ(gD GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL
tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 10 ,Waldeck"®

umfassend die Flursticke 47 (teilw.) und 22/4 der Flur 1 in der Gemarkung Waldeck,
begrenzt im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Siden
durch die BundesstralR3e 105 sowie im Westen durch Wohnbebauung

Begrindung

Entwurf

Bearbeitungsstand 27.01.2023
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Planverfasser:
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‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
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Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
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Satzung der Gemeinde Upahl Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
~Waldeck® - Entwurf

Teil A - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Gemal3 § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewabhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 17.03.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® beschlossen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden
der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Daruber hinaus
soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir gewerbliche Erweiterungsmaoglichkeiten
und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geschaffen werden. Pla-
nungsrechtlich erfolgt dies durch die Ausweisung von eingeschréankten Gewerbege-
bieten gemaf} § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist die Errichtung von betriebsbezogenen Wohnungen
auf dem Betriebsgelande ausnahmsweise zulassig. Mit der Ausnahme greift die
Baunutzungsverordnung einen wichtigen Belang der Wirtschaft, den 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8
Buchst. a BauGB auf. Erforderlich ist ein funktionaler Zusammenhang zwischen der
betriebsbezogenen Wohnung und den betrieblichen Anlagen. Dartber hinaus muss
eine personelle Beziehung des Nutzers der Wohnung zum Betrieb bestehen. Mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt der Betriebsinhaber (Vorha-
bentrager) des im Geltungsbereich ansassigen Gewerbebetriebes eine Betriebsinha-
berwohnung zu realisieren. Der Gewerbebetrieb ist ein produzierender Betrieb zur Ver-
arbeitung von Beton-, Naturstein und Metallmaterialien. Aufgrund der Betriebsablaufe
des Produktionsgewerbes sowie zur Bekampfung von Einbruchsbefahren ist die Er-
richtung eines Wohngebaudes fur Betriebsinhaber erforderlich. Die gewachsene
Struktur des Gewerbebetriebes erméglicht keine Integration der betriebsnotwendigen
Wohnung in das bestehende Gewerbegebaude. Aus Immissionsschutzgriinden wird
der Neubau des betriebsbezogenen Wohnhauses begriifit. Der geplante Neubau er-
maoglicht bessere Vorkehrungen gegen auf3ere Stérungen. Den Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse im Gewerbegebiet werden somit entsprochen.

Die Gemeinde beabsichtigt, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. GemalR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und Arbeits-
platzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial zu stér-
ken, um auf eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstruktu-
ren hinzuwirken.

Der Ortsteil Waldeck der Gemeinde Upahl ist Uberwiegend von Wald- und Land-
schaftsflachen gepragt. Die bebauten Strukturen begrenzen sich auf eine geringe

3
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Satzung der Gemeinde Upahl Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
~Waldeck® - Entwurf

Anzahl an Wohnbau- bzw. Gewerbegrundstiicke, die sich im Sudosten der Ortslage
konzentrieren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 beinhaltet im Wesentli-
chen das Flurstiick des ortsansassigen Gewerbebetriebes (Flurstiick 22/4). Um eine
stadtebauliche und dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiternutzung des Ge-
werbebetriebes zu gewahrleisten, macht die Gemeinde von dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gebrauch. Die gemeindliche Einflussnahme auf die konkrete Nutzung
der Geb&aude ist bei Ublichen Bebauungsplanen aufgrund der gesetzlichen Beschran-
kungen auf den Inhalt des 8§ 9 Abs.1 BauGB sehr begrenzt. Mit dem Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden Durchfiihrungsvertra-
ges ist die Bindung an § 9 BauGB aufgehoben.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 lag zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 17.10.2022 bis 25.11.2022 zur Einsicht-
nahme aus. Die frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager offentlicher
Belange fand im Zeitraum vom 10.11.2022 bis 16.12.2022 statt. Aufgrund der einge-
gangenen Stellungnahmen wurden die festgesetzten Gewerbegebiete als einge-
schrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Darliber hinaus wurden einige Klarstellungen
sowie redaktionelle Anderungen vorgenommen. Wesentliche Anderungen ergaben
sich aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen nicht.

Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen ist die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt die 1. An-
derung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow im ver-
einfachten Verfahren gemaf3 8 13 BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ist zur Fortfihrung des
Bauleitplanverfahrens gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und geman 8§ 4
Abs. 2 BauGB den Behdrden und Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vor-
zulegen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Upahl liegt zentral im Landkreis Nordwestmecklenburg. Unmittelbar
westlich grenzt die Stadt Grevesmuhlen an und Richtung Nordosten befindet sich die
Hansestadt Wismar. Die BundesstraRe 105 sowie die Autobahn 20 verlaufen durch
das Gemeindegebiet, wodurch die Gemeinde Upahl gut an den regionalen sowie tber-
regionalen Verkehr angebunden ist.

Zu dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl gehéren insgesamt 13 Ortsteile. Wal-
deck ist einer der Ortsteile und befindet sich im Norden des Gemeindegebietes. Der
Ortsteil ist Uberwiegend durch Waldflachen gepréagt. Die Bebauungsstrukturen kon-
zentrieren sich im Siudosten des Ortsteils, stral3enbegleitend der BundesstrafRe 105.
Die baulichen Strukturen sind gréf3tenteils von einem Ferienhof und einem Gewerbe-
betrieb gepragt.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Waldeck. Der Geltungsbe-

reich umfasst eine Flache von rund 0,4 ha und grenzt im Norden sowie Nordosten an

landwirtschaftliche Nutzflaichen sowie einen Wirtschaftsweg an. Ostlich grenzt ein

Siedlungsgeho6lz an das Plangebiet an. Im Siden wird der Geltungsbereich des vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 durch die BundesstralBe 105 begrenzt.
4
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Satzung der Gemeinde Upabhl tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
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Westlich grenzt Wohnbebauung mit zugehdrigem Gartenland an. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstucke 22/4 und 47 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Waldeck.

Luftbild des Plangebietes, © GeoBasis - DE/M-V, 2022

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die ehemalige Gemeinde Plischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfigt die Gemeinde Upahl Giber zwei rechts-
wirksame Teilflachennutzungspléane. In der Fortschreibung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Plischow wird der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Stdliche Bereiche des Plangebietes sind zudem als Flachen, die fur eine zent-
rale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen sind, dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Pluschow gemal § 8 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
geéandert. Kiinftig wird mit der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehema-
ligen Gemeinde Plischow eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde wird nicht beeintrachtigt.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. 1 S. 674),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen

im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Die Gemeinde Upahl befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das Ge-
meindegebiet ist aufgrund der Fusion mit der Gemeinde Upahl im Jahr 2018 gemali
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
der ehemaligen Gemeinde Plischow zugehdrig und befindet sich in einem struktur-
schwachen landlichen Raum und wird als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert.
Die Gemeinde ist zudem Teil des regional bedeutsamen Radroutennetzes sowie Tou-
rismusentwicklungsraum.

Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg ist es landliche
Raume mit gunstiger Wirtschaftsbasis unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwick-
lungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort zu
starken und weiterzuentwickeln, dass die landlichen Raume einen nachhaltigen Bei-
trag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten und als Impulsgeber fur die
Entwicklung der strukturschwachen landlichen Raume fungieren kdnnen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten des Ortsteils Waldeck der Gemeinde Upahl,
unmittelbar nordlich der Bundesstral3e 105. Nordlich grenzen landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Ostlich des Plangebietes befinden sich weiteren landwirtschaftliche Nutz-
flachen sowie ein Siedlungsgeholz. Im Stden wird der Geltungsbereich durch die Bun-
desstral3e 105 begrenzt. Sudlich hieran grenzen Bebauungsstrukturen, die als Ferien-
hof genutzt werden an. Westlich befindet sich ein Wohngeb&ude mit zugehdrigem Gar-
tenland, das wie alle weiteren baulichen Strukturen Gber die Bundesstrale 105 er-
schlossen ist. An die Wohnbebauung grenzen weiteren landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an.

Das Plangebiet selbst ist gepréagt von einem gewerblichen Unternehmen, der als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehérige Gewerbehalle. Die tbrigen
Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lage- und Stellflachen des Betriebs-
materials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der stidwestlichen
Grundstiicksgrenze. Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden landwirtschatftli-
chen Nutzflachen (Norden, Nordosten und Nordwesten) durch Grunstrukturen be-
grenzt. Der stdliche Bereich ist derzeit noch unbebaut und wird als Rasenflache ge-
nutzt. Zur Bundesstral3e 105 wird das Plangebiet durch weitere Gehdlzstrukturen, auf
dem angrenzenden Flurstiick der Verkehrsflache, begrenzt.
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Bllék a'us' Sudosten auf das Plang‘ebiet, eig; Auf-
nahme

4 4 ‘\> W ¥ A e e i L
Blick auf die siidliche Grenze des Plangebietes, Blick aus Siuden auf das Plangebiet, eig. Auf-
eig. Aufnahme nahme

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ist das
Ziel dem ortsansassigen Gewerbebetrieb Entwicklungspotenzial zu ermdglichen. Die
Gemeinde ist bestrebt, die regionalen Wirtschaftsbetriebe zu férdern und in angemes-
senem Mal3e zu unterstitzen.

Das stadtebauliche Konzept beruht auf den Planungsabsichten des Vorhabentragers.
In Verbindung mit dem bereits bestehenden Gewerbebetrieb fir Beton- und Natur-
steinarbeiten ist die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geplant. Der-
zeit wird der produzierende Gewerbebetrieb tGber den norddstlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg erschlossen. Aufgrund von Eigentumsverhaltnissen stellt dieser Erschlie-
Bungsweg kiinftig keine gesicherte Zuwegung mehr dar. Die ErschlielBung des Gel-
tungsbereiches erfolgt kiinftig Gber einen, von dem Strallenbauamt Schwerin geneh-
migten, Anschluss an die Bundesstral3e 105.

Zur Berucksichtigung moglicher auftretender Immissionen bezogen auf die Produkti-
onshalle sowie die sudlich angrenzende Bundessstral3e 105 wurde im Rahmen der

Bebauungsplanaufstellung ein LArmgutachten zur Berticksichtigung von La&rmimmissi-
onen erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

8
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Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEe 1) ist die Errichtung ei-
ner Produktionshalle fiir Beton-, Naturstein-, Holzarbeiten und Metallverarbeitung zu-
l&ssig. In diesem Gebaude ebenso zuléssig ist die Errichtung eines Unternehmens fur
Gebaudedienstleistungen. Mit der Festsetzung verfolgt die Gemeinde das Ziel, dem
Vorhabentrager, eine den bestehenden und bestrebten Nutzungen des Gewerbebe-
triebs zu sichern. Derzeit wird der Betrieb fiir die Produktion von Beton- und Natur-
steinmaterialien sowie dessen Verarbeitung bewirtschaftet. Ebenso wirtschaftet der
Gewerbebetrieb mit Metallverarbeitung. Um dem ortsansassigen Gewerbebetrieb ein
maoglichst breites Nutzungsspektrum zu ermdéglichen wird neben dem vorhandenen
produzierenden Gewerbe mit Rohstoffen die Zulassigkeit der Verarbeitung weiterer
Rohstoffe (Holz) sowie die Errichtung eines Unternehmens fiur Gebaudedienstleistun-
gen gewahrleistet.

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet 2 (GEe 2) ist gemal3 8 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohnhauses fur die gemald 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb des festge-
setzten GE 1 zugeordnet und ihm gegeniber untergeordnet ist, allgemein zulassig.
Buro- und Verwaltungsraume die dem Gewerbebetreib des festgesetzten GEe 1 zu-
gehorig sind, sind zulassig. Die bestehende Produktionshalle erméglicht keine Errich-
tung einer dem GEe 1 zugehorigen Wohnung innerhalb des Gewerbegeb&udes. Zur
Bekampfung von Einbruchsgefahren, zur Uberwachung der Arbeitsmaterialien sowie
zur Erh6hung der Sicherheit des Betriebsgelandes ist die Ausweisung des GEe 2 er-
forderlich. Der Neubau einer dem GEe 1 zugehdérigen Wohnung ermdéglicht dartber
hinaus einen besseren Umgang mit auftretenden Larmimmissionen. Zudem ist die Er-
richtung von Biro- und Verwaltungsraumen die ebenfalls dem GEe 1 zugehdrig sind,
fur mogliche Beratungsgesprache des produzierenden Gewerbes zulassig und be-
gunstigen das Vorhaben.

Maf der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEe 1) betragt die maximale
Firsthohe 10,0 m. In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet 2 (GEe 2)
betragt die maximale Firsthohe 8,5 m Fir die festgesetzten Firsthbhen wird gemal §
18 Abs. 1 BauNO als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Ge-
baude Gberdeckten Gelandeoberflache festgesetzt. Die Firsthdhe ist gleich die Hohen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante. Durch die festgesetzten, differenzierten
Firsthéhen soll eine zukiinftige den Nutzungen entsprechende Héhenentwicklung ge-
wabhrleistet werden. Die festgesetzte Firsthéhe des GE 2 bezieht sich hierbei auf die
Hohe der baulichen Nachbarschaftsstrukturen. Fur die zulassige Produktionshalle des
GE 1 ist eine, den Nutzungen entsprechende, hdhere Firsthohe festgesetzt.

Um eine Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen, dirfen innerhalb
der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete zur Herstellung der tlberbaubaren
Grundstucksflache Aufschittungen und Abgrabungen des natlrlichen anstehenden
Bodens bis zu einem Mal’ von jeweils 1,0 m ausgeglichen werden. Die Aufschiittungen
und Abgrabungen beschranken sich hierbei auf die erforderlichen Flachen der Statik
des Gebaudes und dessen Erschlief3ung
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von zwei Bau-
feldern Gber Baugrenzen bestimmt. Die Uiberbaubare Flache des GEe 1 orientiert sich
hierbei an den Bestandsstrukturen der Produktionshalle. Die Dimensionierung des
Baufelds halt hierbei mogliche Erweiterung des Gewerbegebaude offen. Fir das fest-
gesetzte GEe 2 ist das ausgewiesen Baufeld zur ErschlieBungsstral3e ausgerichtet.
Da in dem GEe 2 eine untergeordnete Art der baulichen Nutzung gegeniber dem
GEe 1 zulassig ist, ist die Baufeldgrof3e entsprechend angepasst.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den eingeschrankten Gewerbegebieten werden Grundflachenzah-
len von 0,6 (GEe 1) und 0,4 (GEe 2) festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten einge-
schrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
fur die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 0,8 zul&ssig.

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet 1 sind die Uberwiegenden Flachen bereits
versiegelt sowie mit der Produktionshalle Uberbaut. Um die bestehenden Strukturen
planungsrechtlich zu sichern sowie Erweiterungsmoéglichkeiten zu gewéahrleisten wird
eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie eine Uberschreitung bis 0,8 festgesetzt.

Fur das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet 2 ist eine dem Gewerbebetrieb
des GEe 1 untergeordnete Grundflache zulassig. Um die Planungsabsichten und eine
damit einhergehende, dem festgesetzten GEe 2 zulassige Art der baulichen Nutzung
planungsrechtlich zu sichern wird fur das GEe 2 eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Bauweise

Die stadtebauliche Nachbarschatft ist von einer aufgelockerten Bebauung gepragt. Um
die baulichen Strukturen der Umgebung sowie der gewachsenen Strukturen des Plan-
gebietes wird in den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1 und
GEe 2) die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bau-
weise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als freistehende Einzelh&du-
ser errichtet.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) sind
die erforderlichen Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstticken vorzuhalten. Die an-
grenzende Verkehrsflache des Plangebietes ist die Bundesstral3e 105. Die Bereitstel-
lung von Stellplatzflachen im Bereich der Bundesstral3e ist nicht zulassig.

Gemal3 § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von privaten Funkantennen
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung

Zur Verkehrssicherheit werden innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 S.1 FStrG und
§ 31 StrWG — MV Flachen festgesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind.

Entlang der Bundesstral3e 105 durfen in einem Streifen von 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigen Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet

10

14 von 154 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Upahl Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
~Waldeck® - Entwurf

werden. In dem Streifen gilt das Anbauverbot gemaR § 9 Abs. 1 Satz 1 Bundesfern-
straRengesetz (FStrG) sowie § 31 Stralenwegegesetz MV (StrWG-MV). Fur diesen
Bereich wurde eine Flache, die von Bebauung freizuhalten ist festgesetzt.

Im Zufahrtsbereich zur B 105 werden Sichtdreiecke festgesetzt. Hier dirfen Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht errichtet wer-
den. Grundstuckseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine Hohe von 0,8 m uber
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und
zu erhaltender Baumbestand sowie Neupflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von
tber 2,5 m.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Fest-
setzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung ein Einfligen in die stadtebauliche
Situation gewabhrleisten. Die Festsetzungen sind in Anlehnung an die bestehende, ge-
wachsene Struktur sowie die Nachbarschaft getroffen. Die Festsetzungen dienen vor-
wiegend der Dach- und Fassadengestaltung mit dem Ziel, das Orts- und Landschafts-
bild nicht zu beeintrachtigen.

In dem festgesetzten GEe 1 sind Dacher der Hauptgebéaude als Flachdacher oder flach
geneigte Pult- oder Satteldacher mit einem Neigungswinkel von maximal 25° zu er-
richten. Die Dachneigung des GEe 2 orientiert sich an den Dachern der Umgebung.
Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet 2 sind Dacher der Hauptgebaude als symmet-
rische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einem Neigungswinkel zwischen
20°und 40 zu errichten. FiUr die Dacheindeckung der festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiete sind nur nicht glanzende Materialien zulassig.

Um eine Blendwirkung fir die Umgebung auszuschlieR3en ist bei der Fassadengestal-
tung des GEe 1 die Verwendung von reflektierenden Fassadenmaterialien mit Aus-
nahme von Glasflachen unzulassig.

Die Fassadengestaltung des festgesetzten GEe 2 orientiert sich an den Fassadenge-
staltungen der Nachbarbebauung. In dem GEe 2 ist die Verwendung von roten, rot-
braunen oder rotbunten Ziegeln, geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbrau-
nen und weiRen Farbtonen oder Holz zulassig. Ebenso zulassig ist die Kombination
der genannten Gestaltungselemente.

Aus energiepolitischen Grunden ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachflachen zulassig. Um weitere Blendwirkungen fiir die Umge-
bung auszuschlief3en, sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu ver-
wenden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig, um
Storungen der Anwohner in der umliegenden Wohnbebauung mdglichst zu minimie-
ren.

Es wird auf § 84 Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kén-
nen mit Bul3geld geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der bestehende Gewerbebetrieb wird derzeit Gber den nordéstlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg, der an die Bundesstral3e 105 angebunden ist erschlossen. Aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen und zur Verkehrssicherheit wird das Plangebiet kiinftig durch
eine bestehende Sondererlaubnis des Strallenbauamtes Schwerin, Oktober 2021
Uber die BundesstralRe 105 erschlossen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstticken vorzuhalten. Durch
den unmittelbaren Anschluss an die B 105 sowie der ausreichenden Flachenverflig-
barkeit sind die Pkw-Stellplatze ausschlie3lich auf den privaten Grundstiicken zu er-
richten.

Im Geltungsbereich sind Grundstuckszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahr-
ten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafiir kénnen z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grol3-
poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Damit
wird der zuséatzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrankt. Die Herstellung
von neuen Asphalt- und Betonflachen fur Stellplatzflachen soll ausgeschlossen wer-
den.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 10 betragt ca. 0,4 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengrofRe in m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1 und GEe 2) 3 645
Verkehrsflache 326
Plangebiet, Summe 3971

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die Neuverlegung der
erforderlichen Leitungen mit dem Anschluss an die vorhandenen Anlagen in der ,Bun-
desstral3e 105.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um mdéglicherweise vorhandene Leitungen
zu bertcksichtigen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine genaue Ortung
vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstéande zu vorhandenen
Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Grevesmuhlen zentral mit Trinkwasser er-
schlossen. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzu-
stimmen. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz
von wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Fur das Plangebiet besteht flir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Gemal einer Rucksprache mit dem
Ortswehrfuhrer der freiwilligen Feuerwehr Pluschow (Juli 2022) stehen fir den Erst-
einsatz Loschfahrzeuge der freiwilligen Feuerwehr Plischow sowie der freiwilligen
Feuerwehr Upahl mit einem Wassertank von rund 9.000 Liter zur Verfigung. Zusatz-
lich befindet sich, gemaf einem Schreiben der freiwilligen Feuerwehr Plischow (April
2020), innerhalb des Plangebietes ein 5 000 Liter Wassertank sowie ein Brunnen mit
rund 6 000 Liter Wasser. Dariuiber hinaus befindet sich sudostlich des Plangebietes in
rund 250 m Entfernung ein Loschwasserteich, der eine GréRe von 34 m x 17 m und
ca. 2 m Tiefe umfasst sowie westlich des Plangebietes im Bereich der GER Umwelt-
schutz GmbH ein Oberflurhydrant mit einer Leistung von rund 196 m?3 pro Stunde. Der
Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist sichergestellt.

Gemald Schreiben der Stadt Grevesmuhlen, Fachbereich Haupt- und Ordnungsamt
(November 2022) sind nach Rucksprache mit der Wehrfiihrung die Loschwasserquel-
len ausreichend. Der suidostlich des Plangebietes gelegene Loschwasserteich ist ge-
maf dem Haupt- und Ordnungsamt der Stadt Grevesmiuhlen einer zeithnahen Pflege
(Entkrautung) zuzufuhren, die in regelmafigen Abstanden zu wiederholen ist.

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Si-
cherstellung des Feuerwehreinsatzes gemald 8 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i. d. F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuer-
wehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zur ,Richtlinie Uber Flachen
der Feuerwehr” zu kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegren-
zung haben.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt dezentral tGber die im Norden des Geltungsbe-
reiches befindliche Bioklaranlage. Mdgliche Neuanschliisse sind im Rahmen der Er-
schlieffungsplanung abzustimmen.

Uberwiegende Bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 sind bereits

uberbaut. Die vorhandene Niederschlagswasserkonzeption hat seit Jahren Bestand.
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Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen sowie des Ge-
werbegeb&udes werden Uber den 0Ostlich, verrohrten Graben in die Vorflut eingeleitet.

Fur das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro Buchheim und Morgner PartGmbB
ein geotechnischer Bericht (Stand Mai 2022) erarbeitet, um Aussagen uber die Boden-
verhaltnisse sowie die damit einhergehende Versickerungsfahigkeit zu erhalten.

Gemal3 dem geotechnischen Bericht ist eine Niederschlagsversickerung im Sinne der
DWA-A 138 Uber den Brunnenschacht im tieferen Baugrundbereich mdglich. Eine Nie-
derschlagsversickerung ohne Versickerungsmafnahmen ist daher nicht méglich.
Nach Aussagen der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
ist die Versickerung tber den vorhandenen Brunnenschacht nicht zulassig.

Der geotechnische Bericht erlautert eine weitere Niederschlagsableitung. Gemal dem
Ingenieurbiiro besteht die Uberlaufmdglichkeit in die Vorflut an der Grundstiicks-
grenze. Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen und des
Gewerbegebaudes wird tUber den 6stlich verrohrten Graben bereits in die Vorflut ein-
geleitet. Aufgrund der minimalen Erh6hung der versiegelten Flachen durch das fest-
gesetzte GEe 2 wird das zukiinftig anfallende Oberflachenwasser in die Bestandskon-
zeption integriert. Die Ableitung des zuséatzlichen Regenwassers erfolgt in die ortliche
Vorflut.

Sowohl fur die Einleitung in ein ober-/ unterirdisches Gewasser als auch in das Grund-
wasser ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich und bei der Un-
teren Wasserbehorde zu beantragen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rah-
men der Bauausfiihrung beantragt.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation er-
folgt GUber den Anschluss an die bestehenden Leitungen. Die Leitungen sind in der
Bundesstral3e 105 verlegt. Vorhandene Leitungen und Anlagen sind zu beachten.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die Planungs- und
ErschlieBungskosten sind durch den Grundstiickseigentimer zu tragen. Die Ge-
meinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Upahl

hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
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Plangebiet einwirkenden Immissionen und die vom dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Als wesentliche Immissionsquellen ist der innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che Gewerbebetrieb sowie die sudlich verlaufende BundesstralRe 105 identifiziert wor-
den. Zur Untersuchung moglicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wurde
von dem Vorhabentrager ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, das zu den im Fol-
genden dargestellten Ergebnissen kam.

Das geplante Wohnhaus ist dem Gewerbebetrieb zugehérig und befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb. Das Wohngebaude erhalt somit den
Schutzstatus fir ein Gewerbegebiet.

Die durch den Gewerbebetrieb erzeugten Gerauschimmissionen unterschreiten am
Baufeld des festgesetzten GEe 2 den Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbe-
gebiete um 10 dB. Durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes eingehalten. Festsetzungen bezuglich der
Immissionen des Gewerbebetriebes werden nicht erforderlich.

Durch die Gerauschimmissionen der Bundesstraf3e 105 werden die Orientierungs-
werte fur Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) um 2 dB unterschritten bzw. der Ori-
entierungswert fur den Nachtzeitraum von 55 dB(A) um 2 dB Uberschritten.

Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpegelbereich defi-
niert. Der maf3gebliche Zeitraum fur die Larmpegelbereiche des Stral3enverkehrs (B
105) ist der Nachtzeitraum. Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt in den Larm-
pegelbereichen IV und V. Der nordliche Geltungsbereich liegt in den Larmpegelberei-
chen Il und lll. Das festgesetzte Baufeld des GEe 2 liegt vollstandig im Larmpegelbe-
reich IV. Es sind Festsetzungen bezglich der Verkehrsimmissionen erforderlich.

Die Fenster fur schutzbedirftige Raume in Wohnungen (Wohnraume, Schlafrdume,
Kinderzimmer, Wohnktichen, Arbeitszimmer) sollten an Gebaudeseiten angeordnet
sein, an denen die Orientierungswerte eingehalten werden. Dies ist im LArmpegelbe-
reich 1l der Fall.

Ab Larmpegel lll sollte eine Frischluftzufuhr Gber ein Fenster moéglich sein, welches
sich im Larmpegelbereich Il befindet. Ist dies nicht méglich, dann bestehen gesonderte
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenwandelemente einschlie3lich der
Fenster und Dacher. Es muss gewébhrleistet werden, dass in Wohnrdumen ein Innen-
pegel von 30 dB(A) erreicht oder unterschritten wird. Die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MalRe R'w,ges der Auflenwande berechnen sich gemaly DIN 4109-
1:2018-01.

Fur Wohnrdume mit Schlafnutzungen (u.a. Schlafraume und Kinderzimmer) ist eine
erforderliche Frischluftzufuhr zu gewahrleisten. Dies kann durch gesonderte Fenster-
konstruktionen mit erhdhter Schalldammung bei teilgedffnetem Fenster oder durch
bauliche MalRnahmen vergleichbarer Wirkung (z.B. schallgeddammte Liftungseinrich-
tungen) erreicht werden. Die Fenster diirfen zum Offnen ausgefiihrt sein.

15

19 von 154 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Upahl Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
~Waldeck® - Entwurf

Fur AuRenwohnbereiche sollten die Orientierungswerte flr Mischgebiete nicht tber-
schritten werden, dies ist im Larmpegelbereich 1l der Fall. Es sollte ein Auf3enwohn-
bereich in den Larmpegelbereichen Il oder Il vorhanden sein, denn ab dem Larmpe-
gelbereich IV sind AuRenwohnbereiche nur sehr eingeschrankt nutzbar. Au3enwohn-
bereiche kdnnen in Bereichen mit einer Schallabschirmung errichtet werden. Dies
kann der Schallschatten eines Gebaudes oder einer gesondert errichteten Schall-
schutzwand im Nahbereich des Aul3enwohnbereiches sein.

Fur die Planung der Gebaude kann die Eigenabschirmung der Gebaude genutzt wer-
den. Sie vermindert die Gerduschimmissionen fur die Fassaden (mit Fenstern) und fur
Aulenwohnbereiche (Freisitze oder Terrassen) an den larmabgewandten Gebaude-
seiten in Gebaudenéhe. Bei offener Bauweise konnen fur die larmabgewandten Ge-
baudeseiten Pegelminderungen um 5 dB veranschlagt werden. Die abschattende Wir-
kung der Gebaude kann gemald Nr. 4.4.5.1 der DIN 4109-2 pauschal bertcksichtigt
werden.

Die Beurteilungspegel kdnnen sich z.B. andern durch hochbauliche Hindernisse oder
Larmschutzwande. Die Minderungen der Beurteilungspegel kénnen in ergdnzenden
schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden. Bei geringeren Aul3en-
larmpegeln kénnen die MalRnahmen, die in Bezug auf die Larmpegelbereiche festge-
setzt wurden, entsprechend angepasst werden.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine

Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-

zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
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anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemanR § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landrat des Landeskreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (82 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1
LBodSchG M-V).

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Waldeck® der Gemeinde Upahl
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse
sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Upahl liegt zentral im Landkreis Nordwestmecklenburg. Unmittelbar
westlich grenzt die Stadt Grevesmuhlen an und Richtung Nordosten befindet sich die
Hansestadt Wismar. Die Autobahn 20 verlauft durch das Gemeindegebiet, wodurch
Upahl gut an den Uberértlichen Verkehr angebunden ist. Der Gemeinde Upahl sind
insgesamt 13 Ortsteile zugehorig.

Die Ortslage Waldeck liegt im Nordosten der Gemeinde Upahl. Das Plangebiet befin-
det sich im Osten des Ortsteils Waldeck, unmittelbar an der Bundesstral3e 105 zwi-
schen Grevesmiuhlen und Gressow. Das Plangebiet bezieht sich im Wesentlichen auf
die bereits vorhandene Gewerbeflache mit der Gewerbehalle und dem Lagerplatz und
den sudlich davor befindlichen Zierrasenbereichen. Begrenzt wird die Flache im Suden
durch die B 105, im Westen durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, im Norden und Osten durch einen Wirtschaftsweg, landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und ein Siedlungsgehdlz.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 17.03.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® beschlossen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden
der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Dartber hinaus
soll die planungsrechtliche Voraussetzung fuir gewerbliche Erweiterungsmaglichkeiten
und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geschaffen werden. Pla-
nungsrechtlich erfolgt dies durch die Ausweisung von eingeschréankten Gewerbege-
bieten gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Der Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 mit einer Gro3e von rund 0,4 ha befindet
sich in der Ortslage Waldeck, unmittelbar ndrdlich an die Bundesstrafl3e 105 angren-
zend.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemald dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
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burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und Arbeits-
platzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial zu stér-
ken und eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstrukturen
hinzuwirken.

Der Ortsteil Waldeck der Gemeinde Upahl ist Uberwiegend von Wald- und Land-
schaftsflachen gepragt. Die bebauten Strukturen begrenzen sich auf eine geringe An-
zahl an Wohnbau- bzw. Gewerbegrundstiicke, die sich im Stdosten der Ortslage kon-
zentrieren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 beinhaltet im Wesentlichen
das Flurstiick des ortsansassigen Gewerbebetriebes (Flurstiick 22/4). Um eine stad-
tebauliche und dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiternutzung des Gewerbe-
betriebes zu gewdahrleisten, macht die Gemeinde von dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gebrauch. Die gemeindliche Einflussnahme auf die konkrete Nutzung der
Gebaude ist bei Ublichen Bebauungsplanen aufgrund der gesetzlichen Beschrankun-
gen auf den Inhalt des 8 9 Abs.1 BauGB sehr begrenzt. Mit dem Instrument des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden Durchfiihrungsvertrages ist
die Bindung an 8§ 9 BauGB aufgehoben.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der ak-
tuellen Fassung (BImSchV)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Pflanzen und = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

el = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
Flache = BBodSchG

, = BImSchG
Klima/Luft = BIMSchy
19
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KU“‘”'._ und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter

= BNatSchG
Landsetiait = NatSchAG M-V

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Upahl befindet sich:

im strukturschwachen landlichen Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

im Natura 2000-Gebiet (GGB) (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP
WM, 2011),

e teilweise im Biotopverbund im weiteren Sinne (siehe Karte 6, RREP WM, 2011),

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
Fur den planungsrelevanten Bereich sowie fir die gesamte Ortslage Waldeck werden
die nachfolgenden Aussagen im LEP MW getroffen:

- Vorbehaltsgebiet Tourismus: In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft: In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage fur nachfolgende Planverfahren.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseeklstenland (1)
Grol3landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Klutzer Winkel (101)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. angrenzend zur beste-
henden Ortslage werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getrof-
fen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir die pla-
nungsrelevanten Bereiche:

e In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist die Ortslage
Waldeck als ,Bereich mit hoher Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 3),
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e Der Boden der Ortslage Waldeck ist als ,Bereich hoher bis sehr hoher Schutz-
wurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4),

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Ortslage Waldeck als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwurdigkeit” ver-
zeichnet (siehe Karte 6).

e Die Ortslage Waldeck ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7).

e Die Ortslage Waldeck weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist tberwiegend mit Stufe
2- mittel bewertet (siehe Karte 9).

e Das Plangebiet sowie der nordliche Teil der Ortslage Waldeck liegen innerhalb
des europaischen Schutzgebietes Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘. (siehe
Karte 10).

¢ Die Ortslage Waldeck ist bezlglich der Bedeutung fir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft als ,Bereich mit besonderer Bedeutung®, sowie
als ,Bereich mit herausragender oder besonderer Bedeutung flur die land-
schaftsgebundene Erholung unter Beachtung des Vorrangs 6kologischer Funk-
tionen gemaR Karte IV* dargestellt (siehe Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Fachgutachten
Fur das Plangebiet liegt folgendes Fachgutachten vor:

e Natura 2000-Vorprifung gemafd § 21 NatSchAG M-V fir das Natura 2000-Ge-
biet: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-303 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft Everstorf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 10 ,Waldeck®, Juni 2022

Flachennutzungsplan

Die ehemalige Gemeinde Plischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfligt die Gemeinde Upahl Gber zwei rechts-
wirksame Flachennutzungsplane. In der Fortschreibung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Pliischow wird der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Pluschow erfolgt im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10.

Landschaftsplan
Zum Zeitpunkt der Bearbeitung liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde Upahl vor.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Schutzgebieten von internationaler Bedeu-
tung.

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-303 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft Everstorf‘, innerhalb des Plangebietes

Weitere Schutzgebiete von internationaler und nationaler Bedeutung sind in der Um-
gebung der Ortslage Waldeck vorhanden. Nachfolgend werden die Schutzgebiete auf-
gefuhrt, die umgrenzend der Ortslage vorhanden sind.

e GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen, Ent-
fernung zum Plangebiet ca. 1 300 m

e GGB DE 2133-302 ,Jameler Wald, Tressower See und Moorsee®, Entfernung
zum Plangebiet ca. 2 300 m

e Europaisches Schutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mih-
lenbach-Radegast-Maurine, Entfernung zum Plangebiet ca. 1 250 m.

e Naturschutzgebiet (NSG) 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow, Entfer-
nung zum Plangebiet ca. 2 500 m

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes werden die
Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-Schutzgebiete un-
tersucht. Entsprechend wird eine FFH-Untersuchung fur das oben genannte Gebiet von ge-
meinschatftlicher Bedeutung DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf* er-
arbeitet. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen der maf3geblichen Bestandteile des aufgefiihrten Schutzgebietes auszugehen
ist. Durch die Schaffung von Wohnraum auf einer bereits anthropogen beeinflussten Flache
werden keine signifikanten Veranderungen des GGB hervorgerufen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen werden somit im Vorfeld ausgeschlossen. Zumal die Grenzen der Gebietsauswei-
sung einer Maf3stabsungenauigkeit unterliegen und fraglich ist, wieso der Bereich des Plan-
gebietes Bestandteil des GGB ist. Der Managementplan des GGB weil3t ausdricklich darauf-
hin, dass Gewerbegebiete kein Bestandteil des GGB sind.

Bei den weiteren genannten internationalen und nationalen Schutzgebieten kann eine erheb-
liche Beeintrachtigung der maf3geblichen Bestandteile und Erhaltungsziele von vornherein
ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf? 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemaf 8§ 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope (Kartenportal Umwelt M-V, Kartierungsjahr 1996):

e NWM10779 — Baumgruppe — sudlich des Plangebietes, Entfernung ca. 95 m
e NWM10777 — Gebusch/ Strauchgruppe — sudostlich des Plangebietes, Entfer-
nung ca. 210 m
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e NWM10784 — Stehendes Kleingewasser, einschlief3lich der Uferveg. — sidost-
lich des Plangebietes, Entfernung ca. 230 m

¢ NWM10766 — Gebisch/ Strauchgruppe — sudlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 230 m

¢ NWM10763 — Gebiisch/ Strauchgruppe — sudlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 230 m

¢ NWM10762 — Feuchtsenke bei Waldeck — sudlich des Plangebietes, Entfer-
nung ca. 170 m

¢ NWM10761 — Naturnahe Feldhecke — sudlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 240 m

Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (ca. 200 m)der Ortslae Waldeck (Quelle: LUNG MV
2022)

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 liegen keine di-
rekten Eingriffe in geschitzte Biotopstrukturen vor.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb, ein dem Gewerbebetrieb zugehdriges Wohngebaude zu entwickeln. Durch das
neu geplante Wohngebaude, kann es potentiell zu einer Verstarkung von Licht- und
Larmimmissionen kommen. Da sich das geplante Wohngebaude in raumlicher Nahe
zum gewerblichen Natur- und Betonsteinbetrieb sowie unmittelbar angrenzend an die
B 105 befindet, werden die Immissionen nach Auffassung der Gemeinde als gering
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eingestuft. Die Gemeinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charak-
ters einer dorflichen Ortslage aus.

Auch unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen werden mit der Umset-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde Upahl Ortsteil
Waldeck keine erheblichen Beeintrachtigungen der aufgezahlten Biotope erwartet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich diese
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es die planungs-
rechtliche Voraussetzung fur ein, dem Gewerbebetrieb zugehdriges Wohnhaus sowie
die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbe zu schaffen.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen neben dem kleinteiligen Siedlungsgehdlz
und den Grinlandbereichen, gro3tenteils landwirtschaftlich genutzt. Zudem grenzt die
Bundesstral3e 105 unmittelbar sudlich an das Plangebiet an.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung und Lage wenig Bedeutung fir die
landschaftsgebundene Erholung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Die zu Uberplanende Flache ist in ihrer jetzigen Auspragung keiner Erholungsfunktion
zuzuordnen. Die Flache ist eingezaunt, nicht dffentlich zugéanglich und unmittelbar an
der Bundesstral3e 105 liegend. AulRerdem befindet sich dort ein Gewerbebetrieb sowie
eine kurzrasige Flache, die Uberwiegend als Lagerplatz genutzt wird. Bezuglich der,
auf das Plangebiet einwirkenden, Immissionen sind insbesondere die Bundesstralie
und der vorhandene Gewerbebetrieb relevant.
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Von den westlich, nordlich und 6stlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Ackerflachen und den sidlich der Bundesstralde befindlichen Grinlandflachen kénnen
Immissionsquellen, die auf den Geltungsbereich einwirken, ausgehen. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung als Acker- und Grinland treten Beeintrachtigungen nur
zeitlich begrenzt (saisonal) auf. Beispielsweise konnen wahrend der Ernte/ Mahd Be-
eintrdchtigungen entstehen. Durch die von Acker- und Grunlandflachen gepragte
Landschaft der Gemeinde Upahl sind diese von den Anwohnern zu tolerieren.

Mit der Umsetzung der Planung sind demnach keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Erholungs- und Freizeitnutzung zu erwarten.

Larmschutz

Als wesentliche Immissionsquellen ist der innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
che Gewerbebetrieb sowie die sudlich verlaufende Bundesstral3e 105 identifiziert wor-
den. Zur Untersuchung méglicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wurde
von dem Vorhabentrager ein Fachgutachten in Auftrag gegeben, das zu den im Fol-
genden dargestellten Ergebnissen kam.

Das geplante Wohnhaus ist dem Gewerbebetrieb zugehérig und befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb. Das Wohngebaude erhalt somit den
Schutzstatus fir ein Gewerbegebiet.

Die durch den Gewerbebetrieb erzeugten Gerauschimmissionen unterschreiten am
Baufeld des festgesetzten GEe 2 den Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbe-
gebiete um 10 dB. Durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes eingehalten. Festsetzungen bezlglich der
Immissionen des Gewerbebetriebes werden nicht erforderlich.

Durch die Gerduschimmissionen der Bundesstraf3e 105 werden die Orientierungs-
werte fir Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) um 2 dB unterschritten bzw. der Ori-
entierungswert fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) um 2 dB uberschritten.

Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpegelbereich defi-
niert. Der maf3gebliche Zeitraum fur die Larmpegelbereiche des StralRenverkehrs (B
105) ist der Nachtzeitraum. Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt in den Larm-
pegelbereichen IV und V. Der nérdliche Geltungsbereich liegt in den Larmpegelberei-
chen Il und lll. Das festgesetzte Baufeld des GEe 2 liegt vollstandig im Larmpegelbe-
reich IV. Es sind Festsetzungen beziglich der Verkehrsimmissionen erforderlich.

Die Fenster fur schutzbedirftige Raume in Wohnungen (Wohnraume, Schlafraume,
Kinderzimmer, Wohnktichen, Arbeitszimmer) sollten an Geb&udeseiten angeordnet
sein, an denen die Orientierungswerte eingehalten werden. Dies ist im Larmpegelbe-
reich Il der Fall.

Ab Larmpegel Il sollte eine Frischluftzufuhr Gber ein Fenster mdglich sein, welches

sich im Larmpegelbereich Il befindet. Ist dies nicht méglich, dann bestehen gesonderte

Anforderungen an die Luftschalldammung der Aul3enwandelemente einschlief3lich der

Fenster und Dacher. Es muss gewahrleistet werden, dass in Wohnraumen ein Innen-

pegel von 30 dB(A) erreicht oder unterschritten wird. Die gesamten bewerteten Bau-
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Schalldamm-Male R’'w,ges der Aullenwande berechnen sich gemaly DIN 4109-
1:2018-01.

Fur Wohnrdume mit Schlafnutzungen (u.a. SchlafrAume und Kinderzimmer) ist eine
erforderliche Frischluftzufuhr zu gewahrleisten. Dies kann durch gesonderte Fenster-
konstruktionen mit erhdhter SchalldAmmung bei teilgetdffnetem Fenster oder durch
bauliche MaRnahmen vergleichbarer Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrich-
tungen) erreicht werden. Die Fenster dirfen zum Offnen ausgefiihrt sein.

Fur AuRenwohnbereiche sollten die Orientierungswerte flr Mischgebiete nicht tber-
schritten werden, dies ist im Larmpegelbereich 1l der Fall. Es sollte ein Aul3enwohn-
bereich in den Larmpegelbereichen Il oder 11l vorhanden sein, denn ab dem Larmpe-
gelbereich IV sind AuRenwohnbereiche nur sehr eingeschrankt nutzbar. AuRenwohn-
bereiche kdnnen in Bereichen mit einer Schallabschirmung errichtet werden. Dies
kann der Schallschatten eines Gebaudes oder einer gesondert errichteten Schall-
schutzwand im Nahbereich des Aul3enwohnbereiches sein.

Fur die Planung der Geb&aude kann die Eigenabschirmung der Gebaude genutzt wer-
den. Sie vermindert die Gerduschimmissionen fur die Fassaden (mit Fenstern) und fur
Aulenwohnbereiche (Freisitze oder Terrassen) an den larmabgewandten Gebaude-
seiten in Gebaudenahe. Bei offener Bauweise kdnnen fir die larmabgewandten Ge-
baudeseiten Pegelminderungen um 5 dB veranschlagt werden. Die abschattende Wir-
kung der Gebaude kann gemal Nr. 4.4.5.1 der DIN 4109-2 pauschal berucksichtigt
werden.

Die Beurteilungspegel kdnnen sich z.B. andern durch hochbauliche Hindernisse oder
Larmschutzwande. Die Minderungen der Beurteilungspegel kdnnen in erganzenden
schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden. Bei geringeren Aufl3en-
larmpegeln kénnen die MalRnahmen, die in Bezug auf die Larmpegelbereiche festge-
setzt wurden, entsprechend angepasst werden.

Sonstige Immissionen

Wahrend der Baumalinahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gllle, sind im landlichen Raum von den Anwohnern ebenfalls zu tolerieren.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Zusammenfassung

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betrécht-
lichen negativen Auswirkungen innerhalb der Ortslage Waldeck kommen wird, da sie
bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann von der Wahrung gesunder Wohnverhalt-
nisse ausgegangen werden.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fur das Plangebiet zu er-
mitteln.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Birnenbaum relativ mittig auf der Zierra-
senflache sowie Holunder und Flieder Strducher am sidlichen Rand des Plangebietes,
als Abgrenzung und Sichtschutz zur BundesstralRe. Am Kreuzungsbereich Bundes-
stralde 105 und der Stral3e ,Dorfstralde” befindet sich ein Siedlungsgehdlz bestehend
aus einheimischen Laubbdumen (v.a. Birke und Eiche) sowie vereinzelten Nadelge-
hdlzen (Fichten). Entlang der StralRe ,Dorfstrafl3e” sind einige Laubbaume vorhanden,
die von der Planung nicht berihrt werden.

Gesetzlich geschiitzte Baume - § 18 NatSchAG M-V

Grundsatzlich ist gemal den Bestimmungen des § 18 NatSchAG MV Abs. 2 die Be-
seitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Besché-
digung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr ei-
ner gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt nicht
far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstb&aume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Fortsrechts,
Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

oahwd

Der Birnenbaum im Plangebiet fallt nicht unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V,
da es sich um einen Obstbaum handelt und dieser vom Schutz ausgenommen ist.
Ebenso ist kein Ausgleich nach dem Baumschutzkompensationserlass fur den Birnen-
baum notwendig, da der Baumschutzkompensationserlass nur fur folgendes zu be-
achten ist:

Der Baumschutzkompensationserlass gilt grundsatzlich fur durch Rechtsvorschriften
geschutzte Einzelbdume, Alleen, Baumreihen sowie Baumgruppen, bei denen entwe-
der die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung direkt anwendbar ist oder die zu
Grunde liegende Schutzvorschrift hinsichtlich der KompensationsmalRnahmen auf
8 15 Abs. 4 bis 6 des Landesnaturschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 560) geandert worden ist, verweist.
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Rechtsnormen zum Schutz von Gehdélzen sind insbesondere die Vorschriften zu den
gesetzlich geschitzten Baumen sowie zum Schutz der Alleen — vergleiche etwa
88 26a und 27 des Landesnaturschutzgesetzes. Weiterhin bestehen noch Baum-
schutzverordnungen, die nach MalRgabe von 8§ 26 des Landesnaturschutzgesetzes er-
lassen worden sind oder gemaf § 75 des Landesnaturschutzgesetzes fortgelten.

Dieser Erlass gilt ferner fur alle Alleen, einseitige Baumreihen sowie Baumreihen ein-
schlie3lich solcher unter 100 Metern Lange, die ihren Standort nicht an Bundes- und
Landesstral3en haben.

Alleen und Baumreihen, die nicht an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen ihren Standort haben, sind durch die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung geschutzt (vergleiche § 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes). Dies
kann beispielsweise bei Alleen und Baumreihen an stillgelegten oder ungenutzten
Stral3enabschnitten, an nicht befahrenen Wasserlaufen, auf Wiesenflachen oder auf
offentlich nicht zuganglichen Parkplatzen der Fall sein. Auch Baumgruppen sind nach
8 14 Abs. 2 Nr. 8 des Landesnaturschutzgesetzes geschutzt.

Schlief3lich entsteht eine Kompensationspflicht fur Einzelbdume auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rahmen grof3erer Vorhaben — zum
Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben anderen Beeintréachtigungen
von Natur und Landschaft auch Einzelb&dume betroffen sind.

Dieser Erlass gilt nicht fir Baumschutzsatzungen, die nach MalRgabe des § 26 Abs. 1
Satz 1 des Landesnaturschutzgesetzes erlassen worden sind.

Entsprechend dieses Geltungsbereiches des Baumschutzkompensationserlasses
werden gemald 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Bdume bereits vor dem
Erreichen eines Stammumfangs von 100 cm ausgeglichen, sobald sie einen Stamm-
umfang von 50 cm erreicht haben. Einzelbaume, die nicht gemal § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt sind, finden keine Beriicksichtigung durch den Baumschutz-
kompensationserlass.

Zu einer moglichen Beschadigung gehoéren auch Eingriffe in den Wurzelbereich (=Kro-
nentrauf+1,50 m Abstand). Die Abstande zu dem 0stlich des Plangebietes befindlichen
Siedlungsgehdlz werden eingehalten.

Alle weiteren Gehdlze im Umfeld des Plangebietes werden nicht bertihrt, sodass eine
Zerstorung, Beschadigung oder eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen
werden kann.

Geschutzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben, da in unmittelbarem Anschluss an
die Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszuge-
hen ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwar-
tende artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande der Artengruppe Pflanzen eindeutig
ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Be-
reich, landwirtschaftlich genutztes Grinland, handelt. Die weitere Analyse projektbe-
dingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fir die geschiitzte Flora entfallt.
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Artenschutzrechtliche Priifung - Potentialabschétzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemaf3 Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanz-
prifung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebens-
raumanspriche im Untersuchungsraum vorkommen kdnnen und fur die eine Beein-
trachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wir-
kungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Ab-schich-
tung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,her-
ausgefiltert” werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die
daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (CEF-MalBhahmen). Bei Eintritt von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Auswirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Ar-
tengruppen (Potentialabschétzunq)

Das Plangebiet befindet sich mit einer Flache von rund 0,4 ha in der Ortslage Waldeck,
unmittelbar ndérdlich an die Bundesstral3e 105 angrenzend. Umgebend wird das Plan-
gebiet tberwiegend von Acker- und Griunlandflachen, der Bundesstral3e, Einzelgehof-
ten und einem Siedlungsgehdlz.

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir ein, dem Gewerbebetrieb zugehérigen Wohnhaus sowie
die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbe zu schaffen.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind Uberwiegend stérungsempfindliche
Arten der Siedlungs- und Parkflachen zu erwarten. Die potentiell vorkommenden oder
britenden Arten sind bezuglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen
nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Brutvogel
Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen durch die Bundesstral3e und den Gewerbebetrieb.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Fallung eines
Obstbaumes erforderlich. Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdl-

zen oder sonstigen Vegetationsstrukturen gemaf 8§ 39 BNatSchG aul3erhalb der Brut-
periode der Vogel zu erfolgen haben.
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Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
1. Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Gehoélz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt die Errichtung
einer Betriebsleiterwohnung sudlich des Gewerbebetriebes auf einer als Garten und
Abstellplatz genutzten Zierrasenflache.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuihrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom O1.
Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Storungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive Ma3nahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.
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Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemald § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regel-
maRig genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung
des gesamten Bruthabitats oder wesentliche Teile des Habitats sowie eine durch Sto-
rungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Geholz- und Bodenbrutern. Ein Briten
direkt neben einer stark befahrenen BundesstralRe und eines Beton- und Naturstein-
gewerbes wird ausgeschlossen. Schutzmaglichkeiten fur Végel sind nicht vorhanden.
Es handelt sich um einjahrig genutzte Brutstatten. Im Zusammenhang mit der hier be-
trachteten Planung werden keine Gebaude abgerissen oder sonstige Strukturen ent-
fernt, die als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Gebaudebritern genutzt
werden, die ihre Nester mehrjahrig verwenden.

Mit dem Einhalten der Bauzeitenregelung wird das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen.

Rastvogel

Das Plangebiet grenzt an das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB) DE
2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘ an. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erfolgt die parallele Erarbeitung einer FFH-Vorprifung fur
das in Kapitel 2.3 erwahnte GGB. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Neu-
bebauung der Betriebsleiterwohnung an einem vorhandenen Gewerbebetrieb sowie
angrenzend zu der hoch frequentierten BundesstralRe keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Schutzziele des Natura 2000-Gebietes zu erwarten sind.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestédnden
gemal 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.
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Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt teilweise versiegelte Flachen mit einem Gewerbebetrieb sowie
eine Zierrasenflache dar, die als Garten bzw. Abstellplatz fungiert. Der Geltungsbe-
reich weist keine mal3geblichen Habitatbestandteile (z.B. Geb&ude und Gehdlze mit
geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fur die Art Flederméause auf. Es fehlen frost-
und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete Baumquartiere oder
Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet aktuell keinen
malfigeblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Néhe zur Bundes-
stralRe, Gewerbe) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fledermause gegeben. Das
Eintreten eines Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt und weist versiegelte Flachen und
Zierrasenbereiche auf. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein maf3gebliches
Habitat flr Reptilien dar. Die Européaische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kbnnen
aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Im An-
derungsbereich sind keine grabbaren, stidexponierten Flachen bzw. Bdden fur die Ei-
ablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freiflache weist eine zu
dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind fur die anderen geschiitzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgew&sser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile fir Amphibien. Es handelt sich um die Sicherung eines
Gewerbebetriebes und die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung. Die nachstgelege-
nen Habitate (Teiche) fur Amphibien befinden sich in nordéstliche Richtung ca. 280 m
entfernt. Wanderungsbeziehungen der im Managementplan des GGB beschriebenen
Arten Rotbauchunke und Laubfrosch in Richtung des Plangebietes kdnnen ausge-
schlossen werden, da sich in unmittelbarer und mittelbarer Entfernung zum Plangebiet
keine Habitate fur die oben genannten Arten sowie der sonstigen potentiell vorkom-
menden Amphibien befinden. Im Ergebnis der Relevanzprifung kann demnach fest-
gestellt werden, dass der Untersuchungsraum durch fehlende Habitatstrukturen keine
Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach
8 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vor-
handen. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlie3en, zumal
der Européaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmaéuler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG entféllt.

32

36 von 154 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Upahl Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
~Waldeck® - Entwurf

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschutzten
Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiur Nachtkerzen-schwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemald 8 44
BNatSchG entféllt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserflihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen der Ar-
ten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifischer
Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestanden oder Seggenrie-
den, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf
§ 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Ge-meinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstat-be-
stande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbe-
stande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-
griffen" des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:
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> Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes ist ein Gewerbebetrieb vorhanden. Dieser soll planungs-
rechtlich gesichert werden und durch ein Wohnhaus erganzt werden. Ein Gebaudeab-
bruch ist demnach nicht vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Im Plangebiet sind Gehdlze vorhanden, die im Zuge der Errichtung der Betriebsleiter-
wohnung und der neuen ErschlieBung entfernt werden missen. Dabei handelt es sich
lediglich um einen Birnbaum und einige einheimische Straucher (Holunder und Flie-
der). Das Siedlungsgeholz und die Laubbaume an der Stral3e ,Dorfstral3e” bleiben er-
halten.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten méglich.

Neben der Sicherung des Gewerbebetriebes kommt es zur Errichtung einer Betriebs-
leiterwohnung auf der vorhandenen Freiflache sudlich der Betriebshalle. Das Plange-
biet weist aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen, der Lage an der Bundes-
stral3e und der naturrdumlichen Ausstattung eine geringe artenschutzfachliche Bedeu-
tung auf.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plan-
gebietes ist nicht festzustellen, zumal im Rahmen der Potentialabschatzung nicht von
besonders bzw. streng geschitzten Arten auszugehen ist, sondern von typischen Ar-
ten des Siedlungsbereiches und dazu ausreichend gleichwertige Strukturen als Aus-
weichmaoglichkeiten im direkten Umfeld zur Verfigung stehen.

> Larm

Da das Plangebiet bereits durch den bestehenden Gewerbebetrieb und der stark fre-
quentierten Bundesstral3e von Larmimmissionen gepragt wird, kann eine Erh6hung
des Larmes durch die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung ausgeschlossen wer-
den.

Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen nur mit unempfindli-
chen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist, wird die zusatzliche Larmbelastigung
als zu vernachlassigbar eingeschatzt.
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» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 kommt es zu
keiner signifikanten Erh6hung der Gefahr des To6tungsrisikos/Kollision im Stra3enver-
kehr.

Mallnahmen zur Vermeidung
Im Ergebnis der Potentialabschatzung wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, um Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

¢ Die Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden (siehe 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG)
Ausnahmen sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird und Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszu-
schlieBen sind. Hierflr ist die Zustimmung der zustandigen Behérde notwen-
dig.

e Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-
empfindlichen Tierarten (v. a. Fledermause) soll sich die Bautatigkeit auf die
Tageszeit beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen Bauarbeiten
zur Nachtzeit (22-6 Uhr) nicht zuléssig sein.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aul3erhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblsche und andere Gehdélze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen. Nicht
zu erhaltende Geholze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-

formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemal3 der
»2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern*® erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.
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Das Plangebiet umfasst einen Gewerbebetrieb mit versiegelten Lagerflachen sowie
einer Gewerbehalle. Sudlich vor dem Betrieb befindet sich eine Rasenflache, die teil-
weise auch als Ablageplatz genutzt wird. Diese Flachen besitzen eine sehr geringe
biologische Vielfalt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung
der genannten MalRBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er ibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens flur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Waldeck folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Sand- Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley
(Staugley); Endmorénen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stau-
wasser- und/ oder Grundwassereinfluss, kuppig bis huigelig, heterogen, steinig.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens als ,Bereich hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortslage verandert. Die mal3geblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Zuséatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmaflinahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben.
Das Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
als ,Bereich mit gering bis mittlerer Schutzwurdigkeit* dargestellt.
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Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewasser. Das
nachstmaogliche Kleingewasser liegt in norddstliche Richtung in ca. 280 m Entfernung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt dezentral Uber die im Norden des Geltungsbe-
reiches befindliche Bioklaranlage. Mogliche Neuanschliisse sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung abzustimmen.

Uberwiegende Bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 sind bereits
Uberbaut. Die vorhandene Niederschlagswasserkonzeption hat seit Jahren Bestand.
Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen sowie des Ge-
werbegebéudes werden tber den dstlich, verrohrten Graben in die Vorflut eingeleitet.

Fur das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro Buchheim und Morgner PartGmbB
ein geotechnischer Bericht (Stand Mai 2022) erarbeitet, um Aussagen uber die Boden-
verhaltnisse sowie die damit einhergehende Versickerungsfahigkeit zu erhalten.

Gemal dem geotechnischen Bericht ist eine Niederschlagsversickerung im Sinne der
DWA-A 138 Uber den Brunnenschacht im tieferen Baugrundbereich mdglich. Eine Nie-
derschlagsversickerung ohne VersickerungsmaflRnahmen ist daher nicht mdéglich.
Nach Aussagen der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
ist die Versickerung Uber den vorhandenen Brunnenschacht nicht zulassig.

Der geotechnische Bericht erlautert eine weitere Niederschlagsableitung. Gemal dem
Ingenieurbiro besteht die Uberlaufmdglichkeit in die Vorflut an der Grundstiicks-
grenze. Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen und des
Gewerbegebaudes wird lber den 6stlich verrohrten Graben bereits in die Vorflut ein-
geleitet. Aufgrund der minimalen Erhéhung der versiegelten Flachen durch das fest-
gesetzte GEe 2 wird das zukuinftig anfallende Oberflachenwasser in die Bestandskon-
zeption integriert. Die Ableitung des zusatzlichen Regenwassers erfolgt in die ortliche
Vorflut.

Sowohl fur die Einleitung in ein ober-/ unterirdisches Gewéasser als auch in das Grund-
wasser ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich und bei der Un-
teren Wasserbehorde zu beantragen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rah-
men der Bauausfiihrung beantragt.

3.6  Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in rAumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein, dem Gewerbebetrieb zugehdriges, Wohngebéude zu entwickeln. Die Errich-
tung des Wohnhauses erfolgt auf artenarmen Zierrasen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Errichtung der Betriebsleiterwohnung und deren ErschlieBung kommt es zu

einem zusatzlichen Flachenverbrauch. Der Versiegelungsanteil flir das GE 2 betragt

60 % (GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung fir Nebenanlagen). Beim GE 1 sind die
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Uberwiegenden Bereiche aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort be-
reits versiegelt.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und Arbeits-
platzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial zu stér-
ken und eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstrukturen
hinzuwirken.

Diese Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung betrachtet und es wer-
den entsprechende Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen zugeordnet. Durch die
Nutzung der betriebszugehorigen Flachen, erfolgt keine zusatzliche Zerschneidung
der freien Landschaft bzw. Flache

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der Um-
setzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fla-
che zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Gemeinde Upahl Ortsteil Waldeck ist atlantisch gepragt. Die Ortslage
liegt im Regenschatten Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a
unter dem Niederschlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %,
der ausgeglichene Temperaturjahresgang von 8,0 °C, deutlich weniger Frosttage (76
pro Jahr) als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses.
Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlicher Richtung.

Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen und die damit verbundenen
Emissionen, wie Larm, Staub und Schadstoffe, gegeben.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn eine bereits bebaute Ortslage besitzt
eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetz-
lich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung
nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutz-
gut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen
konnten.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale oder sonstige zu beachtenden Sachguter bekannt.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR § 2 Abs.
1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentu-
mer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Landschafts- bzw. Ortsbild der Ortslage Waldeck wird gepragt von Einzelgehof-
ten, die sich an der Bundesstral3e 105 angesiedelt haben. Umgeben werden die Ein-
zelgehdofte durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker- und Griunland).

Das Plangebiet selbst ist gepréagt von einem gewerblichen Unternehmen, der als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehorige Gewerbehalle (GE 1). Die
Ubrigen Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lage- und Stellflachen des
Betriebsmaterials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der stidwest-
lichen Grundsticksgrenze (GE 2). Der sudliche Bereich ist derzeit noch unbebaut und
wird als Rasenflache genutzt. Zur Bundesstral3e 105 wird das Plangebiet durch wei-
tere Gehdlzstrukturen begrenzt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ergeben sich nur geringe Veran-
derungen in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild, da einem Gewerbebetreiben-
den die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erweiterungsmaoglichkeiten der be-
stehenden Betriebsanlagen sowie die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohnhau-
ses auf dem Betriebsgelande gesichert werden soll.

Aufgrund dieser Argumentation sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter
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Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielféaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Mafgeblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch
aufgrund des anthropogen beeinflussten Plangebietes eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahig-
keit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbei-
tung bertcksichtigt.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage innerhalb des Sied-
lungsraumes sind diese dort auch nicht zu erwarten.

3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbunden:

- Flacheninanspruchnahme: Es wird hauptsachlich eine artenarme, Zierrasenfla-
che sowie ein Gewerbebetrieb auf bereits versiegelten Flachen tberplant.

- Versiegelung: Es kommt durch den Geb&udeneubau zu zusatzlicher Versiege-
lung. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunktion und Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering eingeschatzt.

- Verlust von Teillebensrdumen: Durch den Gebaudeneubau kommt es zu Ver-
lusten einer Zierrasenflache mit einer geringen Bedeutung in Bezug auf den
Artenschutz. Durch die Rodung von einem Obstbaum geht geringfiigig potenti-
eller Lebensrdume verloren, zumal in mittelbarer Nahe ausreichend Gehdlze
vorhanden sind.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlie3en
zu konnen, sind die genannten Vermeidungsmaflnahmen zu bertcksichtigen. Dabei
ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im direk-
ten Anschluss an der Bundesstral3e sowie in unmittelbarer Néhe zum Gewerbebetrieb
befindet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 der Ortslage Waldeck die Entwicklung des Um-
weltzustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst
wird.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 geht es um die Schaffung eines
Wohnhauses und die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteinge-
werbes. Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird Gberwiegend ar-
tenarmer Zierrasen uberplant. Es erfolgt die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung
auf dem Geléande des Beton- und Naturscheinservices.

Der jetzige Zugang zum Gewerbebetrieb befindet sich 6stlich des Plangebietes von
dem landwirtschaftlichen Weg ,Dorfstraf3e“ aus und wird im Zuge der Planung als Zu-
fahrt fur den An- und Abtransport der Steinprodukte weiterhin genutzt. Mit der Errich-
tung der Betriebsleiterwohnung soll eine Grundstickszufahrt von der Bundesstral3e
105 erfolgen, dass das Wohnhaus erschlief3t.

Im Ergebnis werden die Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft. Die Auswir-
kungen auf die Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sind daher verhaltnismafig gering eingestuft.

Art und Menge an Emissionen

Nach Einschatzung der Gemeinde Upahl rufen die Ziele des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 10 keine signifikanten Beeintréachtigungen durch Schadstoffe, Er-
schitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Upahl bestehenden Abfallentsorgung sind einzu-
halten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Risiken fur die Umwelt sind aufgrund einer herkémmlichen Wohnnutzung nicht zu er-
warten.

Kumulierung mit anderen Projekten

Es sind keine weiteren Projekte bzw. Planungen im planungsrelevanten Umfeld vor-

handen, die zu kumulativen Wirkungen mit dem hier betrachteten Bebauungsplan fih-

ren.

Ebenso kénnten im Rahmen der Einschatzung der Relevanz anderer Plane und/oder

Projekte der Natura 2000-Prufungen keine Summationswirkungen ermittelt werden.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes besitzt diese

keine signifikante Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Der Versiegelungsanteil nimmt
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durch die Errichtung eines Wohnhauses nur geringfligig zu. Durch die geringfugige
bauliche Erweiterung der Ortslage sind unter Beachtung der festgesetzten Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine
beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei dem Plangebiet handelt es sich gro3tenteils um eine artenarme Zierrasenflache
sowie um einen bestehenden Gewerbebetrieb.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirden die aktuel-
len Nutzungen weiter bestehen. Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes
soll einem regionalen Gewerbebetreibenden die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Erweiterungsmaglichkeiten der bestehenden Betriebsanlagen sowie die Errichtung
eines betriebsbezogenen Wohnhauses auf dem Betriebsgeléande gesichert werden.

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortwabhl

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher N&he zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein Wohngebaude zu entwickeln. Das Planungsziel besteht darin, die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir ein, dem Gewerbebetrieb zugehodrigen Wohngebaude
sowie die planungsrechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbes zu
schaffen.

Das Plangebiet selbst ist wie bereits erwahnt gepragt von einem gewerblichen Unter-
nehmen, das als Beton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Be-
reiche des Plangebietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort
bereits versiegelt. Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehdrige Gewerbe-
halle. Die Ubrigen Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lager- und Stell-
flachen des Betriebsmaterials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang
der sidwestlichen Grundstiicksgrenze. Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Norden, Nordosten und Nordwesten) durch Grin-
strukturen begrenzt. Der stdliche Bereich ist derzeit noch unbebaut und wird als Ra-
senflache genutzt. Zur Bundesstral3e 105 wird das Plangebiet durch weitere Geholz-
strukturen, auf dem angrenzenden Flurstiick der Verkehrsflache, begrenzt.

Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept beruht auf den Planungsabsichten des Vorhabentragers.
In Verbindung mit dem bereits bestehenden Gewerbebetrieb fir Beton- und Natur-
steinarbeiten ist die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geplant. Der-
zeit wird der produzierende Gewerbebetrieb Uber den nordoéstlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg erschlossen. Aufgrund von Eigentumsverhéltnissen stellt dieser Erschlie-
Bungsweg kunftig keine gesicherte Zuwegung mehr dar. Die ErschlieBung des
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Geltungsbereiches erfolgt kiinftig Uber einen, von dem Stral3enbauamt Schwerin ge-
nehmigten, Anschluss an die Bundesstral3e 105.

Vermeidungsverbot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Durch die Errichtung des Wohnhauses auf den Flachen sidlich des Gewerbebetriebes
wird dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt. Dabei wird
eine kurzrasige Zierrasenflache, die bereits teilweise als Lagerflache fungiert und dem
Gewerbebetrieb zugehorig ist, Uberplant.

Ein weiterer Vorteil ergibt sich durch den Bau eines Wohnhauses in unmittelbarer Nahe
zum Gewerbebetrieb, der Arbeitsweg insbesondere der Ausstol3 von CO2 wird durch
den wegfallenden Fahrtweg eingespart.

Da es sich lediglich um die Errichtung eines Wohnhauses und die Sicherung des Ge-
werbebetriebes handelt, wird auf eine Alternativenprifung verzichtet.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im ndchsten
Kapitel die Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. 8§ 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.
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Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und sind werden
fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspréa-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten des Ortsteils Waldeck. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von rund 0,4 ha und grenzt im Norden sowie Nordosten an land-
wirtschaftliche Nutzflachen sowie einen Wirtschaftsweg an. Ostlich grenzt ein Sied-
lungsgehdlz an das Plangebiet an. Im Suden wird der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 durch die BundesstraRe 105 begrenzt. Westlich
grenzt Wohnbebauung mit zugehorigem Gartenland an.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Wohnbebauung ist mit einem
Wirkbereich 1 von 50 m und einem Wirkbereich Il von 200 m festgelegt. Aus diesem
Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen

des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.
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Tabelle: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung
Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe | Kompensations-
Biotop- erfordernis
typ
1.8.5 WKX | Kiefernmischwald trockener bis | 2 3
frischer Standorte

2.2.1 BFX | Feldgehdlz aus Uberwiegend | 3 6
heimischen Arten

9.1.1 GFM | Nasswiese mesotropher Moor- | 3 6
und Sumpfstandorte

9.3.2 GIM | Intensivgrunland auf Mineral- | 1 1,5
standorten

12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker 0 0

13.1.1 PWX | Siedlungsgehélz aus heimi- | 2 3
schen Baumarten

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 0 1

14.5.4 ODE | Einzelgehoft 0 0

14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teil- | O 0
versiegelt

14.7.5 OVL | Stralze 0 0

14.8.2 OIG | Gewerbegebiet 0 0

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Sudlich des Gewerbebetriebes befindet sich eine artenarme Zierrasenflache. Diese
wird teilweise auch als Lagerplatz verwendet. Als Abgrenzung zur Stral3e sind Holun-
der und Haselstraucher zu finden.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus dem Gewerbebetrieb Beton- und Natur-
steinservice Bank. Dieser besteht aus einer Fertigungshalle sowie Lagerflachen.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

1.8.5 Kiefermischwald trockener bis frischer Standorte (WKX)

Sudostlich des Plangebietes, unmittelbar sudlich an der B 105 liegend, befindet sich
ein Kiefermischwald, der vereinzelt durch Fichten und Larchen erganzt wird. Am Wald-
rand sind auf einem schmalen Streifen Laubbaume (u.a. Eiche und Ahorn) zu finden.

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Arten (BEX)
Sudlich sowie sudwestlich des Plangebietes befinden sich zwei kleinere Feldgehdlze
aus heimischen Laubbaumarten.
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9.1.1 Nasswiese mesotropher Moor- und Sumpfstandorte (GFM)

Sudlich des Plangebietes befindet sich auf einem langgestreckten Bereich eine seg-
gen- und binsenreiche Nasswiese mit Rohrichtbestanden und Riesen. Zudem ist dort
ein Quellbereich einschliel3lich der Ufervegetation zu erkennen.

9.3.2 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)
Sudlich der B 105 befinden sich mehrere Flachen auf denen artenarmes Dauergrin-
land zu finden ist. Zur Zeit der Kartierung sind die Flachen gemaht.

12.1.2 Lehm- und Tonacker (ACL)
Das Plangebiet ist westlich, nérdlich und nordéstlich von Ackerflachen umgeben.

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)
Ostlich des Plangebietes, angrenzend zur Strale Richtung Drei Linden befindet sich
ein Feldgehdlz bestehend aus Birke und Eiche und vereinzelt aus Fichten.

14.5.4 Einzelgehdoft (ODE)
Die Ortslage Waldeck besteht aus wenigen Einzelgehéften und wird durch die Bun-
desstral3e 105 gequert.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Ostlich des Plangebietes fuhrt eine teilversiegelte Straf3e in Richtung der Ortslage Drei
Linden. Zu Beginn ist die ,Dorfstralle“ geteert, die sich als Sandweg fortsetzt.

14.7.5 StraBe (OVL)
Die Bundesstral3e 105 grenzt unmittelbar stidlich an das Plangebiet an.
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Eiotopkartierung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Upahl. Legende bzw. Abkiirzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2022 (gestrichelte Linien: Plangebiet, 50 m / 200 m Entfernung)
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus einem Gewerbebetrieb und einer Zierrasenflache und
grenzt an die BundesstralR3e 105, die von Gressow nach Grevesmihlen fuhrt. Das Pla-
nungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 besteht darin, die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir ein Wohnhaus sowie die planungsrechtliche Siche-
rung eines Natur- und Betonsteingewerbe zu schaffen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Ausprégung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 1,25

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 mit einer
GroRRe von ca. 0,4 ha befindet sich in der Ortslage Waldeck, unmittelbar nérdlich an
die Bundesstraf3e 105 angrenzend. Die angrenzenden Bereiche sind, neben der Bun-
desstral3e durch Acker- und Grinlandflachen gepragt. Dementsprechend wird ein La-
gefaktor von 0,75 veranschlagt.
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Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert des Eingriffsdquivalent fur
des betroffenen Bi- Lagefak- Biotopbeseitigung
betroffenen X | otoptyps X tor = | bzw. Biotopverande-
Biotoptyps rung

[m2 EFA]

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 Uberplant mit einer Flache von
ca. 0,4 ha eine Zierrasenflache (PER) zuziglich des schon vorhandenen Gewerbebe-
triebes (OIG).

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde Upahl
in dem Ortsteil Waldeck in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Be-
trieb ein betriebsbezogenes Wohngebaude zu entwickeln. Um eine stadtebauliche und
dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiterentwicklung des bestehenden Gewer-
bebetriebes zu gewahrleisten, macht die Gemeinde von dem Festsetzungserfindungs-
recht Gebrauch.

Anlass der Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ist das
Ziel dem ortsansassigen Gewerbebetrieb Entwicklungspotenzial zu ermoglichen. Die
Gemeinde ist bestrebt die regionalen Wirtschaftsbetriebe zu férdern und in angemes-
senem Mal3e zu unterstitzen.

Mit Umsetzung der Planungsziele erfolgt nur ein kleiner Verlust der vorhandenen Bio-
topstruktur, da lediglich eine Betriebsleiterwohnung und deren Zufahrt neu errichtet
werden. Bei dem vorhandenen und bereits versiegelten eingeschrankten Gewerbege-
biet erfolgt keine bauliche Veranderung bzw. Erweiterung, sodass nur die Versiege-
lung auf der Zierrasenflache bei der Eingriffsberechnung bertcksichtigt wird. Die Nut-
zung des Gewerbebetriebs ist durch den Landkreis Nordwestmecklenburg genehmigt.
Somit erfolgt mit der vorliegenden Planung keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
fur diesen Bereich.

Tabelle: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung

Biotoptyp M-V |Flache Biotopwert Lagefaktor m2 EFA
GE 2
PER 537 1 0,75 403
403
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Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

Teil-/Vollver- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsdquivalent fur Teil-/
siegelte bzw. Vollversiegelung Vollversiegelung bzw. Uberbau-
uberbaute bzw. Uberbauung ung [m2 EFA]

Flache [m?] 0,2/0,5

Fur den Bereich der geplanten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2)
werden spezifische Grundflachenzahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maxima-
len Versiegelung definieren. Dabei ist fir das GEe 1 eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt sowie eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir Nebenanlagen bis
0,8 zulassig.

Uberwiegende Bereiche des GEel sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewer-
bestandort bereits versiegelt. Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehorige
Gewerbehalle. Die Ubrigen Flachen im Norden des Plangebietes sind bereits versiegelt
und werden als Lager- und Stellflachen des Betriebsmaterials genutzt. Das Material-
lager erstreckt sich weiter entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze (GEe2).

Demnach wird keine Eingriffsberechnung fir das GEel vorgenommen. Fur das GEe 2
ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt sowie eine Uberschreitung fir Nebenan-
lagen von 50 % zulassig. Die geplante ErschlieBungsstral3e, abgehend von der Bun-
desstral3e, findet in der GRZ von 0,4 Bericksichtigung. Die bereits versiegelte Stell-
platzflache im GEe 2 (Materiallager) ist bei der Bilanzierung beriicksichtigt worden.

Tabelle: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V |Flache Biotopwert Zuschlag m2 EFA

SO

PER 537 1 0,5 269
269

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbebauung sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen) wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-
pen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschrankt
funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befindet sich drei geschiitzte Biotope. Es kommt im
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Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele zu keinen mittelbaren Beein-
trachtigungen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden. In
einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone Il — gemaR HzE) befinden sich die folgenden
gemal § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope (Kartenportal Umwelt M-V, Kartie-
rungsjahr 1996):

e NWM10779 — Baumgruppe — sudlich des Plangebietes, Entfernung ca. 95 m
¢ NWM10762 — Feuchtsenke bei Waldeck — sudlich des Plangebietes, Entfer-
nung ca. 170 m

Die sudlich des Plangebietes befindliche Baumgruppe, befindet sich stdlich des Feri-
enhofes Waldeck, auf der gegeniberliegenden Stral3enseite des Plangebietes. Um-
geben ist die Baumgruppe von Griunland, das in regelmafiigen Abstanden gemaht
wird. Die Feuchtsenke befindet sich ebenfalls stdlich des Plangebietes und wird von
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie von Gehélzen umgeben. Aufgrund der Pla-
nungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen
mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrachtigungen héherwertiger Biotope
in der N&he des Eingriffs) hervorgerufen.

Das Plangebiet selbst ist gepréagt von einem gewerblichen Unternehmen, der als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehérige Gewerbehalle. Die Ubrigen
Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lager- und Stellflachen des Betriebs-
materials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der stidwestlichen
Grundstiicksgrenze. Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden landwirtschatftli-
chen Nutzflachen (Norden, Nordosten und Nordwesten) durch Grunstrukturen be-
grenzt. Der stdliche Bereich ist derzeit noch unbebaut und wird als Rasenflache ge-
nutzt. Zur BundesstralRe 105 wird das Plangebiet durch weitere Gehdlzstrukturen be-
grenzt.

Wie bereits ausgefuhrt, wird unter Berticksichtigung der bestehenden anthropogenen

Vorbelastung von keinen mittelbaren Beeintrachtigungen ausgegangen. Dementspre-
chend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung | 403

Versiegelung 269

Wirkzonen -

Multifunktionaler Gesamteingriff 672 m2 EFA
52
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5.4 Kompensationsmallhahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 der Ortslage Waldeck,
werden KompensationsmalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern
bzw. ausgleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umset-
zung der Planungsziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfiigung. Das
durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von
672 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Es wird das Okokonto
LRO 83 ,Naturwald Ostenholz bei Haschendorf*, Gemarkung Haschendorf, Flur 1 und
Flursticke 169, 171, 172 tlw., 173, 174/1 tlw., 175, 177, 179 tlw. gewahlt.

Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigen-
tumer und der Gemeinde Upabhl.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach 8 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 wurde das
folgende Gutachten vorbereitet:
- FFH-Untersuchung fur das GGB DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserland-
schaft Everstorf*

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage von Begehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer Potentialab-
schatzung.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung
Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-

stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kdbnnen MalRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 der Ge-
meinde Upahl wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und be-
wertet.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 hat eine
Grol3e von ca. 0,4 ha und befindet sich im Osten des Ortsteils Waldeck. Das Plange-
biet selbst ist gepragt von einem gewerblichen Unternehmen, das als Beton- und Na-
tursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plangebietes sind auf-
grund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt. Im Nordwesten
befindet sich die zum Betrieb zugehdrige Gewerbehalle. Die tbrigen Flachen im Nor-
den des Plangebietes werden als Lager- und Stellflachen des Betriebsmaterials ge-
nutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der sudwestlichen Grundstuicks-
grenze. Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Norden, Nordosten und Nordwesten) durch Grunstrukturen begrenzt. Der sudli-
che Bereich ist derzeit noch unbebaut und wird als Rasenflache genutzt. Zur Bundes-
stral3e 105 wird das Plangebiet durch weitere Gehdlzstrukturen begrenzt.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 10 der Ortslage Waldeck erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbe-
treibenden der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Dar-
Uber hinaus soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur gewerbliche Erweiterungs-
maoglichkeiten und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebéaudes geschaf-
fen werden.

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel dem ortsansassigen Gewerbebetrieb Entwick-
lungspotenzial zu ermdglichen. Die Gemeinde ist bestrebt die regionalen Wirtschafts-
betriebe zu férdern und in angemessenem Malie zu unterstutzen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an die Bundesstrale sowie auf-
grund der Grol3e der Ortslage, sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen
Fachplanungen fir den Bereich kaum umweltbezogenen Ziele festgelegt bzw. spezifi-
sche Aussagen getroffen worden. Aus den tbergeordneten Planungen lassen sich da-
her flur die hier betrachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ab-
leiten. Hervorzuheben sind nur die angrenzenden gemalf § 20 NatSchAG MV gesetz-
lich geschitzten Biotope. Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Berlcksichtigung
der GroRRe, der Planungsziele und der bestehenden Vorbelastungen durch die beste-
hende Bebauung aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Schutzgebietes GGB DE 2133-
303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf*.

Parallel mit dem Entwurf wurde eine GGB-Untersuchung erarbeitet. Es wurden bau-,
anlage-, und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzziele des Natura 2000-Ge-
bietes betrachtet und bewertet. Im Ergebnis werden erhebliche bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen ausgeschlossen, so dass eine Natura 2000-
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Vertraglichkeitsprifung gemaf 8 34 BNatSchG zum Vorhaben nicht erforderlich ist.
Grundlegende Argumentation ist, dass es sich lediglich um die Entwicklung eines
Wohngebaudes in raumlicher Nahe zu einem bestehenden gewerblichen Betrieb han-
delt.

Uberdies wird in Frage gestellt, ob die Ortslage Waldeck aufgrund von einer maRstab-
lich ungenauen Grenzziehung -im Maf3stab 1 : 125 000- Teil des GGB ist.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler Be-
deutung. Das néchst gelegene nationale Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet
(NSG) 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow befindet sich in sudwestliche
Richtung ca. 2 500 m Entfernung zum Plangebiet.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen
sind durch das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser durch
Bodenversiegelung und die damit verbundenen Veréanderungen des Wasserhaushal-
tes verbunden. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 10 verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw.
die benannten Schutzguter ist nicht zu rechnen. Mit Umsetzung der Planungsziele er-
folgt die planungsrechtliche Voraussetzung fur ein Wohnhaus sowie die planungs-
rechtliche Sicherung eines Natur- und Betonsteingewerbes. Es handelt sich demnach
um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzu-
nahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG Neufas-
sung 2018“ dargestellt und werden im weiteren Planverfahren bewertet. Der Verlust
resultiert hauptsachlich aus der zusatzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene
Bebauung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tUberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
verbleibende Kompensationsdefizit von 672 m2 EFA wird durch den Ankauf von Oko-
punkten behoben. Es wird das Okokonto LRO 83 ,Naturwald Ostenholz bei Haschen-
dorf®, Gemarkung Haschendorf, Flur 1 und Flursticke 169, 171, 172 tlw., 173, 174/1
tiw., 175, 177 und 179 tlw. gewahlt.

Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigen-
timer und der Gemeinde Upabhl.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschéatzung
durchgefuhrt. Das Plangebiet bezieht sich im Wesentlichen auf die bereits vorhandene
Gewerbeflache mit der Gewerbehalle und dem Lagerplatz und den stdlich davor be-
findlichen Zierrasenbereichen. Dementsprechend sind auch nur stérungsunempfindli-
che Arten zu erwarten. Durch das Einhalten der Bauzeitenregelung und der festgeleg-
ten Vermeidungsmallnahme wird eine erhebliche Beeintrdchtigung fir nach
BNatSchG geschutzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vermieden.
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Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und —informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-

burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Ge-
ologie/ Heft 2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Gemeinde Upahl, den
Der Birgermeister
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FFH-Untersuchung fir die Errichtung eines Wohngebaudes in raumlicher Néhe
eines bestehenden Gewerbebetriebes

- Gemeinde Upahl Ortsteil Waldeck -

1. Einleitung

1.1 Planungsziele und Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 17.03.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck® beschlossen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden
der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Darlber hinaus
soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir gewerbliche Erweiterungsmaglichkeiten
und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes geschaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan beabsichtigt der Betriebsinhaber (Vorhabentrager) des im
Geltungsbereich ansassigen Gewerbebetriebes eine Betriebsinhaberwohnung zu rea-
lisieren. Der Gewerbebetrieb ist ein produzierender Betrieb zur Verarbeitung von Be-
ton-, Naturstein und Metallmaterialien. Aufgrund der Betriebsablaufe des Produktions-
gewerbes sowie zur Bekdmpfung von Einbruchsbefahren ist die Errichtung eines
Wohngebaudes fur Betriebsinhaber erforderlich. Die gewachsene Struktur des Gewer-
bebetriebes ermdglicht keine Integration der betriebsnotwendigen Wohnung in das be-
stehende Gewerbegebaude. Aus Immissionsschutzgriinden wird der Neubau des be-
triebsbezogenen Wohnhauses begrtif3t. Der geplante Neubau ermoglicht bessere Vor-
kehrungen gegen aufiere Stérungen. Den Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse im Gewerbegebiet wird somit entsprochen.

Im Rahmen dieses Antrages ist aufgrund der Uberschneidung des Plangebietes mit
dem Natura 2000-Gebiet DE 2133-303 aus Sicht des Landkreises Nordwestmecklen-
burg ein Vertraglichkeitsnachweis zu erbringen.

Gegenstand des hier vorliegenden Dokumentes ist das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf‘. Das
Planungsbiro Hufmann wurde mit der Bearbeitung des Vertraglichkeitsnachweises
beauftragt.

Hinweis: Der Ortsteil Waldeck insbesondere das Plangebiet um den Gewerbebetrieb
Natur- und Betonsteinservice Bank liegt, aufgrund der maf3stablich ungenauen Grenz-
ziehung in den Umweltkarten -im Maf3stab 1: 25 000- teilweise innerhalb des Schutz-
gebietes, obwohl der Managementplan (MaP) Siedlungen, Industrie- und Gewerbefla-
chen ausgeschlossen hat (vgl. MaP, Kap. 1.1.2., S. 19). Die Darstellungen der gesam-
ten Schutzgebietsflache insbesondere der AuRengrenzen sind in den gangigen online
abrufbaren Umweltkarten (GAIA, Kartenportal Umwelt M-V) im Vergleich zum Ma-
nagementplan unterschiedlich dargestellt. Nach Aussagen des MaP durfte das Plan-
gebiet nicht Teil des Schutzgebietes sein.
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- Gemeinde Upahl Ortsteil Waldeck -

> h -él?b-\,.. ]" )
Abb. Auszug aus dem Luftbild, © GeoBass ALKIS DE/M-V 2022
Lage des Geltungsbereiches anhand der Flurstlicksgrenzen

1.2 Rechtliche Grundlagen

Das Netz ,Natura 2000" besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, vom 12. Mai 1992,
92/43/[EWG, Anhange in der aktuellen Fassung nach dem Beitritt Kroatiens
2013/17/EU vom 13. Mai 2013) und den Européaischen Vogelschutzgebieten (SPA)
nach der Vogelschutzrichtlinie (VSRL, vom 2. April 1979, 79/409/EWG,; ersetzt durch
kodifizierte Fassung vom 30. November 2009, 2009/147/EG zusammen mit der aktu-
ellen Fassung der Anhange 2013/17/EU). Beide Richtlinien werden von folgenden Ge-
setzesgrundlagen gebildet:

e _Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen*, Amtsblatt der
Europaischen Gemeinschaft Nr. L 206/7 vom 22.07.92 (Novellierung durch
»Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richt-
linie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fort-
schritt®, Amtsblatt der Europédischen Gemeinschaft L 305/42 vom 8.11.97, Amts-
blatt der Européischen Union Nr. L 158/193 vom 10. Juni 2013 zur Anpassung
bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik
Kroatien), ,Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie“ kurz ,,FFH-RL* genannt,

2
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e _Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409/EWG)“ Amtsblatt der Europédischen Gemeinschaften L
103/32 vom 25. April 1979 (Novellierung durch ,Richtlinie 91/244/EWG des Ra-
tes vom 6. Mérz 1991, Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften L 115/41
vom 8. Mai 1991, Amtsblatt der Europaischen Union Nr. L 20 vom 26.1.2010),
im Folgenden kurz ,Vogelschutz-RL" genannt,

Die Natura 2000-Gebiete werden nach EU-weit einheitlichen Standards ausgewahlt
und unter Schutz gestellt. GGB und SPA kdnnen sich rAumlich Uberlagern. Die Natura
2000-Gebiete sollen zum Erhalt der biologischen Vielfalt in der Europaischen Union
beitragen, indem sie ein koharentes Schutzgebietsnetz bilden.

Bei der FFH-Prufung wird in einem ersten Schritt (FFH-Vorprufung) festgestellt, ob
durch ein geplantes Vorhaben Schutzgebiete des Natura 2000-Systems beeintrachtigt
werden. Dabei werden auch andere Vorhaben berlcksichtigt, da diese gemeinsam zu
einer Verstarkung der Beeintrachtigung (kumulative Wirkungen) fuhren kénnen.

Koénnen im Ergebnis der Vorprifung erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-
Gebieten nicht ausgeschlossen werden, sind weitere Prifschritte erforderlich (FFH-
Vertraglichkeitsprifung). Diese beinhalten die Ermittlung, ob mit dem Vorhaben erheb-
liche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele, des Schutzzweckes oder der maf3gebli-
chen Bestandteile der betroffenen Natura 2000-Gebiete hervorgerufen werden. Liegt
eine Beeintrachtigung vor, sind entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung festzule-
gen.

Ist unter Beriicksichtigung der festgelegten Vermeidungsmaf3hahmen dennoch mit ei-
ner Beeintrachtigung der betroffenen Schutzgebiete zu rechnen, besteht die Moglich-
keit, anhand einer FFH-Ausnahmeprifung die Zulassigkeit des Vorhabens zu erhalten.

Die nachfolgende Abbildung gibt den oben beschriebenen Verfahrensablauf einer
FFH-Prifung wieder.
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FFH- Vorpriifung

Sind die Tatbestande erflllt, die eine FFH- Vertraglichkeitsprifung erforderlich machen?

A h 4

ja IEI—'- Keine weiteren Priifschritte

erforderlich: Plan/Projekt ist
zuldssig

FFH- Vertraglichkeitspriifung

Kann der Plan/das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen eines NATURA 2000- Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren?

Y 4

Ija_l—b Plan/Projekt nein Plan/Projekt

ist unzulassig ist zulassig

FFH- Ausnahmenpriifung

Sind die erforderlichen Ausnahmetatbestinde gegeben, die eine Zulassung ermdglichen?

\ja_,—b Plan/Projekt nein Plan/Projekt

ist zulassig ist unzulassig
Abbildung: Verfahrensablauf nach den §8 34 und 36 BNatSchG (nach LAMBRECHT ET AL., 2004)

Grundlage der FFH-Prifung bilden die nachfolgend aufgefuhrten Gesetze und Richtli-
nien:
e FFH-Richtlinie,
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
e Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V)
e Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21. Mai 1992 hat zum
Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensraume sowie die europaweite Vernetzung dieser
Lebensrdume zu sichern und zu schiitzen. Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wie-
der-)herstellung und Entwicklung 6kologischer Wechselbeziehungen sowie der Férde-
rung natdrlicher Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse. Dieses 6kologische
europaische Schutzgebietssystem wird als Natura 2000-System zusammengefasst.

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

Nach 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchftihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Ge-
bietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht
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unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient. Durch diese Vorschrift wird Art. 6 Abs.
3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht umgesetzt.

Malfl3stab fur die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fur das Gebiet
malf3geblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in einem GGB vorkommenden Le-
bensrdume und Arten nach den Anhéngen I und Il FFH-RL. Die Erhaltungsziele erge-
ben sich aus der Schutzerklarung bzw. aus dem Managementplan fur das Gebiet.

Es ist eine FFH-Vorprifung durchzufihren, um zu klaren, ob die prifungsrelevanten
Natura 2000-Gebiete und die hier lebenden, FFH-relevanten Tierarten bzw. FFH-Le-
bensraumtypen betroffen sein kénnen und ob erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzziele moéglich sind. Hierbei sind sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingte
Beeintrachtigungen zu betrachten und bewerten.

Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V)
Der § 21 trifft landesrechtliche Regelungen zum Netz ,Natura 2000°.

Gemal § 21 Abs. 5 ergeben sich abweichend von § 34 Absatz 1 Satz 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes die Mafl3stabe fur die Vertraglichkeit auch aus der Rechtsver-
ordnung nach Absatz 2 und 3. Diese besagen:

(2) Die Landesregierung kann die Gebiete nach Artikel 4 Absatz 2 Unterabsatz 3 der
Richtlinie 92/43/[EWG und die Gebiete nach Artikel 4 Absatz 1 und 2 der Richtli-
nie 2009/147/EG durch Rechtsverordnung zu besonderen Schutzgebieten erklaren. In
den Gebieten nach Satz 1 sind alle Vorhaben, MaRnahmen, Veranderungen oder St6-
rungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Gebietes des europaischen oko-
logischen Netzes "Natura 2000" in seinen fir die Erhaltungsziele maf3geblichen Be-
standteilen fihren kénnen, unzulassig und kénnen durch die zustandige Naturschutz-
behorde untersagt werden, sofern sie nicht nach § 34 Absatz 1 bis 5 des Bundesnha-
turschutzgesetzes zugelassen sind.

(3) Die Rechtsverordnung nach Absatz 2 bestimmt die Namen der Gebiete, die Ge-
bietsgrenzen in den MaRstaben 1:250.000 (Ubersichtskarte) und 1:25.000 (Detailkar-
ten), die zu schitzenden Arten und Biotope von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
den Schutzzweck und die Erhaltungsziele. Sie kann daruber hinaus Ge- und Verbote
sowie Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen enthalten, sofern diese zur Erfullung der
Pflichten aus den in Absatz 2 genannten Richtlinien erforderlich sind. Die Ubersichts-
karte ist im Gesetz- und Verordnungsblatt zu verkiinden. Die Detailkarten sind bei der
obersten Naturschutzbehotrde archivmafig zu verwahren. Ausfertigungen der Detail-
karten werden bei den in § 1 Absatz 3 Nummer 3 bis 5 genannten Naturschutzbehor-
den in unveranderlicher digitaler Form archivmalfiig geordnet zur 6ffentlichen Einsicht-
nahme wahrend der Dienststunden und dariiber hinaus auf der Webseite der oberen
Naturschutzbehorde bereit gehalten. Fir das Verfahren zum Erlass und zur Anderung
der Rechtsverordnung gilt 8 15 Absatz 1 bis 5 mit der Maf3gabe, dass die Auslegung
nurindenin 8 1 Absatz 3 Nummer 3 bis 5 genannten Naturschutzbehérden stattfindet
und die Mitteilung des Ergebnisses durch Verkiindung der Rechtsverordnung im Ge-
setz- und Verordnungsblatt erfolgt.

Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

Die Umsetzung der Vogelschutzrichtlinie erfolgt in Deutschland vornehmlich durch das
Bundesnaturschutzgesetz und die Bundesartenschutzverordnung sowie durch einige

5
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Bestimmungen des Jagdrechts. Alle "europaischen Vogelarten" im Sinne der Vogel-
schutzrichtlinie sind gemaf § 7 BNatSchG besonders geschutzt.

1.3 Verfahrensablauf

Es ist eine FFH-Untersuchung durchzufihren, um zu klaren, ob das prufungsrelevante
Natura 2000-Gebiet und die hier lebenden, FFH-relevanten Tierarten bzw. FFH-Le-
bensraumtypen betroffen sein kénnen und ob erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzziele moéglich sind. Hierbei sind sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingte
Beeintrachtigungen zu betrachten und bewerten.

Inhalt dieses Dokumentes ist die Untersuchung der Vertraglichkeit mit den Zielen des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung.

2. Beschreibung des Schutzgebietes und der Erhaltungsziele

2.1 Erhaltungsziele - Allgemein

Gemal § 7 Abs. 1 Satz 9 BNatSchG sind die generellen Erhaltungsziele die Erhaltung
oder Wiederherstellung bzw. Entwicklung eines gunstigen Erhaltungszustandes der
Lebensraumtypen des Anhangs | und der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie zu
beriicksichtigen. Ebenso ist die Betrachtung der in Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrten Vogelarten von Bedeutung.

Die im Standarddatenbogen und im Managementplan aufgefihrten FFH-Lebensraum-
typen des Anhangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bilden als mal3geb-
liche Gebietsbestandteile die Erhaltungsziele des hier betrachteten Schutzgebietes.
Detaillierte Angaben zu den Erhaltungszielen der einzelnen maf3geblichen Gebietsbe-
standteile sind den Standarddatenbdgen, den ggf. vorhandenen Managementplanen
der Natura 2000-LVO zu entnehmen.

2.2 Lage und allgemeine Beschreibung des Schutzgebietes

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wald- und Kleingewasserlandschaft
Everstorf” stellt auf ca. 850,5 ha einen reprasentativen Ausschnitt einer stark reliefier-
ten Acker-Waldlandschaft der kuppigen Grundmoréne mit von Buchen dominierten
Laubwaldgesellschaften, eingebetteten Zwischenmooren und Feuchtwaldern sowie
zahlreichen Kleingewassern dar. Es liegt auf dem Gebiet der Stadt Grevesmiuihlen so-
wie der Gemeinden Pluschow und Warnow (beide Amt Grevesmuhlen Land) sowie
Hohenkirchen (Amt Klutzer Winkel) und befindet sich nordwestlich von Grevesmuhlen
im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die sudliche Begrenzung des Gebietes stellt die
B 105 dar, im Osten reicht das Gebiet bis an die Ortschaften Barendorf und Hoiken-
dorf, im Westen an Hamberge. Im Gebiet befinden sich mit Everstorf und Drei Linden
Ortslagen, die aus dem GGB ausgenommen sind.

Eine detaillierte Beschreibung und Darstellung des GGB und dessen FFH-Lebens-
raumtypen und Arten erfolgt im folgenden Kapitel 2.3.
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e

Lage und Ausdehnung des GGB (blau);

Standort des Plangebietes sind mit roten Punkten gekennzeichnet
(Quelle Karte: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

2.3 Allgemeine Beschreibung - GGB

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wald- und Kleingewasserland-
schaft Everstorf‘ DE 2133-303 wurde mit Kabinettsbeschluss vom Mai 2004 gemeldet.
Es umfasst einen Ausschnitt einer stark reliefierten kuppigen Acker-Waldlandschaft
mit buchendominierten Laubwaldern, in die Zwischenmoore, Feuchtwélder und zahl-
reiche Kleingewasser eingebettet sind.

Gut die Halfte des GGB (52,3 %) wird landwirtschaftlich genutzt. Der Gberwiegende
Teil der landwirtschaftlichen Flachen (84 %) entfallt auf Acker, ca. 7 % werden als
Grinland genutzt. Als weitere Form der landwirtschaftlichen Nutzung (9 %) wird im
GGB Obst angebaut. Der Anteil des Laubwaldes nimmt im GGB 32%, der Nadelwald
7 % und der Mischwald 3 % ein. Die Hauptbaumarten stellen Rot-Buche und Stiel-
Eiche (rd. 64 %), daneben weisen Fichten (10,8 %) und Larchen (4,7 %) hdhere An-
teile auf. Auf grundwasserbestimmten Flachen sind haufig Eschen (7%) anzutreffen.
Moore, Stumpfe und Uferbewuchs nehmen 3 %, Binnengewasser 2 %, Feuchtes und
mesophiles Grunland 2 % und Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, Deponien,
Gruben, Industriegebiete) der Flache im GGB ein.

Nach dem Managementplan sind fur das GGB ,Wald- und Kleingewasserlandschaft
Everstorf‘ insgesamt 6 Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie als malf3-
gebliche Gebietsbestandteile vermerkt. Nachfolgend werden diese aufgelistet und de-
ren aktuell ermittelter Erhaltungszustand gemal Managementplan und Standard-Da-
tenbogen dargestellt.
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A=hervorragend, B=gut, C=malfig bis durchschnittlich.

Tabelle:Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

kolke als Teil von Sauer-Arm- bzw. Sauer-Zwischen-
mooren

o Lebensraumtypische Ufervegetation sowie temporar
trockenfallende, vegetationsarme Flachen

e Lebensraumtypisches Tierarteninventar

e Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten stand-
ortabhangigen Pufferbereichen zum Schutz von N&hr-
stoffeintragen, begrenzt auf das unbedingt erforderli-
che Mindestmal}

Code |Bezeichnung |Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fur einen | Flachen- Flachen- | Erhaltungs- | Erhaltungs- | Angestreb-
glnstigen Erhaltungszustand) groRe nach | gréRe zustand zustand ter Erhal-
Meldung aktuell laut SDB aktuell MaP |tungszu-
[ha] [ha] stand
(bis 2024)
3150 |Naturliche eu- | e  Nattrliche und naturnahe eutrophe basen- und/oder 14,45 17,72 C C B (Erhalt)
troophe Seen kalkreiche Stillgewasser (Seen, permanente und tem-
mit einer Ve- porare Kleingewasser, Teiche, Altwasser, Abgrabungs-
getation des gewasser, Torfstiche) submerse Laichkrautvegetation,
Magnopotami- Schwebematten, Schwimmblattfluren, Schwimmde-
ons oder Hyd- cken
rocharitions | e  Lebensraumtypische Ufer-Verlandungsvegetation
o Lebensraumtypisches Tierarteninventar
e Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten stand-
ortabhangigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahr-
stoffeintragen, begrenzt auf das unbedingt erforderli-
che Mindestmal}
3160 | Dystrophe e Dauerhaft wasserfiihrende, nattirliche oder durch 2,68 1,93 C C B (Erhalt)
Seen und Tei- Torfabbau entstandene oligo- bis mesotroph-saure und
che -subneutrale Stillgewasser wie Seen, Weiher, Moor-
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Code |Bezeichnung |Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fur einen | Flachen- Flachen- | Erhaltungs- | Erhaltungs- | Angestreb-
glnstigen Erhaltungszustand) groRe nach | gréRe zustand zustand ter Erhal-
Meldung aktuell laut SDB aktuell MaP |tungszu-
[ha] [ha] stand
(bis 2024)
6510 | Magere Flach-|e  Arten- und blutenreiche, durch geeignete Nutzung ent- | O 7,40 - B A (Erhalt)
land-M&ahwie- standene Frischwiesen und junge Brachestadien auf
sen (Alope- frischen bis maRig feuchten und maRig trockenen mi-
curus praten- neralischen Standorten sowie im Ubergangsbereich zu
sis, San- Mooren
guisorba offi- | e  In Flusstélern und Niederungen wechselnde Grund-
cinalis) wasserverhéltnisse
e Lebensraumtypische Pflanzen- und Tierarteninventar
e Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten stand-
ortabhangigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahr-
stoffeintragen, begrenzt auf das unbedingt erforderli-
che Mindestmal3
7140 |Ubergangs- e Nahrstoffarme Moore mit Nassstellen (Schlenken), of- | 0,45 0,44 B B A
und fenen Torf- und/ oder Schlammflachen sowie offenen (Erhalt)
Schwingra- Wasserflachen
senmoore e Oberflachennah anstehendes Grundwasser
Lebensraumtypische Vegetationsstruktur mit Torf- und/
oder Braunmoosen
o Lebensraumtypisches Tierarteninventar
e Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten stand-
ortabhangigen Pufferbereichen zum Schutz vor N&hr-
stoffeintragen, begrenzt auf das unbedingt erforderli-
che Mindestmal}
9130 | Waldmeister- | e Krautreiche Buchenwalder auf kalkhaltigen bis maRig | 239,24 122,10 |B B
Buchenwald sauren, teilweise nahrstoffreichen, oft lehmigen Boden
(Asperulo-Fa- mit Naturverjiingung (geschiebelehm- und -mergelrei-
getum)? che Moranenflachen, nahrstoffreichere Sandbereiche

der Mordnen und mordnennahen Sander)
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Code |Bezeichnung |Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fur einen | Flachen- Flachen- | Erhaltungs- | Erhaltungs- | Angestreb-
glnstigen Erhaltungszustand) groRe nach | gréRe zustand zustand ter Erhal-
Meldung aktuell laut SDB aktuell MaP |tungszu-
[ha] [ha] stand
(bis 2024)
e Strukturreiche Bestande
e Unterschiedliche Waldentwicklungsphasen mit einem
hinreichend hohen Anteil der Reifephase im FFH-Ge-
biet
e Lebensraumtypische Gehdlzarten in der Baum- und
Strauchschicht
e Hinreichend hoher Anteil an Biotop- und Altbdumen,
stehendem und liegendem Totholz
o Lebensraumtypisches Arteninventar in der Kraut-
schicht
o Lebensraumtypisches Tierarteninventar
91EO | Auen-Waélder | e Bewaldete Ufer entlang von Flissen und Bachen im 0,67 0,70 C B
* mit Alnus glu- Beeinflussungsbereich der FlieBgewdésser und intakte
tinosa und Quellstandorte mit stetig sickerndem abflieRendem
Fraxinus Grundwasser mit Roterle und Gemeiner Esche als vor-
excelsior herrschende Baumarten
(Alno-Padion, | e Weiden-Auengebiische im direkten, reelméRig tiberflu-
Alnion in- teten Uferbereich und Auwald aus Silberweide auf ho-
canae, Sali- her gelegenen, weniger Uberstromten, feinkérnigeren
cion albaae? Auenboden

e Strukturreiche Bestande

e Unterschiedliche Waldentwicklungsphasen mit einem
hinreichend hohen Anteil an Biotop- und Altbdumen,
stehendem und liegendem Totholz

e Lebensraumtypische Gehdlzarten in der Baumschicht

o Lebensraumtypisches Arteninventar in der Kraut-
schicht
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Code |Bezeichnung |Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fur einen | Flachen- Flachen- | Erhaltungs- | Erhaltungs- | Angestreb-
glnstigen Erhaltungszustand) groRe nach | gréRe zustand zustand ter Erhal-
Meldung aktuell laut SDB aktuell MaP |tungszu-
[ha] [ha] stand
(bis 2024)

¢ Hinreichend hoher Anteil an Biotop- und Altbaumen,
stehendem und liegendem Totholz
e Lebensraumtypisches Tierarteninventar

* prioritarer Lebensraumtyp
2 Quelle: ,Managementplan Teilbereich Wald“ (LFoA 2008) ibernommen.
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Nach dem Managementplan sind fur das GGB DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf insgesamt 3 Arten des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie als maf3gebliche Gebietsbestandteile vermerkt. Nachfolgend werden diese aufgelistet und deren aktuell
ermittelter Erhaltungszustand gemafld Managementplan und Standard-Datenbogen dargestellt.

A=hervorragend, B=gut, C=maRig bis durchschnittlich.

Tabelle: Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

EU- |Deutscher und wis- |Lebensraumtypische Elemente Status |Populations- Erhaltungs- | FlachengréRe in ha Erhaltungszu-
Code |senschaftlicher und Eigenschaften (fur einen laut gréRe im FFH- |zustand stand aktuell /
Name gunstigen Erhaltungszustand) SDB Gebiet laut SDB |laut SDB angestrebt
/MaP
1016 |Bauchige Windel- e Uberwiegend nahrstoffreiche, | Nicht 0/iR A 0,18 B
schnecke - Vertigo basische bis leicht saure ziehend
moulinsiana Moore mit Grol3seggenrieden

und Rohrichten im Uberflu-
tungsbereich an See- und
Flussufern

e Vorhandensein zusammen-
hangender Habitatstrukturen
(mindestens mehrere hundert
Quadratmeter) zur Auspra-
gung der spezifisch erforderli-
chen mikroklimatischen Habi-
tatbedingungen (insbeson-
dere konstante Feuchtigkeits-
verhaltnisse)

e Ganzjahrig hoher Grundwas-

serstand
1166 | Kammmolch — e Ausreichend besonnte, fisch- | Nicht 101-250/ B 6,97 A
Triturus cristatus freie bzw. arme Stillgewésser | ziehend |501-1 000

mit Wasserfihrung i.d.R. bis
mindestens August
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EU- | Deutscher und wis- |Lebensraumtypische Elemente Status |Populations- Erhaltungs- | FlachengréRe in ha Erhaltungszu-
Code |senschaftlicher und Eigenschaften (fur einen laut groRe im FFH- | zustand stand aktuell /
Name glinstigen Erhaltungszustand) SDB Gebiet laut SDB |laut SDB angestrebt
/MaP

o Komplex von Gewassern mit
stabilen lokalen Populationen

e Gut entwickelte Submersve-
getation und strukturreiche
Uferzonen

¢ Geeignete Sommerlebens-
raume

o Geeignete Winterquartiere
(Béschungen, groRRere Le-
sesteinhaufen, Totholzan-
sammlungen u.&.) im Umfeld
der Reproduktionsgewasser
und Sommerlebensrdume

e Durchgéangige Wanderkorri-
dore zwischen den Teille-

bensrdumen
1188 | Rotbauchunke — e Flache und stark besonnte, Nicht 501-1000/251- |B 7,64 A
Bombina bombina fischfreie bzw. -arme Repro- |ziehend | 500

duktionsgewdasser mit vor-
zugsweise dichtem sub- und
emersen Makrophytenbe-
stand

e Komplex von rdumlich be-
nachbarten Gewassern zur
Sicherung von stabilen Popu-
lationen

e Feuchtbrachen und Stillge-
wasser mit fortgeschrittenen
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EU- | Deutscher und wis- |Lebensraumtypische Elemente Status |Populations- Erhaltungs- | FlachengréRe in ha Erhaltungszu-
Code |senschaftlicher und Eigenschaften (fur einen laut groRe im FFH- | zustand stand aktuell /
Name glinstigen Erhaltungszustand) SDB Gebiet laut SDB |laut SDB angestrebt
/MaP

Sukzessionsstadien als Nah-
rungshabitate

o Geeignete Winterquartiere
(strukturreiche Gehdélzlebens-
raume, Lesesteinhaufen u.a.)
im Umfeld der Reprodukti-
onsgewasser

o Geeignete Sommerlebens-
raume

¢ Durchgangige Wanderkorri-
dore zwischen den Teille-
bensraumen

* | - Einzeltiere/ Exemplare, R - selten

Im Standard-Datenbogen sind fir das GGB DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf keine sonstigen Arten ver-
merkt.
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Schutzzweck

Der Schutzzweck des GGB ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf* stellt die
Erhaltung und Entwicklung einer strukturreichen, stark reliefierten Acker-Waldland-
schaft mit eingebetteten Zwischenmooren, Feuchtwaldern und zahlreichen Kleinge-
wassern als Schwerpunktlebensraum von Rotbauchunke und Kammmolch und einer
Vorkommenshaufung von Wald- und Gewasser-Lebensraumtypen dar.

Die nahrstoffreichen Kleingewasser sowie die Moorgewasser (LRT 3150 und 3160) im
Gebiet sind in ihrer strukturreichen Auspragung zu erhalten. Gegebenenfalls sind Maf3-
nahmen zu ergreifen, um eine Verlandung und Verbuschung der Gewasser zu verhin-
dern. Der Wasserhaushalt der Gewasser ist langfristig zu sichern; wo dies maoglich ist
sind die Wasserstande durch die Beseitigung von Entwésserungsanlagen zu stabili-
sieren. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich des Habitatgewassers der Bauchigen
Windelschnecke.

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen sind extensive Nutzungen um die Gewasser
beizubehalten sowie Pufferzonen bzw. Griinstreifen mit allenfalls extensiver Nutzung
um die Gewasser zu schaffen. Fur letztere Mal3nahmen sind primar Gewasser-LRT-
Flachen zu wahlen, die gleichzeitig (potenzieller) Lebensraum von Kammmolch
und/oder Rotbauchunke sind. Insbesondere aufgrund ihrer Bedeutung als Lebens-
raum von Kammmolch und Rotbauchunke sowie weiterer Amphibienarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sind der Besatz der Gewasser mit Fischen und eine An-
gelnutzung einzustellen bzw. zu unterlassen. Strukturen wie Geholzbestande oder Le-
sesteinhaufen im Umfeld der Gewasser, die als Winterquartier oder Tagesverstecke
genutzt werden koénnen, sind zu erhalten.

Die im Bereich der Neuen Wiese etablierten Glatthaferwiesen (LRT 6510) sind durch
eine lebensraumtypangepasste Pflege zu erhalten und vor N&hrstoffeintragen zu si-
chern.

Die Moorflachen (LRT 7140) im Gebiet sind hinsichtlich ihres Wasserhaushaltes zu
sichern, teilweise sind die Wasserstande durch den Rickbau von Entwasserungsan-
lagen anzuheben. Durch die Beseitigung von Gehdlzaufwuchs sind Moorflachen wie-
derherzustellen. Zur Erhaltung der Nahrstoffarmut der Moore sind extensive Nutzun-
gen im Umfeld der Flachen beizubehalten, bei angrenzender Ackernutzung sind Nahr-
stoffeintrdge durch die Einrichtung von Pufferflachen zu verhindern.

Laut Fachbeitrag Wald (LFOA 2008) ist in den Buchenwaldbestdnden im Gebiet die
natirliche Verjingung zu férdern. Hierzu ist der Verbiss durch eine gezielte Wildregu-
lierung einzuschranken und durch eine geregelte forstliche Bewirtschaftung der an-
kommenden Verjingung den Wuchsraum zu schaffen. Die Anteile von Totholz, Alt-
und Biotopbaumen ist zu erhéhen. Im Bereich des kleinflachig auf einem Quellgebiet
mit abflieBendem Wasser vorkommenden Erlenwalds (prioritarer LRT 91E0*) ist voll-
standig auf eine forstliche Nutzung zu verzichten (LFOA 2008).

Erhaltungsmaflinahmen

Folgende allgemeine Aussagen werden zu Erhaltungsmal3hahmen im management-
plan getroffen:
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Als ErhaltungsmalRnahmen wurden fiir die eutrophen Kleingewasser (LRT 3150) des
GGB der Schutz der Gewasser sowie bei verlandeten oder einer starken Sukzession
unterliegenden Gewassern Gewasserausformung (Entschlammung, B&schungsmo-
dellierung) und Geholzauflichtung formuliert. Bei Gewassern im Offenland kommen die
Maflinahmen gleichzeitig Kammmolch und Rotbauchunke zugute.

Fur den LRT 3160 (Dystrophe Seen und Teiche) ist der Schutz der Gewasser und
Wasserstande vorgesehen. Aktive MaRnahmen zum Erhalt des LRT 7140 (Uber-
gangs- und Schwingrasenmoore) und die Bauchige Windelschnecke werden nicht er-
forderlich. Wichtig fir die LRT- und Habitatflachen ist lediglich die Sicherung der Was-
serstande. Aufgrund eines erheblichen Flachenverlustes gegeniber dem Referenz-
zeitpunkt ist fir den LRT 7140 jedoch eine Wiederherstellung einer Teilflache zwin-
gend notwendig. Hierfur sind am Waldrand bei Hamberge die Gehdlze eines zuge-
wachsenen Kesselmoors zu beseitigen. Zur Ackerflur ist ein Randstreifen anzulegen.

Daruber hinaus wurden winschenswerte Entwicklungsziele fir die Verbesserung des
Erhaltungszustandes der LRT 3150 und 3160 formuliert. Hierzu zahlen vordergriindig
die Anlage von Randstreifen um Kleingewasser des LRT 3150 in der Ackerlandschatft.
Diese MalRnahme kommt auch Rotbauchunke und Kammmolch zugute. Gleichzeitig
ist die Neuanlage von Kleingewéssern vorgesehen. Zusatzlich kommt fir zwei Gewas-
ser des LRT 3150 die Einstellung des Fischbesatzes als wiinschenswerte Entwick-
lungsmalRnahme hinzu.

Nach Umsetzung der MalRBhahmen ist insbesondere an der Gewasserteilflache nérd-
lich von Hamberge (3150-008) zu prufen, ob die gewlnschte Verbesserung des Arten-
spektrums und der Vegetationsstrukturen erreicht wurde. Ist dies nicht der Fall, ist eine
Machbarkeitsstudie durchzufihren, ob und wie der gunstige Erhaltungszustand auf
Gebietsebene erreicht werden kann. Fir den LRT 3160 ist zu prifen, ob bei der Teil-
flache Scheperswiese durch eine Erh6hung der Sohle des abfiihrenden Forstgrabens
eine Reduktion der Wasserabfiihrung erreicht werden kann. Ist dies der Fall, ist die
Wasserstandsanhebung eine wiinschenswerte Ma3nahme. Zudem ist fur das Birken-
moor die Einstellung des Fischbesatzes winschenswert.

Zur Reduzierung der Mortalitatsraten bei Kammmolch und Rotbauchunke sind fol-
gende MalRnahmen winschenswert: im Bereich der Obstplantage im Stden des FFH-
Gebietes ist die Mahd des Griinlands zwischen den Strauchreihen im Zeitraum von
Ende Mai bis Anfang Juli vorzunehmen. Wéahrend der Wanderzeit der Amphibien (von
Mitte Marz bis Ende Mai und Anfang August bis Ende September) ist auf mineralischen
Dunger zu verzichten.

Die Umsetzung der Erhaltungsmaf3nahmen erfolgt tiberwiegend Gber den Vollzug des
gesetzlichen Biotopschutzes. Weitere Umsetzungsinstrumente stellen vertragliche
Vereinbarungen mit den Landwirtschaftsbetrieben und Projektférderung (insbeson-
dere durch die Richtlinien FORISAG und FORiIGeF) dar. In Einzelgesprachen mit regi-
onalen Akteuren wurden die Erhaltungs-, Wiederherstellungs- und Entwicklungsmalf3-
nahmen im Gebiet Gberwiegend abgestimmt. Der Umsetzung winschenswerter Ent-
wicklungsmafl3nahmen fur die Kleingewéasser (Randstreifen) wird jedoch nur dann zu-
gestimmt, wenn hierfur eine Entschadigung fur Ertragsausfalle erfolgt. Teilweise wurde
der Anlage der wiinschenswerten Randstreifen unter der Bedingung zugestimmt, dass
die Flachen als ,0kologische Vorrangflachen® im Sinne der Gemeinsamen Agrarpolitik
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der EU anerkannt werden. Fir die Pflege des verbuschenden Hangbereichs der Ma-
geren Flachland-M&ahwiese konnte kein Pflegebetrieb gefunden werden.

2.4 Lage des Plangebietes - GGB

- Bezeichnung: Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB-ehemals FFH)
»Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf (DE 2133-303)

Abbildung: Ungefahre Lage des Wohnhauses (oranges Quadrat)
GGB-Grenze blau gekennzeichnet (Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2019)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 befindet sich
in folgendem Natura 2000-Schutzgebiet:
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) 2133-303 ,Wald- und Klein-
gewasserlandschaft Everstorf*
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2.5 Managementplanung

Seit November 2014 liegt ein Managementplan (MaP) fur das oben genannte Schutz-
gebiet vor. Zu einer Uberarbeitung des Managementplanes sind keine weiteren Anga-
ben bekannt.

Im Managementplan sind Erhaltungsziele mit notwendigen Erhaltungs- und Wieder-
herstellungsmaflinahmen sowie winschenswerten Entwicklungsmalinahmen fir Le-
bensraumtypen und Arten aufgezeigt. Vorhandene Nutzungen sowie geplante Vorha-
ben und Nutzungen werden hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit den Schutzzwecken
und Erhaltungszielen beurteilt.

Der Schutzzweck des GGB, wie er im Managementplan formuliert wurde, ist die Erhal-
tung und Entwicklung einer strukturreichen, stark reliefierten Acker-Waldlandschaft mit
eingebetteten Zwischenmooren, Feuchtwaldern und zahlreichen Kleingewassern als
Schwerpunktlebensraum von Rotbauchunke und Kammmolch und einer Vorkom-
menshaufung von Wald- und Gewasserlebensraumtypen.

Laut Managementplan kommen Siedlungen, Industrie und Gewerbeflachen im GGB
nicht vor. Es wird darauf hingewiesen, dass Siedlungslagen wie Hamberge, Everstorf,
Hoikendorf und Barendsorf sowie Einzelgehofte (wie z.B. sudlich von Everstorf und
Drei Linden im Suiden des Gebietes) von dem Natura 2000-Gebiet ausgespart werden.

Der Ortsteil Waldeck insbesondere das Plangebiet um den Gewerbebetrieb Natur- und
Betonsteinservice Bank liegt, aufgrund der maf3stablich ungenauen Grenzziehung in
den Umweltkarten -im Maf3stab 1: 25 000- teilweise innerhalb des Schutzgebietes,
obwohl der Managementplan Siedlungen, Industrie- und Gewerbeflachen ausge-
schlossen hat (vgl. MaP, Kap. 1.1.2., S. 19). Die Darstellungen der gesamten Schutz-
gebietsflache insbesondere der Auf3engrenzen sind in den gangigen online abrufbaren
Umweltkarten (GAIA, Kartenportal Umwelt M-V) im Vergleich zum Managementplan
unterschiedlich dargestellt. Nach Aussagen des MaP diirfte das Plangebiet nicht Tell
des Schutzgebietes sein. Da auch der Gewerbebetrieb vor der Ausweisung des
Schutzgebietes vorhanden war.

Im Managementplan dargestellte Mal3hahmen und Aussagen werden im Rahmen des
Vertraglichkeitsnachweises bericksichtigt. Bezuglich der notwendigen Mal3nahmen
im planungsrelevanten Bereich werden im Managementplan folgenden Aussagen ge-
troffen:

Notwendige Mal3Bhahmen und Ergebnisse der aktuellen Aussagen des Management-
planes werden im Rahmen der fortschreitenden Planung, wie beispielsweise nachfol-
genden Bebauungsplane, beachtet.
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ARERAAGSS

fwg ®
HP&OGD";Q >

Nutzung

E1x Wald

B2x Baumgruppe, Hecke, Gebisch
L1x Griinland

L2 Acker

L25 Chstbau

R1x Rohstofigewinnung

R2x Aufschittungen

52 Mischgebiet

53x Produkiionsanlage

3247 Kleingartenanlage, Ferienhauser
552 Unbefestigter Weg

553 Stralke, befestigler Weg

554 Bundessiraie

S7x Ver- und Entsorgungsaniagen
W2x Stillgewasser

Wéx Moore und Simpfe

551 Pfad

552 Unbefestigter VWeg

553 Stralke, befestigler Weg

W12 Bach

W13 Graben

Abb.: Auszug aus der Karte 1a ,Aktueller Zustand, Planungen®“ des GGB-Managementplanes (Plangebiet oranger Kreis)
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Bezeichnung der MaBnahme

Angepasster Pllegezeitraum

Beseitigung Gehdlzaufwuchs, Aufliichtung randlicher Gehdlze
Erhalt der Wassersiande

Erhalt des Grunlands und Aufnahme einer Pllegemahd
Erhalt des Grinlands und Beibehalung der Pflegemahd
Meuanlage Kleingewisser

Randstreifen

Schutz des Gewassers

Schutz des Gewassers und Einstellung des Fischbesatzes
Schutz des Gewassers und Gehblzauflichtung

Schutz des Gewassers und Gewésserausformung

Schutz des Gewassers, Geholzauflichtung und Gewasserausformung

Schutz des Moorkompexes und Wasserstandsanhebung

NiRRERRROCE0N

Schutz des Moorkomplexes/Erhalt der Wasserstande

Erlduterung der Beschriftungsfelder
Art des Ziels fiir das jeweilige Zielobjekt

Erhali

Wiederherstellung

10

wilnschenswerte Entwicklung

5-001

laufende Nummer der MaBnahmenfliche (siehe Textteil)
Malknshmentyp S - Schutz als Erhaltungsmalinahme

F - Pflege als Erhaltungsmalnahme

M - Mutzung als Erhaltungsmalknahme

W -Wiederherstellungsmaknahme

wE - winschenswertz Entwickiungsmalknahme

Umsetzungsinstrumente fir Maknahmen

Rechtliche Umsetzungsinstrumente

%‘2 Administrative Umsetzungsinstrumente

{ - Ty T “w L ToA R & ™ & A } . .
o ‘ " i E Ay d:-llli“‘"—_,__-____ "~

Abb.: Auszug aus Karte 3: MalRnahmen — Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von Lebensraumtypen und Habitaten von Arten (Plangebiet oranger Kreis)

\ertraghche Umsetzungsinstrumente
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Es werden die folgenden Maflinahmen fur den Bereich nérdlich und dstlich des Plan-
gebietes benannt:

S-089: Schutz des Gewassers S-083: Schutz des Gewassers

S-016: Schutz des Gewassers WE-093: Angepasster

S/P-091: Schutz des Gewassers (S), Gehdolzauflistung (P)

S/P-087: Schutz des Gewassers (S), Geholzauflichtung und Gewasserausformung (P)

S-086: Schutz des Gewassers WE-128: Neuanlage Kleingewasser

Erlauterung der Beschriftungsfelder

Bewertung _ 3150-071-A
I:I A hervorragender Zustand "
I:] guter Zustand -:"/.-/ 1 - '\\ -

B
C  durchschnittlicher oder beschrankter Zustand

Erhaltungszustand der Teilflache
fortlaufende Mummer der Teilflache

Code des FFH-Lebensraumtyps : 3150-074-B

3150-077-B

: / 3150-078-B

—
=
- ——

Direi Linden _

! \ 3150-080-B

Lebensraumtypen des Anhangs | FFH-Richtlinie
(Die vorangesielite Mummer (EU-Code) und die Bezeichnung entsprechen den Angaben im Anhang | der ??? B e —

FFH-Richtlinie in der Fassung vom 20.12.2006)

|:| 3150 - Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

Abb.: Auszug aus Karte 2a: Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-RL (Plangebiet oranger Kreis)
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Im Folgenden wird der FFH-Lebensraumtyp, der sich in der Nahe des Plangebietes
befindet, naher beschrieben. Die weiteren LRT befinden sich nicht in unmittelbarer
N&ahe

LRT 3150 — Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

Vorkommen im Gebiet

Im FFH-Gebiet wurden 82 Kleingewasser mit einer Gesamtgré3e von 17,72 ha dem
LRT 3150 zugeordnet. Der tberwiegende Teil der Gewasser (76 Stick) weist eine
FléachengréBe < 0,5 ha auf, nur 2 Gewdésser sind groBer als 1 ha. [...]

Charakteristisch fur alle erfassten Kleingewésser ist eine Wasserlinsen-Schwimmde-
cke, in der die Kleine Wasserlinse dominiert; als weitere besonders charakteristische
Wasserlinsen-Art kommt zudem die Dreifurchige Wasserlinse in etwa der Halfte der
Gewasser vor. Haufiger auftretende, besonders charakteristische Arten des LRT sind
das Zarte Hornblatt (11 Gewasser) oder der geféahrdete Gewdhnliche Hahnenful3 (8
Gewasser). Unter den lebensraumtypischen Arten sind die in 12 Gewassern vorkom-
mende, besonders geschutzte Wasserfeder und das gefahrdete Spitzblattrige Laich-
kraut (3 Gewasser) hervorzuheben. In 43 Gewassern wurde zudem die besonders ge-
schitzte Supf-Schwertlilie nachgewiesen, die gemald Fachleitfaden jedoch nicht zu
den lebensraumtypischen arten zahlt.

In 30 Kleingewassern stellt die Kleine Wasserlinse die einzige lebensraumtypische
Pflanzenart dar, in 24 weiteren Gewassern kommt nur eine weitere Art hinzu. Teilfla-
chen mit einer fur das Gebiet Uberdurchschnittlichen Zahl an lebensraumtypischen Ar-
ten sind drei Kleingewésser im Griinland bei Everstorf (Teilflachen 57-59; 5 bis 7 Ar-
ten), ein Kleingewasser sudlich von Barendorf (TF 79; 7 Arten), ein gro3eres in einer
feuchten Staudenflur liegendes Flachgewasser am Waldrand nérdlich Drei Linden (TF
71; 6 Arten), den Komplex aus Wasserflachen, Réhrichten und Rieden in der ,Neuen
Wiese” westlich von Hoikendorf (TF 52; 6 Arten) und ein gré8eres, im Friihjahr stark
ausuferndes Kleingewasser in einer Senke nordlich von Hoikendorf (TF 31; 6 Arten).
Die genannten Gewasser weisen zudem eine gute bis hervorragende Auspragung mit
mindestens 3 Lebensformen der aquatischen Vegetation auf.

Von den Kleingewassern wurden bei den Erfassungen in insgesamt 50 Gewassern
Amphibien festgestellt. Neben den fiir das Gebiet maf3geblichen Arten Rotbauchunke
und Kammmolch wurden 5 weitere Arten nachgewiesen: Teichfrosch in 40 Gewas-
sern, Laubfrosch (32 Gew.), Teichmolch (22 Gew.), Moorfrosch (21 Gew.), Erdkrote (2
Gew.). Kleingewasser mit einer Haufung an Amphibienarten (d.h. 5 oder mehr Arten
im Gewasser) liegen ausnahmslos im Offenland mit einem Schwerpunkt auf den Ge-
wassern zwischen Drei Linden und Barendorf.

Bewertung
Der Erhaltungszustand der LRT-Teilflachen wurde insgesamt als ungtinstig (C) bewer-

tet. 32 Gewasser weisen einen gunstigen Erhaltungszustand auf (9 Gewésser ,,A“, 23
Gewésser ,B), der (lberwiegende Anteil (50 Gewasser) wurden mit einem
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unglinstigen Erhaltungszustand ,,C“ bewertet. Hinsichtlich des Arteninventars ergibt
sich in einigen Fallen trotz eines relativ geringen Spektrums an Arten eine gunstigere
Bewertung durch das Vorkommen von Kammmolch und Rotbauchunke.

Auf die schlechte Bewertung der Gewasser im Offenland haben insbesondere Stoffe-
intrdge, fehlende Randstrukturen und die Entwéasserung einen mafl3geblichen Anteil,
einige der Gewasser werden durch Verbuschung beeintrachtigt. Die Waldgewasser
besitzen ein geringes Entwicklungspotential und sind stark durch Beschattung gepragt.
Sie wurden dementsprechend lberwiegend mit dem Erhaltungszustand ,C* bewertet.

Relevante Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie

Gemal der Karte 2b des Managementplanes ,Habitate der Arten nach Anhang Il FFH-
Richtlinie“ befinden sich die Arten Rotbauchunke (1188) und Kammmolch (1166) in
der Nahe des Plangebietes.

Signifikante Arten

Untersuchte Flichen !
Habitate ohne Nachweise Nachweise

® 1188 - Rotbauchunke (Bombina bombina) | I

© 1166 - Kammmolch (Triturus cristatus) —] '

1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) i

T 1188-011-A @.

1166-011-A P

1166-013-A

m&i 1188-013-A[ fha

. [1166-014B| - —— I

N («{ —_ [1eso015B| - | - .
\ = ] ’E!I E ,_i - . . .__ )

1166.015B| ) R

I T | BT

N N . |1neso168A|
| | [ [1188-016:A

1188-017-A

1166-017-A

! " st H‘-e‘, ~ —-—-—._—-_—,;:._ ._,—_-_EL"___;;_,_
o — ——
'S 70 . : i |
I N, N —— o i Tl we T
a7 . kO A A b 7

Abb.:'Auszug aus Karte 2b, Habitate der Arten nach Anhang Il FFH-RL'(PIangebiet -oranger Kreis)
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Der Gewerbebetrieb einschlie3lich der Freiflachen befindet sich unmittelbar an der
Landesstraf3e 105 zwischen Grevesmuhlen und Gressow. Der Standort der geplanten
Betriebsleiterwohnung befindet sich sudlich der Gewerbehalle in Richtung StralRe.

Die Arten, die in der nahen Umgebung des Plangebietes im GGB vorkommen, sind im
Wesentlichen an die Gewasser gebunden. Der nachstgelegene Lebensraumtyp befin-
det sich in einem Abstand von ca. 280 m zum Plangebiet. Wanderungsbeziehungen
der Rotbauchunke, des Kammmolches sowie des Laubfrosches in Richtung des Plan-
gebietes kbénnen ausgeschlossen werden, da sich in unmittelbarer und mittelbarer Ent-
fernung zum Plangebiet keine Habitate bzw. weitere passende Lebensraumtypen fir
die oben genannten Arten des Anhangs Il befinden.

2.6  Weitere fachliche/lkommunale Grundlagen
Flachennutzungsplan

Die ehemalige Gemeinde Pluschow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfligt die Gemeinde Upahl tGber zwei rechts-
wirksame Flachennutzungsplane. In der Fortschreibung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Plischow wird der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8
Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB geandert.

Landschaftsplan
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt fur die Gemeinde Upahl kein Landschaftsplan
vor.

2.7 Funktionale Beziehungen des Schutzgebietes im Netz Natura 2000

Eine Uberlagerung des GGB mit weiteren internationalen Schutzgebieten (Europai-
sches Vogelschutzgebiet) liegt nicht vor. Auch nationale Schutzgebiete der Kategorie
Naturschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet sind weder im GGB noch im erweiter-
ten Betrachtungsraum vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich geméaf Karte Il ,Biotopverbundplanung” des GLRP WM,
2008 im ,Biotopverbundsystem*® sowie im ,Biotopverbund im weiteren Sinne*“. Dartber
hinaus ist das Plangebiet im Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend
8§ 3 BNatSchG zuzuordnen.

Daraus schlussfolgernd, ist das GGB ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf*
ein wichtiger Bestandteil des Natura 2000-Systems und tragt zum Biotopverbund bzw.
zu den funktionalen Beziehungen untereinander bei.
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3. Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

3.1 Inhalte des Vorhabens

Das Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht darin, die
planungsrechtliche Voraussetzung fur ein Wohnhaus sowie die planungsrechtliche Si-
cherung eines Natur- und Betonsteingewerbes zu schaffen.

Die Gemeinde beabsichtigt, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. Gemal dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und Arbeits-
platzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial zu star-
ken, um auf eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstruktu-
ren hinzuwirken.

Der Ortsteil Waldeck der Gemeinde Upahl ist Uberwiegend von Wald- und Land-
schaftsflachen gepragt. Die bebauten Strukturen begrenzen sich auf eine geringe An-
zahl an Wohnbau- bzw. Gewerbegrundsticke, die sich im Stdosten der Ortslage kon-
zentrieren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 beinhaltet im Wesentlichen
das Flurstiick des ortsansassigen Gewerbebetriebes (Flurstick 22/4). Um eine stad-
tebauliche und dem Ortsbild entsprechende behutsame Weiternutzung des Gewerbe-
betriebes zu gewahrleisten, macht die Gemeinde von dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gebrauch. Die gemeindliche Einflussnahme auf die konkrete Nutzung der
Gebaude ist bei Ublichen Bebauungsplanen aufgrund der gesetzlichen Beschrankun-
gen auf den Inhalt des 8 9 Abs.1 BauGB sehr begrenzt. Mit dem Instrument des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden Durchfiihrungsvertrages ist
die Bindung an § 9 BauGB aufgehoben.

3.2. Wirkung der Planung auf das Schutzgebiet (GGB)

Nachfolgend wird die Wirkung der Planung zunachst nach den Kriterien: Art, Intensitat,
Umfang, Dauer und Frequenz im Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb und der
Errichtung des Wohnhauses betrachtet und bewertet. Diese Kriterien werden im Rah-
men der Fachkonvention nach LAMBRECHT UND TRAUTNER (2007) als generell wesent-
liche Kriterien unter B.2 Einordnung der Fachkonventionsvorschlage in allgemeine
Grundsatze c) Ermittlung von Beeintrachtigungen benannt. Des Weiteren werden auch
Angaben zu Eintrittswahrscheinlichkeiten der Wirkungen und in diesem Zusammen-
hang anzunehmenden Prognose(un)genauigkeiten fir erforderlich gehalten.

Nach der allgemeinen Beschreibung der Wirkung der Planung, auf der Grundlage der
oben benannten Kriterien, wird im Anschluss auf das hier behandelte Gebiet von ge-

meinschaftlicher Bedeutung detailliert auf die prognostizierten Auswirkungen bau-, an-
lage- und betriebsbedingter Art eingegangen.
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Art

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 geht es im Wesentlichen
um die Sicherung des Gewerbebetriebes sowie die Errichtung einer Betriebsleiterwoh-
nung. Die Art der Nutzung andert sich geringfugig durch den Neubau des Wohnhau-
ses. Der Gewerbebetrieb bleibt erhalten.

Intensitat

Aufgrund der Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 wird
sich durch die Errichtung der Betriebsleiterwohnung die menschliche Prasenz gering-
fugig erhohen. Im Rahmen der vorliegenden Prifung wird untersucht, ob dadurch er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet bzw. deren Erhaltungsziele entste-
hen kénnen.

Umfang
Es handelt sich um die Sicherung des vorhandenen Gewerbebetriebes und die Errich-

tung einer Betriebsleiterwohnung vor dem Betrieb (stdliche Richtung). Der jetzige Zu-
gang zum Gewerbebetrieb befindet sich dstlich des Plangebietes von dem landwirt-
schaftlichen Weg ,Waldeck® aus und wird im Zuge der Planung als Zufahrt fir den An-
und Abtransport der Steinprodukte weiterhin genutzt. Mit der Errichtung der Betriebs-
leiterwohnung soll eine Grundstlickszufahrt von der Bundesstrafl3e 105 erfolgen, die
das Wohnhaus erschlief3t.

Frequenz
Die Betriebsarbeitszeit dauert von 7.30 Uhr bis 16.30 Uhr. Die Anlieferung von Material

erfolgt 14-tagig mit einem LKW. Das Material wird mit einem Gabelstapler entladen
und in die Produktionshalle gefahren und der Abtransport von Steinprodukten erfolgt
alle zwei Tage mit einem Kleintransporter. Durch die Errichtung des Wohnhauses so-
wie die neu zu errichtende Grundstickszufahrt wird sich die Verkehrsfrequenz nicht
stark verandern.

3.3. Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung von Wirkungen werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirk-
faktoren (Primarwirkungen) und die durch sie verursachten Folgewirkungen unter-
schieden. Je nach Auspragung und Vorbelastung der betroffenen Strukturen bzw.
Funktionen kdnnen Wirkfaktoren zu keinen, nicht erheblichen oder erheblichen Beein-
trachtigungen fuhren.

Baubedingte Wirkfaktoren
- entstehen durch Malinahmen, die zu temporaren Beeintrachtigungen fuhren,
- treten in der Regel nur wahrend der Bauphase auf (z.B. Baularm, Erschutterun-
gen).
- koénnen aber ggf. auch Uber die Bauphase hinaus (Bsp. Stoffeintrag) zu Beein-
trachtigungen fihren.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
- entstehen insbesondere durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme infolge
von Versiegelung, Uberbauung oder sonstigen Nutzungsénderungen sowie
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durch Zerschneidung von Lebensrdaumen, Areal- und Habitatsverkleinerungen
und sind in der Regel dauerhaft und nachhaltig.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
- entstehen durch die Nutzung bzw. den Betrieb von Stral3en, Gebauden und
sonstigen (Freizeit-)Einrichtungen;
- werden hervorgerufen durch stoffliche Emissionen (z.B. Mull), Larm, und opti-
sche Storwirkungen, die zur Beeintrachtigung der Fauna fuhren konnen.

4. Prognose mdoglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele

4.1 Methodik

In Artikel 3 der FFH-RL ist als zentrales Ziel fir das Schutzgebietsnetz festgeschrieben
,den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustan-
des der naturlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in ihrem natirlichen Ver-
breitungsgebiet (zu) gewahrleisten.” Artikel 6 Abs. 2 legt flr die Schutzglter in den
Natura 2000-Gebietes dariiber hinaus ein allgemeines Verschlechterungsverbot fest.

Im Nachfolgenden werden zunachst mogliche bau-, anlage-, betriebsbedingte Beein-
trachtigungen dargestellt und bewertet.

Zur Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele wurde der zur Verfi-
gung stehende Managementplan genutzt.

Dazu werden Aussagen zu den prognostizierten Nutzungen und davon ausgehenden
Immissionen sowie dadurch ggf. entstehenden Beeintrachtigungen von FFH-Lebens-
raumtypen und -arten getroffen. Es erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung der
Erheblichkeit. Zentrale Frage ist dabei, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden kdénnen. Dazu werden die Aussagen der Managementplanung so-
wie der Fachplanung (Larmschutz Seeburg) genutzt.

4.2  Auswirkungen der Planung

Grundlage fir die Betrachtung und Bewertung der potentiellen Wirkfaktoren bildet der
im Rahmen der Fachkonvention nach LAMBRECHT UND TRAUTNER erarbeitete Katalog
maoglicher Wirkfaktoren, wie in der nachfolgenden Tabelle 1 dargestellt.
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Tabelle: Wirkfaktoren nach Lambrecht und Trautner (2007)

Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

1 Direkter Flachenentzug

1-1 Uberbauung / Versiegelung

2 Verdnderung der Habitat-
struktur / Nutzung

2-1 Direkte Veradnderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

2-2 Verlust / Anderung charakteristischer Dynamik

2-3 Intensivierung der land-, forst- oder fischereiwirtschaftlichen Nutzung

2-4 Kurzzeitige Aufgabe habitatprégender Nutzung / Pflege

2-5 (Langer) andauernde Aufgabe habitatprdgender Nutzung / Pflege

3 Verdanderung abiotischer
Standortfaktoren

3-1 Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

3-2 Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

3-3 Veranderung der hydrologischen / hydrodynamischen Verhaltnisse

3-4 Veranderung der hydrochemischen Verhéltnisse (Beschaffenheit)

3-5 Veranderung der Temperaturverhaltnisse

3-6 Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren
(z. B. Belichtung, Verschattung)

4 Barriere- oder Fallenwir-
kung / Individuenverlust

4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

5 Nichtstoffliche Einwir-
kungen

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausléser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht (auch: Anlockung)

5-4 Erschitterungen / Vibrationen

5-5 Mechanische Einwirkung (z. B. Tritt, Luftverwirbelung, Wellenschlag)

6 Stoffliche Einwirkungen

6-1 Stickstoff- u. Phosphatverbindungen / Nahrstoffeintrag

6-2 Organische Verbindungen

6-3 Schwermetalle

6-4 Sonstige durch Verbrennungs- u. Produktionsprozesse entstehende
Schadstoffe

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe
u. Sedimente)

6-7 Olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch: Anlockung)

6-8 Arzneimittelrlickstande u. endokrin wirkende Stoffe

6-9 Sonstige Stoffe

7 Strahlung

7-1 Nichtionisierende Strahlung / Elektromagnetische Felder

7-2 lonisierende / Radioaktive Strahlung

8 Gezielte Beeinflussung
von Arten und Organismen

8-1 Management gebietsheimischer Arten

8-2 Forderung / Ausbreitung gebietsfremder Arten

8-3 Bekédmpfung von Organismen (Pestizide u. a.)

8-4 Freisetzung gentechnisch neuer bzw. verdnderter Organismen

9 Sonstiges

9-1 Sonstiges
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Baubedingte Wirkfaktoren

5 Nichtstoffliche Einwirkungen

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung/ Optische Reizausléser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

Mit der Umsetzung der Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 erfolgt die Errichtung eines Wohnhauses sowie die Sicherung eines Gewerbe-
betriebes, die sich im GGB befinden. In der Bauphase beziehen sich die Arbeiten spe-
ziell auf den festgelegten Standort der Betriebsleiterwohnung. Diese Arbeiten sind
temporar.

Das Plangebiet liegt, aufgrund der maf3stablich ungenauen Grenzziehung des GGB -
im Mal3stab 1: 25 000-, teilweise im Schutzgebiet. Die schiitzenswerten Bestandteile
des GGB (Teiche norddstlich des Plangebietes) liegen mindestens 280 m vom Plan-
gebiet entfernt und werden durch die geplante Bebauung insbesondere durch Licht
und Larm nicht erheblich beeintrachtigt. Zum einen schirmen die Gewerbehalle und
die gelagerten Steinprodukte die Immissionen ab und zum anderen schirmen die Ge-
holze um den Geltungsbereich und den Teichen akustische und optische Beeintrach-
tigungen ab.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

5 Nichtstoffliche Einwirkungen

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung/ Optische Reizausloser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

Der Standort fur die Errichtung des Wohnhauses befindet sich unmittelbar an der Bun-
desstral3e 105, sudlich des Gewerbebetriebes und am stdlichen Ende der Schutzge-
bietsausweisung (Grenze nicht mal3stabsgetreu). Der Standort ist bereits heute durch
menschliche Prasenz gepragt (Anlieferung, Bearbeitung und Auslieferung der Stein-
produkte). Durch die Errichtung der Betriebsleiterwohnung werden die akustischen
und optischen Reize sowie Bewegungen nicht erheblich zunehmen, zumal die im GGB
zu beachtenden FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten mit dem Schwerpunkt ,ste-
hende Gewasser” ca. 280 m vom Plangebiet entfernt liegen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

5 Nichtstoffliche Einwirkungen

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung/ Optische Reizausléser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-4 Erschitterungen/ Vibration

5-5 Mechanische Einwirkung (z.B. Tritt, Luftverwirbelung, Wellenschlag)

Durch den bereits vorhandenen Gewerbebetrieb entstehen akustische und optische
Stérungen sowie moglicherweise Erschitterungen durch das An- und Abfahren von
Fahrzeugen sowie durch das Arbeiten mit der Briickensage.

Der Gewerbebetrieb wurde im Jahre 1993/1994 mit der Nutzung als Tischlerei erbaut
und seit dem Jahr 2017 als Natur- und Betonsteinservice nachgenutzt. Die Schutzge-
bietsausweisung erfolgte im Jahre 2004. Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet wa-
ren demnach bereits bei der Ausweisung des Schutzgebietes vorhanden. Ebenso ist
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aufgrund dessen die Grenzziehung Uber das Flurstiick mit dem bereits vorhandenen
Betrieb in Frage zu stellen.

Laut den Aussagen des Schallgutachters -Larmschutz Seeburg- wirken sich die akus-
tischen Beeintrachtigungen weder durch das Gewerbe noch durch den Stral3enverkehr
erheblich auf die Betriebsleiterwohnung aus.

Demnach kann auch durch das neu zu errichtende Wohnhaus von keiner Zunahme
von Stérungen auf das GGB ausgegangen werden.

4.3 Kenntnislicken

Im Zusammenhang mit einem Nachweis der Vertraglichkeit von Natura 2000-Gebieten
mit den angestrebten Planungszielen bzw. prognostizierten Beeintrachtigungen wur-
den verschiedene Bewertungsmethoden erarbeitet. Es handelt sich hierbei um Be-
trachtungsmodelle, die fir die Bewertung verschiedener Wirkfaktoren entwickelt wur-
den und jeweils unterschiedliche Grundannahmen und Erheblichkeitsschwellen vo-
raussetzen.

Fachliche Bewertungsmodelle, die sich speziell mit den Auswirkungen von kleinteiligen
Gewerbebetrieben mit angrenzender Wohnbebauung auseinandersetzen, sind nach
Kenntnisstand des Planverfassers nicht vorhanden.

4.4  Betrachtung der relevanten Wirkfaktoren

Wie in dem vorangestellten Punkt 4.2 herausgearbeitet, sind im Rahmen des Vorha-
bens die mdglichen betriebsbedingten Auswirkungen durch den Gewerbebetrieb so-
wie durch das neu zu errichtende Wohnhaus zu betrachten und zu bewerten.

Im Managementplan zum benannten Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung wer-
den zu Siedlung, Industrie und Gewerbe folgende Aussagen getroffen:

Siedlung, Industrie und Gewerbe kommen im FFH-Gebiet nicht vor. Die Siedlungsla-
gen von Hamberge, Everstorf, Hoikendorf und Barendorf sowie Einzelgehofte (wie z.B.
sudlich von Everstorf und Drei Linden im Stden des Gebietes) sind aus dem Natura
2000-Gebiet ausgespart.

Die Ortschaft Waldeck, die auch als Einzelgeh6ft bzw, als Siedlungslage bezeichnet
werden kann, ist nach Aussagen des Managementplan dennoch teilweise Teil des
GGB ,Wald- und Gewasserlandschaft Everstorf‘. Dies resultiert aus der maR3stablichen
ungenauen Grenzziehung des Schutzgebietes.

Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM)
ist es landliche Raume mit gunstiger Wirtschaftsbasis unter Nutzung ihrer hervorgeho-
benen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandort zu starken und weiterzuentwickeln, dass die landlichen Raume einen
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nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten und als Im-
pulsgeber fur die Entwicklung der strukturschwachen landlichen Raume fungieren kon-
nen.

Das GGB ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf* ist ein wald- und wasserge-
pragtes Schutzgebiet, das vor allem durch mdgliche Veranderungen des Wasserhaus-
haltes beeintrachtigt werden kann, dies betrifft sowohl die Lebensraume als auch die
Arten im GGB. Aufgrund der kleinteiligen Verénderung, insbesondere der Errichtung
eines Wohnhauses, ist keine Beeintrachtigung des GGB gegeben.

Mit der vorliegenden Prifung werden die mdglichen Beeintrachtigungen auf das Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung untersucht. Dabei liegt das Hauptaugenmerk
auf der zusétzlichen Bebauung, die daraus mdgliche Erhdhung der menschlichen Pra-
senz sowie akustischen Auswirkungen durch den Gewerbebetrieb.

4.5 Prognostizierte Nutzung
Nachfolgend sind zunéchst die vorhandenen und geplanten Nutzungen dargestellt.

Das Plangebiet selbst ist gepragt von einem gewerblichen Unternehmen, das als Be-
ton- und Natursteinbetrieb bewirtschaftet wird. Uberwiegende Bereiche des Plange-
bietes sind aufgrund der intensiven Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt.
Im Nordwesten befindet sich die zum Betrieb zugehérige Gewerbehalle. Die Ubrigen
Flachen im Norden des Plangebietes werden als Lager- und Stellflachen des Betriebs-
materials genutzt. Das Materiallager erstreckt sich weiter entlang der sidwestlichen
Grundstiicksgrenze.

Der Geltungsbereich ist zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Norden, Nordosten und Nordwesten durch Grinstrukturen begrenzt. Dort befinden
sich Heckenstrukturen sowie vereinzelt Geblisch und Baume. Sudostlich des Gel-
tungsbereiches befindet sich ein Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend heimischen
Baumarten (Birke und Eiche, vereinzelt Fichte).

Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches ist derzeit noch unbebaut und wird als
Rasenflache genutzt. Zur Bundesstral3e 105 wird das Plangebiet durch weitere Ge-
hélzstrukturen (Holunder- und Haselstraucher), auf dem angrenzenden Flurstiick der
Verkehrsflache, begrenzt.

Die Gemeinde beabsichtigt, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 den
vorhandenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu
entsprechen. GemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 als
strukturschwacher landlicher Raum dargestellt. Diese sind gekennzeichnet durch eine
zentrenferne Lage und einen schwachen Besatz von Wirtschaftsbetrieben und Arbeits-
platzen. Aufgrund dessen sind diese Raume durch ihr vorhandenes Potenzial zu stér-
ken, um auf eine Stabilisierung und Entwicklung der vorhandenen Wirtschaftsstruktu-
ren hinzuwirken.
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Das Plangebiet teilt sich in zwei unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte auf:

In dem GEe 1 (nordlicher Teil des Plangebietes) soll die bestehende Produktionshalle
planungsrechtlich gesichert und die Voraussetzungen fur gewerbliche Erweiterungs-
maoglichkeiten geschaffen werden. Derzeit wird der Betrieb fur die Produktion von be-
ton- und Natursteinmaterialien sowie dessen Verarbeitung genutzt. Ebenso verarbeitet
der Gewerbebetrieb Metalle.

Fur das GEe 2 (sudlicher Teil des Plangebietes) ist die Errichtung eines betriebsbezo-
genen Wohngeb&audes vorgesehen. Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist die Errichtung
von betriebsbezogenen Wohnungen auf dem Betriebsgelande ausnahmsweise zulas-
sig. Aufgrund der Betriebsablaufe des Produktionsgewerbes, zur Bekampfung von Ein-
bruchsbefahren, zur Uberwachung der Arbeitsmaterialien sowie zur Erhéhung der Si-
cherheit des Betriebsgelandes ist die Errichtung eines Wohngeb&audes fur Betriebsin-
haber erforderlich. Die gewachsene Struktur des Gewerbebetriebes erméglicht keine
Integration der betriebsnotwendigen Wohnung in das bestehende Gewerbegebéaude.
Aus Immissionsschutzgrinden wird der Neubau des betriebsbezogenen Wohnhauses
begruft.

4.6 Bewertung der Erheblichkeit

Um die voraussichtlich betroffenen Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf* feststellen zu kénnen,
ist zu prifen, welche der im Standard- Datenbogen bzw. im Managementplan darge-
stellten FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten potentiell betroffen sein kbnnen.

Nutzung
Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus dem Gewerbebetrieb fir Beton- und Natur-

stein. Dieser besteht aus einer Fertigungshalle sowie Lagerflachen. Sudlich des Ge-
werbebetriebes befindet sich eine artenarme Zierrasenflache. Diese wird auch teil-
weise als Lagerplatz verwendet. Durch die Schaffung einer Betriebsleiterwohnung auf
der Zierrasenflache erfolgt kein bzw. ein marginaler Anstieg der Nutzeranzahl in die-
sem Bereich.

Vom Plangebiet in das nahegelegene GGB sind keine verbindenden Strukturen vor-
handen. Es gibt keine Straf3en oder Wege, die vom Geltungsbereich zu den Wasser-
flachen und Uferbereichen des GGB verlaufen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 werden
ebenfalls keine solcher Strukturen geschaffen. Auf3erdem besteht das GGB in diesem
Bereich hauptsachlich aus Ackerflachen sowie vereinzelt aus Kleingewéassern, somit
sind keine Strukturen vorhanden, die Menschen zum verweilen einladen.

Bewertung der Erheblichkeit

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt vor, wenn die Verdnderungen und Stérungen
des Systems in ihrem Ausmal3 oder ihrer Dauer dazu fuhren, dass ein Natura 2000-
Gebiet seine Funktionen nur noch in eingeschranktem Umfang erfillen kann.

Folgende FFH-Arten befinden sich gemal des Managementplanes in dem Teil des
GGB, welcher sich im Umfeld des Plangebietes befindet: Rotbauchunke und Kamm-
molch. Nachfolgend werden die Habitatansprtiche dieser Arten erlautert.
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Rotbauchunke (Bombina bombina) und Kammmolch (Tritunus cristatus)

- Gewasserverbund

- Maoglichst volle Besonnung des Gewassers

- Geringer Feinddruck durch Fische

- Wanderkorridore zu benachbarten Gewassern

- Extensiv genutzte Landlebensraume, die an die Gewasser angrenzen

- Winterquartiere (Strukturreiche Gehdlzbestande, Lesesteinhaufen) im Umfeld:
bis zu 500 m (Rotbauchunke) bzw. bis zu 1000 m (Kammmolch) Entfernung
zum Gewasser

- Geringe Zerschneidung durch Straf3en im Umfeld: bis zu 500 m (Rotbauchunke)
bzw. bis zu 1000 m (Kammmolch) Entfernung zum Gewasser

Rotbauchunke und Kammmolch sowie die Erhaltungsziele des Schutzgebietes werden
durch die Errichtung der Betriebsleiterwohnung und die planungsrechtliche Sicherung
des Gewerbebetriebes nicht erheblich beeintrachtigt, da sowohl Gewéasserstrukturen
als auch die Uferbereiche innerhalb des GGB nicht verandert werden.

Durch die vorhandene Vorbelastung des Gewerbebetriebes und der angrenzenden
Bundesstral3e 105 (Licht, Larm und Scheuchwirkung) ist ein Vorkommen der FFH-
Arten im Plangebiet vor und auch nach Errichtung der Betriebsleiterwohnung auszu-
schlieRen. Ebenfalls befinden sich derzeit keine Strukturen im Plangebiet, die als Win-
terquartiere fur die Rotbauchunke und den Kammmolch dienen. Eine Nutzung des
Geltungsbereiches als Wanderkorridor fur die beiden FFH-Arten wird aufgrund der ak-
tuellen Nutzung ebenfalls ausgeschlossen. Im Umfeld des Plangebietes ist aufgrund
der bevorzugten Habitate (oben aufgefiihrte Aufzahlung) der Aufenthalt der FFH-Arten
ausgeschlossen. Die Gewasserbiotope befinden sich in einem ausreichenden Abstand
zum Plangebiet.

Das Plangebiet insbesondere der Gewerbebetrieb wird von allen Seiten mit Griinstruk-
turen abgeschirmt. Potentielle Beeintrachtigungen der Anhang Il Arten durch mensch-
liche Prasenz sowie durch optische und akustische Stérungen ist auszuschliel3en. Ab-
gesehen davon erfolgte die Schutzgebietsausweisung nach der Errichtung und Nut-
zung des Gewerbebetriebes, sodass potentielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gebiet schon vor der Ausweisung vorhanden waren.

Das neu zu errichtende Gebaude befindet sich nicht im Schutzgebiet, es wird auf der
Rasenflache zwischen dem Betrieb und der Bundesstral3e errichtet.

Laut den Aussagen des Schallgutachters -Larmschutz Seeburg- wirken sich die akus-
tischen Beeintrachtigungen weder durch das Gewerbe noch durch den Stral3enverkehr
erheblich auf die Betriebsleiterwohnung aus. Demnach kann auch durch das neu zu
errichtende Wohnhaus von keiner Zunahme von Stoérungen auf das GGB ausgegan-
gen werden. Den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Gewerbegebiet
werden somit entsprochen.
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5. Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte

Vorhaben kénnen alleine oder erst im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Pro-
jekten erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele maf3geblichen Be-
standteile von Natura 2000-Gebieten hervorrufen.

Aufgrund der ermittelten Unerheblichkeit des hier betrachteten Vorhabens, wird auf die
Abprifung von kumulativen Wirkungen innerhalb des Plangebietes verzichtet.

Wenngleich sich in der Gemeinde Upahl neben dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 10 ,Waldeck"® ein weiterer Bebauungsplan in der Aufstellung befindet: Bebau-
ungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler Gro3gewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl®. Fur
diese Planung erfolgte eine eigene FFH-Untersuchung. Dabei geht es um die Beein-
trachtigung des GGB ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®, so dass
kumulative Wirkungen von vornherein ausgeschlossen werden kénnen. Eine raumli-
che Trennung von ca. 4000 m der beiden Projekte begunstigt den Ausschluss von ku-
mulativen Wirkungen.

6. Vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung

Maflinahmen zur Schadensbegrenzung dienen der Minderung bzw. Beseitigung nega-
tiver Wirkungen des Vorhabens, die wéahrend der Durchfihrung und nach dessen Ab-
schluss auf ein Schutzgebiet entstehen kdnnen. Diese Mal3nahmen sind dann umzu-
setzen, wenn ein Vorhaben ansonsten erhebliche Beeintrdchtigung eines Natura
2000-Gebietes hervorruft und daher nicht zulassig ist.

Aufgrund der in den vorangegangenen Kapiteln dargestellten Argumentation werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert. Im Ergebnis ist die Umsetzung
von Maflinahmen zur Schadensbegrenzung nicht erforderlich.

7. Fazit

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden der vorhandene Gewerbebetrieb pla-
nungsrechtlich gesichert werden. DarlUber hinaus soll die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur gewerbliche Erweiterungsmdoglichkeiten und die Errichtung eines betriebs-
bezogenen Wohngebaudes geschaffen werden. Die Gemeinde beabsichtigt den vor-
handenen Gewerbebetrieb zu starken und den Zielen der Regionalentwicklung zu ent-
sprechen.

Mit der vorliegenden FFH-Untersuchung soll abgeklart werden, ob es durch diese Ent-
wicklung des Gewerbebetriebes und der Betriebsleiterwohnung zu Beeintrachtigungen
des uberlagerten Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wald- und Gewéasser-
landschaft Everstorf* kommen kann. Das Plangebiet liegt, aufgrund der mafstablich
ungenauen Grenzziehung -im Mal3stab 1: 25 000- des GGB, teilweise im Schutzge-
biet. Die schitzenswerten Bestandteile des GGB (Teiche norddstlich des Plangebie-
tes) liegen mindestens 280 m vom Plangebiet entfernt, so dass schlussfolgernd keine
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FFH-Lebensraumtypen verloren gehen und keine FFH-Arten direkt betroffen sind.
Bau- und anlagebedingte Auswirkungen lassen sich dementsprechend ausschliel3en.
Betriebsbedingte Auswirkungen (An- und Abfahren von Fahrzeugen, Arbeiten mit der
Briickensage, etc.) sind bereits durch den vorhandenen Gewerbebetrieb préasent.

Der Gewerbebetrieb wurde im Jahre 1993/1994 mit der Nutzung als Tischlerei erbaut
und seit dem Jahr 2017 als Natur- und Betonsteinservice nachgenutzt. Die Schutzge-
bietsausweisung erfolgte im Jahre 2004. Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet wa-
ren demnach bereits bei der Ausweisung des Schutzgebietes vorhanden. Ebenso ist
aufgrund dessen die Grenzziehung Uber das Flurstiick mit dem bereits vorhandenen
Betrieb in Frage zu stellen.

Laut den Aussagen des Schallgutachters wirken sich die akustischen Beeintrachtigun-
gen weder durch das Gewerbe noch durch den Stral3enverkehr erheblich auf die neu
zu errichtende Betriebsleiterwohnung aus. Demnach kann auch durch das neu zu er-
richtende Wohnhaus von keiner Zunahme von Stérungen auf das GGB ausgegangen
werden.

Im Zusammenhang mit der Bewertung der Erheblichkeit wurden die Vorbelastungen
des Gewerbetriebes sowie des Stral’enverkehrs der Bundesstral3e B 105 auf die neu
zu errichtende Betriebsleiterwohnung betrachtet. Hierzu wurde mithilfe des Schallgut-
achtens die mdglichen Beeintrachtigungen mittels Schallpegel ermittelt. Daraus lassen
sich auch die mdglichen Auswirkungen auf die FFH-Arten und -Lebensraume betrach-
ten und bewerten.

Die im Managementplan zum GGB dargestellten Erhaltungsmafnahmen sowie die
genannten vorrangigen und winschenswerten EntwicklungsmafRnahmen werden
durch die hier betrachtete Planung nicht beriihrt oder erheblich beeintrachtigt.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ergeben sich
keine Veranderungen, die das Schutzgebiet nachteilig beeintrachtigen wirden. Erheb-

liche Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen aufgrund der vorangestellten Argu-
mentation ausgeschlossen werden.
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GEMEINDE UPAHL

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
,Waldeck"

Zwischenabwagung gemal 8 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Anlage zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Bearbeitungsstand 27.01.2023

101 von 154 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Zwischenabwégung der Gemeinde Upah|

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Uit

Amt fiir R;

g und L ung
Wismarsche Strale 159, 18053 Schwerin

Amt Grevesmiuhlen-Land

Fur die Gemeinde Upahl Bearbeiterin:  Frau Eberle

Rathausplatz 1 Telefon: 0385 588 89 141

23936 Grevesmiihlen E-Mail: ‘jana.eberle@afriwm mv-regierung.de
AZ: 110-506-162/22
Datum: 0212.2022

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
»Waldeck” der Gemeinde Upahl

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  10.11.2022 (Posteingang: 11.11.2022)
Ihr Zeichen: 04-01/10/110-112-

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Waldeck®
der Gemeinde Upahl bestehend aus Planzeichnung (Stand: Juli 2022) und Begriindung vor-
gelegen.

Planungsziel ist es, den bestehenden Gewerbebetrieb planungsrechtlich zu sichern. Dar-
uber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des orts-
ansassigen Betriebes und die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohngebaudes ge-
schaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha.

Den nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Telefon 0385 588 89160

E-Mail: de
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl wird der Vorhabenstandort der-
zeit als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot geman §8 Abs.
2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geén-
dert.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Upahl befindet sich im strukturschwachen l&ndlichen Raum. In diesen Réu-

men sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestérkt und der Gesamtraum so sta-

bilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fir die hier lebende Bevélkerung bietet . . . .

(vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM). Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass der vorhabenbezogene Bebau-

GeméR Programmsatz 4.1 (4) RREP WM soll die Ausweisung gewerblicher Siedlungsfla- ungSpIan N.r' 10 dem Reglonalen RaumentW|ckIungsprogramm Westmecklen-
chen bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte konzentriert werden. In Gemeinden ohne Zent- burg entspncht.

ralortfunktion soll die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der vorhan-
denen Unternehmen ausgerichtet werden. Das Vorhaben entspricht diesem Programmsatz.

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte Die Gemeinde weis darauf hin, dass die genannten Programmsatze bereits be-
M 1:100.000 des RREP WM im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsétze 4.5 riicksichtiat d
(3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM). Die genannten Programmsétze sind zu beriicksich- ucksichugt wurden.

tigen.

Bewertungsergebnis . . i

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung Es wird zur Kenntnis, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 mit

vereinbar. den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
ist.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir . .
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern. Die abschlieRenden Hinweise werden beachtet.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

\.auq

Jana Eberle
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
l|' FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 + 23958 Wismar

Stadt Grevesmuhlen
Fur die Gemeinde Upahl
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiuhlen

Auskuntt erteilt Ihnen Frau Matulat
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen

Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303
E-Mail amatulat@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten
Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr

Grevesmiihlen, 16.12.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 ,,Waldeck"
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens

vom 10.11.2022, hier eingegangen am 15.11.2022

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde Upahl mit Planzeichnung im
MaRstab 1:750, Planungsstand 20.07.2022 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem

Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.

Fachgruppen des Landkreises NWM:

e Bauleitplanung .
o e Vorbeugender Brandschutz .
« Untere Denkmalschutzbehérde .

* Untere Bauordnungsbehérde

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehdrde

Untere Immissionsschutzbehdrde
Untere Abfall — und
Bodenschutzbehdrde

Untere Naturschutzbehérde

e StraRenbaulasttrager, e
StraRenaufsichtsbehdrde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehérde

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Seite 117

Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de ciD DE46NWMO00000033673
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die AuBerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Matulat
SB Bauleitplanung
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaB § 4 Abs.1 BauGB bereits im
Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung soll die Voraussetzung fir die Errichtung eines Wohnhauses fir
den Betriebsinhaber des im AuBenbereich ansassigen Gewerbebetriebes geschaffen werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass die mit der Uberplanung des Gebietes in Form des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Festsetzung zur ausnahmsweisen Zulédssigkeit
einer Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter ein
Zusammenhang zum Bestehen des Betriebs entsteht, der fur die Zuldssigkeit der
Betriebswohnung grundlegend ist. Mit Aufgabe des Betriebs erlischt auch die Zulassigkeit der
Wohnnutzung im GE 2. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern, um dem
Entwicklungsgebot zu entsprechen.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Zu Verfahrensvermerk Nr. 6

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die Unterlagen
zusétzlich in das Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V) bereitzustellen sind.
Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022. Ich weise ferner darauf hin, dass es geplant
ist mit der nachsten Anderung des BauGB das Wort ,zusatzlich* aus dem Abs.4 zu streichen,
so dass eine generell verpflichtende Bereitstellung im Internetportal des Landes besteht. In
diesem Zusammenhang sind dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Die Erforderlichkeit der Unterscheidung in GE1 und GE 2 hinsichtlich der Nutzungsart ist zu
prufen, da offensichtlich auch im GE 2 gewerbliche Lagerflachen mdglich sein sollen. Ob eine
Unterscheidung nach dem MaR der baulichen Nutzung erforderlich ist, sollte ebenfalls iberprift
werden. Beim Fortbestand sind die fir die GRZ zugrunde zu legenden Flachen den einzelnen
GE dann zuzuordnen, indem das in der textlichen Festsetzung beschrieben wird.

Text - Teil B:

Zu1.1und 1.2

Die Festsetzung unter 1.1 widerspricht der Festsetzung unter 1.2 die das GE auf den aktuellen
Vorhabentrager einschréankt. Soll tatsachlich eine Allgemeinfestsetzung erfolgen — dann ist das
GE als uneingeschrénktes Gewerbegebiet durchzupriifen — z.B. muss dann auch das
Schallschutzguten davon ausgehen. Im Durchfilhrungsvertrag wéren dann die Einschrankungen
aus 1.2 fur den aktuellen Vorhabentréger zu regeln. Der VVorhaben-und ErschlieBungsplan wird
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Zu |. Allgemeines

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Erlauterungen zur Zusammengeho-
rigkeit des bestehenden Gewerbebetriebes und der geplanten, zugehorigen
Betriebsleiterwohnung durch das Planungsinstrument des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und den textlichen Festsetzungen zur Kenntnis. Sofern der
ansassige Gewerbebetrieb seine Wirtschaftstatigkeit niederliegt, erlischt auch
die Wohnnutzung.

Die Ortslage Waldeck der Gemeinde Upahl wird im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan als Au3enbereich dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB geandert. Zukinftig wird flr den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Zu Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die Auslegungsunterlagen zu-
satzlich im Internetportal bereitzustellen sind und weist darauf hin, dass diese
bereits im Bau- und Planungsportal M-V zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde sieht derzeit von einer Anpassung des Pkt. 6 der Verfahrensver-
merke ab, da bisher keine Anderung des BauGB bzgl. der Bereitstellung von
Auslegungsunterlagen im Internetportal des Bau- und Planungsprotals M-V
vorgenommen wurde.

Zu lll. Planerische Festsetzungen

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen wird angepasst, um in dem fest-
gesetzten GE 2 ausschliel3lich die zum bestehenden Gewerbebetrieb zulassige
Betriebsleiterwohnung festzusetzen.

Die unterschiedlich festgesetzten Grundflachenzahlen beziehen sich jeweils
auf die Gebiete GE 1 und GE 2. Da fir das GE 2 lediglich die Errichtung einer
Betriebsleiterwohnung geplant ist, erachtet die Gemeinde es als sinnvoll hier
eine geringe Grundflachenzahl festzusetzen, um den Versieglungsgrad in die-
sem Bereich einzuschranken. Die Gemeinde kann eine detaillierte textliche
Festsetzung der Flachen zur jeweilig Festgesetzten GRZ nicht nachvollziehen
und erachtet dies Uber die Planzeichnung als ausreichend definiert.
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemanR § 4 Abs.1 BauGB bereits im
Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung soll die VVoraussetzung fur die Errichtung eines Wohnhauses fur
den Betriebsinhaber des im AuRenbereich anséssigen Gewerbebetriebes geschaffen werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass die mit der Uberplanung des Gebietes in Form des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Festsetzung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit
einer Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter ein
Zusammenhang zum Bestehen des Betriebs entsteht, der fur die Zuldssigkeit der
Betriebswohnung grundlegend ist. Mit Aufgabe des Betriebs erlischt auch die Zulassigkeit der
Wohnnutzung im GE 2. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu @ndern, um dem
Entwicklungsgebot zu entsprechen.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prédambel

Zu Verfahrensvermerk Nr. 6

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die Unterlagen
zusétzlich in das Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V) bereitzustellen sind.
Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022. Ich weise ferner darauf hin, dass es geplant
ist mit der nachsten Anderung des BauGB das Wort ,zusétzlich* aus dem Abs.4 zu streichen,
so dass eine generell verpflichtende Bereitstellung im Internetportal des Landes besteht. In
diesem Zusammenhang sind dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Die Erforderlichkeit der Unterscheidung in GE1 und GE 2 hinsichtlich der Nutzungsart ist zu
prifen, da offensichtlich auch im GE 2 gewerbliche Lagerflachen méglich sein sollen. Ob eine
Unterscheidung nach dem MaR der baulichen Nutzung erforderlich ist, sollte ebenfalls tiberpriift
werden. Beim Fortbestand sind die fiir die GRZ zugrunde zu legenden Flachen den einzelnen
GE dann zuzuordnen, indem das in der textlichen Festsetzung beschrieben wird.

Text - Teil B:

Zu1.1und1.2

Die Festsetzung unter 1.1 widerspricht der Festsetzung unter 1.2 die das GE auf den aktuellen
Vorhabentrager einschrankt. Soll tatsachlich eine Allgemeinfestsetzung erfolgen — dann ist das
GE als uneingeschranktes Gewerbegebiet durchzupriifen — z.B. muss dann auch das
Schallschutzguten davon ausgehen. Im Durchfiihrungsvertrag waren dann die Einschréankungen
aus 1.2 fur den aktuellen Vorhabentréger zu regeln. Der Vorhaben-und Erschlie Bungsplan wird
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ZuText—TeilB,1.1und 1.2

Die Festsetzung unter Pkt. 1.1 stellt eine allgemeine Festsetzung dar, welche
grundsatzlich bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden kann (siehe § 12 Abs. 3a BauGB). Die
Festsetzung weist darauf hin, dass nur solche Vorhaben zul&ssig sind, zu die
sich im Durchfihrungsvertrag verpflichtet wird.

Unter Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen wird Uber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ein Rahmen an mdglichen Nutzungen aufgespannt. Die im
Anschluss durch den zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemafi § 12
BauGB zugehoérigen Durchfiihrungsvertrag konkretisiert werden.

Da die zulassigen Nutzungen innerhalb der textlichen Festsetzung unter Punkt
1.2 sehr konkret sind und kein Gewerbegebiet im eigentlichen Sinne zulassen,
werden die Gewerbegebiete als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie die Begriindung werden dahin-
gehend geéndert.

Die Gemeinde sieht von einer Streichung des Pkt. 1.2 ab. Die Gemeinde weist
an dieser Stelle darauf hin, dass durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des
GE 1 ein fur die Gemeinde vertretbares Nutzungsangebot an méglichen ge-
werblichen Nutzungen zulassig ist. Bei einer Anderung der Nutzung innerhalb
des festgesetzten Nutzungsrahmen ist eine Anderung des Durchfiihrungsver-
trages rechtlich einfacher als die Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes.
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Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. Der Punkt 1.2 wére als Festsetzung jedoch zu
streichen.

Beim Verkauf des Betriebes einschlieBlich Wohnhaus kann dann der Durchfithrungsvertrag auf
den neuen Vorhabentrager geandert werden.

Andernfallsist 1.1. zu streichen und beim Verkauf des Betriebes einschlieBlich Wohnhaus, wére
bei einer Nutzungsénderung der vorhabenbezogene Bebauungsplan ebenfalls zu andern.

Zu13
Nach § 1 Abs.1 Nr. 6 BauNVO sollen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als allgemein
zuléssig erklart werden. Von daher ist ,ausnahmsweise" in der Festsetzung zu streichen.

Zu15

Sofern an der Unterscheidung von GE 1 und 2 festgehalten wird, sollten dann auch die hierfiir
jeweils heranzuziehenden Grundstiicksflachen fur die Berechnung der GRZ mit festgesetzt
werden, um dem Bestimmtheitsgebot zu entsprechen.

Zu7.1

In Satz 2 ist ,kann“ ist durch ,ist* zu ersetzen und da das Wohnhaus im Larmpegelbereich IV
errichtet wird ist, ,ab dem Larmpegelbereich IlI* zu streichen, um Missverstandnisse zu
vermeiden.

Zu7.2

Da das Wohnhaus im Larmpegelbereich 1V errichtet wird, sind die hier benannten Manahmen
umzusetzen. Um Missverstdndnisse zu vermeiden sollte ,ab dem Larmpegelbereich III* daher
gestrichen werden.

Zu73

Diese Festsetzung ist zweifelsfrei unter Bezug auf die konkret vorliegenden Larmpegelbereiche
und die Lage des Wohnhauses zu formulieren.

Zu7.4

Was soll hier auf das Vorhaben bezogen konkret bestimmt werden?

1IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Zu11

Ergdanzend zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein &ffentlich-rechtlicher
Durchfilhrungsvertrag, der bei Satzungsbeschluss vorliegen muss, zwischen der Gemeinde
und dem Vorhabentrager zu schlieBen. Hierin hat sich der Vorhabentrager zur Realisierung
innerhalb einer bestimmten Frist zu verpflichten. Ebenso wird auch die Kostenaufteilung
geregelt. Dartiber hinaus kénnen weitere Ausfiihrungsdetails der Realisierung des Vorhabens
festgelegt werden. Wie detailliert das Vorhaben hierin beschrieben wird hangt vom Einzelfall
ab. Im Durchfilhrungsvertrag sind die AusgleichsmaRnahmen zu regeln

Der Durchfiihrungsvertrag ist nicht eigentlicher Bestandteil der Satzung, stellt aber eine
zwingende Voraussetzung fir den Satzungsbeschluss dar und ist mit seinen eigenen
Regelungen in die Abwédgung einzustellen.
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Zu1l.3

LAusnahmsweise“ bezieht sich in der Festsetzung auf den § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO in dem die hier aufgefiihrten Wohnungen ausnahmsweise zulassig
sind. Mit der Festsetzung beabsichtigt die Gemeinde diese als allgemein zulas-
sig festzusetzen. Zur Eindeutigkeit wird ein ,allgemein® in die textliche Festset-
zung erganzt.

Zuls

Die Gemeinde kann eine detaillierte textliche Festsetzung der Flachen zur je-
weilig Festgesetzten GRZ nicht nachvollziehen und erachtet dies Uber die Plan-
zeichnung als ausreichend definiert.

Zu7.1,72,73und7.4

Die Gemeinde Upahl weist an dieser Stelle darauf hin, dass seitens der Unteren
Immissionsschutzbehdérde zu den Festsetzungen zum Larmschutz keine inhalt-
lichen Anderungen bestehen. Die Immissionsschutzbehérde weist lediglich da-
rauf hin, dass unter Pkt. 7.3 ein redaktioneller Fehler aufgetreten ist, der im
Plan korrigiert wird. Darliber hinaus weist die Immissionsschutzbehorde darauf
hin, dass die getroffenen Ausnahmemdoglichkeiten, einen mit dem konkreten
Bauvorhaben gefiihrten Nachweis bedingen. Dies nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis.

Des Weiteren weist die Gemeinde darauf hin, dass die textlichen Festsetzun-
gen durch ein Ingenieurbiro (Larmschutz Seeburg) nach der DIN 4109 ausge-
wiesen wurden. In der DIN 4109 wird der Umfang passiver Larmschutzmal3-
nahmen durch Larmpegelbereich in der Planzeichnung fir freie Schallausbrei-
tung im Plangebiet ausgewiesen. Die DIN 4109 bildet die Rechtsgrundlage und
ist daher verbindlich. Die Festsetzungen sind so formuliert, dass sofern im Bau-
genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass bspw. durch die Abschir-
mung eines Bauwerkes ein LPB Il entsteht, andere bzw. die in den textlichen
Festsetzungen festgesetzten Anforderungen bestehen.

Zu IV. Begrindung, 1.1
Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden Hinweise zum Durchfih-
rungsvertrag zur Kenntnis und beachtet diese.
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Der Vorhabentrager muss zur Durchfihrung der MaBnahmen bereit und in der Lage sein.
Neben der finanziellen Leistungsfahigkeit (durch die Gemeinde zu priifen) von entscheidender
Bedeutung ist die eigentumsrechtliche Verfugung iber die Grundstiicke durch den
Vorhabentréger.

Zu13

Da es sich hier um die ehemalige Gemeinde Pliischow handelt und der B-Plan Nr. 9 die
ehemalige Gemeinde Upahl betrifft, missten zundchst die derzeit vorliegenden
Teilflichennutzungsplane zusammengefuhrt werden. Ich verweise dazu auf meine
Stellungnahme zur 5. Anderung F-Plan der Gemeinde Upahl. Andernfalls ist der
Teilflichennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plilschow 2zu &ndern um dem
Entwicklungsgebot zu entsprechen.

Zub
Waurden die Auswirkungen auf das westlich angrenzende Flurstiick 22/1 mit untersucht?

Umweltbericht

Zu 43

Die anderweitigen Planungsmdglichkeiten beziehen sich auf die Ebene des Bebauungsplanes,
also auf Festsetzungsvarianten im B-Plan z. B. GRZ, Gebé&udeausrichtung usw.. Die
Planungsalternativen kénnen benannt werden und die gewahlte Variante begriindet werden.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsttcksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellifiachen sind entsprechend der
,Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine flr Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.
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Zul3

Die Gemeinde geht davon aus, dass es sich um einen redaktionellen Fehler
handelt und der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 gemeint ist. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gean-
dert wird. Eine Zusammenfuhrung der Teilflachennutzungsplane sieht die Ge-
meinde zu einem spateren Zeitpunkt vor.

Zu 5.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die Beurtei-
lungspegel fur das Gewerbe an den Gebauden aulierhalb des Plangebietes
(Flurstiick 22/1), an den zum Plangebiet gerichteten Fassaden 40 bis 45 dB(A)
betragen. Dort wird der Orientierungswert flr Mischgebiete von 60 dB(A) um
mindestens 15 dB unterschritten.

Zu Umweltbericht, 4.3

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die anderweitigen Planungs-
moglichkeiten sich auf die Ebene des Bebauungsplanes beziehen. Im weiteren
Planverfahren werden die Planungsalternativen benannt bzw. die gewéhlte Va-
riante begriindet.

Zu Vorbeugender Brandschutz, Brandschutz — Grundséatzliches
Die Gemeinde Upahl nimmt die gegebenen Hinweise zum Brandschutz zur
Kenntnis.

Zu Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Dem Grundstickseigentimer liegt eine Sondernutzungserlaubnis fir die Er-
richtung einer Grundstiickszufahrt des Strallenbauamtes Schwerin (Oktober
2021) vor. Die zulassige Grundstiickszufahrt bindet an die Bundesstrafl3e 105
an und darf gemaR dem Stral3enbauamt Schwerin eine maximale Breite von
6,50 m aufweisen, sodass eine ausreichend breite Zufahrt fir Fahrzeuge der
Feuerwehr gewahrleistet ist.

Die Hinweise zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen werden in die Begriindung
aufgenommen.
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Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Geman § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt \W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils értlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berucksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fur dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung tber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fur den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch
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Zu Ldschwasserversorgung
Die Gemeinde Upahl nimmt die Hinweise zur L&schwasserversorgung zur
Kenntnis.

Fur das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von
48 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Gemaf einer Rick-
sprache mit dem Ortswehrfihrer der freiwilligen Feuerwehr Plischow (Juli
2022) stehen fir den Ersteinsatz Léschfahrzeuge der freiwilligen Feuerwehr
Plischow sowie der freiwilligen Feuerwehr Upahl mit einem Wassertank von
rund 9.000 Liter zur Verfligung. Zusatzlich befindet sich, gemaf einem Schrei-
ben der freiwilligen Feuerwehr Pliischow (April 2020), innerhalb des Plangebie-
tes ein 5 000 Liter Wassertank sowie ein Brunnen mit rund 6 000 Liter Wasser.
Dartber hinaus befindet sich stidostlich des Plangebietes in rund 250 m Ent-
fernung ein Léschwasserteich, der eine Grol3e von 34 m x 17 mund ca. 2 m
Tiefe umfasst sowie westlich des Plangebietes im Bereich der GER Umwelt-
schutz GmbH ein Oberflurhydrant mit einer Leistung von rund 196 ms3 pro
Stunde. Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist sichergestellt.

GemaR der Stellungnahme der Stadt Grevesmuhlen, Haupt- und Ordnungsamt
sind die oben genannten Léschwasserquellen grundsatzlich ausreichend. Der
aufgefiihrte Loschwasserteich sollte gemaR dem Haupt- und Ordnungsamt der
Stadt Grevesmuhlen zeitnah einer Pflege (Entkrautung) zugefuihrt werden, wel-
che in regelméafigen Abstanden wiederholt werden muss.

Die Gemeinde Upahl nimmt dies zur Kenntnis und beachtet die Pflege des
Loschwasserteiches.

Die nebenstehenden Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kennt-
nis genommen.
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Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezuglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
e offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstraen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu

erstellen.
““‘ef’eB De,’"‘;""'“"”i;““‘*","* e e e &2 St el Zu Untere Denkmalschutzbehérde
aur Basis aer von Ihnen eingereichten Unteriagen Ist in der 0.g. Satzung, uber aen . .. . .. . .
vorhabenbezogenen B-Plan, in der Begrandung vom 20.07.2022. Die neb_enstehenden Ausfuhrungen werden in der Begriindung im Teil 2 — Um
3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen weltbericht unter Punkt 3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter, =
folgendes zu erganzen: erganzt.
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat dies
unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Seite 7117
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Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert-vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V.

Untere Bauaufsichtsbehorde

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde: l

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiagung berticksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

0. Ausnahmegenehmigung: . . .
Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IIIB der Zu FD Umwelt und Kreisentwicklung, 0. Ausnahmegenehmigung _
Wasserfassung Grevesmuhlen-Wotenitz. Gema® Pkt. 6.2 der Anlage 3 der VO Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden Hinweise zur Kenntnis.

zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmuhlen - Wotenitz ist eine
Neuausweisung von B-Plangebieten fur produzierendes Gewerbe unzulassig. Im
Geltungsbereich ist jedoch der Gewerbebetrieb bereits anséssig und es soll
dafir ein betriebsbezogenes Wohngebaude errichtet werden. Die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung ist daftr somit nicht erforderlich.

1. Wasserversorgung: Zu 1. Wasserversorgung

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlI B der Wasserfassung Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangeblet .II’] der_Trlnkwasser-
Grevesmilhlen-Wotenitz. schutzzone Il B der Wasserfassung Grevesmihlen-Wotenitz befindet.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen

und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zusténdige
Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem . . .. .

Zweckverband zu vereinbaren. Zweckverband Grevesmihlen wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange

friihzeitig beteiligt.
Die Gemeinde Upahl weist darauf hin, dass gemaR der Stellungnahme des
Zweckverbandes Grevesmihlen die Trinkversorgung sowie die Abwasserent-

Seite 817 sorgung gesichert sind.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

2. Abwasserentsorgung:

Fur die Schmutzwasserbeseitigung existiert am Standort eine biologische Kleinklaranlage.
Vor Satzungsbeschluss ist fur die Bebauung die Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis zur Schmutzwasserbeseitigung tber die vorhandene oder eine neue biologische
Kleinklaranlage durch die untere Wasserbehérde erforderlich.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Fur den Geltungsbereich ist durch die vorhandene Gewerbeflache bereits ein GroRteil der
Flache versiegelt bzw. mit der Produktionshalle uberbaut. Die Versiegelung wird durch den
Neubau des Einfamilienhauses nur minimal erhéht. Eine wasserdurchlassige Bauweise der
Grundstiicks-zufahrt und Stellplatze kann im Hinblick auf die
Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiihlen-Wotenitz zugelassen werden, wenn das
anfallende unbelastete Niederschlagswasser breitflachig und Gber die belebte Bodenzone
versickert. Dadurch wird der zusatzliche Versiegelungsgrad minimiert.

Zum Niederschlagswasser gibt es widerspriichliche Aussagen:

GemalR textlicher Festsetzung Pkt. 5 soll das Niederschlagswasser der vorhandenen Vorflut
zugeleitet werden.

Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen soll Gber einen &stlich verrohrten Graben
in die Vorflut geleitet werden. Die minimal erhéhte Einleitmenge durch den
Wohnhausneubau soll an diese Rohrleitung angeschlossen werden.

Dagegen die Aussage des geotechnischen Berichtes, dass das Niederschlagswasser des
Wohnhauses auf dem Grundstiick versickert werden soll.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist eindeutig zu kléaren.

Sowohl fiir die Einleitung in ein ober/ unterirdisches Gewasser als auch in das Grundwassser
ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich und bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

Eine Versickerung tber einen auf dem Grundstiick vorhandenen Brunnenschacht ist nicht
zuléssig . Die Versickerung hat Uiber eine Versickerungsanlage gema DWA-A 138 zu
erfolgen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieft, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieBen.

Hinsichtlich der vorgenannten Anforderungen sind im B-Plan eindeutige Aussagen

zur Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen und die geforderten Angaben vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.
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Zu 2. Abwasserentsorgung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass vor Satzungsbeschluss fir die ge-
plante Bebauung die Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der
Schmutzwasserbeseitigung Uber die vorhandene oder eine neue biologische
Kleinklaranlage durch die untere Wasserbehorde erforderlich ist.

Zu 3. Niederschlagswasserbeseitigung, 3.1
Die nebenstehenden allgemeinen Erlauterungen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.2

Die Niederschlagswasserbeseitigung wurde nach Riucksprache mit dem Inge-
nieurbtiro Buchheim und Morgner PartGmbB geklart. Gemafl dem vorliegen-
den geotechnischen Bericht des Ingenieurbiiros Buchheim und Morgner ist
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstick
ohne entsprechende Versickerungsanlagen nicht mdglich. Gemaf dem Ingeni-
eurbiiro besteht die Uberlaufméglichkeit in die Vorflut an der Grundstiicks-
grenze. Das anfallende Niederschlagswasser der bereits versiegelten Flachen
und des Gewerbegebaudes wird Gber den 6stlich verrohrten Graben bereits in
die Vorflut eingeleitet. Aufgrund der minimalen Erhéhung der versiegelten Fl&-
chen durch das festgesetzte GEe 2 wird das zukunftig anfallende Oberflachen-
wasser in die Bestandskonzeption integriert. Die Ableitung des zusétzlichen
Regenwassers erfolgt in die 6rtliche Vorflut. In die Begriindung wird der Hinweis
aufgenommen, dass sowohl fir die Einleitung in ein ober-/ unterirdisches Ge-
wasser als auch in das Grundwasser die Erteilung einer wasserrechtlichen Er-
laubnis erforderlich und bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Zu 3.3

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir die Einleitung in ein ober- / unterirdi-
sches Gewasser sowie in das Grundwasser die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis erforderlich wird und bei der unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen ist.

Zu34

In die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 wird der
Hinweis aufgenommen, dass eine Brunnenversickerung den Anforderungen
gemal DWA-A 138 entsprechen muss.

Zu 3.5
Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.6
Die oben genannten Erlauterungen zur Niederschlagswasserversickerung wer-
den in die Begriindung aufgenommen.
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Fur eine erforderliche Gewasserbenutzung muss mindestens eine Inaussichtstellung
der wasserrechtlichen Erlaubis durch die untere Wasserbehorde vor

Satzungsbeschluss vorfiegen. Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4.Gewdsserschutz: Zu 4. Gewasserschutz
Die Gemeinde Upahl nimmt die nebenstehenden Hinweise zur Kenntnis.

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des WSG

Grevesmilthlen-Wotenitz wird hingewiesen. Verboten sind

- unterirdische Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C, D und
oberirdische der Gefahrdungsstufe D nach der AwSV

- Erdwarmesonden

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren )
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumaRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuck darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem

AwSV Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden X
missen.
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Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plan 10 will die Gemeinde die Errichtung einer
Betriebsleiterwohnung auf dem Gelénde eines Stein verarbeitenden Betriebes erméglichen.
Das Grundstick grenzt an die B105.

Zu dem Planentwurf wurde das Larmgutachten 22004/\/1a vom 30.06.2022 des Dipl.Ing. Dirk
Seburg, Rostock, vorgelegt.

Dieses geht fir die Betriebsleiterwohnung von der Zuldssigkeit der Richtwerte fr
Gewerbegebiete aus.

Die Einwirkungen des Stein verarbeitenden Betriebs kommen aufgrund der Betriebszeiten nur
zur Tagzeit vor und unterschreiten den den zuldssigen Richtwert deutlich.

Uberschreitungen der zuldssigen Richtwerte werden fur den Zeitraum ,nachts* (22 Uhr — 6
Uhr) durch Verkehrslarmeinwirkungen von der B105 gesehen.

Der Gutachter schlédgt die Einrichtung von Larmpegelbereichen und textliche Feststetzungen
vor.

Den Vorschlagen kann gefolgt werden.

Die vorgeschlagenen Larmpegelbereiche sind in den Vorentwurfsplan bernommen.

Die vorgeschlagenen Festsetzungen wurden ebenfalls Ubernommen:

7.  Flachen fUr Vorkehrungen zum Schutz vor L gen im Sinne des Bundes-
lrmmulonmhuum sowie die zum s:mn vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder her Einwirkungen zu lichen und tigen teck Vorkeh-
rungen [§9Abs 1 Nr. 24 BauGB sowia § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

7.1 Zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des kehrs sind AL
rdume in Wohnungen ab dem L& ib h il so dnen, dass mindestens ein Fenster zur |am-

72

73

74

75

abgewandten Gebdudeseite (Nordsmn) ausgerichtet ist. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die
Aullenbauteile einschlieflich der Fenster so uusgeﬁhﬂ werden, dess die Schdlpegdd"uanzsn in den

Raéumen einen Beurtellungspagel von 30 dB(A) gewahrl Die g 1 démm-
Mafie R'w,ges berechnen sich geméall DIN 41@-1 :2018-01.
Fur Wohnrédume mit Schlafnutzungen muss im Nachtzeit 1 eine ichende Beldf: ahrlei

werden. Dies kann ab Lirmpegelbereich IV durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bau-
liche Mainahmen gleicher Wirkung (zB. schaligeddammite Liflungseinrichtungen, vorgebaute Loggien) er-
reicht werden

Aulenwohnbereiche sind im Larmpagdbemm Il zuldssig. Ab dem Larmpegelbereich IV sollten sie nur ein-

gerichtet werden, wenn ein zwefls - h eich im L I h Il vorhanden ist. Ist dies nicht
moglich, dann sind schallmindernde Manah im Nahb h der AuBenwohnbereiche (2B. Anordnung
auf der lar g vdten Gebaud und / oder Vevglasungon) zu empfehlen, die eine Pegeiminderung

auf den Tag-Onentierungsrichtwert der DIN 18005 fur die jewsilige Nutzung (hier: aligemeines Wohngabist)
bewirkt

Fir larmab Gebaud Y kann der gebliche Aullenidrmpegel entsprechend Punkt 4.4.6.1
der DIN 410&2 ohne bescnderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschiossener Bebau-
ung oder | héfen um 10 dB indert werden

Wird fiir konkrete Planvorhab h , dass sich die Beurtelungspegel fir die Fassaden oder Au-

fRenwohnbereiche infoige der qunabscmrmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdrper
oder Lérmschutzwéinde, des Fortfalls maRgeblicher Schelquellen baw. dun:h sonnllmlndernde MaBinshmen
an den Schallquellen vermindern, dann kann von den Malnah p bgawichen werden.

Hierzu folgenden Anmerkungen:

- Im Gutachten und in Folge in der Festsetzung Nr. 7.3 befindet sich nach Rucksprache mit
dem Gutachter ein redaktioneller Fehler. Der Klammerausdruck (hier: allgemeines
Wohngebiet)“ muss richtig heien ,(hier: Gewerbegebiet)“. Dies ist im Plan zu korrigieren.

- Die in den Festsetzungen getroffenen Ausnahmemdglichkeiten bedingen, dass mit dem
konkreten Bauvorhaben Nachweise gefihrt werden missen.
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Zu Untere Immissionsschutzbehérde
Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Erlauterungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Der redaktionelle Fehler der textlichen Festsetzung 7.3 wird korrigiert.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die in den textlichen Festsetzungen

getroffenen Ausnahmemdglichkeiten bei dem konkreten Bauvorhaben Nach-
weise bedingen.
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Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehdérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden X
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Bei der Inanspruchnahme eines Okokontos zur Kompensation ist dieses im weiteren
Planverfahren konkret zu benennen und darzulegen, dass das Konto geeignet ist, die mit
dem vorhabensbhezogenen B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Upahl vorbereiteten Eingriffe in die
Natur und Landschaft funktionsbezogen zu kompensieren.

Die erforderlichen Unterlagen zu den erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind zur Be-
urteilung der Planung zu ergénzen.

Ich weise Sie darauf hin, dass bei der Inanspruchnahme eines Okokontos in der vom
Eingriff betroffenen Landschaftszone vor SatzungsbeschluB durch den Eingriffsverursacher
der Zulassungsbhehoérde und der unteren Naturschutzbehorde die schriftliche Bestatigung
des MaRnahmetragers (Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V) einzureichen ist.

Die untere Naturschutzbehérde ist Uber den SatzungsbeschluB zu informieren. Durch die
untere Naturschutzbehérde wird dann die Abbuchung der Okopunkte von dem Okokonto
veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die zustandige
Naturschutzbehérde den Inhaber des Okokontos {iber die erfolgte Abbuchung.

Fur Einzelbdume, wie z.B. die Birne, besteht eine Kompensationspflicht, wenn sie im
Rahmen gréRerer VVorhaben, wie hier bei der Bauleitplanung, geféllt werden miissen
(vergleiche dazu Punkt 1.1, Absatz 5 des Baumschutzkompensationserlass). Mit dem
Inkrafttreten des Baumschutzkompensationserlasses trat die Anlage 9 der "Hinweise zur
Eingriffsregelung" hinsichtlich der Biotoptypen Nummern 2.5 bis 2.7 aufer Kraft. Der
Ausgleich fir Baume (Biotoptyp) richtet sich nach Punkt 3.1.2 des
Baumschutzkompensationserlasses nach dessen Anlage 1. Danach ist fir Baume mit
einem Stammumfang ab 50 cm bis 150 cm, unabhédngig von lhrem Schutzstatus, ein
Ausgleich im Verhaltnis 1: 1 zu pflanzen.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann
Es ist im weiteren Planverfahren zu priifen, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 10 der Gemeinde Upahl Baume befinden, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
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Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme seitens der
Unteren Naturschutzbehorde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bericksichtigt werden missen.

Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit den Anregungen und Hinweisen der
Unteren Naturschutzbehdrde auseinander.

Eingriffsregelung

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass bei einer Inanspruchnahme
eines Okokontos zur Kompensation dieses im weiterern Planverfahren zu
benennen und darzulegen ist. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
verbleibende Kompensatinsdefizit von 672 m2 EFA wird durch das Okokonto
LRO 83 ,Naturwald Ostenholz bei Haschendorf* ausgeglichen. Die vertragliche
Regelung erfolgt zwischen dem  Flacheneigentimer und den
Okokontobesitzern.

,Der Baumschutzkompensationserlass gilt grundsétzlich fiir durch
Rechtsvorschriften geschiitzte Einzelbdume, Alleen, Baumreihen sowie
Baumgruppen [...J“ Ein Obstbaum (Birne) ist nach gultiger Rechtsvorschrift
(8 18 Abs 1 NatSchAG M-V) kein geschitzer Einzelbaum, sodass der
Baumschutzkompensationserlass in diesem Fall keine Anwendung findet und
die Birne keiner Kompensationspflicht unterliegt.
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gesetzlich geschutzt sind. Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die
zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fiihren kénnen sind
verboten. Gesetzlich geschitzter Baumbestand ist in der Satzung darzustellen und zum
Erhalt festzusetzen. Die Vermeidung (15 Abs. 1 BNatSchG) von Eingriffen in geschitzte
Bédume ist im Planverfahren zu prifen.

Sind Féllungen oder Beeintrachtigungen geschitzter Baume nicht vermeidbar, ist im
weiteren Planverfahren ein begrindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18
Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Der Ausgleich fir die
Fallung oder Beeintréchtigung geschitzter Einzelbaume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass.

Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren zu benennen und in einem Lageplan
darzustellen. Die Verfugbarkeit der Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Unter Punkt 3.3 des Umweltberichts wird in Bezug auf die nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzten Baume ausgefiihrt, dass es sich bei den Freiflaichen um einen Hausgarten
handelt. Diese Aussage ist unzutreffend.

Griunflachen innerhalb eines Gewerbestandortes sind nicht als Hausgarten im Sinne des §
18 NatSchAG M-V einzustufen (siehe auch dazu ,Definition des Hausgartens in § 26a LNatG
M-V* Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt vom 17.09.2009). Damit ist ein
Baumbestand auf Gewerbeflachen, sofern dieser einen Stammumfang von 1,00 min 1,30 m
Hoéhe gemessen aufweist, grundsatzlich nach dem Naturschutzausfilhrungsgesetz
geschutzt. Ausnahmen regelt in diesem Fall der § 18 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 NatSchAG M-V.

Artenschutz: Frau Kureck

Die im vorgelegten Satzungsvorentwurf unter ,Hinweise® zu findenden MaRnahmen zur
Wahrung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB in den
Textteil B der Satzung zu tlbernehmen.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wildlebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Im vorgelegten Vorentwurf zur Begriindung werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben
rechtssicher abgearbeitet.

Die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fithrt generell zu einer
Unzulassigkeit des Vorhabens, ist also abwégungsresistent. Bei artenschutzrechtlichen
Auflagen handelt sich daher nicht um ,Hinweise®, sondern um MaRnahmen, die zwingend
umzusetzen sind, um die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG rechtssicher wahren zu
koénnen und die daher den MaRBnahmen ,zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB zuzurechnen sind.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel
Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung

fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer

Seite 14/17

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 30400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de Ccip DE46NWMO00000033673

Baum- und Alleenschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im weiteren Planverfahren zu prifen
ist, ob innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Upahl Baume zu finden sind, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt sind. Neben der bereits erwahnten Birne sind keine
weiteren Baume im Plangebiet vorhanden.

Die allgemeinen Ausfuhrungen und gesetzlichen Grundlagen zum Baum- und
Alleenschutz nimmt die Gemeinde Upahl zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass es sich bei der Freiflache siudlich des
Gewerbestandortes nicht um einen Hausgarten handelt. Die Aussage wird
korrigiert. Dennoch ist der Obstbaum auf der als Garten- und Abstellplatz
genutzten Zierrasenflaiche nicht nach 8§ 18 Abs. 1 Nr.2 NatSchAG M-V
geschutzt.

Artenschutz

Die Gemeinde weist darauf hin, dass im vorgelegten Satzungsentwurf unter
LHinweise“ keine Malnahmen zur Wahrung der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote dargestellt sind.

In den Festsetzungen ist unter Punkt 6 Flachen oder Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine
Maflnahme zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm-
und stérungsempfindlichen Tierarten festgelegt.

Weitere MaRnahmen zur Wahrung der artenschutzrechlichen Zugriffsverbote
sind nicht notwendig.

Die artenschutzrechlichen Hinweise werden von der Gemeinde Upahl zur
Kenntnis genommen.
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Zerstoérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20
Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzten sind. Wenn dies der Fall ist, muss gepriift
werden, ob die Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht moglich und
liegt einer der beiden Ausnahmetatbestéande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V vor, muss bei
der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach
§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V gestellt werden. In dem Antrag ist ausfithrlich darzulegen, dass
der Eingriff ausgleichbar oder aus uberwiegenden Grilnden des Gemeinwohls erforderlich ist
(Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung (1x
Papierfassung und ggf. 6x digital auf CD) einzureichen, da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Natura 2000: Herr Hopel

Im Rahmen der weiteren Planung ist die Vertraglichkeit mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2133-303
.Wald- und Kleingewésserlandschaft Everstorf* nachzuweisen.

Begriindung
Das B-Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Gebietes von gemeinschatftlicher Bedeutung
(GgB) DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf".

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfithrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets
zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der
Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in
nationales Recht umgesetzt.

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und entsprechend zu bewerten. Als Grundlage sind dabei der bestehende
Managementplan, aktuelle Erkenntnisse zum Gebiet und insbesondere auch die Natura
2000-Gebiete-Landesverordnung M-V (Natura 2000-LVO M-V) zu verwenden. Mit Erlass
dieser Verordnung wurden die bestehenden FFH-Gebiete in den Status von Gebieten mit
gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) Uberfuhrt und auch die jeweiligen maRgeblichen
Bestandteile der Lebensraumtypen und Arten definiert.

MaRstab furr die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das Gebiet
mafgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederherstellung
eines gunstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkommenden
Lebensraume und Arten nach den Anhédngen | und Il FFH-RL. Diese ergeben sich aus der
Schutzerkldarung (Natura 2000-LVO M-V) bzw. aus dem Managementplan fur das Gebiet.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt werden,
wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele ausgeschlossen sind, dieser Nachweis ist somit im weiteren VVerfahren zur
Prifung vorzulegen.
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Biotopschutz
Innerhalb des Plangebietes sowie in der unmittelbaren Nahe befinden sich

nach einer aktuellen Bestandserfassung sowie nach Abgleich der
Darstellungen in den Umweltkarten M-V, keine nach 8§ 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzten Biotope.

Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V ist demnach nicht erforderlich.

Natura 2000

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der weiteren
Planung die Vertraglichkeit mit den Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2133-303 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf
nachzuweisen ist. Eine FFH-Untersuchung zum oben genannten GGB wird mit
dem Entwurf eingereicht.

Die Anforderungen nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowie alle weiteren
nebenstehenden Hinweise werden bei der Erarbeitung der FFH- Untersuchung
berlcksichtigt.
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Rechtsgrundlagen ‘

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):

Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a.

Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Kommunalaufsicht Zu FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr, Untere StraRenverkehrsbe-
FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr h('_jl’de _ _ _ - -
Untere Straenverkehrsbehérde Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass aus stra3enverkehrlicher Sicht

Aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen das o. g. keine Einwande bestehen.

Vorhaben.

Hinweise: Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Sofern im Zuge der BaumaRnahmen &ffentlicher Verkehrsraum beansprucht wird, ist
rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstéandiger Antrag auf

verkehrsrechtliche Anordnung geméR § 45 Abs. 6 der StraRBenverkehrsordnung bei

der StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.

Diesem Antrag ist auch die Sondernutzungserlaubnis des jeweiligen

StraBenbaulasttragers in Kopie beizufiigen.

Bei erforderlicher Neuaufstellung sowie bei Anderung der vorhandenen amtlichen Beschilderung
und / oder Markierung ist ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrszeichen- und
Markierungsplanes ein Antrag bei der StraBenverkehrsbehérde einzureichen. Zu FD Bau und Gebéudemanaqement, StraRenaufsichtsbehérde
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Stral3enaufsichtsbe-

FD Bau und Gebaudemanagement . = _ . . "
stransnaiifsichtsbehaids hoérde gemal § 10 Strwg-MV keine Einwénde bestehen.

Von Seiten der StraBenaufsichtshehérde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine Einwande zu
o.g. Planung. Neue ErschlieBungsstraRen sind nicht geplant.

Zu StralRenbaulasttrager

StraBenbaulasttriger Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.
Zur o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundséatzlich keine Bedenken gegen o. g.

Planungsvorhaben.

Eine Schalltechnische Stellungnahme mit der Projekt-Nr. 22004/ V1a wurde vom
Gutachterbtro Larmschutz Seeburg, Rostock mit Datum 30.06.2022 erstellt.

Die Hinweise fur den B-Plan und Vorschlage fur die Festsetzungen zur Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben bzgl. des Larmschutzes sind zu beachten und ggf.

nachzuweisen.

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 30400

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www. de

Seite 17117

Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
BIC NOLADE21WIS

CciD D 3673

Zu FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Fachdienstes Offentli-
cher Gesundheitsdienst keine Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die larmschutzrechtlichen Festsetzun-
gen zu beachten sind und ggf. Nachweise zu erbringen sind.

20

121 von 154 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Zwischenabwégung der Gemeinde Upah|

Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@lung.mv-regierung.de>

Gesendet: Dienstag, 6. Dezember 2022 07:30

An: Bichbdumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: 22358 - Satzung der Gemeinde Upahl tiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 10 "Waldeck"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG keine Stellung-
Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom nahme abaibt
10.11.2022 keine Stellungnahme ab. giot.
Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung
des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der
Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Hogh-Lehner

Mecklenburg-Vorpommemn

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Gustrow
Telefon 0385/588 64 193

www.lung.mv-regierung.noclick_de
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Landesforst
‘, Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen

Bearbeitet von:  Rebecca Kelm

Stadt Grevesmiihlen Telefon: 03881 7599-11
Rathausplatz 1 Fax 03994 235-426

- =-Mail: Rebecca Kell ifoa-mv.d
23936 Grevesmiihlen AN F@tos:mv.de

Aktenzeichen:  7444.382
[bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 14. November 2022

Satzung der Gemeinde Upahl liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
Waldeck“

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
gemall §4 Abs. 1 BauGB sowie Information tiber die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 3 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail vom 10.11.2022 wurden wir zur Stellungnahme zu o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o. g.
Unterlagen fiir den Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmdahlen fir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 20 des Waldgesetzes®
far das Land Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 35 LWaldG M-V, sowie in
Verbindung mit der Waldabstandsverordnung® nach Prufung des Sachverhaltes wie folgt
Stellung:

Dem Antrag wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.
Begrindung:
Fur den 0. g Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 in der Gemarkung Waldeck, Flur 1,

Flurstlicke 22/4 und 47 (teilw.} ist das Forstamt Grevesmuhlen zustandiger Vertreter der
Landesforstanstalt.

! Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz - BWValdG) vom 2, Mai 1675 (8GBH |
S. 1037), das zulelzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

2w fur das Land -Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011. S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)
geandert worden ist

* Verordnung zur Bestmmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstancsvererdnung - WAbsIVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zulelzt durch Verordnung vom 1,
Dezember 2019 {GVOBI M-V S. 808) geandert worden ist

Vorstand: Manfred Baum Telefon. 03994 235-C Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platiz 9 Internet; www.wald-mv.de Steuernummer; 079/133/80058

17138 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass dem vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan Nr. 10 aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt wird.
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Entsprechend der glltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgehélzen (Waldbaum- und Waldstraucharten)
bestockten Flachen ab einer GrofRe von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m und mit
einer Uberschirmung von mindestens 50 % (Durchfilhrungsbestimmungen zu
§ 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem
Bebauungsplan kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

GemaR den §§35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt 6ffentlichen Rechts.

Das Einvernehmen zum Bebauungsplanes Nr. 10 ,Waldeck" wird hergestellt.
Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

i B

Peter Rab

Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 B:C: MARKDEF1150
- Anstalt des Gffentiichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 8 Internet: www.wald-mv.de Stevernummer: 079/133/80058
17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Landesamt flir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Land fir innere g9 g-Vorp
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmahlen bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-56030
A { E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
223930 Crevesmihion Internet: http:/Maww.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202200824

Schwerin, den  11.11.2022

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.10 Waldeck ; Gem. Upal

Ihr Zeichen: 04-01-10-110-112-

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustéandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufhahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag
Frank Tonagel
Vermittlung: (0385) 588 56966 Hausanschrift. LAV, Abteilung 3 Oft Deutsche
Telefax (0385) 58848256039 LUbecker StraBe 289 Mo.-Do. 8.00- 1530 U Filiale Rostock
Intemet. www.verma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00- 12.00 Uhr IBAN DET79 1300 0000 0013 001561
BIC MARKDEF 1130

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches
keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
MV befinden. Das Merkblatt wird beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Landkreis Nordwestmecklenburg eben-
falls beteiligt wurde.
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Swralsund

Stadt Grevesmuhlen

o 7 earb.  Frau GUnther
Stadt Grevesmiihlen 1. 481161210

RathaUSplatz 1 Fiax: 03831/612112
23936 Grevesmiihlen ail D.Guenther@ba.mv-regierung.de
www.bergamt-mv.de
eg.Nr. 2963/22
A 512/13074/727-2022
f
Ihv Zeichen/ vom = Datum
11.11.2022 06.12.2022

04-01/10/110-112-

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Satzung der Gemeinde Upahl {iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 ,Waldeck*

berlhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fiir den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwéande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

A
o ﬂ\/h‘%

lexander Kattner

Aligemaine Datenschutzinformaticn: Der Kontakt mi: der Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Inen ggf. mitgeteiten perséniichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundiage ist Art. 6 Abs. 18 DSGVOI.V.m § 4 Abs. 1 DSG M-V), Waitere Informationen erhalten Sié unter www.ragier.ing-mv.de/Datens

Hausanschift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax 03831/612112
18439 Stralsund Mail: possielaits my-regerurg de

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass keine bergbaulichen Belange
nach dem BbergG sowie keine Belange nach dem EnWG in der Zustandigkeit
des Bergamtes Stralsund berlhrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Bergbauberechtigungen
oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vorliegen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Bergamtes Stralsund
keine Einwande oder erganzende Anregungen bestehen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Pleicherufer 13, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

Stadt Grevesmul{len Eingegangen
: i & ¢ Telefon: 0385/ 588 66151
z.H. Frau Bichbaumer Telefax. 0385/ 588 66570
Rathausplatz 1 06.0 w0 E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-
i1 g . a2 L d
23936 Grevesmuhlen Ao ATZ\ L :e?:;::tgl veon' Andrea Geske

Bgm |HA/OA| FIN BA KBS | AZ: StALUWM-354-22-5122-74079
g o3 (bitte bel i

Schwerin, 29. November 2022

SN

Satzung der Gemeinde Upahl liber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 10 ,Waldeck"
Ihr Schreiben vom 10. November 2022

Nach Prifung der mir tibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o.g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. In der o.g.

Satzung sollen ca. 0,3971 ha eines Gewerbebetriebes planungsrechtlich gesichert werden. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass auch landwirtschaftlicher Sicht keine
Weiterhin soll auf dem Gelande ein Betriebsleiterwohnhaus gebaut werden. Die betroffene !

Flache wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Der entstehende Kompensationsbedarf wird durch Bedenken und Anregungen bestehen.

den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen. Es werden keine Bedenken und Anregungen

geaulert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung . . . o .
L ) . Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
Als zusténdige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der

Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirlschaftsanpassungsgesetzes und zur Neuregelung der Eigentumsverhéaltnisse befindet und Bedenken daher

des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur i A
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauBert werden.
nicht geauRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz . . . . .
Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange nach 8§ 5 Satz 1

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 . . .
Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 NatSchAG M-V betroffen sind. Die untere Na-
Narschutsbehrian oseh 58 2. 4.4 8 Und 7 NSehAB M-V iind 20 proien. turschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls be-

Hausanschrift: te'“gt

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklensurg Telefon: 0385 / 583 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU ¥ istmit der Spek und der von Ihnen cgf. mitgeteilien persanlichen Daten verbundern
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) @ DSGVO i.V.m. § 4 {1) DSG M-V). Waitere i rhalten Si
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
berihit, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefithrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG ~ M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mittellung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seinerimmissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen,
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden:

» GER (Anlage zur Behandlung von geféhrlichen/nicht gefdhrlichen Abfallen; Lager fir
gefahrliche/nicht gefahrliche Abfélle; Kompostieranlage)
> Deponie Degtow

Diese Anlagen genieRen Bestandschutz und sind bei allen Planungsmalnahmen zu
berucksichtigen.

Im Auftrag
p
A LYA

Anne Schwanke

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass sich in der immissionsschutz- /
abfallrelevanten Umgebung des Plangebietes Anlagen, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden, befinden.

Die Anlagen befinden sich mind. 1 km vom Plangebiet entfernt. Es sind daher

weder fir die nebenstehenden Anlagen noch fur das Plangebiet Beeintrachti-
gungen zu erwarten.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwern
Stadt Grevesm(ihlen bearbeitet von:  Frau Thiemann-Grof
Rathausplatz 1 Telefon: 0385/ 2070-2800
23936 Grevesmiuhlen Telefax: 0385/ 2070-2198

E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-ADI3-TOB-7611-2022

Schwerin, 24. November 2022
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Upahl iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
"Waldeck"

lhre Anfrage vom 11.11.2022; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

e e IS R M B BT Pt Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LPBK M-V als obere Landesbe-
itte wenden Sie sich bezliglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den .. . s
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt. hdrde nicht ZUStand'Q Ist.

AuBerhalb der o6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern . . . . .
Munitionsfunde nicht auszuschiieBon sind. y e Die Gemeinde Upahl weist darauf hin, dass der Landkreis Nordwestmecklen-

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften burg ebenfalls betelllgt wurde.
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V. Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.
Postanschrift: Hausanschrift:
LPBKM-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-StraBe 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de
19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei. mvnet.de
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GrofB3
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)
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Siadi Gre -iihlen
..mcﬂi Grevesmiihlen SaoiA
cing 1
Stral8enbauamt
1 2 6. Nov. 2022
Schwerin poaga) MR %
Bgm |HAMAL fitd | BA | S
e | t 1
'! |
SRk Gl ioeing T Geeter P
Rathausplatz 1 Telefon: 0335 588 81 145
Telef:‘a?(' 0335 555_81 800 )
23936 Grevesmiihlen E-Mail: andrea.will@sbv.mv-regierung.de

Geschéftszeichen: : 2331-512-UPAH BP10-2022/201
(Bitte tel Antwort angeben)

Datum: %-:{’(-76)L

Stellungnahme zur
Satzung der Gemeinde Upahl iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10

"Waldeck"
lhre Schreiben vom 10.11.2022 Anforderung einer Stellungnahme gemaR §4 (1) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf lhre Schreiben zum o.g. Vorentwurf tiber den Bebauungsplan Nr. 10
Waldeck" der Gemeinde Upahl. Die Unterlagen sind digital zur Verfiigung gestellt worden.
Diese habe ich gepriift und nehme wie folgt Stellung:

Es bestehen in verkehrlicher, straBenbaulicher und strafenrechtlicher Hinsicht keine
Bedenken.

Mit freundlichen Grifien

ezernent Netz und Betrieb

Hausanschrift Telefon: 0385 / 588-81 010

Postanschrift:
Telefax: 0385 / 588-81 800

StraBenbauamt Schwerin Strafienbavamt Schwerin
Postfach 1601 42 Pampower StraBe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.my-regierung.de

mvnet.

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gem unter: http://www.

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass in verkehrlicher, straRenbauli-

cher und stralRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.
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Wasser- und

Bodenverband Stepenitz-Maurine
P i S|

Korperschaft des offentlichen Rechts

Degtower Weg 1

23936 Grevesmihien

Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2506 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23936 Grevesmahien Telefax: 03881/7144 20

Stadt Grevesmiihlen

e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Rathausplatzl
23936 Grevesmiihlen
mail
Ihre Zoichen Ihre Nachnicht vom Unsere Zeichan Grevesmohlen, den
_— 10.11.2022 AB 14.11.2022
Satzung der Gemeinde Upahl iiber den vorhabent Bel gsplan Nr. 10 ,,Waldeck*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Satzung der Gemeinde Upahlt duBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine keine

Bedenken.

In diesem Bereich befinden sich keine Gewiisser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehtrde.

gndlichen Griifen
Andrea Bruer

Geschiiftsfiihrerin

Verbandsvorsieher: Uwe Schénfeld
GeschofisfGhrenn:  Andrea Bruer
Glaubiger-1D: DEI2ZZ200001310445

Bankverbindung’
Volks- und Raiffeisenbank G Wismar - IBAN: DE43 1406 1308 D002 5479 70 - BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwern  IBAN; DE28 1203 0000 1005 2875 50 - BIC: BYLADEM1001

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenverband
Stepenitz-Maurine keine Bedenken &uf3ert. Des Weiteren wird zur Kenntnis ge-
nommen, dass sich im Plangebiet keine Gewéasser zweiter Ordnung in der Un-
terhaltungspflicht des WBV befinden.

Der Hinweis, dass die Stellungnahme nicht dazu berechtigt, jegliche Arbeiten

ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehodrde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg auszufuhren, wird zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband Grevesmiihlen
W

versorgung und Abwasserbeseitigung

zweckve[hand Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts
Grevesmuhlen - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmahler Mein Zeichen: t1/ta
Amt Grevesmiihlen-Land Tim Andersen
Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschiusswesen
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881757-610

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

5. Dezember 2022

Satzung der Gemeinde Upahl liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
»Waldeck*
Reg.-Nr. 0341/22

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.11.2022 (Posteingang 11.11.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Gemeinde Upahl lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
Waldeck" (Planungsstand 20.07.2022).

Mit dem vor-habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 soll einem regionalen Gewerbetreibenden
der vorhandene Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Dariiber hinaus soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir gewerbliche Erweiterungsméglichkeiten und die Errichtung
eines betriebsbezogenen Wohngeb&udes geschaffen werden.

Durch den Zweckverband Grevesmihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.
Aligemeines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser ist durch die Anlagen des
Zweckverbandes grundsatzlich gewahrleistet.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Nach Abschluss des Planverfahrens bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung des
rechtskraftigen Satzungsexemplars.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Seite 1/3

Anschrift Tel. 03881 757-0
Zweckverbani e
Karl-Marx-S

36 Grevesmiihle

Bankverbindung

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Erlauterungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband Grevesmihlen die
grundsatzliche Zustimmung geben werden kann.

Zu Allgemeines
Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen und be-

achtet.

Die Gemeinde wird dem Zweckverband Grevesmihlen nach Satzungsbe-
schluss und Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Sat-
zungsexemplar zur Verfligung stellen.
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Zweckverband Grevesmiihlen
5. Dezember 2022
Seite 2/3

Die Kosten fir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestanden des ZVG hat der ErschlieRer bzw. Grundstiickseigentimer zu tragen.

Die daraus resultierenden Verédnderungen der Trassenfiihrung bzw. der Tiefenlage sind nach
GauB-Kriiger und auf der Grundlage der giiltigen Zeichenvorschrift des ZVG Bestandsplane zu
erarbeiten und dem Zweckverband in digitaler Form zu libergeben.

Loschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Hydranten zur Loschwasserversorgung. Die
notwendige Bedarfsdeckung ist mit der Gemeinde Upahl zu klaren.

Wasserversorgung

Im Plangebiet ist ein Hausanschluss vorhanden. Bei Bedarf und gegen Kosteniibernahme kann
auf Antragstellung durch den Grundstiickseigentiimer ein zusétzlicher Anschluss zur Versorgung
des geplanten Wohngebaudes hergestellt werden.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Mit Bescheid vom 24.03.2020 durch die untere Wasserbehorde ist der ZVG von der
Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist die
vorhandene Bio-Klaranlage zu nutzen oder bei nicht ausreichender Dimensionierung der
Bestandsanlage ist diese zu erweitern. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des
gereinigten Schmutzwassers in die vorhandene Vorflut, ist beim ZVG einzureichen.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Zentrale Anlagen zur Entsorgung des Regenwassers bestehen im Plangebiet nicht, so dass das
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden muss.

Dazu ist vom Planer ein entsprechender Nachweis iiber die Versickerungsmaoglichkeiten aller im
B-Plan gelegenen Grundstiicke erbracht worden. Das Ergebnis dieser Untersuchung bestatigt
die Mdglichkeit der Versickerung mittels Rigole oder eines Rohr-Rigolen-System, welches an den
vorhandenen Brunnenschacht anzuschlieRen ist. Hier besteht eine Uberlaufmdglichkeit in den
grundstiicksnahen, verrohrten Graben, welcher in die vorhandene Vorflut ableitet. Zur Nutzung
des Grabens ist die Einwilligung des Eigentiimers einzuholen.

Die Berechnung dieses Systems und der Regenriickhaltung sowie die Abstimmung der Vorflut
mit dem Wasser- und Bodenverband sind dem ZVG vorzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eventuelle Kosten nach erforderlichen
Umverlegungen oder Anderungen an den Leitungsbestanden des Zweckver-
bandes vom ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen sind. Des Wei-
teren wird zur Kenntnis genommen, dass Veranderungen der Trassenfiihrung
gemal gultiger Zeichenvorschrift des ZVG zu erarbeiten und dem ZVG zu tber-
geben sind.

Zu Léschwasser

Fur das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von
48 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Gemaf einer Rick-
sprache mit dem Ortswehrflihrer der freiwilligen Feuerwehr Pluschow (Juli
2022) stehen fur den Ersteinsatz Loschfahrzeuge der freiwilligen Feuerwehr
Pluschow sowie der freiwilligen Feuerwehr Upahl mit einem Wassertank von
rund 9.000 Liter zur Verfligung. Zusatzlich befindet sich, gemaf einem Schrei-
ben der freiwilligen Feuerwehr Plischow (April 2020), innerhalb des Plangebie-
tes ein 5 000 Liter Wassertank sowie ein Brunnen mit rund 6 000 Liter Wasser.
Dariiber hinaus befindet sich stiddstlich des Plangebietes in rund 250 m Ent-
fernung ein Loschwasserteich, der eine GréRe von 34 m x 17 mund ca. 2 m
Tiefe umfasst sowie westlich des Plangebietes im Bereich der GER Umwelt-
schutz GmbH ein Oberflurhydrant mit einer Leistung von rund 196 m3 pro
Stunde. Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz ist sichergestellt. Dies
wurde mit der Stellungnahme der Stadt Grevesmihlen, Haupt- und Ordnungs-
amt bestatigt.

Zu Wasserversorgung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass innerhalb des Plangebietes ein Haus-
anschluss vorhanden ist und bei Bedarf und Kosteniibernahme auf Antragstel-
lung durch den Grundstlickseigentimer ein zuséatzlicher Anschluss fur das ge-
plante Wohngebaude hergestellt werden kann.

Zu Abwasserentsorgung — Schmutzwasser
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das anfallende Schmutzwasser in die
vorhandene Bio-Klaranlage einzuleiten oder eine Erweiterung bei nicht ausrei-
chender Dimensionierung erforderlich wird.
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Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestanden des ZVG hat der ErschlieRer bzw. Grundstiickseigentimer zu tragen.

Die daraus resultierenden Verdnderungen der Trassenfiihrung bzw. der Tiefenlage sind nach
GauB-Kriiger und auf der Grundlage der giiltigen Zeichenvorschrift des ZVG Bestandsplane zu
erarbeiten und dem Zweckverband in digitaler Form zu ibergeben.

Léschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Hydranten zur Loschwasserversorgung. Die
notwendige Bedarfsdeckung ist mit der Gemeinde Upahl zu klaren.

Wasserversorgung

Im Plangebiet ist ein Hausanschluss vorhanden. Bei Bedarf und gegen Kosteniibernahme kann
auf Antragstellung durch den Grundstiickseigentiimer ein zusatzlicher Anschluss zur Versorgung
des geplanten Wohngebdudes hergestellt werden.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Mit Bescheid vom 24.03.2020 durch die untere Wasserbehorde ist der ZVG von der
Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist die
vorhandene Bio-Klaranlage zu nutzen oder bei nicht ausreichender Dimensionierung der
Bestandsanlage ist diese zu erweitern. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des
gereinigten Schmutzwassers in die vorhandene Vorflut, ist beim ZVG einzureichen.

Abwasserentsorgung — Oberflaichenwasser

Zentrale Anlagen zur Entsorgung des Regenwassers bestehen im Plangebiet nicht, so dass das
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden muss.

Dazu ist vom Planer ein entsprechender Nachwesis tiber die Versickerungsmoglichkeiten aller im
B-Plan gelegenen Grundstiicke erbracht worden. Das Ergebnis dieser Untersuchung bestatigt
die Maglichkeit der Versickerung mittels Rigole oder eines Rohr-Rigolen-System, welches an den
vorhandenen Brunnenschacht anzuschlieRen ist. Hier besteht eine Uberlaufméglichkeit in den
grundstiicksnahen, verrohrten Graben, welcher in die vorhandene Vorflut ableitet. Zur Nutzung
des Grabens ist die Einwilligung des Eigentiimers einzuholen.

Die Berechnung dieses Systems und der Regenriickhaltung sowie die Abstimmung der Vorflut
mit dem Wasser- und Bodenverband sind dem ZVG vorzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Zu Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zur Nutzung des Grabens, bei einer
Uberlaufmdglichkeit in die vorhandene Vorflut, eine Einwilligung des Eigentu-
mers des Grabens einzuholen ist.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass die Berechnung des Entwéas-
serungssystems und der Regenriickhaltung sowie die Abstimmung der Vorflut
mit dem WBV dem ZVG vorzulegen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederschlagswasserversickerung im
Bauleitplanverfahren angepasst wurde.

Fur das geplante Wohngebaude sowie die weiteren neuen versiegelten Fla-
chen ist gemaf den Ausfihrungen des Ingenieurbiiros eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers im Sinne der DWA-A 138 (ber den Brun-
nenschacht im tieferen Baugrundbereich mdglich. Nach dem Durchteufen des
Geschiebelehms steht schluffiger Feinsand als wasserdurchlassiger Boden an.
Die Brunnenversickerung erfolgt mit einer vorgeschalteten Rigole oder einem
Rohr-Rigolen-System als Vorklarung des Niederschlagswassers. Die geplante
Niederschlagswasserversickerung entspricht einer Schachtversickerung nach
DWA-A 138.
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Die nebenstehende Karte wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

l Mabstab 1:500

I Nutzerkurzel: zvgta

Bestandsplan Trinkwasser

17.11.2213:31

Datum:
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister @

Zugleich fur das Amt Land mit den
Bemstorf, Gagelow, Roggenstorf, Ruting, Stepenitztal,
Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fur die Gemeinde Upahl
Stadt 123036
Stadt Grevesmiihlen Geschafisbereich:  Haupt- und Ordnungsamt
Frau Bichbaumer Zimmer  1.204
Rathausplatz 1 Esschreibtlhnen: A Burmeister
23936 Grevesmiihlen Durchwahl:  03881/723-223

E-Mail-Adresse:  a burmeister@grevesmuehlen de
info@grevesmuehlen de
Aktenzeichen
Datum:  21.11.2022

Satzung der Gemeinde Upahl liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
»Waldeck"
Fruhzeitige Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

nach Rucksprache mit der Wehrfiihrung sind die in der Begriindung zum Vorentwurf unter Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die L('jschwasserquellen grund—

Punkt 3.1 genannten Léschwasserquellen grundsétzlich ausreichend. = H H H
= Der aufgefuhrte Léschwasserteich sollte allerdings zeitnah einer Pflege (Entkrautung) satzlich ausreichend sind.

zugefuhrt werden. Dies muss in regelmagigen Absténden wiederholt werden. Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen und beachtet, dass der Léschwas-
Mit freundlichen Graen serteich zeitnah einer Pflege (Entkrautung) zugefiihrt werden sollte, welche in
Im g regelméaRigen Abstanden wiederholt werden muss.

%Tg(méks

PuBUEMBISteP 15:42 Uhr
Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: BIC

(038817230 Di.- Do. 0900-12:00Uhr  Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: i 1300-15:00Uhr  Volks-und Raiffeisenbank  GENODEF1GUE  DE88 1406 1308 00025191 27
(03881)723-111  Do. 1300-18:00Uhr  Deutsche Kreditbank AG ~ BYLADEM1001  DES51 1203 0000 0000 100289

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Amt Rohna —Fraihaitsplatz 1 - 19217 R

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

ASta

dt Grevesmiihlen
Eingegangen

oo www.rehna.de
= amt@rehna.de
038872) 929 0

AL R e Frau KreRe
Fachbefeich Bau und Ordnung
lefon (038872) 929 605
Telefax (038872) 929 22
E-Mail e.kresse@rehna.de

Zeichen

Rehna 28.11.2022

—— Satzung der Gemeinde Upahl liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 10 ,Waldeck"

Hier: Stellungnahme der Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.11.2022 erhielt ich die Vorentwurfsunterlagen fur das
Beteiligungsverfahren zur Satzung der Gemeinde Upahl (ber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 10 ,Waldeck".

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der dem Amt Rehna

Nach Priifung der Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass aus Sicht der dem Amt Rehna .. . .
angehérenden Gemeinden keine Bedenken gegen die Planunterlagen bestehen. angehorenden Gemeinden keine Bedenken bestehen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Kontoverbindungen des Amtes Rehna:

Sparkasse Me
IBAN
BIC

Raiffeisen- Vol
IBAN

Sprechzeiten:

12 Unr (nur Blirgerbiiro)
Uhr und 13 - 18 Uhr
Uhr (Blirgerbiirc zusétzlich 13 - 17 Uhr)

Donne
Freitag

zusatzlich nach Ve
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50Henz Transmission GmbH - Heides raBe 2 - 10557 Berlin

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Satzung iiber den vorhabenb g Beb plan Nr. 10 "Waldeck" der
Gemeinde Upahl

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

lhr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur firr die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriBe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Elia Group

50Hertz Transmission Gm bH

TG
Netzbetrieb

HeidestraBe 2
10557 Beriin

Datum
14.11.2022

Unser Zeichen
2022-005795-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunf t@50hertz.com

Ihre Zeichen
04-01/10/110-112-

Ihre Nachricht vom
10.11.2022

Vorsitzender des Aulsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsf Ghrer

Stef an Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebene Anlagen befinden oder in nachster

zeit geplant sind.
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4
Stadt Grevesmiihlen Ansprechpartner  Ines Urbanneck
Sandra Bichbdumer n 0341 3504 495
Rathausplatz 1 . leitungsauskunft@gdmcom.de
23936 Grevesmiihlen )
Unser Zeichen PE-Nr.: 10493/22
Reg.Nr.: 10493/22
PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!
Datum 22.11.2022
Satzung der Gemeinde Upahl iiber den vorhabenbezog Beb gsplan Nr. 10
"Waldeck"
Thre Anfrage/n an: Ihr Zeichen:
vom:
E-Mail 10.11.2022 GDMCOM  04-01/10/110-112-

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Pelssen GmbH Halle nicht betroffen  Auskunft Allgemein Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nebenstehenden Anlagenbetreiber
sﬁz:;‘fugse““ha& mbH (Netzgeblet Thiringen- ;ﬂ:::ggb nicht betroffen Auskunft Allgemein nicht betroffen sind.

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH

(,FGT"), der haft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erd llschaft Thiiri
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von ieank VNG - Verbund Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem haftsb h ,Netz" dnend ieank auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS GmbH) und ihr Ei an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden

ieank auf die VNG icher GmbH iib: hat. Die VNG - Verbundi Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.863154, 11.257430

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig .-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskun ft.de/login

Anlagen: Anhang

Der dargestellte Bereich entspricht dem Plangebiet des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 10.
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein
zum Betreff.  Satzung der Gemeinde Upahl iiber den vorhabent g Beb gspl

Nr. 10 "Waldeck"
PE-Nr.: 10493/22
Reg.Nr.: 10493/22
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im‘angegagbegm B/ereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.
Al etreil A
Wr:raﬁaelra‘en l::ianEsinwénde gegen das Vorhaben.
Au'i:agg: el b bzw. die Pl den od rb died I
Sollte der Geltu ich bzw. die Pl itert oder verlagert der Arbeits i estellte i H H A H
ol miew i ey s ol oo sl Scplness i Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Anderung des Geltungsbereiches
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig éine e-l’neUFe Anfra’ge erforderlich maCh_F' ) .
-also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen. Der Hinweis, dass durch den Bauausfiihrenden eine rechtzeitige erneute An-
Weitere Anlagenbetreiber frage zu erfolgen hat, wird beachtet.

Bitte beach_mn Sie, das s_ich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
R Der nebenstehende Hinweis wird beachtet.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 14. Dezember 2022 08:00

An: Bichbaumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: Stellungnahme 501217493, VF und VDG, Gemeinde Upahl, 04-01/10/110-112-, Satzung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Waldeck"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen - Sandra Bichbaumer
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01217493

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@yvodafone.com

Datum: 14.12.2022

Gemeinde Upahl, 04-01/10/110-112-, Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
"Waldeck"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 11.11.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griifle
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Stadt Grevesmihlen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen

Tel.: +49 3881/723-165

Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de
Internet: www.grevesmuehlen.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH keine Einwande geltend macht. Des Weiteren wird zur
Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Telekommunikationsanla-
gen befinden und eine Neuverlegung derzeit nicht geplant ist.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

18.November 2022 | Satzung der Gemeinde Upahl iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
"Waldeck"

Vorgangsnummer: 102834443 / Lfd.Nr. 02980-2022 / MaRnahmen ID: Ost23_2022_21560
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG

- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie H o T

fnt Steluncs Die Uberlassenen Unterlagen werden nur fir interne Zwecke verwendet und
Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen nICht an Dntte weite rgegeben )
uberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o.g. Satzung der Gemeinde Upahl haben wir keine grundsétzlichen Bedenken bzw. Einwande, Dle Gemelnde Upahl nimmt zur Kenntnls’ daSS dle Telekom keme Elnwande
wenn fiir die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und hat, wenn die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiteru ngsmagnah men am
unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind. T . . T .

ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit mdglich sind.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum

Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse Die nebenstehenden Hinweise zur VeI’SOI’gung der entstehenden Bebauung mit
mit Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fir Grundsticke Telekommunikationsinfrastruktur werden zur Kenntnis genommen

ausschlieBlich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet g )

werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb

erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Die nebenStehenden Hinweise zum KabeISChUtz be| der BauaUSfUhru ng wer-
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein

einholen. Eine eigenstandige Trassenauskunft erhalten Sie tber die Internetanwendung ,Trassenauskunft den beaChtet'

Kabel" (https://trassenauskunft.kabel@telekom.de) oder unter der Mailadresse

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
ift: Technik N Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NLOst, PTI 23, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden
Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0| E-Mail: de | Intemnet: www.telekom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Gopalan ( ol : ung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Ute Glaesel | 18.November 2022| Seite 2

Der nebenstehende Hinweis zur Kontaktempfehlung bei Kabelbeschadigungen

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen

Defender*, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen. wird zur Kenntnis genommen.

Bitte senden Sie Ihre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-
Adresse: T_NL Ost PTl 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

Freundliche GriiRRe

iA.
Ute Glaesel

Anlage

1 Lageplan

1 Kabelschutzanweisung

1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen
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Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.

AT/Vh-Bez.: [ Kein akiiver Aufirag

[atvhne.: [ kein aktiver Aufirag

TINL  |ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ONB | Grevesmiihlen AsB 1

Bemerkung: Waldeck VsB 3881A Sicht Lageplan
Name #21.06.2007# Ute Glaesel P [ Mastab | 1:500
Datum 18.11.2022 Blatt 1
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Von: leitungsauskunft@wemacom.de <leitungsauskunft@wemacom.de>

Gesendet: Freitag, 25. November 2022 07:04

An: Bichbaumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: AW: Satzung der Gemeinde Upahl tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Waldeck"
(abgelegt im CC DMS)

Unser Zeichen: XTPD 2022/03063

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

|lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM

Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspléne der vorhandenen Versorgungsanlagen der

WEMACOM im Bereich Ihres Bauvorhabens.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere

+Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten. Dieses Dokument ist fur unser

gesamtes \ersorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad herunterladen:

Leitungsauskunft | www.wemacom.de

Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung erforderlich!
Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum giiltig.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Freundliche GriiRe

Daniel Chris Goldbach
Dokumentation

WEMACOM Telekommunikation GmbH

Tel.: +49 385 755-2224

leitungsauskunft@wemacom.de

Hausadresse: ZeppelinstraRe 1, 19061 Schwerin

Mit voller Bandbreite fur unsere Region: www.wemacom.de
Unsere Fanseite: https:/Awww.facebook.com/wemacom

CgM Wir schaffen Verbindung!

K_/ __/ Ihr Partner aus der Region fiir die Region.

WEMACOM Telekommunikation GmbH | WEMACOM Breitband GmbH
ZeppelinstraBe 1 | 19061 Schwerin

Geschattsfiihrer: Dipl. Ing. Volker Buck, Dipl. Ing. Torsten Speth
Amtsgericht Schwerin | HRB 5753 | Amtsgericht Schwerin | HRB 12555

Die Gemeinde Upahl nimmt die beigefiigten Bestandsplane zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass fir alle Bau- und Planungsarbeiten an
bzw. in der Nahe von netzanlagen die Schutzanweisung zu beachten ist. Weiter
wird zur Kenntnis genommen, wo die Schutzanweisung zu finden ist.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Der nebenstehende Leitungsplan wird zur Kenntnis genommen.

SIavodv &

w09 oF 174 0

26852 :9Sd3 'NZ€E U0z W1N / 68SY13
9pNEGaY B PMSIN| SIMTV
000°}:} ‘qeisgen

8l - €2 UaIsnID

22021 yg Jwmeq

assesidneq
assesssnjyosuesney
ajyoeYoS

ZMM

EeR | |

MO8p[eM, 0L IN ueidsBunneqeg
usuabozequageuylon usp
J1aqn |yedn apulswag Jap Bunzies :Om

48

//‘mv 9650.6S ‘26 vmvwﬂw

C./m— 2090.6S '9L'GI¥8Y9
6

J@ $090.6S ‘81 "90v8Y9
opu3 - mo(>>m IN __oxo_og&e_cj

ves - nc<>>m IN 110%010 .._

_ yunysnesbunyie] _

Z
55

<

~9/ opu3 - EOVME'IN lIooj0idiyog

8L90.6S '8Y'2LEBYY,

/..Xwo 0290465 L6 rmmmyjmw ¥290.6S '9'2reE8t9

r A
¥1°GE€90.65 'G6'¥! mmvw/
£8°0790.6S '6L'G2EBYY,
~
L9'9¥90.6S '29'90€8Y9]

—,
L2'2590.65 '8Y'L8T8YY,

GL'L59016S '9Z'89Z8Y9

© (B0 £Z790.6G '£8'ELESvOSTS HEIS - BLOVMEUN lioyojosdiyog
/0/0/@5 '9£90£6G 15 '¥0E8Y9

BE ZY90.L6S '€E'S8Z8YY

1Z8¥90465 ‘€2 wwmmqwf/%v/a/

O
SY'€990.6S ‘L 6v28Y9 |

*opye,

149 von 154 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwégung der Gemeinde Upahl|

e.d1s

E.DIS Netz GmbH Am Stellwerk 12 18233 Neubukow E.DIS Netz GmbH
N MB Neubukow
Stadt Gre_vesrpuhlen Am Stellwerk 12
Sandra Bichbaumer 18233 Neubukow
Rathausplatz 1 www.e-dis-netz.de

23936 Grevesmihlen T +49 38822-52-222

EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Neubukow, den 11.11.2022

Spartenauskunft: 0683690-EDIS in Upahl Waldeck 1a

Anfragegrund: Planung Projektname: B-Plan Nr. 10 Waldeck
Erstellt am: 11.11.2022 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Gbersenden wir Ihnen die gewlinschte Spartenauskuntt.
Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Plénen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden ubergeben:
Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: O i O x]
Stom-BEL:: ] | Ll [x]
Strom-NS: [x] ] 1 ]
Strom-MS: ] [] ] []
Strom-HS: ] Ji] |m| [x]
Telekommunikation: : :_ ||| _T_
Fernwarme: ] | | [x]
Dokumente
Indexplan: [x] Vermessungsdaten: ]
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der |
Skizze: || Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung Uber erfolgte Planauskuntft / Einweisung.

insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner auf Seite 3,

die '‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Forsorwade Spres
Verteilungsanlagen und die beigefligten Plane.

Freundliche GriBe

E.DIS Netz GmbH

MB Neubukow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.

1/4

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet Versor-
gungsanlagen der e.dis Netz GmbH befinden.

Die Gemeinde nimmt die beigefligten Planausziige zur Kenntnis.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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Zwischenabwégung der Gemeinde Upahl|

e.dis

Bestatigung uber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung:
Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fir das Bauvorhaben ~,0683690-EDIS, Upahl Waldeck 1a _

genave Ort, StraBo, bzw. L ! oder zwischen
, Planung, Sonstiges 11.11.2022
‘auszullhrende Arbeiten voraussichtiicher Beginn der Arbeilen
wurde Herr/Frau ,Sandra Bichbaumer Tel.: 03881723165 /

Beauftragter der Firma , Stadt Grevesmiihlen

Anschrift ,23936 Grevesmihlen, Rathausplatz 1

O, Strale, Hausnummer

Ober den Gefahrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehéren z. B. Rohrleitungen, Stationen,
elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fiir den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,

B

Erdungsanlagen u. a.) im bereich eing 1.
Auskiinfte Gber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, missen bei den
zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbande, private Eigentimer, ...)

eingeholt werden.
Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
/Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir MaBangaben, Gbernimmt der Netzbetreiber keine Gewahr.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Verteilungsanlagen ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in
leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustandigen Kundencenter/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen.

AuBerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen Hinweise"
(Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die spartenspezifischen Verhaltensregein
besonders zu beachten

Die @ibergebenen/empfangenen Plane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die Gbergebenen/empfangenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse /

Meisterbereich \E.DIS Netz GmbH, Neubukow ,+49 38822-52-222

Telefon

Spartenauskunft: 0683690-EDIS, Upahl Waldeck 1a
2/4

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Hinweise und Ausfilhrungen zum
Gefahrdungsbereich von Strom- und Gasverteilungsanlagen zur Kenntnis. Des
Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass Auskinfte tber weitere Vertei-
lungsanlagen anderer Netzeigentiimer bei den zustéandigen Betreibern einzu-
holen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Weitergabe an Dritte nicht erlaubt
ist.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf die nebenstehenden, aufgefihrten Informationen wird zur

Kenntnis genommen und beachtet.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die beigefiigten Plane den Zustand zum

Zeitpunkt der Auskunftserteilung wiedergeben und zu Beginn der Bauarbeiten
aktuelle Plane vorliegen.
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-
e.dis
Die Hinweise zur ortlichen Einweisung und maéglichen Ansprechpartnern wer-

Ortliche Einweisung / Ansprechpartner den zur Kenntn iS ge nommen
[] Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer ortlichen Einweisung:

Fir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpartner in
Verbindung. Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der
E.DIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestatigt werden.

Termin durchgefiihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

[ Vor Baubeginn ist eine Absti g erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.: +49 331 9080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Der Hinweis zu Ansprechpartnern fir mogliche Ruickfragen wird zur Kenntnis
Fiir Riickfragen steht Ihnen gern zur Verfiigung: genommen.

Standort Upahl

An der Silberkuhle 5

23936 Upahl

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38822 52-220

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass vor Baubeginn eine erneute Auskunft

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls bei der e.dis Netz GmbH einzuholen ist.
irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfilhrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend

ausgefiihrt werden. Ubergebene Bestandsplane bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskuntft”

missen bei der bauausfiihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft: 0683690-EDIS, Upahl Waldeck 1a
3/4
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A A \

‘ Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.

edis | ..

Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil: Upahl
Anfragenummer: 0683690-EDIS

Plannummer: 3

zustandig MB Neubukow Strafe: Waldeck 1a

Ausgabedatum:  11.11.2022
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ZUNG DER GEMEINDE UPAHL

- den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Waldeck

anzeichnung

Fiur 1
Waideck

erklarung

nverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911, 58),
 Avtke 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI.| 5. 1802).
utzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, § 8 BauvO)

eschankies Gewerbegebiet, it fd Nummerierung

Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
diachenzahl

nohe in m als Hochstmals

zen (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BaukVO)

‘o Bauweise

inzelhauser zulassig

yenze

ssigo Dachneigung

mal aulssige Dachneigung

o, Walm- Kidppelwal-, Pult- und Flachdach

9 Abs. 1 r. 11 BauG8)

senverkersfache

Senbgronzungsiinie

risbereich

on

renzung der Fiachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
chidichen Umwieltelnwirkungen im Sinn des

fes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

‘pogeluereiche (LPB) Il -V

renzung der Flachen, die von der Bebauung freizunalten
9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

trelocke
auverbotszone

20 des raumichen Geltungsbereiches des
uungsplanes. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

enzung unterschiediicher Nutzung
n ohne Normcharakter
andena bauliche Anlagen

andene Flursticksgrenzen
ticksnummern

aung inm

andener Brunnenschacht

e | -_—
Nutzungsschablonen
GEe 1 o

DNmax25° | GRZ 0,6

PD, FD, sD| FH100

GEe 2 o
DN20°-40°| GRZ 0.4
FH85

o | /A

Hinweise

Nach gegenwarligem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekann. Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teie von Sachen (Fun-
s Semtnan o coes i Prr Eabing G £ Abe | doe DS e/ i
ht, erztighch . ATZOGSEh e o dan Etdeckr,den Loler
vigeiimer. Zuiigen Zeugen. t dos Gegenstandes
ek gagendherder i Darkmelscniponird s oilgon S it 4 vilge smversOgich
maliachoehrde waller. Dor Fund und e Fundstalesind i unverandoriom Zu
tung erischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schiificher Anzeige spat
urtere Dekalschuzbenrde & dis Fistim Rahn des Zumuibeen vianger, wemn ds Sachgerecnte
de vgl.§ 11 Abs. 1,2, 30SchG M-

Das langebet s ol it kampiitebelstel bekannt. € it jacoch it auszuschletan d
u

Solten bei diesen Muniton auigefunden
werden, it aus Scherigrinden dis Aot an de Fundsele un der untebaren Ungebung st sz
stellen und o izei und got. die ortict
nungsbehorde hinzuzuziehen

invercachsichen ookaee, Warde bl Bmarbolen Arcechen i batar unbekaiie Beletingen e Ot
‘Goruct saungan, Alaisoe
) e ) gem. § 4 A G) zur
nisgematan Entsoraung e essieion Bovenushibn veplcherBet knilon Anolapumon dolr
dass eine schadiche Boduwlv g oder M oo ot i erzign dam Lanrst s Lancsises
(Sachgebiet odenschutz und Immissions
schutz) mauelan §2 aadoch W) Bl o aatmen it orsote 2 ean, dass schadiche Boson
n, weicha eine Verschmutzung, u lung oder Veranderung des Bodens, Verlust von

o on oen, 5 1LBodSchG M-V),

perbode

Die Boseiigung von Gahazen gamat 30 Ab, § Sz 2 dos Bundesnaurchutzgasezes (BNAISChG) drf
o Zaauts Ttschan 1. Oobarund 25, Foriar kengatt werdon.muanarran sl b0, siom Gor
Suachiricna Nocaiscoron o Varareacherorach ok, 199 narhl dor GonseRichan oo Bruvege

der Baudurchflhrung sind geeignete Baumschutzmainahmen durchzufihren. Der Schutz der Gehdiz-
estnde gegen Aarschden Verdcnlng m rzelscuizereh, Seschddgurdes Stamnesund e -

Praambel

Autgrur m§1 jesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
03 Rovernoer 3017 (BOBI | 3634) ek gebndert ut Akel 3 des Gesetzes som 20 Aol 3022 (5081 |
S. 674) sowie § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommen (LBauO NA-V) in der Fassung vom
15, Oktober 2015 (VOB MV 5 344),zuetat gedndentdurch das Getetz Vom 26, Jun 2021 (VOB MV
aller zum Zeitpurkt der offentich Anderungen wird nach Be-

Senuastnenong ot Gamenaoverratong 4o Gomainca Upan v folgende Satzung aber den vor-
aldecc, umfacoond de Fiursiicks 47 (1) und 224 dor Fur 1,

Gemarkung Waldeck, begrenzt im Norden und Osten durch landwirtschaftiche Nutzflachen, im Suden durch
die Bundesstral 105 sowiom Wsien duch Wombebayun, bostshen aus dor Fanceinmg (1ot A und

Teil B - Text

Es git de Bauntzingeverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2021 (BGBI. | §. 3786), zuletzt reh Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Atund Mas derbaulchen Nutzung (6 8 Abs. 1N 1 BauG8 und § 1,8.und 18 BauNVO)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind ger iV m BauG8 nur solche
Vornaben Rsesg, s deron Dirchibrang s ot Votabemiagef i Durshlomrgsveriag vorphener

t. Anderungen des DurchfGhrungsverliages oder der Abschiuss eines neuen Durchfuhrungsvertrags sind
vy

indem 1 (GEs
Beton-, Naturstein-, Holzarbeiten und Metaliverarbeitung zuiassig. In diesem Gebauds ebenso zulassig ist

In dem fesigessizten eingeschranklen Gewerbegebiet 2 (GEe 2) st gemafs § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die
Errichtung eines Wohnhauses far die gemali § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmswieise zulassige Wohnung
fur Aufsichs- a Betrebsieiter.

trieb des festgesetzten GEe 1 zugeoranet und ihm gegenuber unfergeordnet it, aligemein zulassig. BUro-
i Vorwangerker, o o Gevetbabio e fsgestin G5 1 20t S, e kg

14 Bu 105 im Ein-

e o ke sgeschrinke sm.begemems O T o e esgesette Gruncta-
henzahl von 0.6 fur die Anlagen gema § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einem Maf von 0.8 Uberschiit-
tanwerden ( 19 s 45.:129. NVO)
begetiee snd 2 Herstalung de Uberbaubaren Grundslocstiche Auschitunge
i Aogranungen des etk arsthenden Sodens b 7 oem Mat von ewes 1.0 m domn 2ultess,
weni s dess auf {0 e St Ges Gebatdes und dessen Erschiefung erorderiche Fiachen beschran
Ko (G5 Ao TN 11 . Abe.3 GauCB)

5t
Fio

2. Bauweise (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNvo)
In den festgesszien eingeschrankien Gewerbegebisten (GEe 1 und GE 2) st nur die offene Bauweise 2u-
lassig

3

Fichen f0r Staliatze, Garagen und Nebanarlagen (§ 0 Abs 1 Nr. 4 und 11 BauG, §§ 12, 14 und
o)

21 aon letgostzen aingescwtrkisn Gewrbogeticken (GEs 1 wd GES 2) snd e errdehon
Phow-Stellpatze auf den privaten Grundstucken vorzuhalten.

32 Geman § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von privaten Funkantennen im gesamien Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschiossen.

Flichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
6BauGB, § 0 Abs. 1. 1 FSUG und § 31 SIWG - MV)
Entlang der Bundesstratie B 105 dirfen in einer Entfernung bis 2u 20,0 m, gemessen vom uierer
oo selosten Fayoann, Hochomulo Jelcha A bt erchetwerder Uobauverit emat s
9Abe. 1 5. 1 Bundestemsiratiengesets (FOUG) sow § 31 SiaBen- und Wegegesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (SYWG - MV))
Innethalder von der Babauung freizufalteren Grundsockatdchen (Schdreecks) sind Neberani:
gen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuldssig. Grundstuckseinfriedungen
Und Strauchwerk Gurten sine Hoe von 08 m Uber Fahrbahnoberkante- icht Uberschreien. D
ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neupflanzungen mit einer
Kronanansatzhohe von ber

Ableitung von Niederschlagswasser (59 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser wird in die vorhan-
dene Vorflut eingeleitet.

6. Flichen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB)

Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasssrdurchiassiger Bauweise (Schottera-

sen, Rasengiter, Fugenplaster,

und Herstellung von curch anen orslesten Bauzaun Vot Ver:

dentng u chmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten nach Fertgstellung dieses
Bauge iy, Naoh BauTip) dof Bertaan s oo E-mmmumgung-n (v Bocer-

verdichtungen, Fahrspuren, Bauschutt d ord-

e don Ecarbton anfalender, unblsiler Bodenausib, nsbesonders Mttrbode, st n uzbarem
2u verwerten oder einer Wieder-

oo
6.4 Alle Baumafinahmen sind so auszufahren, dass jegliche Beeintrachiigung bzw. Beschadigung im Wurzel-
schutzbereich, unter Beachtung der atuel geltenden Fachstandards, unterbleiben (3. Hand- und Suc

Sowcbbrg, Wit o Kespeckmonn)
65 Terarten (v.
Fiedermause) sol ich die Bautatighet auf e Tageszet beschvanken, um Storungen zu vermeiden. Dabel
<olen Bauarbeten 2t Nachtze (2.6 Un) icht 8ssigsen

Fidchen 0r Vorkehrungen zum Schut vor schadichen Umwelainwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowle die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Emwlrlun 7 teftanden baulichen und sonstigen technischen vorkeh:

-
g
H
e
H
<3
i

feinwirkungen durch Gerausche des Strafienverkehrs sind Aufenthalts-
taume i ihunger, b dem Larnpegolerech 80 arrchen dass mindestns i Fenster o
‘abgewandten Gebaudesite onnen
AuSerbautas snschioich der Fatar o ausgotut ardon, da de ‘Schalpegeerenzen n den
ungepegel von 30 JB(A) gewaiaien. Dié gesaéen bawerelen Bau- Schaam-
S terechnin s ot IV 410812015
eatmuungen muse i Nachzairaum ine ausreichende Beliung gewahisset

rden. Dies kann ab L nereich IV &
liche Mafinahmen gleicher Wikung (8. schaligedamme Luftungseinichtungen, vorgebaute Loggien) er-
reicht werden
73 IV solten sie nur in-
ettt waden, wern ot flrety Auﬂenwnhnhzruch o armpapearger i vomandon s s it
danr

meglcn
ok i ot Verlesungen) B aploten, o 6o bogskmirieig

do durch Fahzeuge, Baumaschinen und sonstgen Bauworgangen erolg durc
nahmen. Die s rzobersicho sind auterhal s Bauiodes Noht duch am.mm 2u befahren
o i Saumitanemichungen d Absgarungen 20 boston. e achgerochon Prege: und /by

Das curch Eigite it Natu und Landscha veriebande Kopensatonadefitvon 672 i EFA W durch dan
s Okckonio LRO 83 Natuwald Osanhol bl Heschen

ng Hascherdar,Fur 1 und Frticks 109,171, 172 i, 173 1741, 175, 177 und 170 ot

Dw S\chamw erfolgt durch eine vertragict g coiecion Som Pachaheigenimer und dar Gamende

oo ngmennemngmnm ‘der DIN 18005 fur de Jewellige Nutzung (hier: eingeschrankles Gewer-
begebil bews

der matigebiche entsprechend Punkt 4.45.1

dul DIN 41052 oo besonderen Nachsi bl ofener Bebuurg um 5 dB und oer geschiossener Bebair
m 10 dB vermindert werden

Wt i ket Parhaben nachgowesen dasssch i Burlungspagel r de Fassaden ader A

infolge der urch vorgelagerte Baukorper

oder L don Fortte maiges ool o e Matinahmen

Die Zufahvt des Flursticks 22/4 der Flur 1, Gemarkung Waldeck erfolgt gemas einer
des StraBenbauamtes Schwerin, Oktober 2021 Uber die Bundesstratie 105.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erasso und Verordhungen sind im Bauamt des Amtes
Rathausplatz 1,  wahrend

5. 4BauGBL V. m.
81 Indem 1 (GEe 1) sind als Flach-
dacher 2u erichten
82 In dem festgesetzten eingeschranklen Gewerbegebiet 2 (GEe 2) sind Dacher als symmetrische Satte
Walm- oder Krappelwalmdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 20° und 40° 2u errchten. Die Festsel.
zungen der Dachneigung bezieht sich auf die jeweligen Hauptdachfachen der Gebaude. Die Dachneigun-

or dio 2
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

o
For
8.4 Bei der Gestaltung der

1 (GEe 1) ist die

85 Bei der Gestaltung der
fung von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, gepuzten Flachen mit roten, m\blzlm-n o
braunen und weiflen g nnten Ge-
staltungselemente.
86 gen zur Nutzung Es sind So-
oo i aner Al shoxorsbaschehng 2 vervenden.

87 d unzulassig,
88 Wer vrsataichoder faidsi gegen die gestatarschen Fastotaimgon vasot, handel rechswidig im

Plangrundiagen:
Digtle topographische Karte Malstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DEIM-V.
2025 aorae Fkane doFua 1 Gomariung Waideck
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Verfahrensvermerke

() Autge

it 17.03.2022. Die orsubliche
dos riolgte durch in der Ostseo Zeitung
Sowio au dor Internetsaite des Amtes Grovesmuhlen-Land

Upahi, den
(Siegel)
Der Burgermeister

@) Dl for Raumordrung und Landesparung Zustnige Stale i Gemel § 17 Landespianungegeset (LPG)
mit Schreiben vom 10.11.2022 betellgt wor
Upahi, den
(Siegel)
Der Burgermeister
3 D tarztige Beteligung dor Oenchal nach § 3 Abs. 1 BauGB tat curh aine fertche Aulegung

er Planung in der Zeit vom 17.10.2022 bis zum 25.11.2022 wahrend der Dier
Amie (hien-Land sowie auf der Internatseite dos Ami
gen Di orsubichs Bokannimachung it am 7102022 durh Verofnchung
i aufdernemalset des Amss Grevesmiie-Land s, Die Borden i Sonstoen Tiger et
licher Belange, enberelc s Parung Derur werden Kann, sid gemsp
B i Sivloan von 0,11 3025 2t Aboabe ainer Ruharong bochm ik ufdan rordoicnen

and ffortich ausgele-

Upahi, den
(Siegel)
Der Burgermeister

den Entwurt des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 mit

(#) Die Gemeindevertretung hat am
Hentich

Upahi, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(5) Die von der Planung it Sehveioen vom
e SHentn Aslogun unterient und 0emh. § Ao 2 S0u0B ot Aoga tol-
lungnahme aufgefordert worden
Upahi, den
(Siegel)
Der Burgermeister
® o (et ) urd
o Tex (Tl B) s do Berindung azu haben n o zm bis
er Diensizeten im Bauam! des Amies Grey n sowie i do remetaste des ATiss Groves
miien-Land nach § 3 Abs 2 BauGB ofntich a luwlluqm m. cﬂanmcm usegung it i cem i,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfist von J chiit vorge-
bracht werden konnen und dass nicht fistgerecht -bq!nthum smmngnanman e cer Beschiestastung
Gber den Bebauungapan unberdckeichgt elben Ko ch Veroffertichung in der Ost:

Upahi, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(7) Der katastermatige Bestand am als richt dargestellt bescheinigt Hinsichtich der agerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkle git der Vorbahalt, dass eine Prafung nur grob erfogte, da die rechisver-
1 vortiegt K

. den
(Siegel)
Offent. bestelter Vermesser

(6)  Die Gemeindevertretung ha die frstgemats abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiigung der Offent-
lichkeit sowie die Stelungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange am
as Ergebnis ist mitgeteit worden.

Upah, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 wurde ar meindevertretung
o mmr  BemeeL v i Vot s B e T e P e
der Gemeindevertretung vom gebiligt

Upah, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(10) Die am beschiossene Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, bestehend
i dar Flaocinung (Tek A} un cem Text (Tl B)tn don tichan Bacvorschriben werder e am
usgefe

Upahi,

(Siegel)
Der Burgermeister

(11) Der Beschiuss der Satzung der Gemeinde Upahl Gber den vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 10 so-
wie die Stelle, bel der der

Ko un Goer den ik Auskunt 20 erlen . o am durch Verofentichung in der Ostsee

eitng sowe au do nemotsee des Aies GrovesmiienLand bokann gemachi worden In dr Be-

Eanmimachung o tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriien und von
e oS 3w s 30 ascloo & 375 Ao 1 Bauch 5 Avs. 3 do Kot
sung M-V) und weitr au Faligkeit

worden. Die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ist am Tag der Bekannima-
chung n Kraf getreten

Upahi, den
(Siogel)
Der Burgermeister

Upersichtsplan

~ —
Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL

Uber den Nr. 10
»Waldeck"

umfassend die Flurstiicke 47 (teilw.) und 22/4 der Flur 1, Gemarkung Waldeck, be-
grenztim Norden und Osten durch landwirtschattliche Nutzflachen, im Siden durch
die Bundesstrale 105 sowie im Westen durch Wohnbebauuna
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