Stadt Grevesmuhlen

Tagesordnung

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Grevesmuhlen

Sitzungstermin: Donnerstag, 22.09.2022, 19:00 Uhr
Ort, Raum: Rathaussaal, Rathaus, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der
ordnungsgemalien Ladung, der Anwesenheit und
Beschlussfahigkeit

2 Einwohnerfragestunde

3 Bestatigung der Tagesordnung

4 Billigung der Sitzungsniederschrift vom 02.06.2022

6 Antrag der Fraktion DIE LINKE: Bau eines VO/125V/2022-1744

Mehrzweckgebaudes flur die Feuerwehr der Stadt
Grevesmuhlen

5 Energiekrise in GrevesmuUhlen meistern; MaBnahmen VO/125V/2022-1751
zur Eindammung von Mehrkosten und zur
Sicherstellung des offentlichen Lebens

6 Grundsatzbeschluss zur Erweiterung des B-Plan Nr. 29 VO/125V/2022-1758
der Stadt Grevesmuhlen fur das Industrie- und
Gewerbegebiet Grevesmuhlen Nordwest

7 2. Anderung der Gestaltungssatzung Grevesmiihlen VO/125V/2022-1765
Beschluss uber die inhaltlichen Festsetzungen

8 7. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. dem VO/125V/2022-1766
Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler
GrolBgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ der Stadt
Grevesmuhlen
Billigung des Vorentwurfs/Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung
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10

11

12

13

Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler
GrolBgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ der Stadt
Grevesmuhlen

Billigung des Vorentwurfs/Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Vertrag Uber die Reservierung und den Erwerb von
Okopunkten

Informationen zum Stand stadtebaulicher Planungen
und Baumalihahmen

aktueller Sachstand Schulcampus

Anfragen und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

14 Windenergievorhaben WEA Buttlingen- finanzielle
Beteiligung der Gemeinden gem. § 6 EEG 2021

15 Aufstellung eine Bebauungsplanes im Bereich
Ploggensee; Beschluss Uber die Auftragsvergabe der
Planungsleistungen

16 Verkauf einer Teilflache der Flurstlicke 290 und 294,
beide Flur 16, Gemarkung Grevesmuhlen

17 Verkauf einer Teilflache der Flurstucke 163/5, 164/3 und
164/5, alle Flur 16, Gemarkung Grevesmuhlen

18 Verkauf einer Teilflache des Flurstucks 926, Flur 6,
Gemarkung Grevesmuhlen

19 Verkauf zweier Teilflachen der Flursticke 250/7 und
250/10, Flur 22, Gemarkung Grevesmiuhlen

20 Erteilung eines Wegerechts zu Lasten des Flursticks
136/8, Flur 12, Gemarkung Grevesmuhlen

21 Verkauf zweier Teilflachen des Flurstlcks 1726/10, Flur
6, Gemarkung Grevesmuhlen

22 Bauantrage und Bauvoranfragen

23 Aktueller Sachstand Groligewerbestandort Upahl/GVM

24 Informationen und Sonstiges

Offentlicher Teil

SI/12BA/2022/90
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25 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe
der im nichtoffentlichen Teil gefassten Beschllsse
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Stadt Grevesmiihlen

Vorlage offentlich
VO/125V/2022-1751
offentlich

Energiekrise in Grevesmuhlen meistern;
Mallnahmen zur Eindammung von Mehrkosten
und zur Sicherstellung des offentlichen Lebens

Organisationseinheit: Datum
06.09.2022
Sachbearbeiter: Verfasser:

Lars Prahler

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) 17.10.2022 o)
Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 22.09.2022 0]
Finanzausschuss Stadt Grevesmiuhlen -
(Vorberatung) 19.09.2022 0]
Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen 27.09.2022 5
(Vorberatung) T

Beschlussvorschlag
1.

Die Stadtvertretung stimmt der Umsetzung der beiliegenden Mallinahmen zur
Kostenreduzierung beim Energiebezug gem. Anlage 1 zu und beauftragt den
BUrgermeister zur zeitnahen Umsetzung der beschriebenen Mallinahmen.

2.

Die Stadtvertretung beschliel8t, auf die Umlage von etwaigen Mehrkosten fur den
Energieverbrauch bei der Vermietung offentlicher Einrichtungen und Raume an
Vereine und Privatpersonen bis Ende 2024 zu verzichten, um das Gemeinwesen
hiermit zu unterstitzen. Dauermietverhaltnisse sind hiervon ausgenommen (z.B.
BurgerBahnhof, Museums- und Vereinshaus)

3.

Auf offentliche Veranstaltungen soll mit Hinblick auf deren Bedeutung fur das
Gemeinwesen nicht verzichtet werden. Es ist jedoch jeweils zu prifen,
energiesparende Mallnahmen durchzufuhren und ggf. Bestandteile der
Veranstaltungen einzuschranken.

4.

Die Stadtvertretung nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass als sog.
~Warmeinseln” fir den Fall einer Gasmangellage bei Bedarf die Sport- und
Mehrzweckhalle sowie die angrenzenden Schulen vorbereitet werden, wobei im
Zweifel der Katastrophenschutz des Landkreises die Entscheidungen hierzu trifft.

5.
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Die Stadtvertretung stimmt grundsatzlich zu, Gewerbesteuervorauszahlungen zur
Entlastung von Unternehmen zinsfrei zu gewahren, wenn die betreffenden
Unternehmen stichhaltig belegen, dass sie aufgrund der aktuellen Situation keine
oder nur geringe Gewinne fur 2022,2023 oder 2024 erwarten.
Einzelentscheidungen werden gem. Satzung zur Stundung und Erlass von
Forderungen getroffen.

6.

Die Sondernutzungsgebuhr fur ortsansassige Einzelhandler und Gastronomen
zum Zwecke von Bewirtung und des Verkaufs von Waren wird fur 2023 und 2024
ausgesetzt.

7.

Garagen- und Kleingartenpachten werden bis Ende 2024 nicht zum Ausgleich
inflationsbedingter Mehrkosten erhoht.

8.

Offnungs- und Aufenthaltszeiten éffentlicher Einrichtungen sollen insbesondere in
der Heizperiode sinnvoll reduziert werden.

Sachverhalt
Zu 1: Mehrkosten sinnvoll eindammen!

Die Herangehensweise und Ergebnisse unserer Analysen sind in der Anlage 1
eingehender beschrieben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Mehrkosten fur die Bewirtschaftung der kommunalen Objekte sowie
vorgeschlagene Investitionen werden in den anstehenden Haushaltsplanungen
berlcksichtigt. Dabei flieBen die Ansatze fur kosteneinsparende Mallnahmen, wie
vorgeschlagen, ein. Im Rahmen der Haushaltsplanung erfolgt die
Gesamtabwagung zur Deckung dieser Mehrkosten. Aufgrund der Unsicherheit der
tatsachlichen Marktpreise konnen einzelne Ansatze im anstehenden
Haushaltsplan von denen in dem beiliegenden Konzept abweichen.

Zu 2: Mehrkosten offentlicher Einrichtungen nicht umlegen!

Die Bewirtschaftung kommunaler Objekte, die u.a. von Vereinen genutzt werden,
wird, wie in Anlage 1 hergeleitet und fur jeden nachvollziehbar, erheblich teurer.
Nichtsdestotrotz gilt es bei der Frage, ob diese Mehrkosten direkt und
unmittelbar an Vereine durchgeleitet werden sollen, zu beachten, dass die
Vereine selbst und insbesondere auch deren Mitglieder ebenso von erheblichen
Mehrkosten und womaglich auch von der zu erwartenden Rezession bis hin zur
vermehrten Arbeitslosigkeit betroffen sein werden. Dies kann die Vereine in ihrer
Tatigkeit wiederum durch sinkende Mitgliederzahlen gefahrden.

Dieser Beschlussvorschlag soll den Vereinen Sicherheit geben, dass ,fur einen
Zeitraum bis Ende 2024, die Raumkosten stabil bleiben. Dies soll neben der
finanziellen Sicherheit insbesondere Signalwirkung erzeugen, sodass die Vereine
weiterhin motiviert das Stadtleben pragen und damit ihren Beitrag zum
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gesellschaftlichen Zusammenleben leisten kénnen.

Ausgenommen von dieser Regelung sollen Dauermietverhaltnisse sein, fur die
eine Jahresabrechnung erfolgt oder im Zuge der unter 1 beschriebenen
Mallnahmen eingefuhrt werden soll.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen der Haushaltsplanung erfolgt die Annahme der Einnahme von
Steuern und Gebuhren entsprechend dieser Beschlussvorlage und hiernach die
Gesamtabwagung.

Zu 3: Offentliche Veranstaltungen durchfiihren!

Unsere traditionellen 6ffentlichen Veranstaltungen wie die Kulturnacht, der
Kreihnsdorper Adventsmarkt oder auch das Stadtfest sind wichtige Bestandteile
unseres Gemeinwesens. Sie sollen daher nicht zur Disposition gestellt werden,
auch wenn sie nicht zwingende Daseinsvorsorge darstellen und auch
Stromverbrauch im nicht unerheblichen Umfange erzeugen.

Natdrlich wird fur jede Veranstaltung abgewogen, ob besonders energieintensive
Bestandteile wie eine Lasershow o.a. sinnvoll sind. Aber hier erfolgt eine
Gesamtabwagung auch in Hinblick auf die Signalwirkung an die Bevolkerung. Z.B.
Weihnachtsbeleuchtung, umgestellt auf LED, ist aus energiepolitischer Sicht wohl
unproblematisch. Eine Nachtabschaltung ist dagegen vor allem zur Vermeidung
von Offentlichen Diskussionen angebracht.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen der Haushaltsplanung erfolgen die Kostenansatze fur die
Bewirtschaftungskosten der 6ffentlichen Veranstaltungen. Im Rahmen der
Haushaltsplanung erfolgt die Gesamtabwagung zur Deckung dieser Mehrkosten.

Zu 4: Warmeinseln im Ernstfall einrichten!

Warmeinseln sind dann erforderlich, wenn tatsachlich eine Gasmangellage,
vollumfanglich oder auch nur partiell, vorliegt, um den Betroffenen den
Aufenthalt in beheizten Raumen zeitweise zu ermoglichen. Dieser Fall ist
insbesondere in Grevesmuhlen aufgrund des bestehenden Warmekonzeptes der
Stadt aus heutiger Sicht unwahrscheinlich. Er ist aber sinnvoll, dieses Szenario
solide zu planen, um fur diesen , worst case” vorbereitet zu sein. Zu beachten ist
hierbei auch, dass wir als Mittelzentrum auch Verantwortung fur das Umland
haben.

~Warmeinseln“ werden nur eingerichtet, wenn der Landkreis als zustandige

Behorde flr den Katastrophenschutz dies anordnet. Die technischen und
organisatorischen Vorbereitungen werden daher auch von dort gesteuert werden.

Die Sport- und Mehrzweckhalle ist im grundlegenden Katastrophenplan des
Landkreises ohnedies als Notunterkunft vorgesehen. Dessen Eignung hat sich
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u.a. auch im Zuge der Aufnahme von ukrainischen FllUchtlingen gezeigt. Sie ist
auch in Hinblick auf die Warmeversorgung geeignet, da sie an die Fernwarme
angeschlossen ist und zusammen mit dem Schulkomplex Uber eine eigene
Warmestation verfugt.

Wenn die Lage dies erfordert, sollten sinnhaft die benachbarten Schulen
nachmittags ebenso als ,Warmeinseln” zur Verfugung gestellt werden.

Es ist nur eine zustimmende Kenntnisnahme der Stadtvertretung maoglich, da, wie
erwahnt, der Landkreis im Katastrophenfall durchgreifende Kompetenzen besitzt.

Zu 5: Gewerbesteuervorauszahlungen im Zweifel bis 2024 aussetzen!

Gewerbevorauszahlungen ergeben sich aus Festsetzungen der Finanzamter, die
in der Regel auf Betriebsergebnissen der Vorjahre beruhen. Es ist jedoch zu
erwarten, dass einzelne Unternehmen deutlich abweichende Betriebsergebnisse
in 2022 und in den Folgejahren erzielen werden und somit auch die eigentliche
Steuerpflicht geringer ausfallen wird. Da in solchen Fallen
Gewerbesteuervorauszahlungen ganz oder teilweise verzinst rick zu erstatten
sein werden, andererseits die betroffenen Unternehmen aufgrund der
angespannten Lage auf liquide Mittel kurzfristig angewiesen sein konnten, sollten
die Gewerbesteuervorauszahlungen auf Antrag mit Begrindung zinsfrei reduziert
werden kdnnen. Der Verzicht auf Zinsen bei den entsprechenden Stundungen ist
angemessen, da im Umkehrschluss ja auch Zinsen fur die Stadt bei spateren
Ruckerstattungen entfallen. Die Einzelfallentscheidungen sollen entsprechend
der zugrundeliegenden Satzung weiterhin je nach Hohe des zu stundenden
Betrags ggf. die Gremien treffen.

Der Burgermeister hat Uber den Stadte- und Gemeindetag MV angeregt, dass das
Innenministerium allgemeine Regelungen ahnlich wie zur Corona-Pandemie trifft.

Finanzielle Auswirkungen

Kurzfristiger Einnahmeverzicht zugunsten andernfalls zu erwartender
Ruckzahlungen in den Folgejahren

Zu 6: Sondernutzungsgebiuhren fur Einzelhandler und Gastronomen
2023 und 2024 aussetzen!

In Folge der Energiekrise ist sicher zu erwarten, dass die reale Kaufkraft der
Bevolkerung sinken wird. Dies wird wohl zum Teil dramatische Auswirkungen auf
den ortlichen Einzelhandel und die Gastronomie haben.

Umfangreiche Stutzungsprogramme fur die betroffenen Unternehmen sind nicht
von der Stadt zu leisten, fallen auch nicht in ihre Zustandigkeit. Daftr sind Bund
und Lander verantwortlich. Nichtsdestotrotz ist die Stadt ja selbst davon
abhangig, dass der Einzelhandel und die Gastronomie vor Ort funktionieren.
Daher soll die Stadt mit dem Verzicht auf Sondernutzungsgebuhren fur
gewerbliche Zwecke fur ortsansassige Unternehmen ihren Beitrag dazu leisten,
die betroffenen Unternehmen in der Zeit der Rezession zu entlasten. Naturlich
bleibt aber die Genehmigungspflicht von Sondernutzungen, da ja Fragen der
offentlichen Ordnung weiterhin geprift werden mussen.
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Zu 7: Verzicht auf Erhohung von Garagen- und Kleingartenpachten bis
2024!

Die Stadt Grevesmuhlen hat zuletzt vor ca. einem Jahrzehnt im Rahmen des
MaRnahmenpakets zur Haushaltskonsolidierung umfangreiche Preiserhéhungen
fUr diese Pachten beschlossen und die Verwaltung diese auch umgesetzt.
Seitdem sind keine weiteren nennenswerten Kostenerhéhungen erfolgt.

Nun stdnde zumindest im Zuge der Anderung des Umsatzsteuergesetzes an, dass
Garagen zusatzlich mit einer Umsatzsteuer von 19 % abzurechnen sind. Dieser
gesetzlichen Vorschrift ist nachzukommen. Sie soll, wenn man dem Vorschlag der
Verwaltung folgt, aber vom bisherigen Betrag abgezogen werden, damit letztlich
der zu zahlende Betrag gleich bleibt.

Daruber hinaus sollte zur Entlastung der Burgerinnen und Burger bis Ende 2024
darauf verzichtet werden, durch Erhdhung von Pachten inflationsbedingte
Mehrkosten im stadtischen Haushalt teilweise Aufzufangen, denn die Betroffenen
sind in der Regel ja ohnedies von der Inflation im erheblichen Umfange betroffen.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen der Haushaltsplanung erfolgt die Gesamtabwagung zur Deckung
dieser moglichen Einnahmeverzichte.

Zu 8: Offnungs- und Aufenthaltszeiten 6ffentlicher Einrichtungen im
Winter sinnvoll reduzieren!

Diese MalBnahmen sollen insbesondere fur das Rathaus, die Bibliothek und das
Museum gelten. In noch zu erfolgenden Abstimmungen mit dem Personalrat
sollen Aufenthaltszeiten durch die abgestimmte Nutzung von Homeoffice z.B.
zwischen den Jahren oder an Freitagen oder die Zusammenlegung von
BUroarbeitsplatzen innerhalb der Heizperiode die Maglichkeiten zur Absenkung
von Gebaudetemperaturen in grolleren Gebaudeabschnitten ermdglichen.
Konkrete Ausformungen dieser Mallinahmen sind mitbestimmungspflichtig. Dies
kann zur Reduzierung der Leistungen fur die Bevolkerung fuhren, z.B. durch
zeitweilige Reduzierung von Offnungszeiten.

Finanzielle Auswirkungen
Im Sachverhalt zu den Unterpunkten jeweils erlautert

Anlage/n
1 Gas runter ! Konzept (o6ffentlich)
2 Energie Objekte Stadt 05.09.2022 (offentlich)
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Anlass und Rahmenbedingungen

Der Krieg in der Ukraine hat erhebliche Auswirkungen auf den Energiemarkt und dies
wiederum auf die kommunale Ebene. Denn Stadte und Gemeinden haben fur ihre
offentlichen Einrichtungen Strom und Warmeenergie zu beschaffen, um deren Betrieb
aufrecht zu halten und dafur weitaus mehr als auch noch vor einem Jahr finanziell
aufzuwenden. Auch der Bezug von Kraftstoffen fiir Gemeindefahrzeuge hat sich deutlich
verteuert. Und nicht zuletzt stellen die Stra3en- und Gehwegbeleuchtungen i.d.R. gro3e
Stromverbraucher dar.

Zudem stehen Stadte und Gemeinden vor Ort vor der Problematik, dass Gas womdglich
nicht nur abstrakt weniger wird, sondern im worst case auch konkret Gasmangellagen
vorherrschen kénnen. Denn wenn in einer Gemeinde - aus welchen Grinden auch immer -
im schlimmsten Falle im Winter mit Erdgas nicht mehr geheizt werden kann, liegt wohl eine
Katastrophenlage vor und es miissen dann schnellstméglich Lésungen her. In diesem
Zusammenhang stehen Vorbereitungen der Institutionen von sog. Wéarmeinsein.

Konkret ist eindeutig absehbar, dass Strom, Kraftstoff und Warmeenergietrager teurer
werden. Offen ist wohl dann eher die Frage nach der realistischen GréRenordnung und
Dauer. Die Annahmen, die man zu Preisentwicklungen treffen kann, sind vom Einzelfall, vom
Energietrager, von der Marktlage und nicht zuletzt von gesetzlichen Rahmenbedingungen
extrem abhangig. Auch mdgliche Einsparungen sind letztlich nur schwer auf dieser
Grundlage abschétzbar. Denn u.a. liegen ja z.B. fiir Schulen oder Vereinshauser nur bedingt
Unterlagen und Messwerte (ber einzelne Energieverbrauche vor.

Und: Es steht zur Rede, dass gesetzliche Regelungen einzelne energiesparende
MalRnahmen verpflichtend machen werden (z.B. Solltemperaturen). In anderen Bereichen ist
hingegen politisch zu entscheiden, ob mit Sparmal3nahmen einhergehende
Einschrankungen Uberhaupt erwiinscht werden (z.B. zusatzliche Energiepauschalen von
Nutzern, Nutzungsuntersagungen 0.4.).

Zu guter Letzt: Es sind i.d.R. kurzfristig Losungen fur Energieeinsparungen zu finden.
Bauliche MalRnahmen, die einen Vorlauf von mehreren Monaten brauchen oder fiur die
absehbar gar keine personellen Ressourcen und auch Materialien vorhanden sind, kdnnen
bei der akuten Problemlage nur bedingt Losungen bieten. Kostenintensive Investitionen
stehen zudem vor dem Problem, dass deren Wirtschaftlichkeit aufgrund der grofR3en
Nachfrage und nicht zuletzt wegen der ungewissen Kostenstruktur in Zukunft kaum solide
berechnet werden kann. Sie sind in der Folge aber ebenso tberprift worden, um dies dann
auch in die kommenden Haushaltsplanungen aufnehmen zu kénnen.
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Herangehensweise
Vor diesem Hintergrund hat die Stadtverwaltung ein Konzept erarbeitet.

Dabei wurden zunéchst alle energieverbrauchenden Einrichtungen erfasst. Diese Aufzéhlung
beinhaltet z.B. Rathaus, Schulen, Gemeinschaftshduser sowie die Stral3enbeleuchtung.

Erfasst wurden im Schwerpunkt die bisherigen Kosten fir den Bezug an Warme, zudem
wurden die StralRenbeleuchtung und der allgemeine Strombezug betrachtet. Auf Aussagen
zum kommunalen Fuhrpark wurde verzichtet, da hierzu in der Kiirze der Zeit keine soliden
Festlegungen mdglich waren. Erfasst wurden zudem die eingesetzten Energietrager.

Fir die unterschiedlichen Energietrager (Warme) wurden folgende Grundannahmen der
Kostensteigerung gegentuber dem Stand 01/2022 fur dieses Jahr und die Folgejahre
getroffen:

e Ol 50 %
o FErdgas: 100 %
e Fernwarme GVM: 25%
e Strombezug: 50 %

Diese Annahmen sind naturgemal3 mit grof3er Ungenauigkeit behaftet, beruhen aber auf
eigenen Marktanalysen und nicht zuletzt auf Riicksprachen mit unseren Lieferanten. Dazu ist
auch klar zu sagen: Die zu erwartenden Preise sind stark abhangig vom weiteren
Kriegsverlauf, von gesetzlichen Rahmenbedingungen und dem weiteren Marktgeschehen.
Und keine dieser Kriterien sind solide z.B. fir das kommende Jahr und die folgenden zu
bestimmen. Wir wissen nur, es wird teurer und die Preissteigerungen unterscheiden sich
deutlich je nach Energietrager.

Hieraus ergeben sich objektbezogene, grob abgeschatzte (!) Mehrkosten, die in die
Priorisierung fur einzelne Objekte einflossen. Die Priorisierung wurde vorgenommen, um
letztlich Arbeitsschwerpunkte festzulegen. Denn klar ist: Objekte mit den gréRten Mehrkosten
erfordern auch die weitgehendsten MalRnahmen zur Kostenreduzierung und wenn dies
erfolgreich gelingt, ist der Effekt am hdchsten. Konkret ist vereinbart, dass Vorrang
insbesondere die Einrichtungen mit dringlichen und mit erhéhtem Handlungsbedarf haben.
Einrichtungen mit normalem Handlungsbedarf werden ebenso bertcksichtigt, wenn die
MalRnahmen mit geringem Aufwand und zeitnah problemlos umsetzbar sind.

e Dringender Handlungsbedarf: Mehrkosten Warmebezug tber 7.000 €

o Erhohter Handlungsbedarf: Mehrkosten Warmebezug Stadt: bis 7.000 €
o Normaler Handlungsbedarf: Mehrkosten Warmebezug bis 4.000 €

e Geringer Handlungsbedarf: Mehrkosten Warmebezug unter 2.500 €

Dementsprechend ergibt sich folgende Priorisierung der kommunalen Objekte der Stadt:

o 8 Objekte haben hdchsten Handlungsbedarf
e 8 Objekte haben erhdhten Handlungsbedarf
e 4 Objekte haben normalen Handlungsbedarf
e 10 Objekte haben geringen Handlungsbedarf
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Folgende Objekte mit dringlichster Prioritéat wurden fir die Stadt eruiert:

KiTa am Lustgarten Haus 2 Erdgas 10.000 €
Museums- und Vereinshaus Fernwarme 9.000 €
Obdachlosenunterkunft GVM Strom 8.000 €
Obdachlosenunterkunft Boienhagen Flussiggas 8.000 €
Rathaus Haus 1 und 2 Fernwarme 8.000 €
Grundschule am Ploggensee Fernwarme 12.000 €
Regionalschule am Wasserturm Fernwarme 10.000 €
Sportlerheim am Tannenberg Heizol 7.000 €
Folgende Objekte mit erhohter Prioritat wurden fur die Stadt eruiert:

Objekte mit erhdhtem

Handlungsbedarf

Bauhof Erdgas 3.000 €
Burgerbahnhof Fernwarme 4.000 €
Feuerwehr Fernwarme 3.000 €
Kita Lustgarten Haus 3 Erdgas 3.000 €
Schule Fritz-Reuter Fernwarme 4.000 €
Sport- und Mehrzweckhalle Fernwarme 6.000 €
Rosa-Lux.-Str. 1 Gas 5.000 €
August-Bebel-Str. 1 Gas 4.000 €

Folgende Objekte mit normaler Prioritat wurden fir die Stadt eruiert:

Objekte mit normalem

Handlungsbedarf

Goethestr. 1 Erdgas 0€
Whg am Tannenberg Ol 3.000 €
Gr. Seestralle 1 Fernwarme 4.000 €

Néhere Auskunft, insbesondere zu den erfassten Daten, sind der beiliegenden Ubersicht zu
entnehmen. Die abgeschatzten Mehrkosten fur den Warmebezug, die beginnend fur das
Jahr 2023 benannt werden, belaufen sich in Summe auf 125.000 €. Weitere Mehrkosten flr
Strom und Vorhalten der Straf3enbeleuchtung sind insgesamt mit ca. 157.000 €
abzuschatzen. Es ergeben sich also Mehrbelastungen von ca. 282.000 € ab dem HH-Jahr
2023, wobei nochmal ausdricklich darauf hinzuweisen ist, dass dies nur grobe Schatzungen
sein kdnnen. Dies sind Kostenerhéhungen von 37 % gegenuber dem Jahr 2021.
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Erstes Fazit aus der Bestandserfassung:

Die Mehrkosten fur den Bezug von Warme und Strom — ohne Umsetzung von
einsparenden MalRnahmen - werden spatestens 2023 mit geschétzt 282.000 € oder
37 % auf einem insgesamt signifikanten Niveau sein. Daher sind einsparende
MalRnahmen sicher unerlasslich, um weitere Aufwendungen im kommunalen
Haushalt nicht zu gefahrden.

Diese Mehrkosten fallen jedoch voraussichtlich deutlich geringer aus als in
vergleichbaren Kommunen, da zum weitaus tiberwiegenden Teil unsere kommunalen
Objekte modernen Energiestandards entsprechen und/oder aus regenerativen
Energiequellen Warme beziehen. Nur wenige Objekte, z.B. das Bauhof-Sozial- und
Birogebaude entsprechen nicht den erforderlichen Anspriichen und/oder werden
zudem ausschlief3lich mit Erdgas beheizt.

Gebe es nicht die Biogasanlage der Stadtwerke mit dessen Anbindung an die
Fernwarme, waren die Mehrkosten erheblich héher; nach unserem
Berechnungsmodell um ca. 500.000 €.

Auch fur die Straenbeleuchtung lasst sich feststellen: Seit 2011 sind knapp 100 %
unserer Lichtpunkte auf LED umgestellt und damit haben wir ca. 2/3 geringeren
Stromverbrauch als zuvor. Wir sparen also bereits seit 2011 erheblich Strom! Dazu
ist zu beachten, dass laufenden Kosten ber einen Contractingvertrag abgerechnet
werden und die Mehrkosten des Strombezugs lediglich 68 % der Gesamtsumme
ausmachen. Also sind auch die aktuellen Mehrkosten letztlich deutlich geringer als in
anderen Kommunen.
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MalRnahmenkatalog

Die mdglichen MalRnahmen sind auf Basis gesetzlicher Bestimmungen (z.B.
Solltemperaturen in 6ffentlichen Bauten, Ausnahme: Schulen und KiTas), nach technischer
Einschatzung (z.B. Beurteilung der Heizungsanlage), aber auch anhand von Kriterien aus
der tatsachlichen Nutzung heraus (z.B. Offnungszeiten, Kostenumlagen) zusammengestellt
worden.

Demnach wurde objektbezogen fir alle Objekte mit normalen, erhéhtem und dringlichen
Handlungsbedarf folgende Einsparungs- bzw. Kostentrager bezogene Malinahmen gepruft
und hinsichtlich ihres Einsparungspotenzials bewertet:

o Reduzierung Soll-Temperaturen (6%)

e Uberpriifung des Heizsystems (Pumpentechnik usw. bei Altanlagen 15 %)

¢ Neue Heizungsanlagen (objektbezogene Grobschéatzung)

e Pauschale Heizkostenaufschléage fir Nutzer (objektbezogene Schatzung)

e Nutzungseinschrénkungen (objektbezogene Grobschatzung)

e Nutzungsuntersagungen (Private Feiern, Sperrzeiten usw.,je nach Umfang 5 bis 10
%)

Diese MalRnahmen und deren Potenziale wurden objektbezogen erfasst und bewertet. Die
gesammelten Erkenntnisse hieraus liegen zur Entscheidungsfindung dieser Vorlage ebenso
anbei. (sh. Anlage)

Wir haben moégliche Malinahmen geprift und insbesondere bei der Frage, was sinnvoll ist
und was nicht, uns auch davon leiten lassen, was womdglich die Auswirkungen auf die
Allgemeinheit sein kdnnten. So schlagen wir u.a. nicht vor, Sportstatten zu schlief3en, weil
wir denken, dass Sport zu treiben, in Vereinen zusammen zu kommen, ebenso wichtig bleibt,
wie die Frage der Energieeinsparung.

Fir alle Objekte schlagen wir indes die Uberpriifung der Heizungseinstellungen, ggf.
Austausch von ineffizienten Teilen vor.

Verzichtet wurde auf die weitere Betrachtung von potenziellen Einsparungen durch
Reduzierung des Warmwasserverbrauchs in Duschen u.&.. Denn dies wiirde nach unserer
Einschatzung unweigerlich Probleme mit der Legionellenbelastung erbringen und den
vermeidlichen Kostenvorteil wieder deutlich reduzieren. Auch ersehen wir hierin nur eine
deutliche Umverteilung der Kosten in den privaten Bereich. In den WC-Bereichen werden
hingegen die Durchlauferhitzer ausgeschaltet werden kdnnen, um den Stromverbrauch zu
reduzieren.

Die Nachtabschaltung der Stral3enbeleuchtung schlagen wir nicht vor. Es wirde aufgrund
der besonderen vertraglichen Regelungen nur iber Nachverhandlungen Kosten einsparen
kénnen. Zudem wiirden die damit einhergehenden Einschrankungen fir die Birgerinnen und
Birger erheblich sein. Bereits erwahnt wurde, dass durch die 100 %-ige Umstellung auf LED
bereits im Vergleich zu anderen Kommunen deutliche Reduzierungen des Stromverbrauchs
seit 10 Jahren erreicht wurden.

14 von 244 in Zusammenstellung



TOP 5

AbschlielRendes Fazit

Die Reduzierung der Mehrkosten bei der Warmeversorgung, sich ergebend aus echten
Einsparungen und erh6hten Kostenumlagen, wird bei Umsetzung der Malinahmen mit -
40.000 € abgeschatzt. Es verbleiben aber weiterhin Mehrkosten von 84.000 €, die auch so in
die Haushaltsplanungen aufzunehmen gilt. Teilweise sind die Effekte der vorgeschlagenen
MalRnahmen mittelfristig zu sehen, insbesondere bei Investitionen.

Hinsichtlich der zu erwartenden Mehrkosten durch allgemeinen Stromverbrauch und bei der
StralRenbeleuchtung gehen wir davon aus, dass die Einsparungspotenziale so gering sind,
dass deren Bezifferung nicht sinnvoll erscheint.

Es ergeben sich also ab 2023 damit grob geschatzte Mehrkosten insgesamt von 242.000 €,
was einer Erhéhung von 32 % gegentiber 2021 entspricht.

Deutlich herauszustreichen ist: Die Stadt Grevesmuhlen hat durch das bestehende
Warmekonzept der Fernwarme auf Biogas sowie aufgrund des weitestgehend guten
Standard der offentlichen Bauten, aber auch wegen der 100 %-igen Umstellung der
StralRenbeleuchtung auf LED deutliche Kostenvorteile gegenliber anderen Stadte zu
erwarten.

Das macht es aber im Umkehrschluss nicht einfacher, weitere Einsparungspotenziale zu
heben. Denn vieles, was dazu iblicherweise umgesetzt werden sollte, haben wir ja, wie
dargelegt, bereits erledigt.

Auch bleibt es ja dabei, dass gesunder Menschenverstand und Eigenverantwortung durch
Konzepte nicht aulRer Kraft gesetzt sind. Sowohl die Beschéftigten der Verwaltung als auch
unsere Birgerinnen und Birger werden aus eigenem Antrieb darauf achten, im Kleinen und
im Grof3en dafir zu sorgen, Energie nicht sinnlos zu verschwenden.

Der Angriffskrieg auf die Ukraine und daraus folgend die Energiekrise haben letztlich also
erhebliche finanzielle Auswirkungen auf unsere Stadt. Die Mehrkosten, die zu erwarten sind,
gilt es einzuplanen und sinnvolle SparmalRnahmen missen angepackt werden.
Grevesmihlen wird aber aufgrund der Vorleistungen der Vorjahre letztlich besser dastehen
als andere Kommunen. In unserem Konzept sowie in der Beschlussvorlage werden daher
MalRnahmen, die aus unserer Sicht zu grof3e Einschrdnkungen fur Blrgerinnen und Birger
mit sich bringen wirden, nur begrenzt oder gar nicht empfohlen.
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Energieversorgung

Art der Veranderung
Lat Gebaude Leistung Verbrauch in kWh __|Verbrauchin € __|AnbieteriLieferant __|zu erwartende Metrkosten|1 | Einsparungzu1 |2 | Einsparungzu2 |3 | Einsparungzu3 |4 | Einsparung zua__|Vermietung 6 |erspamiszue |7 | Erspamiszu7 4. Nutzung Ersparniszus ey Ersparnis ges. __|kurzfristige Mafinahmen langfristige Mafinahmen
0 4097 bestpelets GmbH 102426 [x_|€ 307.26 X e 102,43 < ;
- Soltemperaturen prifen
2 Bauhot Erdgas 54.642) 3.387.03{Stadtwerke GVM € 338703[x |e 406,44 x e 677.41 € 677.41 € 677.41 € 243866 |- i
|- Soltemperatren prifen
s Biblothelc Fermiame 61690 6457, € 161435 x e 645,74 € 64574 |- He i
~Soltemperaturen prifen
4 Fermiame 84.450 14.356.43] ¢ asgolx |e 107673 x e 897.28 |51 ¢ 197401 |- Davermieter (25%)
5 ehem. [Gas < = e = < ~ |- Nutzung im Winter aussetzen
6 [Feue Fernvame 100530] 11587.70] € 28%93 x| € 869,08 € 869,08 |-
7 Goethestr. 1 Fermviame < -~ x_[e : < |- Soltemperaturen prifen (Vieter)
& - und Jugendra 9 12591 < 12501 < 12501 < 25,1 [Keine Nutzung im Winter [Abbruch
o Kia n Haus 1 Fernvame 55508 5524.24[Stadtwerke GVM G 135106 < | Soltemperaturen prifen I einzehen Raumen
- Soltemperaturen prifen in einzeinen Raumen -
11 Kita Lustgarten Haus 3 Erdgas 55133 340364 ¢ 340364 « 34036 ¢ 340.36 [Heizungsariage optimieren Ubau Fernwarme
m [Schue Fiitz-Reuter Fernvarme 168.390] 16.752,00|Stadwerke GVM € 418,00 ¢ - |- Soltemperaturen teiese prifen
15 Tunhalle Reuter-Schue Fermviame 70621 5.420.04[Stadwerke GVM < 135726 < =
Whg am Tannenberg o1 110.730] 652,46 282623 ¢/ 508, 508, - Heizungsneubeu (25, Pelll
Sport- und e Fernwarme 162.620] 24,886,19]Siadwerke GV 221, Tos6, T.966,46 |- Solemperaturen prifen
Ziegernom 5 Gas 147.000] 05186 051, 126 12622 2 hohen Umstellng Heizung prifen
[Wismarsche St 16 Gas 299.320) 933,70 933, 232, 232,04 - _ Mieter erhohen Umstellng Heizung prifen
[Wismarsche Strs Ferwarme 81756 75589 168, 655, 656,69 |-He Miter erohen
[Rosa-LucSir. 1 Gas 89,346 214,84 214,84 625, 625,78 |- - Mieter erhohen
[Whg Feverwehr Fermwarme 15,055 995,45 995,45 230, 239,45 |-t Wieter erhohen
Kirchsiratie 4 Fermwarme =
Kirchstratie 1 Fernwame. z
Gr_Seestratie 1 ermwame 125.029| 1400675 € 350219 X | € 105066 1.050,66 |- Heizkostenpauschale erhohen
Soemperaturen prifen
|August-BebelSr. 1 Gas 72:509) € azea20(x |e 51530 € 51530 |- Fernviarme prifen
< 101.834,0 < =
Strom allg 545.000] € 55,2130 < =
< 281698, € 1728740 < - € - € 454547 € 67741 3 925059 € 67741 3 211501 € momiis
‘ 37
o £
Gas 100%
Formwame 25%)
o E
Legende
anahme Ersparnis in %
T reduzieren %)
2 25%]
B [Umstellng LED 6%
0 auf Mehrkosten 0w
51 Davermiete 5%
52 Vereine
53 private Nutzung
a [Homeoftice MolFr 10%)
7 reduzieren 10%)
O 10%]
Veranderung der Nutzung 10%)
PV-Aniage E
€0) 10%)
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Stadt Grevesmiihlen

Vorlage offentlich
VO/125V/2022-1744
offentlich

Antrag der Fraktion DIE LINKE: Bau eines
Mehrzweckgebaudes fur die Feuerwehr der
Stadt Grevesmuhlen

Organisationseinheit: Datum

Haupt- und Ordnungsamt 22.08.2022

Sachbearbeiter: Verfasser:

Inka Berg

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine .

Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) 05.09.2022 O

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung Grevesmuhlen beauftragt den Burgermeister den Bau
eines Mehrzweckgebaudes fur die Feuerwehr zu prifen, welcher folgende
Mdglichkeiten beinhaltet:

1. Umkleideraume flr die Jugend- und Kinderfeuerwehr
2. Schulungsraum fur die feuerwehrtechnische Ausbildung, Sport und Spiele

3. BUroraume fur Ausbildende, Betreuende und Verantwortliche
der Brandschutzerziehung

4. Lagerraum fur Unterrichts- und Gestaltungsmaterialien
5. Sanitarraume

6. Fitnessraum und Nasszellen

7. Stellplatze fur Anhangerfahrzeuge

8. Installation einer Sirene auf dem Dach

Sachverhalt

Seit der Ubergabe des Geratehauses im Januar 1997 hat sich das
Aufgabenspektrum der Feuerwehr stark verandert und die Zahl der Einsatze hat
erheblich zugenommen.

Da in den vergangenen Jahren immer mehr aktive Kameradinnen und
Kameraden dazugekommen sind, sind mehr Umkleideschranke erforderlich. Die
Mitgliederzahl der Jugendwehr ist gestiegen und die Kinderfeuerwehr ist neu
hinzugekommen. Der Umkleideraum fur die aktiven Kameradinnen und
Kameraden, welcher auf die Bedarfe vor 25 Jahren ausgerichtet war, ist
mittlerweile zu klein geworden, sodass in den Raum der Jugendfeuerwehr
ausgewichen werden musste. Diese Tatsache hat zur Folge, dass die
Jugendfeuerwehr Uber keine eigenen Raume zum Aufenthalt und zur Schulung
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verfugt. Daraus resultierte, dass die Jugend- und Kinderfeuerwehr sich nun sehr
beengt einen Umkleideraum teilt. Eine Neuanschaffung und Aufstellung

von Umkleideschranken ist unter diesen Umstanden und den vorhandenen
Kapazitaten nicht moglich. Die damit verbundene Arbeit mit dem Nachwuchs
beinhaltet auch einen Lehrauftrag, welcher sowohl Gemeinschaftsaktivitaten wie
beispielsweise Tischtennis und Dart als auch Angebote fur Schulen und
Kooperationen mit Firmen einschliel3t.

Da der Sport ein wesentlicher Baustein fur das Aufgabenspektrum ist, muss
eine fundierte Vorbereitung auf die Atemschutzgeratetragerausbildung und des
einmal jahrlich erforderlichen Eignungstestes, zur Absolvierung der
Atemschutzstrecke in der

Feuerwehrzentrale des Landkreises, gewahrleistet sein. Zumal auch die
Nutzung eines Schlauchtransportanhangers, eines Bootsanhangers und mit
steigenden

Anforderungen auch eines eventuell erforderlichen CO2-Anhangers fur
Einsatze erforderlich sein kdnnen, sind Stellplatze fur Anhangerfahrzeuge
essentiell wichtig. Der Bau eines Mehrzweckgebaudes welcher auf der
Rasenflache hinter dem

bestehenden Geratehaus realisiert werden konnte, ist aufgrund der
genannten Aufgaben und Bedarfe unausweichlich fur die Zukunft der Feuerwehr
der Stadt Grevesmuhlen.

Finanzielle Auswirkungen
Die Kosten ergeben sich durch eine konkrete Kalkulation in der Prafung.
Die Finanzierung erfolgt durch die Stadt Grevesmuhlen.

Anlage/n

1 1. Antrag SVS (2022-09-05) (offentlich)
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Fraktion DIE LINKE.
Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen

Antrag der Fraktion DIE LINKE. an die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen

Bau eines Mehrzweckgebaudes fiir die Feuerwehr der Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtvertretung Grevesmuhlen beauftragt den Blrgermeister den Bau eines
Mehrzweckgebaudes fur die Feuerwehr zu prufen, welcher folgende Moglichkeiten
beinhaltet:

1. Umkleideraume fir die Jugend- und Kinderfeuerwehr

Schulungsraum flr die feuerwehrtechnische Ausbildung, Sport und Spiele
Bidrordume flUr Ausbildende, Betreuende und Verantwortliche der
Brandschutzerziehung

Lagerraum flr Unterrichts- und Gestaltungsmaterialien

Sanitarraume

Fitnessraum und Nasszellen

Stellplatze fur Anhangerfahrzeuge

Installation einer Sirene auf dem Dach

W N

o NGO R

Sachverhalt:

Seit der Ubergabe des Geratehauses im Januar 1997 hat sich das Aufgabenspektrum
der Feuerwehr stark verandert und die Zahl der Einsatze hat erheblich zugenommen.

Da in den vergangenen Jahren immer mehr aktive Kameradinnen und Kameraden
dazugekommen sind, sind mehr Umkleideschranke erforderlich. Die Mitgliederzahl der
Jugendwehr ist gestiegen und die Kinderfeuerwehr ist neu hinzugekommen. Der
Umkleideraum fir die aktiven Kameradinnen und Kameraden, welcher auf die Bedarfe
vor 25 Jahren ausgerichtet war, ist mittlerweile zu klein geworden, sodass in den Raum
der Jugendfeuerwehr ausgewichen werden musste. Diese Tatsache hat zur Folge,
dass die Jugendfeuerwehr Uber keine eigenen Raume zum Aufenthalt und zur
Schulung verfugt. Daraus resultierte, dass die Jugend- und Kinderfeuerwehr sich nun
sehr beengt einen Umkleideraum teilt. Eine Neuanschaffung und Aufstellung von
Umkleideschranken ist unter diesen Umstanden und den vorhandenen Kapazitaten
nicht moglich. Die damit verbundene Arbeit mit dem Nachwuchs beinhaltet auch einen
Lehrauftrag, welcher sowohl Gemeinschaftsaktivitaten wie beispielsweise Tischtennis
und Dart als auch Angebote fir Schulen und Kooperationen mit Firmen einschlief3t.
Da der Sport ein wesentlicher Baustein fur das Aufgabenspektrum ist, muss eine
fundierte Vorbereitung auf die Atemschutzgeratetragerausbildung und des einmal
jahrlich erforderlichen Eignungstestes, zur Absolvierung der Atemschutzstrecke in der
Feuerwehrzentrale des Landkreises, gewahrleistet sein. Zumal auch die Nutzung
eines Schlauchtransportanhangers, eines Bootsanhangers und mit steigenden
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Anforderungen auch eines eventuell erforderlichen CO2-Anhangers fur Einsatze
erforderlich sein kdnnen, sind Stellplatze fur Anhangerfahrzeuge essentiell wichtig.

Der Bau eines Mehrzweckgebaudes welcher auf der Rasenflache hinter dem
bestehenden Geratehaus realisiert werden konnte, ist aufgrund der genannten
Aufgaben und Bedarfe unausweichlich fur die Zukunft der Feuerwehr der Stadt
Grevesmuhlen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten ergeben sich durch eine konkrete Kalkulation in der Prifung. Die
Finanzierung erfolgt durch die Stadt Grevesmuhlen.

e

S pleetys

Volkmar Schulz
Fraktionsvorsitzender der Fraktion DIE LINKE. der Stadt Grevesmiuhlen
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Stadt Grevesmiihlen

Vorlage offentlich
VO/125V/2022-1758
offentlich

Grundsatzbeschluss zur Erweiterung des B-Plan
Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen fur das
Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmuhlen

Nordwest

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 06.09.2022
Sachbearbeiter: Verfasser:
Sandra Bichbaumer
Beratungsfolge Geplante o/N

} Sitzungstermine
Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen 22.09.2022 3
(Vorberatung)
Umweltausschuss Stadt Grevesmiuhlen =
(Vorberatung) 26.09.2022 0]
Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen .
(Vorberatung) 27.09.2022 0]
Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) 17.10.2022 0

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung beschliel8t das Vergabeverfahren fur die Planungsleistungen
zur Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 29 durch die Verwaltung durchfihren zu
lassen und den stadtebaulichen Vertrag zur Kostenteilung vorzubereiten.

Sachverhalt

Die Stadtwerke Grevesmuhlen bestreben die angezielte Energiewende der
Bundesregierung fur die Region in und um Grevesmuhlen umzusetzen und
damit eine umweltfreundliche und sichere Energieversorgung fur die Zukunft zu
schaffen.

Ein zentrales Projekt auf dem Weg zur CO2-neutralen Energieversorgung der
Stadtwerke Grevesmuhlen stellt die Errichtung einer Biomethananlage dar, damit
der fossile Energietrager Erdgas durch biobasierte Rohstoffe substituiert werden
kann. In der Biomethananlage kénnen bisher ungenutzte Rohstoffe und Abfalle
energetisch verwertet und der regionale Nahrstoffkreislauf gestarkt werden.

Ein Kooperationspartner aus der Lebensmittelindustrie, welcher seinen
Produktionsstandort in der Region um Grevesmuhlen betreibt und mehrere
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Landwirte aus der Region sollen die Anlage mit Substraten und Abfallen
beliefern. Das erzeugte Biomethan aus der Anlage wurde ausreichen, um
theoretisch alle Haushalte der Stadt Grevesmuhlen zu versorgen.

Eine Standortsanalyse hat ergeben, dass sich das Flurstick 293/6 in dem
Gewerbegebiet ,,Nordwest” eignet fur die Errichtung einer Biomethananlage, da
sich unweit zu diesem Standort eine Gas-Hochdruckleitung befindet, in der das
aufbereitete Biomethan eingespeist werden konnte.

In der Anlage 1 befindet sich eine Ubersicht (iber die geplanten zu erwerbenden
Flursticke. Teilgrundstick 1 (blau markiert) befindet sich zurzeit im Eigentum der
Ceravis AG, fur das die SWG im Juni ein Kaufangebot abgegeben haben. Aufgrund
der geplanten AnlagengrofRe wird in der

Endausbaustufe die Flache des Teilgrundstiicks 1 nicht ausreichend sein,
wodurch angestrebt wird dieses durch die grun markierte Flache zu erweitern.
Die Gesamte Nutzflache beider Grundstucke soll ca. 4,5 Hektar aufweisen.

Es wird vorgeschlagen die Flache zu erweitern und entsprechend der Anlage 2
abzurunden und ggfs. weitere Flachen als Gewerbegebiet auszuweisen.

Dieser Beschluss dient der Vorbereitung der Vergabe der
Planungsleistungen sowie des stadtebaulichen Vertrages zur
Kostenteilung.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in H6he

a.) bei planmaBigen Ausgaben: von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK ): 00000.00000000
b.) bei nicht planmaRBigen Ausgaben: Deckung erfolgt iiber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung
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2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n

1

Anlage 1 (offentlich)

2

Anlage 2 (offentlich)
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Stadt Grevesmiihlen

Vorlage offentlich
VO/125V/2022-1765
offentlich

2. Anderung der Gestaltungssatzung
Grevesmuhlen
Beschluss uber die inhaltlichen Festsetzungen

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 09.09.2022
Sachbearbeiter: Verfasser:

Sandra Bichbaumer

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen 22.09.2022 9]

(Entscheidung)

Beschlussvorschlag
Der Bauausschuss beschlieRt folgende Inhalte der Satzung anzupassen:

Sachverhalt

Mit dem 05.09.2022 wurde in der Stadtvertretung die grundsatzliche Anpassung
der 1. Anderung der Gestaltungssatzung der Stadt Grevesmiihlen in Hinblick auf
die Offnung der Gestaltung bezuglich Photovoltaikanlagen beschlossen.

Bei der Vorbereitung zur Beschlussfassung wurde deutlich, dass die Satzung
weiteren Diskussionsbedarf vorweist. So sind aus Sicht der Verwaltung einige
Vorschriften veraltet.

Es wird um Diskussion und Vorschlage gebeten, welche Vorschriften zu
aktualisieren sind.

In der Anlage befindet sich ein Entwurf der 2. Anderung der Gestaltungssatzung.

Finanzielle Auswirkungen
Der Stadt entstehen keine Kosten.

Anlage/n

1 Gestaltungssatzung Grevesmiihlen 2. Anderung (1) (6ffentlich)
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Satzung uber die Gestaltungssatzung

der Stadt Grevesmiihlen i.d.F. der 2. Anderung

veroffentlicht am:

rechtskraftig seit:

Anderungen gegeniiber der Satzung aus 2015 sind gekennzeichnet.

Praambel

Zum Schutze und zur kunftigen Gestaltung des historischen Stadtgebietes der
Stadt Grevesmuhlen wird aufgrund des & 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), geandert durch das Gesetz vom 26.06.2021
(GVOBI. M-V S. 1033) und des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13.07.2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019
(GVOBI. M-V S. 467) wird nach Beschluss der Stadtvertreterversammlung der Stadt
Grevesmiihlen vom XX.XX.XXXX folgende 2. Anderung der Gestaltungssatzung der
Stadt Grevesmuhlen erlassen:

Inhalt

§1  Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich
§ 2 Allgemeine Anforderungen

§3  Bauflucht

§ 4 Dachform und Dacheindeckung

§ 5 Dachaufbauten

§ 6 Fensterdffnungen und Fassadengliederung
§ 7 Fassadenoberflache und Fassadenfarben
§ 8 Sonstige Bauteile

§ 9 Werbeanlagen und Warenautomaten

§ 10 Einfriedung und Grunflachen

§ 11 Garagen und Carports

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

§ 13 Inkrafttreten

§1 Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich
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Die Satzung gilt fur das in Anlage 1 gekennzeichnete Gebiet.
Die Anlage 1, Karte im M 1 : 1.000, ist Bestandteil der Satzung.

Far den in dieser Karte gekennzeichneten Bereich A, Teilflache aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20, Rathausblock, gelten die
Festsetzungen dieser Satzung, entsprechend Abs. 3.

Die Satzung qilt fur alle genehmigungspflichtigen, verfahrensfreien und von
einer Genehmigung frei gestellten baulichen MaBnahmen, Instandhaltungen
und Instandsetzungen, und die Beseitigung von baulichen Anlagen, von
Teilen baulicher Anlagen sowie die Gestaltung von Freiflachen, soweit
dadurch das aulere Erscheinungsbild von Gebauden, Bauteilen und
Grunflachen verandert wird und diese Veranderungen vom oOffentlichen
Verkehrsraum einsehbar sind.

Der offentliche Verkehrsraum i. S. dieser Satzung umfasst Stralen, Wege
und Platze und o6ffentliche Grunflachen.

Im in der Anlage 1 gekennzeichneten Bereich A finden die Festsetzungen

§ 3 - Baufluchten

§ 4 - Dachformen und Dacheindeckungen

§ 6 - Fenstero6ffnungen und Fenstergliederung
§ 7 - Fassadenoberflachen und Fassadenfarben
§ 8 - Sonstige Bauteile

keine Anwendung.

Abweichungen zu den Festsetzungen dieser Satzung kénnen entsprechend

§ 67 LBauO MV in begrindeten Fallen zugelassen werden.

Die Vorschriften des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung

unberihrt.

§2

Allgemeine Anforderungen
Alle MalBnahmen sollen hinsichtlich

der Dachausbildung

der Fassadengliederung und des Verhaltnisses von geschlossenen
Wandflachen zu Offnungen

des Materials der Oberflachen

der Farbgebung

der zusatzlichen Bauteile und Werbeanlagen

der Gestaltung von Einfriedungen und Grunflachen

nach MaRgabe der §§ 3 - 11 so ausgefuhrt werden, dass die geschichtliche,
kUnstlerische und stadtebauliche Eigenart des Ortsbildes gesichert und

gefordert wird.
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§3 Bauflucht

(1) Die Bauflucht ist die Linie, die sich zwischen zwei an derselben Strallenseite
in der Reihe aufeinanderfolgender Gebaude ergibt, wenn deren Vorderfront
gradlinig entweder parallel oder schrag zur 6ffentlichen Verkehrsflache in Hohe
der Oberkante der offentlichen Verkehrsflache verbunden wird oder wenn die
vordere Flucht des einen Gebaudes in Richtung des anderen verlangert wird.

(2) Baufluchten sind Uber die gesamte Fassadenbreite und Fassadenhdhe
einzuhalten.

8§84 Dachform und Dacheindeckung

(1) Flachdacher sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

(2)  Geneigte Dacher, die von der offentlichen Verkehrsflache aus einsehbar
sind, mussen Neigungen von 38° bis 55° haben.

(3) Als Eindeckungsmaterial fur geneigte Dacher sind nur Dachziegel und
Dachsteine in roten Farbtonen, in einem Farbspektrum in Anlehnung an

- RAL 2001 Rotorange
- RAL 2004 Reinorange
- RAL 3011 Braunrot

- RAL 3013 Tomatenrot

zulassig.

Dachziegel oder Dachsteine mit glasierten oder glanzend engobierten
Oberflachen sind nicht zulassig.

(4) Abweichend von Abs. 2 und Abs. 3 ist bei Bestandsgebauden, die eine
Dacheindeckung aus Bitumen- oder Kunststoffoahnen haben, auch deren
Erneuerung zulassiqg.

§5 Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten sind nur zuldssig als Satteldachgaube, Schleppgaube,
Ochsenauge oder Zwerchgiebel.

(2) Die Breite einer Gaube darf hochstens 1,50 m betragen, die eines
Zwerchgiebels darf hochstens 3,50 m betragen.

(3) Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten darf 1/3 der gesamten
Trauflange nicht  Uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang muss mindestens
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1,50 m betragen, der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens
0,80 m betragen.

(4) Dachfenster sind nur auf den dem o6ffentlichen StraBenraum abgewandten
Dachflachen =zulassig. Dacheinschnitte, Dachbalkone u. &. sind nicht
zulassig.

(5) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur zulassig,—sefern-diese
vom- offentlichenVerkehrsraum-nichteinsehbarsind. Dachaufbauten hierzu sind
entgegen  Absatz 1 zulassig.

§6 Fensteroffnungen und Fassadengliederung

(1) Es sind nur Lochfassaden mit hdéchstens 35% Offnungsflache, axial
Ubereinanderstehen, zuldssig.

(2)  Als Proportion fur Fensteroffnungen sind nur stehende Formate zulassig.

(3) Fensterdffnungen, die héher als 1,50 m sind, mussen im oberen Drittel durch
einen waagerechten feststehenden Kampfer unterteilt sein.

(4) Fensteroffnungen, die breiter als 1,0 m sind, mussen pro laufenden Meter
mindestens einmal durch einen stehenden feststehenden Pfosten oder einen Stulp
zweier Fensterfligel unterteilt sein.

(5) Die Offnungsabstdnde untereinander dirfen 0,35 m nicht unterschreiten
und mussen vom Gebauderand einen Abstand von 0,75 m haben.

(6)  Schaufenster sind nur im Erdgeschoss, mit einer Breite von bis zu 3,0 m
zulassig. Sie mussen auf die Ordnungselemente der Gesamtfassade Bezug
nehmen und den gestalterischen Zusammenhang zwischen Erdgeschoss und
den oberen Geschossen herstellen.

Abweichend von Abs. 3 sind sie auch ohne waagerechte Unterteilung
zulassig.

Abweichend von Abs. 4 sind diese senkrechten Aufteilungen mindestens pro
1,50 laufenden Meter vorzunehmen.

(7)  Abweichen von Abs. 1 und Abs. 2 ist im Erdgeschoss eine groliere
Fassadenoffnung zuldssig, wenn in ihrer Symmetrieachse ein oder mehrere
Eingange, von der Bauflucht zuruckweichend, liegen.
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(8) Bei Fachwerkkonstruktionen dirfen Offnungen die Breite eines Gefaches
nicht Uberschreiten.

(9) Die Flucht der GebaudeauRenwand darf durch Tiur- oder Fensterelemente
und deren Umrahmung nicht Uberschritten werden.

(10) Fur Offnungsrahmen sind metallische Oberflachen und metallische Rahmen
nicht zulassig.

(11) Mauervorlagen und Putzgesimse sind zu erhalten.

(12) Bei Neubauten ist im Erdgeschossdeckenbereich an der strallenseitigen
Fassade eine 2 bis 6 cm tiefe und 30 bis 40 cm hohe Mauervorlage oder ein
Putzgesims anzubringen.

§7 Fassadenoberflache und Fassadenfarben

(1) Die Fassadenoberflache darf nur als Sichtmauerwerk oder Putz ausgefuhrt
werden.

(2)  Als Farben sind nur zulassig:
Sichtmauerwerk:

- RAL 1011 Braunbeige
- RAL 1017 Safrangelb
- RAL 2001 Rotorange
- RAL 2004 Reinorange
- RAL 3011 Braunrot

- RAL 3013 Tomatenrot

Putz: 16 Basisfarbtone mit entsprechenden Aufhellungsreihen:

- RAL 1000 Grinbeige - RAL 1001 Beige

- RAL 1002 Sandgelb - RAL 1014 Elfenbein
- RAL 1019 Graubeige - RAL 1024 Ockergelb

- RAL 6011 Resedagrin - RAL 6013 Schilfgrian

- RAL 7002 Olivgrau - RAL 7008 Khakigrau
- RAL 7030 Steingrau - RAL 7034 Gelbgrau

- RAL 7038 Achatgrau - RAL 8000 GrUnbraun
- RAL 8023 Orangebraun - RAL 9001 Cremeweils
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§ 8 Sonstige Bauteile

(1) Folgende Bauteile sind an den Gebauden unzulassig, wenn sie an die
strallenseitigen Fassaden oder an den stralenseitigen Dachflachen angebracht
werden: Vordacher und feststehende Sonnenschutzanlagen, Balkone und
Loggien, Vergitterungen der Fassadenoffnungen und Antennen.

(2) Markisen sind nur mit einer Auskragung bis zu 1,50 m an oder Uber
Fassadendffnungen zulassig.

(3) Rollladenkasten durfen nicht auf die Fassade aufgesetzt werden.

§9 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen durfen wesentliche Gliederungselemente der Fassade weder
uberdecken noch Uberschneiden.

(2) Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und im Brustungsfeld Gber dem
Erdgeschoss zuladssig. Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 10% der
Erdgeschosszone, gemessen zwischen den Oberkanten von Erdboden und
Erdgeschossdecke und der Fassadenbreite, nicht Uberschreiten. Als Flache
der Werbeanlagen gilt das sie  umschreibende Rechteck.

(3) Werbeanlagen mussen Hauskanten mindestens 0,50 m Abstand wahren.

(4) Werbeanlagen benachbarter Fassadenabschnitte durfen nicht zu einer
durchlaufenden  Einheit zusammengezogen werden.

(5)  Blink- und Wechselbeleuchtungen sind unzulassig.

(6) Leuchtwerbeanlagen sind nur in Form von Einzelbuchstaben oder in den
StraBenraum hineinragende Werbeanlagen, entsprechend Abs. 7, zulassig.

(7) In den StraBenraum hineinragende Werbeanlagen, wie Nasenschilder,
durfen eine maximale Hohe von 0,80 m, eine maximale Breite von 0,80 m und
eine maximale, einseitige, Ansichtsflache von 0,50 m? nicht Uberschreiten.

(8) Fensterflachen diurfen hochstens zu einem Drittel fur Werbezwecke beklebt
werden.
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(9)  An den Fassaden durfen Warenautomaten nur so angebracht werden, dass
ihre  Vorderkante bindig mit der Fassadenoberflache ist. Sie sind in der gleichen
Farbe wie die unmittelbar angrenzenden Fassadenflachen zu gestalten.

§ 10 Einfriedungen und Grunflachen
(1) Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind als

1) lebende Hecken aus Laubgeholzen

2) Zaune aus Metallstaben (nicht Maschendraht- oder Stabgitterzaune)

3) offene und geschlossene Holzzaune aus senkrecht stehenden Brettern oder
Latten

4) Mauern aus Sichtmauerwerk oder geputzten Wanden, auch mit
Natursteinsockel bis 0,50 m Héhe

5) oder als Zaune nach Ziffer 2) und 3) mit einem Sockel aus Natur- und
Ziegelstein mit einer Sockelhdhe von hochstens 0,50 m

auszubilden.

(2) Maschendraht- und Stabgitterzaune sind, sofern sie direkt an offentliche
Verkehrsflachen angrenzen, nur in Verbindung mit lebenden Hecken
zulassig.

§ 11 Garagen und Carports

(1) Garagen sind, sofern diese vom o6ffentlichen Verkehrsraum einsehbar sind,
nur zulassig, wenn deren Gestaltung den Festsetzungen entsprechend §§ 3-9
dieser Satzung entspricht.

(2)  Carports sind nur zulassig, sofern diese vom o6ffentlichen Verkehrsraum
nicht einsehbar sind.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen nach §§ 2-11 dieser
Satzung verstolt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauO M-
V.

Eine Ordnungswidrigkeit kann gemals § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbulle geahndet werden.

§ 13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Grevesmuhlen, den

gez. Lars Prahler

Burgermeister der Stadt Grevesmuhlen

Anlage 1: Geltungsbereich
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Stadt Grevesmiihlen

Vorlage offentlich
VO/125V/2022-1766
offentlich

7. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m.
dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler
Grolsgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ der
Stadt Grevesmuhlen
Billigung des Vorentwurfs/Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 12.09.2022
Sachbearbeiter: Verfasser:

Sandra Bichbaumer

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 22.09.2022 0]
Umweltausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 26.09.2022 0]
Hauptausschuss Stadt Grevesmiuhlen 27.09.2022 5
(Vorberatung) T

Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) o]

Beschlussvorschlag

1) Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen billigt den vorliegenden
Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. dem
Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort
Grevesmuhlen-Upahl“ und den Vorentwurf der Begrindung inkl.
Umweltbericht dazu.

2) Die Stadtvertretung beschlieBt, den Vorentwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes einschlieBlich der Begriundung inkl. Umweltbericht
gemals § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig 6ffentlich auszulegen. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen und zur Abgabe einerStellungnahme, auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung,
aufzufordern(§ 4 Abs. 1 BauGB).

3) Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.
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4) Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsublich
bekanntzumachen.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 31. Januar 2022 in einer
gemeinsamen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die
Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit
demBebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler GroBgewerbestandort
Grevesmuhlen-Upahl” beschlossen.

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden im
Flachennutzungsplan derzeit Uberwiegend als Flachen fur die Landwirtschaft
sowie zu kleineren Teilen als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Sonstige uberdértliche und
ortliche HauptverkehrsstralRen dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Im Rahmen der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes werdenGewerbliche
Bauflachen, Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen sowie eine
Grunflache ausgewiesen. Die Grunflache erhalt die Zweckbestimmung
,Gemarkungshecke*. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 30 ha
und entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
49.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden die Offentlichkeit sowie die Behdrden frihzeitig beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in H6he

a.) bei planmaRBigen Ausgaben: von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK ): 00000.00000000
b.) bei nicht planmaRBigen Ausgaben: Deckung erfolgt uber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung
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im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n )
2 Anlage Ubersichtsplan_FNP GVM (offentlich)
3 Vorentwurf 9 9 22 _Plan 1-5000 (2) (offentlich)
4 2022-09-09 Grevesmuhlen 7. A F-Plan_Begrindung Vor (6ffentlich)
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Anlage Ubersichtsplan: Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Grevesmuhlen
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STADT GREVESMUHLEN
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung M 1: 5000

Stadh Grevesmihien

Bisherige
Fléchen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. aa FaucE, Fechen Kirdatinalmen zum Schutz, ur Plege nd zut Entwlckiung ven Natur und
(§

Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) sowie Sonstige

~N

7. Anderung des
Gewerbliche Baufidchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige und &rtiche

der Stadt

489
2

sawie Grinflache mit der Zweckbestimmung .Gemarkungshecke® (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Stadt Grevesmihlen

~— 45— —

5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

P

/

Stadt Grevesmiihien

)
/

518

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
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Planzeichenerkldrung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanmmachung
vom 21. November 2017 (BGEI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 20

(BGBI. | 5. 1802) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vor 18, Dezemher 1990, zul
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baufldchen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
I o susictnts 1 14 350w

Fiichen fiir den i
(55 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Verkehr und fiir

—

sonstige Gberdrtiiche Hauptverkehrsstraten
Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschatt, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

() ‘Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung
Flschen firdie Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(55 Abs. 2Nr. 10 BauGB)

=

Sonstige Planzeichen

-

Umgrenzung von Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

Grenze der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grevesmihlen

Hohen

ien

L indliche D: des
Bauflichen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Fiéchen fiir den
(§5 Abs. 2Nr. 3 BauGB)

e

Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Hauptwanderweg

———— elekuische Freileitung, unterirdisch

Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

% Wasserflachen

Flichen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Flchen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
aft

Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landsc}
(§5 Abs. 2Nr. 10 BauGB)

oy

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 9 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

:: Grenze der 5. Anderung des Fiachennutzungsplanes der Gemeinde
Upahl

‘Gemeindegrenze zwischen Grevesmilhlen und Upah

Plangrundisgen
Digitale tcpographische Karte im MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere
Verwatung 14V (& GeoBasis DE-V 2022); wirksamer Flachennutzungspien der
Stact Gravesmihlan |47 dar 5. Anderung; sigans ErhabLngen

" PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADIPLARUNG FOR DEN NCRDEN
Dipl. Ing. Martin Hufmann

Verfahrensvermerke
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 31.01.2022. Die ortsiibiiche Be-
o in der O

Grevesmohlen, den . (Siege)

Der Birgermeister
Die fur nd L dige Stelle st gematt § 17 L (LPIG)
mit Sehreiben vom betelligt worden
Grevesmohlen, den . (Siege)

Der Burgermeister

Dis fhasiige Betliung cer Ofntichkek nach § 3 A, 1 BauGB it durch s feichs Ausletng
der Planung in der Zeit wahrend der Dienststur Bauant der Stadt-
Verwaltung Grevewmihian eréhg i wari Eahdrdan und scnstgen ngn affenticher Belange,
deren, Aufgabenbarsich durch de Planung, berchr werden d gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben ur Abgabe einer AuBerung atich im e s oo e Unnfang und

Gravesmikhlen, den . (Siegel)

Der Burgermeister

Die Stadvertietung hat am

. den Entwurf der 7. Anderung des Flachennuzungsplianes mit
t und zur effenti

n Auslegung bestimmt

Grevesmuhlen, den . (Siege)
Der Burgermeister

Die von der Planung berabrien Behtrden und sonsigen Trdgr offntcher Belange sind mi: Schvaben
iber die offentiche Auslegung unterrichtet und gemafs § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
B RS H
Grevesmuhlen, den < (Siege)

Der Burgermeister

Der Entunrf der 7. Andsrung des lschennuzungaplanes i Begrancing hatin der Zokt vom, - bis

jer Diensizsiten im Rathaus der Stadt Grevesmihien nach § 3 Abs 2 BauGB

Sienticn iusga\awn Tl Efentiche Auslogung s at dom Hiwes, dass A saungen wihiend der Are

legungsiiist von jedermann schriflich oder zur Niederschift vorgebracht werden konnen,

ching In car Ostseazaling sowis im Intemat uter wuw grevsamiaon-aan danayafinticha-

orden, hingewiesen, welche urmyekrelevan-

toe Inkrmaicnen 2ur Vefiging Sishen und case nich Fstgerecht ahgegebene Stellungnainmen oei der
bleiben kennen.

Grevesmihlen, den . (Siegel)
Der Burgermeister
Die Stadvertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentiichkeit sowie die Stellungnahmen
e Bt sligan Tger Efricher Baiange. eprit. Das Ergebnis ist mitgeteilt
Grevesmihlen, den . (Siege)
Der Brgsrmeister

Dia 7. Andering des Flachennutzungsplanes wurde am
beschiossen, die Begrincung dazu wurde gebillgt

ven der Stadtverrstung

Grevesmuhlen, den - (Siege)
Der Burgermeister

Dia Ganshrigung car 7, Arcaning den Fkchannitningupisnes viade it Varilung ces Lancirsises
Nordwestmecklenburg vorm ......... AZ.

Grevesmohlen, den . (Siegel)
Der Burgermeister
(10) Die wurden durch den der Vo erfillt,
die Hinweise wurden beachtet,
Grevesmohlen, den - (Siege)
Der Burgermeister
(11) Die 7. Anderung ces Flachennutzungsplanes wird hiermi: ausgefertit
Grevesmuhlen, den . (Siege)
Der Burgermeister

(12) Die Erteilung der Genehrmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der

Pl suf Deior wtvand der Dionsatinen von jedemann aingesefon werden kann und Gbar den nhslt
Auskunft zu erhalten ist,ist am durch Veroffentiichung in der Ostseezeitung sowie auf der Inter-
i xnnlmachung ist auf die Geltendrma-
chung der Verletzung und van WMéngsin der Abwagung sowie auf dis
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauG, § 5 Abs. [ Knmuml\varﬁssurw M-V) hingewiesen worden. Die 7.
am

Grevesmhlen, den (Siegel)

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, @ GeoBasis DE/M-V 2022

STADT GREVESMUHLEN
7. Anderung des Flichennutzungsplanes

VORENTWURF

Bearbeitungsstand 09.09.2022




TOP 9

]

50

K\‘-a, \ \"\ <
-\
) ;/ ]

ahn | (

4
5 L1 "’j "w.? NS
\ ~ & -'US‘&SI ot ~ .
fo/ T = - “u ) e -
‘ i ’:\ % S \ Sr \ \
\ C.‘ R Ve hal \ ]
LY /E\ N\ VAR e m L=

IM-V 2022

Auszug aus der digitalen topographischeh Karte, © GeoBasis DE

STADT GREVESMUHLEN

7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begrindung

VORENTWURF

Bearbeitungsstand 09.09.2022

40 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

Planverfasser:

.' PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

41 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf

Stadt Grevesmiuhlen
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begrindung zum Vorentwurf

Inhaltsverzeichnis
Seite
BIC=T L R = =T T o [ 1 o U 2
1. Y LT 1 AU g o SRR 2
1.1  Planungsanlass und Planungsziele.............cccccouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 2
1.2 PlangrundIagen .......ccoooiiiiiiiiiie e 3
1.3 PlanVerfairen ... ... e e 4
1.4 PlanuUNgSVOIGaDEIN .......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiii bbb eeannnne 4
2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung.........ccccceeeveeeeiiiieiiiii e 6
2.1 AUSQANGSSITUALION ... 7
2.2 BestandSaufNanme ..............uuuiiiiiiiiiiiiiii 7
2.3 Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ...........ccccccoeeeeveeicveeenenns 11
2.4 FIACheNnDIlaNZ ......ccoooiiiiee 12
3. IMMISSIONSSCRULZ ... e 12
4. ErschlieBung und PlanungSKOSIEN ........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee 12
5. Durchfihrungsrelevante HINWEISE..........ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee 13

42 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grol3gewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Grevesmihlen-Upahl“ auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl“ sowie die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Upahl aufstellt.

Da die Flachenausweisung des Bebauungsplanes Nr. 49 nicht den Darstellungen des
Flachennutzugsplanes in der aktuell giltigen Fassung entspricht, wird die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuihlen notwendig.

Die Stadt Grevesmihlen will die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neu-
ausweisung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO im Siden des Stadtgebietes
schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage, auch nach gréReren Ge-
werbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit kaum noch Flachen fur eine
Vermarktung verfigbar. Um auch kunftig Gewerbeflachen zur Verfugung stellen zu
konnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine Ausweisung von weiteren
Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sidlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich vorbereitet und wird in
Kapitel 2 naher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch gré3ere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfiigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knipfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt ndrdlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die Ver-
kehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation mit
der Gemeinde Upahl, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

43 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf

1.2 Plangrundlagen

Die Stadt Grevesmuhlen verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 5. Anderung. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gre-
vesmuhlen behandelt innerstadtische Flachen und liegt dem zustandigen Landkreis
derzeit zur Genehmigung vor.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort
Grevesmuhlen-Upahl notwendig. Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen
werden im Flachennutzungsplan derzeit tGberwiegend als Flachen fur die Landwirt-
schaft sowie zu kleineren Teilen als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Sonstige Uberortliche und
drtliche Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl“. Zusétzlich dazu wird die 1. Anderung des
Landschaftsplanes der Stadt Grevesmuhlen erarbeitet.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch vom 20. Juli 2022 (BGBI.
| S. 1353),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Rathaus der Stadt
Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2021, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Des Weiteren wurden das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-

mern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) vom 31. August 2011 bericksichtigt.
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Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 5. Anderung der Stadt Grevesmiihlen. Samtliche Pla-
nungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffenen
Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

1.3 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 31. Januar 2022 in einer gemein-
samen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die Aufstellung der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 49 ,Interkommunaler Gro3gewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl® beschlossen.
Die o6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 23. Marz 2022 ortsublich in der Ostsee-
Zeitung.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im zweistufigen Regelverfahren auf-
gestellt. Mit dem vorliegenden Vorentwurf werden die Offentlichkeit sowie die Behor-
den, sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden friihzeitig
beteiligt. Nach Vorlage der Stellungnahmen zum Vorentwurf wird der Entwurf der Pla-
nung erarbeitet. Parallel zum Vorentwurf werden die notwendigen Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 49 erstellt, sodass diese im Entwurf der Planung Bericksichtigung
finden. Es handelt sich dabei um ein Verkehrsgutachten, eine Schalltechnische Unter-
suchung, eine hydrogeologische Untersuchung sowie einen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

1.4 Planungsvorgaben

Die Stadt Grevesmuhlen hat derzeit 10 434 Einwohner (Stand Dezember 2019). Das
Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch glinstige Lage zwischen den
Hansestadten Libeck und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt. Des Weiteren be-
findet sich das Stadtgebiet innerhalb der Metropolregion Hamburg.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
09. Juni 2016 werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeord-
net. Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sol-
len als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt wer-
den. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden*
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und So-
zialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der
Bevolkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmubhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale Straf3ennetz Uber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grunde fur die Auswei-
sung eines Standortes flr die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmihlen-Upahl. Im LEP M-V von 2016
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wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fur die Ansiedlung klassischer In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des Standortes
die folgenden Kriterien erfillt werden:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsfliche muss mindestens 50 ha groB und fir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroB3standort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsginstige Lage zur Autobahn verfiigen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkie Flughafenlage verfiigen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 1: Kriterien fiir eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

B

o

Lo N®

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MafRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlielen“ (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemald LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiiste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische Infrastruk-
tur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfigung zu stellen. Die Stadt Greves-
muhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern der Be-
darf besteht. Im angestrebten Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit direktem Anschluss an die Autobahn, erscheint dies jedoch wenig
attraktiv. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor allem in
den benachbarten Gemeinden an der Kiste Prioritat.

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erléautert
das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und re-
gional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommt mit der vorliegen-
den Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Industrie-
standort zu entwickeln.
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Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzonen HHA/IIIB
zu ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Was-
serbehorde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzmalinahmen durchzufihren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegeniiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Die Stadt Grevesmuhlen verfligt dartiber hinaus Uber einen Landschaftsplan. Dieser
wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 sowie der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes ebenfalls geandert. Die relevanten Aussagen des Land-
schaftsplanes werden im Umweltbericht dargestelit.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRe
von rund 30 ha befindet sich im Stden des Stadtgebietes von Grevesmihlen, stdlich
der Ortslage und nérdlich der Bundesautobahn 20.

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im We-
sentlichen der Flache des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Interkommunaler Gro3gewerbe-
standort Grevesmihlen-Upahl®.

Grevesmiihgh,
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2.1 Ausgangssituation

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den Anderungsbereich tiberwiegend
Flachen fir die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) sowie untergeordnet Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) und Sonstige tberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstra-
Ben (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dargestellt.

Nordlich, 6stlich und westlich grenzen weitere Flachen fur die Landwirtschaft an. Std-
lich des Anderungsbereiches befindet sich das Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl.
Westlich werden zudem Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt.

Der Anderungsbereich wird derzeit ackerbaulich genutzt. Im Jahr 2022 wurde hier
Gerste angebaut, die im Juli des Jahres geerntet wurde. Die angrenzenden Flachen
werden ebenfalls ackerbaulich bewirtschaftet.

2.2  Alternativenprifung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Schaffung eines Groligewerbestandortes zu
schaffen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Stadt mit
maoglichen Standortalternativen auseinandergesetzt. Diese sollen im Folgenden naher
erlautert werden.

(1) Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gre-
vesmuhlen Nordwest” befindet sich im Nordwesten des Siedlungsbereiches von Gre-
vesmuhlen und wird im Norden durch Ackerflachen, Wald und den Vielbecker See, im
Osten durch die Flachen des Zweckverbandes Grevesmuhlen und Wohnbebauung,
im Stden durch die BundesstralRe 105 und angrenzende Ackerflachen sowie im Wes-
ten durch Ackerflachen begrenzt.

In diesem Gebiet befindet sich eine grol3flachige Photovoltaikanlage, Flachen des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen sowie Recyclingunternehmen. Der Stadt Greves-
mihlen stehen innerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen noch etwa 0,8 ha zur Ver-
figung, weitere Flachen sind privat und stehen derzeit nicht fir eine Vermarktung zur
Verfligung.

Eine Erweiterung ware in nordwestliche oder westliche Richtung mdglich, auch stin-
den hier ausreichend Flachen zur Verfigung. Die Ackerwertzahlen umfassen eine
Spanne von 22 bis 48 und wéren somit fur die Ausweisung von Gewerbeflachen eher
geeignet. Allerdings befinden sich auf den Flachen viele kleinere Moorflachen mit
hochwertigen Bodenzahlen. Nordlich angrenzend befindet sich das Kiebitzmoor. Zu-
dem verlaufen durch das Gebiet mehrere Graben, die in Verlangerung in den Vielbe-
cker See fliel3en.

Die Lage an der Bundesstrafl3e wirkt sich flr das Gebiet positiv aus, fir Fahrzeuge
uber 3,5 tist die Zufahrt auf3erhalb der Ortslage Grevesmiuhlen verpflichtend. Die wei-
tere Zufahrt 6stlich des Gebietes ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung ftr
Fahrzeuge Uber 3,5 t gesperrt worden. Allerdings ist die Bundesstral3e in
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Grevesmiuhlen eine Ortsdurchfahrt. Um die Anschlussstelle der Autobahn zu errei-
chen, ist es stets notwendig durch Grevesmuhlen zu fahren. Bei einer Erweiterung in
der geplanten Gr63e des Grof3gewerbegebietes wiirde dies zu einer enormen Erho6-
hung des bereits stark ausgepragten Verkehrsaufkommens fuhren. Aufgrund dessen
sieht die Stadt Grevesmuhlen im Rahmen der Abwagung diesen Standort als nicht
geeignet an. Durch eine Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Nordwest
wurden nachteilige Entwicklungen fur das gesamte Stadtgebiet sowie die Bevolkerung
entstehen. Deshalb wird der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.

\Grevesmihlen, &
Stadtie

44
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i

Xt;l?; 3: Luftbild mit ‘arstellung von Staortalterntiven fur den GoBg
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(2) Gewerbegebiet am Langen Steinschlag

Das Gewerbegebiet am Langen Steinschlag befindet sich im Osten des Siedlungsbe-
reiches von Grevesmuhlen und wird im Norden durch die Bundesstralle 105 sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im
Suden durch Wald und Ausgleichsflachen sowie im Westen durch die Landes-
stral3e 03 und angrenzende Wohnbebauung sowie Kleingérten begrenzt.

In diesem Gewerbegebiet sind die Stadtwerke Grevesmihlen, die Polizei, die Freiwil-
lige Feuerwehr, die NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH sowie der Entsorgungs-
betrieb GER ansassig. Des Weiteren befinden sich am Langen Steinschlag ein grof3-
flachiger Baustoffhandel, produzierendes Gewerbe und kleinere gewerbliche und
dienstleistungsorientierte Unternehmen. In den vergangenen Jahren hat zudem ein
ortsansassiger Autohandler seinen Standort an die Landesstral3e verlegt und ein Bau-
markt hat den Standort eines Discounters nachgenutzt. Das Gebiet ist vollstandig be-
baut.

Aufgrund der Lage an der Bundes- sowie Landesstral3e ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken und Wohnbebauung
weitestgehend von Beeintrachtigungen zu verschonen. Eine Erweiterung ware auf-
grund der Gegebenheiten aber lediglich in nordliche oder dstliche Richtung maéglich.
Eine Erweiterung nach Osten muss aufgrund der vorhandenen Ortslage Neu Degtow
ausgeschlossen werden. Diese befindet sich etwa 230 m entfernt und ist fast aus-
schlie3lich durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Ein Heranrticken ist mindestens aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht problematisch.

Nordlich der Bundesstral3e ware eine Erweiterung der Gewerbeflachen denkbar. Hier
befinden sich derzeit Ackerflachen, die eine Flache von etwa 16 ha umfassen. Die
Ackerwertzahlen variieren zwischen 31 und 58, ahnlich der am geplanten Grol3gewer-
bestandort. Allerdings ware die Flachennutzung durch den vorhandenen Wald am
Ploggensee und dem damit einhergehenden Waldabstand nur eingeschrankt nutzbar.
Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen wére dieser Standort zwar fur die Ausweisung wei-
terer Gewerbeflachen geeignet, allerdings nur in eingeschranktem Umfang. Unter Be-
ricksichtigung der Standortfaktoren, auch bezuglich des Verkehrsaufkommens insge-
samt, wird deshalb der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.

(3) Gewerbegebiet am Griinen Weqg

Das Gewerbegebiet am Griinen Weg befindet sich im Stidosten des Stadtgebietes von
Grevesmuhlen und wird im Norden durch Wohnbebauung und Grunflachen, im Osten
durch die Landesstral3e 03 sowie angrenzenden Ausgleichsflachen, im Siden durch
die Bahnlinie Libeck — Bad Kleinen sowie im Westen durch Wohnbebauung sowie
Kleingarten begrenzt.

Innerhalb des Gebietes sind unterschiedliche Nutzungen vorhanden, diese reichen
von Automobilverkaufern und -werkstéatten tber eine grof3flachige Metallbearbeitungs-
firma bis hin zu kleineren gewerblichen und dienstleistungsorientierten Unternehmen
und Lagerflachen und -hallen. Das Gewerbegebiet ist nahezu vollstandig bebaut, klei-
nere Restflachen sind fur die Stadt Grevesmuhlen nicht verfigbar.

Aufgrund der Lage im Sudosten der Stadt Grevesmiuihlen ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken. Mit der Anbindung
des Grinen Weges an die Landesstral3e 03 besteht eine nahezu direkte Anbindung
an die Autobahn 20.
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Allerdings ist eine Erweiterung aufgrund von fehlenden Erweiterungsflachen auszu-
schlieRBen. Sudlich befinden sich bereits Gewerbeflachen am Degtower Weg, auch
diese werden vollstandig genutzt. Des Weiteren befindet sich stdostlich des Gewer-
begebietes das Naturschutzgebiet ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow*.
Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen ist dieser Standort nicht fir die Ausweisung weite-
rer Gewerbeflachen geeignet.

(4) Standort an der Autobahn 20

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, ist der in Aussicht genommene Grol3-
gewerbestandort im Rahmen der Ausweisungen des Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern festgelegt worden. Dieser Standort bietet aufgrund
der N&he zur Autobahn enorme Vorteile. Zudem konnen durch die interkommunale
Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Upahl die innergebietlichen Verkehrs-
wege an einem Standort koordiniert werden und Flachen zur Verfligung gestellt wer-
den, die an anderen Standorten fir gréRere Gewerbeunternehmen nicht zur Verfiigung
stehen.

Fazit

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine gréf3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfligung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Gro3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kinftig Gewerbeflachen zur Verfigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmihlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen berthrt. Die Anbindung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt zu
realisieren.

Die Stadt Grevesmuhlen spricht sich deshalb fur den gewahlten Standort an der sud-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch
die Kooperation der Stadt Grevesmuhlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Mdglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmiihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmuihlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht maglich sind. Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl kdnnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.
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2.3 Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler Grol3gewerbestandort Grevesmuh-
len-Upahl“ beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ausweisung grof3flachiger Gewerbeflachen im Siden des Stadtgebie-
tes zu schaffen.

Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 49 stimmen nicht mit den Fla-
chendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung Uberein.
Dieser weist im Anderungsbereich derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft, Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en aus.

Die LandesstraRe als HauptverkehrsstraRe bleibt auch im Rahmen der 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes bestehen. Der uiberwiegende Teil des Anderungsberei-
ches soll nunmehr als gewerbliche Bauflache festgesetzt werden. Lediglich im Bereich
der Gemeindegrenze wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gemarkungs-
hecke” dargestellt. Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine
parzellenscharfe Darstellung gewahrleistet, sollen im Rahmen der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen nur die wichtigsten Parameter auf-
genommen werden. Die Planung wird innerhalb des Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 49 konkretisiert.

Aufgrund ihrer Auspragung und Wirkung auf das Landschaftsbild soll die Gemarkungs-
hecke kunftig in die Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.
Dies gilt ebenso fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl
auf der anderen Seite der Gemeindegrenze. Die Hecke soll kiinftig weitestgehend er-
halten und nur fur die stidliche Anbindung an die Landesstral3e unterbrochen werden.
Fur die Stadt Grevesmiuhlen ist die Hecke ein pragendes Landschaftselement, das
nunmehr Bericksichtigung im Flachennutzungsplan findet.

Im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gewerbliche Bau-
flachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige tberértliche und 6rtliche Hauptverkehrs-

stral3en (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) sowie eine Grunflache (8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
ausgewiesen. Die Grunflache erhalt die Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke®.

11
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2.4 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 30 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

7. Anderung

Bisherige Flachennutzungsplanung des Flachennutzungsplanes

Flachen fiur die Landwirt- 292 700 m2 | Gewerbliche Bauflachen 286 485 m?2
schaft
davon Flachen fur Maf3nah- 2 150 mz
men zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Uberdrtliche Sonstige Uberortliche
und Ortliche Hauptver- 7 400 m2 | und ortliche Hauptver- 7 400 m?
kehrsstralRen kehrsstralRen
Grunflachen 6 215 m2
Gesamt 300 100 m? | Gesamt 300 100 m?
3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN
Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Unter-
suchung fir die beiden sich erganzenden Bebauungsplane zu erstellen.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
behandelt und bewertet. Sollten MaRnahmen notwendig werden, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten, so werden diese in den Festsetzungskatalog
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung erfolgt zum Entwurf eine Bewertung
der Untersuchungsergebnisse.

4. ErschlieBung und Planungskosten

Der Anderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich di-
rekt an der LandesstraRe L0O3 zwischen Grevesmiihlen und Schwerin. Sidlich des An-
derungsbereiches ist Uber die Anschlussstelle Grevesmihlen der Bundesautobahn 20
eine Anbindung an das Uberregionale Autobahnnetz vorhanden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 49 ist vorgesehen, die innergebietliche HaupterschlieBung an die
Landesstral3e anzubinden. Hierzu ist die Anlage von mindestens einem Kreisverkehr
vorgesehen.

12
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Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden zum Vorentwurf durch das Ingenieurbiro
Klaeser & Partner Beratende Ingenieure PartG bmH mit Sitz in Waren (Mduritz) Ver-
kehrszahlungen durchgefihrt und erste Prognosefélle berechnet. Daraus ergibt sich
unter anderem, dass auch fur die Autobahnauffahrt nach Libeck eine Lichtsignalan-
lage am Knotenpunkt mit der Landesstrafl3e notwendig wird. Konkrete Ausfiihrungen
dazu trifft der Bebauungsplan. Erste Abstimmungen mit dem Stral3enbauamt Schwerin
diesbeztiglich fanden bereits im Zuge der Konzeption der Planung statt.

Die technische ErschlieRung des Anderungsbereiches muss neu hergestellt werden.
Entlang der Landesstral3e sind Leitungen der Ver- und Entsorger vorhanden. Teilweise
ist ein Anschluss an vorhandene Leitungen moglich. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes wird geprift, inwieweit ein weiterer Ausbau der vorhandenen Leitungen flr die
innergebietliche ErschlieBung mdglich ist. Die Ver- und Entsorgungsleitungen inner-
halb des geplanten Gewerbegebietes werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 49 konkret geplant und im Rahmen der Beteiligungen der
Trager offentlicher Belange mit den jeweiligen Tragern abgestimmt.

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich zum Zeitpunkt des Vor-
entwurfs Uberwiegend in privatem Besitz. Die Stadt Grevesmuhlen hat bereits Ver-
handlungen mit den Flacheneigentimern zum Grunderwerb aufgenommen, ggf. wird
ein Umlegungsverfahren eingeleitet. Die Kosten fir die Planung, die Erschliel3ung und
die AusgleichsmalRnahmen tragt die Stadt Grevesmiuihlen.

5. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Bau- und Bo-
dendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR 8§ 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehoérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt ver-
unreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer sowie die gemalR 8§ 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen,
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Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Der tiberwiegende Teil des Anderungsbereiches befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone Ill B der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiuhlen-Wotenitz
(MV_WSG_2133_08). Weiterhin befindet sich der nordwestliche Teil des Anderungs-
bereiches innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserschutzgebietsverord-
nung Grevesmuihlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist daher die Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen BaumalRnahmen sind Mal3hahmen zum
Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Grevesmuhlen, den ........cccccvvvvnnnnn.
Der Burgermeister

14

55 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

-

50

g = st 7-,_— \-H“V—? 7 ,:/-;’\ﬂ\: .I\J V\f\/‘ (f l
— L Kastahn || i .
— l / d_t — — g - & P - "-.,‘.‘ - X
\ < X e - \ o ;
(8 L /Q\C/ N VORI L TSShA
Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

STADT GREVESMUHLEN

7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage Umweltbericht

VORENTWURF

Bearbeitungsstand 09.09.2022

56 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

Planverfasser:

.' PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

57 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf
Anlage Umweltbericht

Stadt Grevesmuhlen
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis Seite
1. BINTEITUNG coiiiiiiiiiee e 2
1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes ...................... 2
1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprafung............cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 4
2. Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung.......cccccc....... 8
2.1 FACNQESEIZE.....ccoooeeeee 8
2.2 Fachplanungen..........cooo 11
2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte ..., 14
3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen...........cccc....... 17
3.1  Grundlagen und Methodik der Umweltprifung........ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiininennnne. 17
3.2 SChULZQUE MENSCRN.....uiiiii e 17
3.3  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt..................cccccvvnnnnen. 19
G0 N S Yol a1 o 11 = T To [ o IS 27
3.5 SCRUIZQUE WASSEN ....vveiiii et e e e 29
3.6 SChUtZQUL FIACNE.......eeeii e 30
3.7  Schutzgut Luft und KImMa ...........ooiiiiiiiiiie e 32
3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter..........ccccccovvvvviiiinnnnnnn. 33
3.9  Schutzgut Landschaft/Ortsbild ... 34
3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgtiter......... 37
00 I R (o] 1 - | P 38
4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand .............ccccevvviiiiiieeeeeeeennn, 38
4.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung ................. 38
4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung.. 40
4.3  Anderweitige PlanungsmaoglichKeiten..........cccoooooiiiiiiiiiiieicceecee e 40
5. ZUSAZIIChe ANQADEN .......uiiiiiii 43
5.1  Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten....................... 43
5.2  Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung.............cccco.onnnl. 43
6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung ........cccccceveeiiiee, 44
7. Literatur und QUEITEN .......e e e e e eeenes 47
1

58 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf
Anlage Umweltbericht

Hinweis: Aufgrund der parallel Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung wird auf die Terminologie des Bebauungsplanes zurtickgegriffen.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grol3gewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grol3-
gewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl® aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmuhlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach gréf3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfiigbar. Um auch kiinftig Gewerbeflachen
zur Verfugung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmiuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sidlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men.

Ziel der Planung ist es, auch groRere Gewerbegrundstiicke, anbieten zu kénnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfligung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knupfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht moglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuhlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt noérdlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die Ver-
kehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fur die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation mit
der Gemeinde Upabhl, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.
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Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuihlen mit Moglichkeiten zur Ausweisung ei-
nes ,Griinen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fir das Grol3gewerbegebiet sind
dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die
nicht nur ein Einflgen des Gebietes ermdglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern.

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen werden umfangreiche Unter-
suchungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen
des Entwurfes der Planung konkretisiert. Der Vorentwurf enthalt allgemeine Ausfih-
rungen zu den Bodenverhéltnissen, zur Verkehrsplanung, zum Schallschutz sowie zur
Konzeption der Ver- und Entsorgung.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage

Das Gebiet wird naturrdumlich dem Hoéhenriicken und der mecklenburgischen Seen-
platte zugeordnet. Das Stadtgebiet grenzt im Norden an die Gemeinden Damshagen
und Warnow, im Osten an die Gemeinden Hohenkirchen und Gagelow, im Stden an
die Gemeinde Upahl sowie im Westen an die Gemeinden Bernstorf und Stepenitztal
an.

Durch das Plangebiet verlauft im Osten die Landesstral3e LO3 zwischen Grevesmih-
len und Schwerin. Sudlich des Plangebietes verlauft die Autobahn 20 mit der An-
schlussstelle Grevesmihlen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. Im Siden wird das Plangebiet durch eine Hecke begrenzt. AuRerdem
befindet sich die Landesstra3e 03 im Geltungsbereich. Das Plangebiet befindet sich
sudliche der Stadt Grevesmuhlen und nérdlich der Bundesautobahn 20 im Landkreis
Nordwestmecklenburg des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Fla-
chengréRe von rund 30 ha.
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1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmuhlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach grol3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfigbar. Um auch kiinftig Gewerbeflachen
zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist daher fir das Mittelzentrum Grevesmiuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgiter be-
schrénken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung; dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.
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1.2.2 Umfang und Detaillierungsqgrad der Umweltprifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umwelt-
prufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Darlber hinaus bezieht sich die Umweltpri-
fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in ange-
messener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Zum Detailierungs-
grad fanden bereits zum Vorentwurf Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg statt. Diese werden im vorliegen-
den Umweltbericht zum Vorentwurf beriicksichtigt. (Die Stadt Grevesmiuihlen bittet die
UNB diesbezuglich bereits zum Vorentwurf um eine ausfihrlich und auf den Bebau-
ungsplan abgestimmte Stellungnahme.) Aus der betreffenden Rechtsnorm ergibt sich
auch hier eine Begrenzung der Prifungsdichte, insbesondere in Abhangigkeit von In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in 8 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prufkriterien und Schutzgiter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h.in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a,
c und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiallung von bindenden Beschllssen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)
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Umweltrelevante Grundsatze und Prufkriterien sowie Schutzguter entsprechend
§ 1a BauGB:

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen MalRnahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 1la
Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Landwirtschatftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maflinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Die betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des Bau-
gesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend 8§ 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage
der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlieBlich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
maf den gesetzlichen Vorgaben des 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Als geeignete Untersu-
chungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen
gegenuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse deutlich,
inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzguter
kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und arten-
schutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veranderungen.
Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

Neben diesen regularen Schritten wurden fur den vorliegenden Bebauungsplan wei-

tere Fachuntersuchungen durchgeflhrt. Diese stehen im Wesentlichen im Zusammen-
hang mit den Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschuitzten Biotopen.
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1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehodrde (UNB) statt. Aus Sicht der uNB ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Natura 2000-Gebieten, die sich in ndherer Umgebung des Plangebietes befin-
den, zu untersuchen. Daneben spielt die mdgliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes eine wesentliche Rolle fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes. Nachfolgend
ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wiedergegeben.

- Die Biotopkartierung ist Gber den Ublichen 200 m-Radius hinaus zu erweitern,
um maogliche Stérwirkungen hochwertiger Biotopstrukturen und Arten zu erfas-
sen und artenschutzrechtlich zu bewerten. Die mehr kartierten Biotoptypen ha-
ben keine Relevanz flr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Kartierun-
gen Uber den 200 m Radius hinaus sind ausschlie3lich fur den Artenschutz ent-
scheidend.

- Im Rahmen der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die Tier-
arten nach den Angaben der Anlage 2 der HzE (2018) aufzunehmen.

- Das Wohnhaus und alle Strukturen im Plangebiet (Gemeinde Upahl) sind auf
die Eignung als Quartier fur verschiedene Tierarten zu betrachten und zu be-
werten.

- Liegt keine Nutzung des Wohnhauses als Quartier vor, ist dieses so zu ver-
schlieBen, dass eine spatere Nutzung ausgeschlossen werden kann.

- Vor dem Abriss des Wohnhauses hat erneut eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zu erfolgen.

- Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat ebenfalls fur das Gebaude 200 m
Ostlich des Plangebietes zu erfolgen.

- Aussagen zum Landschaftsbild:

Pylone sind nach dem Windkrafterlass zu bewerten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben hat nach den Regelun-
gen der HzE (2018) zu erfolgen. Eine Landschaftsbildbewertung hat erst ab ei-
ner Gebaudehohe von 25 m zu erfolgen.

Gestalterische MalRnahmen zur Einbindung in die freie Landschaft werden emp-
fohlen.

- Der Poischower Muhlenbach ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
betrachten.

- Die Schutzguter Boden und Flache sind umfangreich zu betrachten und zu be-
werten.
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2. Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung
2.1 Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzqutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ih-
rer Berlcksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.

Tabelle 1: Fachgesetze fir die Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Pflanzen und Tiere

= BNatSchG
Landschaft - NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

=  BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und Sach-

" = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
guter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit 8 12 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
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erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmaflnahmen wird, sofern es sich um Mal3nahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmal3inahmen werden uber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
streng geschuitzte Arten und européische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der besonders geschiitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europaisch geschitzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen MalRnahmen nach 8 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach 8 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehorde nétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschitzter Arten (insbes. Végel) so-
wie aus Griunden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Méarz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER, Rabenhorst) erarbeitet, der die Grundlage fiir den Nachweis der Einhal-
tung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet.

2.1.3 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz

Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.
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Der 8§ 18 NatSchAG M-V besagt, dass Bdume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehorde und der zustdndigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der 8 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
Biotopschutz

Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. GemanR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestéande beschrieben.
In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschiitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope, Trocken-
biotope und Gehdlzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu vereinheitli-
chen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszu-
richten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grundwassers
und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine rechtliche Basis
dafur geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist. Als Hauptziel
wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kiistengewasser und Grundwasser nach Maoglich-
keit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als Referenz gilt
die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre unverfalschte
Gestalt und Wasserfiihrung und die natirliche Qualitat des Oberflachen- und Grund-
wassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8§ 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehort die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane,

10
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Maflinahmenprogramme und sonstigen Berichte gegenulber der EU. Es schafft insbe-
sondere im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fiir Landwirtschaft und Um-
welt (StALU) und anderen Landesbehoérden fur die hierzu notwendigen fachlichen Vo-
raussetzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustandigen Behérden in
den dbrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Upahl zusammenfassend dargestellt.

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Upahl bzw. das Plangebiet befindet sich:

e im Landlichen Raum mit guinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),
e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturraumliche Gliederung:

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir die planungsre-
levanten Bereiche.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der
Poischower Mihlenbach (nérdlich des Plangebietes) und die Stepenitz (west-
lich des Plangebietes) als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestellt.
Die umliegenden Bereiche und der Geltungsbereich selbst unterliegen keiner
Schutzwurdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdig-
keit“ (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit“ verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

e Das Plangebiet ist niederschlagsbegulnstigt dargestellt (siehe Karte 7, GRLP
WM, 2008).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.

e Der Poischower Muhlenbach, nérdlich des Plangebietes und die Stepenitz,
westlich des Plangebietes sind als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
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(GGB) DE 2132-303 , Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® aus-
gewiesen. Ebenso ist dieser Bereich als Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®
gekennzeichnet (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

e Nordostlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalk-
flachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Grevesmuhlen und Upahl aufgrund der Auswei-
sung von Gewasserabschnitten als Natura 2000-Gebiete eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Die wertvollen Naturbereiche befin-
den sich aul3erhalb des Plangebietes.

2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 bericksichtigt. Es dient als
,<querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fiir die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen® (LEP M-V, 2016, S. 17).

Im LEP M-V werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeordnet.
Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden.
Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden”
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und So-
zialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der
Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmiuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmihlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale Strafl3ennetz tUber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grunde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmuhlen-Upahl. Im LEP M-V von 2016
wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fur die Ansiedlung klassischer In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des Standortes
die folgenden Kriterien erfillt werden:
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1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsfldche zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgilnstige Lage zur Autobahn verfigen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfligen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fur eine zuséatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fir die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

P

o

00N>

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Malnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlieen“ (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemafld LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommen mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefuhrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmdhlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiiste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische Infrastruk-
tur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfuigung zu stellen. Die Stadt Greves-
muhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern der Be-
darf besteht. Im Bebauungsplan Nr. 49 wird diese Funktion jedoch nur untergeordnet
betrachtet. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor allem
in den benachbarten Gemeinden an der Kuste Prioritét.

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem grof3raumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlautert
das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und re-
gional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommen mit der vorlie-
genden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Indust-
riestandort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzonen 111A/111B

zu ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustdndigen unteren Was-
serbehorde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzmalinahmen durchzufiihren.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 erfolgen umfangreiche Untersu-
chungen mit den betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmiuhlen verfligt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
6. Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fir die Landwirtschaft und teilweise im west-
lichen Randbereich als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes decken sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 49.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen parallel zum hier
behandelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren.

2.2.5 Landschaftsplan

Fir die Stadt Grevesmihlen liegt ein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Veranderun-
gen in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung entstehen, erfolgt pa-
rallel zum Bebauungsplan die Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Grevesmiih-
len fur den planungsrelevanten Bereich.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.
Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes:
e NSG Nr. N 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow* (Entfernung
ca. 730 m)
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet
ca. 730 m)
e EU - Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 650 m)

Aufgrund der mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind weitere Untersuchung
erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt:
- Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit fur die Schutzgebiete GGB DE
2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und SPA DE
2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine®
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Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit

Zeitgleich mit Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 bzw. der parallel erarbeiteten
7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Untersuchungen zur Natura 2000
Vertraglichkeit der vorliegenden Planung.

Diese Untersuchungen beziehen sich auf das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ und das Eu-
ropaische Vogelschutzgebiet DE 2233-401 , Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Rade-
gast-Maurine®. Die Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument beige-
fugt.

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkun-
gen des Larms, der durch die Gewerbebetriebe verursacht wird, sowie mit Auswirkun-
gen auf den Poischower-Muhlenbach, der nérdlich des Plangebietes zum GGB gehort,
auseinandergesetzt

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope:
- NWMO09255 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09266 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am siddstlichen
Rand des Plangebietes

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone I) befinden sich 3 gemal’ § 20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotope:
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet
- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — siidwestlich direkt
an das Plangebiet angrenzend

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone II) befinden sich 9 gemaf § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:
- NWMO09276 — Stehendes Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — nordlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung
- NWMO09290 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 150 m Entfernung
- NWMO09285 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 60 m Entfernung, groRere Auspragung als zur Biotopkartie-
rung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09288
- NWMO09288 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 130 m Entfernung, grof3ere Auspragung als zur Biotopkar-
tierung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09285
- NWMO09277 — Naturnahes Feldgehdolz (Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plan-
gebietes in ca. 150 m Entfernung
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- NWMO09263 — Stehendes Kleingewasser einschlief3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — stidostlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — westlich des Plan-
gebietes in ca. 115 m Entfernung

- NWMO09267 - Naturnaher und unverbauter Bach- und Flussabschnitt, ein-
schlie3lich der Ufervegetation (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich des Plan-
gebietes in ca. 175 m Entfernung

- Rohricht (Bei der Biotopkartierung fir den Bebauungsplan Nr. 9 aufgenommen)
— westlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

Innerhalb des Plangebietes ist am Plangebietsrand eine geschitzte Heckenstruktur
vorhanden. Zum einen handelt es sich um eine Hecke, die an der sudlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlauft und im Geoportal MV nach der Kartierung aus dem
Jahr 1996 noch als Hecken aufgenommen wurde. Zum anderen befindet sich ein Soll
innerhalb des Plangebietes in dem Bereich (stdostliches Plangebiet), der als Flache
fur einen Teilausgleich genutzt wird. Die Hecke kann im Zuge der Planung teilweise
erhalten werden. Unter Berucksichtigung der Biotopkartierung im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 konnten weitere gesetzlich geschiitzten
Biotope bzw. Veranderungen der vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope festge-
stellt werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Feldgehdlze, Feldhecken und
Kleingewasser. Zudem befindet sich der Bachlauf des Poischower Miuhlenbachs im
nahen Umfeld des Geltungsbereiches.

Gemal § 20 Abs. 1 sind MalRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung der benannten geschiitzten Biotope fuihren, unzulassig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen (Wirkzone 1) wird im Rahmen des Entwurfsverfahrens ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des 8 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unte-
ren Naturschutzbehorde eingereicht.

In 8 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf An-
trag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope aus-
geglichen werden kénnen oder die Mal3nahme aus tberwiegenden Griinden des Ge-
meinwohls notwendig ist. Im vorliegenden Fall ist die MaRnahme aus Uberwiegenden
Grunden des Gemeinwohls notwendig.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fir die einzelnen Schutzguter
sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erholung der
Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.

Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich und die nahere Umgebung des
Plangebietes wird zum Entwurf eine Schalltechnische Untersuchung vom Buro Akustik
Labor Nord angefertigt. Diese Untersuchung bezieht Gerauschimmissionen durch
Stral3enverkehr und Gewerbe mit ein.
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Erganzende Untersuchungen werden beziiglich der Larmbelastung auf das Européi-
sche Vogelschutzgebiet im Rahmen der Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit far
das SPA durchgefihrt. Diese beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf die Beein-
trachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit unter Schutzgut Tiere und
Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachste Wohnbebauung befindet sich stdostlich in ca. 380 m Entfernung zum
Plangebiet. Diese Wohnnutzung wird aufgegeben bevor das Grol3gewerbegebiet ent-
steht. Stddstlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 340 m ein Gewerbebetrieb.
Die néachstgelegene Ortslage Grol3 Pravtshagen befindet sich in ca. 800 m Entfernung,
Ostlich des Geltungsbereichs. Sudlich des Plangebietes schliel3t sich eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache an, welche im Rahmen des Bebauungsplanes

Nr. 9 der Gemeinde Upahl fir den interkommunalen Gro3gewerbestandort tGberplant
wird. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an den Poischower Mihlenbach und im
Norden schliel3t sich eine intensiv genutzte Ackerflache an.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung keine
Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmemissionen
Mit der Entwurfserarbeitung wird eine Schalltechnische Untersuchung durch das Akus-
tik Labor Nord durchgefuhrt und die Ergebnisse werden im Umweltbericht erganzt.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Bebauung einer Ackerflache. Durch die Bebauung
kommt es zu einer Verschlechterung der visuellen Wahrnehmung. Die néchste Orts-
lage befindet sich allerdings in ca. 800 m Entfernung. Aufgrund der Entfernung wird
die Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung gemildert. Zudem sind bereits St6-
rungen der visuellen Wahrnehmung durch die naheliegende Autobahn, die Landes-
stralRe und mehrere Windkraftanlagen vorhanden. Zur Gestaltung des Gewerbegebie-
tes verlauft zwischen dem Plangebiet und der Landesstral3e ein Grinstreifen. Dieser
ist als Bluhstreifen zu entwickeln. Diese Beeintrachtigung wird unter dem Schutzgut
Landschaftsbild ausfihrlich betrachtet und bewertet.

Erholungsnutzung
Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fur die Umsetzung der Planungsziele unbedeu-

tend. Das Plangebiet erhélt mit der Durchfihrung der Planung keine Freizeit- und Er-
holungsfunktion.
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3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverandert.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung eines Gro3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund. Mit der Entwurfserarbeitung erfolgt eine
schalltechnische Untersuchung. Die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes wird
durch die Errichtung des Gewerbegebietes beeintrachtigt. Es werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, die die visuellen Beeintrachtigungen mi-
nimieren.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen geféahrdeter Arten
> Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen

Biologische Vielfalt
» Naturnahe
» Vielfalt
» Biotopverbund
» Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-

schutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:
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Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

samtliche européaische Vogelarten geman Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmaRig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
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fur sdmtliche weitere streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestdnde gemar
§ 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst (CEF-
Maflinahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fur eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
maf 8 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fur die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustéandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art trotz Kompen-
sationsmal3hahmen verschlechtern, ist eine BaumalRnahme unzulassig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird zum Entwurf von dem Gut-
achterbiiro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER
mit Sitz in Rabenhorst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Im Rahmen
des Vorentwurfes wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung durchgefihrt.
Diese Ersteinschatzung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 legt dar, inwie-
weit diesbeziiglich gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich relevante Tier- und
Pflanzenarten (Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
vom Vorhaben betroffen sein kdnnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
vorgelegt.

Pflanzen

Baumbestand

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschutzten Baumen
fur das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrundlage wur-
den Bestandserfassungen im Plangebiet durchgefihrt.

Die gesetzliche Grundlage fir die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Ba&ume vorhanden, die gemaf} § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt sind.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere
Prifung nicht relevant.
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Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Biuro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER mit Sitz in Rabenhorst erstellt. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird
durch den Biotoptyp Lehmacker charakterisiert. Dieser Biotoptyp besitzt eine geringe
Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
Im Bereich der Ackerflache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine héhere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Heckenstrukturen
zuzuordnen.

3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Ein-
griffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Somit kommt es nicht zu
einem Gebaudeabbruch und es sind keine artenschutzrechtlichen MaRnahmen not-
wendig um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verhindern.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Hecke vorhanden.

Soweit moglich bleibt diese Hecke erhalten. Dennoch ist mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele ein geringer Anteil der Hecke fiir die neue ErschlieBungsstral3e zu entneh-
men.

Generell sind die Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-

bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die (potentielle) Be-
troffenheit der Artengruppen Brutvogel, Fledermause und Amphibien ermittelt werden.
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> Larm

Die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen sensibleren Bereiche
des SPA werden in den Larmuntersuchungen zum Entwurf beriicksichtigt.

Die Arten innerhalb der Heckenstruktur oder auf der derzeitigen Ackerflache werden
als wenig larmempfindlich eingestuft.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren konnen.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Fledermause

Bei den zu fallenden Baumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersu-
chung nicht ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom 1.11. bis
zum 28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefahrdung der Fledermause ausge-
schlossen werden, da ausreichend grof3e, innen hohle Baume mit entsprechender Eig-
nung als Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Fallzeitenbeschran-
kung zugunsten der Fledermause nicht eingehalten werden kdnnen, kann eine Vora-
buntersuchung unmittelbar vor Fallung der betroffenen Gehdélze durch ein geeignetes
Gutachterbiro durchgefuihrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt werden sollten,
kénnen die Fallungen auch aul3erhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenommen wer-
den. Werden bei der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die Fallungen
bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen. Ggf. sind vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) in Form des Angebotes von Ersatzquartieren (,Fleder-
mauskasten®) erforderlich.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet kann auf der Grundlage der 2022 durch-
gefuhrten Gebietserfassungen und des Habitatpotentials aufgrund des Ackerstandor-
tes ausgeschlossen werden das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate flr die
nach Anhang IV der RRH-Richtlinie geschutzten und in Mecklenburg-Vorpommern

23

80 von 244 in Zusammenstellung



TOP 9

Stadt Grevesmiihlen — 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf
Anlage Umweltbericht

vorkommenden Reptilienarten wie Zauneidechse, Europaische Sumpfschildkrote und
Schling- bzw. Glattnatter.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach 8 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Schaffung eines Grol3gewerbe-
gebietes in einem derzeit im Wesentlichen als Ackerflache genutzten Bereich
Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporéare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlie3en.

Fische und Rundméauler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschlie3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmadauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemafld
§ 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschutzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur K&ferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Geholze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroR3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Gehoélze, im Falle des Grof3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.
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Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prufung der Verbotstatbestande ge-
maR § 44 BNatSchG entfallt.

Brutvogel
FiUr das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2022 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Dabei wurden Arten der Gehdlz-, Boden-, Fassaden-, Nischen- und
Hohlenbriter festgestellt. Die nachgewiesenen und potentiellen Brutvogelarten sind
der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu ent-
nehmen.

Fir Brutvogel sind FCS- Malinahmen und Vermeidungsmafinahmen notwendig, um
den Verlust von Habitatstrukturen auszugleichen. Baudingte Stérungen wahrend der
Rodungsarbeiten kdnnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden. Es ist im
Wesentlichen der Erhalt von Gehdlzbestdnden vorgesehen.

Vermeidungsmalnahmen

Gegebenenfalls notwendige Vermeidungsmaflinahmen werden mit der Entwurfserar-
beitung und dem damit vollstandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.

Ausgleichsmalinahmen

Gegebenenfalls notwendige AusgleichsmalRBnahmen werden mit der Entwurfserarbei-
tung und dem damit vollstéandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag er-
ganzt.

MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes — Favorable conservation
status (FCS)

FCS-MalRnahmen
FCS
> Verlust von Ackerflache, die ein Feldlerchenhabitat darstellen

» Neuanlage von Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen Grinstrukturen (Mahwiese, Hecke) inner-
halb des Plangebietes geschaffen werden

Festsetzungen
Zum Entwurf folgt eine konkrete Festsetzung zu der FCS-MalRnahme
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Pflanzen
Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschitzter Baumbestand.

Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen ist das Plangebiet durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes bereits jetzt begrenzt.

Mit der Uberplanung werden tiberwiegend bereits anthropogen tberformte Bereiche
wieder genutzt. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaffung
von Grunstrukturen und Ersatzhabitaten fur betroffene Tierarten wird von keiner signi-
fikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuihrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten. Die Anzahl der vorhandenen Arten wur-
den erhalten bleiben.

Bei der hier vorliegenden Planung steht jedoch die Erfillung der Ziele der Raumord-
nung.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG
zu erwarten. Aus diesem Grund wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung er-
arbeitet, die erste Moglichkeiten zur Vermeidung aufzeigt.

Pflanzen
Streng geschutzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der Landesstralie, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten. In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich eine hochwertige Heckenstruktur. Diese bleibt
mit der vorliegenden Planung nahezu vollstéandig erhalten und wird durch einen umlie-
genden Grunstreifen von den Gewerbeflachen abgegrenzt. Es ist lediglich eine Teil-
beseitigung fur die ErschlieBungsstralie vorgesehen. Fir die Teilbeseitigung wird zum
Entwurf eine Ausnahmeantrag gemanR § 20 an die untere Naturschutzbehdrde gestellt.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fuir den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maRigem Grundwassereinflul3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen wird ein
hydrogeologisches Gutachten durch das Baustofflabor Adler erarbeitet. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden im Umweltbericht fir den Entwurf erganzt. Daraufhin
konnen Aussagen zur Versickerungsfahigkeit getroffen werden. Das Entwasserungs-
konzept wird beim Schutzgut Wasser erlautert.

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden grof3flachig landwirtschaftlich genutzt.
Dadurch ist von anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur auszugehen.

Es erfolgt die Nutzung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Durch
diese Nutzung ist der Boden im Plangebiet bereits anthropogen beeintrachtigt. Die
vom Projekt ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit in der zusatzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versie-
gelung von rund 21 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versie-
gelung oder Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berticksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:
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Tab. 2: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens- | Die Lebensraumfunktion fur Tiere ist auf und im Boden
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und | im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Bodenorganismen Ackerflache eingeschrankt.

In der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung werden
potentielle Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachtigungen
fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden
bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als potentiell
gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbriter zu er-

wahnen.
b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
insbesondere mit seinen Wasser- und | logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des hydrogeologi-
Nahrstoffkreislaufen schen Gutachtens wird dieser Punkt weiter ausgefihrt.
c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau- | Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-

medium fir stoffliche Einwirkungen auf | logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des hydrogeologi-
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- | schen Gutachtens wird dieser Punkt weiter ausgefiihrt.
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

2. Funktion als Archiv der Natur- | Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahlt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfihrung der MaRnahme wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes weiter bestehen bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehende Vorbelastung wurde bereits
eingegangen, so dass von einer beeintrachtigten Bodenfunktion auszugehen ist.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Wahrung der Funktionen als Mittelzentrum
der Stadt Grevesmihlen und die Umsetzung der Ziele der Raumordnung im Vorder-
grund.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Umnutzung einer Ackerflache kann dem Ziel der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen werden in diesem ausgewahlten Bereich einen interkommunalen
Grol3gewerbestandort zu entwickeln. Es werden MalRnahmen zur Reduzierung der
Versiegelung gepruft.
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Durch die entstehende Versiegelung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiege-
lung werden durch den notwendigen Ausgleich fiir Versiegelung bertcksichtig.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fur den Geltungsbereich
mit >10 m angegeben. Somit kann von einer mittleren bis geringeren Verschmutzungs-
gefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasserressourcen werden
im Plangebiet als genutztes Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen 3a und 3b.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Generell besteht die Méglichkeit einer Erhéhung der Grundwassergefahrdung durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache
genutzt. Durch die gro3flachigen Versiegelungen, die durch das interkommunale Ge-
werbegebiet mdglich sind, ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung in-
nerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung sieht vor, das anfallende Niederschlags-
wasser teilweise zu versickern und teilweise in Regenrickhalte- oder Versickerungs-

becken aufzufangen. Unter Berticksichtigung der hydrogeologischen Aussagen zum
Entwurf werden diese Aussagen mit der Entwurfserarbeitung prézisiert und detailliert.
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Das anfallende unbelastete Regenwasser der Verkehrsflachen und der Gewerbege-
bietsflachen soll in die Vorflut des Poischower Mihlenbachs eingeleitet werden. Dabei
werden die MalRgaben der WRRL untersucht und beachtet. Dabei ist darauf zu achten,
dass nicht mehr Wasser eingeleitet wird als es derzeit mit der landwirtschaftlichen Nut-
zung der Fall ist. Das uberschiissige Wasser wird in Regenriickhaltebecken aufgefan-
gen.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzone werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlie3en. Aul3erdem wird zum Entwurf ein Aus-
nahmeantrag fur das Grol3gewerbegebiet gestellt.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die landwirtschaftliche Ackerflache und
damit geringflgige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertung

Grundwasser
Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wird ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt,
welches in den Umweltbericht einbezogen wird.

Oberflachengewasser
Da es keine Oberflachengewasser im Plangebiet gibt, entstehen keine Beeintrachti-
gungen.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzonen werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlieen. Beeintrachtigungen kénnen somit aus-
geschlossen werden.

3.6  Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- Grol3e der zusammenh&ngenden Freiflachen

- Naturndhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch
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3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. In den Ubergeordneten Pla-
nungen (LEP) wird diese Flache als Gewerbestandort genannt. Ein weiteres Kriterium
fur die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes in diesem Bereich ist die verkehrs-
gunstige Lage direkt an der Bundesautobahn 20. Im sidlichen Teil befindet sich zudem
eine Hecke, die die Grenze zwischen der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde U-
pahl darstellt. Dementsprechend befinden sich keine versiegelten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 30 ha, davon
sind ca. 27 ha Ackerflache. Sudlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr.
9 der Gemeinde Upahl, dieser wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmuhlen aufgestellt. Gemeinsam wird durch diese beiden Bebauungspléane die
Schaffung eines GroRRgewerbegebietes ermdglicht. Dementsprechend sind bei dem
Schutzgut Flache kumulierende Wirkungen dieser Plane zu betrachten. Die Gesamt-
flache des Bebauungsplanes Nr. 49 betragt rund 30 ha, davon sind ca. 27 ha Acker-
flache und ca. 3 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecke. Die Gesamtgrof3e des inter-
kommunalen Gro3gewerbestandortes betragt rund 49 ha. Diese teilen sich auf in 43
ha Ackerflache sowie 6 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecken, Landesstralie).

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher unversiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es erfolgt mit der Umsetzung der Pla-
nung eine Versiegelung von ca. 21 ha. Zuséatzlich erfolgt durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 eine Versiegelung von ca. 18 ha.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungsplane wird eine Ackerflache und Grin-
strukturen in den Randbereichen in ein Grol3igewerbegebiet umgewandelt. Dadurch
entstehen groR3flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden
ca. 30 ha Uberplant. Die Grunstrukturen des gesamten Grol3gewerbegebietes bleiben
weitestgehend erhalten. Zusatzlich dazu werden im Norden Grinstrukturen in Form
einer Hecke und einer Mahwiese geschaffen. Die nordliche Hecke markiert das Ende
des Grof3gewerbegebietes Richtung Norden und verhindert die Ausweitung des Ge-
bietes in diese Richtung. In Richtung Suden begrenzen ebenfalls Heckenstrukturen
und die Bundesautobahn 20 den Gewerbestandort. Im Osten stellt Gberwiegend die
LandestraBe 03 die Grenze des interkommunalen GroRgewerbestandortes dar, die
Ausnahme bildet der Bereich des ehemaligen Wohnhauses im Stidosten des Grol3ge-
werbegebietes. Die Zerschneidungswirkung des Grol3gewerbegebietes wird durch die
vorhandene Zerschneidung Flachen durch die A 20 und die L 03 gemindert. Eine Er-
weiterung des Grol3gewerbegebietes nach Westen ist mdglich. Eine Minderung des
Flachenverbrauchs stellt die Festsetzung von Parkpalletten ab 50 Stellplatzen dar.
Dadurch soll eine Optimierung der Flachennutzung und eine Minderung des Flachen-
verbrauchs erzielt werden.
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3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als Intensivacker-
flache bestehen bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzqgut Flache

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das LEP M-V sieht in diesem Bereich eine
gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Diese Nutzungen haben aufgrund der Be-
trachtung der Landesplanung Vorrang. Durch die Festsetzung von Parkpalletten ab 50
Stellplatzen erfolgt eine Minderung des Flachenverbrauchs. Zusatzlich ist pro ange-
fangenen 2 000 m2 ein standortgerechter Laubbaum innerhalb des interkommunalen
Grol3gewerbegebietes zu pflanzen. AuRerdem werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes Retentionsflachengeschaffen, um das Niederschlagswasser zu versickern.

Die HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern schafft durch ihre Ausgleichsmal3ihahmen
und die Malinahmen zur Kompensationsminderung keinen Anreiz Grunstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. Die Mindestflachengréf3en der angegebenen
AusgleichsmalBnahmen lassen keine Anrechnung kleinflachiger Grunstrukturen, wie
sie innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden kénnten, zu.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veréanderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich iber 600 mm. Grof3e Windstéarken so-
wie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung. Denn intensiv genutzte Acker-
flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.
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3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukoérpern, Flachenversiegelungen und das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima
ergeben. Generell lasst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventionell bewirt-
schafteten Ackerflachen kaum eine Bedeutung fir die Kaltluftentstehung zuzuordnen
ist. Grunstrukturen entstehen entlang der Landesstral3e und im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes durch Heckenpflanzungen, Blihstreifen und das Anlegen eines
Bluhstreifens. Ebenso werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Ge-
werbeflachen getroffen. So ist pro angefangene 2 000 m2 Gewerbeflache je ein GrolR3-
baum (Baum I. Ordnung) zu pflanzen.

Grundacher, zur Verbesserung des Kleinklimas, werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes mit einem Anteil von 80 % auf Flachdachern festgesetzt. Ebenso erfolgt eine
Festsetzung fur PV-Anlagen auf einem Anteil von 70 % aller Dachflachen. Dabei wird
eine Kombination von Griindachern und PV-Anlagen angestrebt. Zusatzlich dazu sind
die Fassaden der Parkpaletten auf 50 % ihrer Flache zu begrunen.

Durch das Gewerbegebiet entstehen grof3flachige Versiegelungen, die das Regional-
und Standortklima beeintrachtigen. Au3erdem erhoéht sich der Verkehr in diesem Be-
reich. Dem soll durch eigens fur das Gro3gewerbegebiet geplante Buslinien entgegen-
gewirkt werden. Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken entstehen Dach-
und Fassadenbegrinungen und Grinstrukturen (Blihstreifen, GroRbaume, Mah-
wiese, Hecke) innerhalb des Grol3gewerbegebietes. Aus den genannten Grinden sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf
das Klima gerechnet.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Kein Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.
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3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Da keine schitzenswerten oder geschutzten Kultur- und Sachguter im Plangebiet vor-
handen sind, entstehen durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzqgut Kult. Erbe und sonst. Sachgiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturgtter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natirlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschéatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schoénheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-

pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile
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Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nadchsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fir das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von Ost nach West. Préagend sind die landwirt-
schaftliche Nutzung und die vorhandene Heckenstruktur. Aufgrund der verhaltnisma-
3ig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit der Ackerflache und der Heckenstruktur landschaftstypi-
sche Erscheinungen und Strukturen. Durch das vorhandene Gefalle ist das Relief des
Plangebietes und der ndheren Umgebung wahrnehmbar. Die Vegetation ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sehr einténig und nur im Bereich der Hecke etwas
vielfaltiger. Im Westen wird das Plangebiet durch den Gewasserlauf, mit Gehdlzen im
Uferbereich, des Poischower Mihlenbachs begrenzt. An dieser Stelle erfolgt durch das
Gewasser und seine Uferstrukturen eine klare Begrenzung des Geltungsbereiches.

Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt wurde, dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Als Bio-
topstruktur mit einer héheren Naturlichkeit ist nur die Hecke im Stiden des Plangebie-
tes vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit
Das Landschaftsbild ist aktuell durch die Ackerflache und die Hecke im Stden gepragt.
Das Gelande fallt von Osten nach West ab.

Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls
durch Ackerflachen und Gehdlzstrukturen gepragt. Das Umfeld des Plangebietes wird
zudem durch Windkraftanlagen beeinflusst.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Fahrradweg, der entlang der Landesstral3e verlauft.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Flachen und Gebaude fur Gewerbebe-
triebe. Die Ackerflache wird vollstandig tberplant. Die vorhandene Hecke im Suden
des Plangebietes bleibt zu einem groR3en Teil erhalten. Au3erdem dienen Grinstruk-
turen innerhalb des Gewerbegebietes und am Rand des Geltungsbereiches fur eine
Eingliederung in die Landschaft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den gewerblich Gebaude mit einer maximalen Hohe von 25 m erméglicht. Die Ein-
griffsbewertung dafur erfolgt unter Punkt 5.3. Die vorhandenen Hecken im Randbe-
reich des Plangebietes bleiben zu einem groRen Teil erhalten. AuRerdem dienen Grin-
strukturen im und am Rand des Geltungsbereiches flr eine Eingliederung in die Land-
schaft. Durch die Ergdnzung von Geb&uden und Verkehrswegen etc. innerhalb des
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Plangebietes nimmt die Naturlichkeit innerhalb des Geltungsbereiches deutlich ab. Die
Auswirkungen auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes werden
unter Bericksichtigung der Erhaltung bzw. Schaffung von Griunstrukturen insbeson-
dere in den Randbereichen gemindert.

Charakter/Erkennbarkeit
Die Stadt Grevesmihlen hat sich mit der Entwicklung des Grol3gewerbegebietes mit
dem vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Verschiebung der Wahrnehmung von land-
schaftstypischen Ackerflachen und durch Heckenstrukturen gegliedert zu Bereichen
mit Bebauung. Eine vorhandene Stérung des Landschaftsbildes liegt durch die A20
vor. Zudem sind sudlich der A20 bereits Gewerbebetriebe vorhanden.

Wichtige Gestaltungselemente sind Grunstrukturen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft abgrenzen und es damit auch eingliedern. Soweit mdglich wird die vorhan-
dene Hecke im Suden des Geltungsbereiches erhalten. Im Norden des Plangebietes
soll eine neue Hecke gepflanzt werden. Diese wird das Plangebiet nach Norden zur
freien Landschaft abgrenzen. Im Osten und somit im hoéchstgelegenen Bereich des
Plangebietes wird der Randbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Landes-
stral3e als Bluhstreifen gestaltet.

Die Firsthohe der Gewerbegeb&ude wird auf maximal 25 m festgesetzt. Diese Gebau-
dehdhe verhindert eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kann mit-
hilfe der genannten Grunstrukturen in die Landschaft eingegliedert werden. Um die
Eingliederung in die Landschaft zu verstarken werden Festsetzungen zur Gestaltung
der Geb&ude getroffen.

Von hoherer naturschutzfachlicher Bedeutung ist die Hecke im Stiden des Plangebie-
tes. Diese wird Uberwiegend erhalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Upahl, welcher im Stden an das Plangebiet angrenzt, befindet sich diese Hecke in-
nerhalb des Grol3gewerbegebietes. Somit erfolgt durch diese Hecke eine Gliederung
des Grol3gewerbegebietes.

Zusammenfassend dargestellt, werden Griunstrukturen zur Einrahmung des Grol3ge-
werbestandortes erhalten und geschaffen. Zusétzlich dazu ist es vorgesehen einen
Anteil der Dacher und Fassaden begrint.

Die nachstgelegenen Ortslagen befinden sich westlich des Geltungsbereiches in einer
Entfernung von ca. 1 300 m (Wotenitz) und dstlich in ca. 800 m Entfernung (Grol3
Pravtshagen). Die Sichtachse von der Ortslage Wotenitz auf das Plangebiet wird durch
verschiedene Gehdlzstrukturen unterbrochen. Dadurch ist keine freie Sicht auf das
geplante Grol3gewerbegebiet mdglich und die Beeintrachtigungen werden in diesem
Bereich als gering eingestuft. Von der Ortslage Grol3 Pravtshagen ist die Sichtachse
auf das Grofl3gewerbegebiet freier. Sie wird lediglich durch Gehdlzstrukturen, die sich
auf den westlichen Grundstiicksgrenzen der Einwohner dieser Ortslage befinden, un-
terbrochen. Allerdings verlauft die Landesstral3e 03 zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Grol3 Pravtshagen, somit ergibt sich bereits eine Vorbelastung des
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Landschaftsbildes in diesem Bereich. Die Nutzer der Landesstral3e erfahren durch die
vorliegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des Landschaftsbil-
des, da sie nur fur einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft wahrnehmen.
Aufgrund der Entfernung der Ortslagen zum Plangebiet und den bestehenden Vorbe-
lastungen werden die Auswirkungen als mittel angesehen.

Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Planung in diesem Bereich nicht gesteigert.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die intensiv landwirtschaftliche Nutzung wuirde bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben. Das Landschaftsbild bliebe unbeeinflusst.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Zur
Eingliederung des Grol3gewerbegebietes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Gebaudehodhe und zur Schaffung von Grinstrukturen getroffen, um die Fernwirkung
zu begrenzen. Unter Berucksichtigung der benannten Mal3nahmen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild als mittel eingeschétzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bericksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln enthommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Fur die vorliegende Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maf-
geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaus-
haltes. Die Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Veranderungen sind auf-
grund der jetzigen Nutzung als Intensivackerflache geringfugig. Bezuglich des naturli-
chen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist die Beeinflussung
stark. Allerdings wird mit Malinahmen wie Dachbegrinung und einem Entwasserungs-
system diesen starken Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

Aufgrund der gro3flachigen Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Flache und Wasser. Diese werden Mithilfe verschiedener Mal3-
nahmen reguliert.
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3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten
Umfeld auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen ist die Schaffung eines Grol3-
gewerbestandortes vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Gber neue ErschlielRungs-
stral3en, die von der Landesstral3e 03 abgehen. Derzeit befinden sich keine baulichen
Anlagen innerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund sind keine Abrissarbeiten not-
wendig. Es sind Uberwiegend grol3formatige Gewerbegebaude sowie versiegelte Frei-
flachen (Stellplatze etc.) zu erwarten.

Nutzung von natirlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache tber-
plant. Ebenso erfolgt eine geringflgige Beeintrachtigung der im Stiden gelegenen He-
ckenstruktur. Die neuen ErschlieRungsstralen befinden sich ebenfalls auf dieser
Ackerflache. Im Vordergrund steht die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
der verkehrsgunstigen Anbindung zur Bundesautobahn 20 in einem Bereich, der ge-
maf LEP dafiir vorgesehen ist. Die Beeintrachtigungen durch die Entwicklung des
Grol3gewerbegebietes werden durch verschiedene Mal3Bnahmen gering gehalten. Es
sind Grunstrukturen (Bluhstreifen, GroRbaume, Hecke, Mahwiese) sowie die Begri-
nung von Flachdachern (80 % der Dachflache) vorgesehen. Die Versiegelung der Fla-
che wird zusatzlich durch die Schaffung von Parkpaletten begrenzt, diese sind zudem
mit einer Fassadenbegrinung zu bepflanzen (50 %) der Parkpaletten.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor al-
lem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die Um-
welt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft ver-
andern, sowie Gerausche. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wir-
kungen bei Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren
oder ganz zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz
in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fir die beiden sich ergan-
zenden Bebauungsplane zu erstellen. Im Folgenden werden zunéchst das Bearbei-
tungskonzept sowie der Untersuchungsumfang beschrieben.

Fir die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet auszuweisen. Zur Sicherstellung ausreichenden Schallschut-
zes in der Nachbarschaft der vorhandenen Gewerbeflachen wird auf das Instrument
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der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 zurlckgegriffen. Es ist eine Festset-
zung von Emissionskontingenten LEK vorgesehen. Fir die Planung von Gewerbege-
bieten ist auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) 4 CN 7/16 vom
07. Dezember 2017 zu beachten. Entsprechend dem Beschluss ist mindestens eine
uneingeschrankte Gewerbeflache auszuweisen, dies kann auch Ubergreifend Uber
verschiedene Gewerbegebiete betrachtet werden.

Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am Degto-
wer Weg) vorhanden.

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. &. fiur dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese flr die Ermittlung der Vorbe-
lastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl). Um
den Aufwand fur detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne planungsrecht-
lich festgesetzte Emissionsbeschrankungen) zur Bestimmung der Vorbelastung zu
vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fir ver-
gleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen Planungswerte
fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine detaillierte schall-
technische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so abgeleitete Vorbelastung
wird bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkung bericksichtigt.

Weiterhin ist das Plangebiet mit Verkehrsgerduschen (Bundesautobahn 20, Landes-
stral3e LO3) beaufschlagt. Hierzu wird in der Schalltechnischen Untersuchung die Ge-
rauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche prognostiziert. Fir das
Plangebiet werden SchallschutzmalRnahmen unter Einbezug der weiterhin zu erwar-
tenden Gerauscheinwirkungen festgesetzt.

Daruiber hinaus ist die schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs
auf den offentlichen Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der
zusatzlichen planinduzierten Strafl3enverkehrsgerauschimmission werden die prog-
nostizierten Gerauscheinwirkungen der relevanten Stra3enabschnitte mit und ohne
planinduzierten Mehrverkehr gegeniibergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StralRenabschnitten zu treffen. Diesbeziglich wer-
den fur die zu untersuchenden Stral3enquerschnitte die in der noch zu erstellenden
verkehrstechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrsbelastungen fir den Prog-
nose-Nullfall sowie fiir den Prognose-Planfall zugrunde gelegt.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Landkreis Nordwestmecklenburg bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Schaffung des Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden Risiken fiir die
menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fir das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkméler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen kumulierende Wirkungen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Davon sind vor allem die Schutzguter Flache und
Landschaft/Ortsbild betroffen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten Auswirkun-
gen auf das Klima zu erwarten. Genaue Ausfiuihrungen erfolgten unter dem Kapitel
Schutzgut Luft und Klima (Punkt 3.7).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintréachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
eine gewerbliche Nutzung in diesem Bereich vorgesehen.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortwabhl

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuaus-
weisung eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes nordlich der Autobahn 20 zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nordlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie moglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfligen der Planung
in den Bereich zu gewéhrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmal3ihahmen
vorgesehen, die den Grol3gewerbestandort einfassen und begriinen sollen. Es ist vor-
gesehen, den Grol3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu unterteilen.
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Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll iber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der LandesstralRe 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kon-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmiuhlener Seite an die Landes-
stral3e angeschlossen werden. Der Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Eine weitere Zuwegung zur Landesstraf3e soll am vorhan-
denen Knotenpunkt nach GroR3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die innere Erschlie-
Rung erfolgt Uber die Planstral3en sowie Uber einen Wirtschaftsweg entlang der Ge-
markungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor allem die Topo-
grafie des anstehenden Gelandes berticksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben Utber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr mus-
sen Bereiche entfernt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Laufe des Verfahrens wurden Anpassungen vorgenommen, die hochwertige Bio-
tope sowie einige gesetzlich geschiitzte Biotope nicht mehr innerhalb des Plangebie-
tes vorsehen. AuRerdem bleiben die Heckenstrukturen weitestgehend erhalten und
kénnen von den vorhandenen Arten weiterhin genutzt werden.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begriinden.
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Die Gemeinde Upahl sowie die Stadt Grevesmiihlen haben sich im Zusammenhang
mit der Erarbeitung eines GroRgewerbestandortes mit dem benannten Vermeidungs-
gebot auseinandersetzt.

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine gréf3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfligung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Gro3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kiinftig Gewerbeflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmihlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen berihrt. Die Anbindung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt zu
realisieren.

Die Stadt Grevesmuhlen spricht sich deshalb fur den gewéahlten Standort an der sid-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch
die Kooperation der Stadt Grevesmihlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Mdglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevoélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmuhlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit konnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Stadt Grevesmihlen und die Gemeinde Upahl kbnnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Im Vordergrund steht hier die LEP-Entwicklung eines landesbedeutsamen Gewerbe-
gebietes an einem verkehrsgiinstigen Standort. Wahrend der Erarbeitung des Vorent-
wurfes wurden die Flachen fur den interkommunalen Gro3gewerbestandort Uberprft.
Daraus ergeben sich folgende MalRnahmen:

- Hochwertige und geschiitzte Biotope soweit es mdglich ist bleiben erhalten

- Erhalt der sudlichen Heckenstruktur

- Schaffung von Grinstrukturen (Hecke, Mahwiese) im Norden des Geltungsbe-

reiches

- Baumpflanzungen

- Dachbegriinung

- PV-Anlagen

- Fassadenbegrinung

- Parkpaletten

Im Stadtgebiet sind keine anderen sinnvollen Flachen fir das interkommunale Grol3-
gewerbegebiet vorhanden. In Bezug auf die Zunahme des Verkehrs in diesem Bereich
ist nicht von nennenswertem Mehrverkehr auszugehen.
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Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffe und Ausgleichsmal3nahmen dargestellt.

5. Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieRend wird eine
Prognose fir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortshegehungen
statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes wurden erste Abstimmungen insbesondere mit der un-
teren Naturschutzbehdrde gefihrt. Daraufhin wurden schwerpunktmafig die Aussa-
gen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen be-
standen nicht. Es wurden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachlichen Be-
lange durchgefuhrt. Au3erdem erfolgt die Erarbeitung einer Schalltechnischen Unter-
suchung, eines Verkehrsgutachtens und eines hydrogeologischen Gutachtens.

Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes ergibt sich die Notwendigkeit
der Schaffung von Ersatzquartieren als Ma3nahme zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes. Konkrete Aussagen dazu erfolgen in der Entwurfserarbeitung.

5.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind laut
Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
unter zuséatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgter tGberpruft.

Die im Zuge der grunordnerischen Fachplanung ermittelte Malinahme zur Kompen-
sation ist vor Ablauf der Gewéahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren
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zu Uberprufen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu
achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den ausfihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR 8 2 Abs. 4 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach 8 1la Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Bereits in Vorbereitung des hier vorliegenden Vorentwurfes wurden zahlreiche Abstim-
mungen zwischen Fachplanern und Behdrden gefuhrt. Mit der Stellungnahme der zu-
standigen Naturschutzbehérden gewinscht sich die Gemeinde Upahl wichtige Hin-
weise fur die Weiterentwicklung des Entwurfes, um Verzdgerungen im Planungspro-
zess oder eine erneute Auslegung zu verhindern.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Grol3gewerbegebietes im Stadtge-
biet der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl. Der im Rahmen
des LEP M-V gepriften Ausweisung eines landesrelevanten Gewerbestandortes soll
entsprochen werden.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengrofRe von rund 49 ha und befindet sich im Siden
des Stadtgebietes von Grevesmiuhlen. Es umfasst im Wesentlichen eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache in unmittelbarer N&he zur Bundesautobahn 20. Im
Suden befindet sich eine Hecke. Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Ubergeordneten Planungen. Dazu zahlt die Bewertung des Plangebietes
in der naheren Umgebung von Natura 2000-Gebieten. Im Bereich der Stadt Greves-
mihlen sind die Wasserlaufe des Poischower Miuhlenbachs und der Stepenitz, teil-
weise mit den umgebenden Uferbereichen, als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ und als euro-
paisches Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Rade-
gast-Maurine® ausgewiesen. Mit dem Vorentwurf wurden entsprechende Vertraglich-
keitsuntersuchungen vorbereitet.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient. Durch
diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht
umgesetzt.
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Aus Sicht der Stadt wird im Rahmen der Untersuchungen festgestellte, dass erhebli-
che Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kénnen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und ein Natur-
schutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Uberlagert. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane
und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt. In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kénnen.

Es besteht keine Betroffenheit von gemal 8 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzel-
baumen.

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Biotopstruktur kartiert, die einen Schutzstatus
gemal’ § 20 NatSchAG M-V besitzt. Dies ist die Hecke im sudlichen Randbereich des
Plangebietes. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschuitzte
Biotope nach 8§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In
§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzli-
chen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehdrde auf An-
trag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope aus-
geglichen werden kénnen oder die MalRhahme aus Uberwiegenden Griinden des Ge-
meinwohls notwendig ist. Im Rahmen des Entwurfs wird ein Ausnahmeantrag geman
§ 20 NatSchAG M-V gestellt.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 49
beschrieben und bertcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Es sind insbesondere Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere zu beachten. Es wurde ein Standort gewahlt, der im Rah-
men des LEP M-V als landesrelevanten Gewerbestandortes ausgewiesen ist. Anthro-
pogene Vorbelastungen bestehen durch die sidlich des Plangebiet gelegenen Auto-
bahn und 6stlich verlaufende Landesstralie.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro
STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung erarbeitet. Im Rahmen des
Vorentwurfes wurden Kartierungen von Mérz bis Ende Juli 2022 durchgefuhrt. Diese
umfasst die planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 zu vermeiden. Eine Betroffenheit
der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die
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Schaffung von Grinflachen wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen
Vielfalt ausgegangen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fur die Be-
lange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Mal3hahmen
das Eintreten von Verbotstatbestadnden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der in der Umgebung vor-
handenen Natura 2000-Gebiete wurde erbracht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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7. Literatur und Quellen

Daten

Artenschutzfachliche Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler Grol3ge-
werbestandort Grevesmuhlen-Upahl®, STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB
HELLWEG & HOPFNER, 07.09.2022

Kartenportal Umwelt Mecklenburg- Vorpommern, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie (LINFOS Datenbank), online unter: www.lung.mv-regierung.de

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG)
(2008): Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg. Erste Fortschrei-
bung.

Landesamt fir innere Verwaltung Koordinierungsstelle fir Geoinformationswesen
(KGeo) http://www.gaia-mv.de

Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011): Regionales Raumordnungs-
programm Westmecklenburg. Mecklenburg-Vorpommern (RREP WM). 169 Seiten.

Literatur

BAUER, G., BERTHOLD, P. (1996): Die Brutvogel Mitteleuropas — Bestand und Geféahr-
dung. Wiesbaden.

HEYER, Ernst. (1972): Witterung und Klima: Eine allgemeine Klimatologie. Leipzig-Teu-
bner.

LUNG M-V (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftreine des Landesamtes flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

Gesetze/Verordnungen/Erlasse

Neben den in Kap. 2.1 bereits aufgelisteten Gesetzen, werden hier folgende aufgefihrt
und beachtet:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012):
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen.

LUVPG M-V — Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vor-
pommern (Landes-UVP-Gesetz) vom 01. November 2006 (GVOBI. M-V S. 814), ein-
schlieRlich der rechtsgultigen Anderungen.

LWaG M-V — Wassergesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Septem-
ber 1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschlie3lich der rechtsgultigen Anderungen.

Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hin-
weise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

UVPG —-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), einschl. der rechtsgliltigen Anderungen.

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des europdaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. ABI.
Nr. L 20/7 vom 26.01.2010.
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WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. I Nr. 51 S.2585), einschl. der
rechtsgultigen Anderungen.
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Stadt Grevesmiihlen

Vorlage offentlich
VO/125V/2022-1767
offentlich

Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler
GrofRgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ der
Stadt Grevesmuhlen
Billigung des Vorentwurfs/Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 12.09.2022
Sachbearbeiter: Verfasser:

Sandra Bichbaumer

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine }
Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) O
Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 22.09.2022 0]
Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen 27.09.2022 5
(Vorberatung)
Umweltausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 26.09.2022 0]

Beschlussvorschlag

1) Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen billigt den vorliegenden
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 , Interkommunaler GroBgewerbestandort
Grevesmuhlen-Upahl“ und den Vorentwurf der Begrindung inkl. Umweltbericht
dazu.

2) Die Stadtvertretung beschlieRt, den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49
einschlieB8lich der Begrindung inkl. Umweltbericht gemals § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitig offentlich auszulegen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe
einerStellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprufung, aufzufordern(§ 4 Abs. 1 BauGB).

3) Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

4) Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsublich
bekanntzumachen.

Sachverhalt
Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 31. Januar 2022 in einer
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gemeinsamen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung
LInterkommunaler GroBgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ beschlossen.

Auf einer Flache von etwa 35 Hektar sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8
BauNVO im Suden des Stadtgebietes geschaffen werden. Die festgesetzten
Gewerbegebiete umfassen dabei eine Flache von rund 25 ha. Ziel der Planung ist
es, auch grolBere Gewerbegrundsticke anbieten zu kénnen, die im Rest des
Stadtgebietes nicht zur Verfugung stehen bzw. aufgrund von Emissionen nicht
uneingeschrankt fur Gewerbebetriebe nutzbar sind.

Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuhlen mit Mdglichkeiten zur Ausweisung
eines ,,Grinen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fur das
GroBgewerbegebiet sind dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und
Festsetzungen zu treffen, die nicht nur ein EinflUgen des Gebietes ermdglichen,
sondern in der Lage sind Eingriffe in den Bodenhaushalt zu minimieren und das
Kleinklima am Standort zu verbessern.

Der Flachennutzungsplan wird parallel im zweistufigen Regelverfahren geandert.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 werden die
Offentlichkeit sowie die Behorden frihzeitig beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in H6he
a.) bei planmaRBigen Ausgaben: von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK ): 00000.00000000
b.) bei nicht planmaRBigen Ausgaben: Deckung erfolgt uber:
Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :
zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung
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im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n )
1 Anlage Ubersichtsplan (6ffentlich)
2 2022-09-09 B49 Vorentwurf 9 9 22 _Plan M1-2000 (offentlich)
3 2022-09-09 Grevesmuhlen B 49 Begrindung Vorentwurf (6ffentlich)
4 2022-09-09 AFE_Vorentwurf SLF 07 _09 2022 (o6ffentlich)
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Anlage Ubersichtsplan: Geltungsbereich der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 49 ,Interkommunaler GroR3gewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ der Stadt

Grevesmuhlen

‘\
\- - 484

Geltungsbereich der Satzung \
Uber den Bebauungsplan Nr. 49
der Stadt Grevesmuhlen

1396

Stadt GVM
Bebauupgsplan Nr. 49

Gemeinde Upahl
Bebauungsplan Nr. 9

——————————
3 ™
] .
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SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Interkommunaler GroRgewerbestandort Grevesmihlen-Upahl"
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Stadt Grevesmiuhlen
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Teil 1 — Begrindung

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Stadt Grevesmiuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grol3dgewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRRgewerbestandort Grevesmiuhlen-Upahl“ aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmuhlen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Sluden des Stadtgebietes schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach grof3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfugbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfigung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sidlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich vorbereitet und wird in
Kapitel 2 ndher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch grol3ere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knupfung mit der Gemeinde Upahl konnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht moglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuihlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die
Verkehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Stadt Grevesmiuihlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upabhl, steht deshalb die Schaffung eines Gro3gewerbestandortes
mit optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuhlen mit Moglichkeiten zur Ausweisung ei-
nes ,Grinen Gewerbegebietes* auseinandergesetzt. Fir das Grol3gewerbegebiet sind

dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die
nicht nur ein Einfigen des Gebietes erméglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in
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den Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern. In
Kapitel 6 dieser Begrindung werden diese Punkte naher betrachtet.

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen werden umfangreiche Unter-
suchungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen
des Entwurfes der Planung konkretisiert. Der Vorentwurf enthalt allgemeine Ausfiih-
rungen zu den Bodenverhaltnissen, zur Verkehrsplanung, zum Schallschutz sowie zur
Konzeption der Ver- und Entsorgung.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 befindet sich im Stden des Stadtgebie-
tes von Grevesmuhlen sowie sudlich der Ortslage Grevesmuhlen und wird derzeit
ackerbaulich genutzt. Durch das Plangebiet verlauft im Osten die LandesstraRe LO3
zwischen Grevesmiuhlen und Schwerin. Sudlich des Plangebietes verlauft die Auto-
bahn 20 mit der Anschlussstelle Grevesmuhlen.

Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von rund 35 Hektar. Begrenzt wird das Plangebiet
im Norden, Osten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Stden
durch die Grenze mit der Gemeinde Upahl und daran anschlieRend weiteren landwirt-
schaftlichen Flachen.

N

bb. 1: ftbild mit Lage des Plangebietes © GeoBasis D/M—V 2022.
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1.3 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 31. Januar 2022 in einer gemein-
samen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Groldgewer-
bestandort Grevesmuhlen-Upahl“ beschlossen.

Die o6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23. Méarz
2022 ortsublich in der Ostsee-Zeitung.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf werden die Offentlichkeit sowie die Behorden, sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden friihzeitig beteiligt.
Nach Vorlage der Stellungnahmen zum Vorentwurf wird der Entwurf der Planung er-
arbeitet. Parallel zum Vorentwurf werden die notwendigen Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 49 erstellt, sodass diese im Entwurf der Planung Berticksichtigung
finden. Es handelt sich dabei um ein Verkehrsgutachten, eine Schalltechnische Unter-
suchung und eine hydrogeologische Untersuchung. Zur Berlcksichtigung der
artenschutzfachlichen Bestimmungen wurden bereits erste Untersuchungen des Plan-
gebietes vorgenommen. Im Vorentwurf wird die dazu erstellte Artenschutzfachliche
Ersteinschatzung behandelt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bis zum Ent-
wurf der Planung abschlie3end bearbeitet.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1353)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt-
verwaltung Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, eingesehen
werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, mit Stand vom 29. Septem-

ber 2021, erstellt durch das Vermessungsbiro Siwek, Wismar; die digitale
topographische Karte, GeoBasis - DE/M-V 2022, sowie eigene Erhebungen.
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Die Stadt Grevesmihlen verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 5. Anderung. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gre-
vesmuhlen behandelt innerstadtische Flachen und liegt dem zustandigen Landkreis
derzeit zur Genehmigung vor.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler Groligewerbestandort
Grevesmiuhlen-Upahl® notwendig. Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen
werden im Flachennutzungsplan derzeit Uberwiegend als Flachen fur die Landwirt-
schaft sowie zu kleineren Teilen als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Sonstige Uberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraRen dargestellit.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl“. Zusatzlich dazu wird die 1. Anderung des
Landschaftsplanes der Stadt Grevesmuhlen erarbeitet.

Die Stadt Grevesmuhlen hat derzeit 10 434 Einwohner (Stand Dezember 2019). Das
Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch ginstige Lage zwischen den
Hansestadten Libeck und Wismar unmittelbar an der A 20 geprégt. Des Weiteren
befindet sich das Stadtgebiet innerhalb der Metropolregion Hamburg.

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 bericksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung flr die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen” (LEP M-V, 2016, S. 17).

Im LEP M-V werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeordnet.
Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden.
Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden®
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und
Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten
der Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale Stral3ennetz tber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grinde fur die Auswei-
sung eines Standortes fir die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmuihlen-Upahl. Im LEP
M-V von 2016 wurde der Standort in die Auflistung der Standorte flr die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prufung des
Standortes die folgenden Kriterien erflllt werden:
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1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsfliche muss mindestens 50 ha groB und fir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsildche zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (iber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfilgen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfiigen.

Die Flachen missen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fiir eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fiir die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

bl

o

e N®

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Malinahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlieen” (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemafl LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseeklste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische
Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfligung zu stellen. Die Stadt
Grevesmuhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern
der Bedarf besteht. Im Bebauungsplan Nr. 49 wird diese Funktion jedoch nur unterge-
ordnet betrachtet. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor
allem in den benachbarten Gemeinden an der Kiste Prioritat.

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommen mit der
vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und
Industriestandort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzonen 111A/111B

zu ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Was-
serbehorde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzmalinahmen durchzufiihren.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegeniiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
bezuglich der vorliegenden Planung.

2.2 Standortanalyse

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, ist der in Aussicht genommene Grol3-
gewerbestandort im Rahmen der Ausweisungen des Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern festgelegt worden. Dieser Standort bietet auf-
grund der Nahe zur Autobahn enorme Vorteile. Zudem kdnnen durch die
interkommunale Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Upahl die innergebietli-
chen Verkehrswege an einem Standort koordiniert werden und Flachen zur Verfiigung
gestellt werden, die an anderen Standorten fur grol3ere Gewerbeunternehmen nicht
zur Verfiigung stehen.

Dennoch hat sich die Stadt Grevesmuihlen mit Standortalternativen auseinanderge-
setzt. Hierbei kommen vor allem die vorhandenen Gewerbegebiete in Betracht, um
eine Konzentration dieser Flachen zu bewirken und vor allem Gberwiegend zu Wohn-
zwecken genutzte Bereiche nicht nachteilig zu beeinflussen. Folgende
Gewerbegebiete sind innerhalb des Stadtgebietes bereits vorhanden:

e Gewerbegebiet am Grunen Weg
e Gewerbegebiet am Langen Steinschlag
¢ Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest

Im Folgenden werden die Standortalternativen kurz vorgestellt und bewertet:

Gewerbegebiet am Griinen Weqg

2022.
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Das Gewerbegebiet am Griinen Weg befindet sich im Siidosten des Stadtgebietes von
Grevesmuhlen und wird im Norden durch Wohnbebauung und Grunflachen, im Osten
durch die LandesstraRe 03 sowie angrenzenden Ausgleichsflachen, im Siden durch
die Bahnlinie Lubeck — Bad Kleinen sowie im Westen durch Wohnbebauung sowie
Kleingarten begrenzt.

Innerhalb des Gebietes sind unterschiedliche Nutzungen vorhanden, diese reichen
von Automobilverkaufern und -werkstéatten tber eine grol3flachige Metallbearbeitungs-
firma bis hin zu kleineren gewerblichen und dienstleistungsorientierten Unternehmen
und Lagerflachen und -hallen. Das Gewerbegebiet ist nahezu vollstandig bebaut, klei-
nere Restflachen sind fur die Stadt Grevesmiuhlen nicht verflgbar.

Aufgrund der Lage im Sudosten der Stadt Grevesmuhlen ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken. Mit der Anbindung
des Grinen Weges an die Landesstrafle 03 besteht eine nahezu direkte Anbindung
an die Autobahn 20.

Allerdings ist eine Erweiterung aufgrund von fehlenden Erweiterungsflachen auszu-
schlieBen. Sudlich befinden sich bereits Gewerbeflachen am Degtower Weg, auch
diese werden vollstadndig genutzt. Des Weiteren befindet sich studdstlich des Gewer-
begebietes das Naturschutzgebiet ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow".
Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen ist dieser Standort nicht fur die Ausweisung weite-
rer Gewerbeflachen geeignet.

Gewerbegebiet am Langen Steinschlag

B105;

Abb. 4: Luftbild mit Lage der Gewerbeflachen am Langen Steinschlag in Grevesmihlen, © GeoBasis
DE/M-V 2022.
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Das Gewerbegebiet am Langen Steinschlag befindet sich im Osten des Siedlungsbe-
reiches von Grevesmuhlen und wird im Norden durch die Bundesstra3e 105 sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im
Suden durch Wald und Ausgleichsflachen sowie im Westen durch die Landes-
stralRe 03 und angrenzende Wohnbebauung sowie Kleingérten begrenzt.

In diesem Gewerbegebiet sind die Stadtwerke Grevesmihlen, die Polizei, die Freiwil-
lige Feuerwehr, die NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH sowie der
Entsorgungsbetrieb GER ansassig. Des Weiteren befinden sich am Langen Stein-
schlag ein grofiflachiger Baustoffhandel, produzierendes Gewerbe und kleinere
gewerbliche und dienstleistungsorientierte Unternehmen. In den vergangenen Jahren
hat zudem ein ortsansassiger Autohandler seinen Standort an die Landesstral3e ver-
legt und ein Baumarkt hat den Standort eines Discounters nachgenutzt. Das Gebiet ist
vollstandig bebaut.

Aufgrund der Lage an der Bundes- sowie Landesstral3e ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken und Wohnbebauung
weitestgehend von Beeintrachtigungen zu verschonen. Eine Erweiterung ware auf-
grund der Gegebenheiten aber lediglich in nordliche oder dstliche Richtung maéglich.
Eine Erweiterung nach Osten muss aufgrund der vorhandenen Ortslage Neu Degtow
ausgeschlossen werden. Diese befindet sich etwa 230 m entfernt und ist fast aus-
schlie3lich durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Ein Heranrticken ist mindestens aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht problematisch.

Nordlich der Bundesstral3e wére eine Erweiterung der Gewerbeflachen denkbar. Hier
befinden sich derzeit Ackerflachen, die eine Flache von etwa 16 ha umfassen. Die
Ackerwertzahlen variieren zwischen 31 und 58, dhnlich der am geplanten Grol3gewer-
bestandort. Allerdings ware die Flachennutzung durch den vorhandenen Wald am
Ploggensee und dem damit einhergehenden Waldabstand nur eingeschrankt nutzbar.
Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen wére dieser Standort zwar fur die Ausweisung wei-
terer Gewerbeflachen geeignet, allerdings nur in eingeschranktem Umfang. Unter
Berucksichtigung der Standortfaktoren, auch beziglich des Verkehrsaufkommens ins-
gesamt, wird deshalb der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.

Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gre-
vesmuhlen Nordwest” befindet sich im Nordwesten des Siedlungsbereiches von
Grevesmuhlen und wird im Norden durch Ackerflachen, Wald und den Vielbecker See,
im Osten durch die Flachen des Zweckverbandes Grevesmuhlen und Wohnbebauung,
im Stden durch die BundesstralRe 105 und angrenzende Ackerflachen sowie im Wes-
ten durch Ackerflachen begrenzt.
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Abb. 5: Luftbild mit Lag der ausgewiesenen Gewerbeflachen innerhalb es Bebauungslaes Nr. 29
der Stadt Grevesmiihlen, © GeoBasis DE/M-V 2022.

In diesem Gebiet befindet sich eine grof3flachige Photovoltaikanlage, Flachen des
Zweckverbandes Grevesmihlen sowie Recyclingunternehmen. Der Stadt Greves-
mihlen stehen innerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen noch etwa 0,8 ha zur
Verfligung, weitere Flachen sind privat und stehen derzeit nicht zur Vermarktung zur
Verfligung.

Eine Erweiterung ware in nordwestliche oder westliche Richtung méglich, auch stin-
den hier ausreichend Flachen zur Verfiigung. Die Ackerwertzahlen umfassen eine
Spanne von 22 bis 48 und waren somit fur die Ausweisung von Gewerbeflachen eher
geeignet. Allerdings befinden sich auf den Flachen viele kleinere Moorflachen mit
hochwertigen Bodenzahlen. Nordlich angrenzend befindet sich das Kiebitzmoor. Zu-
dem verlaufen durch das Gebiet mehrere Graben, die in Verlangerung in den
Vielbecker See flieRen.

Die Lage an der Bundesstral3e wirkt sich flir das Gebiet positiv aus, fur Fahrzeuge
Uber 3,5 tist die Zufahrt auRerhalb der Ortslage Grevesmiuhlen verpflichtend. Die wei-
tere Zufahrt ostlich des Gebietes ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung fir
Fahrzeuge uber 3,5 t gesperrt worden. Allerdings ist die Bundesstral3e in Grevesmuh-
len eine Ortsdurchfahrt. Um die Anschlussstelle der Autobahn zu erreichen, ist es stets
notwendig durch Grevesmihlen zu fahren. Bei einer Erweiterung in der geplanten
GroRRe des Grol3gewerbegebietes wirde dies zu einer enormen Erh6hung des bereits
stark ausgepragten Verkehrsaufkommens fuhren. Aufgrund dessen sieht die Stadt
Grevesmuhlen im Rahmen der Abwagung diesen Standort als nicht geeignet an.
Durch eine Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Nordwest wiirden nach-
teilige Entwicklungen fur das gesamte Stadtgebiet sowie die Bevdlkerung entstehen.
Deshalb wird der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.
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Fazit

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine gréf3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfligung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Grol3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kunftig Gewerbeflachen zur Verfigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmiuhlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen beriihrt. Die Anbindung des Industrie- und
Gewerbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt
zu realisieren.

Die Stadt Grevesmuhlen spricht sich deshalb fur den gewahlten Standort an der sud-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch
die Kooperation der Stadt Grevesmuhlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Méglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmuhlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit knnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl kbénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

2.3 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bundesautobahn 20 mit der Anschlussstelle
Grevesmuhlen und der Ortslage Upahl sowie westlich der Ortslage Grol3 Pravtshagen.
Im Osten des Plangebietes verlauft die Landesstral3e 03 mit einem parallel verlaufen-
den Radweg. Im Siuden des Plangebietes befindet sich eine Feldhecke, die als
Gemarkungshecke in den Bebauungsplan aufgenommen wird und zu grof3en Teilen
erhalten bleiben kann.

Zudem liegen sudlich des Plangebietes die beiden Zufahrten zur Bundesautobahn 20
mit der Anschlussstelle Grevesmuhlen in Richtung Libeck sowie Rostock.

Derzeit wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt. West-
lich des Plangebietes grenzen Grunlandflachen sowie ein Graben an, der als Vorflut
zum Poischower Muhlenbach nordwestlich des Gebietes verlauft.

Des Weiteren wurde eine Flache siudwestlich des geplanten GroRgewerbestandortes
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 aufgenommen. Diese befindet
sich westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl
und ist durch den geplanten Wirtschaftsweg entlang der Gemarkungshecke erreichbar.
Diese Flache wird derzeit ebenfalls landwirtschaftlich genutzt und soll zum einen als
Ausgleichsflache sowie zum anderen als Retentionsflache fiir das anfallende Nieder-
schlagswasser vorgesehen werden.
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Abb. 6: Blick auf das Plgeiet von Nr , Abb. 7: mung hecke im en des Plan-
im Vordergrund die Landesstral3e 03, eigene Auf- gebietes, eigene Aufnahme August 2022.
nahme Juni 2022.

Das Gelande fallt von Osten nach Westen stetig ab. Die Hohen liegen im Osten bei
maximal 49 m Gber Normalhéhennull (NHN) im Bereich der Landesstral3e und im Wes-
ten nur noch bei etwa 37 m tGber NHN. Aufgrund der GroRR3e des Plangebietes fiihrt
dies jedoch nicht zu Schwierigkeiten im Rahmen der der ErschlieBung. Ein Anschluss
an die Landesstrafl3e im Osten kann aufgrund der nahezu gleichen Hohe von Landes-
stral3e und Plangebiet vorgenommen werden.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen sowie im Westen ein Grinzug mit Feldgehdlzen entlang des vorhandenen
Grabens. Die nachstgelegene Ortslage der Gemeinde Upahl ist Gro3 Pravtshagen.
Diese befindet sich etwa 600 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Die nachstgelegene
Wohnbevdélkerung von Upahl befindet sich in etwa 1,4 km Entfernung und die Ortslage
Wotenitz ist ca. 1,3 km vom Plangebiet entfernt.

2.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Uberwiegende Mehrheit der Flachen innerhalb des Plangebietes ist in privatem
Besitz. Die Stadt Grevesmiuhlen plant deshalb den Erwerb der Flachen, sofern dies
moglich ist (siehe auch Punkt 2.5). Die Kosten fur die Planung, die Erschlie3ung und
die AusgleichsmalRnahmen tragt die Stadt Grevesmihlen. Die Refinanzierung erfolgt
durch die Grundstiucksverkaufe.

2.5 Bodenordnende MaRRnahmen

Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan Nr. 49 sind bodenordnende Mafinahmen er-
forderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Grenzfeststellung des
Plangebietes.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes strebt die Stadt Grevesmuhlen ein Um-
legungsverfahren an. Hierbei ist es mdglich, durch die Anderung (Umlegung) von
Grundstiicksgrenzen fir bauliche oder sonstige Nutzungen zweckmaf3ig gestaltete
Grundsticke zu bilden und die fir die ErschlieBung bendtigten Flachen bereit zu stellen.
Zudem ist fur die Realisierung der Planung die Neuaufteilung der Flurstiicke entspre-
chend der geplanten Neubebauung notwendig.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuaus-
weisung eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes ndrdlich der Autobahn 20 zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Stadt Grevesmiuhlen und die Gemeinde Upahl haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nérdlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie moglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfigen der Planung
in den Bereich zu gewéahrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen, die den Grol3gewerbestandort einfassen und begrinen sollen. Es ist vor-
gesehen, den Grol3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu unterteilen.

Abb 8 Luftblld m|t stadtebaulicher Konzeptlon Stand: Apnl 2021 © GeoBa5|s DE/M V 2021.

Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Uber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kon-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmihlener Seite an die
Landesstrale angeschlossen werden. Der Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Eine weitere Zuwegung zur Landesstral3e soll
am vorhandenen Knotenpunkt nach Grol3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt tGber die Planstralen sowie Uber einen Wirtschaftsweg
entlang der Gemarkungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor al-
lem die Topografie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben tber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr
mussen Bereiche entfernt werden.
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Art der baulichen Nutzung

Im festgesetzten Gewerbegebiet GE sind gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, offentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude, Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Lagerplatze sind allgemein zulassig, sofern sie im funktionalen Zusammenhang mit
einem im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb stehen und nicht grof3er als 5 000 m?
sind. Die Stadt mochte durch diese Festsetzung groRRere offene Lagerplatze zum
Schutze des Ortsbildes ausschliel3en, diese waren in der Lage das Erscheinungsbild
des Gewerbegebietes negativ zu beeinflussen. Lagerplatze werden dabei definiert als
bauliche Anlagen, die der Lagerung von Materialien (Gitern) dienen, wie zum Beispiel
von Heiz- und Baumaterial, Holz oder Schrott.

Ausnahmsweise kdnnen geméanR § 8 Abs. 3 BauNVO im festgesetzten Gewerbegebiet
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Im gesamten Plangebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Lagerplatze ohne funktiona-
len Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb nicht
zulassig. Reine Lagerplatze sorgen eher fir eine Abwertung des Standortes und wer-
den deshalb von der Stadt ausgeschlossen.

Im gesamten Plangebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten auch
ausnahmsweise nicht zulassig, da die Stadt Grevesmuhlen an diesem Standort keinen
Bedarf fur diese Nutzungen sieht.

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemafld 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang
im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von G-
tern einschliel3lich Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden
Betriebes liegt.

Malfd der baulichen Nutzung

Im festgesetzten Gewerbegebiet werden Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung getroffen. Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. GemaR § 19
Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache inklusive Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB eine maximale Grundfla-
chenzahl von 0,8 nicht Uberschreiten. So kann im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 49 eine fur Gewerbegebiete angemessene Bauflachenentwicklung angestrebt wer-
den. Regelungen zu Freiflachen sowie MalRnahmen zur Durchgrinung des
Plangebietes werden unter Punkt 6 der Begrindung erlautert.

Innerhalb des gesamten Plangebietes wird eine maximale Firsth6he von 25 m festge-
setzt. Fur die festgesetzte Firsthohe im GE wird gemald § 18 Abs. 1 BauNVO als
Bezugspunkt die mittlere HOhenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberfla-
che festgesetzt. Firsthohe ist gleich die Ho6henlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei
Flachdéachern entspricht die Firsthbhe der Gebdudehthe. Dachaufbauten, wie
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Entliftungsschachte von Filter- und Klimaanlagen, durfen die zulassige Firsthhe um
bis zu 2,5 m uberschreiten.

Mit der festgesetzten Firsthhe von 25 m ist es am geplanten Groldgewerbestandort
maoglich, verschiedenste Gewerbebetriebe anzusiedeln. Zudem ist es dadurch fur die
Unternehmen madglich in die H6he zu bauen und die Flachen effektiver zu nutzen.

Fur Stellplatzanlagen in Form von Parkpaletten, Parkdecks oder Parkh&auser wird fest-
gesetzt, dass maximal drei Geschosse zulassig sind. Mit dieser Festsetzung mochte
die Gemeinde Upahl die Hohenentwicklung von Stellplatzanlagen positiv beeinflussen.
Zudem werden unter dem Absatz ,Flachen fur Stellplatze weitere Festsetzungen ge-
troffen, die den Bau von Stellplatzanlagen im Plangebiet regeln.

Die vorhandenen Gelandehdhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um
maximal +/-0,75 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelande-
hohe Gber NHN (8 16 Abs. 5 BauNVO). Dadurch lassen sich im Plangebiet die
grundsticksbezogenen Hohenunterschiede ausgleichen. Durch diese Festsetzung
wird gewébhrleistet, dass auf den privaten Grundstiicken Hohenunterschiede des an-
stehenden Geléandes ausgeglichen werden kénnen und Beeintrachtigungen der
Nachbargrundstiicke ausgeschlossen werden.

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Geb&dude und
bauliche Anlagen sind auch in einer Lange von mehr als 50 m zulassig. Es gelten die
Regelungen zum Grenzabstand der offenen Bauweise. Geb&ude sind mit einem seit-
lichen Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im eingeschrankten Gewerbegebiet durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Entlang der LandesstralRe 03 durfen in einem Streifen von 20 m, gemessen vom au-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden.
In dem Streifen gilt das Anbauverbot gemaR § 31 StralRenwegegesetz M-V (StrWG-
M-V). Fur diesen Bereich wurden Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbotszone) und Grunflachen festgesetzt. Die Griunflachen sind teilweise als
Verkehrsgriin Bestandteil der Flache der LO3.

Im Bereich des Knotenpunktes Grol3 Pravtshagen werden Sichtdreiecke festgesetzt.
Hier durfen Nebenanlagen und Einrichtungen gem. 8 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht
errichtet werden. Grundstickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Héhe von
0,8 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vor-
handener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer
Kronenansatzhtéhe von tber 2,5 m.

Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

Im offentlichen Stral3enraum werden im begrenzten Umfang auch Stellplatze mit einer
ausreichenden Breite fur Lkw vorgesehen. Die Stadt Grevesmiihlen mdchte jedoch
vermeiden, dass entlang der 6ffentlichen Stral3e wartende Fahrzeuge Uber langere
Zeit abgestellt werden bzw. diese den Stral3enverkehr beeintréachtigen. Deshalb wird
festgesetzt, dass die notwendigen Pkw- sowie Lkw-Stellplatze fiir Angestellte, Kunden
und Lieferanten auf den jeweiligen privaten Grundstticken vorzuhalten sind.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Stellplatzanlagen flr Pkw ausschlief3lich bis zu
einer Kapazitat von 50 Stellplatzen als ebenerdige Stellplatzanlagen zul&ssig sind. Ab
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einer Kapazitat von mehr als 50 Stellplatzen sind diese als Parkpaletten, Parkdecks
oder Parkhauser mit maximal 3 Geschossen zu errichten. Stellplatzanlagen mit mehr
als 150 Stellplatzen sind ausschlieflich als 3-geschossige Parkpaletten, Parkdecks
oder Parkhauser zulassig. Die Gemeinde Upahl mochte dadurch den Flachenver-
brauch bzw. den Versiegelungsgrad reduzieren. GrolR3flachige Stellplatzanlagen fur
Pkw nehmen oftmals enorme Flachen ein, die dadurch jedoch nicht als gewerbliche
Bauflachen nutzbar sind. Zwar wird die Grundflachenzahl nicht insgesamt reduziert,
durch die Festsetzung sind Unternehmen jedoch verpflichtet, parkenden Pkw mehrge-
schossig anzuordnen, wodurch sich die Flachenmale fur die einzelnen Unternehmen
ggf. vermindern und das Grol3gewerbegebiet effizienter genutzt werden kann.

AulRerdem sind innerhalb des gesamten Plangebietes Park- sowie Stellplatze mit La-
destationen fur Elektrofahrzeuge gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 12 i. V. m. Nr. 23b BauGB
generell zulassig. Der GroRgewerbestandort soll als Griines Gewerbegebiet qualifi-
ziert werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien spielt dabei eine zentrale Rolle.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zulassig. Ebenfalls sind Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf den Dachflachen und an Fassaden grundséatzlich zulassig. Der
Einsatz erneuerbarer Energie soll innerhalb des Gebietes eine wichtige Rolle einneh-
men. Weiteres dazu wird in Kapitel 6 erlautert.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur dufReren Gestaltung wurden auf das von der Stadt verfolgte
stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zu
Art und Mal3 der baulichen Nutzung ein Einfigen in die stadtebauliche Situation ge-
wabhrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Bebauung in Anpassung an die drtlichen Verhéltnisse, ohne jedoch die Gestaltungs-
maoglichkeiten bezlglich der festgesetzten gewerblichen Nutzungen zu sehr
einzuschranken. Vor diesem Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen
Uber die auRRere Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Gliederung
und Materialverwendung fur Fassaden sowie die Nutzung von Erneuerbaren Energien.
Die Stadt Grevesmihlen strebt die Entwicklung eines Griinen Gewerbegebietes an,
durch die Festsetzungen zur dul3eren Gestaltung kann diese Entwicklung gefordert
werden.

Als Bestandteil einer nachhaltigen Entwicklung sind Grindacher ein wichtiges Mittel,
um Regenwasser zu speichern sowie den Warme- und Schallschutz von Geb&auden
zu verbessern. Die Stadt Grevesmuhlen setzt daher fest, dass alle Dachflachen mit
Flachdachern, diese werden mit maximal 10° Dachneigung definiert, sowie mit mehr
als 200 m2 Dachflache innerhalb des gesamten Plangebietes auf mind. 80 % der Fla-
che als Griundach anzulegen sind. Grundécher sind dazu in der Lage, den
Wirkungsgrad von PV-Anlagen zu steigern, indem sie verhindern, dass sich Dachfl&-
chen zu stark aufheizen. Im Grol3gewerbegebiet soll deshalb eine Kombination dieser
Dachbedeckungen angestrebt werden.

Die Stadt Grevesmuhlen setzt deshalb weiter fest, dass alle Dachflachen innerhalb
des Plangebietes auf mind. 70 % der Flache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnen-

energie auszustatten sind. Eine Kombination von Grindachern mit aufgestanderten
Anlagen ist zulassig. Weitere Erlauterungen folgen im Kapitel 5 dieser Begriindung.
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Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachflachen unzu-
lassig. Dies wird als MalRBhahme des vorbeugenden Brandschutzes festgesetzt.
Unbeschichtete Metalldécher aus Kupfer, Zink oder Blei sind generell unzulassig, um
einen Eintrag der Stoffe in den Stoffkreislauf ausschliel3en zu kénnen.

Gebaudefassaden tber 25 m Lange sind alle 20 m gestalterisch, baulich oder durch
eine Fassadenbegriinung zu untergliedern. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind generell zulassig. Die Festsetzung dient der Gestaltung des Plangebietes und soll
vermeiden, dass grol3e Gewerbebetriebe bzw. -hallen als massive Baukoérper erschei-
nen. Durch Untergliederungen kann der optische Eindruck solcher Anlagen wesentlich
verbessert werden.

Die Fassaden von Parkpaletten, Parkdecks oder Parkh&usern sind auf mind. 50 % der
Flache zu begrinen. Dies dient zum einen der Gestaltung, zum anderen kénnen Fas-
sadenbegrinungen ebenfalls das Mikroklima innerhalb des Plangebietes positiv
beeinflussen

Stark reflektierende Materialien, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie, sind zur Fassadengestaltung unzuléassig. Mit dieser Festsetzung werden
Belange zum Schutz des Ortsbildes sowie der angrenzenden Verkehrswege beachtet.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung zu-
lassig sind. Werbeanlagen mit Beleuchtung, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig. Auf eine Beschrankung der GroRe von Werbeanlagen wird auf-
grund der geplanten Nutzungen verzichtet.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.
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3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49
betragt rund 35 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengzrorSe
in m

Gewerbegebiet 253 500
Verkehrsflachen 24 735
davon LandesstralRe L0O3 7 440
Planstral3e 14 725
Wirtschaftsweg 2570
Grunflachen 59 300
davon Naturnahe Wiese 37 390
Abschirmgrin 5210
Stral3enbegleitgriin 3 200
Zasurgran 8 020
Gemarkungshecke 5 480
Wasserflachen -Regenriickhaltebecken- 15 200
Plangebiet — Gesamt 352 735

4. Verkehrskonzept und verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Stadtgebietes von Grevesmduhlen. Im Os-
ten des Plangebietes verlauft die LandesstralRe 03 zwischen Grevesmiuhlen und der
Landeshauptstadt Schwerin. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Anschluss-
stelle Grevesmihlen der Bundesautobahn 20, die Auffahrten fihren von der
Landesstrale auf die Autobahn. Am Knotenpunkt in Richtung Rostock wurde vor eini-
gen Jahren bereits eine Lichtsignalanlage errichtet, um den Verkehrsfluss zu
begilnstigen. In Richtung Upahl befindet sich ein weiterer Ampelknotenpunkt, der in
das Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle® fuhrt.

Fir die verkehrliche ErschlieBung des Grol3gewerbestandortes ist es geplant, zwei
Knotenpunkte mit der Landesstral3e vorzusehen. Einen davon im Norden auf Hohe
der Zufahrt nach Grol3 Pravtshagen sowie einen als Kreisverkehr auf etwa der Hélfte
des GroRRgewerbestandortes. Dadurch kann eine Durchfahrt durch das Gewerbegebiet
gewabhrleistet werden, wodurch der Verkehr innerhalb des Gebietes sowie auf der pa-
rallel verlaufenden LandesstralRe besser flie3en kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuihlen wird die Planstral3e
so geplant, dass sie im Norden an dem vorhandenen Knotenpunkt anbindet und im
Suden im weiteren Verlauf zum geplanten Kreisverkehr fuhrt. Innerhalb des Gebietes
wird ein Knotenpunkt im offentlichen StralRenraum vorgesehen.
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Abb. 9: Stadtebauliches Konzept, Stand‘:ﬂ'August 2022.

Fur den Bebauungsplan wurden zum Vorentwurf durch das Ingenieurbiiro Klaeser &
Partner Beratende Ingenieure PartG bmH mit Sitz in Waren (Muritz)
Verkehrszahlungen durchgefihrt und erste Prognosefélle berechnet, die sowohl die
allgemeine als auch die spezifische Verkehrsentwicklung bertcksichtigen. Im spezifi-
schen Teil der Prognose wurden konkrete Entwicklungen, insbesondere
Siedlungsentwicklungen, im Untersuchungsraum und dessen direktem Umfeld, be-
handelt. Der Prognosehorizont ist das Jahr 2035. Diese lassen sich in zweli
Schwerpunkte gliedern: der geplante interkommunale Gewerbestandort und die Rest-
flachen im bestehenden Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle“. Das gesamte
Verkehrsaufkommen bestehend aus Quell- und Zielverkehr, wurde fur beide Gebiete
bestimmt und anschlieRend auf das Netz umgelegt.

Aus der Verkehrszéhlung ergibt sich, dass die aktuelle Verkehrsbelastung auf der Lan-
desstral3e ca. 9 000 Kfz/24 h betragt. Im Planfall PO, der eine Prognose fur das Jahr
2035 ohne GroRgewerbestandort abbildet, betragt die Verkehrsbelastung auf der Lan-
desstral3e zwischen Autobahnabfahrt und der Stadt Grevesmiihlen ca. 9 350 Kfz/24 h.
Im Planfall P1, der eine Prognose fur das Jahr 2035 mit Grol3gewerbestandort abbil-
det, ergibt sich eine Verkehrsbelastung zwischen Autobahnabfahrt und
Grol3gewerbestandort von rund 15 770 Kfz/24 h, weiter in Richtung Grevesmuhlen von
ca. 10 200 Kfz/24 h.

Daraus ergibt sich unter anderem, dass auch fur die Autobahnauffahrt nach Lubeck
eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt mit der Landesstrafl3e notwendig wird. Die ge-
planten StralRen innerhalb des Plangebietes erweisen sich fir den Prognosefall P1 als
leistungsfahig.

Die PlanstraBe erhalt eine Ausbaubreite von 14,0 m inklusive beidseitigem Bankett
von 0,75 m. Die Fahrbahn erhélt eine Breite von 6,50 m und wird durch einen 3,0 m
breiten Parkstreifen sowie einem 3,0 m breitem Fuf3- und Radweg erganzt. Ein Sicher-
heitsstreifen von 0,50 m wurde bereits bericksichtigt. Die straRenbegleitenden
Stellplatze sind aufgrund ihrer Breite grundsatzlich auch fur Lkw geeignet. Die Stadt
Grevesmiuhlen setzt jedoch fest, dass die notwendigen Pkw- sowie Lkw-Stellplatze fur
Angestellte, Kunden und Lieferanten auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
vorzuhalten sind.

20

132 von 244 in Zusammenstellung



TOP 10

Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.interkommunaler GroRgewerbestandort Grevesmihlen-Upahl“ — Vorentwurf

Im Siuden des Plangebietes wird entlang der Gemarkungshecke ein Wirtschaftsweg
festgesetzt. Dieser erhalt eine Ausbaubreite von 5,0 m inklusive Bankett und dient
hauptséachlich als Zuwegung zu den westlich angrenzenden Flachen, dem geplanten
Regenrickhaltebecken sowie der Unterbringung der Entsorgungsleitungen von Ab-
wasser und Niederschlagswasser. Zusatzlich dazu sind von diesem Wirtschaftsweg
aus eventuell notwendige PflegemalRhahmen der Gemarkungshecke durchfiihrbar.

Empfohlene Strallenquerschnitte PKW= Personenkraftwagen
) LKW= Lastkraftwagen

Angaben in m R= Radfahrer
F= FuRganger
P= Parken

Landesstraie 03 - Schnitt A - A B Dankelt
G= Griin

Zasurgrin StraBenbegleitgriin RIOMILIN =iEbRebRgetga

5,00 7,00
12,00:

PlanstralRe - Schnitt B - B

F/R
.

PKW/LKW =)
Q B

t0,75 3,00 6,50 3,00 0,751

B

Abb. 9: Mdgliche Strafdenquerschnitte.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit zwei Haltestellen des OPNV, diese
befinden sich in der Nahe des Abzweiges nach Grol3 Pravtshagen in Richtung Gre-
vesmuhlen sowie in Richtung Schwerin. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist es
vorgesehen, das Gewerbegebiet an den OPNV anzuschlieRen und eine Anbindung
bis in das Gebiet zu ermdglichen. Dadurch sollen Anreize geschaffen werden, den
OPNV fiir den Arbeitsweg zu nutzen. Mit der NAHBUS GmbH sollen dazu zu geeigne-
ter Zeit Abstimmungen stattfinden, um fir die Linienplane eventuell auch Schichtzeiten
berticksichtigen zu konnen.

Entlang der LandesstralRe verlauft zwischen Grevesmuihlen und Upahl ein Radweg.
Dieser ist Bestandteil des Nordwestmecklenburgischen Radwanderweges R1
zwischen Boltenhagen und Schwerin. Der Radweg bleibt im Wesentlichen bestehen,
wird jedoch im Bereich des geplanten Kreisverkehrs an die Verkehrsfihrung ange-
passt und fuhrt dann ebenfalls in das Grol3gewerbegebiet.
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5. Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen entlang der Landesstral’e LO3 sowie Uber einen Ausbau der
notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundsticksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen friihzeitig in die Ausfihrungsplanung einzubeziehen, um die gleich-
zeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und um ggf.
vorhandene Leitungen zu berlcksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vor-
feld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine
genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande
zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmaf3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur grob erlautert. Eine Konkretisierung erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes.

5.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Gemeindegebietes vom Zweckverband
Grevesmiuhlen als Versorgungstrager geregelt. Eine ErschlieBung mit Trinkwasser soll
Uber den Anschluss an vorhandene Leitungen entlang der LandesstrafRe im Osten er-
folgen. Entlang der Landesstrall3e befinden sich Trinkwasserleitungen mit einem
Durchmesser von 315 mm. Derzeit ist es geplant, innerhalb des gesamten Grof3ge-
werbestandortes eine Trinkwasserdruckleitung zu verlegen. Diese soll als Ringleitung
vorgesehen werden.

Die Stadt Grevesmiuhlen weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiihlen-Wo-
tenitz  (MV_WSG 2133 08) befindet. Es st daher die Richtlinie far
Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen BaumalRnahmen sind Mal3Bhahmen zum
Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufiihren.

Die Stadt Grevesmuhlen setzt weiterhin fest, dass im festgesetzten Gewerbegebiet
aufgrund der Trinkwasserschutzzone I1IB nur Betriebe und Anlagen zul&ssig sind, in
denen keine grundwassergefahrdenden Stoffe hergestellt, verarbeitet oder gelagert
werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung und der Betrieb eines Tankstellenun-
ternehmens innerhalb des Plangebietes. Ggf. notwendige Ausnahmegenehmigungen
sind vom Betreiber einzuholen. Hintergrund ist, dass sich in der Stadt Grevesmihlen
bereits Tankstellen innerhalb der ausgewiesenen Trinkwasserschutzzonen befinden.
Diese waren zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der entsprechenden Verordnung bereits
vorhanden. Bisher fihrte dieser Sachverhalt zu keinen Problemen, ein Ausschluss von
Tankstellen erscheint der Stadt Grevesmuhlen deshalb nicht notwendig.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Bewasserung von Aul3enbereichen
empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeiche-
rung werden Zisternen empfohlen.

Die Loschwasserversorgung soll Uber Hydranten erfolgen, die im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung vorgesehen werden. Der Bedarf von Loschwasserzisternen wird
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zum Entwurf ebenfalls geprift. Es wird eine Léschwassermenge von 96 m3 pro Stunde
fur einen Zeitraum von zwei Stunden bendtigt. Alle Stral3en im Plangebiet weisen eine
ausreichende Breite fur Loschfahrzeuge auf, am Ende der Planstral3e wird eine aus-
reichend dimensionierte Wendeanlage vorgesehen.

5.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll tber die Anlagen des Zweckver-
bandes Grevesmiuhlen erfolgen. Daflr miussen die Anlagen entsprechend erweitert
werden. Der Zweckverband Grevesmuhlen wurde dazu frihzeitig in die Planung des
GroRRgewerbestandortes einbezogen.

Entlang der Landesstral3e befinden sich Abwasserleitungen mit einem Durchmesser
von 315 mm. Diese verlaufen im Freigefélle in Richtung Grevesmuhlen. Fur den ge-
samten Grol3gewerbestandort wird derzeit davon ausgegangen, dass nur ein
Abwasserpumpwerk bendtigt wird. Die restlichen Leitungen kénnen ebenfalls im Frei-
gefalle verlegt werden. Die Leitungen soll kiinftig Richtung Westen innerhalb des
geplanten Wirtschaftsweges verlaufen. In diesem Bereich ware auch der Standort flr
das Abwasserpumpwerk vorzusehen.

Regenwasser

Um Aussagen uber die Bodenverhéltnisse sowie die Versickerungsfahigkeit zu erhal-
ten, wurde die Baustoff- und Umweltlabor GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor beauftragt,
eine Hydrogeologische Untersuchung durchzufiihren. Die ersten Bohrungen wurden
im August 2022 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Greves-
mihlen durchgefiihrt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl stehen diese
noch aus. Bezulglich der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden werden je-
doch Annahmen getroffen.

Demnach kann die Gemeinde Upahl davon ausgehen, dass eine Versickerung inner-
halb des Plangebietes nicht mdglich ist. Dies bedeutet, dass groRe Anlagen zur
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen werden miussen.
Dies beinhaltet Retentionsflachen auf den privaten Grundstiicken, wie auch unterirdi-
sche Zisternen oder Regenriuckhaltebecken. AuRerdem will die Gemeinde durch die
verpflichtende Festsetzung von Grindachern das anfallende Niederschlagswasser auf
diesen Flachen binden.

Zum Entwurf der Planung sind im Rahmen der ErschlielBungsplanung die notwendigen
Ruckhalteflachen zu ermitteln und innerhalb des Plangebietes vorzusehen.

Zudem muss gepruft werden inwiefern sowie in welchen Mengen eine Einleitung in
den westlich des Plangebietes vorhandenen Graben maoglich ist.

Mit der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg missen zu-
dem Abstimmungen bezlglich des anfallenden Regenwassers auf den StraRenflachen
gefuihrt werden, um zu klaren, ob eine Vorreinigung notwendig ist. Dies wird im Entwurf
des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Auch der Wasser- und Bodenverband Stepe-
nitz-Maurine ist frihzeitig in die Planungen einzubeziehen.
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5.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH mit Elektro-
energie versorgt. Eine Versorgung des Gebietes soll durch den Ausbau des
vorhandenen Versorgungsnetzes gewahrleistet werden. Da die Gemeinde Upahl
durch die E.DIS Netz GmbH mit Elektroenergie versorgt wird, istim Rahmen des Grol3-
gewerbestandortes eine enge Kooperation der beiden Stromversorger geplant.

Der Einsatz erneuerbarer Energien wird in Kapitel 6 betrachtet.

Zunachst ist fur das GrolRgewerbegebiet auch eine Versorgung mit Erdgas vorgese-
hen. Zustandig fur die Gasversorgung sind die Stadtwerke Grevesmuhlen. Des
Weiteren soll fir den Standort eine Versorgung mit Fernwarme gepruft werden. Im
weiteren Verfahren wird das Warmekonzept fur den Standort konkretisiert.

Die Breitbandversorgung wird im Landkreis Nordwestmecklenburg weiterhin ausge-
baut. Fir den GroRRgewerbestandort kommen Uberwiegend Glasfaseranschliisse in
Betracht. Ein Ausbau wird im weiteren Planverfahren geprduift.

Die Stadt Grevesmiuhlen weist zudem darauf hin, dass in allen StralRen und Gehwegen
(oder ggf. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fur die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

5.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemafe Abfallentsorgung kinftig
uber die Planstraen gesichert. Die Abfallbeh&lter sind am Tage der Entsorgung an
den offentlichen StraRen bereitzustellen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (un-
naturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geméaR 8§ 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Ab-
fallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht
gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
stéandige und Untersuchungsstellen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Gemal3 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) besteht die Verpflichtung, bei Bau
und Betrieb Abfélle getrennt zu erfassen und zu entsorgen. Bau- und Abbruchabfalle

sind i.d.R. in die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, DAmmmaterial, Bitumen-
gemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen/Keramik einzuteilen.
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Betriebliche Abfélle sind, soweit sie anfallen, in den Fraktionen Papier, Pappe und
Karton (mit Ausnahme von Hygienepapier), Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien,
Bioabfélle zu erfassen und zu entsorgen. Weitere Fraktionen kénnen bei Bedarf gebil-
det werden. Die Gefahrenstoffverordnung (GefStoffV) und weitere Spezialgesetze
bleiben zu beachten.

6. Grunes Gewerbegebiet

Im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern werden durch das Ministerium fir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung Standorte, in denen Unternehmen besondere Mal3-
nahmen in den Bereichen erneuerbare Energien, Ressourceneffizienz und beim
sparsamen Flachenverbrauch umsetzen, mit dem Label ,Griines Gewerbe Gebiet*
ausgezeichnet. Ziel der Initiative ist, dass sich immer mehr Unternehmen in Gewerbe-
gebieten weitestgehend autark mit erneuerbaren Energien versorgen sollen.

Die Stadt Grevesmihlen hat diese Auszeichnung bereits fir das Industrie- und Ge-
werbegebiet Nordwest erhalten. Auch fur den Grof3gewerbestandort sollen die
Kriterien fur ein Griines Gewerbegebiet erflllt werden.

Einsatz erneuerbarer Energien

Innerhalb des Plangebietes ist die Nutzung von erneuerbaren Energiequellen grund-
satzlich zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen
verpflichtend und an Fassaden ebenfalls zulassig. Einschrankungen bestehen fur
diese Anlagen nicht.

Ebenso sind innerhalb des Plangebietes Kleinwindkraftanlagen bis zu 10 m Hohe zu-
lassig. In der ndheren Umgebung befinden sich bereits Windenergieanlagen (WEA)
verschiedener Betreiber. Diese sind bisher nur in Sonstigen Sondergebieten zulassig.
Der Bundesverband WindEnergie hat jedoch im Juni 2022 ein Positionspapier! her-
ausgebracht, in dem gefordert wird, dass WEA auch in Gewerbe- und
Industriegebieten ausnahmsweise errichtet werden durfen. Dies solle im Rahmen der
Baunutzungsverordnung geregelt werden. Fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen lasst dies zum jetzigen Zeitpunkt keinen Handlungs-
spielraum.

Eine weitere Energiequelle stellt die Nutzung der Geothermie dar. Diese soll grund-
satzlich fur das Plangebiet geprift werden. Aufgrund der Trinkwasserschutzzone
werden hierzu Abstimmungen mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu fiihren sein.

Auch die Durchfuhrbarkeit einer Fernwarmeleitung der Stadtwerke Grevesmiuhlen soll
im weiteren Planverfahren untersucht werden. Eine Trassenfiihrung ware grundsatz-
lich mdglich.

Zusatzlich kommt es bei der Nutzung von erneuerbaren Energien auf die Unternehmen
an, die sich im GroR3gewerbegebiet ansiedeln werden. Diese mussen in einem abge-
stimmten Warme- und Energiekonzept bericksichtigt werden. Dabei kbnnen Betriebe
die mehr Strom produzieren als sie verbrauchen mit anderen Unternehmen

! https://lwww.wind-energie.de/fileadmin/redaktion/dokumente/publikationen-oeffentlich/themen/01-
mensch-und-umwelt/02-planung/20220617_BWE_Empfehlungen_WEA_in_Gewerbegebieten.pdf
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kooperieren bzw. den Uberschissigen Strom ins Netz einleiten. Da Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie auf den Dachflachen verpflichtend sind und auf den Flachen
des Gewerbegebietes somit hohe Mengen an Strom produziert werden kénnen, sind
auch Elektrolyseverfahren zur Speicherung dieser Energie denkbar. Im weiteren Ver-
fahren ist dies mit den ansiedlungswilligen Unternehmen in engen Abstimmungen zu
verfolgen.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Steigerung der Flacheneffizienz

Neben Energie- und Warmekonzepten spielen fir die Stadt Grevesmuihlen auch Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, zur Steigerung der
Flacheneffizienz sowie zur Eingriffsminimierung eine wichtige Rolle.

Mit der Festsetzung einer maximalen Firsth6he von 25 m ist es Unternehmen mdoglich,
in die Hohe statt in die Flache zu bauen. Im Beispiel von Logistikunternehmen kann
dies zu einer deutlichen Reduzierung der benétigten Flachen fuhren.

Zwar setzt die Stadt Grevesmiuihlen dennoch eine Grundflachenzahl von 0,8 fest, wie
sie in Gewerbegebieten ublich ist, jedoch kénnen die Flachen durch die groR3zugige
Firsthdhe effizienter bzw. von mehr Unternehmen genutzt werden.

Ahnliches gilt bei den Festsetzungen zu Nebenanlagen. Die Stadt Grevesmiihlen setzt
fest, dass Stellplatzanlagen fur Pkw mit mehr als 50 Stellplatzen mehrgeschossig als
Parkpaletten, Parkdecks oder Parkhauser zu errichten sind. Eine Stellplatzanlage fur
50 Pkw nimmt exklusive der Zufahrt etwa 1 500 m2 ein. Durch eine mehrgeschossige
Bauweise konnen grol3flachige Stellplatzanlagen vermieden werden und Flache ge-
spart werden.

Zusatzlich dazu sind Parkpaletten, Parkdecks und Parkh&auser auf mindestens 50 Pro-
zent der Fassadenflache zu begrinen. Dies kann durch Rankpflanzen am Boden oder
in Form von Rankkonstruktionen erfolgen. Diese schiitzen nicht nur die Fassade, son-
dern wirken sich positiv auf das Erscheinungsbild sowie das Mikroklima aus. Zusatzlich
bewirken sie eine Reduktion der Luftbelastung und kénnen ggf. die biologische Vielfalt
fordern. Denkbar ist in diesem Zusammenhang die Festsetzung von insbesondere in-
sektenfreundlichen Pflanzen.

Ein weiterer Punkt in diesem Zusammenhang ist die Festsetzung von Grundachern
auf Flachdachern bis 10° Dachneigung. Alle Flachdacher im Plangebiet mit einer Fla-
che Uber 200 m? sind auf mindestens 70 Prozent der Flache zu begrinen. Die
Dachbegriinung ist dabei vorzugsweise als extensive Begriinung zu gestalten. Méglich
sind zum Beispiel Moosmatten oder Graser- sowie Krautermischungen.

Durch die Anlage von Griindachern kann Regenwasser gespeichert werden und der
Abfluss dessen wird verzogert. Die Geb&ude sind besser vor extremen Temperatur-
bedingungen geschutzt und der Warme- und Schallschutz wird verbessert. Zuséatzlich
kann innerhalb des Gewerbegebietes das Kleinklima verbessert und ein Ersatzlebens-
raum fur Pflanzen und Tiere, insbesondere bei Anpflanzung heimischer,
standortgerechter Stauden geschaffen werden.

Zudem ist eine Kombination von Grindachern mit Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sinnvoll und wird durch die Stadt Grevesmiihlen im Rahmen der Ortlichen
Bauvorschriften innerhalb des Plangebietes gefordert.

Nachweislich kénnen Griindacher die Ausbeute der Anlagen beginstigen. Durch die
Begrinung wird verhindert, dass sich das Dach durch die Sonne zu stark aufheizt.
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Gleichzeitig kann dadurch eine Temperatur erreicht werden, bei der die Solarmodule
die maximale Ausbeute erzielen.

Abb. 10: Aufgestanderte P-Anlagen auf einem GrUndach, Quelle: https://.enbw.corﬁ/blog/energie
wende/solarenergie/photovoltaik-auf-dem-flachdach-geht-das/

Im weiteren Verlauf der Planung werden Konkretisierungen an der Konzeption eines
Grunen Gewerbegebietes vorgenommen.

Empfehlungen:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweiligen
Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum
Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden.

Die weiteren Mdglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten geprift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).

7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhalt-
nisse beachtet werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit
Sitz in Lubeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fiir die beiden sich er-
ganzenden Bebauungsplane zu erstellen. Im Folgenden werden zunéchst das
Bearbeitungskonzept sowie der Untersuchungsumfang beschrieben.
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Fur die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet gemald Baunutzungsverordnung auszuweisen. Zur
Sicherstellung ausreichenden Schallschutzes in der Nachbarschaft der vorhandenen
Gewerbeflachen wird auf das Instrument der Emissionskontingentierung aus DIN
18005 zurtickgegriffen. Es ist eine Festsetzung von Emissionskontingenten LEK
vorgesehen. Fur die Planung von Gewerbegebieten ist auch das Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) 4 CN 7/16 vom 07. Dezember 2017 zu
beachten. Entsprechend dem Beschluss ist mindestens eine uneingeschrankte
Gewerbeflache auszuweisen, dies kann auch ubergreifend uber verschiedene
Gewerbegebiete betrachtet werden.

Die Richtwerte der TA Larm gelten fir die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am
Degtower Weg) vorhanden.

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. a. fur dem
Vorhaben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fir die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Upahl). Um den Aufwand flir detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne
planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen) zur Bestimmung der
Vorbelastung zu vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fir
vergleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen
Planungswerte fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine
detaillierte schalltechnische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der
Nachbarschaft des Plangebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so
abgeleitete Vorbelastung wird bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkung
berucksichtigt.

Weiterhin ist das Plangebiet mit Verkehrsgerduschen (Bundesautobahn 20, Landes-
stralRe LO3) beaufschlagt. Hierzu wird in der Schalltechnischen Untersuchung die
Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche prognostiziert. Fir
das Plangebiet werden Schallschutzmalinahmen unter Einbezug der weiterhin zu
erwartenden Geréuscheinwirkungen festgesetzt.

Daruiber hinaus ist die schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs
auf den offentlichen Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der
zusatzlichen planinduzierten StraRenverkehrsgerauschimmission werden die
prognostizierten Gerauscheinwirkungen der relevanten Straf3enabschnitte mit und
ohne planinduzierten Mehrverkehr gegentubergestellt, um Aussagen zu den zu
erwartenden Pegelerhbhungen der relevanten Stral3enabschnitten zu treffen.
Diesbezuglich werden fur die zu untersuchenden Stral3enquerschnitte die in der noch
zu erstellenden verkehrstechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrsbelastungen
fur den Prognose-Nullfall sowie fir den Prognose-Planfall zugrunde gelegt.
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8. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman 8§ 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zuféalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Bei allen Mal3Bhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesit-
zer gemall 84 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen.

Der Uiberwiegende Teil des Anderungsbereiches befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone 1ll B der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz
(MV_WSG_2133_08). Weiterhin befindet sich der nordwestliche Teil des Anderungs-
bereiches innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1 A der
Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es
ist daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen
Baumafnahmen sind Mafinahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und
durchzufihren.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt

Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmilhlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines GrolRgewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Grevesmuihlen-Upahl“ auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRRgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach grof3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfugbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfugung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmdihlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmiuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sidlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men.

Ziel der Planung ist es, auch groRere Gewerbegrundstiicke, anbieten zu kdénnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knipfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die
Verkehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Stadt Grevesmuihlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upabhl, steht deshalb die Schaffung eines GroR3gewerbestandortes
mit optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuhlen mit Moglichkeiten zur Ausweisung ei-
nes ,Grinen Gewerbegebietes* auseinandergesetzt. Fir das Grollgewerbegebiet sind
dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die
nicht nur ein Einfigen des Gebietes erméglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern.
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Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen werden umfangreiche Unter-
suchungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen
des Entwurfes der Planung konkretisiert. Der Vorentwurf enthélt allgemeine Ausfuh-
rungen zu den Bodenverhaltnissen, zur Verkehrsplanung, zum Schallschutz sowie zur
Konzeption der Ver- und Entsorgung.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage

Das Gebiet wird naturrdumlich dem Hohenricken und der mecklenburgischen Seen-
platte zugeordnet. Das Stadtgebiet grenzt im Norden an die Gemeinden Damshagen
und Warnow, im Osten an die Gemeinden Hohenkirchen und Gagelow, im Stden an
die Gemeinde Upahl sowie im Westen an die Gemeinden Bernstorf und Stepenitztal
an.

Durch das Plangebiet verlauft im Osten die Landesstral3e LO3 zwischen Grevesmuh-
len und Schwerin. Siudlich des Plangebietes verlauft die Autobahn 20 mit der
Anschlussstelle Grevesmihlen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. Im Siuden wird das Plangebiet durch eine Hecke begrenzt. Aul3erdem
befindet sich die Landesstral3e 03 im Geltungsbereich. Das Plangebiet befindet sich
sudliche der Stadt Grevesmuhlen und nordlich der Bundesautobahn 20 im Landkreis
Nordwestmecklenburg des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Fla-
chengréR3e von rund 30 ha.

RRRRRTRCE T
Abb. 1: Luftbild
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1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmiuhlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
iIm Suden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach gréf3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfugbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfuigung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzglter
beschranken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung; dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umwelt-
prufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Darliber hinaus bezieht sich die Umweltpri-
fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in ange-
messener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Zum
Detailierungsgrad fanden bereits zum Vorentwurf Abstimmungen mit der unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg statt. Diese werden
im vorliegenden Umweltbericht zum Vorentwurf beriicksichtigt. (Die Stadt Grevesmuh-
len bittet die uNB diesbezlglich bereits zum Vorentwurf um eine ausfihrlich und auf
den Bebauungsplan abgestimmte Stellungnahme.) Aus der betreffenden Rechtsnorm
ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Prifungsdichte, insbesondere in Abhéngig-
keit von Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in 8 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prifkriterien und Schutzguter entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
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(8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a,
c und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Umweltrelevante Grundsatze und Prufkriterien sowie Schutzgiter entsprechend
§ 1a BauGB:

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen MalRRnahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (8 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (§ 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwégung zu
berticksichtigen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Die betreffenden Erfordernisse sind nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des
Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend §
1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.
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1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage
der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mall den gesetzlichen Vorgaben des 82 Abs.4 BauGB. Als geeignete
Untersuchungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennut-
zungen gegenuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse
deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutz-
guter kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Verande-
rungen. Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

Neben diesen regularen Schritten wurden fur den vorliegenden Bebauungsplan wei-
tere Fachuntersuchungen durchgefuhrt. Diese stehen im Wesentlichen im
Zusammenhang mit den Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschitzten Bi-
otopen.

1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehorde (UNB) statt. Aus Sicht der uNB ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Natura 2000-Gebieten, die sich in ndherer Umgebung des Plangebietes befin-
den, zu untersuchen. Daneben spielt die mdgliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes eine wesentliche Rolle fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes.
Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wiedergegeben.

- Die Biotopkartierung ist Gber den Ublichen 200 m-Radius hinaus zu erweitern,
um mogliche Stoérwirkungen hochwertiger Biotopstrukturen und Arten zu erfas-
sen und artenschutzrechtlich zu bewerten. Die mehr kartierten Biotoptypen
haben keine Relevanz fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Kartie-
rungen Uber den 200 m Radius hinaus sind ausschlielich fir den Artenschutz
entscheidend.

- Im Rahmen der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die Tier-
arten nach den Angaben der Anlage 2 der HzE (2018) aufzunehmen.

- Das Wohnhaus und alle Strukturen im Plangebiet (Gemeinde Upahl) sind auf
die Eignung als Quartier fur verschiedene Tierarten zu betrachten und zu be-
werten.

- Liegt keine Nutzung des Wohnhauses als Quartier vor, ist dieses so zu ver-
schlief3en, dass eine spatere Nutzung ausgeschlossen werden kann.

- Vor dem Abriss des Wohnhauses hat erneut eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zu erfolgen.

- Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat ebenfalls flr das Gebaude 200 m
Ostlich des Plangebietes zu erfolgen.

- Aussagen zum Landschaftsbild:
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Pylone sind nach dem Windkrafterlass zu bewerten.
Der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben hat nach den Rege-
lungen der HzE (2018) zu erfolgen. Eine Landschaftsbildbewertung hat erst ab
einer Gebaudehdhe von 25 m zu erfolgen.
Gestalterische Mal3nahmen zur Einbindung in die freie Landschaft werden emp-
fohlen.

- Der Poischower Muhlenbach ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
betrachten.

- Die Schutzgiter Boden und Flache sind umfangreich zu betrachten und zu be-

werten.

2.  Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung
2.1 Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und
ihrer Beriicksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.

Tabelle 1: Fachgesetze fir die Schutzgutbetrachtung
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Pflanzen und Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Tiere Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)
= BNatSchG
Landschaft - NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG

» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= BImSchG

Klima/Luft = BImSchV

Kultur- und Sach-

" = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
guter
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2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen wird, sofern es sich um Malinahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmafl3nahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschéadigen oder zu zerstoren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschuitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europdisch geschutzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen MalRnahmen nach § 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach § 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehorde notig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vdgel)
sowie aus Grunden des Artenschutzes auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Mérz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen madglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &

HOPFNER, Rabenhorst) erarbeitet, der die Grundlage fiir den Nachweis der Einhal-
tung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet.
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2.1.3 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbdumen,
Alleen und Baumreihen.

Der 8§ 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an 6&ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind
verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und
Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
Biotopschutz

Im 8 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschiitzten Biotopen
verankert. Gemal 8 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestande beschrieben.
In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschiitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope,
Trockenbiotope und Gehdlzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu
vereinheitlichen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernut-
zung auszurichten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des
Grundwassers und der Oberflachengewdasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine
rechtliche Basis daflir geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist.
Als Hauptziel wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kiistengewéasser und Grundwasser
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nach Maoglichkeit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als
Referenz gilt die naturliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre
unverfalschte Gestalt und Wasserfiihrung und die natirliche Qualitat des Oberflachen-
und Grundwassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fir die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehort die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, MafRnah-
menprogramme und sonstigen Berichte gegenuber der EU. Es schafft insbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fur die hierzu notwendigen fachlichen Voraus-
setzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustdndigen Behorden in den
Ubrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Upahl zusammenfassend dargestellt.

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Upahl bzw. das Plangebiet befindet sich:

e im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),
e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturrdumliche Gliederung:

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR3landschatft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der
Poischower Mihlenbach (nérdlich des Plangebietes) und die Stepenitz (west-
lich des Plangebietes) als Bereich mit sehr hoher Schutzwurdigkeit dargestellt.
Die umliegenden Bereiche und der Geltungsbereich selbst unterliegen keiner
Schutzwurdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdig-
keit“ (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit® verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

o Das Plangebiet ist niederschlagsbegtinstigt dargestellt (siehe Karte 7, GRLP
WM, 2008).
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e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.

e Der Poischower Muhlenbach, nordlich des Plangebietes und die Stepenitz,
westlich des Plangebietes sind als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® aus-
gewiesen. Ebenso ist dieser Bereich als Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®
gekennzeichnet (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

¢ Norddstlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalk-
flachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Grevesmuhlen und Upahl aufgrund der Auswei-
sung von Gewasserabschnitten als Natura 2000-Gebiete eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Die wertvollen Naturbereiche befin-
den sich aul3erhalb des Plangebietes.

2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 berlcksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen® (LEP M-V, 2016, S. 17).

Im LEP M-V werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeordnet.
Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden.
Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden”
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und
Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten
der Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmiuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmihlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale StraRennetz tber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grinde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmihlen-Upahl. Im LEP
M-V von 2016 wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fiir die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des
Standortes die folgenden Kriterien erfillt werden:
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1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsfliche muss mindestens 50 ha grof3 und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha groB3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsglnstige Lage zur Autobahn veriligen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfligen.

Die Flachen missen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fUr eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fir die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

(e

o

L m|No;

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MafRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlieen“ (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemald LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommen mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekilste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische
Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen. Die Stadt
Grevesmuhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern
der Bedarf besteht. Im Bebauungsplan Nr. 49 wird diese Funktion jedoch nur unterge-
ordnet betrachtet. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor
allem in den benachbarten Gemeinden an der Kiste Prioritat.

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommen mit der
vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und
Industriestandort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzonen HIA/IIIB

zu ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Was-
serbehorde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzmal3hahmen durchzufthren.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
bezuglich der vorliegenden Planung.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 erfolgen umfangreiche Untersu-
chungen mit den betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmiuhlen verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
6. Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fur die Landwirtschaft und teilweise im
westlichen Randbereich als Flache fur MaRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes decken sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 49.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen parallel zum hier
behandelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren.

2.2.5 Landschaftsplan

Fir die Stadt Grevesmuhlen liegt ein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Veranderun-
gen in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung entstehen, erfolgt
parallel zum Bebauungsplan die Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Greves-
muhlen fur den planungsrelevanten Bereich.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.

Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes:

e NSG Nr. N 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow“ (Entfernung
ca. 730 m)

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet
ca. 730 m)

e EU - Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine® (Entfernung zum Plangebiet ca. 650 m)

Aufgrund der mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind weitere Untersuchung
erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt:
- Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit fur die Schutzgebiete GGB DE
2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ und SPA DE
2233-401 ,Stepenitz-Poischower Miuhlenbach-Radegast-Maurine®
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Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit

Zeitgleich mit Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 bzw. der parallel erarbeiteten
7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Untersuchungen zur Natura 2000
Vertraglichkeit der vorliegenden Planung.

Diese Untersuchungen beziehen sich auf das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und das
Europaische Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Ra-
degast-Maurine®“. Die Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument
beigefligt.

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkun-
gen des Larms, der durch die Gewerbebetriebe verursacht wird, sowie mit
Auswirkungen auf den Poischower-Muhlenbach, der nérdlich des Plangebietes zum
GGB gehort, auseinandergesetzt

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope:
- NWMO09255 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09266 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am siddstlichen
Rand des Plangebietes

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich 3 gemal? 8§ 20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotope:
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet
- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — siidwestlich direkt
an das Plangebiet angrenzend

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone II) befinden sich 9 gemaf 8 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:
- NWMO09276 — Stehendes Kleingewéasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — nordlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung
- NWMO09290 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 150 m Entfernung
- NWMO09285 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 60 m Entfernung, groR3ere Auspragung als zur Biotopkartie-
rung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09288
- NWMO09288 — Naturnahes Feldgeholz (Kartierungsjahr 1996) — norddstlich des
Plangebietes in ca. 130 m Entfernung, grof3ere Auspragung als zur Biotopkar-
tierung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09285
- NWMO09277 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plan-
gebietes in ca. 150 m Entfernung
- NWMO09263 — Stehendes Kleingewasser einschlief3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudostlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung
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- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — westlich des Plan-
gebietes in ca. 115 m Entfernung

- NWMO09267 - Naturnaher und unverbauter Bach- und Flussabschnitt, ein-
schliel3lich der Ufervegetation (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich des
Plangebietes in ca. 175 m Entfernung

- Rohricht (Bei der Biotopkartierung fir den Bebauungsplan Nr. 9 aufgenommen)
— westlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

Innerhalb des Plangebietes ist am Plangebietsrand eine geschitzte Heckenstruktur
vorhanden. Zum einen handelt es sich um eine Hecke, die an der sudlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlauft und im Geoportal MV nach der Kartierung aus dem
Jahr 1996 noch als Hecken aufgenommen wurde. Zum anderen befindet sich ein Soll
innerhalb des Plangebietes in dem Bereich (stdostliches Plangebiet), der als Flache
fur einen Teilausgleich genutzt wird. Die Hecke kann im Zuge der Planung teilweise
erhalten werden. Unter Bertcksichtigung der Biotopkartierung im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 konnten weitere gesetzlich geschitzten
Biotope bzw. Veranderungen der vorhandenen gesetzlich geschlitzten Biotope festge-
stellt werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Feldgehdlze, Feldhecken und
Kleingewasser. Zudem befindet sich der Bachlauf des Poischower Miuhlenbachs im
nahen Umfeld des Geltungsbereiches.

Gemal 8§ 20 Abs. 1 sind MaRnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der benannten geschutzten Biotope flihren, unzulassig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen (Wirkzone 1) wird im Rahmen des Entwurfsverfahrens ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der
unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.

In 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehorde auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist. Im vorliegenden Fall ist die Mal3nahme aus uUberwiegen-
den Grunden des Gemeinwohls notwendig.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fur die einzelnen Schutz-
guter sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Fla-
chen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die
Erholung der Wohnbevélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtun-
gen Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle
Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Er-
holungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.

Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich und die nahere Umgebung des
Plangebietes wird zum Entwurf eine Schalltechnische Untersuchung vom Buro Akustik
Labor Nord angefertigt. Diese Untersuchung bezieht Gerduschimmissionen durch
Stral3enverkehr und Gewerbe mit ein.

Erganzende Untersuchungen werden bezuglich der LArmbelastung auf das Europai-

sche Vogelschutzgebiet im Rahmen der Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit fur
das SPA durchgefuhrt. Diese beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf die
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Beeintrachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit unter Schutzgut Tiere
und Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachste Wohnbebauung befindet sich sudéstlich in ca. 380 m Entfernung zum
Plangebiet. Diese Wohnnutzung wird aufgegeben bevor das Grol3gewerbegebiet ent-
steht. Stiddstlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 340 m ein Gewerbebetrieb.
Die néchstgelegene Ortslage Grol3 Pravtshagen befindet sich in ca. 800 m Entfernung,
Ostlich des Geltungsbereichs. Sudlich des Plangebietes schliel3t sich eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache an, welche im Rahmen des Bebauungsplanes

Nr. 9 der Gemeinde Upahl fur den interkommunalen Grol3gewerbestandort Giberplant
wird. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an den Poischower Mihlenbach und im
Norden schliel3t sich eine intensiv genutzte Ackerflache an.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung keine
Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmemissionen
Mit der Entwurfserarbeitung wird eine Schalltechnische Untersuchung durch das Akus-
tik Labor Nord durchgefuhrt und die Ergebnisse werden im Umweltbericht erganzt.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Bebauung einer Ackerflaiche. Durch die Bebauung
kommt es zu einer Verschlechterung der visuellen Wahrnehmung. Die nachste Orts-
lage befindet sich allerdings in ca. 800 m Entfernung. Aufgrund der Entfernung wird
die Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung gemildert. Zudem sind bereits St6-
rungen der visuellen Wahrnehmung durch die naheliegende Autobahn, die
Landesstral3e und mehrere Windkraftanlagen vorhanden. Zur Gestaltung des Gewer-
begebietes verlauft zwischen dem Plangebiet und der Landesstral3e ein Grinstreifen.
Dieser ist als Bluhstreifen zu entwickeln. Diese Beeintrdchtigung wird unter dem
Schutzgut Landschaftsbild ausfihrlich betrachtet und bewertet.

Erholungsnutzung
Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fir die Umsetzung der Planungsziele unbedeu-
tend. Das Plangebiet erhalt mit der Durchfihrung der Planung keine Freizeit- und
Erholungsfunktion.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unveréndert.
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3.2.5 Bewertung — Schutzqut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund. Mit der Entwurfserarbeitung erfolgt eine
schalltechnische Untersuchung. Die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes wird
durch die Errichtung des Gewerbegebietes beeintrachtigt. Es werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, die die visuellen Beeintrachtigungen mi-
nimieren.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
> Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen

Biologische Vielfalt
» Naturnahe
» Vielfalt
» Biotopverbund
» Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere
Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berucksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

- Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmafdig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitéat sichern lasst (CEF-
Mafl3nahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
malR 8 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behdrde fir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art trotz Kompen-
sationsmal3nahmen verschlechtern, ist eine Baumalinahme unzulassig.
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Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird zum Entwurf von dem Gut-
achterbiiro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER
mit Sitz in Rabenhorst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Im Rahmen
des Vorentwurfes wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung durchgefuhrt.
Diese Ersteinschatzung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 legt dar, inwie-
weit diesbezuglich gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich relevante Tier- und
Pflanzenarten (Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
vom Vorhaben betroffen sein kdnnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
vorgelegt.

Pflanzen

Baumbestand

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
fur das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrundlage wur-
den Bestandserfassungen im Plangebiet durchgefinhrt.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baume vorhanden, die gemaf? § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt sind.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgeftihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Biuro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER mit Sitz in Rabenhorst erstellt. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird
durch den Biotoptyp Lehmacker charakterisiert. Dieser Biotoptyp besitzt eine geringe
Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
Im Bereich der Ackerflache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine hohere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Heckenstrukturen
zuzuordnen.
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3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

> Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Somit kommt es nicht zu
einem Gebaudeabbruch und es sind keine artenschutzrechtlichen Malinahmen not-
wendig um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verhindern.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Hecke vorhanden.

Soweit moglich bleibt diese Hecke erhalten. Dennoch ist mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele ein geringer Anteil der Hecke fur die neue ErschlieRungsstralle zu
entnehmen.

Generell sind die Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehoélzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der
Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-
bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die (potentielle)
Betroffenheit der Artengruppen Brutvogel, Flederméuse und Amphibien ermittelt wer-
den.

» Larm

Die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen sensibleren Bereiche
des SPA werden in den Larmuntersuchungen zum Entwurf berticksichtigt.

Die Arten innerhalb der Heckenstruktur oder auf der derzeitigen Ackerflache werden
als wenig larmempfindlich eingestuft.

» Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren kdnnen.
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Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in
Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fisch-
otter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind
aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur
die Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit
einem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemani § 44 BNatSchG entfallt.

Fledermause

Bei den zu fallenden Baumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersu-
chung nicht ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom 1.11. bis
zum 28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefahrdung der Fledermause ausge-
schlossen werden, da ausreichend grof3e, innen hohle Baume mit entsprechender
Eignung als Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Fallzeitenbe-
schrankung zugunsten der Fledermause nicht eingehalten werden kénnen, kann eine
Vorabuntersuchung unmittelbar vor Fallung der betroffenen Gehdlze durch ein geeig-
netes Gutachterbiro durchgefiihrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt werden
sollten, kénnen die Fallungen auch auf3erhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenom-
men werden. Werden bei der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die
Fallungen bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen. Ggf. sind vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahmen (CEF-Mal3nahmen) in Form des Angebotes von Ersatzquartieren
(,Fledermauskasten®) erforderlich.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet kann auf der Grundlage der 2022 durch-
gefuhrten Gebietserfassungen und des Habitatpotentials aufgrund des
Ackerstandortes ausgeschlossen werden das Plangebiet bietet keine geeigneten Ha-
bitate fir die nach Anhang IV der RRH-Richtlinie geschitzten und in Mecklenburg-
Vorpommern vorkommenden Reptilienarten wie Zauneidechse, Europaische Sumpf-
schildkréte und Schling- bzw. Glattnatter.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Schaffung eines
Grol3gewerbegebietes in einem derzeit im Wesentlichen als Ackerflache genutzten
Bereich

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlie3en.
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Fische und Rundmaéuler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemaf
8§ 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Sa&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehoblze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroR3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Gehdlze, im Falle des Gro3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschutzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestdanden nach 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestédnde ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.

Brutvogel
Fur das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2022 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Dabei wurden Arten der Gehdlz-, Boden-, Fassaden-, Nischen- und
Hohlenbriter festgestellt. Die nachgewiesenen und potentiellen Brutvogelarten sind
der artenschutzfachlichen Ersteinschétzung (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu ent-
nehmen.
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Fur Brutvogel sind FCS- MalRnahmen und Vermeidungsmaflinahmen notwendig, um
den Verlust von Habitatstrukturen auszugleichen. Baudingte Storungen wahrend der
Rodungsarbeiten kdnnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden. Es ist im
Wesentlichen der Erhalt von Gehélzbestanden vorgesehen.

Vermeidungsmalnahmen

Gegebenenfalls notwendige Vermeidungsmalinahmen werden mit der Entwurfserar-
beitung und dem damit vollstéandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.

AusgleichsmalRnahmen

Gegebenenfalls notwendige Ausgleichsmallinahmen werden mit der Entwurfserarbei-
tung und dem damit vollstandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.

Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes — Favorable conservation
status (FCS)

FCS-MalRnahmen

FCS
» Verlust von Ackerflache, die ein Feldlerchenhabitat darstellen
» Neuanlage von Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen Grinstrukturen (Mahwiese, Hecke) inner-
halb des Plangebietes geschaffen werden

Festsetzungen
Zum Entwurf folgt eine konkrete Festsetzung zu der FCS-Malinahme

Pflanzen
Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschutzter Baumbestand.

Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen ist das Plangebiet durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes bereits jetzt begrenzt.

Mit der Uberplanung werden tiberwiegend bereits anthropogen liberformte Bereiche
wieder genutzt. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaffung
von Grinstrukturen und Ersatzhabitaten fr betroffene Tierarten wird von keiner signi-
fikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten. Die Anzahl der vorhandenen Arten
wirden erhalten bleiben.
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Bei der hier vorliegenden Planung steht jedoch die Erfullung der Ziele der Raumord-
nung.

3.3.5 Bewertung — Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande geméanR § 44 BNatSchG
zu erwarten. Aus diesem Grund wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung er-
arbeitet, die erste Moglichkeiten zur Vermeidung aufzeigt.

Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der Landesstral3e, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten. In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich eine hochwertige Heckenstruktur. Diese bleibt
mit der vorliegenden Planung nahezu vollstandig erhalten und wird durch einen umlie-
genden Grunstreifen von den Gewerbeflachen abgegrenzt. Es ist lediglich eine
Teilbeseitigung fur die ErschlieBungsstralie vorgesehen. Fur die Teilbeseitigung wird
zum Entwurf eine Ausnahmeantrag gemal3 8 20 an die untere Naturschutzbehorde
gestellt.

3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmorénen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maRigem Grundwassereinfluf3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmtuhlen wird ein
hydrogeologisches Gutachten durch das Baustofflabor Adler erarbeitet. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden im Umweltbericht fir den Entwurf erganzt. Daraufhin
kénnen Aussagen zur Versickerungsfahigkeit getroffen werden. Das Entwasserungs-
konzept wird beim Schutzgut Wasser erlautert.
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Innerhalb des Plangebietes wird der Boden grof3flachig landwirtschaftlich genutzt.
Dadurch ist von anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur auszugehen.

Es erfolgt die Nutzung einer landwirtschatftlich intensiv genutzten Ackerflache. Durch
diese Nutzung ist der Boden im Plangebiet bereits anthropogen beeintrachtigt. Die
vom Projekt ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit in der zusatzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versie-
gelung von rund 21 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch
Versiegelung oder Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tab. 2: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet
Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet
1. Natirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fur Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflache eingeschrankt.

In der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung werden
potentielle Wirkfaktoren/potentielle Beeintréachtigungen
fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden
bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als potentiell
gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbriter zu er-
wahnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-

insbesondere mit seinen Wasser- und | logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des

Nahrstoffkreislaufen hydrogeologischen Gutachtens wird dieser Punkt weiter
ausgefihrt.

c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften insbesondere

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des
hydrogeologischen Gutachtens wird dieser Punkt weiter
ausgefuhrt.

auch zum Schutz des Grundwassers
2. Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezabhit.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der MalRnahme wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes weiter bestehen bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehende Vorbelastung wurde bereits
eingegangen, so dass von einer beeintrachtigten Bodenfunktion auszugehen ist.
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Bei der hier betrachteten Planung steht die Wahrung der Funktionen als Mittelzentrum
der Stadt Grevesmuhlen und die Umsetzung der Ziele der Raumordnung im Vorder-
grund.

3.4.5 Bewertung — Schutzqut Boden

Mit der Umnutzung einer Ackerflache kann dem Ziel der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen werden in diesem ausgewahlten Bereich einen interkommunalen
GroRgewerbestandort zu entwickeln. Es werden Mal3hahmen zur Reduzierung der
Versiegelung gepruft.

Durch die entstehende Versiegelung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiege-
lung werden durch den notwendigen Ausgleich fur Versiegelung berlcksichtig.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fir den Geltungsbereich
mit >10 m angegeben. Somit kann von einer mittleren bis geringeren Verschmutzungs-
gefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasserressourcen werden
im Plangebiet als genutztes Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewéasser.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen 3a und 3b.
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3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Generell besteht die Moglichkeit einer Erhdhung der Grundwassergefahrdung durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache
genutzt. Durch die gro3flachigen Versiegelungen, die durch das interkommunale Ge-
werbegebiet moglich sind, ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung
innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung sieht vor, das anfallende Niederschlags-
wasser teilweise zu versickern und teilweise in Regenriickhalte- oder
Versickerungsbecken aufzufangen. Unter Berlcksichtigung der hydrogeologischen
Aussagen zum Entwurf werden diese Aussagen mit der Entwurfserarbeitung prazisiert
und detailliert. Das anfallende unbelastete Regenwasser der Verkehrsflachen und der
Gewerbegebietsflachen soll in die Vorflut des Poischower Muhlenbachs eingeleitet
werden. Dabei werden die MalRgaben der WRRL untersucht und beachtet. Dabei ist
darauf zu achten, dass nicht mehr Wasser eingeleitet wird als es derzeit mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung der Fall ist. Das Uberschissige Wasser wird in
Regenrickhaltebecken aufgefangen.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzone werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlieBen. AuRerdem wird zum Entwurf ein
Ausnahmeantrag fur das Grol3gewerbegebiet gestellt.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die landwirtschaftliche Ackerflache und
damit geringflgige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertunqg

Grundwasser
Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wird ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt,
welches in den Umweltbericht einbezogen wird.

Oberflachengewasser
Da es keine Oberflachengewésser im Plangebiet gibt, entstehen keine Beeintrachti-
gungen.

Trinkwasserschutzzone
Bezuglich der Trinkwasserschutzzonen werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen um Veranderungen dieser auszuschlieRen. Beeintrachtigungen kdénnen somit
ausgeschlossen werden.
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3.6 Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- GrofRRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturndhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. In den Ubergeordneten Pla-
nungen (LEP) wird diese Flache als Gewerbestandort genannt. Ein weiteres Kriterium
fur die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes in diesem Bereich ist die verkehrs-
gunstige Lage direkt an der Bundesautobahn 20. Im sidlichen Teil befindet sich zudem
eine Hecke, die die Grenze zwischen der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde U-
pahl darstellt. Dementsprechend befinden sich keine versiegelten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 30 ha, davon
sind ca. 27 ha Ackerflache. Sudlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr.
9 der Gemeinde Upahl, dieser wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen aufgestellt. Gemeinsam wird durch diese beiden Bebauungsplane die
Schaffung eines Grol3gewerbegebietes ermdglicht. Dementsprechend sind bei dem
Schutzgut Flache kumulierende Wirkungen dieser Plane zu betrachten. Die Gesamt-
flache des Bebauungsplanes Nr. 49 betragt rund 30 ha, davon sind ca. 27 ha
Ackerflache und ca. 3 ha weitere Kleinteilige Strukturen (Hecke. Die Gesamtgrtf3e des
interkommunalen Grol3gewerbestandortes betragt rund 49 ha. Diese teilen sich auf in
43 ha Ackerflache sowie 6 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecken, Landesstralie).

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher unversiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es erfolgt mit der Umsetzung der Pla-
nung eine Versiegelung von ca. 21 ha. Zusatzlich erfolgt durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 eine Versiegelung von ca. 18 ha.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungsplane wird eine Ackerflache und Grin-
strukturen in den Randbereichen in ein GroRRgewerbegebiet umgewandelt. Dadurch
entstehen groR3flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden
ca. 30 ha Uberplant. Die Grunstrukturen des gesamten GroRgewerbegebietes bleiben
weitestgehend erhalten. Zusatzlich dazu werden im Norden Grinstrukturen in Form
einer Hecke und einer Mahwiese geschaffen. Die nérdliche Hecke markiert das Ende
des Grol3gewerbegebietes Richtung Norden und verhindert die Ausweitung des Ge-
bietes in diese Richtung. In Richtung Siden begrenzen ebenfalls Heckenstrukturen
und die Bundesautobahn 20 den Gewerbestandort. Im Osten stellt Gberwiegend die
Landestral3e 03 die Grenze des interkommunalen Grol3gewerbestandortes dar, die
Ausnahme bildet der Bereich des ehemaligen Wohnhauses im Stidosten des Grol3ge-
werbegebietes. Die Zerschneidungswirkung des Grof3gewerbegebietes wird durch die
vorhandene Zerschneidung Flachen durch die A 20 und die L 03 gemindert. Eine Er-
weiterung des GrolRgewerbegebietes nach Westen ist moglich. Eine Minderung des
Flachenverbrauchs stellt die Festsetzung von Parkpalletten ab 50 Stellplatzen dar.
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Dadurch soll eine Optimierung der Flachennutzung und eine Minderung des Flachen-
verbrauchs erzielt werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als Intensivacker-
flache bestehen bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzqut Flache

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das LEP M-V sieht in diesem Bereich eine
gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Diese Nutzungen haben aufgrund der Be-
trachtung der Landesplanung Vorrang. Durch die Festsetzung von Parkpalletten ab 50
Stellplatzen erfolgt eine Minderung des Flachenverbrauchs. Zusétzlich ist pro ange-
fangenen 2 000 m? ein standortgerechter Laubbaum innerhalb des interkommunalen
GroRRgewerbegebietes zu pflanzen. AuRerdem werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes Retentionsflachengeschaffen, um das Niederschlagswasser zu versickern.

Die HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern schafft durch ihre Ausgleichsmal3nahmen
und die Mallnahmen zur Kompensationsminderung keinen Anreiz Grunstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. Die Mindestflachengré3en der angegebenen
AusgleichsmalRnahmen lassen keine Anrechnung kleinflachiger Griunstrukturen, wie
sie innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden kdnnten, zu.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich Gber 600 mm. Grof3e Windstarken so-
wie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich

aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung. Denn intensiv genutzte Acker-
flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.
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3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukérpern, Flachenversiegelungen und das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima
ergeben. Generell lasst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventionell bewirt-
schafteten Ackerflachen kaum eine Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zuzuordnen
ist. Grunstrukturen entstehen entlang der Landesstral3e und im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes durch Heckenpflanzungen, Blihstreifen und das Anlegen eines
BlUhstreifens. Ebenso werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Ge-
werbeflachen getroffen. So ist pro angefangene 2 000 m2 Gewerbeflache je ein
GroRBbaum (Baum I. Ordnung) zu pflanzen.

Grundacher, zur Verbesserung des Kleinklimas, werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes mit einem Anteil von 80 % auf Flachdéchern festgesetzt. Ebenso erfolgt eine
Festsetzung fur PV-Anlagen auf einem Anteil von 70 % aller Dachflachen. Dabei wird
eine Kombination von Griindachern und PV-Anlagen angestrebt. Zusatzlich dazu sind
die Fassaden der Parkpaletten auf 50 % ihrer Flache zu begrunen.

Durch das Gewerbegebiet entstehen grof3flachige Versiegelungen, die das Regional-
und Standortklima beeintrachtigen. Au3erdem erhoéht sich der Verkehr in diesem Be-
reich. Dem soll durch eigens fur das Grol3gewerbegebiet geplante Buslinien
entgegengewirkt werden. Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken entstehen
Dach- und Fassadenbegrinungen und Grunstrukturen (Bluhstreifen, Grof3bdaume,
Mahwiese, Hecke) innerhalb des GroRgewerbegebietes. Aus den genannten Grinden
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft zu erwar-
ten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzqgut Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf
das Klima gerechnet.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Kein Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.
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3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Da keine schitzenswerten oder geschiitzten Kultur- und Sachguter im Plangebiet vor-
handen sind, entstehen durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzqut Kult. Erbe und sonst. Sachgiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturguter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschatft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitdt bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen,
Wahrnehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-

stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet
folgenden Aussagen zusammenfassen:
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Vielfalt

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von Ost nach West. Pragend sind die landwirt-
schaftliche Nutzung wund die vorhandene Heckenstruktur. Aufgrund der
verhaltnismaliig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering
eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit der Ackerflache und der Heckenstruktur landschaftstypi-
sche Erscheinungen und Strukturen. Durch das vorhandene Gefélle ist das Relief des
Plangebietes und der naheren Umgebung wahrnehmbar. Die Vegetation ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sehr eintdnig und nur im Bereich der Hecke etwas
vielfaltiger. Im Westen wird das Plangebiet durch den Gewasserlauf, mit Gehdlzen im
Uferbereich, des Poischower Mihlenbachs begrenzt. An dieser Stelle erfolgt durch das
Gewasser und seine Uferstrukturen eine klare Begrenzung des Geltungsbereiches.

Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt wurde, dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Als Bio-
topstruktur mit einer hoheren Natlrlichkeit ist nur die Hecke im Siden des
Plangebietes vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit
Das Landschaftsbild ist aktuell durch die Ackerflache und die Hecke im Stiden gepragt.
Das Gelande fallt von Osten nach West ab.

Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschatft ein. Diese wird ebenfalls
durch Ackerflachen und Gehdlzstrukturen gepragt. Das Umfeld des Plangebietes wird
zudem durch Windkraftanlagen beeinflusst.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Fahrradweg, der entlang der Landesstral3e verlauft.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natirlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Flachen und Gebaude fir Gewerbebe-
triebe. Die Ackerflache wird vollstandig Uberplant. Die vorhandene Hecke im Siden
des Plangebietes bleibt zu einem grofl3en Teil erhalten. AuRerdem dienen Grlnstruk-
turen innerhalb der Gewerbegebietes und am Rand des Geltungsbereiches fur eine
Eingliederung in die Landschaft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den gewerblich Gebaude mit einer maximalen Hohe von 25 m ermdoglicht. Die
Eingriffsbewertung daftr erfolgt unter Punkt 5.3. Die vorhandenen Hecken im Rand-
bereich des Plangebietes bleiben zu einem grol3en Teil erhalten. AuRerdem dienen
Grunstrukturen im und am Rand des Geltungsbereiches fiir eine Eingliederung in die
Landschaft. Durch die Ergdnzung von Gebauden und Verkehrswegen etc. innerhalb
des Plangebietes nimmt die Naturlichkeit innerhalb des Geltungsbereiches deutlich ab.
Die Auswirkungen auf die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes wer-
den unter Bericksichtigung der Erhaltung bzw. Schaffung von Griunstrukturen
insbesondere in den Randbereichen gemindert.
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Charakter/Erkennbarkeit
Die Stadt Grevesmihlen hat sich mit der Entwicklung des Grol3gewerbegebietes mit
dem vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Verschiebung der Wahrnehmung von land-
schaftstypischen Ackerflachen und durch Heckenstrukturen gegliedert zu Bereichen
mit Bebauung. Eine vorhandene Storung des Landschaftsbildes liegt durch die A20
vor. Zudem sind sudlich der A20 bereits Gewerbebetriebe vorhanden.

Wichtige Gestaltungselemente sind Grunstrukturen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft abgrenzen und es damit auch eingliedern. Soweit moglich wird die vorhan-
dene Hecke im Suden des Geltungsbereiches erhalten. Im Norden des Plangebietes
soll eine neue Hecke gepflanzt werden. Diese wird das Plangebiet nach Norden zur
freien Landschaft abgrenzen. Im Osten und somit im héchstgelegenen Bereich des
Plangebietes wird der Randbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Landes-
stral3e als Bluhstreifen gestaltet.

Die Firsthohe der Gewerbegebaude wird auf maximal 25 m festgesetzt. Diese Gebau-
dehdhe verhindert eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kann
mithilfe der genannten Grunstrukturen in die Landschaft eingegliedert werden. Um die
Eingliederung in die Landschaft zu verstarken werden Festsetzungen zur Gestaltung
der Gebéaude getroffen.

Von hoéherer naturschutzfachlicher Bedeutung ist die Hecke im Stiden des Plangebie-
tes. Diese wird Uberwiegend erhalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Upahl, welcher im Stiden an das Plangebiet angrenzt, befindet sich diese Hecke in-
nerhalb des Grol3gewerbegebietes. Somit erfolgt durch diese Hecke eine Gliederung
des Grol3gewerbegebietes.

Zusammenfassend dargestellt, werden Griunstrukturen zur Einrahmung des GroR3ge-
werbestandortes erhalten und geschaffen. Zusatzlich dazu ist es vorgesehen einen
Anteil der Dacher und Fassaden begriint.

Die nachstgelegenen Ortslagen befinden sich westlich des Geltungsbereiches in einer
Entfernung von ca. 1 300 m (Wotenitz) und dstlich in ca. 800 m Entfernung (Grof3
Pravtshagen). Die Sichtachse von der Ortslage Wotenitz auf das Plangebiet wird durch
verschiedene Gehdlzstrukturen unterbrochen. Dadurch ist keine freie Sicht auf das
geplante Grol3gewerbegebiet mdglich und die Beeintrachtigungen werden in diesem
Bereich als gering eingestuft. Von der Ortslage Grof3 Pravtshagen ist die Sichtachse
auf das GrolRgewerbegebiet freier. Sie wird lediglich durch Gehdlzstrukturen, die sich
auf den westlichen Grundstiicksgrenzen der Einwohner dieser Ortslage befinden, un-
terbrochen. Allerdings verlauft die Landesstral3e 03 zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Grol3 Pravtshagen, somit ergibt sich bereits eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes in diesem Bereich. Die Nutzer der Landesstral3e erfahren durch die
vorliegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des Landschaftsbil-
des, da sie nur fur einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft wahrnehmen.
Aufgrund der Entfernung der Ortslagen zum Plangebiet und den bestehenden Vorbe-
lastungen werden die Auswirkungen als mittel angesehen.
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Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Planung in diesem Bereich nicht gesteigert.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die intensiv landwirtschaftliche Nutzung wirde bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben. Das Landschaftsbild bliebe unbeeinflusst.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Zur
Eingliederung des Grol3gewerbegebietes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Gebaudehodhe und zur Schaffung von Grlinstrukturen getroffen, um die Fernwirkung
zu begrenzen. Unter Berucksichtigung der benannten Malinahmen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild als mittel eingeschétzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Fur die vorliegende Planung ist die zuséatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maf-
geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des
Wasserhaushaltes. Die Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Verande-
rungen sind aufgrund der jetzigen Nutzung als Intensivackerflaiche geringflgig.
Bezuglich des natirlichen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist
die Beeinflussung stark. Allerdings wird mit Mal3nahmen wie Dachbegriinung und ei-
nem Entwasserungssystem diesen starken Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

Aufgrund der grol3flachigen Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Flache und Wasser. Diese werden Mithilfe verschiedener Mal3-
nahmen reguliert.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten
Umfeld auch nicht zu erwarten.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlief3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen ist die Schaffung eines Grol3-
gewerbestandortes  vorgesehen. Die  ErschlieBung erfolgt Uber neue
ErschlieBungsstral3en, die von der Landesstral3e 03 abgehen. Derzeit befinden sich
keine baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund sind keine
Abrissarbeiten notwendig. Es sind Gberwiegend groRformatige Gewerbegebaude so-
wie versiegelte Freiflachen (Stellplatze etc.) zu erwarten.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache tber-
plant. Ebenso erfolgt eine geringfligige Beeintrachtigung der im Suden gelegenen
Heckenstruktur. Die neuen ErschlieBungsstralRen befinden sich ebenfalls auf dieser
Ackerflache. Im Vordergrund steht die Schaffung eines GrofRgewerbestandortes mit
der verkehrsgunstigen Anbindung zur Bundesautobahn 20 in einem Bereich, der ge-
mafld LEP daflir vorgesehen ist. Die Beeintrachtigungen durch die Entwicklung des
GroRRgewerbegebietes werden durch verschiedene Malihahmen gering gehalten. Es
sind Grunstrukturen (Bluhstreifen, GroRbaume, Hecke, Ma&hwiese) sowie die Begru-
nung von Flachdachern (80 % der Dachflache) vorgesehen. Die Versiegelung der
Flache wird zusatzlich durch die Schaffung von Parkpaletten begrenzt, diese sind zu-
dem mit einer Fassadenbegriinung zu bepflanzen (50 %) der Parkpaletten.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor al-
lem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die
Umwelt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft
verandern, sowie Gerausche. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wir-
kungen bei Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren
oder ganz zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz
in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fir die beiden sich ergan-
zenden Bebauungspldane zu erstellen. Im Folgenden werden zunachst das
Bearbeitungskonzept sowie der Untersuchungsumfang beschrieben.

Fir die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet auszuweisen. Zur Sicherstellung ausreichenden
Schallschutzes in der Nachbarschaft der vorhandenen Gewerbeflachen wird auf das
Instrument der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 zurtickgegriffen. Es ist eine
Festsetzung von Emissionskontingenten LEK vorgesehen. Fir die Planung von
Gewerbegebieten ist auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) 4 CN
7/16 vom 07. Dezember 2017 zu beachten. Entsprechend dem Beschluss ist
mindestens eine uneingeschrankte Gewerbeflache auszuweisen, dies kann auch
Ubergreifend Uber verschiedene Gewerbegebiete betrachtet werden.

Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
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sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am
Degtower Weg) vorhanden.

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. a. fur dem
Vorhaben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fur die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Upahl). Um den Aufwand fir detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne
planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen) zur Bestimmung der
Vorbelastung zu vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fur
vergleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen
Planungswerte fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine
detaillierte schalltechnische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der
Nachbarschaft des Plangebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so
abgeleitete Vorbelastung wird bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkung
berucksichtigt.

Weiterhin ist das Plangebiet mit Verkehrsgerduschen (Bundesautobahn 20,
Landesstral3e LO3) beaufschlagt. Hierzu wird in der Schalltechnischen Untersuchung
die Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Verkehrsgeréusche prognostiziert.
Fur das Plangebiet werden SchallschutzmalRnahmen unter Einbezug der weiterhin zu
erwartenden Gerauscheinwirkungen festgesetzt.

Dariuiber hinaus ist die schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs
auf den offentlichen Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der
zusatzlichen planinduzierten Stral3enverkehrsgerauschimmission werden die
prognostizierten Gerauscheinwirkungen der relevanten Straf3enabschnitte mit und
ohne planinduzierten Mehrverkehr gegenubergestellt, um Aussagen zu den zu
erwartenden Pegelerhdhungen der relevanten StralRenabschnitten zu treffen.
Diesbezuglich werden fur die zu untersuchenden Stral3enquerschnitte die in der noch
zu erstellenden verkehrstechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrsbelastungen
fur den Prognose-Nullfall sowie fur den Prognose-Planfall zugrunde gelegt.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Landkreis Nordwestmecklenburg bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Schaffung des Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fir das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen kumulierende Wirkungen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Davon sind vor allem die Schutzguter Flache und
Landschaft/Ortsbild betroffen.
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Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Genaue Ausfuhrungen erfolgten unter dem
Kapitel Schutzgut Luft und Klima (Punkt 3.7).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
eine gewerbliche Nutzung in diesem Bereich vorgesehen.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Standortwabhl

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuaus-
weisung eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes nordlich der Autobahn 20 zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nérdlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie mdglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfligen der Planung
in den Bereich zu gewéhrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmafl3nahmen
vorgesehen, die den Grol3gewerbestandort einfassen und begriinen sollen. Es ist vor-
gesehen, den Grof3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu unterteilen.
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Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Uber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kon-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmihlener Seite an die
Landesstral3e angeschlossen werden. Der Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Eine weitere Zuwegung zur Landesstral3e soll
am vorhandenen Knotenpunkt nach Grol3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt tUber die Planstralen sowie Uber einen Wirtschaftsweg
entlang der Gemarkungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor al-
lem die Topografie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben tber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr
mussen Bereiche entfernt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Laufe des Verfahrens wurden Anpassungen vorgenommen, die hochwertige Bio-
tope sowie einige gesetzlich geschitzte Biotope nicht mehr innerhalb des
Plangebietes vorsehen. Aul3erdem bleiben die Heckenstrukturen weitestgehend erhal-
ten und kénnen von den vorhandenen Arten weiterhin genutzt werden.

Vermeidungsgebot

Gemal 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.
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Die Gemeinde Upahl sowie die Stadt Grevesmihlen haben sich im Zusammenhang
mit der Erarbeitung eines Grol3gewerbestandortes mit dem benannten Vermeidungs-
gebot auseinandersetzt.

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine gréf3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfligung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Gro3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kunftig Gewerbeflachen zur Verfigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmiuhlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen berihrt. Die Anbindung des Industrie- und
Gewerbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt
zu realisieren.

Die Stadt Grevesmuhlen spricht sich deshalb fur den gewahlten Standort an der sud-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch
die Kooperation der Stadt Grevesmuhlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Méglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmuihlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl kbénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Im Vordergrund steht hier die LEP-Entwicklung eines landesbedeutsamen Gewerbe-
gebietes an einem verkehrsginstigen Standort. Wahrend der Erarbeitung des
Vorentwurfes wurden die Flachen fur den interkommunalen Grol3gewerbestandort
Uberpruft. Daraus ergeben sich folgende Mal3hahmen:

- Hochwertige und geschutzte Biotope soweit es moglich ist bleiben erhalten

- Erhalt der sudlichen Heckenstruktur

- Schaffung von Grunstrukturen (Hecke, Mahwiese) im Norden des Geltungsbe-

reiches

- Baumpflanzungen

- Dachbegriinung

- PV-Anlagen

- Fassadenbegriinung

- Parkpaletten

Im Stadtgebiet sind keine anderen sinnvollen Flachen fir das interkommunale Grol3-
gewerbegebiet vorhanden. In Bezug auf die Zunahme des Verkehrs in diesem Bereich
ist nicht von nennenswertem Mehrverkehr auszugehen.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach §
1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Ab-
satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden ge-
maf der Begriindung sowie den Ausfiihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in die
Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes
vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen werden.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zuhilfe-
nahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 2018“ des LUNG erstellt. Diese Hinweise
zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine einheitliche Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt
und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfoh-
len.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal3 der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien
,Regenerationsfahigkeit und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahr-
deten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Ausprdgung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten
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Biotopwertansprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet
die Wertstufe O, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzi-
glich Versieglungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Stadt Grevesmihlen, nordlich
der Bundesautobahn 20.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Gewerbe- und Industriege-
biete ist jeweils der Wirkbereich | von 50 m und der Wirkbereich Il von 200 m
festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet be-
trachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
(Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitativen
Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Die
Biotopkartierung ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebun

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensa-
Biotoptyp stufe tionserforde
rnis
171 WSA Ahorn-Steilhangmischwald 2 3
214 BLR Ruderalgebisch 2 3
221 BFX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen 3 6
Baumarten
2.3.1 BHF Strauchhecke 3 6
2.3.2 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung 3 6
43.1 FBN Naturnaher Bach 4 10
4.5.3 FGX Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasser- 5 3
fuhrend, extensive oder keine Instandhaltung
6.2.2 VRL Schilf-Landrohricht 2 3
6.4.3 VHD Hochstaudenflur stark entwésserter Moor- und
1 15
Sumpfstandorte
6.5./2.2.1 | VW/BFX | Feuchtgebiisch/Feldgehdlz aus Uberwiegend 3 6
heimischen Baumarten
6.5.2 VWD Feuchtgebiisch stark entwéasserter Standorte 3
9.2.1 GMF Frischwiese 4 10
9.2.3 GMA Artenarmes Frischgrinland 2 3
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 1
13.10.2 PSJ Sonstige Grinanlage ohne Altbaume 1 15
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Bebauungsplan zum interkommunalen GroRgewerbestandort
Upahl/Grevesmuhlen

Anlage 1 zum Umweltbericht: Karte der Biotoptypen
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Abb. 4: Luftbild mit Biotoptypenkarte, © GeoBasis DE/M-V 2022.
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache und grenzt an die
Landesstral3e 03 an. Planungsziel ist die Schaffung eines GroRgewerbegebietes im
Suden der Stadt Grevesmuhlen. Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet ausgewie-
sen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
groRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Ausprégung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Umfeld der Bundesautobahn 20 und
grenzt an die Landesstral3e 03. Die angrenzenden Bereiche sind durch landwirtschaft-
liche intensive genutzte Ackerflachen und ein Gewerbe- und Industriegebiet gepragt.
Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Ein Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 14 BNatSchG erfolgt, wenn
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen, stattfinden.

Die Heckenstruktur am stdlichen Rand des Plangebietes bleibt mit dem Bebauungs-
plan Nr. 49 Uberwiegend erhalten. Es erfolgt nur kleinteilig eine Verdnderung der
Nutzung ihrer Grundflache. Der Uberwiegende Teil der Hecke wird mit der vorliegen-
den Planung nicht unmittelbar veré&ndert bzw. beeintrdchtigt. Aus der
artenschutzfachlichen Ersteinschatzung ergibt sich, dass die jetzt in den Hecken vor-
handenen Vogelarten mit der Umsetzung der Planung weiterhin erhalten bleiben. Sie
weisen vergleichbare Artenspektren auf und Gbernehmen ohne bemerkbare Ein-
schrankungen Funktionen als Nahrungshabitat fur strukturgebunden Nahrung
suchende Arten und Artengruppen. Die Funktion als Brut- und Nahrungshabitat geht
durch die Errichtung eines GrolRgewerbegebietes demnach nicht verloren. Einzig der

73

185 von 244 in Zusammenstellung



TOP 10

Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.interkommunaler GroRgewerbestandort Grevesmihlen-Upahl“ — Vorentwurf

Schutzstatus dieser Biotope veréandert sich mit der Ausfuihrung der Planung, da sie mit
dem Angrenzen an ein Gewerbegebiet nicht mehr in der freien Landschaft stehen.
Diese mittelbaren Beeintrachtigungen werden durch die HzE M-V 2018 mittels der
Wirkzonenberechnung bertcksichtigt:

,2.4 Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen) Neben der Beseitigung und Ver-
anderung von Biotopen konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar
beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréachtigung), d. h. sie sind nur noch einge-
schrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der
Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen
als Mal3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die
raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die
Eingriffstypen und die zu bericksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 zu ent-
nehmen.*”

Die HzE regelt tGber die Wirkzonen Funktionsbeeintrachtigungen von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen im Umfeld von Eingriffen. Die Hecken befinden sich zwar innerhalb
des Plangebietes, allerdings in Randlage. Zudem findet keine unmittelbare Beeintrach-
tigung statt, da sie nahezu vollstandig erhalten bleiben. Aus den genannten Griinden
erfolgt die Bertcksichtigung der Heckenstrukturen tber die Beachtung der mittelbaren
Beeintrachtigungen in der Tabelle 6: Mittelbare Beeintrachtigungen - Wirkzonen. Diese
mittelbaren Beeintrachtigungen werden in die Gesamtkompensation einbezogen.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent
des des fur Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung
[m2 EFA]
Tab. 4: Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderun

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor | m2 EFA
Gewerbe
ACL 55167 1 0,75 41 375
ACL 199 560 1 1 199 560
Verkehrsfléache StralRe
ACL 3260 1 0,75 2 445
ACL 11 670 1 1 11 670
BHS 205 6 0,75 923
BHS 220 6 1320
FGX 65 3 195
GMA 80 3 240
PSJ 250 1,5 0,75 281
VHD 90 1,5 1 135
VW/BEX 110 6 1 660

Gesamt: 258 804
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Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent firr Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/

gelte bzw. X Vollversiegelung _ Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung [m2 EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Fur das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die die maximal
maogliche Versiegelung definiert.

Tab. 5: Versiegelung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Zuschlag |m2EFA
Gewerbeflache 203 782 0,5 101 891
Verkehrsflache 15 950 0,5 7975
Gesamt: 109 866
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Gewerbegebiete ist jeweils
der Wirkbereich | (50 m) und der Wirkbereich Il (200 m) festgelegt.

Gemald den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents far Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen)“ wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Ver-
anderungen von Biotopen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur
noch eingeschrankt funktionsféahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschutzte
Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist
dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich 12 nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich
geschutzte Biotope.

Das Eingriffsaquivalent flr die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

Flache des : __Em_gnffs
: Biotopwert aquivalent
beein- . 0 .
.y des beein- : fur Funkti-
trachtigten . X Wirkfaktor ;
. trachtigten onsbeeintr
Biotoptyps ; o
[m?] Biotops achtigung
[m? EFA]

Im Rahmen der Auseinandersetzung mit mdglichen zusétzlichen mittelbaren Beein-
trdchtigungen wurden die bestehenden Vorbelastungen durch die Bundesautobahn
20, die LandesstralRe 03, die Wohnbebauung westlich des Plangebietes sowie des
Gewerbegebietes sudlich der Bundesautobahn 20 analysiert.
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Dazu wurden die Uberlagerungen zwischen den bestehenden Wirkzonen durch die
vorhandenen Storquellen sowie die zusétzlichen Wirkzonen der hier betrachteten Pla-
nung betrachtet und bewertet. Eine verbal-argumentative sowie eine graphische
Darstellung sind nachfolgend wiedergegeben.

Tiirkis: LandesstraRe 03
mit Wirkzone 1

Orange umrandet:
Wirkzone 1 des ;
Plangebietes

| celb .umranet:
= /4| Wirkzone 2 des
& "8 Plangebietes

1
A

Abb. 5: Wirkzonen beider Bebauungsplane fur das interkommunale Gewerbegebiet
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Fur die gesetzlich geschitzten Biotope, die sich innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl befinden, werden keine Wirkzonen durch
den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuihlen berechnet. Die Auswirkungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 auf dessen Geltungsbereich sind relevanter als die Wirkungen
durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen.

Ebenso werden fiir die gesetzlich geschitzten Biotope sowie fir die Biotope mit einem
hoheren Biotopwert, die sich in den Wirkzonen der bereits bestehenden Strukturen
(Bundesautobahn 20, Landesstraf3e 03, Bebauung studwestlich des Plangebietes) be-
finden, keine zusatzlichen Wirkzonen berechnet. Fir die Berechnung der Wirkbereiche
werden daher nur die zusétzlich beeintrachtigten Bereiche herangezogen.

Tab. 6: Mittelbare Beeintrdchtigungen — Wirkzonen.

Biotoptyp M-V ‘ Flache ‘ Biotopwert ‘Wirkfaktor ‘ m2 EFA

Wirkzone |

GMF 10916 10 0,5 54 580

BLR 158 3 0,5 237

Wirkzone Il

BEX 4573 6 0,15 4116

BHF 3982 6 0,15 3584

BHS 7210 6 0,15 6489

FBN 120 10 0,15 180

VRL 1014 3 0,15 456

VWD 3014 6 0,15 2713

WSA 5091 3 0,15 2291
Gesamt 74 645

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Kompensationsmindernde MafRnahmen

Mit dem Eingriff werden kompensationsmindernde MalRnahmen durchgefiihrt. Daftr
wird die Mal3nahme 8.10 ,Anlage von Grolflachigen Dachbegrinungen® der HzE
(2018) verwendet. Fur die Berechnung der kompensationsmindernden Maflinahme
wird davon ausgegangen, dass 50 % der gewerblich genutzten Flache fur die Dach-
begrinung zur Verfigung stehen.

Tab. 7: Kompensationsmindernde MalRhahme

MaRnahme Flache Kompensationswert | m2 EFA

Anlage von Grof3flachigen Dachbegriinungen 254 727 0,5 127 364

Gesamt 127 364
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Tab. 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 258 804
Versiegelung 109 866
Wirkzonen 74 645
Minderung 127 364
Multifunktionaler Gesamteingriff 315 951 m2 EFA

5.4 KompensationsmalRnahmen

Far die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen, werden Kompensati-
onsmalnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen.
Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungs-
ziele nicht. Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur
Verfligung, um den kompletten Eingriff auszugleichen. Ein Teil des Ausgleiches erfolgt
dennoch im Plangebiet in Form der Maflinahmenvarianten 2.21 und 2.33 der HzE
durch die Anlage einer Feldhecke sowie die Umwandlung von Acker in eine Brachfla-
che mit Nutzungsoption als Mahwiese.

Unter Beachtung der Arten und der Aspekte des Landschaftsbildes innerhalb des Plan-
gebietes werden AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich festgelegt.

Die KompensationsmalRnahmen sind nachfolgend beschrieben:
Interne Kompensationsmaflinahmen

Die Malinahmenvariante 2.21 ,Anlage von Feldhecken® ist folgendermalien durchzu-
fuhren:
- Mindestlange 50 m
- Mindestbreite 7 m
- Verwendung standortheimische Gehdlzarten aus moglichst gebietseigenen
Herkinften
- Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten
- Pflanzqualitaten und -gréf3en: Straucher 60/100, 3-triebig
- Mindestreihenanzahl 3 im Abstand von 1,5 m inkl. Beidseitiger Saum von 2 m
Abstand

Die Feldhecke ist durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern. Sie ist
uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen.

Die MaBnahmenvariante 2.33 ,Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nut-
zungsoption als Mahwiese” ist folgendermallen durchzufiihren:

- Mindestbreite 10 m

- Mindestflachengrofze: 2 000 m?

- Spontane Begrinung (keine Einsaat)

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mé&hgutes

- Mahdhohe 10 cm tber Gelandeoberkante

Das gesamte Flachenkompensationsaquivalent der internen Kompensationsmaf3nah-
men errechnet sich wie folgt:

78

190 von 244 in Zusammenstellung



TOP 10

Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.interkommunaler GroRgewerbestandort Grevesmihlen-Upahl“ — Vorentwurf

Tab. 9: MalRnahme

Nr. | MaRnahme MalRnahme Fla- Kompensations- Leis- m2KFA
Nr. che wert tungs-
(m2) faktor
1 Anlage einer 2.21 5975 2,5 0,5 7 469
Feldhecke
2 Umwandlung 2.33 14 622 2,0 0,5 14 622
von Acker in
Brachflache mit
Nutzungsoption
als Méhwiese
2 Umwandlung 2.33 22 764 2,0 0,85 38 699
von Acker in
Brachflache mit
Nutzungsoption
als Mahwiese
Gesamtsumme | 60 790

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 255 161 m2 EFA wird durch den Ankauf
von Okopunkten des Okokontos NWMO035 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf* be-
hoben. Die Okopunkte sind verbindlich reserviert. Die rechtliche Sicherung der
Kompensationsmafl3nahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Stadt Grevesmuhlen hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomalRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HOhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

6. Grungestalterische MalRnahmen

Festsetzungen

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® sind als
Landschaftsrasen mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit Krauteran-
teil anzulegen und dauerhaft zu erhalten, zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist ein
Bluhstreifen mit gebietsheimischem, standortgerechtem Wildblumen-Saatgut anzule-
gen, zu erhalten und zu pflegen. Die Mahd des Bluhstreifens erfolgt in zwei
Mahdzeitraumen. Der 1. Mahdzeitraum wird fir Ende Juni, der zweite Mahdzeitraum
fur Ende August festgesetzt. Das Mahgut ist abzufiihren. Die vorhandenen Gehdlze
sind, mit Ausnahme der flr die ErschlieRung bendtigten Abschnitte, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.
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Innerhalb der o6ffentlichen Grianflache mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin® ist
eine naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Die Anlage der Feldhecke ist nach den Vor-
gaben der HzE (2018), Mallnahme 2.21 anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben
einzuhalten:

Innerhalb der daflir festgesetzten Flache ist eine mindestens dreireihige Hecke im
Pflanzabstand fur die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhalter in einem Abstand
von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Breite der Hecke
betragt 7,0 m. Dabei ist beidseitig ein Saum von 1,50 m Breite anzulegen. Fir die
Hecke sind standortheimische Gehélze aus gebietseigenen Herkinften in den
Pflanzqualitaten Straucher 60/100 cm, 3-triebig; Baume Stammumfang 12/14 cm und
Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene Strauch-
arten und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Eine Sicherung der Pflanzung
durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fertigstellung
und Entwicklungspflege ist darauf zu achten, dass Malinahmen (Pflege der Geholze,
durch 1-2-malige Mahd, Verankerung der Baume, Abbau der Schutzeinrichtungen bei
gesicherter Kultur) Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu gewahrleisten sind. Das
Nachpflanzen bei jedem ausgefallenen Baum und bei Strauchern bei einem Ausfall
von mehr als 10 % sowie eine Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrich-
tungen sind zu gewahrleisten.

Innerhalb der offentlichen Grunflache ,Naturnahe Wiese® ist eine Mahwiese mit Ein-
saat von bis zu 50% der Malinahmenflache mit regional- und standorttypischem
Saatgut (,Regiosaatgut®) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage der Mah-
wiese ist nach den Vorgaben der HzE (2018), Malinahme 2.33 anzulegen. Dabei sind
folgende Vorgaben einzuhalten:

Die Mahwiese ist mit einer Mindestbreite von 10 m und einer Mindestflache von

2 000 m? auszufuhren. Es erfolgt dauerhaft kein Einsatz von Dinge- oder Pflanzen-
schutzmitteln. Die Mahwiese wird nicht umgebrochen oder nachgesaht. Die Mahd der
Wiese erfolgt nach dem 1. September. Das Mahgut ist abzufiihren.

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten offentlichen Grunflache ,Gemarkungshecke®
ist die vorhandene Hecke entlang des Wirtschaftsweges in ihrer derzeitigen Auspréa-
gung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Zur Gewabhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen
Beleuchtung sind die nachfolgenden GestaltungsmafRnahmen umzusetzen: Im ge-
samten Plangebiet sind im AulRenbereich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 3 000 K nicht zu-
lassig. Es sind ausschliellich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung
ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu
verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in moglichst steilen Winkeln von oben nach
unten und mdglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind
unzuléssig, Ausnahmen bedirfen besonderer sachlicher Grinde. Die Ausleuchtung
angrenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatsachlichen menschli-
chen Bedarf im Bereich der StralRen, Wege, Stege und Gebaude (erforderliche
Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenrdumen mit gro-
Reren Fensterflachen sind wahrend der Dunkelheit abzudecken.

Alle internen Kompensationsmal3nahmen sind im Vorfeld der Bebauung im Zusam-

menhang mit der Herstellung der ErschlieBung des Gewerbegebietes umzusetzen.
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Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflachen ist je angefangener 2 000 m2
Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (I. Ordnung) mit der
Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zu-
zufiihren.

Fir alle neu angepflanzten offentlichen Grunflachen gilt eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege.

Samtliche Bauarbeiten haben zum Schutz der etwaig auf der Flache britenden Arten,
aul3erhalb des Zeitraumes 01.03. bis 31.08. eines Jahres zu erfolgen. Ist die Durch-
fuhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden
Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flat-
terbandern das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.

Die Fallung von Gehdlzen innerhalb des Plangebietes hat zur Vermeidung baubeding-
ter Totungen, aul3erhalb des Zeitraumes vom 28.02. bis 01.11. eines Jahres zu
erfolgen. Ist die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend dieser Zeit unvermeidbar, sind
die betreffenden Gehdlze unmittelbar vor der Fallung auf das Vorkommen von Fleder-
mausen zu kontrollieren. Bei Negativbefund kénnen Tétungen durch die Bauarbeiten
ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund sind die Bauarbeiten bis zum Verlassen
der Quartiere auszusetzten und es werden CEF-MalRnahmen erforderlich.

Hinweise

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung fiihren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auf3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.0Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass inner-
halb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden
sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 255 161 m2 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto
NWMO035 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf‘ behoben. Die Sicherung erfolgt durch
eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentiimer und den Okokontobe-
sitzern.
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Die Stadt Grevesmuhlen hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomalRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HOhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach 8 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortsbhegehungen
statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes wurden erste Abstimmungen insbesondere mit der un-
teren Naturschutzbehérde gefuhrt. Daraufhin  wurden schwerpunktméRig die
Aussagen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen be-
standen nicht. Es wurden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachlichen
Belange durchgefuhrt. AuRerdem erfolgt die Erarbeitung einer Schalltechnischen Un-
tersuchung, eines Verkehrsgutachtens und eines hydrogeologischen Gutachtens.

Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes ergibt sich die Notwendigkeit
der Schaffung von Ersatzquartieren als Mallnahme zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes. Konkrete Aussagen dazu erfolgen in der Entwurfserarbeitung.

7.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind laut
Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
unter zusétzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.
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Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Gberprift.

Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelte MalRnahme zur Kompen-
sation ist vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren
zu Uberprifen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu
achten. Ausfélle an Pflanzen sind durch den ausfiihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR § 2 Abs. 4 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Bereits in Vorbereitung des hier vorliegenden Vorentwurfes wurden zahlreiche Abstim-
mungen zwischen Fachplanern und Behdrden gefuhrt. Mit der Stellungnahme der
zustandigen Naturschutzbehérden gewiinscht sich die Gemeinde Upahl wichtige Hin-
weise fur die Weiterentwicklung des Entwurfes, um Verzogerungen im
Planungsprozess oder eine erneute Auslegung zu verhindern.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Grol3gewerbegebietes im Stadtge-
biet der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl. Der im Rahmen
des LEP M-V gepriften Ausweisung eines landesrelevanten Gewerbestandortes soll
entsprochen werden.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrof3e von rund 49 ha und befindet sich im Siden
des Stadtgebietes von Grevesmiuihlen. Es umfasst im Wesentlichen eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Im
Suden befindet sich eine Hecke. Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Ubergeordneten Planungen. Dazu zahlt die Bewertung des Plangebietes
in der ndheren Umgebung von Natura 2000-Gebieten. Im Bereich der Stadt Greves-
mihlen sind die Wasserlaufe des Poischower Mihlenbachs und der Stepenitz,
teilweise mit den umgebenden Uferbereichen, als Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und als
europaisches Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-
Radegast-Maurine® ausgewiesen. Mit dem Vorentwurf wurden entsprechende Vertrag-
lichkeitsuntersuchungen vorbereitet.

Nach 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprtfen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrdchtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt.
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Aus Sicht der Stadt wird im Rahmen der Untersuchungen festgestellte, dass erhebli-
che Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein
Naturschutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschatftlicher Be-
deutung Uberlagert. Nach 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tGberprufen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dient. Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nati-
onales Recht umgesetzt. In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt,
dass erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Es besteht keine Betroffenheit von gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzel-
baumen.

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Biotopstruktur kartiert, die einen Schutzstatus
gemal’ § 20 NatSchAG M-V besitzt. Dies ist die Hecke im siidlichen Randbereich des
Plangebietes. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschutzte
Biotope nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In
§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzli-
chen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehorde auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grunden des
Gemeinwohls notwendig ist. Im Rahmen des Entwurfs wird ein Ausnahmeantrag ge-
maR § 20 NatSchAG M-V gestellt.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 49
beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Es sind insbesondere Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere zu beachten. Es wurde ein Standort gewahlt, der im
Rahmen des LEP M-V als landesrelevanten Gewerbestandortes ausgewiesen ist.
Anthropogene Vorbelastungen bestehen durch die sidlich des Plangebiet gelegenen
Autobahn und 0stlich verlaufende Landesstral3e.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfiihrungen der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018 dargestellt und bewertet worden. Um
das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tGberplanten Biotop-
und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen
wurden bericksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden zu einem Teil durch geeig-
nete AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert. Erhaltungs-
und Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts-
raum. Fur das verbleibende Kompensationsdefizit wird ein Okokonto genutzt.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro

STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung erarbeitet. Im Rahmen des
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Vorentwurfes wurden Kartierungen von Marz bis Ende Juli 2022 durchgefuhrt. Diese
umfasst die planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestande gemal 8§ 44 Abs. 1 zu vermeiden. Eine Betroffenheit
der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die
Schaffung von Grinflachen wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen
Vielfalt ausgegangen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fur die
Belange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Mal3nah-
men das Eintreten von Verbotstatbestanden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der in der Umgebung vor-
handenen Natura 2000-Gebiete wurde erbracht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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9. Literatur und Quellen

Daten

Artenschutzfachliche Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler Grol3ge-
werbestandort Grevesmuhlen-Upahl®, STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB
HELLWEG & HOPFNER, 07.09.2022

Kartenportal Umwelt Mecklenburg- Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie (LINFOS Datenbank), online unter: www.lung.mv-regierung.de

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG)
(2008): Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg. Erste Fortschrei-
bung.

Landesamt fir innere Verwaltung Koordinierungsstelle fir Geoinformationswesen
(KGeo) http://www.gaia-mv.de

Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011): Regionales Raumordnungs-
programm Westmecklenburg. Mecklenburg-Vorpommern (RREP WM). 169 Seiten.

Literatur

BAUER, G., BERTHOLD, P. (1996): Die Brutvogel Mitteleuropas — Bestand und Geféahr-
dung. Wiesbaden.

HEYER, Ernst. (1972): Witterung und Klima: Eine allgemeine Klimatologie. Leipzig-Teu-
bner.

LUNG M-V (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

Gesetze/Verordnungen/Erlasse

Neben den in Kap. 2.1 bereits aufgelisteten Gesetzen, werden hier folgende aufgefihrt
und beachtet:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012):
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen.

LUVPG M-V — Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vor-
pommern (Landes-UVP-Gesetz) vom 01. November 2006 (GVOBI. M-V S. 814),
einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

LWaG M-V — Wassergesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Septem-
ber 1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hin-
weise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

UVPG —Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), einschl. der rechtsgiiltigen Anderungen.

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. ABI.
Nr. L 20/7 vom 26.01.2010.
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WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. I Nr. 51 S.2585), einschl. der
rechtsgultigen Anderungen.

Grevesmuhlen, den ........ccccevvvvvnnnnes
Der Burgermeister
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1. Anlass

Die Stadt Grevesmihlen méchte mit der Gemeinde Upahl zusammen ein interkommunales
Gewerbegebiet unmittelbar nérdlich der BAB 20 im Bereich der Autobahnanschlussstelle
Grevesmihlen / Upahl schaffen. Derzeitig werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann.

Die vorliegende artenschutzfachliche Ersteinschétzung zum Vorentwurt des B-Plans legt dar,
inwieweit diesbeziglich gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsdtzlich relevante Tier- und
Pflanzenarten (Europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) vom
Vorhaben betroffen  sein  kdénnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf des B-Plans vorgelegt.

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)

& 44 Abs. 1 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde:

,Es ist verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschddigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend  der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). (...)"

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt Folgendes:

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MafBgabe der Séitze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz T Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maf3nahme, die
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auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden, besteht die
Méglichkeit der Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG: Demnach kénnen die nach
Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, u.a. aus anderen zwingenden Griinden

des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art.

Eine Ausnahme darf allerdings nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art — beziglich derer
die Ausnahme zugelassen werden soll - nicht verschlechtert.

Im Rahmen der Bewertung von zul@ssigen Eingriffen im Sinne von § 17 Abs. 1 und Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG (letzteres hier vorliegend: Das Vorhaben wird
durch einen Bebauungsplan vorbereitet) und ihren Auswirkungen auf den Besonderen
Artenschutz sind, wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht, somit alle europdischen
Vogelarten sowie auf Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Tiere und Pflanzen zu
bericksichtigen.
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Das System der geschiitzten Arten

Besonders geschiitzte Arten

Streng geschiitzte

Arten
EG-ArtSchv EG-ArtSchVv
Anhang A Anhang B
Europadisch geschiitzte
FFH-Richtlinie . Arten
Anhang IV Europdische Vogelarten Bei Vorhaben gemiR
§ 44 Abs. 5§ BNatSchG
priifrelevant
BArtSchv BArtSchv
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2

Uberschriften der ,Artenmengen” sind unterstrichen

BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung
EG-ArtSchV = Artenschutzverordnung der Europaischen Gemeinschaft
FFH-Richtlinie = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft

Abbildung 1: Schema zur Ableitung der Europdisch geschitzten Arten, die bei Vorhaben gemaf3 §44 Abs. 5
BNatSchG prifrelevant sind. Quelle: https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/geschuetzte_arten.pdf,
abgerufen am 01.09.2022.

3. Artenschutzrechtliches Funktionsprinzip

Die 88 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG befassen sich unter entsprechender
vorhabenbezogener Einschrénkung durch § 44 Abs. 5 BNatSchG in Bezug auf europdische
Vogelarten und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (vgl. Abb. 1) mit den Verboten:

1. Nachstellen, fangen, verletzen und Téten wild lebender Tiere sowie Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Tétungsverbot),

2. Erhebliche Stérung wild lebender Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Stérungsverbot),

3. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere (Zerstérungsverbot).

& 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG bezieht sich auf die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen
(Zugriffsverbote).
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Im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot ist wesentlich, dass insbesondere das
Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 28.04.2016 (Az. 9 A 9.15, Rn. 141) auf folgende,
for die artenschutzrechtliche Prognose wesentliche, Voraussetzungen hingewiesen hat:

Die im Rahmen des besonderen Artenschutzes zu betrachtenden Arten leben nicht in
unberGhrter Natur, sondemn in vom Menschen gestalteten Naturrdumen mit jeglichen damit
verbundenen anthropogenen Elementen und Gefahren, die insofern auch Teil des sog.
Allgemeinen Lebensrisikos der jeweils zu betrachtenden Arten sind. Das Allgemeine
Lebensrisiko der im Umfeld des Vorhabens wild lebenden Arten wird insbesondere geprégt
durch die Gefahren, die von der anthropogenen Flédchennutzung, dem Straflenverkehr auf
Autobahn und Landesstra3e sowie der Pradation durch Haustiere ausgehen. Unter anderem
diese anthropogenen Gefahren gehéren zum sog. Grundrisiko der im Umfeld wild lebenden
und die betreffende Planflache ggf. mit nutzenden Arten. Das vorhabenbezogene
Grundrisiko einer Art ist insofern kein Nullrisiko.

Des Weiteren hat u.a. das o.g. héchstrichterliche Urteil klargestellt, dass nur dann eine
signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos gegeben ist, wenn das Vorhaben das Hinzutreten
besonderer Umstdnde hervorruft. Die Planung beansprucht im Wesentlichen eine nérdlich an
die BAB 20 und westlich an die L03 anschlieBende Ackerfléche. Eine deutliche
anthropogene Wirkung auf das Plangebiet ist insofern vorhanden. Gleichwohl ist unstrittig,
dass die Umwandlung einer Agrarflache zu einem grofiflachigen Gewerbegebiet besondere
Umsténde hervorruft, die mit der aktuellen Nutzung bislang nicht gegeben waren.

Dies gilt im Ubertragenen Sinne auch fir das Stérungsverbot. Die Stérempfindlichkeit von
Arten welche bereits Stérungen ausgesetzt sind ist erheblich geringer als diejenige der in
ausschlielich naturnahen, siedlungsfernen und stérungsarmen Habitaten lebenden Tiere.
Unter diesem Aspekt stets zu beachten ist, dass eine Stérung im artenschutzrechtlichen Sinne
nur dann erheblich und relevant ist, ,wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.”

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot ist stets zu unterscheiden zwischen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, die saisonal (also pro Brut- und/oder Rastperiode) wechseln und solchen,
die eine gewisse Stetigkeit aufweisen. Eine vom (eingeschrénkt mobilen und stenéken)
Eremiten besetzte, vermulmte alte Stieleiche weist beispielweise eine weitaus héhere Stetigkeit
und artenschutzrechtliche Relevanz auf, als das jéhrlich neu innerhalb oft saisonal
wechselnder Reviere angelegte Gelege eines Boden- oder Geholzbriters.

Sofern SchutzmaBBnahmen erforderlich sind, ist zwingend das bundesrechtliche Grundprinzip
der VerhdltnisméBigkeit anzuwenden. Dies bedeutet, dass die ggf. erforderliche Vermeidung
des vorhabenbezogenen Eintritts auch artenschutzrechtlicher Verbote stets mit den mildesten
wirksamen Mitteln erfolgen muss.
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Den MaBstab fir die vorliegende Neubewertung der Planinhalte bilden, zusammenfassend
dargestellt, die durch die héchstrichterliche Rechtsprechung zum Besonderen Artenschutz
definierten Prinzipien:

Erforderlich und ausreichend ist im Artenschutzrecht eine am MaBstab praktischer
Vernunft ausgerichtete Prifung.’

Zwingend erforderlich fir die Ermittlung der Relevanz einer Art ist nicht, ob diese
tatséichlich oder potenziell im Plangebiet vorkommt, sondern ob die Planung bzw.
das Vorhaben besondere Umstdnde herbeifihrt, die aufgrund der regelméBigen
und/oder haufigen Présenz der Arten geeignet sein kénnen, bei diesen Verbote in
Bezug auf jene Arten auszulésen. Wesentlich hierbei ist die Abschétzung der
Gefahren, die sich fir die relevanten Arten bereits aus dem allgemeinen
Naturgeschehen in einer vom Menschen gestalteten Landschaft ergeben.?

Ein Nullrisiko ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen Bewertung fur die relevanten
Arten nicht zu fordern.?

Anders als im Habitatschutz setzt die Wirksamkeit von Schutz- und
VermeidungsmafBBnahmen nicht voraus, dass die Beeintréchtigung sowohl mit
Gewissheit, als auch vollumfénglich ausgeschlossen werden kann.*

In einer Situation, die von derzeit noch nicht ausrdumbaren wissenschaftlichen
Unsicherheiten  Uber  Wirkungszusammenhdnge  geprégt  ist,  darf  mit
Prognosewahrscheinlichkeiten,  Schétzungen und  Analogieschlissen  gearbeitet
werden.’

Sowohl die Notwendigkeit, als auch die Verhaltnismé&Bigkeit von ggf. in Betracht
kommenden SchutzmaBnahmen ist stets zu prifen. Die Genehmigungs- und
Fachbehérden  haben das mildeste geeignete Mittel zur  Abwendung
artenschutzrechtlicher Verbote zu wahlen.

' BVerwG, Urteil vom 9. Juli 2008 - 9 A 14/07 — juris, Rn. 57.

2 BVerwG, Beschluss vom 08.03.2018 - 9B 25.17, LS und RN 11

3 vgl. BVerwG, Urteil vom 28. April 2016 — 9 A 9/15 — juris, Rn. 141.
4 BVerwG, Urteil vom 27. November 2018 — 9 A 8/17 — juris, Rn. 123.

5 BVerwG, Urteil vom 27. November 2018 — 9 A 8/17 — juris, Rn. 133 {.; BVerwG, Urteil vom 9. Juli
2008 — 9 A 14/07 — juris, Rn. 63.
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4. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich auf Ackerfléchen der Stadt Grevesmuihlen (Abb. 2, orange
umrandet) sowie der Gemeinde Upahl (Abb. 2 blau umrandet) im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Das Plangebiet grenzt nérdlich an die BAB 20 und westlich an die
L 03. Mittig im Plangebiet verléuft eine Baumhecke in Ost-West-Richtung. Westlich und
stdlich angrenzend befinden sich Griunlandflachen. Ostlich an die L 03 angrenzend, aber
noch innerhalb des Plangebietes liegend, befindet sich ein Wohnhaus.

Die geplante verkehrliche ErschlieBung des Groflgewerbes ist von der L 03 aus Siden
kommend geplant. Zur ErschlieBung ist der Durchbruch einer nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Baumhecke erforderlich. Mit dem Vorhaben ist auBerdem der Abriss des
bestehenden Wohnhauses mit Nebengebduden im Stdwesten des Plangebietes verbunden.
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Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage des Plongebiéfes (orange und brlour umrandet). Erstellt mit QGIS 3.16,
Kartengrundlage: TK LAV M-V 2022.
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5. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Abbildung 2 zeigt die geplante Nutzung als Gro3gewerbestandort.
SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Interkommunaler GroRRgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl"
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Abbildung 3: Auszug aus dem Vorentwurf zur Satzung Uber den B-Plan Nr. 49 Interkommunaler
Grofigewerbestandort Grevesmihlen-Upahl”, Bereich Stadt Grevesmuhlen. Quelle: Planungsbiro Hufmann
09/2022.
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6. Bewertung

6.1. Natura 2000

Die nachfolgend abgebildete Karte verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

o Naturschutzgebiet NSG 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow”, ca.
700 m norddstlich in einer Mindestentfernung von ca. 700 m.

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen”, nordéstlich, nérdlich, westlich und
stdlich, in einer Mindestentfernung von ca. 700 m.

e Vogelschutzgebiet SPA DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine”, nordéstlich, nérdlich, westlich und sidlich, in einer Mindestentfernung
von ca. 640 m.

Legende

Plangebiet
] GeltungsbereichStadt Grevesmiihlen
.| [ Geltungsbereich Gemeinde Upahl

| Naturschutzgebiete
M NATURSCHUTZGEBIETE

Internationale Schutzgebiete

3 & | Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
* [T GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG

Europaeische Vogelschutzgebiete (VSG)
[ EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE

‘ \ == 0 250 500 750 1.000m
— : \ ‘ | s se—"
Abbildung 4: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (blau und orange umrandet).
Erstellt mit QGIS 3.16, Kartengrundlage: TK LAV M-V 2022.

Aufgrund der Entfernung der umgebenden Schutzgebiete und der lokal begrenzten,
vorhabenrelevanten Auswirkungen sind keine Beeintréchtigungen der entsprechenden
Erhaltungs- und Entwicklungsziele der umgebenden Natura2000-Kulisse zu erwarten.

Auch artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte ergeben sich somit aus der umgebenden
Natura2000-Kulisse nicht.
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6.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz

Bebauungsplan zum interkommunalen GroRgewerbestandort | " v \-\\ z ﬂ
Upahl/Grevesmihlen Yy
’ 4

Anlage 1 zum Umweltbericht: Karte der Biotoptypen 11:2.800]

0 55 110 220 330

Abblldung 5 2022 erfasste Blo’ropfypen im Plongeblef und dessen Umfeld unmoBstoblg verkleinert.

Die Biotoptypen im Plangebiet und dessen néheren Umfeld wurden im Jahr 2022 unter
Anwendung der Biotopkartieranleitung MV 2013 aufgenommen. Die Biotoptypen sind in
Abbildung 5 dargestellt. Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend auf Ackerfléchen (ACL).
Im mittigen Teil verlauft eine Baumhecke (BHB). Hier ist zur Anlage einer Zufahrisstrafie ein
Durchbruch erforderlich. Im sidéstlichen Teilgebiet des Geltungsbereichs sind ein bewohntes
sowie ein leerstehendes Gebéude vorhanden. Auf dem Gebiet der Gemeinde Upahl ist
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zudem ein Nabhrstoffreiches Stillgewdsser (SEL) mit einem umgebenden Ruderalen

Kriechrasen (RHK) vorhanden. Die Planung sieht vor, dieses gesetzlich geschitzte Biotop auf
Grundlage von § 20 Abs. 3 NatSchAG MV zu Gberbauen.

6.3. Bewertung nach Artengruppen

6.3.1. Végel

Wie zuvor beschrieben sind gréBtenteils Ackerfléchen von der Uberbauung betroffen.
Dariber hinaus ist der Durchbruch einer Baumhecke sowie die Uberbauung eines
Stillgewdssers erforderlich. AuBBerdem ist mit der Planung der Abriss eines leerstehenden
sowie eines bewohnten Gebdudes verbunden.

Im Jahr 2022 erfolgten unter Beachtung des Erfassungsstandards nach Stdbeck et al 2005
Kartierungen der Brutvégel. Entsprechende Wetterverhdlinisse sowie Kartierzeiten sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 1: Kartierzeitpunkte und Witterungsbedingungen 2021.

Datum Wetter Wind Temperatur Vor Ort
11.03.2022 | sonnig 4 bft aus SO -1°C 06:15-08:15
01.04.2022 | bedeckt 5 bft aus NO 2°C 09:00-10:45
06.05.2022 | wechselnd bewslkt 1-2 bft aus W 5-8°C 04:30-07:00
25.05.2022 | sonnig 2-3 bft aus 12 °C 07:45-10:15

SW
23.06.2022 | wechselnd bewslkt 1-2 bft aus 12-15°C 04:15-06:30
NO
12.07.2022 | Sonnig, Bodennebel 2 bft aus W 12°C 03:10-06:30
22.07.2021 teils bewolkt W (3Bft) 14,5 °C 04:10-05:20

Innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen Randbereich wurden nachfolgend aufgefihrte
Vogelarten als Brutvogel festgestellt:

Amsel, Baumfalke, Buchfink, Feldlerche, Gartengrasmiicke, Gelbspotter, Goldammer,
Grauammer, Haussperling, Klappergrasmiicke, Kohlmeise, Kolkrabe, Mé&nchsgrasmicke,
Neuntdter, Rotkehlchen, Singdrossel, Zilpzalp, Zaunkénig.

Studwestlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Feuchtgebisch mit
vorgelagertem Grofiseggenried. Hier wurde im Jahr durch KRIEDEMANN 2021 ein
Brutnachweis des Kranichs erbracht. Bei den Kartierungen 2022 konnte hier zwar kein
Brutnachweis erbracht werden, jedoch wurde im Grinland nérdlich davon ein Junge
fohrendes Kranichpaar beobachtet. Wo die Kranichbrutpaare im Jahr 2022 gebritet haben,
konnte nicht mit Sicherheit bestimmt werden. Die Ausprégung des Biotopes, innerhalb
dessen 2021 der Brutnachweis erfolgte, lasst jedoch den Schluss zu, dass es sich hierbei um
ein dauerhaft geeignetes Bruthabitat handelt, weswegen es im Folgenden als
Kranichbrutplatz gewertet wird.

Nachfolgend erfolgt eine erste Bewertung fir die Artengruppe der Végel, wobei
gehdlzbritende Arten, bodenbritende Arten und Fassaden-, Nischen- und Hohlenbriter
zusammengefasst betrachtet werden. Fir Kranich und Baumfalke erfolgt eine separate
Bewertung.
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6.3.1.1.  Gehdlzbriter  (Brutvogel: Amsel, Buchfink, Gartengrasmicke,
Gelbspétter, Klappergrasmicke, Kolkrabe, = Mé&nchsgrasmiicke,
Neuntéter, Rotkehlchen, Singdrossel, Zilpzalp, Zaunkénig)

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung? Nein, Vermeidungsmaf3nahme nétig

Die Tétung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des
bewussten  In-Kauf-Nehmens des  vorhabenbezogenen Tétens.  Mit  Hilfe  von
Vermeidungsmafinahmen kann dies verhindert werden:

Das Roden von Gehdlzen in der Mitte des Plangebietes zur Herstellung der ZufahrisstraBBe ist
laut § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb des Zeitraums 01. Mérz bis 30. September
durchzufihren.

Prégende Geholze am Plangebietsrand bleiben festsetzungsgemdf bestehen. Adulte Végel
werden wéhrend der Bauzeit auch nicht getétet, da diese vor Menschen, Baumaschinen etc.
flichten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich Gberwiegend um verbreitete Arten, die héufig in der
Nahe des Menschen anzutreffen sind. Dariber hinaus wurde auch ein Revier des Neuntéters
in der Hecke am sidlichen Rand des Plangebietes nachgewiesen. Fir die Art wichtige
Nahrungsflachen, welche sich v. a. stdlich und somit planungsabgewandt befinden, bleiben
von der Planung unberGhrt. Stérungen der Arten mit Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen werden durch das Vorhaben vorbehaltlich
einer vertiefenden artenschutzfachlichen Prifung nicht erwartet.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein, VermeidungsmaBBnahme nétig

Die etwaige Beschddigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten ist mit der oben
genannten Anwendung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vermeidbar. In diesem
Zusammenhang wichtig ist der Sachverhalt, dass die oben aufgefGhrten Arten innerhalb ihres
Reviers in der Regel jéhrlich neue Nester anlegen.

Vorsorglicher Artenschutz (Gehélzbriiter): Sémtliche Rodungen erfolgen zum Schutz der
etwaig in den Gehdlzen britenden Tiere vor dem 01.03. oder nach dem 30.09.

6.3.1.2.  Bodenbriter (Brutvégel: Feldlerche, Goldammer, Grauammer)

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNaiSchG)

Tétung? Nein, VermeidungsmaBBnahme notwendig

Die Tétung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Anndherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des
bewussten In-Kauf-Nehmens des vorhabenbezogenen Totens. Mit der
VermeidungsmaBBnahme 1 (vgl. Kap. 6) kann eine Anlage von Nestern durch bodenbritende
Vogelarten im Baubereich vermieden und somit der Eintritt des Tétungsverbotes abgewendet
werden.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Eine erhebliche Stérung der genannten Arten ist nicht gegeben, da die Arten bei Annéherung
eines Menschen nicht als stérungsempfindlich einzustufen sind. Aufgrund dessen kann davon
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ausgegangen werden, dass das Vorhaben keine erheblichen Stérungen bzw. Auswirkungen
auf die lokalen Populationen der genannten bodenbritenden Arten haben wird.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein, Vermeidungsmafinahme notwendig

Die etwaige baubedingte Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten ist zwar
durch eine Bauzeitenregelung vermeidbar.

In diesem Zusammenhang sei allerdings darauf hingewiesen, dass mit Umsetzung der
Planung insbesondere fur die Feldlerche anlagebedingt ein dauerhafter Bruthabitatverlust zu
verzeichnen ist. Feldlerchen briten in der Regel nicht innerhalb von Gewerbegebieten, da sie
eine von Vertikalstrukturen (z.B. Gebdude, Waldréander, Baumhecken) geprédgte Umgebung
meiden, selbst, wenn vermeintlich gréBere Freiflachen mit kurzrasiger Struktur verbleiben
sollten. Es bedarf demnach eines artenschutzrechtlichen Ausgleichs durch Neuanlage von
Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang. Voraussichtlich erfolgt die Neuschaffung
von Ersatzhabitaten nicht im réumlichen Zusammenhang mit dem Standort des Eingriffs.
Insofern wird dies im Rahmen einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG als
populationsstitzende Mafinahme (FCS-Mafinahme) zu realisieren sein. Eine Verknipfung mit
der Eingriffsregelung ist dabei grundsdtzlich méglich, sofern  Mafinahmen  zur
Eingriffskompensation darauf abstellen, vormals fir die Feldlerche ungeeignete Habitate so
zu gestalten, dass deren Ansiedlung moéglich und wahrscheinlich ist.

Gold- und Grauammer briten hingegen nicht innerhalb von Ackerfléchen, sondern an
deren Rand in hoch und dicht wachsenden Staudenséumen. Fir diese ist insofern sehr
wahrscheinlich keine Neuschaffung von Ersatzbruthabitaten nétig, so dass fir diese die
nachfolgende Vermeidungsmafinahme voraussichtlich ausreichend sein wird.

Vorsorglicher Artenschutz (Bodenbriter):

Bauzeitenregelung (alle Bodenbriter): Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig
in der Flache britenden Bodenbriter vor dem 01.03. oder nach dem 31.08. Ist die
Durchfihrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden
Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von
Flatterbéndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

6.3.1.3.  Fassaden-, Nischen- und H®&hlenbriter (Brutvégel: Haussperling,
Kohlmeise)

Im Bereich des unvermeidbaren Heckendurchbruchs sowie an den zum Abriss vorgesehenen
Einzelgebéuden sind Bruten von Fassaden-, Nischen- und Héhlenbritern nicht
auszuschlieBen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNaiSchG)

Tétung Nein, Vermeidungsmaf3nahme nétig

Die Totung adulter Tiere wahrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei
Annéherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wéhrend der Bauarbeiten nicht
auszuschlieBen. In jedem Falle ist der Eintritt dieses Verbotstatbestandes vermeidbar, wenn
die Bauarbeiten auflerhalb der Brutzeit der kartierten Arten (Wertungsgrenzen nach Stdbeck
et al. 2005 vom 01.03. — 31.05.) erfolgen oder die Baufeldfreimachung vor Brutzeitbeginn
erfolgt.
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Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um héufige und verbreitete Arten, die oft in der
Néhe des Menschen anzutreffen sind und nicht besonders stérungsempfindlich sind. Ebenso
verfigen adulte Tiere im direkten Umfeld Gber genigend Ausweichméglichkeiten. Daher ist
eine Stérung der Arten durch das Vorhaben ausgeschlossen.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten? Nein ggf. CEF-Mafinahme

Die etwaige baubedingte Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten ist mit der
oben genannten MafBnahme vermeidbar.

Sofern an den Gehélzen und Gebduden vor deren Entfernung Brutstdtten nachgewiesen
werden, besteht ggf. die Notwendigkeit zur Schaffung von Ersatzhabitaten in Form von
kinstlichen Nisthilfen an geeigneter Stelle. Der etwaige Bedarf und Umfang wird im
Fachbeitrag Artenschutz ermittelt und dargestellt.

Vorsorglicher Artenschutz (Fassaden-, Nischen- und Héhlenbriter): Sémtliche Rodungen von
Gehdlzen bzw. Gebdudeabrisse erfolgen zum Schutz der etwaig in den Gehdlzen bzw.
Gebduden britenden Tiere vor dem 01.03. oder nach dem 30.09.

6.3.1.1. Baumfalke

2022 erfolgte in einem Krihennest in der Sidwestecke des Plangebietes eine Brut des
Baumfalken, vgl. Abb. 6.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNaiSchG)
Tétung Nein

Die Tétung adulter Tiere wahrend der Bauphase kann ausgeschlossen werden, da diese bei
Anndgherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wéhrend der Bauarbeiten
ebenso ausgeschlossen, da mit dem Bauvorhaben keine Féllung des Horstbaumes
verbunden ist.

Erhebliche Stérung

(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein, VermeidungsmaBBnahme
noitwendig, zusétzlich ggf. Ausnahme nach § 45 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit FCS-
MaBBnahme

Gem. § 23 Abs. 4 Nr. 1 NatSchAG M-V ist es zum Schutz der Horststandorte von
Baumfalken verboten, im Umkreis von 100 Metern um den Standort (Horstschutzzone )
Bestockungen zu entfernen oder den Charakter des Gebietes sonst zu veréndern.

Demzufolge sollte der Bereich von 100 m um den Horststandort (s. Abb. 7) von der Planung
unberthrt bleiben. Sollte der Brutplatz in der néchsten Brutsaison (Ende April bis Mitte
August) unbesetzt bleiben, entféllt die Horstschutzzone.

Alternativ kénnte das Instrument der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach
& 45 BNatSchG zum Tragen kommen. Dann wére ggf. eine MaBnahme zur Sicherung des
Erhaltungszustandes der Population der Art erforderlich (FCS-MafBBnahme), sofern sich dieser
durch Vergréamung des Baumfalken ohne Umsetzung einer solchen MafBBnahme zu
verschlechtern droht.
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Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Der Horstbaum befindet sich auBerhalb des Plangebietes.  Eingriffe in  die
Fortpflanzungsstétte kénnen dementsprechend ausgeschlossen werden. Allerdings kann sich
stérungsbedingt eine Aufgabe des Horstes ergeben. Fir diesen Fall werden im Fachbeitrag
Artenschutz vorsorglich die artenschutzrechtlichen Konsequenzen erléutert und ggf. geeignete
Vermeidungs-, CEF- oder FCS-Mafinahmen abgleitet.

Baubedingt ergibt sich zunéchst die Notwendigkeit der Beriicksichtigung der nachfolgend
auvfgefihrten Vermeidungsmafinahme.

Vorsorglicher Artenschutz Baumfalke:

Horstschutzzone von 100 m um den Horststandort des Baumfalken beachten (s. Abb. 6): Der
Bereich von 100 m um den Horststandort muss nach Méglichkeit von der Planung
ausgenommen werden. Sollte der Brutplatz ndchste Brutsaison unbesetzt bleiben, entféllt die
Horstschutzzone.

6.3.1.2.  Kranich

2021 erfolgte ein Brutnachweis der Art in einem sidwestlich an das Plangebiet grenzenden
Feuchtbiotop, vgl. Abb. 6.

Vorhabenbezogene Konflikte (8 44 BNatSchG)
Tétung Nein

Die Tétung adulter Tiere wahrend der Bauphase kann ausgeschlossen werden, da diese bei
Annéherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wéhrend der Bauarbeiten
ebenso ausgeschlossen, da mit dem Bauvorhaben keine Eingriffe in das Bruthabitat
verbunden sind.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Gem. § 23 Abs. 4 Nr. 1 NatSchAG M-V ist es zum Schutz der Neststandorte von Kranichen
zunéichst verboten, im Umkreis von 100 Metern um den Standort (Horstschutzzone |)
Bestockungen zu entfernen oder den Charakter des Gebietes sonst zu veréndern. Fir
Kraniche, die — wie vorliegend — in der bewirtschafteten freien Landschaft (und nicht in einem
Bruchwald) nisten, gilt jedoch der Brutplatz selbst (also das auBerhalb des Geltungsbereichs
liegende Feuchtbiotop) als Horstschutzzone |.

Ungeachtet dessen kénnen planumsetzungsbedingte Stérungen, die zu einer Aufgabe des
Brutplatzes fuhren, eintreten. Aufgrund des aktuell Guferst hohen Bestandes des Kranichs mit
Uber 4.000 Brutpaaren besteht hierdurch allerdings nicht die Gefahr, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population dieser Art verschlechtert. Gleichwohl wird die
durch indirekte Beeintréchtigungen herbei gefihrte Aufgabe einer Fortpflanzungsstétte
gleichgesetzt mit einem Verbot im Sinne von § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG. Dieser Fall wird
nachfolgend dargestellt.

Entnahme/Beschéadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten? CEF-Maf3nahme

Das Bruthabitat  befindet auBerhalb des Plangebietes. Direkte Eingriffe in  die
Fortpflanzungsstétte sind mit dem Bauvorhaben dementsprechend nicht verbunden.
Allerdings ist — trotz gutem Sichtschutz durch Gehélze — die Aufgabe des Brutplatzes nicht
auszuschlieBen, wenn der nérdlich angrenzende Acker (freie Landschaft) zu einem
Gewerbegebiet umgewandelt wird.

Infolge dessen ist fir den Kranich eine CEF-MafBBnahme, d.h. die Neueinrichtung eines
Ersatzhabitats vorgesehen.
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[ Geltungsbereich Stadt Grevesmiihlen
[ Geltungsbereich Gemeinde Upahl
Brutoli

© Baumfalke (Bf)

® Kranich (Kch)

8§23 Abs. 4 Nr. 1 NatSchAG M-V
100 m-Radius um Brutplatz von Baumfalke

Kartengrundlage
Digitale Orthophotos

MaBstab 1:7.500

‘Y/‘?é —N 100 200 300 400 500m
I TN -
Abbildung 6: Gem. § 23 Abs. 4 Nr. 1 ist die Horstschutzzone | von 100 m um den Brutplatz des Baumfalken
(orangener Punkt, rote Schraffur) im Falle eines auch zukinftigen Besatzes zu beriicksichtigen. Hiernach gilt, dass
die 100 m Zone um den Brutplatz hinsichtlich ihres Gebietscharakters nicht verédndert werden darf. Beim Kranich,
der vorliegenfachliched 2021 in der freien Landschaft (und nicht in einem Bruchwald) gebritet hat, ist die
Horstschutzzone | identisch mit dem auerhalb des Geltungsbereiches liegenden Brutplatz (roter Punkt), dessen
Charakter nicht veréindert werden darf.
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6.3.2.

Sdugetiere

Tabelle 2: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

(I;E:; W|sseAnrsttr:1I;ar|:teI|cher deutscher Artname Anfll?ng Anl;\e;ng
Saugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GrolB3es Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus  Mlickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 —Muscardlrjus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Sdugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen (Tab. 2 Anhang IV), wurden im
Plangebiet nicht nachgewiesen bzw. sind im Hinblick auf die Planinhalte aufgrund
abweichender Habitatanspriche irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen
Biotoptypen mit Ausnahme von Fledermdusen sehr wahrscheinlich nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Quartiereignung fir Fledermduse erscheinen die im Plangebiet befindlichen,
teilweise noch bewohnten Bestandsgebdude fir Fledermdause eher ungeeignet. Ohne weitere
Begutachtung kann das Vorhandensein von Sommerquartieren oder Wochenstuben nicht
gdnzlich ausgeschlossen werden. Das Vorhandensein von Winterquartieren wird aufgrund
der Nichteignung der von der Planung beanspruchten Strukturen ausgeschlossen. Ohne
weitere Vorabuntersuchung ist eine Abrisszeitenbeschrénkung der Gebéude auflerhalb der
Zeit vom 1.11. bis zum 28.2. eines jeden Jahres zu beachten, d.h. sollte der Abriss wahrend
der Zeit 1.11. bis 28.2. vorgenommen werden, ist mit dem Abriss keine Geféhrdung von
Fledermdusen verbunden. Sollte die Abrisszeitenbeschrénkung zugunsten der Flederméuse
nicht eingehalten werden kénnen, kann eine Vorabuntersuchung unmittelbar vor Abriss der
betroffenen Gebédude durch ein geeignetes Gutachterbiiro durchgefihrt werden. Wenn keine
Quartiere festgestellt werden sollten, kénnen die Abrissarbeiten auch auflerhalb des
Zeitraums  1.11.-28.2.  vorgenommen  werden. Werden bei der Kontrolle
Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die Abrissarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere
auszusetzen.

Bei den zu fallenden Béumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersuchung
ebenso wenig ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom 1.11. bis zum
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28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefdhrdung der Flederméuse ausgeschlossen
werden, da ausreichend grofle, innen hohle B&ume mit entsprechender Eignung als
Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Féllzeitenbeschréinkung zugunsten
der Fledermé&use nicht eingehalten werden kénnen, kann eine Vorabuntersuchung
unmittelbar vor Féllung der betroffenen Gehélze durch ein geeignetes Gutachterbiro
durchgefohrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt werden sollten, kénnen die
Fallungen auch auBerhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenommen werden. Werden bei
der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die Fallungen bis zum Verlassen der
Quartiere auszusetzen. Ggf. sind vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBBnahmen) in
Form des Angebotes von Ersatzquartieren (,Fledermauskésten”) erforderlich.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

o Tétung? Nein, Vermeidungsmaf3nahme notwendig

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschdadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein, ggf. CEF-MaBnahme notwendig

6.3.3. Amphibien

Folgende Arten sind gemd&f3 Anhang IV FFH-RL geschitzt:

Kammmolch Triturus cristatus Rotbauchunke Bombina Bombina
Moorfrosch Rana arvalis Springfrosch Rana dalmatina
Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae  Knoblauchkréte Pelobates fuscus
Kreuzkrote Bufo calamita Wechselkréte Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea

Im Kleingewdsser im sudlichen Plangebiet wurden bei den Kartierungen Teichfrésche
nachgewiesen. Eine Eignung als Laichhabitat for weitere Arten kann nicht ausgeschlossen
werden. Die Planung sieht die Uberbauung bzw. Entfernung dieses Biotopes vor.

Um eine Tétung der in diesem potentiellen Sommerquartier lebenden Amphibien zu
vermeiden, ist die Uberbauung nur im Zeitraum 01.11. — 28.02. zuldssig. AuBerdem ist an
anderer Stelle ein Gewésser von mindestens derselben Gréfle anzulegen (CEF-Maf3nahme).
Dieses Ersatzhabitat muss mit Beginn der Bauarbeiten funktionsféhig sein. Ist die
Durchfthrung der Bauarbeiten wahrend der Zeit vom 01.03. bis zum 30.10. unvermeidbar,
sind die im Laichhabitat lebenden Amphibien unmittelbar zuvor abzusammeln und in ein
geeignetes, d.h. mindestens 3 km vom Biotop entferntes Ersatzhabitat zu verbringen; die
grofie Entfernung verhindert ein Rickwandern in das dann Uberbaute Biotop.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein, VermeidungsmaBnahme notwendig

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten2 Nein, CEF-MaBnahme notwendig
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6.3.4. Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Planungsgebiet kann auf Grundlage der 2022
durchgefihrten Gebietserfassungen und des Habitatpotenzials aufgrund des Ackerstandortes
ausgeschlossen werden. Das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate fir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten und in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden
Reptilienarten wie Zauneidechse, Europdische Sumpfschildkréte und  Schling-  bzw.
Glattnatter.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

6.3.5. Rundméuler und Fische

Vom besonderen Artenschutz erfasst sind nur die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
gefuhrten Baltischer Stér und Nordseeschnépel. Ein Vorkommen der Arten ist im Plangebiet
ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

6.3.6. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grofler Feuerfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des Groflen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in
den Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primérlebensréume der Art sind
die natirlichen Uberflutungsréume an Gewdssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers (Rumex
hydrolapathum) in Groiseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen
200 Jahren fast vollstéindig entwéssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofie
Feuerfalter weitgehend auf Ersatzhabitate zuriickgedrangt. Dies sind v.a. Uferbereiche von
Grében, Torfstichen, natirlichen Flief3- und Stillgewéssern mit Bestéinden des Fluss-Ampfers,
die keiner Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe
Verhdlinisse und Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von
Eiablagen und Raupenfunden Gberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmefdllen auch
am Stumpfblattrigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus)
Entscheidend for das Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges
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Nektarpflanzenangebot, das entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren
Umfeld vorhanden sein muss. In Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofle Feuerfalter relativ
orstreu, nur gelegentlich kann er mehr als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population
kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen (FFH-Artensteckbrief Grofler Feuerfalter, LUNG
M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Plangebietes.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in  Mecklenburg-Vorpommern nur noch als
hochgradig isoliertes Relikivorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich
(Bistorta officinalis) die einzig sicher belegte Eiablage- und RaupenfraBBpflanze. Feuchtwiesen
und Moorwiesen mit reichen Bestdnden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit
eindringendem MdadesiBB bilden heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief
Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art
im Umfeld des Plangebietes.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus
dem Suden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der
Fundnachweise zu verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum
Stralsund-Greifswald und im sidlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwadrtig
ihr Areal erweitert und in Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es
sich bei den gegenwartig zu verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am
Arealrand handelt. Die Art besiedelt die Ufer von Graben und FlieBgewdssern sowie Wald-,
Stralen und Wegrdnder mit Weidenréschen-Bestéinden, ist also meist in feuchten
Staudenfluren, Flussufer-Unkrautgesellschaften, niedrigwichsigen Réhrichten, Flusskies- und
Feuchtschuttfluren zu finden. Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen
Nachtkerzengewéchsen (Onagraceae) (FFH-Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG
M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Plangebietes.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten
Schmetterlingsarten innerhalb  Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den
Lebensraumansprichen der Aren abweichenden Biotopstrukturen innerhalb  des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des
Blauschillernden Feuerfalters, und des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten2 Nein

6.3.7. Kafer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer Lampetra fluviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- GroBer Eichenbock Cerambyx cerdo

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr
1967 sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdéssern im siidéstlichen Teil
des Landes vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde
lassen keine Bindung an bestimmte Naturrdume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die
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Art ausschlieBlich gréBere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei
bevorzugt der Breitrand ndhrstoffarme und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und
Teiche mit einem breiten Verlandungsgirtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen
und/ oder Armleuchteralgen in Ufernéhe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und
Verlandungsgirtel (FFH-Artensteckbrief Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine
geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt
vier Gewdssern im sudéstlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlieBlich gréBere
(> 0,5 ha) permanent wasserfGhrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-
Tauchkafer besiedelt oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Préferenz
for nahrstoffarmere Gewdsser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte
Flachwasserbereiche mit gréBeren Sphagnum-Bestdnden und Kleinseggenrieden im
Uferbereich sowie gréBere Bestéinde von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein.
Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische
Moorgewdsser mit  breitem  Schwingrasen- und  Verlandungsgirtel sowie einen
Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommern sind die
beiden Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger
und der Teterow-Malchiner Raum als Hé&ufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt
ausschlieBlich in mit Mulm gefiillten groen Héhlen alter, anbriichiger, aber stehender und
zumeist noch lebender Laubbdume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche,
daneben konnte die Art auch in Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer
festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein
schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber lange Zeitrdume ein kontinuierlich
vorhandenes Angebot an geeigneten Brutbdumen in der ndéchsten Umgebung.
Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wéhrend die mégliche Flugleistung auf 1-2
km geschétzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten
Habitate fur die Art im Plangebiet. Die zu rodenden Steileichen im Plangebiet sind vital und
mulmfrei.

Fur Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des Groflen Eichenbocks v.a. aus
den sidlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung
vor. Derzeit sind nur noch drei Populationen im Sidwesten und Sidosten des Landes
bekannt. Weitere Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschliefen,
obwohl die auffallige At kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist
vorzugsweise an  Eichen, insbesondere an die Stieleiche (Quercus robur) als
Entwicklungshabitat gebunden. In geringem Mafe wird auch die Traubeneiche (Quercus
petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen Verbreitungsgebiets auch
andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensréume des Eichenbocks sind in Deutschland
offene Alteichenbestidnde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie Solitérbédume.
Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter Eichen. Die
standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine lange
Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrankt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief Grofler Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es
gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet. Die zu rodenden Steileichen im
Plangebiet sind vital und mulmfrei.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumansprichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
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artenschutzrechtliche Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-
Tauchkéfers, des Eremiten und des GroBen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

e FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

6.3.8. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grine Mosaikjungfer Aeshna viridis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofie Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Dariber hinaus existieren weitere
Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiotes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B.
im norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie
Altwésser, Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten,
Graben und Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofle und dichte Bestéinde der
Krebsschere aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréfieren Stillgewdssern aus dem sidéstlichen und &stlichen Landesteil
bekannt. Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus
Torfmoosen und Kleinseggen. Wesentlich fir die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der
Moorkolke. Sie missen zumindest fischarm sein und im ginstigsten Falle zudem submerse
Strukturen wie Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in
klarem, nur schwach humos geférbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern
besiedelt die Ostliche Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen (FFH-Artensteckbrief  Ostliche Moosjungfer,

LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ wenige Vorkommen der Zierlichen
Moosjungfer an gréfleren Stillgewdssern bekannt, sie ist — mit Ausnahme der direkten
Kustenregionen und der Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Uber das
gesamte Land verteilen. Es zeigt sich aber, dass die Art nicht flachendeckend Gber das
Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern vorzugsweise die
echten Seen, die Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die
Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in Verlandung befindliche Gewdésser, die
Uberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von Réhrichten oder Rieden
besiedelt sind. Die Grofle der Gewdisser liegt zumeist bei 1-5 ha, das Eiablagesubstrat sind
Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur geringen Abstand
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zur Wasseroberflache haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Die GroBBe Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu
sein. Die Lebensraumanspriiche der Mdnnchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberflache (z.B. Wasserschlauch-Gesellschaften), die an lockere
Riedvegetation gebunden ist, hdufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge
(Carex elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene
Wasserflachen werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdssertypen als Habitat: Lagg-
Gewadsser, groflere Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrighrig wasserfihrende
Pfohle und Weiher, Biberstaufléichen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiederverndsste
Moore. Das Wasser ist héufig huminstoffgeférbt und schwach sauver bis alkalisch (FFH-
Artensteckbrief Grofle Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der
Planung nicht betroffen.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrdanken. Als Habitate der Art
kommen in Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir
die Eignung der Gewdsser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewéssern
in leicht verschilften bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-
Réhricht innerhalb der Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche
liegende Halme abgelegt werden. Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommemn
ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldréinder
(FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von
der Planung nicht betroffen.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw.
Neauansiedlungen der Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im
Zuge dieser geférderten Wiederausbreitung erreichte die At auch  Mecklenburg-
Vorpommern, allerdings handelt es sich dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich
der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in FlieBgewéssern vor und bevorzugt hier die Mittel-
und Unterléufe groBer Stréme und Flisse, da sie eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine
Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische Keiljungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumansprichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Grinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer,
der Zierlichen Moosjungfer, der Grolen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der
Asiatischen Keiljungfer durch Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

e FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten2 Nein
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6.3.9. Weichtiere

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind  derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen
Tellerschnecke bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die
Art bewohnt saubere, stehende Gewdsser und vertragt auch saures Milieu. Besiedelt werden
dementsprechend Altwésser, Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdsser in Flussauen,
ufernahe Zonen von Seen mit Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder
gut strukturierte  Wiesengrdben. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche
Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die
Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréfiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren
sich auf den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa
90 % des deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fir rhithrale
Abschnitte in  FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer
FlieBgewdsser mit strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in
schnell flieBenden Béchen und Flissen und  bevorzugt eher die ufernhahen
Flachwasserbereiche mit etwas feinerem Sediment. Gemieden werden lehmige und
schlammige Bereiche sowie flieBender Sand (FFH-Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V
2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der von den Lebensraumansprichen der Arten
abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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6.3.10.  Pflanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedium calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr
seltene Art hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone
,Ueckermdrkisches Hugelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art
zwischenzeitlich als verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal
wiedergefunden, 2010 kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die
Sumpf-Engelwurz  scheint anmoorige Standorte und humusreiche Minirealbéden  zu
bevorzugen. Augentfillig ist eine Bindung an Niedermoorstandorte. Diese miissen in jedem
Fall nass sein und Uber einen gewissen Néhrstoffreichtum verfiigen. Ein oberflachliches
Austrocknen wird nicht ertfragen (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Der Kriechende Sellerie kommt in  Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in  den
Landschaftseinheiten ,Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”,
,Oberes Tollensegebiet, Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-
Recknitzgebiet” vor, besitzt demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone
Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene,
feuchte, im Winter zeitweise Gberschwemmte, héchstens méflig néhrstoff- und basenreiche
Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser, selbst flutend oder untergetaucht
vorkommen. In Mecklenburg-Vorpommern liegen alle Vorkommen in akivellen oder
ehemaligen Weide- oder Méhweide-Fléchen. Die Art bedarf der stéindigen Auflichtung der
Vegetationsdecke und einer regelméfigen Neubildung vegetationsfreier oder —armer
Pionierstandorte bei gleichzeitig erhéhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief Kriechender
Sellerie, LUNG M-V). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und
montanen Stufe des zentralen und sidlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren
nur isolierte Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns
in den Hangwdldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren.
Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern méBig feuchte bis frische, basenreiche,
kalkhaltige Lehm- und Kreidebéden sowie entsprechende Rohbdéden lichter bis
halbschattiger Standorte. Trockene oder zeitweilig stark austrocknende Béden werden
dagegen weitgehend gemieden. Natirliche Standorte stellen Vor- und Hangwdlder sowie
lichte Gebische dar (FFH-Artensteckbrief Frauenschuh, LUNG M-V). Habitate der Art sind
von der Planung nicht betroffen.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der
Landschaftseinheit ,Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-
Silberscharte offene Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits
weitgehend festgelegt sind. Sie gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder
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Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Habitate der Art sind
von der Planung nicht betroffen.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Miritz. Die
Art besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer
Vegetationshéhe in ganzjghrig nassen  mesotroph-kalkreichen  Niedermooren. Die
Vorkommen  in  Mecklenburg-Vorpommermn  liegen  meist in  Quell-  und
Durchstrdmungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen von Seen sowie in feuchten
Dunentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-Moorbirken-Gehdlze mit
Torfmoos-Bulten gehdren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Glanzkraut,
LUNG M-V). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Gegenwartig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des
Froschkrauts in den Landschaftseinheiten ,Westliches Higelland mit Stepenitz und
Radegast”, ,Krakower Seen- und Sandergebiet” und ,Studwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Régnitz”. Die Art besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie
Bache und Graben. Es bevorzugt Wassertiefen zwischen 20 und 60 cm, der Untergrund des
Gewdssers ist maBig néhrstoffreich und kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die
weitgehende Bindung an wenig bewachsene Uferbereiche. Habitate der Art sind von der
Planung nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefishrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Aren abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden Selleries, des
Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):

e Entnahme aus der Natur2 Nein
e Beschdadigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
e Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein
Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst -26 -
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Grofigewerbestandort Grevesmihlen/Upahl Artenschutzfachliche Ersteinschétzung zum Vorentwurf

7. Zusammenfassung

Die Stadt Grevesmihlen méchte mit der Gemeinde Upahl zusammen ein interkommunales
Gewerbegebiet unmittelbar nérdlich der BAB 20, auferhalb von Ortslagen zu schaffen.
Derzeitig werden die Fléchen landwirtschaftlich genutzt.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Die vorliegende artenschutzfachliche Ersteinschétzung zum Vorentwurf
legt dar, inwieweit diesbeziglich gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsétzlich relevante Tier-
und Pflanzenarten (Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
vom Vorhaben betroffen sein kénnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf vorgelegt.

Vorsorglicher Artenschutz (Vogel):

e  Bauzeitenregelung (Gehélzbriter): Sémiliche Rodungen erfolgen zum Schuiz der etwaig
in den Gehélzen britenden Tiere vor dem 01.03. oder nach dem 30.09. (Anwendung
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

e Bauzeitenregelung (Bodenbriiter): Sémiliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der
etwaig in der Fléche britenden Bodenbriter vor dem 01.03. oder nach dem 31.08. Ist
die Durchfihrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die
betreffenden Fléchen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit
Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

e Bauzeitenregelung  (Fassaden-, Nischen-, Hoéhlenbriter): Der  Abriss der
Bestandsgebdude im Plangebiet erfolgt zur Vermeidung baubedingter Tétungen vor

dem 01.03. oder nach dem 31.08.

e  Horstschutzzone Baumfalke: Horstschutzzone von 100 m um den Horststandort des
Baumfalken ist zu beachten. Dieser Bereich sollte nach Méglichkeit von der Planung
ausgenommen werden.

e Bauzeitenregelung (Fledermé&use): Der Abriss der Bestandsgebéude im Plangebiet sowie
die Baumféllungen erfolgen zur Vermeidung baubedingter Tétungen vor dem 28.02.
oder nach dem 01.11. Ist die Durchfthrung der Bauarbeiten wéhrend dieser Zeit
unvermeidbar, sind die betreffenden Gebéude bzw. Gehélze unmittelbar vor Abriss bzw.
vor Féllung auf das Vorkommen von Fledermé&usen zu kontrollieren. Bei Negativbefund
kénnen Tétungen durch die Bauarbeiten ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund sind
die Bauarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen und es werden CEF-

MaBnahmen erforderlich.

e Bauzeitenregelung (Amphibien): Die Entfernung des nachweislich von Teichfréschen
genutzten Kleingewdssers ist in der Zeit nach dem 01.11. und vor dem 28.02.
vorzunehmen. Auflerdem ist ein Ersatzhabitat zu schaffen (CEF-MaBBnahme). Sollte die
Durchfihrung der Bauarbeiten wdhrend der Zeit vom 01.03. bis zum 30.10.
unvermeidbar sein ist das potentielle Laichgewdsser von Amphibien abzusammeln. Die
Tiere sind dann in ein das zuvor angelegte und funktionstichtige Ersaizhabitat
umzusiedeln.

Dariber hinaus kann die Umsetzung von CEF- und FCS-Maf3inahmen erforderlich werden.
Eine vertiefende Betrachtung erfolgt im Fachbeitrag Artenschutz, der dem Entwurf des B-
Plans beigefugt wird.

Robenhors’f,' den 07.09.2022
|
] .- /

y VAN

Oliver Hellweg |
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Vorlage offentlich
VO/125V/2022-1752
offentlich

Vertrag Uber die Reservierung und den Erwerb
von Okopunkten

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 06.09.2022
Sachbearbeiter: Verfasser:

Regine Wagner

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Finanzausschuss Stadt Grevesmiuhlen "
(Vorberatung) 19.09.2022 0]
Umweltausschuss Stadt Grevesmiuhlen 26.09.2022 5
(Vorberatung)

Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen -
(Vorberatung) 22.09.2022 (0]
Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen =
(Vorberatung) 27.09.2022 (0]
Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) 0

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertreter stimmen dem Abschluss des Vertrags zur Reservierung und
dem Erwerb von Okopunkten zu.

Sachverhalt

Mit dem Vorhaben , Interkommunaler Grollgewerbestandort
Upahl/Grevesmuhlen” hat die Stadt Grevesmuhlen den Eingriff in Natur und
Landschaft durch den Erwerb von voraussichtlich 800.000
Kompensationsflachenaquivalenten (Okopunkten) auszugleichen.

Die Landesforst Mecklenburg-Vorpommern als Flachenagentur stellt der Stadt
diese Okopunkte im Bereich Selmsdorf zur Verfligung. Der Kaufpreis betragt 2,65
€ je Okopunkt zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer. Das genaue Entgelt ergibt
sich aus dem bekanntgegebenen B-Plan. Hierzu soll ein Vertrag zur Reservierung
und den Erwerb mit der Landesforst M-V abgeschlossen werden. Die
Reservierung bis 30.06.2023 erfolgt kostenlos. Danach ist eine
Reservierungsgebuhr in Hohe von 2% des vereinbarten Kaufpreises der
vereinbarten Okopunkte zzgl der gesetzlichen Umsatzsteuer fallig.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in H6he
a.) bei planmaRBigen Ausgaben: von: 0,00 €

Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK ): 00000.00000000
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b.) bei nicht planmaBigen Ausgaben:

Deckung erfolgt tliber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung
2. folgende Mehreinnahmen:
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung
im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n
1 Vertrag (6ffentlich)
2 Lageplan Okopunkte (6ffentlich)
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Vertrag

zwischen
der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern als Flachenagentur, Fritz-Reuter-
Platz 9, 17139 Malchin, vertreten durch den Vorstand Herrn Manfred Baum.

- Verkauferin-
und
der Stadt Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, vertreten durch den
Blrgermeister Herrn Lars Prahler

Kauferin -
tiber die Reservierung und den Erwerb von Okopunkten.

Praambel
Die Verkauferin fuhrt entsprechend der Verordnung zur Bevorratung von
Kompensationsmalinahmen, zur Einrichtung von Verzeichnissen und zur
Anerkennung von Flachenagenturen im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Okokontoverordnung M-V) Kompensationsmanahmen im Hinblick auf zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft durch, die in das Okokontoverzeichnis
des Landes M-V eingetragen sind.

Die Kauferin hat fur Eingriffsmalnahmen Kompensationsflachenaquivalente zu
erbringen. Hierflr verduBert ihr die Verkduferin entsprechend §§ 8 und 9 der
Okokontoverordnung M-V mit dem vorliegenden Vertrag Okopunkte aus einer ihrer
OkokontomaRnahmen.

Die Kauferin benétigt die verbindliche Reservierung der Okopunkte, um einen
Gro3gewerbestandort zu entwickeln und zwei Bebauungsplane endglltig zum
Beschluss vorzulegen. Die genaue Anzahl der benétigten Okopunkte wird erst mit
Inkrafttreten der Bebauungsplane festgelegt. Mit dem vorliegenden Vertrag regeln die
Parteien die Reservierung der voraussichtlich insgesamt bendtigten Anzahl von
Okopunkten und den Verkauf der tatsachlich in den Bebauungsplanen ausgewiesenen
Menge an Okopunkten.

§1
Reservierung
1. Auf Grundlage der der Kauferin vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
flr das Vorhaben:
Interkommunaler GroRgewerbestandort Grevesmuhlen/Upahl
(B-Plan Nr.49 der Stadt Grevesmiihlen und B-Plan Nr.09 der Gemeinde Upahl)

hat die Kauferin, den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und
Landschaft durch den Erwerb von voraussichtlich 800.000
Kompensationsflachenaquivalenten (Okopunkten) auszugleichen.

2. Die Verkauferin reserviert der Kauferin mit Unterzeichnung dieses Vertrages

800.000 Okopunkte zum Kauf aus dem folgendem, anerkannten Okokonto:
NWM-035 ,Travehang bei Selmsdorf*
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Die Verkauferin stellt der Kauferin mit Unterzeichnung des Vertrages eine
Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der Genehmigungsbehorde als Anlage
1 aus.

§2
Zeitraum der Reservierung
Die Reservierung der Okopunkte gemal® § 1 dieses Vertrages erfolgt bis zum
30.06.2023.

Die Reservierung verlangert sich automatisch um 12 Monate, sofern die
Okopunkte nicht vor Ablauf der Reservierung mit Bekanntmachung der
Bebauungsplane endgultig erworben worden sind oder die Reservierung mit einer
Frist von vier Wochen vor Ablauf des vorangegangenen Reservierungszeitraumes
gekilindigt worden ist.

Eine Verlangerung der Reservierung nach Nr. 2 erfolgt maximal zweimal. Sind in
diesem Zeitraum die Bebauungsplane nicht bekannt gemacht worden, bzw. die
Reservierung nicht anderweitig beendet worden, endet mit Ablauf der zweiten
Verlangerung die Reservierung und die Okopunkte werden fir die Verkauferin
wieder frei verfugbar.

§3
_ Reservierungsgebiuhr
Die Reservierung der Okopunkte erfolgt bis zum 30.06.2023 kostenfrei.

Bei einer Verlangerung der Reservierung gemal § 2 Nr. 2 dieses Vertrages zahlt
die Kauferin eine Reservierungsgeblthr in Hohe von 2% des vereinbarten
Kaufpreises, der sich aus der reservierten Punktzahl (nach § 1 Nr. 1) multipliziert
mit dem Kaufpreis pro Okopunkt (nach § 5 Nr. 1) ergibt, aber mindestens einen
Betrag in Hohe von 100,00 Euro zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer (z.Zt. 19
Prozent) fUr jeweils 12 Monate der Reservierung.

Die Reservierungsgebiihr wird als Gesamtsumme von der Verkauferin innerhalb
von vier Wochen nach Beginn eines kostenpflichtigen Reservierungszeitraumes in
Rechnung gestellit.

Kommt es zu keiner Bekanntmachung der Bebauungsplane oder wird die
Reservierung aus anderen Grinden beendet, fallt die volle Reservierungsgebuhr
far den laufenden Reservierungszeitraum an.

§4
Verkauf )
Die Verkauferin verkauft der Kauferin die reservierten Okopunkte in der sich
letztlich aus den Bebauungsplanen ergebenden Anzahl.

Sollte sich aus mind. einem der Bebauungsplane ergeben, dass die Kauferin mehr
als die reservierten Okopunkte benétigt, ist hierliber erneut zu verhandeln.
Gegenstand dieses Vertrages sind nur Okopunkte in der in § 1 benannten Hohe.

Werden weniger Okopunkte benétigt als reserviert wurden, werden nur Okopunkte
in der bendtigten Anzahl verkauft. Mit Kenntnis der Verk&uferin von der Anzahl der
bendtigten Okopunkte, werden die nicht benétigten Punkte wieder frei nutzbar.

e

L
oL

232 von 244 in Zusammenstellung Seite 2 von 5



TOP 11

Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

Watt scheift st

§5
Kaufpreis und Kaufabwicklung
Flr die VerauBRerung der Okopunkte zahlt die Kauferin der Verkauferin ein
einmaliges Entgelt in Hohe von 2,65 Euro je Okopunkt zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer (z.Zt. 19 Prozent).

Das genaue Entgelt ergibt sich bei Vorliegen des jeweiligen bekanntgegebenen
Bebauungsplans aus der dort festgelegten Anzahl an Okopunkten.

Die Kauferin ist verpflichtet, der Verkauferin, spatestens innerhalb einer Frist von
14 Tagen nach Bekanntmachung der Bebauungsplane, die mit dem
Bebauungsplan in Anspruch genommenen Okopunkte sowie das Datum der
Bekanntmachung des jeweiligen Bebauungsplans schriftlich anzuzeigen.

Auf Grundlage der in § 5 Nr. 3 genannten Angaben erstellt die Verkauferin eine
Rechnung Uber das Gesamtentgelt. Die Zahlungsfrist betragt vier Wochen.

Die Kauferin erteilt der Verkauferin mit Unterzeichnung dieses Vertrages das
unwiderrufliche Recht, bei der zustandigen Behorde Auskunft Uber das Datum der
Bekanntmachung des jeweiligen Bebauungsplans und die Beschlussentscheidung
sowie die Hohe der festgesetzten Kompensation in Okopunkten einzuholen.

Bei schuldhafter Verletzung der Anzeigepflicht behalt sich die Verkauferin die
Geltendmachung einer Vertragsstrafe in Hohe von 1% des Kaufpreises fir jede
volle Woche, in der nach Verstreichen der Frist nach Abs.3 die Bekanntmachung
des jeweiligen Bebauungsplanes nicht bei der Verkauferin angezeigt wird, vor. Das
Recht zur aullerordentlichen Kuindigung und der Geltendmachung von
Schadensersatz bleibt hiervon unbertihrt. Die Hohe der Vertragsstrafe betragt
maximal 10% des Gesamtkaufpreises.

§6
Rechte aus dem Vertrag
Eine Weiterveraullerung, Besicherung oder Abtretung der Rechte aus diesem
Vertrag durch die Kauferin vor dem endgiiltigen Ubergang des Eigentums an den
Punkten und Bezahlung des Entgeltes bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung durch die Verkauferin.

Das Vertragsverhaltnis berihrt die sonstigen gesetzlichen Pflichten der Kauferin
zur Berucksichtigung der Eingriffsregelungen gemal NatSchAG M-V, LWaldG M-
V, BImSchG bzw. BauGB nicht.

L
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§7
Ansprechpartner
1. Ansprechpartner sind
- seitens der Verkauferin:
Herr: Romy Kasbohm
Tel. 03843 /8301 211
E-Mail: romy.kasbohm@Ifoa-mv.de
- seitens der Kauferin:
Frau: Sandra Bichbaumer
Tel.: 03881/723-165
E-Mail: S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de

2. Anderungen der Ansprechpartner sind der jeweils anderen Partei unverziiglich
schriftlich anzuzeigen.

§8
Kiindigung
1. Die Verkauferin ist berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung einer Frist zu
kundigen, wenn:

a. die Kauferin seinen Zahlungsverpflichtungen aus §§ 3 bis 5 dieses Vertrages
ganz oder teilweise nicht fristgerecht nachkommt,

b. die Kauferin seine sonstigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag so
schwerwiegend verletzt, dass der Verkauferin ein Festhalten an dem Vertrag
nicht mehr zumutbar ist,

c. gegen oder durch die Kauferin ein Antrag auf Erdffnung des
Insolvenzverfahrens gestellt wurde,

d. gegen die Kauferin das Zwangsvollstreckungsverfahren betrieben wird.

2. Die Kauferin ist berechtigt, den Vertrag im Rahmen der Reservierung ohne
Einhaltung einer Frist zu kiindigen, wenn sie nachvollziehbar darlegt, dass das
Vorhaben aus rechtlichen oder tatsachlichen Grunden nicht oder nicht wie geplant
umgesetzt werden kann.

3. Die Kundigung durch die Kauferin beruhrt eine etwaig vereinbarte
Reservierungsgebuhr nicht.

4. Eine Kindigung durch die Kauferin nach Bekanntmachung eines der beiden
Bebauungsplane unter Inanspruchnahme — ganz oder teilweise — der reservierten
Okopunkte, ist ausgeschlossen.

5. Ebenfalls ausgeschlossen ist eine Kiindigung aus wirtschaftlichen Grinden, etwa
wegen marktbedingter Preisschwankungen fur die Okopunkte.

A

(" =
O
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§9
Sonstiges
1. Die Parteien vereinbaren beziglich der Inhalte dieses Vertrages Stillschweigen

gegenuber Dritten.

2. Anderungen, Ergénzungen und die Aufhebung dieses Vertrages bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriffform. Gleiches gilt flir Nebenabreden sowie
Vereinbarungen tber die Aufhebung der Schriftform.

3. Die Parteien sind sich daruber einig, dass der Vertrag auch im Falle der
Unwirksamkeit einzelner oder mehrerer Bestimmungen oder auszuflllender
Licken im Ubrigen Bestand haben soll. An die Stelle der unwirksamen
Bestimmung oder der zu erganzenden Licke soll diejenige Regelung treten, die
die Parteien ihrem wirtschaftlichen Sinn und Zweck nach bei Kenntnis von der
Unwirksamkeit oder der Vertragsllcke vereinbart hatten.

4. Erfullungsort und Gerichtsstand ist 17139 Malchin. Es gilt ausschlieldlich
deutsches Recht.

5. Der Vertrag wird dreifach ausgefertigt; die Verkauferin erhalt zwei Ausfertigungen
und die Kauferin eine Ausfertigung. Der Vertrag tritt an dem Tag in Kraft, an dem
die letzte Unterschrift eines Beteiligten erfolgt.

§10
Streitbeilegung
Die Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern ist nicht verpflichtet und auch nicht
bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle

nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz teilzunehmen.

Geltung der AVZB Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern

Soweit in diesem Vertrag nicht anders geregelt, gelten die Allgemeinen Verkaufs- und
Zahlungsbedingungen der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern (AVZB
Landesforst M-V), Stand 01.04.2019, erganzend. Die Kauferin bestatigt mit der
nachstehenden Unterschrift, dass ihr die AVZB Landesforst M-V bekannt sind und ihm
vor Vertragsschluss ein Exemplar tibergeben wurde.

Anlagen
Anlage 1 — Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der Genehmigungsbehdrde

Anlage 2 — AVZB Landesforst M-V
Anlage 3 - MaRnahmebschreibung Okokonto NWM-035

Ort, Datum Ort, Datum
Unterschrift Unterschrift
Verkauferin Kauferin

C.
%
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- Anstalt des 6ffentlichen Rechts —

Allgemeine Verkaufs- und Zahlungsbedingungen der Landesforst MV
AVZB Landesforst MV
— Stand 01.04..2019 -

1. Geltungsbereich

Die AVZB Landesforst M-V gelten fir alle Verkadufe der Landesforst MV die nicht Holzverkaufe i.S.d. AVZB-
Holz der Landesforst MV sind. Die Geltung ist unabh&ngig davon, ob der Verkauf in eigenem Namen oder
im Namen eines Dritten erfolgt. Erfolgt der Verkauf im Namen eines Dritten, so kommt der Kaufvertrag mit
diesem zu Stande. Geschaftsbedingungen der Vertragspartner, die den nachfolgenden Regelungen
entgegenstehen, wird widersprochen.

2. Form von Erkldrungen

Kaufvertrige ab einem Kaufpreis von 500,00 Euro (netto), deren Anderungen, Ergénzungen und
Aufhebung bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Gleiches gilt fur Nebenabreden. Im Ubrigen gilt
fur Erklarungen, Anzeigen und Angaben des K&ufers, der Unternehmer ist, die Schriftform, fir solche des
Kaufers, der Verbraucher ist, gilt die Textform.

3. Zahlungsart und Filligkeit

a. Rechnungsstellung
Der Kaufer hat den Kaufpreis auf seine Kosten und Gefahr innerhalb von 14 Tagen ab Erhalt der Rechnung
auf die in der Rechnung angegebene Bankverbindung zu Uberweisen. Die Zahlungsfrist ist nur gewahrt,
wenn eine Gutschrift bis zum letziten Tag dieser Frist auf dem Konto erfolgt ist. Barbetrage sind sofort fallig.

b. Einzugsermachtigung
Hat der Kéaufer dem Verkéufer eine Einzugserméchtigung erteilt, kommt er nach Ablauf der Zahlungsfrist in
Verzug, wenn bei der Abbuchung das Konto des Kaufers keine hinreichende Deckung aufgewiesen hat.

c. Zahlungsverzug
Im Falle des Zahlungsverzuges werden Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe gemanl § 288 Absatz 1 und 2
BGB, das heil3t derzeit in Héhe von 5 Prozentpunkten bzw. sofern der Kaufer Unternehmer ist, in Héhe von
9 Prozentpunkten Uber dem Basiszins erhoben. Darliber hinaus ist der Kaufer der Verbraucher ist,
unbeschadet der sonstigen Rechte des Verkdufers verpflichtet, Mahnkosten in Héhe von 5,00 Euro je
versandter Mahnung zu zahlen. Ist der Kaufer Unternehmer hat er, unbeschadet der sonstigen Rechte des
Verkaufers, die Verzugsschadenspauschale (derzeit 40,00 Euro) gemal § 288 Absatz 5 BGB zu zahlen.
Der Kaufer kann jeweils nachweisen, dass kein oder ein geringerer Verzugsschaden entstanden ist.

d. Rucktritt bei Verzug
Der Verkaufer ist berechtigt, nach fruchtlosem Ablauf einer durch ihn gesetzten angemessenen Nachfrist
zur Zahlung den Ricktritt vom Vertrag zu erkldren und die Kaufsache anderweitig zu verkaufen
(Zweitverkauf). Der Kaufer hat die Kosten zu erstatten, die durch den erhohten Aufwand entstehen. Er hat
zudem eine eventuelle Differenz zwischen urspringlich vereinbartem Kaufpreis und dem im Wege des
Zweitverkaufs erzielten Kaufpreis auszugleichen, es sei denn er weist nach, dass im Wege des
Zweitverkaufs unter dem Verkdufer zumutbaren Umsténden ein héherer Kaufpreis hatte erzielt werden
kénnen.

4. Eigentumsvorbehalt und Insolvenz

a. Eigentumsvorbehalt
Bis zur vollstandigen Bezahlung des Kaufpreises und Tilgung aller Forderungen des Verkaufers gegen den
Kéufer aus der laufenden Geschéftsbeziehung bleibt die Kaufsache im Eigentum des Verkaufers.

b. Weiternutzung
Eine Verbindung, Vermischung oder Verarbeitung (§§ 946ff. BGB) erfolgt stets fur den Verkaufer und hat
zur Folge, dass das neu entstandene (Mit-)Eigentum auf den Verkaufer Gbergeht, ohne dass es einer
gesonderten Erklarung des Kaufers bedarf. Sofern in seinem unmittelbaren Besitz, verwahrt der Kéufer die
neu entstandene oder hergestellte Sache unentgeltlich und hat hierbei die im Verkehr erforderliche Sorgfalt
zu beachten. Bei einer Verduflerung tritt der Kaufer bereits jetzt alle Forderungen in voller Héhe an den
Verkaufer ab, die ihm durch die VerduRerung gegen einen Dritten erwachsen. Der Verkdufer nimmt die
Abtretung an. Der Verkaufer kann die unter Eigentumsvorbehalt stehenden Waren und Forderungen auf
Verlangen des Kaufers freigeben, wenn und soweit ihr Wert die Hohe der gesicherten Forderungen um
mehr als 10 Prozent Ubersteigt.
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c. Insolvenz
Im Falle der Insolvenz des Kaufers steht dem Verkaufer hinsichtlich bereits bezahlter Sachen, die sich mit
Willen des Kaufers noch oder wieder im Besitz des Verkdufers befinden, das Recht auf abgesonderte
Befriedigung zu, sofern der Verk&ufer hieran ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen kann.

5. Sicherheitsleistung

Ist die Zahlungsfahigkeit des Kaufers nicht bekannt oder wenn es sich um Kaufsachen handelt, deren
anderweitiger Verkauf schwierig ist, kann die Erbringung einer schriftlichen, unwiderruflichen, zeitlich
unbefristeten und selbstschuldnerischen Biirgschaft eines Kreditinstitutes oder
Versicherungsunternehmens mit  Sitz  in  einem Mitgliedsstaat der EU verlangt werden.
Blrgschaftserklarungen sind gegenitber dem Verkdufer abzugeben. Die Kosten der Sicherheitsleistung
tragt der Kaufer.

6. Rechte bei Mdngeln der Kaufsache

a. Mangelgewahrleistung
Handelt es sich um einen offensichtlichen Mangel, so ist der Kaufer mit der Geltendmachung seiner
samtlichen Rechte ausgeschlossen, wenn er nicht innerhalb von zwei Wochen ab dem Zeitpunkt des
Gefahriberganges gegenuber dem Verkaufer die Mangelhaftigkeit anzeigt, wobei zur Wahrung der Frist die
rechtzeitige Absendung der Anzeige genlgt. Handelt es sich um einen verdeckten Mangel, so kann der
Kéaufer, der Unternehmer ist, Rechte bei Mdngeln nur geltend machen, wenn er die Kaufsache unverziglich
nach dem Gefahriibergang im Rahmen seines ordnungsméaRigen Geschéftsgangs untersucht und dem
Verkdufer unverziglich Anzeige gemacht hat. Zeigt sich ein solcher Mangel spéter, hat die Anzeige
unverzuglich nach der Entdeckung zu erfolgen.

b. Wahlrecht des Verkaufers
Handelt es sich bei dem Kéufer um einen Unternehmer, steht im Falle des Verlangens auf Nacherfillung
dem Verkdufer das Wahlrecht zu, ob er den Mangel beseitigen (Nachbesserung), stattdessen eine
mangelfreie Sache liefern (Nachlieferung) oder den Kaufer auf sein Recht zur Minderung verweisen will.
Verweist der Verkdufer den Kaufer auf die Minderung, kann dieser durch unverzlgliche Erklarung vom
Vertrag zuriicktreten. Wenn es sich um eine gebrauchte Sache handelt, sind die Rechte bei Mangeln der
Kaufsache ausgeschlossen.

c. Verjéhrung
Die Anspriiche bei Maingeln der Kaufsache verjdhren in einem Jahr ab dem Zeitpunkt des
Gefahriiberganges. Ist der Kaufer Verbraucher gilt dies nur, wenn es sich um eine gebrauchte Sache
handelt.

d. Verbraucher
Sofern in den vorstehenden Bestimmungen (Nr. 6.a. bis c.) Beschrdnkungen mit Ricksicht auf die
Verbrauchereigenschaft nicht greifen sollen, entféllt diese Sonderstellung beim Kauf gebrauchter Sachen
im Rahmen einer offentlichen Versteigerung.

e. Ausschluss
Rechte bei Méngeln der Sache sind im Ubrigen ausgeschlossen, wenn bei Vereinbarung des Kaufpreises
die Mangelhaftigkeit bereits beriicksichtigt wurde.

f. Arglist
Die vorstehenden Regelungen (Nr. 6.a. bis e.) kommen nicht zur Anwendung, wenn der Mangel arglistig
verschwiegen wurde oder der Kaufer Schadensersatzanspriiche geltend macht.

7. Haftung

Anspriiche gegen den Verkaufer auf Schadensersatz sind, unabhéngig vom Rechtsgrund auf dem sie
beruhen, bei leicht fahrldssiger Verursachung auf den vertragstypischen, verniinftigerweise vorhersehbaren
Schaden begrenzt und im Falle der Verletzung nicht vertragswesentlicher Pflichten wie nachstehend
beschrankt: Bei Sachschaden besteht ein Anspruch nur, wenn der Verkaufer, dessen Erfullungs- und
Verrichtungsgehilfen bzw. die gesetzlichen Vertreter den Schaden vorsétzlich oder grob fahrldssig
herbeigefihrt haben.

8. Gerichtsstand

Handelt es sich bei dem Kéaufer und dem Verkdufer um einen Kaufmann, eine juristische Person des
offentlichen Rechts oder ein offentlich-rechtliches Sondervermégen, so ist Gerichtsstand der Sitz der
Landesforst MV. Fir alle Gbrigen Kadufer und Verkdufer gilt der gesetzliche Gerichtsstand. Es gilt
ausschlieBlich deutsches Recht.
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Der Vorstand

Reservierungsbestatigung

zur Vorlage bei der Genehmigungsbehorde

Okokonto:

Kompensation flr:

Vorhabentrager:

Reservierte Okopunkte:

Reservierung bis:

Ort, Datum

Unterschrift
Verkauferin

NWM-035 ,Travehang bei Selmsdorf*

Interkommunaler GroRgewerbestandort
Grevesmuhlen/Upahl

(B-Plan Nr.49 der Stadt Grevesmuhlen und B-Plan
Nr.09 der Gemeinde Upahl)

Stadt Grevesmulhlen, Rathausplatz 1, 23936
Grevesmuhlen, vertreten durch den Birgermeister
Herrn Lars Prahler

800.000

30.06.2023

Ort, Datum

Unterschrift
Kauferin

Okologisch punkten. )

Vorstand: Manfred Baum

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts

Fritz - Reuter - Platz 9

17139 Malchin

V%
Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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MaRnahmebeschreibung Okologisch punkten.

Projekt | Naturwald Travehang bei Selmsdorf Duban
25.05.2021

MaBnah Uberfiihrung von Wirtschaftswald in Naturwald — Dauerhafter Nutzungsverzicht

ARHEIATS junger und mittelalter Laubwalder
Eigenttimer: Landesforst Mecklenburg- Vorpommern (ASR)
Adresse: Fritz- Reuter- Platz 9

17139 Malchin
Ansprechpartner: Fachgebiet 50, Romy Kasbohm
Telefon: 03843 8301 211
Email: dienstleistungen@Ifoa-mv.de
Web: www.wald-mv.de
Lage
Landkreis: Nordwestmecklenburg Forstamt:  Grevesmiihlen
Gemeinde: Selmsdorf Revier: Selmsdorf
Gemarkung: Selmsdorf Dorf #E}/Uabf 190 b''b2; b3, b*: bs
Flur: 1 2
1tw., 2tw., 3

Flurstick(e): 11, 1/2, 3 tiw., tiw., 4/1, 4/2, 4/3

Urstlchiey: 4 tiw. tiw., 5 thw., 6/1

tiw., 7/1 tiw., 8 tiw.

bandsahafiszane: ggggglr:t(t:;en der Mecklenburgische
Kompensationsflichendquivalente (m?): 1.075.953

Kompensationseignung / Eingriffe in

Betroffene Funktionen allgemeiner Bedeutung:

IE Direkt oder indirekt betroffene allgemeine Funktionen des Naturhaushaltes und des
(iber Wiederherstellung/ Entwicklung von Biotoptypen/ Wertbiotope)

Betroffene Funktionen von besonderer Bedeutung:
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|E Landschaftlicher Freiraum E Boden
& Arten-und Lebensgemeinschaften E Wasser
[] [ Landschaftsbild X | KiimarLuft

Kompensationseignung / Ziel-Effekte

Durch die Umsetzung der OkokontomaRnahme kénnen insbesondere folgende Effekte fiir den
Naturhaushalt erreicht werden:

- Ablauf méglichst naturnaher Okosystemprozesse;

- Schaffung bzw. maglichst langer Erhalt sowie Vernetzung von Alt- und Totholzstrukturen, da diese
Strukturelemente eine herausragende Bedeutung als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten auf-
weisen und zusatzlich positive Wirkungen auf den Waldstandort und die Verjiingungsdynamik des
Waldes haben;

- Entwicklung von natiirlichen und naturnahen Lebensrdumen und Biotopen

- Férderung von Pflanzen- und Tierarten

- Wiederherstellung von naturnahen Landschaftselementen in einem landschaftlichen Freiraum von
sehr hoher Bedeutung

MaRnahmebeschreibung / Ausgangszustand

Die Maknahmeflache liegt nordwestlich der Ortschaft Selmsdorf im Naturschutzgebiet ,Selmsdorfer
Traveufer”.

Das Bestandesbild ist gepragt von artenreichen Laubwaldstrukturen. Bestandesbestimmend im
Oberstand sind die Rotbuche und Stieleiche in verschiedenen Altersstufen zwischen ca. 27 und 64
Jahren. In unregelmafiger Mischung stocken neben Rotbuche und Stieleiche die Baumarten
Bergahorn, Gemeine Esche, Birke und Winterlinde. Das gesamte Gebiet folgt einer ausgepragten
Hangstruktur, in der Geldndeanstiege von ca. 20 H6henmetern auf kurzer Distanz keine Seltenheit
sind.

Die standortliche Ausstattung zeigt ziemlich arme Bereiche (Z2) entlang der Hange.

Die Mallnahmeflache liegt innerhalb des Natura 2000 Gebietes DE 2031-301 ,Kiste Klitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave".

Durch die Aufgabe jedweder fortwirtschaftlicher Nutzung werden sich in dem Waldbestand mdéglichst
naturnah ablaufende Okosystemprozesse weiter etablieren. Insbesondere unter den vorliegenden
Standortbedingungen konnen sich die vertikalen und horizontalen Strukturen weiter ausdifferenzieren.
Der Anteil an Tot- und Altholzstrukturen wird weiter steigen. Damit verbunden werden sich zusatzliche
Lebensraume fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten entwickeln und weitere positive Wirkungen auf
den Waldstandort und die Verjingungsdynamik des Waldes eintreten.

Anlagen

1. Ubersichtskarte 1:1.000.000
2. Detailkarte 1:12.500
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