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Satzung Uber die 2. Anderung des
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Sachbearbeiter: Verfasser:

Sandra Bichbaumer

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine }
Gemeindevertretung Upahl (Entscheidung) 28.09.2022 0]

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemals
§ 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden entsprechend den
Abwagungsvorschlagen (Anlage 1) gemals § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Die Abwagungsvorschlage und das Abwagungsergebnis gemal Anlage 1 macht
sich die Gemeinde Upahl zu Eigen und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ergebnisse der Abwagung gemals § 3 Abs.
2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

3. Gemals § 10 Abs. 1 BauGB beschliefit die Gemeindevertretung der Gemeinde
Upahl die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,,Am Hofteich*
in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung (Anlage 2).

4. Die Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet
»Am Hofteich” in Sievershagen wird gebilligt (Anlage 3).

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen gemal § 10
Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat in ihrer Sitzung am
29.07.2021 den Beschluss tber die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fur das Gebiet ,Am Hofteich” in
Sievershagen gefasst.

Das Planungsziel besteht in der Ausweisung von Wohngrundstiucken innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes zur Deckung des bendétigten Wohnbedarfs in
der Gemeinde.

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses war beabsichtigt, das zweistufige
Regelverfahren durchzufuhren.

Mit der Novelle des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674) wurde das Verfahren in Anwendung des § 13b
BauGB weitergeflhrt. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des Verfahrens
nach § 13b BauGB hat die Gemeinde gepruft. Diese sind erfullt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung haben
in der Zeit vom 09.08.2022 bis einschlielSlich 20.09.2022 gemals § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Von der Offentlichkeit und den anerkannten Naturschutzverbanden lagen bis zum
Zeitpunkt der Abgabe der Beschlussvorlage (14.09.2022, 12:00 Uhr) keine
Stellungnahmen vor.

Mit Schreiben vom 09.08.2022 wurden die von der Planung berthrten Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemals § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Im Ergebnis haben sich Anregungen und Stellungnahmen ergeben, die durch die
Gemeinde Upahl bewertet werden. Es ergeben sich Belange, die zu
bertcksichtigen sind, die teilweise zu berucksichtigen sind und Belange, die nicht
bertcksichtigt werden. Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die lediglich
allgemeine Hinweise beinhalten.

Die Planunterlagen sind um die Ergebnisse der Abwagung zu erganzen. Die
Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer inhaltlichen Anderung
der Planunterlagen und somit zu keiner erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Die Erganzung der Beschlussvorlage und der Anlagen zur Beschlussvorlage
erfolgt unter Berlcksichtigung der Inhalte von den noch ausstehenden und zu
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erwartenden Stellungnahmen (Landkreis Nordwestmecklenburg und weitere). Die
Beteiligung der Offentlichkeit endet erst am 20.09.2022.

Finanzielle Auswirkungen
Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Anlage/n
1 Anlage-1 2022-09-
14 Upahl Bl _2Ae Anlage_AbwaegBeschl Stgn_Entwurf (6ffentlich)
2 Anlage-2.1_d2022-07-07Upahl_B1 2Ae Entwurf A3A4 (offentlich)
3 Anlage-2.2 d2022-07-07Upahl_B1Ae2Siev_Teil-B_Entwurf (offentlich)
4 Anlage-3_d2022-07-07_Upahl_B1Ae2Siev_BG_Entwurf (6ffentlich)
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Satzung uber die 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upabhl fiir das
Gebiet "Am Hofteich" in Sievershagen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan §
4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2

BauGB
I

ENTWURF Stand: 13.09.2022
Lfd.Nr. | Trager offentlicher Belange Aufforderung Eingang Schreiben vom 1 2 3
L Planungsanzeige
1.1 Amt fir Raumordnung und

Landesplanung
1. Trager 6ffentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 09.08.2022
11.2 Amt fir Raumordnung u. Landesplanung 09.08.2022 26.08.2022 26.08.2022 X
1.3 STALU 09.08.2022 12.09.2022 08.09.2022 X
1.4 LA f.Umwelt, Naturschutz u.Geologie 09.08.2022 08.09.2022 08.09.2022 X
1.5 Bergamt Stralsund 09.08.2022 31.08.2022 29.08.2022 X
1.6 StraBenbauamt Schwerin 09.08.2022
1.7 Industrie- und Handelskammer 09.08.2022
1.8 Handwerkskammer Schwerin 09.08.2022
1.9 Deutsche Telekom AG 09.08.2022 18.08.2022 18.08.2022 X
1.10 Katholische Kirche 09.08.2022
.11 Kirchenkreisverwaltung 09.08.2022
.12 Nahbus NWM GmbH 09.08.2022
1.13 Zweckverband Grevesmihlen 09.08.2022 30.08.2022 22.08.2022 X
.14 E.DIS Netz GmbH 09.08.2022 13.09.2022 13.09.2022 X
.15 Hanse Gas GmbH 09.08.2022
1.16 |50 Hertz 09.08.2022 17.08.2022 17.08.2022 X
.17 | GDMcom 09.08.2022 17.08.2022 17.08.2022 X
11.18 Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben 09.08.2022
11.19 LA fur Kultur und Denkmalpflege 09.08.2022
11.20 Forstamt Grevesmiihlen 09.08.2022 15.08.2022 15.08.2022 X
.21 Wasser- und Bodenverband 09.08.2022 16.08.2022 16.08.2022 X
11.22 Staatl. Bau- und Liegenschaftsamt 09.08.2022
11.23 Bundeswehr 09.08.2022 10.08.2022 10.08.2022 X
11.24 Deutscher Wetterdienst 09.08.2022 26.08.2022 26.08.2022 X
11.25 Hauptzollamt Stralsund 09.08.2022 23.08.2022 18.08.2022 X
11.26 LA fir innere Verwaltung 09.08.2022 09.08.2022 09.08.2022 X
11.27 LA fir Brand- und Katastrophenschutz 09.08.2022 15.08.2022 15.08.2022 X
11.28 Polizeiinspektion Wismar 09.08.2022
11.29 Freiwillige Feuerwehr 09.08.2022 10.08.2022 10.08.2022 X
11.30 Landgesellschaft MV mbH 09.08.2022
1.31 BUND fiir Umwelt und Naturschutz 09.08.2022
11.32 Nabu Deutschland e.V. 09.08.2022
11.33 Landesanglerverband 09.08.2022
11.34 Landesjagdverband 09.08.2022
11.35 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V. 09.08.2022
1L Nachbargemeinden
1.1 Stadt Grevesmiihlen 09.08.2022
1.2 Gemeinde Riting 09.08.2022
1.3 Gemeinde Testorf-Steinfort 09.08.2022
1.4 Gemeinde Riting 09.08.2022
1.5 Gemeinde Bernstorf 09.08.2022
1.6 Stadt Rehna 09.08.2022 19.08.2022 15.08.2022 X
.7 Gemeinde Wedendorfersee 09.08.2022
1.8 Gemeinde Veelbdken 09.08.2022
1.9 Gemeinde Bobitz 09.08.2022
11.L10 |Gemeinde Gagelow 09.08.2022
V. Offentlichkeit
1 Abwé&gungsrelevanz
2 Hinweise
3 ohne Anregungen
V. Ausnahmeantrage
VI Fachlich Beteiligte
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt for Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin

Amt Grevesmiihlen-Land

Fir die Gemeinde Upahl Bearbeiter: Herr Bastrop

Bauamt Telefon: 0385 588 89 161

z.Hd. Frau Bichb&umer E-Mail: johann.bastrop@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 120-508-112/22

Rathausplatz 1

23938 Grevesmihlen Datum:  26.08.2022

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 750

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,,Am
Hofteich” im OT Sievershagen der Gemeinde Upahl

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 09.08.2022 (Posteingang: 11.08.2022)

Sehr geehrte Frau Bichb&umer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsitzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1988, S. 503, 613), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 1686, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Upahl fir das Gebiet ,Am Hofteich im OT Sievershagen bestehend aus Planzeichnung
(Stand: Juni 2022) und Begriindung vorgelegen.

Mit dem geplanten Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein allge-
meines Wohngebiet nérdlich zum Schmiedeweg geschaffen werden. Durch die drei vorge-
sehenen Wohngrundstiicke soll eine bestehende Bauliicke geschlossen werden. Der
rechtsglltige Bebauungsplan weist den Geltungsbereich bisher als landwirtschaftliche Fla-
che und Verkehrsfléche aus. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst ca. 0,7 ha.

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Im wirksamen Fléchennutzungsplan ist das Plangebiet als Kleinsiedlungsgebiet ausgewie-
sen. Aufgrund der geringen GroRe geht die Gemeinde davon aus, dass eine Anpassung
nicht notwendig sein wird.

Raumordnerische Bewertung

Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 19.10.2021 mit
der MaBgabe zugestimmt, den Zuschnitt der riickwartigen Grundstiicke stadtebaulich zu
Uberdenken. Die Baugrenzen orientieren sich weiterhin an der vorhandenen Bebauung am
Schmiedeweg. Durch die tiefer geschnittenen Grundstiicke sollen neben der reinen Wohn-
nutzung auch dorftypische Nutzungen erméglicht werden.

Bewertungsergebnis
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landespianung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Uibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Johann Bastrop
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 18053 Schwerin

[

Stadt Grevesmihlen  Siidt Grevesmiuhlen b
By e Elefon. 0385 / 59 58 6-151

e elefax; 0385 / 59 58 6-570
Rathausplatz 1 Eingegangen -Mail: Andrea.Geske@staluwm.my-
23936 Grevesmihlen ; glerung.de

earbeitel von: Andrea Geske
12 Sep. 2022
o AZ: StALU WI.236-22.5122-74079
) v H bitte bei Schriftverkehr angeben)
Bgin oAl piv foma | KBS

| chwerin, 8. September 2022
I

!
i t
t i i

Satzung iber die 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Gebiet
»Am Hofteich* in Sievershagen

lhr Schreiben vom 9. August 2022

Nach Priifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
Sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Steliung:

1. Landwirtschaft/EU-Foérderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschafilicher Sicht gepriift.
Landwirtschaftiiche Belange werden durch die Satzung Gber die 2. Anderung des o.g. B-
Planes berlhrt. Auf einem Teil des Feldblockes DEMVLIOS83CB10008 (Ackerland) soll
landwirtschaftliche Nutzfliche in Hb6he von 08,6850 ha in allgemeine Wohnbaufliche
umgewandelt werden. Dieser Feldblock wurde im Jahr 2022 noch vollsténdig bewirtschaftet
und Fordermittel wurden im StALU Westmecklenburg beantragt. jedoch nicht mehr fur den
Bereich des 0.9. B-Planes Nr. 1. Die MaRnahme muss nicht ausgeglichen werden, da der o.g
B-Plan dem Innenbereich zuzuordnen ist. Es werden keine weiteren Bedenken und
Anregungen gedulert.

2. Integrierte léindliche Entwicklung

Als zustdndige Behdérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhdltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduBert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmeckienburg Telefon: 0385 /59586 -0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570

18053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Konlakt mit dem StALU Westmackienburg ist mit der Speicherung und Verarbeltung der von ihnen ggf. mitgeteilten parsénlichen Daten verbunden

(Rechisgrundlage: Arl. € (1) e DSGVO LV.m. § 4 (1) DSG M-V). Weilere informationen erhatien Sie unter www.stalu-mv,de/Service/Datenschutz/,
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ & Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehédrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
bertihit, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stidte gefOhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darilber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Meckienburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befindet sich folgende
Anlage, die nach dem BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurde:

> ca. 700 m nérdlich existiert eine Truththnermastanlage (LandstraRe 2)
Diese Anlage ist bei allen PlanungsmaBnahmen zu bericksichtigen.
Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstindig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Anne Schwanke
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Planungsburo Mahnel (K.Stange) —

Von: Bichb&umer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Gesendet: Freitag, 9. September 2022 11:39

An: Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat)

Betreff: WG: 515149 - Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Upahl fiir das Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen (abgelegt im
CC DMS)

Sehr geehrter Herr Mahnel|,

beigefiigte Stellungnahme erhalten Sie zur Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Sandra Bichbdumer
Sachbearbeiterin Bauamt

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Tel.: +49 3881/723-165

Mobil: -

Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: S.Bichbasumer@grevesmuehlen.de
Internet: www.grevesmuehlen.de

Von: toeb@Iung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de>

Gesendet: Donnerstag, 8. September 2022 06:58

An: Bichbdumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: 515149 - Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Gebiet ,Am
Hofteich” in Sievershagen (abgelegt im CC DMS)

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
09.08.2022 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung
der Gemeinde abzusehen.
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Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Kathrin Fleisch

MV &

Mechlenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon +49 3843 777 193
toeb@lung.mv-regierung.de

www.lung.mv-regierung.noclick de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft,
landliche R§ume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen
gef. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.noclick de/Datenschutz

Stadt Grevesmuhlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen
Tel.: +49 3881/723-165
Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de
Internet: www.grevesmuehlen.de
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1.5
Bergamt Stralsund @ g

Bergam! Stralsund

Postfach 1138 - 18401 Skalsund W
Stadt Grevesmuhlen’ Stadt Grevesmihlen Bearb.: Frau Gnther
fiir die Gemeinde Upah! L Fon:  03831/61210
ineegangen Faox: 03831/812112
Rathausplatz 1 tingegang Mal.  D.Guenther@ba my-regierungde
23936 Grevesmiihie
’QC 31 AUU. 2[}22 www. bergamt-mv.de
b J5%€
Bgm [HADA X FiN BA l KBS Reg.Nr. 2238/22

-_]—---—*'l T T : Az, 512/13074/535-2022
; | o]

Ihr Zeichan 7 vom Mein Zeichan { vom Telefon Daturm
09.08.2022 Go 6121 44 29.08.2022

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
fiir das Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen

berlhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz {BBergG) sowie keine Be-

lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustéindigkeit des Bergamtes
Strailsund.

Ftr den Bereich der 0. 9. Manahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gluckauf
Im Auftrag

vk Miﬂw

Alexander Kattner

Allgempine Patenschuizinformation: Der Kontakl mit dem Bergamt Stralsind ist mit der Speicherung und Verarbeitung def von thnen ggf mitgatellten personlichen Daten var-
bunden {Rechisgrundiage ist Arl. 8 Abs. 16 DSGVO i v m_ § 4 Abs. 1 DSG M-V}, Weilere Informationen erhallen Sie unter www.regisrung-my.de/Datenschutz

Hausanschiift. Bergami Stralsund For Q334781210
Frankendamm 17 Fax: 03831 /6121 12
18439 Siralsund Mall: poststelle@ba my-regienng de

11 von 103 in Zusammenstellung



Deutsche Telekam Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmithien

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

18.August 2022 | Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upah! fiir das
Gebiet ,Am Hofteich® in Sievershagen im Verfahren nach § 13b BauGB

Vorgangsnummer: 101641697/ Lfd.Nr. 02051-2022 / MaRknahmen ID: Ost23_2022_10558
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Bichb&dumer,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwinde, wenn fir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
mdaglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann durch die
Bauherren beim Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer G800-3301903
(Anruf zum Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zustindigen Amtsverwaltung offiziell vergebene
Wohnadresse mit Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlisslich. Anmeldungen fiir
Grundstiicke ausschliefilich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht
bearbeitet werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen (ber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel® (https:/trassenauskunftkabeltelekom.de)
oder unter der Mailadresse auskunft.nordost{@t .de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden

Telefon:; +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8584 &8 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopatan {Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814445262
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Ute Glaesel | 18. August 2022 Seite 2

Sollte es zu einer Beschéddigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen,

Bitte senden Sie lhre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-

Adresse: T NL Ost PTi 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

Freundliche GriiRe

i.A.

Ute Glaesel Ute nﬁ Glaesel
at

Anlage Gl a& 22.08.18

1 Lageplan :25:55 +02'00'

1 Kabelschutzanweisung
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KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschlielich ihrer zugehdrigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das FErbringen von &ffentlich zugéanglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschédigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Magabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahriéssig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der fiir die Beschidigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpfiichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, &uBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschddigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Ptahlen, Bohrern
und Domen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an &ffentlichen Wegen,
sondem auch durch private Grundstiicke (zB. Felder, Wiesen, Waldstiicke} gefiihn. Die
Telekommunikationslinien werden gewdhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) ¥ - —
von 60 cm(in Einzelféllen 40 cm) bis 100 cm ausgelegt; im Trenchingverfahren {s. Seite 5) g
eingebrachte Anlagen haben eine Uberdeckung (Ubd) von mindestens 6 cm. = i

Beim Trenching werden durch S&ge- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe I 88
Schlitze bzw. Grében direkt in Béden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre

mit Glasfaserkabeln eingelegt werden,

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtréaglicher Veranderung der Deckung durch Strafenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mdglich.
Kabel kdnnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen o.4. abgedeckt, durch
Trassenwamband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. R6hren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).

Stand: 02.05.2022 Seite 1 von 6

15 von 103 in Zusammenstellung



Bei Beschadigung von Telekommunikationsfinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fiir
damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Auenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhiille mit einem 'V\'gekennzeichne’c. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschidigung
von Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann,

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder (iber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das
Leitungsnetz zustdndigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000} festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekemmunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH tiegen, die durch die Arbeiten
geféhrdet werden kénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafl 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiiblichen Ortungsgeréten sicher zu
lokalisieren.

4, Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme der
Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechizeitig vorher schriftlich, in eiligen Fillen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit-wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - ndhere Hinweise iiber deren Lage gegeben
werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschddigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnelisten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung Uber die App ,Trassen
Defender" (erhéltlich im Google Playstore und Apple Store), hitps://trassenauskunftkabeltelekom.de
.Kabelschaden melden" oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden” angeben.)

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschidigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Ndhe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens bis zu einer Tiefe von
10 cm Uber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die méglichst waagerecht zu fihren und vorsichtig zu handhaben

! Betrieben werden u.a.;

-Telekemkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Femspeisestromkreisen

- Kabel {(Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen

Stand: 02.05.2022 Seite 2 von 6
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sind. Spitze Gerdte (Dorne, Schnurpfahle) diirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschlieBen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbénden gerechnet werden muss, sind die gleichen
VerhaltensmaBnahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerite in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschéadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.InGrében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Héhe des Kabelauflagers
einzufilllen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar tiber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlgssen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskréfte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschéadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schéaden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschiand GmbH, Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskriften der die Aufgrabung durchfihrenden
Firma.

Stand: 02.05.2022 Seite 3von 6
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 02.05.2022
— Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rehr
=== Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—-_————- Kabeltrasse oberirdisch verlegt

e Betriebsgebiude

% Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -AuBendurchmesser 110 mm)

Hak Kabelschacht mit 2 Einstiegséiffnungen

1L . _— .

'O—_7 Kabelschacht mit 1 Einstiegséffnung

LT11 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein {(KKF) mit 2 Zugéffnungen
I— = Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes {APL) im Gebaude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
®® OO004007x12 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre {AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

04Ubd  hier 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0.4m
oo -o- P g (Ubd)

v RohrUnterbrechungsstelle

X x ><_ Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nichtim Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmifitting iiberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter KabelkanalHauszuftihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschitzt
Kabelverzweiger / GHNetzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe

Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

" . - Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiuschen, zelle, -haube, -siule, Telestation
|
. = Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; ahgedeckt
! ® - mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
|
; 4 - mit Kabelabdeckhauben
| .“. - zwei Kabel mit Trassenwarnband
1
- 6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton:
1 0O ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang
R
Stand: 02.05.2022 Seite 4 von 6
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I T [|BP|fDP Kabelmarke {aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein {aus Beton)

! Kabelmarke mit elekironischem Markierer

|

i D elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

I 1

= ]

| 'Y X | Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-MaRe
i 4 5 8 zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

! % oder &l; Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
I tberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V{AC)/400V{DC)

|

N et * 3L Schirmleiter (iber Erdkabel

| ®

I

WV\, - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel {+Text)
+ + 1+ + - Rohrleitung fiir flissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Ferheizung)

|

AS == 'I h Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder

|
»;‘ ''''' cill Oberflachenerder mit abschlieendem Tiefenerder {Erdungsstab)

F—@ KorrMefip  Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVzSaule

H EMP Erdkabelmesspunkt

{ber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
Verstarkergehéuse

Muffe mit Uber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
VS

©

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes {APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (GF-AP)

|
# 0O

o tr-e O

VP Kabel mit Verlegepflug eingepfiligt
! (\—;VP Rohr mit Verlegepflug eingepfiligt
: BSB Rohr mit Spilbohrverfahren eingebracht
i é—/)BV Rohr mit Bedenverdrangung eingebracht
E gmn Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht.
ic\-;MT2 Rohr/SNRV mit Mikrotrenching eingebracht.
i(\-;MTa Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht.
!E-;MH Rohr/SNRV mit Makro/ Loffeltrenching eingebracht.

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Stand: 02,05.2022 Seite 5von 6
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Lediglich die in den Plénen vermerkten MaBie (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbénden ist mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

im Bereich der Kabeleinfiihrungen von Multifunktionsgehéusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtréglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmaBstébige Karten und Pléne" zu entnehmen.

Stand: 02.05.2022 Seite 6 von 6
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22, August 2022

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das
Gebiet ,,Am Hofteich* in Sievershagen im Verfahren nach § 13b BauGB

Reg.-Nr. 0061/15

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 09.08.2022 {Posteingang 09.08.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf der o.g. 2. Anderung der Satzung fir das Gebiet ,Am Hofteich* in Sievershagen
(Planungsstand 02.06.2022).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den "Schmiedeweg” und schliefit eine unbebaute Liicke
zwischen bereits vorhandener baulicher Nutzung. Die 3 geplanten Baugrundstiicke befinden sich
innerhalb der bebauten Ortslage und sind als Ergénzung der straltenbegleitenden Bebauung zu
sehen

Durch den Zweckverband Grevesmihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.

Die bereits in der Stellungnahme vom 11.10.2022 aufgefiihrten Hinweise sind bei der Fortfiihrung
des Planverfahrens weiterhin zu berlicksichtigen.

Allgemeines

Die vorangegangenen Stellungnahmen des Zweckverbandes zum B-Plan Nr. 1 behalten ihre
Giiltigkeit.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung vorzulegen.

Nach Abschluss des Planverfahrens bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung des
rechiskréftigen Satzungsexemplars.

Seite 1/2

Anschrift (1M} | i i Bansverbinduny
ZidwL) Fax (33881 757 HES Sparkasse Mecklenburg-Norowest
fE LR = i L TR B IBAN: UEZ6 1405 Y000 1000 D44T I

BIC: NOLADEZWIS

kail-Marx-Strafe 7/9
23936 Grevesmihlel Ay il !
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Zweckverband Grevesmiihien

22, August 2022
Seite 2/2

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiiden

QC?/ {ten
Corfhelia Kumbernuss

Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Verteller: Empfanger, ZVG t1
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E.DIS Netz GmibH Am Stellwerk 12 18233 Neubukow E.DIS Netz GmbH
.. MB Neubukow
Stadt Gre.vesmuhlen Am Stellwerk 12
Sandra Bichb&umer 18233 Neubukow
Rathausplatz 1 veww.e-dis-netz.de
. T +49 38822-52-222
23936 Grevesmilhlen

EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Neubukow, den 13.09.2022

Spartenauskunft: 0630839-EDIS in Upahl Schmiedeweg 8
Anfragegrund: Planung Projektname: Am Hofteich

Erstellt am: 13.09.2022 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbet (ibersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden dbergeben:
Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrftachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: O | O [x]
Strom-BEL: | [ | x|
Strom-NS: [x] ] ]
Strom-MS: ] ] ] [X]
Strom-HS: ] [] M [x]
Telekommunikation: L] | ] x]
Fernwarme: Q Ol __I:I E3
Dokumente
Indexplan: [x] Vermessungsdaten: ]
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der &
Skizze: [] Verteilungsanlagen:
Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung Uber erfoigte Planauskunft / Einweisung, ?:ZJ““%".}'EEL"‘“"
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner’ auf Seite 3, o v
die '‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der A Fankton o4
Verteilungsanlagen und die beigefiigten Plane. D 10 s ostia
Ust Id. DE285361013
Glaubiger Id: DE62ZZZ00000175567
Freundliche GruRe FasiarmaiSpiee
E.DIS Netz GmbH e
MB NeubukOW C_c?mmerzhank AG
Dieses Schreiban wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig. Elmeggsalzd:;snafggw 0B50 7115 00

BIG COBADEFFXXX

1/4
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Bestétigung (iber erfolgte Planausgabe / Einweisung
Achtung:
Arbeiten in der Ndhe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Flir das Bauvorhaben I_0630839'ED|S, Upahl SChmiedeweg 8

genaue Bazeichnung: Ort, Strake, Hausnummer, bzw. Leitungsabschnitt oder zwischen Hausnummem

_Planung, Sonstiges 13.09.2022
auszuflhrende Arbeiten voraussichtlicher Beginn der Arbeiten

Beauftragter der Firma | Stadt Grevesmilhlen

Anschrift 23936 Grevesmithlen, Rathausplatz 1

Ort, Strafte, Hausnummer

lUber den Gefdhrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehiren z. B. Rohrleitungen, Stationen
elekirische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fir den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel
Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Ausklnfte Gber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, missen bei den
zusténdigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbénde, private Eigentimer, ...)
eingsholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde (ber weitere Versorgungstréger Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Plénen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
Milfseinrichtungen, insbesondere fiir MaRangaben, tibernimmt der Netzbetreiber keine Gewshr.

Bei Arbeiten im Geféhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Verteilungsanlagen ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlizen in Handschachtung oder in
leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zusténdigen Kundencenter/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen.

AuBerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” {Seite 3), die "Besonderen Hinwelse"
(Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsaniagen™ sowie die spartenspezifischen Verhaltensregeln
besonders zu beachten,

Die tibergebenen/empfangenen Pléne sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die Ubergebenen/empfangenen Pline geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse /

Moisterberar, . «E:DIS Netz GmbH, Neubukow +49 38822-52-222

Telefon

Spartenauskunft: 0630839-EDIS, Upahl Schmiedeweg 8
2/4
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Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
[J Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer Grilichen Einweisung:

Far die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpartner in
Verbindung. Die Durchfihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der
E.DIS Netz GmbH und Ihrem Unternehmen bestatigt werden.

Termin durchgefihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

[ Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.. +49 331 9080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fir Riickfragen steht lhnen gern zur Verfiigung:

Standort Upahl

An der Silberkuhle 5

23936 Upanhl

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38822 52-220

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsaniagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht emeichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 8080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls
irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfihrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend
ausgefahrt werden. Ubergebene Bestandsplane bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft"
mlssen bei der bauausfuhrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft: 0630839-EDIS, Upahl Schmiedeweg 8
314
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Weitere besondere Hinweise:

Neubukow, den 13.09.2022
Ort, Datum

Spartenauskunft: 0630839-EDIS, Upahl Schmiedeweg 8
4/4
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O Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist nur fur den internen Verwendungszweck zu nutzen -
e ls und muss datensicher entsorgt werden. 1 . 500
ay | | Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genel migung des Eigentimers.
Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil: Upahl ':a;btr':g::de
-

Anfragenummer: 0630839-EDIS B StomMS
B Strom-N$

Plannummer: 1 B Fermnmelde

zusténdig: MB Neubukow Stralte: Schmiedeweg 8 Pastlo

Ausgabedatum: 13.09.2022 ol
B Straenbel.
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Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genel

Die Karte ist Eigentumn der E.DIS Netz GmbH.

Sie ist nur fur den internen Verwendungszweck zu nutzen

und muss datensicher entsor%t werden.
migung des Eigentimers.

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil: Upahl ':a"s':r':"g::de
Anfragenummer: 0630839-EDIS B StomMS
Plannummer; 2 e
zustandig: MB Neubukow Strate: Schmiedeweg 8 iy
Ausgabedatum: 13.09.2022 Gas-ND

B StraBenbel,
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Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen

41 Allgemeine Hinweise

jahr flr Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von unter-

irdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schiden.

Neben den erheblichen Sachschiden ist im Schadensfall

eine Gefdhrdung von Personen nicht auszuschliefien. Um

dies zu vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

* Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden ein-
schlagigen Vorschriften und Regeln werden durch diese
Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstindigkeit er-
halten, nicht beriihrt.

* Uberall in der Erde kinnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschidigen, gefahr-
den sich selbst und andere.

Eine Besch&digung kann zur Unterbrechung der Versor-
gung fithren. Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder
Art!

= Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausfilhrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schiden.

* In der Néhe von Gebieten mit Kampfmitteln sind die
hierfar geltenden Bestimmungen einzuhalten.

= Verteilungsanlagen werden nicht nur in dffentlichen We-
gen, Stralen und Plétzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z.B. Girten, Felder, Wiesen, Wl-
der). Hierzu gehéren z.B. Rohrleitungen, sonstige Be-
triebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspan-
nungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen
fiir den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und
Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbénder u. a.

= Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm iiber-
tragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und
privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen zu rechnen und
seine Mitarbelter und gegebenenfalls Subunternehmer
zu unterweisen und zu liberwachen. Die Erkundigungs-
und Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB
Teil C) Pkt. 3.1.3 und 3.1.5, dem DVGW-Arheitsblatt GW 315
und den einschldgigen Unfallverhiitungsvorschriften.

= Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Obernahme und Einhaltung der

Verkehrssicherungspflicht voraus. Der Hauptunterneh-
mer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen
Informationen, Obergebene Bestandspléne bzw. Kopien
und die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihren-
den Firmen zu Gibergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen fir eigenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer flir eventuell
entstandene Leitungsschéden und deren Regulierung
primér gegenilber E.DIS haftbar.

Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bel Abweichungen von der
Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss
eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden. Der Un-
ternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu Gber-
zeugen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind
und dass die Planauskunft tatséchlich mit der Anfrage
tibereinstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschédi-
gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Nihe von Kabeln
sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUY Verschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmit-
tel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29), DGUV Vor-
schrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUV Regel 100-500
(ehemals BGR 500 Kap.2.12 -Erdbaumaschinen) zu beach-
ten. Die jeweils giiltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B.
Landesbauordnung, Baugesetzbuch) sind zu beachten. In
Leitungsnahe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und
mit duBerster Vorsicht auszufiihren. Die in den Plénen
enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage
sind unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen ist ge-
gebenenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in
Handschachtung festzustellen. Das Abgreifen (Ausmes-
sen) von MalRen aus der Leitungsdokumentation ist nicht
zuldssig. Leitungsverdrangungen von Parallelkabel (u. a.
in Mehrspartenplénen) kénnen zusitzliche Verfalschun-
gen der Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.

19
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Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgeréte
sowie spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) dirfen im Ge-
fahrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann ein-
gesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt und
eine Beschaddigung ausgeschlossen ist. Dies gilt insbe-
sondere auch fiir den Einsatz von grabenlosen Verlege-
verfahren (z.B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Wamnbéander an Stellen,
die In keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen, so ist
der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich zu er-
mitteln und zu verstandigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zusténdigen Ein-
vernehmen liber das weitere Vorgehen erzielt wurde.

Verhaltensregeln bei Freileitungen

Achtung: Wer Freileltungen - gleichgiltig mit welchen
Gegensténden - beriihrt, befindet sich in akuter Lebens-
gefahr. Eine Anniherung an die Leitung innerhalb des
Schutzbereiches kommt wegen eines Uberschlages ei-
ner Beriihrung gleich.

Vor Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen
iiber die Gefahren bei Arbeiten in der Nahe bzw. unter
Freileitungen zu unterweisen.

Bei Verwendung von Baugerdten, wie Bagger, Krane, Kip-
per-Lastwagen, Leitern, Bauaufziigen, Baugeriisten usw.
sowie Transport und Lagerung von Baumaterialien sind
folgende Schutzabsténde It. DGUV Vorschrift 3 von span-
nungsfiihrenden Leitungen einzuhalten:

Bei Freileitungen mit

Spannungen Schutzabstinde

Bis 1000 Volt (Niederspannung) 1 m nach allen Seiten
tber 1kV bis 110 kV 3 m nach allen Seiten
unbekannt 5 m nach allen Seiten

Im Zweifelsfalle erteilt der zusténdige Standort der E.DIS
Ober die Hohe der Spannung einer Frelleitung sowie
Uber den erforderlichen Schutzabstand Auskunft. Neben
der ergonomischen Komponente ist auch ein technisches
Versagen von Geraten und Betriebsmitteln fiir die Einhal-
tung der Abstande zu berlicksichtigen.

Die einzuhaltenden Schutzabstinde beziehen sich auf
die tatsachliche Lage der Leiterseile. Daher ist das magli-
che seitliche Ausschwingen der Leiterseile bel Wind zu-
sétzlich zu beachten. Ebenso ist zu berficksichtigen, dass
sich der Durchhang der Leiterseile witterungs- und belas-
tungsabhangig erheblich &ndern kann. Innerhalb des
Spannfeldes ist sicherzustellen, dass durch Aufschiittun-
gen etc. der Mindestabstand von 6 m zwischen Leiter
und Erdoberflache eingehalten wird. Bei der Ermittlung
des Abstandes sind der gréfite Durchhang und die Wind-
last unter Anwendung der DIN EN 50341bzw. die DIN EN
50423 zu beriicksichtigen. Bei Unsicherheiten beziiglich
Durchhangs- und Abstandsermittiung ist im zusténdigen
Standort der E.DIS Auskunft einzuholen.

Bei einer unumgdénglichen Anndherung an die Schutzab-
sténde sind wahlweise folgende Mafinahmen zu treffen,
damit die genannten Abstande mit Sicherheit nicht un-
terschritten werden:

= Aufstellen von Warnposten, welche die Bewegung
der Geréte Uberwachen und die Verantwortung fiir
die Sicherheit Gbernehmen.

= Aufstellen von Sperrschranken, welche den Schutzab-
stand absichern.

» Umgeben der Frelleitung mit einem Schutzgeriist
(nur bei abgeschalteter Leitung und unter Aufsicht ei-
nes Mitarbeiters der E.DIS).

* Wenn obige Mafinahmen nicht durchgeflhrt werden
kénnen, muss in Verbindung mit einem Mitarbeiter
des zustandigen Standortes der E.DIS eine andere L6-
sung gefunden werden, wie z B. bei kreuzenden
Fahrwegen das Aufstellen einer Héhenbegrenzung
vor und hinter der Freileitung.

Sollten Schutzabsténde oder obige Manahmen nicht

eingehalten werden kénnen, so muss die betreffende

Anlage bzw. Leitung freigeschaltet werden. Hierfiir sind

rechizeitige Informationen und Abstimmungen mit dem

zustandigen Standort der E.DIS durchzufiihren.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Ver-

fahrensweise mit dem zustédndigen Standort der E.DIS in

Verbindung:

= wenn Masterder (z. B. verzinktes Bandeisen) bescha-
digt werden.

= zu eventuellen Mdglichkeiten der Freischaltung, Um-
setzung bzw, Isolierung von Freileitungen.

= wenn trotz aller Sorgfalt eine Freileitungsanlage be-
schadigt wird, um weitere Schiden und Gefahren ab-
zuwenden, Die Gefahrenstelle ist zu sichern und die
Arbeiten sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters der
E.DIS einzustellen.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass eine

beschadigte Freileitung vor ,Freigabe” durch unseren

Mitarbeiter auf keinen Fall berlhrt werden darf, da hier

Lebensgefahr bestehi.

2/9
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Verhaltensregeln bei Kabeln

Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betréigt zwar in
der Regel 60 - 150 cm; abweichende Tiefen sind jedoch
aus den verschiedensten Griinden méglich (selbst 10 - 20
cm), aber auch grofiere Tiefen sind aus verschiedensten
Griinden, wie zB. Niveaudnderungen, méglich.

Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen,
Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren abge-
deckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbénder ge-
kennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten
im Erdreich darf nicht auf das Vorhandensein derartiger
Schutz-/WarnmaBnahmen vertraut werden, da diese z. B.
durch BaumaBinahmen nachtraglich entfernt sein kén-
nen, Diese kénnen die Kabel auch nicht gegen mechani-
sche Beschidigungen schiitzen, sondern lediglich auf
das Vorhandensein von Energieanlagen aufmerksam ma-
chen (Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetie-
fen oder Leitungsverldufen kann ein Mitverschulden der
E.DIS bei Leitungsbeschadigungen nicht begriindet wer-
den,

Kabel kénnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunst-
stoffmantel als auch mit Jute/Metall-Auenmantel ange-
troffen werden. In den Pldnen werden grundsatzlich alle
Verteilungsanlagen als System dargestellt, das heiRt, ein
Kabelsystem kann im Erdreich als 3 x Einlelterkabel bzw.
1x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der Ndhe von
Verteilungsanlagen Erdungsleitungen {meist verzinkte
Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, diirfen diese
nicht unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen er-
fiillen. Wir weisen darauf hin, dass auch Kabel anderer
Versorgungstréger bzw. stillgelegte Kabel angetroffen
werden kénnen.

Baumaschinen sind bis zu einer Annaherung an die
Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit eine Gefihrdung
der Verteilungsanlagen ausschlieft. Erforderlichenfalls
sind besondere Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.
Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Spreng-
arbeiten, das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen, Bohlen
und Spundwianden, das Einspiilen von Filtern fir Grund-
wasserabsenkungen, der Einsatz von Durchérterungsge-
raten u. . mit der E.DIS abzustimmen. Im Bereich von
Kabelanlagen diirfen Pféhle, Dorne oder andere spitze
Gegenstande nicht in den Erdboden getrieben werden.
Werden Warnbander, Schutzrohre, Kabelabdecksteine,
Erdungsanlagen oder Kabel angetroffen, so ist die Arbeit
mit besonderer Vorsicht {(ggf. Handschachtung) fortzu-
setzen. Freigelegte Kabel missen beim Verfiilllen wieder
ordnungsgemif abgedeckt, verdichtet und mit Kabel-
warnband (20 cm {iber Kabelscheitel) versehen werden,
Erst ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 cm nach ATV
DIN 18300) ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung
zuldssig.

Lagednderungen und/oder das Verflillen von freigeleg-
ten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfiihrenden Unter-
nehmen nicht selbststindig, sondern nur in Abstimmung
mit E.DIS vorgenommen werden.

Schachtdeckel milssen stets zugénglich bleiben. Hinweis-
schilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zustim-
mung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Wenn unzuldssige Ndherungen von Kabeln zu Gasvertei-
lungsleitungen festgestellt werden, ist E.DIS zu Informie-
ren. (Sicherheitsbereich: 10 cm (MS-Kabel 20 ¢cm) bei
Kreuzungen, 20 cm (M5-Kabel 40 cm) bei Parallelverle-
gung. Flir lichte Mindestabstinde von Kabeln zu Gasver-
teilungsanlagen gelten die Werte im Merkblatt ,Verhal-
tensregeln bei Gasanlagen”.

itte setzen Sie sich zur j hg der wei
fahrensweise mit dem zusténdigen
ort der E.DIS in Verbindung:

* bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Ver-
teilungsnetze sind sténdigen Veranderungen unter-
worfen. Aus diesem Grund haben die anliegenden
Pléne eine begrenzte Gliltigkeitsdauer. Der zustan-
dige Standort nimmt gegebenenfalls eine értliche
Einweisung vor. Es werden Auftrage zur Kabelortung
und Kabelfeststellung ggf. Schalthandlungen abge-
stimmt.

= wenn es, bedingt durch Ihre Baumafinahmen bzw.
Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel, zur Veran-
derung der Legetiefe bzw. zur Behinderung lhrer
BaumaBnahme durch unsere Verteilungsanlagen
kommt Beantragen Sie hitte die Umlegung unserer
Verteilungsanlagen bzw. die Legung dieser im
Schutzrohr durch E.DIS. E.DIS wird dann bei Erforder-
nis dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages
ein Angebot fir die Umlegung unterbreiten und da-
fir sorgen, dass die notwendigen Manahmen ge-
fahrlos und entsprechend geltenden Richtlinien
durchgefiithrt werden. Ggf. sind fiir Planungszwecke
Quergrabungen in Handschachtung durchzufiihren.

= wenn durch den Bauausfilhrenden Kabel in einer
Baugrube freigelegt werden. E.DIS wird eventuell
durch Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafiir
Sorge tragen, dass diese Arbeiten gefahrlos und
sachlich richtig durchgefiihrt werden,

* wenn eingetragene Leftungslagen nicht aufgefunden
werden. Es kann nicht automatisch von dem Nicht-
vorhandensein dieser Leitungen ausgegangen wer-
den.

= wenn in der Ndhe von Verteilungsanlagen Schutz-
rohre und Erdungsanlagen angetroffen werden, die
nicht in den Bestandsplan-Ausschnitten enthalten
sind.

Wenn trotz aller Sorgfalt Kabel oder Schutzrohre bescha-

digt (auch (leichte) Beschadigungen, die nicht zur unmit-

telbaren Zerstorung des Kabels filhren, wie z.B. leichte

Pickhiebe} werden, dann gilt zur Abwendung weiterer

Schaden und Gefahr:

» Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, der Gefahr-
dungsbereich ist sicher zu verlassen. Die Schaden-
stelle ist auBerhalb des Schutzbereiches gegen Betre-
ten zu sichern.

= Es besteht Lebensgefahr fir alle Personen in der Um-
gebung der Schadenstelle. Es kénnen noch lebensge-
fahrliche Schrittspannungen auftreten.

» Einem beteiligten Fahrzeug oder Gerét darf man sich
auf keinen Fall ndhern, auch wenn die $Spannung ab-
geschaltet zu sein scheint.

ren Ver-
ndencent nd-
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= Fahrzeugfiihrer diirfen den Fahrzeugstand nicht ver-
lassen, sondern sollten versuchen durch Schwenken
des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des
Fahrzeuges, den Kontakt zum Kabel zu unterbrechen,
um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich
ndhernde Personen sind zu warnen.

= Unverziiglich Stérungsnummer ,Strom” anrufen,

=  Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass
ein beschadigtes Kabel vor Freigabe” durch unseren
Mitarbeiter auf keinen Fall beriihrt werden darf, da

hier Lebensgefahr besteht.

Verhaitensregeln bei Gasanlagen

Beschadigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Deformie-
rung oder Beschadigung der Umhiillung) von Vertei-
lungsanlagen sind sofort und unmittelbar an die 0. g.
Entstérungsnummer zu meliden.

Ist die Rohrumhiillung beschadigt worden, so darf die
Verflillung erst nach Instandsetzung und mit Zustim-
mung der E.DIS erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom Fachper-
sonal der E.DIS oder auf dessen ausdriickliche Anwei-
sung bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausflihrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schaden.

In Leitungsn&he sind Erdarbeiten generell nur von Hand
oder Saugbagger und mit duBerster Vorsicht auszufiih-
ren.

Lagednderungen und/oder ggf. das Verfiillen von freige-
legten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfithrenden Un-
ternehmen nicht selbststéndig, sondern nur in Abstim-
mung mit der E.DIS vorgenommen werden und nur nach
dessen Anweisung erfolgen.

Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabel oder Gasleitun-
gen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer Vor-
sicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Gaslei-
tungen miissen beim Verflillen wieder ordnungsgemat?
abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband (30 cm liber
der Gasleitung) versehen werden. Erst ab einer Uberde-
ckung von 40 ist eine lagenweise, maschinelle Verdich-
tung zuldssig.

Straenkappen milssen stets zugdnglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zu-
stimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von
Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten Mindestab-
stéinde. Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld E.DIS
anzuzeigen und mit Thm abzustimmen. Erforderlichen-
falls wird E.DIS die Abstdnde erweitern und die Herstel-
lung von zusétzlichen Suchschachtungen im gefdhrdeten
Bereich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung
als Auflage erteilen. Im Bereich von Gasleitungen sind
grabenlose Verle-gungsverfahren nur zulgssig, die eine
genaue Position des Vortriebs unter Beachtung der Si-
cherheitsabstinde gewdhrleisten. Zur Sichersteflung der
Lage der eingezogenen Leitung sind durch den Bauherm

gef. auch Mafinahmen erhdhten Aufwandes durchzufiih-
ren.

Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsatzlich recht-
winklig und als Unterkreuzung auszuflihren. Bei Vorhan-
densein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte aufier-
halb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die Iim Bohrverfahren er-
richtet worden sind, sind grundsétzlich Suchschachtun-
gen zur Freilegung des Bohranfangs und des Bohrendes
durchzufiihren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer Baustrafie fiir
Schwerlastverkehr (=40 t), flr das Kreuzen der Gasleitung
durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (240 t) sowie
Aufstellung von Krénen auf Gasleitungen sind bei E.DIS
die Sicherheitsmafinahmen im Einzelfall abzufragen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/eder Suchschachtung fest-
zustellen. Der Abstand richtet sich nach der Intensitét
der {ibertragenen Schwingungen und wird von E.DIS in-
dividuell festgelegt. Kann die genaue Lage der Gaslei-
tung nicht festgestellt werden (z. B. bel gesteuerten Boh-
rungen = 2,0 m Tiefe), so ist von der Achse der Gasleitung
{Lageplan) zur Auflenwand der Spundung allseitig ein
Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uberpflan-
zung mit Baumen oder tiefwurzelnden Gehblzen ist nicht
zuldssig. Um den kathodischen Korresionsschutz von Lei-
tungen nicht zu gefahrden, diirfen keine elektrisch lei-
tenden Verbindungen zu metallischen Gasrohrleitungen
hergestellt werden. AuBerdem sind in der Ortlichkeit vor-
gefundene Messsdulen durch ein Erdkabel mit der Stahl-
leitung, dem Mantelrohr sowie dem Steuerkabel verbun-
den. Bei Kreuzungen bzw. Parallelverlegungen sind Be-
einflussungen auszuschlieRen.

Bei der Verfilllung des Rohrgrabens sind freigelegte Gas-
verteilungsanlagen mind. 0,70 m aliseitig mit steinfreiem
neutralem Boden (Rundkorn 0 — 2 mm) zu umhiillen. Die
Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfolgen. Zur weite-
ren Verfiillung dilirfen keine gréfieren Steine (Kérnung =
100 mm), kein schwerentfernbares Material und kein
Bauschutt verwendet werden.
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Sicherheitsabstdnde, Schutzstreifen und Schutzmainahmen

Folgende lichte Mindestabsténde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteflungsanlagen (einschlieflich Zubehor
z.B. KKS- und Fernmeldekabel) der E.DIS sind einzuhalten.

Abstand bei Abstand bei ge- Abstand bei Abstand bei
offener Parallel-  schlossener Pa- offener geschlossener
Gasleitung verlegung rallelverlegung Kreuzung Kreuzung
Gasleitung aus Kunststoff 040 m 100 m 0,20 m 1,00 m
s 16 bar
Gasleitung aus Kunststoff
=16 bar 0,20 m 1,00 m 010 m 1,00 m
zu Kabel bis 1kV
Si:lf)::ng aus Stahl 040 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung aus Stahl
> 16 bar innerhalb 040 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
offentlicher Verkehrsflichen
Gasleitung aus Stahl
> 16 bar auBerhalb
offentlicher Verkehrsflachen*
* Leitung bis DN 150 100 m 1,00 m 0,50 m 1,00 m
= Leftung iber DN 150 bis DN 400 150 m 1,50 m 0,50 m 1,00 m
= Leitung fiber DN 400 bis DN 600 200m 200m 050 m 1,00 m
* Leitung Gber DN 600 bis DN 900 300m 3,00 m 0,50 m 1,00 m
= Leitung liber DN 900 350m 3,50 m 050 m 1,00 m

* Bei parallel verlegten Gasleitungen unterschiedlicher Durchmesser gilt fiir die Abstandsvorgabe stets der gréere Durchmesser

Flr H5-Kabel gelten gesonderte Mindestabstinde zu Gasleltungen aller Materialien und Druckstufen:

Abstand bei Abstand bej ge- Abstand bei Abstand bel
offener Parallel-  schiossener Pa- offener geschlossener
HS-Kabel verlegung rallelverlegung Kreuzung Kreuzung
=110 kV 200m 2,00 m 050 m 1,00 m
>/ =110 kV 500 m 500 m 1,00 m* 2,00m
>/ =380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 2,00 m

* mit thermisch isolierenden Zwischenlagen
Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren diirfen

{keine Uberlappung).

Fiir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei E.DIS folgende Mindestabsténde zu Gasleitungen, cberir-
dischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Aushlasearmaturen.
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Tabelle 1
Mindestabstiénde (m)
<110 kV = 110 kY
A Robrachse - Leiterseil’ 10 10
B Armatur - Leiterseil’ 10 10
C  Rohrachse - Mast? 20 20
D  Ausblasestutzen - Lelterseil’ 35 35
E  Station - Leiterseil’ 35 55
1vertikale Projektion

2 Kreuzung / Querung der Freileitung stets senkrecht zur Freileitungstrasse

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auierhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
schliefilich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanaoden milssen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens
30 m vom Mastful und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Geb&uden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind
folgende Mindestabsténde zu beachten:

Tabelle 2
oberirdischen Gasanlagen (Station) 10,00 m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausblaser) 20,00 m

Eine Bebauung néher als 20 m zu Gashochdruckleitungen gréBer 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
E.DIS, der individuelle SchutzmaRnahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die Aufiengrenzen des Schutzstrei-
fens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsétzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens
liegt. Lageabweichungen kénnen auftreten.
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Tabelle 3

Betriebsdruck Schutzstreifen

Gasleitung (bar) gesamt (m)
Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung = 4 (5) 2
Hochdruck—GasIeitmE » &4(5) bis s 16 4
Hochdruck-Gasleitung

+ sDN150 . 4

« = DN 150 bis DN 300 [

= = DN 300 bis DN 500 8
Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1990) = 4(5) 8

Die Verlegung von unter- und oberirdischen Bauwerken und sonstigen Anlagen im Schutzstreifen einer Gasleitung = 16 bar

wird von E.DIS nur im Ausnahmefall gestattet.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.
Die Verlegung ist terrestrisch zu vermessen und an EDIS im dxf-Format zu iibergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanforde-

rungen:

= Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich auBerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung

befinden
* Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

* dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres
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Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschadigungen an

Gasverteilungsanlagen

Mafinahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas

austritt oder Undichtigkeiten zu befiirchten sind, sind sofort

folgende Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu
treffen:

* Bel ausstrémendem Gas besteht Brand- und Explosions-
gefahr; Ziindquellen {z. B. Funkenbildung) vermeiden,
nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

+ Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort einstellen,
dazu gehdrt auch sofort alle Baumaschinen und Fahr-
zeugmotoren abzustellen!

= Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

= Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder l6sen!

*  Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und
zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.,

= Wenn mbglich Kanalisation, Schichte, Telefonzellen und
andere Hohlrdume auf eingedrungenes Erdgas tiberpri-
fen.

= Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zu-
tritt unbefugter Personen verhindern!

= E.DIS unverziiglich benachrichtigen! (jeweilige Entstd-
rungsnummer Gas)

« Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benach-
richtigen.

* Erste Hilfe leisten!

» Keine elektrischen Geréte, Schalter, Klingeln etc. betati-
gen!

* Fenster und Tilren angrenzender Gebaude schliefien, da-
mit kein im Freien ausstrémendes Gas eindringen kann!

= Weitere Mafinahmen mit E.DIS und den zusténdigen
Dienststellen abstimmen!

= Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur mit
Zustimmung der E.DIS verlassen!

Mafinahmen: Gasaustritt im Gebdude

= Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

= Liftungsmafinahmen durchfihren!

* Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung der
E.DIS schlieBen!

* Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen
(nicht klingeln oder telefonieren)!

Maf3nahmen bei Gasbrand:

» Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

* Gasbrénde nicht I6schen (Vermeidung der Explosionsge-
fahr). Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein
Erdgashrand geléscht werden, sind Pulverléscher der
Brandklasse C zu verwenden.

* Ein Obergreifen der Flammen auf brennbare Materialien
in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bel Schdden an Biogasleitungen

= Gase aus der biclogischen Erzeugung kénnen neben Me-
than auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwasserstoff
enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der
Atemluft verdréngen, das Einatmen von Schwefelwasser-
stoff gefahrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

* VerstiBe eines Unternehmens gegen die obliegende Er-
kundungs- und Sorgfaltspflicht fiihren im Schadensfall zu
einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und
kdnnen dariiber hinaus auch mit strafrechtlichen Konse-
quenzen verbunden sein.

* Der Einsatz von Subuntermehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
libergebene Bestandspline bzw. Kopien und die ,.Be-
standsplan-Auskunft” an die bauausfithrenden Firmen zu
iibergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir ei-
genes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene
Leitungsschaden und deren Regulierung primér gegen-
Ober E.DIS haftbar.

5 Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von Verteilungs-
aniagen
Von der Begriinung und Bepflanzung innerstédtischer Wege,
Strafien und Pldtze werden die unterirdischen Verteilungs-
anlagen und Freileitungen erfahrungsgemég erheblich be-
troffen.
Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige Riick-
sichinahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken aller Be-
teiligten bei der Planung und Durchfiihrung von Bau- und
UnterhaltungsmaBnahmen. In diesem Zusammenhang ver-
weisen wir Sie auf die Hinweise ,Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese wurden vom
Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich von Verteilungs-
anlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler Strafienbau”
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen
(FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW der ATV-ad-hoc-
Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fachausschuss 1.6 ,Aus-
schreibungen und Ausfiihrungen von Entwiisserungsanla-
gen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem DVGW-Merkblatt
GW 125 ,Baume, unterirdische Leltungen und Kanale”.
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Fiir unterirdische Trassen gilt zusdtzlich;
Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsitzlich von

Baumpflanzungen freizuhalten. Absténde von Baumpflan-

zungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfol-

genden Matfe beziehen sich auf den horizontalen Abstand
des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

= Bei einem Abstand von liber 2,50 m sind Schutzmafinah-
men in der Regel nicht erforderlich.

* Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
héngigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz von
SchutzmaRnahmen zu priifen und zu entscheiden.

= Befl einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung
nur im Ausnahmefall, unter Abwiigung der Risiken, mbg-
lich. Besondere Schutzmainahmen sind zu vereinbaren.

* Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die Auien-
kante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur bestehen-
den Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutzbereich flir 110 kV-Kabelanlagen betragt 10 m. In-
nerhalb des Schutzbereiches darf keine Bepflanzung mit Ge-
hblzen erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwer-
ken iliberbaut werden.

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. StraBen, Parkplétze usw.)
sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicherheit even-
tuell zusatzliche MaSnahmen erforderlich. Die hierdurch ver-
ursachten Kosten sind durch den Antragsteller zu tragen.

Sofern SchutzmaBinahmen erforderlich werden, bediirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Moglich sind z. B.:

= Trennwénde aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

= ringférmige Trennwand {Betonrohr / Kanalschacht)

= Schutzrohre oder langsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwénden miissen diese von
der Oberflache bis mindestens auf Sohlhéhe des Gaslei-
tungs- bzw. Kabelgrabens gefithrt werden. Sie miissen aus
schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete
Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

+ diinnwandige Folien < 2mm, Abdeckhauben, Trennwinde

mit ungeschiitzten Fugen
» Kabelkanalformsteine aus Beton

Fiir weitere Auskiinfte stehen Ihnen unsere Kundencen-
ter/Standorte gerne zur Verfiigung.

E.DIS Netz GmbH

Langewahter Strafie 60, 15517 Fiirstenwalde/Spree, www.e-dis-netzde

Fiir Freileitungen gilt:

Unter Freileitungen sind grundsatziich keine Bauwerke zu
errichten, Die Errichtung von Bauwerken ist nur méglich,
wenn die innerhalb der vor genannten Normen geforderten
Absténde nachgewiesen werden,

Verbindungen und Abspannungen, Plakate, Planen und
sonstige Teile dilrfen an Masten von Freileitungen nicht an-
gebracht werden

Baumpflanzungen in der Nahe unserer Freileltungen stim-
men wir grundsatzlich nicht zu, da diese bedingt durch den
Baumwuchs, zur Beeintrachtigung der Versorgungszuverlas-
sigkeit unserer Kunden filhren kiénnen.

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist flr
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu ge-
wihrleisten.

Bei geplanten Strafien hat der Abstand zwischen Fahrbahn-
kante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt
sind, mindestens 15 m zu betragen, Mafinahmen des Anfahr-
schutzes miissen im Einzeifall gesondert abgestimmt wer-
den

Bei der Kreuzung mit Straflen und befahrbaren Verkehrsfla-
chen aller Artist geméfi DIN EN 50341 zwischen Fahrbahn-
oberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bel groftmbg-
lichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten. Die Ermitt-
lung des grifiten Leiterseildurchhanges und des seitlichen
Ausschwingens erfolgt unter Beriicksichtigung der DIN EN
50341. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei
E.DIS zur Priifung auf Einhaltung der nach DIN EN 50341 ge-
forderten Absténde eingereicht wird, aus der die Fahrbahn-
hdhe, bisherige Gelandehdhe und benachbarten Maststand-
orte hervorgehen.
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Die Karte ist Eigenturn der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist nur fur den intemen Verwendungszweck zu nutzen
muss datensicher entsorgt werden.

[
| | Nachdruck oder Vemelfaltlgung nur mit Gene migung des Eigentimers.

1:500

Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Upahl ':arst::::de
Anfragenummer: 0630838-EDIS E StomMS
Plannummer: 1 : ::;"r;::e
zustandig: MB Neubukow Strae: Schmiedeweg 8 o
Ausgabedatum: 13.09.2022 Gas-ND

B StraBenbel.

41 von 103 in Zusammenstellung




Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist nur fir den intermen Verwendungszweck zu nutzen

= y
e d ls und muss datensicher entsorgt werden.
et H Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

1:500

Kartenname: Strom-NSP
Anfragenummer: 0630838-EDIS
Plannummer: 2

zusténdig: MB Neubukow

Ausgabedatum: 13.09.2022

Ort/Ortsteil: Upahl

Strale: Schmiedeweg 8

Farblegende
Strom-HS
Strom-MS
Strom-NS
Femmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND

E StraRenbe).
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S0hertz

Elia Group

S0Heriz Transmisslon GmbH - Haidestralie 2 = 10557 Berlin S50Hertz Transmission GmbH

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1 G

Netzbetrieb
23936 Grevesmihlen

Heidestrake 2
10557 Berlin

Datum
17.08.2022

Unser Zaichen
2021-006028-02-TC

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl TelefonDurchwahi

filr das Gebiet "Am Hofteich” in Sievershagen 030/5150-8495
Fax-Durchwahl
Sehr geehrte Frau Bichbaumer, E-Mail

leitungsauskunft@5s0hertz.com
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Ihre Zeichen

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit Ihee Nachricht vom

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- 09.08.2022
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- Vorsitzender des Aufsichtsrates
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind. Chvistiaan Pesters
l i . B . Geschéftsf ihrer
Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten rédumlichen Bereich und nur fur die  stefan Kapferer, Vorsitz
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borchending
Dr. Frank Golletz
Freundliche Grite Marco Nix
S0Hertz Transmission GmbH Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsragistar

Kretschmer Froeb Amtisgericht Charlottenburg
HRB 84446
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig. Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konte-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

U&t.-1d.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com
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GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig

Stadt Grevesmiihlen Ansprechpartner  Ute Hiller

Bauamt, Frau Bichbdumer Telefon 0341/3504-461
Rathausplatz 1 . E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
23936 Grevesmiihlen

Unser Zeichen PE-Nr.; 07459/22
Reg.-Nr.: 07459/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 17.08.2022

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
fiir das Gebiet ,Am Hofteich" in Sievershagen (Entwurf)

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail 09.08.2022 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) ! Niirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1t Die Ferngas Netzgeselischaft mbH (,FG™) ist Eigentlimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
{,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentlimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnekz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschafisbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ibr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher zuzuordnenden

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskuntt gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten

Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GBMcom GmbH - Maximilianallee 4 04129 Leipzig leleton U341 3504-0 Teletax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de www.gdmcom.de Geschiftsfiihrung Dirk Pohle  Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 [BAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN ISO 9001 ISO 27001 DIN EN ISO 45001 SCCF DIN 14675 berufundfamilie
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Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Ihrer Anfrage enthilt.

eI,

L

‘§.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKGjZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGSB4 - Geographisch (EPSG:4326) 53.812240, 11.169097

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

leleton 0341 3504-0 Telefax 0341 3504-100

GOMcom GmbH  Maximilianallee 4 04129 Leipzig
E-Mail info@gdmcom.de  www.gdmcom.de Geschaftsfithrung Dirk Pohle  Amisgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konte 1 365 584, BLZ 120 300 00 1BAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4  BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 BS QHSAS 18001 DIN 14675
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl fiir das Gebiet ,Am Hofteich" in Sievershagen (Entwurf)

PE-Nr.: 07459/22
Reg.-Nr.: 07459/22

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. -

GDMcom GmbH  Maximilianallee 4 04129 Leipzig Telefon 0341 3504-0 Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de www.gdmcom.de Geschiftsfilhrung Dirk Pohle Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 SO 27001 DIN EN IS0 45001 SCC* DIN 34675 berufundfamilie

46 von 103 in Zusammenstellung



“eubleall ewyeuuag B JNZ JUDIU 18] BHBY BSBIC)
fleneset wal 18| epu( ue aqeBiaian pun BunBagieien eig

HHSZ/ONE/3Q-919eg00E SUBWUO ;eHEY

ZZOZBOLL  “We porupeb anenH  eyegquesd|
Ce/ESEL0 IN-3d

0000l - L :qelsgen b4l 1] _..“z-.m.wm

woonwan -

A7 von-103.in.Zusa

-
o---

=4

¥ UOA ¥ 9)198 - 2202°80°/ L - 22/65¥.0 N-3d



'1 Landesforst

P Mecklenburg-Vorpommern

- Anstall des 4ffentlichen Rechts -

Der Vorstand e QO
\

Forstamt Grevesmiijhlen :+ AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen
Bearbeitet von: Rebecca Kelm
Stadt Grevesmiihlen Telefon: 03881 7599-11
Frau Bichbaumer Fax: 03994 235-426
E-Mail: Rebecca.Kelm@Ilfoa-mv.de
Rathausplatz 1 ' @
23936 Grevesml'ihlen Aktenzeichen:  7444.382

{bitte bei Schriftverkehr angeben)
Gostort, 15. August2022

Satzung iiber 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upabhl fiir das
Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen im Verfahren nach § 13 BauGB
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 09.08.2022 wurden wir zur Stellungnahme zu 0. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o. g.
Unterlagen fir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 20 des Waldgesetzes?
flr das Land Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 35 LWaldG M-V, sowie in
Verbindung mit der Waldabstandsverordnung® nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt
Stellung:

Dem Antrag wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

| Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz - BWaldG) vom 2. Mai 1875 (BGBI. !
5. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. Augusi 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist

e Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. B70), das zuletzt durch Artikel 2 des Geselzes vom 22. Mai 2021 (GVOBL. M-V S, 790, 794
gedindert worden ist

¥ verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhallung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
{Waldabstandsverordnung - WADstVO M-V} vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 1.
Dezember 2019 (GVOBI. M-V S, 808) gedndert worden ist

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de |BAN: DE8Y 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuermnummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amisgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Begrindung:

Flr den 0. g Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Upahil fiir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen (Gemarkung Sievershagen, Flur 1) ist das Forstamt
Grevesmiihlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstailt.

Entsprechend der giiltigen Definition des Waldgesetzes flir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgehdlzen (Waldbaum- und Waldstraucharten)
bestockten Flachen ab einer Grofle von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m und mit
einer Uberschirmung von mindestens 50 % (Durchfihrungsbestimmungen zu
§ 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes. .

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von der Anderung
des Bebauungsplanes kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

Gemall den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustindigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt 6ffentlichen Rechts.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Ve

» Peter Rabe
tsleiter
Vorstand. Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
- Anstalt des dfentlichen Rechis E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DEB?7 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Piatz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058
17139 Malchin Amisgericht Neubrandenburg HRA, 2883
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§ Stepenitz-Maurine

Kérperschaft des ffentlichen Rechts

Degtower Weg 1
\ 23936 Grevesmihlen
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 72505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23935 Grevesmihlen Telefax: 03881/7144 20
e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-rmv.de
Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatzl
23936 Grevesmiihlen
mail
ihre Zeichen Ive Nachsicht vom Unsere Zeichen Grevesmihlen, den

- 09.08.2022 AB 16.08.2022

Satzung iiber die 2, Anderung des Bebaungsplaes Nr. 1 der Gemeinde Upabhl fiir das Gebiet ,,Am
Hofteich* in Sievershagen im Verfahren nach § 13b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o, g. Satzung der Gemeinde Upahl #uBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Manrine keine
Bedenken.

In diesem Bereich befinden sich keine Gewisser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfithrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehrde.

Andrea Bruer

Geschiiftsfiihrerin

Vexbandsvorsteher. Uwe Schonfeld Benkverbindung:

Geschaftsiihrerin:  Andraa Bruar Voiks- und Raiffeisenbank oG Wismer - IBAN: DE43 1406 1308 0002 5478 70 - BIC: GENODEFIGUE
Gliubiger-1D: DE32ZZZ00001310445 Dautsche Kraditbank AG Schwerin - [BAN: DE28 1203 0000 1005 2675 50 - BIC: BYLADEM1001
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' g ™
BUNDESWEHR

Bundesami far Infrasiruktur, Umweltschutz und Dienstleistungsn der Bundeswehr
Ponlainengraben 200 « 53122 Bonn

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Nur per E-Mall S.Bichbaeumer@grevesmuehien.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / Herr Jalinek, 0228 5504-4573 baludbwtoeb@bundeswehr.org 10.08.2022
K-1-0621-22

Anforderung einer Stellungnahme;

BETRUT - Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen im Verfahren nach § 13b BauGB
vt Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 13b BauGB

Bezuc  |hr Schreiben vom 09.08.2022 - Thr Zeichen: E-Maif von 13:34 Uhr

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr ist nicht notwendig.

S

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

Mit freundlichen GriBen REFERAT INFRA | 3
Im AUftrag Fontainengraben 200
£3123 Bonn
Postfach 29 63

i 53019 Bonn
Jelinek
Aflgemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, [hre Uhterfagen in digitaler Forrﬁ(E-MaiI :_’el.+ 23 (8) gg 255,23942;23
/Internetlink) bereitzuste!len und an den Crganisationsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden. ' o+ ©) i
Diese Vorgehensweise flihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht moglich

sein, bitte ich um Ubersendung afs Datentrager (CD, DVD, USB-Stick). WWW.BUNDESWEHR.DE
Postalisch tibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch zuriickgesandt.
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gintig. INFRASTRUKTUR
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70 Jahre

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand u

Deutscher Wetterdisnst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschéftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07.59.04/
N . 211-2022
Stadt Grevesmihlen o 5171 =
Rathausplatz 1 E-Mall 069/8062-11919
23936 Grevesmihlen Pb24.toeb@dwd.de

UST-ID: DE221793973

——
Potsdam, 26. August 2022 u QL{/
B

Stellungnahme der Triager éffentlicher Belange

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upabhl fiir das
Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen

Friihzeitige Betelligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemiR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihre Email vom 09.08.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Tréger offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Upahl fir das Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintréchtigt nicht den &ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwznde erhoben.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtiiche klimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. benstigen, kénnen Sie diese bef uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Schneider

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de
Dienstgebaude: Glterfelder Damm 87-91 — 14532 Stahnsdorf, Tel. 088 8062 5171
a Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5800 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF 1590
Ty Der Deutsche Wetterdienst ist eine leilrechtsfihige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
wudht berufndiamise des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr
Das Quaiilatsmanagement des DWD ist zertifiziort nach DIN EN IS0 9001:2015 (Reg.-Nr. 107007 19 KPMG)

[C o)
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POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG
ANLAGEN

GZ

Hauptzollamt Stralsund -
el
ZOLL

]
Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18408 Stralsund
nur per E-Mail BEARBETETVON Kl

TEL 03831.356-133% (oder356-0)

Stadt Grevesmuhlen FAX 03831.356-1320
Rathausplatz 1 EMAL  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
23936 Grevesmilhlen DE-MALL  poststelle.hza-stralsund@zoll. de-mail.de

DATUM  18.08.2022

s.bichbaeumer@grevesmuehlen.de

info@grevesmuehlen.de

2. ﬂnderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upabhl fiir das Gebiet ,,Am Hof-
teich“ in Sievershagen

Ihr Schreiben vom 09.08.2022

Z 2316 B - BB 085/2022 - B 110001 (bei Actwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Gebiet ,Am Hofteich* in Sievershagen foi-

gendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

2

Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
Offungszetten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr

Bankvertindung: BB - Filiale Rostock -, IBAN: DE76 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130

OpNv: Buslinie 1 (Dénholm)
www zoll.de
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unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch wihrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundsttickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlisse oder Ubergange ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3
ebendort).

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gem zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Bdhning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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l.andesamt flir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen - 3(0
1.
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen bearbeitet von: Frank Tanage!
Telefon: {0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-56030
_ i1 E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
DE-23936 Grevesmiihlen internst: hitp:/fwww laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202200588

Schwerin, den  08.08.2022

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Meckienburg-Vorpommern
hier: B-Plan 2.Ander. des B Plan 1 der Gem. Upal _Am Hofteich

ihr Zeichen: 9.8.2022

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Meckienburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch flr weltere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehtrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag

Frank Tonagel
Varmitiung: {0385) 588 56056 Hax buitt: LAV, Abteliung 3 Offnungszellen Gedinformationszantrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbonk,
Tetalax: {0385) 58848256038 Labecker Sirafie 269 Me.Do.s 2.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
inlernet: www.lverma-mv.de 15059 Schwarin Fr.: 9.00- 12.00 Uhr IBAN: DETS 1300 0000 0013 UD1564

BES: MARKDEF1130
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Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geoddtische Grundnetzpunkte
{GGP), Benutzungsfastpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP} sawle zugehirige Orientlerungspunkte (OP} und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit Im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fir alle hoheitlichen Vermessungen {Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fiir technische
und wissenschaftiiche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,

Ein Bodenpunkt ist in der Reged ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 ¢m aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt {,vermarkt*} sein, Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 cm x 16 cm bis 30 em x 30 ¢cm
mit Bohrloch, eingemeifieltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Hopffliche oder an den Selten sind in Nordrichtung eln Dreieck A,
in SOdrichtung die Buchstaben ,TP* elngemeifielt, Andere Pleller
sind mit den Buchstaben O. FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
AusnahmefSllen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramlkbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler In der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile {z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithip sichtbar sind und als Zilpunkt
beiVermessungen dienen.

2, Hihenfestpunkte (HFF} sind Punkte, die mit Milimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalhbhen im amtlichen Hohen-
bezugssystem berechnet wurdan, Sie bilden die Grundlage fiir
grofi- und klelnrdumige Hohenvermessungen, wie 2, B. topogra-
phische Vermessungen, H8hendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von GebJuden, Stralten, KanSlen u. a., auch fiir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (.Mauerbolzen, H3henmarken”), Sie
werden vorzugsweise Im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
{Kirchen, Bricken u. a.} so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf deen Bolzen aufgehalten
werden kann.

im unbebauten Gelinde sind die Bolzen an Pfellern aus Granit
(.Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeller haben eine Kopffliche
von 25 ¢m x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festiegung - UF) und durch einen ca. 6,9 m langen
Granitpfelier (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzeichnet, I Normalfall ist er 2 mvon der UF entfemt so ver-
markt, dass sefn Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt,

3, Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amilichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden, Sie sind mit iner Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/5’) bestimmt und bilden die
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. 8. auch fiir Lagerstittenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift SFP" und A),
Pieilern oder Platten aus Granit vermarkt_ thre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebsuden, in befestigten Strafien,
aber auch in unbefestigten Wegen, Sle sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkeht. Die Granitplatten sind 60 em x
60 cm bizw. 80 cm x 80 ¢m groB ungd mit einem eingemeifielten
Dreleck & gekennzeichnet, Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesatzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das .Gesetz iiber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geolnformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBL M-V 5.713],

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentlimer und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbauy-
berechtigte v. i) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B, Pfeller oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sawie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Dauer von Vermessungsarbelten zu dulden.
5ie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigan
kéinnten. Hierzu zhit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. & Ober HFP. weil dadurch das lotrechte Aufstelien
der Messlatten auf den Metallboizen nicht mehr maglich st

MaBnabmen, durch die Vermessungsmarken gefihrdet werden
kénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behtrde {siche unten} mitzuteilen. Dieses gilt 2. B, wenn Telle des
Gebdudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmtea Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut ader abgerissen warden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch
durch Straflen-, Autobahn-, Eisenbahin-, Rohr- und Kabelleftungsbau.
Erkennt eln Elgentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bareits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verdndert sind, so hat er auch dieses mitzutellen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisférmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfiiche betrdgt 2 m, d. h,, halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusitziich warden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weile
Schutzsiulen oder Schutzbiigel, die ¢a, 1 m peben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fitr unmittetbara Vermigensnachteile, die dem Eigentimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzfiiche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschiidigung in Geld gefordert warden.

Det Emschédigungsanspruch verj§hrt in einem Jahr, die Verjhrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnynoswidrig handely, wer vorsétzlich oder fahrlassig das
Betrezen oder Befahren von Grundstlicken oder baulichen Anlagen
fir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (2. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verdndert oder
entfernt, thren festen Stand oder jhre Erkennbarkeit oder thre
Verwendbarkeit gefihrdet oder ihre Schutzflichen Uberbaut, ab-
trégt oder verandert. Die Ordnungswidrighelt kann mit einer
Geldbufle bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentilmer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstallungskosten herangezogen werden, wenn durch th-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verindest oder beschiidigt worden ist.
Eigentimern, Pichtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
deher empfohlen, in threm eigenen Interesse die Pupkte 5o kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfihle), dass sie jederzelt als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt wesden kinnen,
Die mit der Feldbesteliung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachtan. :

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und belm Verkauf oder bel der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP odar

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustindige untere Vermessungs- und Geoinformationshehdrde oder das

Landesamt filr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt filir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecicer Strafle 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56505 oder 588-48256260
£-Mail; Raumbezug@lsiv-mv.de
Internet; htip:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mirz 2014

Druck:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem
LObecker Strafle 287, 19059 Schwerin
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

TP Granltptarler 16 cm x 16 cm mit
Schutzshnial Und Schutzsbulen

OP Granitpfeller 16 cm x 16 cm mit
Schutzsiule

uch bodengleich}*

o ey =

e ol

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30
50 cmx 50 em*

TP (Meckl) Steinpfeiler
{auch mit Keramikbolzen)*

SFP Messingbolzen & 3 cm

oder Hshenmarke

HFP Mauerbolzen (@ 2 ¢m bis 5,5 cm)

#om

Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
mit NP

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80cmxB0em

* Oft mit Schutzsdule(n) ader Stahlschutzbiigel
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3 /J\‘ | a'/_'/

LPBK M-V, Pesifach 19048 Schwerin

bearbeitet von: Frau Thiemann-Grol

Stadt Grevesmihlen Telefon: 0385 / 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385 / 2070-2198
23936 Grevesmihlen E-Mail: abteilung3@lpbk-mv.de

Aklenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-5224-2022

Schwerin, 15. August 2022

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das
Gebiet ,Am Hofteich® in Sievershagen

Ihre Anfrage vom 09.08.2022; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Maflnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe drtlich zusténdigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieften sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die

Pflicht geh6ren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Sirake 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@lpbk-mv.de

18048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ~Munitionsbergungsdienst’ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroR
(elekironisch versandt, giiitig ohne Unterschrift)
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Von: Burmeister, Anne <A.Burmeister@Grevesmuehlen.de>

Gesendet: 10.08.2022 14:42

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: WG: Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das
Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen im Verfahren nach § 13b BauGB

Hallo Sandra,
ich sehe hier keine Veranlassung einer erneuten Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

A. Burmeister
Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten

Von: Bichbdumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehien.de>

Gesendet: Dienstag, 9. August 2022 13:33

An: Heike Gielow <h.gielow@nordwestmecklenburg.de>; A. Matulat
<a.matulat@nordwestmecklenburg.de>; poststelle @afriwm.mv-regierung.de; StALU
<poststelle@staluwm.mv-regierung.de>; LUNG <poststelle@lung.mv-regierung.de>; Bergamt Stralsund
<info@bergamt-mv.de>; StraBenbauamt Schwerin <sha-sn@sbv.mv-regierung.de>; Industrie- und
Handelskammer SN <info@schwerin.ihk.de>; Handwerkskammer SN <info@hwk-schwerin.de>;
'ute.glaesel@telekom.de’ <ute.glaesel @telekom.de>; Katholische Kirche <st.laurentius-wismar@t-
online.de>; 'grevesmuehlen-nikolai@elkm.de' <grevesmuehlen-nikolai@elkm.de>; 'info@nahbus.de'
<info@nahbus.de>; Zweckverband GVM <info@zweckverband-gvm.de>; Hansewerk AG
<leitungsauskunft-mv@hansegas.com>; 50Hertz {leitungsauskunft@50hertz.com)
<leitungsauskunft@50hertz.com>; GDMcom <info@gdmcom.de>; Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (poststelle@bundesimmobilien.de) <poststelle@bundesimmobilien.de>;
tandesamt fiir Kuttur und Denkmalpflege <poststelle@kulturerbe-mv.de>; Landesforst MV
<grevesmuehlen@Ifoa-mv.de>; Hilhnemérder (wbv-grevesmuehlen@whbv-mv.de) <wbv-
grevesmuehlen@wbv-mv.de>; Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt (poststelle@sn.sbl-mv.de)
<poststelle@sn.sbl-mv.de>; Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz...
<baiudbwtoeb@bundeswehr.org>; 'info@dwd.de' <info@dwd.de>; 'poststelle.hza-
stralsund@zoll.bund.de' <poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de>; Landesamt fiir Innere Verwaltung MV
<geodatenservice@laiv-mv.de>; Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Poliezi, Brand- und
Katastrophenschutz <abteilung3 @lpbk-mv.de>; Polizei HRO <pi.wismar@polmv.de>; Burmeister, Anne
<A.Burmeister@Grevesmuehlen.de>; 'landgesellschaft@Igmv.de' <landgesellschaft@lgmv.de>; Timm,
Mirko <M.Timm@gemeinde-bernstorf.de>; 'amt@rehna.de' <amt@rehna.de>; Amt Gadebusch
<hauptamt@gadebusch.info>; Hinze, Holger <buergermeister@gemeinde-rueting.de>; Vitense, Hans-
Jurgen <buergermeister@testorf-steinfort.de>; Amt Dorf Mecklenburg <info@amt-dorfmecklenburg-
badkleinen.de>; Helms-Ferlemann, Friedel <buergermeister@gaegelow.de>

Betreff: Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Gebiet
»Am Hofteich” in Sievershagen im Verfahren nach § 13b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
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anbei Ubersende ich Ihnen die Unterlagen zur Beteiligung zur o.g. Satzung und bitte um Riickmeldung,
sofern Sie hierzu eine Stellungnahme abgeben méchten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Sandra Bichbdumer
Sachbearbeiterin Bauamt

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen
Tel.: +49 3881/723-165
Mobil: -

Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de
Internet: www.grevesmuehlen.de

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen
Tel.: +49 3881/723-165
Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: S.Bichbaeumer@grevesmuehien.de
Internet: www.grevesmuehlen.de

Stadt Grevesmihien

Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen

Tel.: +49 3881/723-223

Fax; +49 3881/723-111

E-Mail: A.Burmeister@Grevesmuehlen.de

Internet: www.grevesmuehlen.de
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Ami Rehna — Freiheitsplatz 1 - 19217 Rehna Auskunft ertellt Frau Kmsa

Stadt Grevesmiihien Fachbersich Bau und Ordnung
Rathausplatz 1 Telefon (038872) 928 605
23936 Grevesmuhlen Teletax (038872) 929 22

E-Mail e.kresse@rehna.de
Zeichen

Rehna 15.08.2022

Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upabhl fiir
das Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen
Hier: Stellungnahme der Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 09.08.2022 erhielt ich die Entwurfsunterlagen fiir das

Beteiligungsverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
fur das Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen.

Nach Priifung der Unterlagen teile ich lhnen mit, dass aus Sicht der dem Amt Rehna
angehodrenden Gemeinden keine Bedenken gegen die Planunterlagen bestehen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
frin P Stadt Grevesmiihlen
[P X
st Eingegangen
Kregd’ o
Bauamt T A
o u t]
PEAsi 19. Aug. 2022
Bgm |[HAJOA] FIN | BA | KBS
Kontoverbindungen des Amies Rehna: Sprechzeiten:

[8] s ]
i
OF-Ts
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SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE UPAHL

FUR DAS GEBIET
"AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

IM VERFAHREN GEMAR § 13B BAUGB

Ubersicht
M1:7.500

Quelle: www.gaia-mv.de

-~ Bebauungs-
\ plan Nr. 1

A

Geltungsbereich

der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

—

Planungsburo Mahnel

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Gravesmien Fax 03881/71056-50

Planungsstand: 02. Juni 2022

ENTWURF
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE UPAHL FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

MIT DARSTELLUNG DES GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMENDE UPAHL /;’”\‘

’ \
7 \
v A
X 4 \
v \
P & )
v \
) \
P
M1:2.000 0
V4 \‘.
4 \
/ A
\
,, / Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
T
/

Geltungsbereich des

Teilbereiches 1 und
Teilbereiches 2 der

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde Upahl

GEMARKUNGY” &
DORF SIEVERSHAGEN
FLUR 1

ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

Teigebiete WA

WA
Art der Nutzung Allgemeine
Wohngebiete
em. § 4 BauNvo

Bauweise A

02

TH max 4,50m

OKmay 9.00m




SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE UPAHL FUR DAS GEBIET

"AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN
im Verfahren gemaf §Q3b BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

\
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung derGrunkcke
\ (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekgnnt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geande

durch Artikel 2 des Getztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

\ Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 199Q

\(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetze
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

M1:1.000

Die Planzeichnung -Teil A-
#  des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit_ den
textlichien Festsetzungen -Teil B-.

Teilgebiets
rene WA A
Art der Nutz oo \
\ ,/ ler Nutzung Allgemeine \
N Wohngebiete \
; \\/ Par. 4 BauNVO -
\> \ Zahl der Vollgeschosse M S - %/ A
o\ I %
N0\ | Bauwei o \
S N o | D
N -Grundflachenzal \ ~ g
\. i / N\
A \\\ maximale Traufhéhe | THmax = 5,00m ® \> / \ </ // N /
\;\ N | magimale Firsthghe OKmax =9,00m // \ e
S \ '\ / ,\/'/> Y
e \\ [/ \/ \ - Vi
N\ \ Hydrant ®
- \\ 0800169... /
Vi . /
: \ VAR
Vermesser: | VERMESSUNGSBURO_KERSTIN SIWEK Vi 2N
KanalstraBe 20, 23970 Wismar ) v \
- Tel.: 03841/ 283200, email: info@vermessung-siwek.de
// Datum: 11.03.2021
/ \ Auftrag-Nr.: | 6831-00-5
/ “ Datei: 6831-00-5LHP_DHHN2016_ETRS89_UTM33.dwg
/ Hydrant ®/ Lagebezug: | ETRS89
/ 08001686
/ / /| \ Hohenbezug:| DHHN2016
\ | Hinweise: keine
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeinde Wohngebiete (Par. 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,30 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,30 als Hochstmal}

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

THppax 5,00m Traufhdhe, als Hochstmal tber Bezugspunkt
OKmaX 9,00m Oberkante Gebaude, als Héchstmal Gber dem Bezugspunkt
BAUWEISE, BAUGRENZEN UND STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
o] Offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—————— Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung tUber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

VERKEHRSFLACHEN

Straflenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
e besonderer Zweckbestimmung

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

40,15 Hohenangaben in Meter Gber NHN im DHHN2016

~t—5—-|r— Bemafung in Metern

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
- Zweckverband Grevesmihlen (ZVG)

Trinkwasser
Schmutzwasser
Regenwasser
Hydrant @ Vermutliche Lage des Hydranten mit Bezeichnung des ZVG
08001686 - auBerhalb des Plangebietes

IV. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

2
3 — vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer

vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Haus-Nr.

AR vorhandene B&schung

o /®D40-13 vorhandener Zaun / Schacht
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 19 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ........................ Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Greves-
muihlener Zeitung am ........................ erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam .................. den Vorentwurf der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die dazugehérige Begriindung haben in der
Zeit vVom ..o, bis zum ... wahrend der Dienststunden im Amt Grevesmuhlen Land,
Bauamt, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmiihlener Zeitung am
.................... ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbar-gemeinden
sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ...................... frihzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hatam .................. die Umstellung vom 2-stufigen Regelverfahren
auf die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB beschlossen. Die Gemeindevertretung hatam ..................
den Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-planes Nr. 1 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text
sowie der Entwurf der Begrindung haben in der Zeit vom ........................ bis einschlieBlich ....................
wahrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag 09:00 — 12:00 Uhr, Dienstag 13:00 — 15:00 Uhr und Donnerstag
13:00 — 18:00 Uhr gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Grevesmihlen Land, Bauamt, Rathausplatz 1, 23936
Grevesmiihlen offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe
Grevesmdihlener Zeitung am .............cccoveeenne ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass im Verfahren geméaR § 13b BauGB auf die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann und dass nicht innerhalb der &6ffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unbericksichtigt
bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Upahl deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behorden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden Uber die Offent-lichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und
die nach § 3 Abs. 2 Satz1 BauGB auszu-legenden Unterlagen wurden erganzend unter
................................................. in das Internet eingestellt.

(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 am ........................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentations-
ausgabe) erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sowie der Nachbargemeinden in der Sitzung der Gemeindevertretung am ..........................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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11.

12.

13.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am Hofteich in Sievershagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ......................... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .....................
gebilligt.

Upahl, deN...ccooocces
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Upahl, den....coccveeeeeees e ———————
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Hofteich” in
Sievershagen gemafR § 13b BauGB durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wéahrend der Offnungszeiten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am
......................... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Vorschriften (ber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachen-nutzungsplanes und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Upahl, den...ccoceeeeee e ———————
(Siegel) Bilrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
FUR DAS GEBIET “AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (GVOBI. M-V S. 674) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl vom ...............cccooiiinii, folgende Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet “Am Hofteich” in Sievershagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1 FUR DAS GEBIET ,,AM HOFTEICH* IN SIEVERSHAGEN IM
VERFAHREN GEMAR § 13b BauGB

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, 8§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR 8 4 Abs. 1 BauNVO ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dient.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO
Raume oder Geb&dude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt vortibergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur
Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen
im Sinne des § 13a BauNVO) unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die maximal zuldssige Traufhthe
THmax 5,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt. Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der
AulBenseite der AulRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der
AuRenwand. Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die maximal zuldssige Oberkante
des Gebaudes OKmax 9,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt. Die Oberkante des
Gebaudes ist der Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut.
MaRgebend ist die DachaufRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit
Attika ist fur die Gebaudehthe die Oberkante der Attika maRgebend. Bei allen
Dachformen mit Dachfirst, gilt der Dachfirst als Oberkante.
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2.3

3.1

4.1

4.2

11

11

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der angrenzenden &ffentlichen
ErschlieBungsstralBe (Schmiedeweg), senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite
festgesetzt, die zur Stral3e liegt.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wird die Zahl der Wohnungen
fur Einzelhduser auf zwei Wohnungen je Wohngebaude und fur Doppelhduser auf eine
Wohnung je Doppelhaushéfte beschrankt.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8§ 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, uberdachte Stellplatze und Stellplatze gemalR 8§ 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb von Baugrenzen unzuléssig.
Diese Anforderung gilt nicht fiir Bereiche zwischen stralRenseitiger Baugrenze und der
offentlichen ErschlieBungsstral3e fir:

- Zugénge und Zufahrten von Grundstiicken,

- Einfriedungen

- eingefriedete Abfallbehalter.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und Uberdachte
Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
aul3erhalb der seitlichen tberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

DACHER

Innerhalb des WA Gebietes sind Dacher mit weicher Bedachung unzuléssig.

GRUNFLACHEN, PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MARNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahmen zur Oberflachengestaltung

Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine
andere zulassige Nutzung bendgtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Wer wahrend der Baumalinahme Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemalf § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkenn.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Die
untere  Denkmalschutzbehtrde leitet die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (ber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustéandigen
unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenver&nderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemald § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.
Unndgtiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zulassig.
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ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Behdrde zZu informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)
zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf- York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
~Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 2542) wird
hingewiesen. Es wird insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Verordnung
zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95) hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen gelten unmittelbar und sind im Zuge der
Vorhabenrealisierung zu beachten.

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden soll die Berdumung

der Freiflachen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar (28./29.
Februar) erfolgen. Ein Beginn der Bautatigkeiten auf3erhalb der dieser Zeit bedarf
gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs.
1 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch
den Bauherren/ Vorhabentrager der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der
Baumaflinahme vorzulegen.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Geholzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemafld 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
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des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&umen zuldssig.
Ausnahmen kdnnen auf Antrag von der zustéandigen Naturschutzbehdrde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine
besonders geschiitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden
(z.B. Brutvogel, Fledermause).

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den 8§ 40 Abs. 1
BNatSchG verwiesen. Nach 8 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von
Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der Genehmigung der zustandigen
Behorde; fiur Mecklenburg-Vorpommern ist das das Landesamt fir Umwelt und
Naturschutz und Geologie. Sofern keine Genehmigung der zustandigen Behdrde
vorliegt, durfen nur noch gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und
gebietseigenes/ gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht
werden. Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Im Verfahren nach 8 13b BauGB sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen nicht
erforderlich.

HINWEIS BRANDSCHUTZ

Fir das Plangebiet wurde durch die zustédndigen Behorden und Stellen bekannt
gegeben, dass eine Abdeckung des Loschwasserbedarfs von mehr als 48 m3/h jedoch
weniger als 96 m¥h tber 2 Stunden gewahrleistet ist.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird hier unter
Beachtung der Vorgabe, dass die Zahl der Vollgeschosse (VG) mit 2 VG < 3 VG ist,
die Geschossflachenzahl (GFZ) bei Anwendung von 2 Vollgeschossen und einer GRZ
von 0,3 mit 0,6 (GFZ) < 0,7 (GFZ) ist.

Bei einem Loschwasserbedarf bzw. einer Loschwasserbereitstellung von 48 m3/h fir
eine kleine Gefahr der Brandausbreitung wird die Uberwiegende Bauart wie folgt
bewertet.

Es sind feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen
und harte Bedachungen vorzusehen. Zuséatzlich wurde unter den Ortlichen
Bauvorschriften geregelt, dass Dacher mit weicher Bedachung unzuléassig sind. Die
Anforderungen an die Aul3enwande ergeben sich durch die Vorgaben unter Bezug auf
die Gefahr der Brandausbreitung.
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BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE UPAHL

FUR DAS GEBIET
"AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

IM VERFAHREN GEMAR § 13B BAUGB

Geltungsbereich

der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

Geltungsbereich des
Teilbereiches 1 und

&S, _ eilbereiche

b ;Qéﬁ‘: der 1. Anderung des
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde sowie
Planungsanlass

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Der Ortsteil Sievershagen befindet sich ca. 3,2 km westlich der Ortslage Upahl.
Upahl ist der namensgebende Hauptort der Gemeinde. Die Stadt
Grevesmiihlen nimmt die zentralortlichen Funktionen fiir die Gemeinde Upahl
wahr und befindet sich etwa 6 km entfernt. Die Gemeinde Upahl gehort zur
Verwaltungsgemeinschaft Amt Grevesmuhlen-Land mit Sitz in Grevesmiuhlen.
Seit 01.01.2011 gehoren die drei Ortsteile der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen (Hanshagen, Sievershagen und Blieschendorf) zur Gemeinde
Upahl. Sievershagen war der flachengrof3te Ort der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen. Die Bauernhauser (z.T. niederdeutsche Hallenhduser) im zentralen
Bereich der Ortslage - und vereinzelt in den Randbereichen - kennzeichnen
Sievershagen als ehemaliges Bauerndorf. Entlang der Hauptstrae wird die
Bebauung durch Landarbeiter- und Siedlerhduser gekennzeichnet. Insgesamt
sollen in Sievershagen die gewachsenen raumlichen Gliederungen und
Strukturen weitgehend erhalten bleiben und eine Zersiedlung der Landschaft
soll vermieden werden.

Fir den Ortsteil Sievershagen ist die bauliche Entwicklung vorrangig auf einen
eng begrenzten Raum beschrankt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
erfolgte unter dem Gesichtspunkt der stadtebaulich geordneten Abrundung der
Ortslage.

Neben der Erweiterung und Abrundung der Siedlungsflache besteht das
langfristige Ziel, eine intakte Landschaft als Lebensraum fir die eigene
Bevolkerung sowie fur die Entwicklung eines landschaftsverbundenen
Fremdenverkehrs zu bewahren.

Planungsanlass

Anlass fir die Planaufstellung ist der Antrag privater Antragsteller fir die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens und die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes im Ortsteil Sievershagen am ,,Schmiedeweg®.

Fir den Landwirt sind die Flachen aufgrund ihres Zuschnitts schwierig zu
bewirtschaften.

Da auch Bedarf an der Bereitstellung von Grundsticken fir eine
Wohnbebauung besteht, verfolgt die Gemeinde die Planungsabsicht. Mit dem
benachbarten Landwirt wurden Abstimmungen bezlglich der verbleibenden
Restflichen und der zukiinftigen Bewirtschaftung durchgefuhrt. Die
Planungsabsicht wird begrif3t und aufrechterhalten.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nimmt
nur einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 ein.
Es handelt sich um Flachen, die im Rahmen der 1. Anderung des
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2.2

2.3

Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl dem Teilbereich 2 zugeordnet
waren.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt

begrenzt:
- im Norden:  durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Osten: durch die seitliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks

HauptstralRe Nr. 2,

- imWesten: durch die seitliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks
Schmiedeweg 1,

- im Suden: durch den Schmiedeweg.

Eine Darstellung des Geltungsbereiches findet sich in Abbildung 1.
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Quelle: www.gaia-mv.de

Abbildung 1: Ubersicht der Teilbereiche (Quelle: eigene Darstellung nach http://www.gaia-
mv.de/gaia/gaia.php)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Hohenplan mit der Bezugshthe im
Koordinatensystem mit dem Lagebezug ETRS 89 und mit dem Ho6henbezug
DHHN 2016, vom 11.03.2021, Vermessungsbiro Kerstin Siwek.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan der Gemeinde Upahl besteht aus:
- Teil A —Planzeichnung im MaR3stab 1:500 mit der Zeichenerklarung und
- Teil B —Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

Planungsstand: Entwurf 02.06.2022 4
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2.4

2.5

- der Verfahrensubersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der Gemeinde Upabhl (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am Hofteich“ in Sievershagen liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

- Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
von 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geé&ndert worden ist.

- Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13.Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,438).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

Grinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind sowohl
die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten als auch die Erdrterung tber die
Notwendigkeit des Erlasses der drtlichen Bauvorschriften Uber die &uf3ere
Gestaltung baulicher Anlagen ausschlaggebend. Aufgrund der Entwicklung im
Gemeindegebiet nach Fusion der ehemaligen Gemeinde Hanshagen mit der
heutigen Gemeinde Upahl haben sich die Zielsetzungen geandert.

Die Flachen sind bisher im Bebauungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft
und als Verkehrsflachen festgesetzt. Es handelt sich um Flachen, die sich
nordlich des ,Schmiedeweges” befinden und von bebauten Grundstiicken
begrenzt sind. Es handelt sich dabei um die Hausnummern Schmiedeweg 1 im
Westen und Hauptstral3e 2 (L 02).
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Die Planung wurde frihzeitig mit der zustandigen Landesplanungsbehdrde
gemal Anzeigeerlass abgestimmt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den ,Schmiedeweg” an und schlie3t eine
unbebaute Liicke zwischen bereits vorhandener baulicher Nutzung. Die Flache
wird bisher noch landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Schaffung des Baurechts fur maximal 3
Grundstiicke vorgesehen. Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen wirden ohne den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 1, der Flachen fiur die Landwirtschaft darstellt, mit einer
Erganzungssatzung fir eine Bebauung vorbereitet werden kdnnen (nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die 3 geplanten Baugrundstiicke befinden sich innerhalb der bebauten Ortslage
und sind als Erganzung der stral3enbegleitenden Bebauung zu sehen. Die
Flachen entsprechen der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme
schitzenswerter Aul3enbereichsflachen. Somit entsprechen sie dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Derzeit verfugt die Gemeinde Upahl innerhalb des Gemeindegebietes nur noch
Uber vereinzelte fir die Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Dem gegeniber
steht jedoch die anhaltend hohe Nachfrage nach weiteren Wohngrundstticken
insbesondere fir den individuellen Eigenheimbau. Der geplante neue Standort
fur die Wohnbebauung grenzt an dem bereits vorhandenen Ort an und ist aus
Sicht der Gemeinde Upahl geeignet fur die Bereitstellung von Flachen fir die
Eigenversorgung mit zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken. Auf der Flache kann
von einer raschen Umsetzung der Planvorhaben ausgegangen werden, da die
Flachenverfigbarkeit gegeben und zugesichert ist. Zugleich wird an bereits
vorhandene Infrastrukturen angeknupft, um das bestehende Siedlungsgeflige
zu erganzen. Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden. Straf3enbegleitend ist bis zu einer Tiefe von etwa
30 m die Errichtung von Hauptnutzungen, so wie auch im Bestand vorhanden,
geplant. Mit dem Vorentwurf war die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatzen im rickwartigen Bereich als zulassig angesehen worden. In
Auswertung des Stellungnahmeverfahrens mit dem Vorentwurf wird auf eine
Bebauung im rickwartigen Bereich verzichtet. Haupt- sowie Nebengebaude
sind im Bereich der Uberbauten Grundsticksflachen vorzusehen. Die geringe
GroRRe der in den AulRenbereich hinausragenden Flache lasst sich als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt darstellen. Dies wird auch dadurch untersetzt,
dass keine Hauptnutzungen im riickwértigen Grundstiicksbereich entstehen. Es
sind ausdricklich gréRere Grundstiicke gewinscht, um auch dorftypische
Nutzungen zuzulassen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Beeintrachtigungen von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes sind nicht
zu erwarten. Diese befinden sich in ausreichendem Abstand zum Plangebiet.
Die Belange der Niederschlagswasserbeseitigung und die Einleitung von
Oberflachenwasser sind im weiteren Planverfahren unter Beriicksichtigung des
Bestandes zu regeln.

Unter Bertcksichtigung der Zielsetzungen im landlichen Bereich ist die
Bereitstellung von Grundstiicken fiir eine Neubebauung vorgesehen. Das
Erfordernis ortlicher Bauvorschriften Uber die &ufRere Gestaltung baulicher
Anlagen soll auf die Notwendigkeit Gberprift werden.
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2.6

2.7

3.1

Verfahrensdurchfihrung

Im Vorfeld der Realisierung der Planung wurden die Anforderungen an das
Planaufstellungsverfahren tberpriift.

Da es sich um Flachen handelt, die in der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 1 geregelt sind, sie sind als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt, ist
die Schaffung des Planungsrechts Uber eine Erganzungssatzung nach 8§ 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nicht moglich.

Die Anwendung des Aufstellungsverfahrens nach § 13a BauGB wurde
Uberprift. Unter Berticksichtigung der Tiefe der Grundstiicke und der Lage des
Geltungsbereiches in Bezug auf die Ortslage (Tiefe der Grundstiicke) war nach
Abstimmung mit der zustédndigen Genehmigungsbehorde, dem Landkreis
Nordwestmecklenburg, die Aufstellung des Bebauungsplanes im zweistufigen
Regelverfahren erforderlich, weil das Verfahren nach 8§ 13b BauGB nicht
anwendbar war (Stand des BauGB).

Zum Zeitpunkt der Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses war die
Verlangerung fur die Anwendung des Aufstellungsverfahrens nach § 13b
BauGB nicht geregelt. Mit der Novellierung des BauGB ist die Einleitung oder
Umstellung des Verfahrens auf ein Verfahren gemaR § 13b BauGB bis zum
31.12.2022 moglich; das  Aufstellungsverfahren muss mit dem
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 bis Ablauf des 31. Dezember 2024
abgeschlossen sein. Die Gemeinde Upahl hat sich entschieden, das Verfahren
umzustellen. Die Anwendungsvoraussetzungen fir die Umstellung des
Verfahrens sind gegeben. Im Rahmen der Beschlussfassung hat die Gemeinde
vor dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss entschieden, das Verfahren nach
§ 13b BauGB durchzufiihren und den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fur
die Beteiligung der Behorden und TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Verfahrenswahl

Die Gemeinde Upahl hat sich fiir die Anwendung des Verfahrens nach § 13b
BauGB entschieden. Die Begrindung ergibt sich aus dem Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss.

Einordnung in Uibergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemafl? § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vom
27.03.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Fur die Ortslage Sievershagen gelten folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung. Fur den Bereich der
Ortslage Sievershagen ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. In der
Néhe befinden sich Trassen des groRraumigen wund Uberregionalen
StraRennetzes. Weitere Festlegungen werden fir den Bereich der Ortslage
Sievershagen nicht getroffen.
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3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)
untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele
und Grundsatze des LEP M-V.

Fir den Bereich der Ortslage Sievershagen ist ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgelegt. GemaR 3.1.4 (1) RREP (nachtraglich ibernommen
aus 3.1.4 (1) LEP) soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsraume) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MafRnahmen und
Vorhaben besonders zu beriicksichtigen. Weiterhin sollen wegen der
Bodengebundenheit der Landwirtschaft die Sicherung und Entwicklung
landwirtschaftlicher  Betriebe auch auferhalb der Vorbehaltsgebiete
gewahrleistet werden. Insbesondere soll ein Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen durch andere Raumnutzungen soweit als mdglich vermieden
werden, zumindest soll bei einem notwendigen Flachenentzug die betriebliche
Existenz nicht geféahrdet werden (vgl. 3.1.4 (2) RREP, nachtraglich
Ubernommen aus 3.1.4 (6) LEP).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP fir den Bereich der Ortslage Sievershagen

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 09.12.2020 mit, dass die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am Hofteich® in Sievershagen mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

»,Im Ergebnis der Prufung des Sachverhalts teile ich lhnen mit, dass das von
Ihnen vorgestellte Vorhaben raumordnerisch mitgetragen werden kann. Mit der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung der in Rede stehenden Flache erfolgt die
Bebauung einer bereits erschlossenen Innenbereichsfliche und somit eine
Verdichtung der Ortslage im Sinne der Programmsétze 4.1 (5) Z LEP und 4.1
(2) Z RREP".
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Mit dem Vorentwurf wurde die Beteiligung der Behérden und TOB durchgefiihrt.
Die Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde
gesucht. Die Stellungnahmen vom 19.10.2021 und ergédnzend vom
24. November 2021 liegen vor. In der Stellungnahme vom 24. November 2021
wird dargestellt, dass auch gréReren Grundstiicken und daraus resultierend
einem groReren Geltungsbereich, als dem der Planungsanzeige, zugestimmt
wird. Die Gemeinde hat die Vorgabe beziglich der landwirtschaftlichen
Restflichen dberprift. Eine Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Restflaichen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches wurde mit den Landwirten
abgestimmt und ist moglich. Im rickwartigen Bereich der Grundstiicke wird die
Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen ausgeschlossen.
Somit wird einer unregulierten Versiegelung entgegengewirkt und dem
Grundsatz des sparsamen Verbrauchs von Grund und Boden nachgekommen.
Die uberbaubaren Flachen befinden sich ausschlief3lich in Baugrenzen. Die
Gemeinde Upahl geht somit davon aus, dass die Anforderungen der
Raumordnung und Landesplanung beachtet sind.

3.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm (GLP) Mecklenburg-Vorpommern
werden folgende Darstellungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und dessen Umfeld getroffen:
- Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fir rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservdgel (Karte la; GLP):
- keine Darstellung fur den Geltungsbereich
- im naheren Umfeld sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fir
rastende Wat- und Wasservogel, genauer Nahrungsgebiete
rastender Wasservogelarten, bevorzugt auf Agrarflachen
(regelméRig genutzte Nahrungsgebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen)
- Bewertung der Rastgebietsfunktionen mittel bis hoch
(Bewertungsstufe 2)
- Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte 1b; GLP):
- keine Darstellung
- Bodenpotential (Karte Il; GLP):
- Funktionsbereiche: Lehme/ Tieflehme (grundwasserbestimmt/
staunass; > 40% hydromorph)
- Komplexe Bewertung der Bodenpotentiale (Bewertungsstufen):
mittel bis hoch (2)
- Wasserpotential (Karte Ill; GLP):
- Grundwasser: Grundwasserneubildung Klasse 2: mittlere
Bedeutung; Versickerung des Niederschlages durchschnittlich
10-15%; Nutzbares Grundwasserdargebot Klasse 4: sehr hohe
Bedeutung [> 10.000m?/d]
- Landschaftsbildpotential (Karte IV; GLP):
- wertvolle Landschaftsbildelemente: markante Allee; mittlere bis
hohe Bewertung
- Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung 0Okologischer
Funktionen (Karte V; GLP):
- keine Darstellung
- Ziele und MalRnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI; GLP):
Planungsstand: Entwurf 02.06.2022 9
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3.4

3.5

- Infrastruktur Natur- und Landschaftserleben: Bereich mit guter
ErschlieBung durch Wanderwege
- Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte VII;
GLP):
- keine Darstellung
- Naturraumliche Gliederung (Karte VIII; GLP):
- Charakteristik der Naturraume: Grundmoréne

Da das gutachtliche Landschaftsprogramm M-V das komplette Bundesland
darstellt, ist die parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilflachen nur bedingt
maglich.

Gemal den Textkarten des GLP M-V ist vor allem das Rastgebiet fur Vogel zu
beachten. Hierbei handelt es sich nicht um ein internationales
Vogelschutzgebiet. Dieses Rastgebiet liegt sudostlich des Ortsteils
Sievershagen. Eine Beeintrachtigung durch die vorliegende
Bebauungsplananderung ist nicht begriindet. Der Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 betrachtet Flachen, die sich innerhalb
der Ortslage und als Verbindung zwischen vorhandener Bebauung darstellen.
Eine bauliche Vorpragung durch die vorhandene Bebauung ist fur die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhanden. Demnach ist nicht davon
auszugehen, dass durch die vorliegende Bebauungsplandnderung Stérungen
ausgehen, die eine Unzulassigkeit/Unvereinbarkeit mit den Schutzzielen dieses
Rastgebietes begriinden wirden. Dariber hinaus sind auch die in den
Textkarten dargestellten Landschaftsbildelemente sowie die Infrastruktur des
Natur- und Landschaftserlebens durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Upahl nicht beeintrachtigt. Die in den Textkarten
dargestellte Allee sowie vorhandene Wanderwege stehen in keinem
Zusammenhang mit der vorliegenden Bebauungsplanadnderung.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

In den Karten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg
werden keine Festlegungen fir den Bereich der Ortslage Sievershagen der
Gemeinde Upahl dargestellt.

Flachennutzungsplan

Fir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden im
wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen
mafgeblich Kleinsiedlungsgebiete (WS) sowie im nordlichen Anschluss
geringfugig Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die heutige Gemeinde
Upahl entstand durch Fusion der Gemeinden Upahl und Hanshagen. Fur die
ehemaligen Gemeinden bestehen jeweils Flachennutzungsplane, die als
Teilflachennutzungsplane fortgelten.

Obwohl im Flachennutzungsplan Kleinsiedlungsgebiete (WS) dargestellt sind,
geht die Gemeinde aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes davon aus,
dass sich das Plangebiet noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
darstellen lasst. Diese Ausfuhrung erfolgt auch insbesondere unter dem
Hintergrund, dass keine Hauptnutzungen im rickwéartigen Grundsticksbereich
entstehen dirfen und Einrichtungen und Anlagen fiur die Kleintierhaltung
ausnahmsweise innerhalb des beabsichtigten allgemeinen Wohngebietes
zugelassen werden sollen. Insofern besteht Ubereinstimmung in der Art der
Nutzung; die geringfiigige Inanspruchnahme von Flachen fur die Landwirtschaft
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bertihrt die Grundziige der Flachennutzungsplanung nicht, weil in diesem
Bereich (der im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt ist, jedoch von geringer Grof3e ist) keine Hauptnutzungen
zugelassen werden. Die Baugrenzen regeln die Flachen, auf denen die
Errichtung von Hauptnutzungen zuldssig ist unter Berucksichtigung des 6stlich
und westlich des Plangebietes vorhandenen baulichen Bestandes. GréRere
Grundstiicke mit entsprechender Freiflachennutzung sind gewunscht.

Anforderungen an die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes werden aus
Sicht der Gemeinde deshalb nicht gesehen. Das Gebiet wird als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Unter Bericksichtigung der
Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB ist die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes vorgesehen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen

gemaR 1. Berichtigung im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Die Gemeinde Upahl wird sich zukinftig mit der Bewertung der Ortslagen in
Bezug auf die Darstellung der Art der baulichen Nutzung im
Flachennutzungsplan beschéftigen.
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3.6 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Upahl ist nicht vorhanden.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 1 wurde von der ehemaligen
Gemeinde Hanshagen am 07.02.1996 als Satzung beschlossen und ist am
19.07.1996 in Kraft getreten.

Im Bebauungsplan Nr. 1 sind Flachen fur die Landwirtschaft innerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzt.
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMEINDE UPAHL
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Abbildung 4: Auszug aus der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit
Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1

Innerhalb des Plangebietes ist auch eine ErschlieBungsstral’e als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, vermutlich, um die
Erreichbarkeit hinter liegender Flachen fur die Landwirtschaft zu erreichen. Die
Flache liegt unmittelbar an der Verkehrsflache des Schmiedeweges.
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4.2

4.3

Naturraumlicher Bestand

Der naturraumliche Bestand ist auf dem Luftbild ersichtlich. Es handelt sich
mafgeblich um Flachen fur die Landwirtschaft und im westlichen Teil um
bereits genutzte Grundstiicksflachen. Eine Regelung und Zuordnung der
Grundstucksflachen ist vorgesehen. Eine anthropogene Vorpragung ist auf der
Flache nicht vorhanden. Es handelt sich um Flachen, die landwirtschaftlich
genutzt wurden. Es wird davon ausgegangen, dass es sich im Wesentlichen um
mineralische Geschiebelehm/Mergelbdden handelt. Aus Kenntnis des Ortes
sind vereinzelt sandige Einlagerungen vorhanden. Im Zuge der Vorbereitung
von Bauvorhaben werden entsprechende Baugrundsondierungen empfohlen.

bbildug 5: aturréumlicer Bestand im Geltungsbereichder . Anderng des
Bebauungsplanes Nr. 1 (Quelle: www.gaia-mv.de, Befliegung 04/2020)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die nahegelegensten internationalen Schutzgebiete sind:

- SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine*
(Nummer des Gebietes: DE 2233-401) und das

- FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ (EU-
Nummer: DE 2132-303).

Beide Schutzgebiete befinden sich in Gber 1 km Entfernung zum Plangebiet (s.

Abb. 6, =zur Verdeutlichung ist der gesamte Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 1 dargestellt). Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der

Natura 2000-Gebiete konnen auf Grund der Entfernung ausgeschlossen

werden.
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5.1

{
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Abbildung 6: internationale und nationale Schutzgebiete in der Umgebung der Ortslage
Sievershagen (Quelle: eigene Darstellung nach https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php)

Planungsziele

Planungsziel

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch die Gemeinde
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf einer bisher als
Flache fir die Landwirtschaft festgesetzten Flache fur eine Neubebauung zu
schaffen. Es ist beabsichtigt, im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 allgemeine Wohngebiete stralRenbegleitend zum
Schmiedeweg festzusetzen. Die Grundsticksflachen des westlichen
Grundstiicks, das bereits bebaut ist, sollen arrondiert werden.
Planungsrechtliche Festsetzungen fir die Neubebauung sollen getroffen
werden. Auf Ortliche Bauvorschriften tber die auf3ere Gestaltung baulicher
Anlagen soll unter Bertcksichtigung der Vielfalt der Gestaltungsinteressen
verzichtet werden. Bereits im Rahmen der Aufstellung der Satzung uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden Reduzierungen der ortlichen
Bauvorschriften tber die du3ere Gestaltung baulicher Anlagen gegenuiber den
Regelungen der Ortsgestaltungssatzung getroffen. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens ist zu entscheiden, ob die einheitlich fir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl geltenden o&rtlichen
Bauvorschriften aufrechterhalten werden sollen. Fir die Satzung uUber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden Festsetzungen maRgeblich
unter Bezug auf die bereits bestehenden Festsetzungen getroffen. Innerhalb
der Festsetzungen wird auf die Lage im landlichen Raum darauf reagiert, dass
auch Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung ausnahmsweise
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zugelassen werden sollen. Die
Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes, die urspriunglich im
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5.2

6.1

Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan vorgesehen war, wird nicht
aufrechterhalten.

Das Wohnen auf grof3en Grundstiicken mit Nutzgarten zur Eigenversorgung
und Ergdnzung des Einkommens ist in diesem Bereich Ziel der Antragsteller.
Es wird auch bericksichtigt, dass das heutige Wohnverhalten durch ein
gartenbezogenes Wohnen mit Ba&umen Strauchern, Zierpflanzen, Rasenflachen
und geringem Obst- und Gemiiseanbau gepragt ist. Dies bedarf jedoch nicht
der Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der tatsachlichen
Entwicklung der Gemeinde und somit wird fiir den Teilbereich der 2. Anderung
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auf die festgesetzte Flache,
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, wird verzichtet; diese ist nicht
mehr erforderlich.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl sieht unter Bezug auf die bestehende Ortslage eine
straRenbegleitende Wohnbebauung vor. Es ist eine Wohnbebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorgesehen. Die Baugrenzen wurden unter
Bertcksichtigung der Orientierung der Grundsticke so gewahlt, dass eine
madglichst hohe Variabilitat fir die Herstellung der Geb&ude mit Hauptnutzungen
gegeben ist. Die Uberbaubare Flache ist so gewahlt, dass die Baukanten der
Ostlich und westlich angrenzenden Geb&udegrundstiicke Gebdude mit
Hauptnutzung im Wesentlichen eingehalten werden. Die Bewahrung
gleichzeitig angemessener grundstiicksbezogener Freiflachen ist vorgesehen.
Von  der urspringlich  vorgesehenen  Absicht im  rickwartigen
Grundsticksbereich auf3erhalb der Baugrenzen der Grundsticke auch
Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen zuzulassen, wird nach der
Beteiligung mit dem Vorentwurf abgesehen. Die Festsetzung von privaten
Grunflachen ist nicht vorgesehen. Auch die der Hauptnutzung untergeordneten
Nutzungen sollen nicht aul3erhalb der Baugrenzen zulassig sein. Als
Hohenbezug fiir die Grundstiicke im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 gilt die H6henlage jeweils grundsticksbezogen auf dem
Schmiedeweg.

Das Erfordernis fur Festsetzungen Uber die ortlichen Bauvorschriften wird im
Rahmen der Entwurfsunterlagen entschieden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Im Bereich der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
werden planungsrechtliche Festsetzungen fir die Neubebauung innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes getroffen. Einzelne gestalterische Festsetzungen
werden aufgenommen.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird analog der Satzung uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nach 8 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassig:
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6.2

Nr. 1 — Wohngebaude,

Nr. 2 — die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Darlber hinaus sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet die nach
84 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig. Zur
Sicherung des vorhandenen Gebietscharakters und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen im Planaufstellungsverfanren gemald 8 13b BauGB
unzulassig:

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen.

Sie sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und
somit ausgeschlossen.

Die flachenintensiven  Nutzungen wie Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Von diesen Nutzungen kdnnen
regelmafig Stérungen auf das Gebiet und die Umgebungsbebauung ausgehen.
Unter Berticksichtigung der Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB ist
die Wohnnutzung maligeblich vorzubereiten. Die Integration in die
stadtebauliche Gesamtsituation unter Bericksichtigung der vorhandenen
ErschlieBungssituation sind die Griinde fur den Nutzungsausschluss.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
gewahrt.

Unter Berucksichtigung des 8§ 13a BauNVO werden Ferienwohnungen
ausgeschlossen. In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind geman
81 Abs. 5 BauNVO R&ume oder Gebaude, die einem stédndig wechselnden
Kreis von Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfligung
gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen H&uslichkeit geeignet
und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13a BauNVO) unzul&ssig.

Unter Berilicksichtigung der Lage im landlichen Raum wird davon ausgegangen,
dass Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO grundsétzlich zulassig sind. Damit wird die Lage im landlichen Raum
bertcksichtigt.

Mald der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet im Wesentlichen durch
die Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GRZ),

- der maximalen Traufhdhe (THmax),

- der maximalen Oberkante (OKmax).

bestimmt.
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6.3

6.4

6.5

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
und gewahrleisten eine Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Situation unter Beachtung der derzeitigen Anforderungswunsche der Bauherren
an den individuellen Eigenheimbau.

Die Festsetzung der GRZ von 0,3 entspricht den Zielsetzungen der
Antragsteller und wird auch in Wertung der bereits vorhandenen und
realisierten Umgebungsbebauung als angemessen angesehen. In der
Umgebung ist eine Grundflachenzahl von 0,2 - urspringlich vom
Kleinsiedlungsgebebiet (WS) abgeleitet - zuléssig. Es ist auf den Grundstiicken
neben der Hauptnutzung auch eine untergeordnete Nebennutzung vorgesehen.
Es erfolgt eine Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen unter Bezug auf die
Hohenlage des Schmiedeweges. Die Hohenlage des Schmiedeweges ist
Grundlage fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhohe sowie der
maximal zulassigen Gebaudehohe. Hier wird folgende Festsetzung zugrunde
gelegt:

»Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der angrenzenden offentlichen
ErschlieBungsstralle (Schmiedeweg) senkrecht zur Mitte der Geb&udeseite
festgesetzt, die zur Strale liegt”.

Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wird die Zahl der
Wohnungen fiur Einzelhduser auf zwei Wohnungen je Wohngebaude und far
Doppelhauser auf eine Wohnung je Doppelhaushéfte beschrankt. Damit soll die
ortstypische Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gesichert werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig. Dies entspricht den stadtebaulichen Planungszielen dieser 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Auf der urspriinglich als Flache fiir die
Landwirtschaft festgesetzten Flache werden die Zielvorgaben wie im
bestehenden Bebauungsplan stralRenbegleitend umgesetzt.

Die Lage der Geb&ude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fur die Bauherren noch
ein Spielraum fur die Lage der kiinftigen Geb&aude und auch fur den Zuschnitt
der Grundstiicke besteht.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sollen zudem die Freihaltung von zur Stral3e orientierten Vorgartenbereichen
sowie ruckwartiger Grundstiicksbereiche sicherstellen.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8§ 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen
unzuléssig. Diese Festsetzung gilt im Bereich zwischen stral3enseitiger
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6.6

Baugrenze und der offentlichen ErschlieBungsstral3e nicht fir Zugange und
Zufahrten von Grundstticken, fur Einfriedungen, fir eingefriedete Abfallbehalter.
Darliber hinaus wird geregelt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen
auf3erhalb der seitlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind.

Um positiven Einfluss auf die Gestaltung des Stralenraumes zu nehmen,
werden im Vorgartenbereich Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
ausgeschlossen. Der Vorgartenbereich wird definiert als Flachen zwischen
stral3enseitiger Baugrenze und zugehoriger StraRenbegrenzungslinie. Im
rickwartigen Bereich wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baukante
die Zulassigkeit von den genannten Anlagen ausgeschlossen.

Im riickwartigen Bereich der Grundstiicke ist die Nutzung fur private Garten und
Grunflachen vorgesehen. Von der urspringlichen Absicht im rickwartigen
Bereich der Grundsticke auch Nebenanlagen i.S.d. 8 14 Abs.1 BauNVO
allgemein zuzulassen und ebenso Garagen, Stellplatze und Uberdachte
Stellplatze nach 8 12 BauNVO zuzulassen, wird unter Berilicksichtigung der
Stellungnahmen des Planverfahrens abgesehen. Festsetzungen zur
Kleintierhaltung werden nicht gesondert getroffen. Diese sind nach § 14 Abs. 1
BauNVO zulassig.

Damit soll der Lage im landlichen Raum fir die Vorbereitung von Grundstiicken,
in denen auch die Kleintierhaltung zugelassen wird, Rechnung getragen
werden.

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind gemafR den Festsetzungen des Ursprungsplanes
realisiert. Die Anbindung der Baugrundsticke an den Schmiedeweg ist
gegeben. Es bestehen Zufahrtsmaglichkeiten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Gemeinde Upahl hat sich im Rahmen der Aufstellung der Satzung uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sehr ausfiihrlich mit den Vorgaben fiir
ortliche Bauvorschriften beschaftigt. Im Rahmen der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden Festsetzungen fiir Dacher,
Fassaden, Fenster, Einfriedungen, Abfallbehélter, Werbeanlagen und sonstige
malf3gebliche Belange getroffen und Ordnungswidrigkeiten geregelt.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 werden Festsetzungen zum Ausschluss von weicher
Bedachung unter dem Gesichtspunkt der Absicherung des Loschwasserbedarfs
getroffen. Weitergehende Festsetzungen zu drtlichen Bauvorschriften werden
nicht getroffen.
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8.1

10.

Grunflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MafRnahmen zur Oberflachengestaltung

Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder Steinbeete sind
unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese
Flachen nicht fur eine andere zuldassige Nutzung bendtigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Um teilbefestigte Flachen zur Gartengestaltung auszuschlieRen, werden
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 getroffen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Durch die Verfahrensumstellung auf das Verfahren nach § 13b BauGB werden
Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen nicht erforderlich. Es kann somit auf
Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen in der Gemeinde Upahl und in der
Landschaftszone ,Hdhenrticken und Mecklenburgische Seenplatte® verzichtet
werden.

Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.

Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:

Wéahrend der Realisierungsphase der Baumaflnahme sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Baularm - Gerduschimmissionen VwV- vom 19. August 1970
durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewéhrleisten (8§ 23 BImSchG).

Die Zulassigkeit von MaRnahmen, welche sich besonders negativ auf das Klima
auswirken, wird durch die vorliegende Planung nicht begriindet.

Im Anderungsbereich mit seinen Festsetzungen wird ein planungsrechtlicher
Rahmen vorgegeben, der den zukinftigen Bauherren hinreichend Spielraume
zum  Einsatz  regenerativer Energien gibt.  Anforderungen  des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes einzuhalten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht. Es ist nicht davon auszugehen,
dass durch die Planung die Durchliftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wirde. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind durch die Bebauung nicht zu erwarten.
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11.

12.

121

12.2

12.3

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusétzlicher
MalRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Gemeinde Upahl durch das StALU
Westmecklenburg in der Stellungnahme vom 13. Oktober 2021 auf die nach
BImSchG genehmigte Truthuhneranlage hingewiesen. Aufgrund der Abstande
und der Schutzanspriche der vorhandenen Bebauung wird davon
ausgegangen, dass keine Auswirkungen zu beachten sind.

Verkehrliche Erschliel3ung

Die Flachen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden durch die
bereits realisierte Strale ,Schmiedeweg”“ verkehrlich erschlossen. Eine weitere
planungsrechtliche Vorbereitung im Zusammenhang mit der verkehrlichen
ErschlieBung ist nicht erforderlich; die verkehrliche Erschlie3ung ist gesichert.
Das Plangebiet grenzt innerhalb der Ortsdurchfahrt an die LandestraRe 02 an.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an das berdrtliche
Verkehrsnetz ist durch die vorhandene Anbindung des Schmiedewegs an die
LandesstralRe gegeben.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Upahl wird durch den Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG) mit Trink- und Brauchwasser aus
dem Wasserwerk Wotenitz zentral versorgt. Die Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Upahl ist aufgrund der vorhandenen Kapazitaten gesichert.
Trinkwasserhausanschlisse sind herzustellen.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Das anfallende Schmutzwasser wird durch den Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen entsorgt. Ein
Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) ist in Teilbereichen des Schmiedeweges
vorhanden. Das anfallende Regenwasser soll ebenfalls tber die vorhandenen
Regenwasserkanale (RW-Kanal) in der Fahrbahn abgeleitet werden.

Die entsprechenden Hausanschlisse sind gemald Stellungnahmeverfahren
herzustellen. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers kann somit
sichergestellt werden.

Brandschutz/ L6schwasser

Die Gemeinde Upahl ist fir den Grundschutz der Léschwasserversorgung in
der Gemeinde verantwortlich. Die Sicherung der Ldschwasserversorgung
erfolgt bereits derzeit fir die Gebaude am ,Schmiedeweg®. Dies ist
gleichermal3en fir die Grundstiicke der Neubebauung abzusichern.

Die LOschwasserbereitstellung ist im Umfang von 48 ms/h Gber 2 Stunden
gesichert. Die Baulichkeiten sind entsprechend auszubilden.
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12.4 Energieversorgung
Die Ortslage Sievershagen wird durch die Stadtwerke Grevesmuhlen mit
elektrischer Energie versorgt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Anlagen und Leitungen der Stadtwerke Grevesmuhlen. Die Stadtwerke werden
im Entwurfsverfahren beteiligt.
Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle
Storungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind die vorhandenen Leitungen von
Baumpflanzungen freizuhalten.
Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstédnde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuléssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

12.5 Gasversorgung
Die Stadtwerke Grevesmihlen werden als Versorgungstrager im
Aufstellungsverfahren unter Berlcksichtigung auf Hinweise der Hanse Gas
GmbH beteiligt.

12.6 Telekommunikation
Die Gemeinde Upahl und der Ortsteil Sievershagen ist an das Netz der
Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten.
Die Ubergabe der Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Technik GmbH
an die bauausfihrende Firma ist kostenpflichtig. Eine kostenlose
Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse https://trassenauskunft-kabel-
telekom.de eingeholt werden.

12.7 Abfallentsorgung
Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemdiills erfolgt aufgrund der
gultigen Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Die Grundsticke sind an die offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen.
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschafts-
betrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg.

13. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 0,685 ha.
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14.

15.

151

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die mit dieser Anderung mégliche Realisierung einer aufgelockerten
Bebauung entspricht der vorhandenen Umgebungsbebauung. Es handelt sich
um eine innerodrtliche Bebauung entlang des Schmiedeweges. Hier wird der
erganzenden Bebauung der Vorrang vor der Inanspruchnahme von
AulRenbereichsflachen ohne gesicherte Verkehrsanlagen und
ErschlielBungsanlagen eingeraumt. Die Erschlie3ung ist bereits realisiert und
kann fur die zukinftige Bebauung genutzt werden. Dies entspricht den
stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden kénnen. Eingriffe im Zusammenhang mit der Neubebauung
sind im Verfahren nach § 13b BauGB nicht zu bilanzieren.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (FlAcheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschatzen. Der ¢kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfiigig durch die zukinftig zusatzlich bebaute Grundflache. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Wer wahrend der BaumalRnahme Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkenn.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Die untere Denkmalschutzbehtrde leitet die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2,3 DSchG M-V.
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16.

16.1

16.2

16.3

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehédrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemal} § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgféaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufuhren. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht
zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Behdrde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf- York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
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16.4

mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Giber die notwendigen Angaben zu finden.

Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 2542) wird hingewiesen. Es wird insbesondere auf die
Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Verordnung zum Schutz wild
lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV)
vom 16.02.2005, zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95) hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen gelten unmittelbar und sind im Zuge der
Vorhabenrealisierung zu beachten.

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden soll die

Berdumung der Freiflichen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar (28./29. Februar) erfolgen. Ein Beginn der Bautatigkeiten auf3erhalb
der dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/ Vorhabentrager
der zustéandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahme vorzulegen.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen
Flachen darf gemdR 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnhaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehtrde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvogel, Fledermause).

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40
Abs. 1 BNatSchG verwiesen. Nach 8 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das
Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der
Genehmigung der zustdndigen Behdrde; fir Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt fur Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine
Genehmigung der zustéandigen Behoérde vorliegt, dirfen nur noch
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16.5

16.6

17.

171

17.2

gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebietseigenes/
gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden.
Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Im Verfahren nach 8 13b BauGB sind Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen nicht
erforderlich.

Hinweis Brandschutz

Fir das Plangebiet wurde durch die zustandigen Beh6rden und Stellen bekannt
gegeben, dass eine Abdeckung des Loschwasserbedarfs von mehr als 48 m3/h
jedoch weniger als 96 m3/h Uber 2 Stunden gewabhrleistet ist.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird
hier unter Beachtung der Vorgabe, dass die Zahl der Vollgeschosse (VG) mit 2
VG < 3 VG ist, die Geschossflichenzahl (GFZ) bei Anwendung von 2
Vollgeschossen und einer GRZ von 0,3 mit 0,6 (GFZ) < 0,7 (GFZ) ist.

Bei einem Loschwasserbedarf bzw. einer Léschwasserbereitstellung von 48
ms/h fir eine kleine Gefahr der Brandausbreitung wird die Giberwiegende Bauart
wie folgt bewertet.

Es sind feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen vorzusehen. Zusatzlich wurde unter den
Ortlichen Bauvorschriften geregelt, dass Dacher mit weicher Bedachung
unzulassig sind. Die Anforderungen an die AuRenwé&nde ergeben sich durch die
Vorgaben unter Bezug auf die Gefahr der Brandausbreitung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Planung und die Bebauung der ehemaligen Ackerflache entsteht
neuer Wohnraum, welcher sich positiv auf die Einwohnerentwicklung auswirkt.
Mit der zusatzlichen Bebauung werden Licken am Rand des
Siedlungsbereiches geschlossen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Schutzgut Mensch

Fur die Bevolkerung besitzt die Flache aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung keine besondere Bedeutung fir eine Erholungsnutzung. Aufgrund der
sehr geringen Bedeutung der Flache fir die wohnungsnahe Erholung wird sich
die Situation mit der Umsetzung der Planung nicht verandern.

Mit der Umsetzung der Planung kann ein attraktiver Wohnstandort zur Deckung
des Wohnbedarfs der Bevélkerung geschaffen werden. Der Anwohnerverkehr
wird aufgrund der GroRe des Plangebietes und der Begrenzung der
Wohngebaude und Wohneinheiten zu einer unwesentlich hoheren
Verkehrslarmbelastung  fihren, so dass gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse gewéhrleistet werden kdnnen.

Schutzqgut Tiere/Pflanzen
Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht
betroffen.
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Es kommt zum Verlust von landwirtschaftlichen Flachen. Durch die Anlage von
grundstiicksbezogenen Garten wird sich die Diversitat erhéhen und andere
Lebensraume entstehen.

Aufgrund der geringen Bedeutung der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen
im Plangebiet fur die biologische Vielfalt sind die Auswirkungen durch den
Verlust von Vegetation und Habitaten gering. Zukinftig werden neue und
andere Lebensrdaume und Vegetationsstrukturen in den privaten Garten
entstehen, was im Ergebnis zu einer Verbesserung der biologischen Vielfalt
fuhren wird.

Potentielle Quartiere fir Fledermduse und Voégel wie z.B. Baumhdhlen oder
Hecken sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auswirkungen auf
Fledermausarten und Brutvogel sind somit nicht zu erwarten.

Da es im Plangebiet und deren unmittelbaren Néhe keine Laichgewasser gibt,
kann davon ausgegangen werden, dass Amphibien von dem Eingriff nicht
betroffen sein werden.

Fur Amphibien befinden sich keine geeigneten Biotopstrukturen im Plangebiet
und es wird davon ausgegangen, dass Amphibien nicht vom Eingriff betroffen
sind.

Schutzgut Boden/Flache

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine landwirtschaftlich genutzte
Flache kinftig einer anderen Nutzung zugefiihrt. Belange der Raumordnung
und Landesplanung sind nicht berthrt, weil die Flache deutlich unter der
raumordnerischen Relevanzgrenze von 5,00 Hektar liegt.

Auch wenn aufgrund der Uberformung des Bodens durch die landwirtschaftliche
Nutzung der Boden nur eine geringe Wertigkeit (Biotopwert) hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft aufweist, so ist mit dem
Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben. Ein
Oberbodenverlust und ein Verlust der Bodenfunktion ist im Sinne des
Naturschutzes in jedem Fall erheblich.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Versieglungen im Bereich der
Baugebietsflachen. Das Vorhaben beeintrdchtigt den Boden durch weitere
Verdichtung und Versiegelung. Im Verfahren nach 813b BauGB sind
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Baubedingt kann es zu Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfalle und Havarien kommen. Voriibergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die
Grundwasserneubildungsrate verandert sich.

Von den 6850 m? Plangeltungsbereich dirfen maximal 3.083 m? versiegelt
werden. Bei der versiegelten Flache kommt es zu einem dauerhaften Verlust
von maximal 3.083 m? Grundwasserneubildungsflache. Unter Beriicksichtigung
der Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen der Verkehrsanlagen und der Ver-
und Entsorgungsanlagen wird dies zugunsten anderer Flachen hingenommen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Errichtung von Baukdrpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Zufahrten, Stellplatze) kommt es lokal zu einer starkeren Erwarmung.
Die Anpflanzungen und unversiegelten Flachen auf den Baugrundsticken
tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.
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Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zusétzliche
Luftbelastung verursachen.

Mit der Realisierung des Wohngebietes ist eine geringfligige Veranderung des
Kleinklimas im tGberplanten Bereich zu erwarten. Dies wird sich durch die offene
Bebauungsstruktur und die FlachengréRe des Plangebietes voraussichtlich
nicht nachteilig auf die Umgebung auswirken.

Da im Umfeld ausreichend ausgleichende Frischluft- und Kaltluftgebiete
vorhanden sind und eine ohnehin ginstige klimatische Ausgangssituation
besteht sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die zusatzlichen Verkehre werden mal3geblich als Zielverkehre erfolgen und
nur eine geringfiigige Erhéhung der Luftschadstoffe bewirken

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Bebauung von bisher unbebauten landwirtschaftlichen Ackerflachen
ergeben sich Auswirkung auf das ortliche Landschaftsbild. Anstelle einer freien
Flache entsteht Wohnbebauung mit den dazugehorigen Nebenanlagen
innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen. Aufgrund des direkten
Anschlusses des Plangebietes an die vorhandene benachbarte Wohnbebauung
wird einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt. Die vorhandene
Stral3e wird zur Anbindung der Grundstlicke genutzt.

Im Ubergang in die freie Landschaft ist eine maximale Gebaudehohe von 9,00
m zulassig. Damit sollen Uberdimensionierte Baukdrper, die stérend auf das
Landschaftsbild wirken, ausgeschlossen werden. Diese Bebauung ist
ortstypisch und figt sich in die stadtebauliche Umgebung gut ein.

Eine Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft wird durch die auf
den Grundstticksfreiflachen zu erwartende Begriinung erfolgen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachqguter

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.
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TEIL 2 Ausfertigung

1.

Beschluss Uiber die Begrindung

Die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Upahl (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Hofteich“ in Sievershagen wurde
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahlam ............... gebilligt.

Upahl,den..........ccoooiiiiiiiiiin, (Siegel)

Steve Springer
Bilrgermeister
der Gemeinde Upahl

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
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