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Beschlussvorschlag

1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl billigt den vorliegenden
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 , Interkommunaler
GroBBgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ und den Vorentwurf der
Begrundung inkl. Umweltbericht dazu.

2) Die Gemeindevertretung beschlielSt, den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9

einschlieBlich der Begrundung inkl. Umweltbericht gemafls § 3 Abs. 1 BauGB
fruhzeitig offentlich auszulegen. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
Abgabe einerStellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung, aufzufordern(§ 4 Abs.
1 BauGB).

3) Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

4) Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsublich
bekanntzumachen.

Sachverhalt
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 31. Januar 2022 in einer
gemeinsamen Sitzung mit der Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit der Gebietsbezeichnung
LInterkommunaler Gro8gewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ beschlossen.

Auf einer Flache von etwa 19 Hektar sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8
BauNVO nordlich der Ortslage Upahl geschaffen werden. Die festgesetzten
Gewerbegebiete umfassen dabei eine Flache von rund 16 ha. Ziel der Planung ist
es, auch groBere Gewerbegrundstlucke anbieten zu kdonnen, die im Rest des
Gemeindegebietes nicht zur Verfugung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fur Gewerbebetriebe nutzbar sind.

Des Weiteren hat sich die Gemeinde Upahl mit Mdglichkeiten zur Ausweisung
eines ,,Grinen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fur das
GroBgewerbegebiet sind dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und
Festsetzungen zu treffen, die nicht nur ein EinfUgen des Gebietes ermaglichen,
sondern in der Lage sind Eingriffe in den Bodenhaushalt zu minimieren und das
Kleinklima am Standort zu verbessern.

Der Flachennutzungsplan wird parallel im zweistufigen Regelverfahren geandert.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die
Offentlichkeit
sowie die Behorden fruhzeitig beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in H6he
a.) bei planmaRBigen Ausgaben: von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK ): 00000.00000000
b.) bei nicht planmaRBigen Ausgaben: Deckung erfolgt uber:
Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :
zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung
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im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n )
1 Anlage Ubersichtsplan (6ffentlich)
2 2022-09-09 B9 Vorentwurf 9 9 22_Plan M1-2000 (offentlich)
3 2022-09-09 Upahl B 9 _Begrundung Vorentwurf 09.09.2 (6ffentlich)
4 2022-09-09 AFE_Vorentwurf SLF 07 _09 2022 (o6ffentlich)
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Anlage Ubersichtsplan: Geltungsbereich der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 9
.interkommunaler Gro3gewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl* der Gemeinde Upahl
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Bebauungsplan Nr. 49
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Geltungsbereich der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Upahl

. 398

Gemeinde Upahl
Bebauungsplan Nr. 9
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SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL
Uber den Bebauungsplan Nr. 9
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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Gemeinde Upahl beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines GroR3gewerbestandor-
tes in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen entsprechend der Ausweisung des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt sie den
Bebauungsplan Nr. 9 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler GroRgewerbe-
standort Grevesmuhlen-Upahl® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt Grevesmuhlen, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl“ sowie die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Grevesmihlen aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 will die Gemeinde Upahl die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO
ndrdlich der Ortslage Upahl schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage,
auch nach groéReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Gemeindegebietes sind derzeit
kaum noch Flachen flr eine Vermarktung verfugbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde Upahl entschieden, die
Ausweisung des Grol3gewerbegebietes nordlich des Hauptortes direkt an der Auto-
bahn vorzunehmen. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich
vorbereitet und wird in Kapitel 2 ndher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch grof3ere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Gemeindegebietes nicht zur Verflgung stehen bzw. aufgrund von Emis-
sionen nicht uneingeschrankt fur Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die raumliche
Verknupfung mit der Stadt Grevesmuhlen kénnen Synergieeffekte geschaffen werden,
die bei der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht moglich sind. Aufgrund der Lage
der Autobahnanschlussstelle Grevesmuihlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde
Upahl kann somit beiderseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes pro-
fitiert werden.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die
Verkehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Gemeinde Upahl, in Kooperation mit
der Stadt Grevesmuhlen, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes
mit optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Des Weiteren hat sich die Gemeinde Upahl mit Méglichkeiten zur Ausweisung eines
,Grunen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fiur das GroRgewerbegebiet sind da-
bei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die nicht
nur ein Einflgen des Gebietes ermdglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in den
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Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern. In Ka-
pitel 6 dieser Begriindung werden diese Punkte ndher betrachtet.

Fur den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl werden umfangreiche Untersu-
chungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen des
Entwurfes der Planung konkretisiert. Der Vorentwurf enthalt allgemeine Ausfihrungen
zu den Bodenverhaltnissen, zur Verkehrsplanung, zum Schallschutz sowie zur Kon-
zeption der Ver- und Entsorgung.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet nérdlich des Hauptortes Upahl
und wird derzeit ackerbaulich genutzt. Durch das Plangebiet verlauft im Osten die Lan-
desstralle LO3 zwischen Grevesmiuhlen und Schwerin. Sidlich des Plangebietes
verlauft die Autobahn 20 mit der Anschlussstelle Grevesmiuhlen.

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von rund 19 Hektar. Begrenzt wird das Plangebiet
im Norden durch die Grenze mit der Stadt Grevesmihlen und daran anschlie3end
landwirtschaftlichen Nutzflachen, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im
Westen durch die Grenze mit der Stadt Grevesmihlen und landwirtschaftliche Nutz-
flachen sowie im Siden durch Grinland.

| e

WRREET

bb. 1: Lftbild mit Lage des Plan;gebrietes © GeoBasis D/M-V 2022.
1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 31. Januar 2022 in einer ge-
meinsamen Sitzung mit der Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grolge-
werbestandort Grevesmuhlen-Upahl“ beschlossen.

5
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Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21. Mérz
2022 ortsublich in der Ostsee-Zeitung.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf werden die Offentlichkeit sowie die Behorden, sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden friihzeitig beteiligt.
Nach Vorlage der Stellungnahmen zum Vorentwurf wird der Entwurf der Planung er-
arbeitet. Parallel zum Vorentwurf werden die notwendigen Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 9 erstellt, sodass diese im Entwurf der Planung Beriicksichtigung
finden. Es handelt sich dabei um ein Verkehrsgutachten, eine Schalltechnische Unter-
suchung und eine hydrogeologische Untersuchung. Zur Berlcksichtigung der
artenschutzfachlichen Bestimmungen wurden bereits erste Untersuchungen des Plan-
gebietes vorgenommen. Im Vorentwurf wird die dazu erstellte Artenschutzfachliche
Ersteinschatzung behandelt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bis zum Ent-
wurf der Planung abschlie3end bearbeitet.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1353)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen, eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, mit Stand vom 29. Septem-
ber 2021, erstellt durch das Vermessungsbiro Siwek, Wismar; die digitale
topographische Karte, GeoBasis - DE/M-V 2022, sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Upahl verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fas-
sung der 4. Anderung.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler Groldigewerbestandort
Grevesmuhlen-Upahl® notwendig. Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen
werden im Flachennutzungsplan derzeit Uberwiegend als Flachen fir die

6
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Landwirtschaft sowie zu kleineren Teilen als Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts (8 5 Abs. 4 BauGB), Wasserflachen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7
BauGB) sowie Sonstige uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en dargestellt.
Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemanR § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Interkommunaler Grof3ge-
werbestandort Grevesmuhlen-Upahl®. Zusatzlich dazu wird ein Teillandschaftsplan fur
die Gemeinde Upahl erarbeitet.

Die Gemeinde Upahl befindet sich zentral innerhalb des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg. Die Gemeinde hat 1 662 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2021) und ist
verwaltungstechnisch Teil des Amtes Grevesmuhlen-Land. Zur Gemeinde gehéren die
Ortsteile Blieschendorf, Boienhagen, Friedrichshagen, Grol3 Pravtshagen, Hansha-
gen, Hilgendorf, Kastahn, Meierstorf, Naschendorf, Plischow, Sievershagen, Upahl
und Waldeck.

Upahl ist durch seine geografisch gunstige Lage zwischen den Hansestadten Libeck
und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt. Des Weiteren befindet sich das Gemein-
degebiet innerhalb der Metropolregion Hamburg.

Nachbargemeinden der Gemeinde Upahl sind:
- im Norden: die Stadt Grevesmuhlen und Gagelow,
- im Osten: Bobitz,
- im Suden: Testorf-Steinfort, Riting, Veelboken und Wedendorfersee sowie
- im Westen: die Stadt Rehna und Bernstorf.

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 berlcksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen“ (LEP M-V, 2016, S. 17).

Gemal LEP M-V werden der Gemeinde Upahl unterschiedliche Funktionen zugeord-
net. Die Gemeinde Upahl befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen. Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und
Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten
der Bevdlkerung. Diese Funktionen kann die Stadt Grevesmuhlen fur die Nachbarge-
meinde Upahl erfillen.

Vorteile der Gemeinde Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen sind dabei
die Anbindung an das internationale Straf3ennetz Uber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Griinde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmuihlen-Upahl. Im LEP
M-V von 2016 wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fur die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prufung des
Standortes die folgenden Kriterien erflllt werden:

7
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1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei
muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-
onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfiigen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage veriiigen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fur eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

ra

P

o

Lo (~m

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Maflnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlielen“ (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemald LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Gemeinde Upahl, in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen,
kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein
Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungsplane wird
zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt der nordliche Teil der Gemeinde Upahl in einem Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus im Hinterland der Ostseeklste. Die Gemeinde hat hier die Aufgabe, sowohl
touristische Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen.
Die Gemeinde Upahl ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen,
sofern der Bedarf besteht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 soll diese
Funktion jedoch nur untergeordnet betrachtet werden. Touristische Einrichtungen und
Beherbergungsangebote haben vor allem in den Gemeinden an der Kiste Prioritat.

DarlUber hinaus liegt das Gemeindegebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Gemeinde
Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen kommen mit der vorliegenden Pla-
nung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Industriestandort
zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzone 111B zu
ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Wasser-
behdrde wird erarbeitet. Ggf. sind SchutzmalRhahmen durchzufihren.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
bezuglich der vorliegenden Planung.

2.2 Standortanalyse

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, ist der in Aussicht genommene Grol3-
gewerbestandort im Rahmen der Ausweisungen des Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern festgelegt worden. Dieser Standort bietet auf-
grund der Nahe zur Autobahn enorme Vorteile. Zudem koénnen durch die
interkommunale Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmuhlen die innergebietlichen
Verkehrswege an einem Standort koordiniert werden und Flachen zur Verfigung ge-
stellt werden, die an anderen Standorten fur grof3ere Gewerbeunternehmen nicht zur
Verfligung stehen.

Im Vorfeld der Planung hat sich die Gemeinde Upahl mit méglichen Standorten ausei-
nandergesetzt. Hierbei kommt vor allem das vorhandene Gewerbegebiet An der
Silberkuhle in Betracht, um eine Konzentration gewerblicher Flachen zu bewirken und
Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Bereiche nicht nachteilig zu beeinflussen.
Aber auch die weiteren an die Autobahn bzw. die Landesstral3e grenzenden Flachen
wurden untersucht.

Im Folgenden werden die Standortalternativen kurz vorgestellt und bewertet:

Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle“

Das Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle® befindet sich norddstlich der Ortslage Upabhl
und sudlich der Autobahn 20. Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Upahl befinden sich eine Tankstelle sowie Stallanlagen. Ostlich
sowie sudlich grenzen landwirtschaftliche Flache an den Bereich an. Das Gewerbege-
biet verfugt Uber eine Zufahrt an der Landesstra3e 03 und ist vor allem durch die
grof3flachige Ansiedlung von Arla Foods Upahl gepragt. AulRerdem sind hier produzie-
rendes Gewerbe sowie GrofRhandelsbetriebe und Versorgungsunternehmen
angesiedelt. Die Autobahnmeisterei Upahl hat ihren Sitz ebenfalls im Gewerbegebiet
,+An der Silberkuhle®.

Auf den ersten Blick scheinen innerhalb des Gewerbegebietes grof3e Flachen verflg-
bar zu sein. Diese sind allerdings Uberwiegend in privater Hand und somit fur die
Gemeinde Upabhl nicht verfugbar oder sie sind bereits reserviert. Insgesamt handelt es
sich dabei um Flachen mit GréRen zwischen 0,1 und 0,3 Hektar und mit einer Gesamt-
groéf3e von 0,9 ha. Grol3e zusammenhangende Flachen sind nicht vorhanden.
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Abb. 3: Luftbild mit Lage der ausgewiesenen Gewerbeflachen innerhalb des Bebauung
der Gemeinde Upahl, © GeoBasis DE/M-V 2022.

T
splanes Nr. 4

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ware aufgrund der Lage des Standortes aus-
schlie3lich nach Sudosten moglich. Diese Flachen sind allerdings aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse nicht Uber die StralRen des Gewerbegebietes erreichbar. Eine
Zuwegung musste somit aus Suden von der Kreisstral3e 20 erfolgen, dies wirde eine
Verkehrslenkung durch die Ortslage Upahl bedeuten und ist daher abzulehnen. Au-
Rerdem wirden die Gewerbeflachen insgesamt ndher an die Ortslage riicken, sodass
Beeintrachtigungen der Wohnbevélkerung nicht auszuschlieRen sind.

Aus Sicht der Gemeinde Upahl ist eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,An der
Silberkuhle nicht fur die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen geeignet.

Weitere Fléchen

Weitere Standortalternativen sind die drei Flachen im Kreuzungsbereich der Bundes-
autobahn 20 mit der Landesstral3e 03 (siehe Abb. 4). Alle drei Standorte liegen ver-
kehrsgtlinstig und waren geeignet, die durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre
sinnvoll zu lenken.

Die Flache Nr. 1 kénnte als westliche Erweiterung des Gewerbegebietes ,,An der Sil-
berkuhle® fungieren und den vorhandenen Knotenpunkt nutzen. Im Siden und
Sudosten grenzt die Flache jedoch an vorhandene Wohnbebauung an, eine Annahe-
rung der gewerblichen Flachen an die Ortslage Upahl wéare unvermeidbar. Durch die
Vorbelastungen in diesem Bereich wirden sich die Beeintrachtigungen kumulieren
und eine Ausweisung von Gewerbeflachen erscheint deshalb nicht sinnvoll.
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Abb. 4: Luftbild mit der Darstellung von Stan
Upahl, © GeoBasis DE/M-V 2022.

At - ! .
ARN, » 3

dortalternativen fiir den Beb:cxungpln Nr. 9 der Gemeinde

\
X

Ahnliches gilt fur die Flache Nr. 2. Zwar befindet sich diese nérdlich der Autobahn und
dadurch weiter entfernt von der Ortslage Upahl, allerdings wirde dadurch eine Anna-
herung an die Ortslage Gro3 Pravishagen erfolgen. Grol3 Pravtshagen kann als
Stral3endorf bezeichnet werden und ist derzeit einseitig an der vorhandenen Stral3e
entwickelt. Fur die Gemeinde erscheint daher eher eine Entwicklung von weiterer
Wohnbebauung in GroR Pravtshagen sinnvoll. Erste Uberlegungen dazu gab es be-
reits innerhalb der Gemeindevertretung. Eine Ausweisung von grof3flachigen
Gewerbeflachen 6stlich der Landesstral3e stiinde im Widerspruch dazu. Zudem muss
auch die vorhandene Wohnbevdlkerung vor negativen Beeintrachtigungen geschutzt
werden. Der Standort weist hohe Ackerwertzahlen zwischen 49 und 57 auf und bein-
haltet zudem Moorflachen.

Als dritter Standort ergibt sich somit die Flache, die derzeit fir die Ausweisung des
GroRgewerbestandortes in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen vorgesehen ist.
Zwar liegen die Ackerwertzahlen in diesem Bereich auch Gber 50 und sind somit als
hochwertig einzustufen. Allerdings ist diese Flache die Einzige, die sich direkt an der
Autobahn befindet und nicht an Siedlungsbereiche heranriickt. Als Vorteil ergibt sich
daraus auch, dass die Verkehre direkt zur Autobahn gelenkt werden kdnnen. Orts-
durchfahrten sind nur untergeordnet betroffen, wie im Kapitel 4 naher erlautert.
Negative Beeintrachtigungen der Wohnbevélkerung der Gemeinde Upahl kdnnen so
auf ein Minimum reduziert werden.
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Fazit

Der Gemeinde Upahl stehen derzeit keine gré3eren gewerblichen Bauflachen zur Ver-
fugung. Innerhalb des Gewerbegebietes An der Silberkuhle sind noch Flachen in
GroRRe von etwa 0,9 ha verfugbar. Diese sind jedoch teilweise reserviert und fur die
Gemeinde nicht vermarktbar.

Wie zuvor dargelegt, ist eine Erweiterung des bestehenden Gebietes als problema-
tisch zu bewerten. Auch die weiteren Standortalternativen sind aufgrund der
vorhandenen Wohnbebauung im Hauptort Upahl sowie im Ortsteil Gro3 Pravtshagen
auszuschliel3en, da ein Heranrticken erhebliche negative Beeintrachtigungen bedeu-
ten wirde. Weitere Flachen in der Gemeinde Upahl kdnnen vor allem aufgrund der
verkehrlichen Anbindung ausgeschlossen werden. Zwar verlauft die Landesstrafl3e 03
durch das Gemeindegebiet, aber durch den Zielverkehr zur Autobahn waren zwangs-
laufig die Ortslagen beeintrachtigt.

Die Gemeinde Upahl spricht sich deshalb fir den gewéhlten Standort nérdlich der Bun-
desautobahn 20 und westlich der Landesstral3e 03 aus. Zum einen wird dieser
Standort im Landesraumentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und
als landesbedeutsam bewertet. Auch die Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen
kann daraus abgeleitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Mog-
lichkeit eine nahezu direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser
strategische Vorteil sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Gemeinde
Upahl, sondern auch die Stadt Grevesmiuhlen, ihre jeweilige Wohnbevolkerung vor
negativen Beeintrachtigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Gemeinde Upahl eine enorme Chance in der Zusammenarbeit
mit der Stadt Grevesmuhlen. Durch die interkommunale Zusammenarbeit konnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Gemeinde Upahl und die Stadt Grevesmuhlen kénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

2.3 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich der Bundesautobahn 20 und der Ortslage Upahl
sowie westlich der Ortslage Grof3 Pravtshagen. Im Osten des Plangebietes verlauft die
Landesstral3e 03 mit einem parallel verlaufenden Radweg. Sudlich des Plangebietes
liegen die beiden Zufahrten zur Bundesautobahn 20 mit der Anschlussstelle Greves-
muhlen in Richtung Lubeck sowie Rostock.

Derzeit wird der Gberwiegende Teil des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt. In den
Randbereichen sind Gehdlze vorhanden, an der nérdlichen Grenze befindet sich eine
Feldhecke, die als Gemarkungshecke in den Bebauungsplan aufgenommen wird und
zu groRen Teilen erhalten bleiben kann. Im Nordosten des Plangebietes sind an der
Landesstral’e Regenrickhaltebecken des Zweckverbandes Grevesmihlen vorhan-
den. Ebenfalls befinden sich hier stralRenbegleitend jingere Einzelbaume. Im Sitden
ist auf der landwirtschaftlich genutzten Flache ein Soll vorhanden.

Im Sidosten des Plangebietes befinden sich derzeit Gebaude sowie eine Ruine. Die
Geb&ude wurden bis vor Kurzem noch zu Wohnzwecken genutzt. Die Wohnnutzung
wird aber derzeit aufgegeben und ein Abriss der Strukturen ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanes vorgesehen.
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Abb. 5: Blick auf das Plangebiet von Nordosten, Abb. 6: Radweg entlang der LandesstralRe sowie

im Vordergrund die Landesstraf3e 03, eigene Auf- Windenergieanlagen der Gemeinde Upahl,
nahme Juni 2022. eigene Aufnahme August 2022.

Das Gelande fallt von Osten nach Westen stetig ab. Die Hohen liegen im Osten bei
etwa 46 m Gber Normalhéhennull (NHN), im Stdosten bei bis zu 49 m tiber NHN und
im Westen nur noch bei etwa 37 m tber NHN. Aufgrund der Grol3e des Plangebietes
fuhrt dies jedoch nicht zu Schwierigkeiten bei der ErschlieBung. Ein Anschluss an die
Landesstral3e im Osten kann aufgrund der nahezu gleichen H6he von Landesstral3e
und Plangebiet vorgenommen werden.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen sowie im Suden zwischen Plangebiet und Autobahn Grinland. Westlich verlauft
ein Graben, der in den Poischower Mihlenbach nordwestlich des Plangebietes fliel3t.

2.4 Eigentumsverhéltnisse

Die Uberwiegende Mehrheit der Flachen innerhalb des Plangebietes ist in privatem
Besitz. Die Stadt Grevesmiuhlen plant deshalb den Erwerb der Flachen, sofern dies
maglich ist (siehe auch Punkt 2.5). Die Kosten fir die Planung, die Erschliel3ung und
die AusgleichsmalRnahmen tragt die Stadt Grevesmuhlen. Die Refinanzierung erfolgt
durch die Grundstiicksverkaufe.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, in Kooperation mit der Stadt
Grevesmuhlen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuausweisung
eines interkommunalen GrolRgewerbestandortes nérdlich der Ortslage Upahl zu schaf-
fen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Gemeinde Upahl und die Stadt Grevesmiuihlen haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nérdlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie mdglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfligen der Planung
in den Bereich zu gewéhrleisten. Dazu werden unter anderem AusgleichsmalRnahmen
vorgesehen, die den GrofRgewerbestandort sozusagen einfassen und begriinen sol-
len. Es ist vorgesehen, den GrofRgewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu
unterteilen.
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Ab.‘ 7: Luftbild mit stadtebaulicher Koeption, Stand: April 22, © GeoBasis DE/M-V 2021.

Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Gber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kon-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmihlener Seite an die
Landesstral’e angeschlossen werden. Eine weitere Zuwegung zur Landesstral3e soll
am vorhandenen Knotenpunkt nach Grof3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt tUber die PlanstralBen sowie Uber einen Wirtschaftsweg
entlang der Gemarkungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor al-
lem die Topografie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben tber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr
mussen Bereiche entfernt werden.

Art der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig. Lagerplatze sind allgemein zulassig, sofern sie im funktionalen Zusammenhang
mit einem im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb stehen und nicht groRer als
5 000 m2 sind. Die Gemeinde mdchte durch diese Festsetzung grof3ere offene Lager-
platze zum Schutze des Ortsbildes ausschlieRen, diese wéaren in der Lage das
Erscheinungsbild des Gewerbegebietes negativ zu beeinflussen. Lagerplatze werden
dabei definiert als bauliche Anlagen, die der Lagerung von Materialien (Gitern) dienen,
wie zum Beispiel von Heiz- und Baumaterial, Holz oder Schrott.
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Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO in den festgesetzten GE Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Lagerplatze ohne funktionalen
Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb nicht zulassig.
Reine Lagerplatze sorgen eher fur eine Abwertung des Standortes und werden des-
halb von der Gemeinde ausgeschlossen.

Im gesamten Plangebiet sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten auch
ausnahmsweise nicht zulassig, da die Gemeinde an diesem Standort im Gemeinde-
gebiet keinen Bedarf fur diese Nutzungen sieht.

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemafld 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang
im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gu-
tern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden
Betriebes liegt.

Malfd der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Gewerbegebieten werden Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung getroffen. Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. GemaR § 19
Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache inklusive Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB eine maximale Grundfla-
chenzahl von 0,8 nicht tiberschreiten. So kann im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9
eine fur Gewerbegebiete angemessene Bauflachenentwicklung angestrebt werden.
Regelungen zu Freiflachen sowie Malinahmen zur Durchgrinung des Plangebietes
werden unter Punkt 6 der Begriindung erlautert.

Bezuglich der maximalen Firsth6he werden fir die beiden festgesetzten Gewerbege-
biete abweichende Hochstmalie festgesetzt. Fir das GE 1 westlich der Landesstral3e
wird eine maximale Firsthohe von 25 m festgesetzt. Mit der festgesetzten Firsthéhe
von 25 m ist es am geplanten Grol3gewerbestandort mdglich, verschiedenste Gewer-
bebetriebe anzusiedeln. Zudem ist es dadurch fur die Unternehmen maéglich in die
Hohe zu bauen und die Flachen effektiver zu nutzen.

Fir das GE 2 6stlich der Landesstral3e wird eine maximale Firsthdhe von 15 m fest-
gesetzt. Aufgrund der geringen Grol3e des Grundstiicks erscheint der Gemeinde Upahl
ein geringeres Mal} in diesem Gewerbegebiet angemessen zu sein.

Fir die festgesetzte Firsththen im GE wird gemal3 § 18 Abs. 1 BauNVO als Bezugs-
punkt die mittlere Hohenlage der vom Geb&aude Uberdeckten Gelandeoberflache
festgesetzt. Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der duf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern entspricht
die Firsthohe der Gebaudehthe. Dachaufbauten, wie Entliftungsschachte von Filter-
und Klimaanlagen, durfen die zulassige Firsththe um bis zu 2,5 m tberschreiten.

Fur Stellplatzanlagen in Form von Parkpaletten, Parkdecks oder Parkh&auser wird fest-
gesetzt, dass maximal drei Geschosse zul&ssig sind. Mit dieser Festsetzung mdchte
die Gemeinde Upahl die HOhenentwicklung von Stellplatzanlagen positiv beeinflussen.
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Zudem werden unter dem Absatz ,Flachen fur Stellplatze” weitere Festsetzungen ge-
troffen, die den Bau von Stellplatzanlagen im Plangebiet regeln.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 wird eine Flache mit besonderem Nutzungs-
zweck festgesetzt, in der ausschlief3lich die Errichtung eines Werbepylons mit einer
maximalen Hohe von 60 m zuldssig ist. Als Bezugspunkt wird die vorhandene vom
Pylonen uberdeckte Gelandeoberflache festgesetzt. Durch den Standort an der Auto-
bahn mdchte die Gemeinde den ansiedlungswilligen Unternehmen auch diese Form
der Werbung ermoglichen. Dies kann sich positiv fir den geplanten Standort sowie die
Gewerbebetriebe auswirken und die wirtschaftspolitische Entwicklung beférdern.

Die vorhandenen Gelandehdhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um
maximal +/-0,75 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelande-
héhe Uber NHN (8 16 Abs.5 BauNVO). Dadurch lassen sich im Plangebiet die
grundstiucksbezogenen HoOhenunterschiede ausgleichen. Durch diese Festsetzung
wird gewabhrleistet, dass auf den privaten Grundstiicken Hohenunterschiede des an-
stehenden Gelandes ausgeglichen werden konnen und Beeintrdchtigungen der
Nachbargrundstiicke ausgeschlossen werden.

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude und
bauliche Anlagen sind auch in einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig. Es gelten die
Regelungen zum Grenzabstand der offenen Bauweise. Gebaude sind mit einem seit-
lichen Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im eingeschrankten Gewerbegebiet durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Entlang der Landesstraf3e 03 durfen in einem Streifen von 20 m, gemessen vom &u-
Beren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden.
In dem Streifen gilt das Anbauverbot gemaf’ § 31 Stral3enwegegesetz M-V (StrWG-
M-V). Fir diesen Bereich wurden Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbotszone) und Grinflachen festgesetzt. Die Griinflachen sind teilweise als
Verkehrsgriin Bestandteil der Flache der LO3.

Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

Im 6ffentlichen StraBenraum werden im begrenzten Umfang auch Stellplatze mit einer
ausreichenden Breite fur Lkw vorgesehen. Die Gemeinde Upahl mdchte jedoch ver-
meiden, dass entlang der offentlichen StralRe wartende Fahrzeuge Uber langere Zeit
abgestellt werden bzw. diese den StraRenverkehr beeintrachtigen. Deshalb wird fest-
gesetzt, dass die notwendigen Pkw- sowie Lkw-Stellplatze fur Angestellte, Kunden und
Lieferanten auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vorzuhalten sind.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Stellplatzanlagen fir Pkw ausschlie3lich bis zu
einer Kapazitat von 50 Stellplatzen als ebenerdige Stellplatzanlagen zuldssig sind. Ab
einer Kapazitat von mehr als 50 Stellplatzen sind diese als Parkpaletten, Parkdecks
oder Parkhauser mit maximal 3 Geschossen zu errichten. Stellplatzanlagen mit mehr
als 150 Stellplatzen sind ausschlie3lich als 3-geschossige Parkpaletten, Parkdecks
oder Parkhauser zulassig. Die Gemeinde Upahl mochte dadurch den Flachenver-
brauch bzw. den Versiegelungsgrad reduzieren. Grol3flachige Stellplatzanlagen fir
Pkw nehmen oftmals enorme Flachen ein, die dadurch jedoch nicht als gewerbliche
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Bauflachen nutzbar sind. Zwar wird die Grundflachenzahl nicht insgesamt reduziert,
durch die Festsetzung sind Unternehmen jedoch verpflichtet, parkenden Pkw mehrge-
schossig anzuordnen, wodurch sich die Flachenmale fur die einzelnen Unternehmen
ggf. vermindern und das Grol3gewerbegebiet effizienter genutzt werden kann.
AulRerdem sind innerhalb des gesamten Plangebietes Park- sowie Stellplatze mit La-
destationen fur Elektrofahrzeuge gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 12 i. V. m. Nr. 23b BauGB
generell zulassig. Der Grol3gewerbestandort soll als Griines Gewerbegebiet qualifi-
ziert werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien spielt dabei eine zentrale Rolle.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zulassig. Ebenfalls sind Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf den Dachflachen und an Fassaden grundsatzlich zuléassig. Der
Einsatz erneuerbarer Energie soll innerhalb des Gebietes eine wichtige Rolle einneh-
men. Weiteres dazu wird in Kapitel 6 erlautert.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung ein Einflgen in die stadtebauli-
che Situation gewéhrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewéhrleistung einer
hochwertigen Bebauung in Anpassung an die drtlichen Verhéaltnisse, ohne jedoch die
Gestaltungsmoglichkeiten beziglich der festgesetzten gewerblichen Nutzungen zu
sehr einzuschranken. Vor diesem Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festset-
zungen Uber die aullere Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die
Gliederung und Materialverwendung fiir Fassaden sowie die Nutzung von Erneuerba-
ren Energien. Die Gemeinde Upahl strebt die Entwicklung eines Griinen
Gewerbegebietes an, durch die Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung kann diese
Entwicklung gefordert werden.

Als Bestandteil einer nachhaltigen Entwicklung sind Griindacher ein wichtiges Mittel,
um Regenwasser zu speichern sowie den Warme- und Schallschutz von Gebauden
zu verbessern. Die Stadt Grevesmuhlen setzt daher fest, dass alle Dachflachen mit
Flachdachern, diese werden mit maximal 10° Dachneigung definiert, sowie mit mehr
als 200 m2 Dachflache innerhalb des gesamten Plangebietes auf mind. 80 % der Fl&a-
che als Grindach anzulegen sind. Grundécher sind dazu in der Lage, den
Wirkungsgrad von PV-Anlagen zu steigern, indem sie verhindern, dass sich Dachfla-
chen zu stark aufheizen. Im Grol3gewerbegebiet soll deshalb eine Kombination dieser
Dachbedeckungen angestrebt werden.

Die Gemeinde Upahl setzt deshalb weiter fest, dass alle Dachflachen innerhalb des
Plangebietes auf mind. 70 % der Flache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
auszustatten sind. Eine Kombination von Grindachern mit aufgestanderten Anlagen
ist zulassig. Weitere Erlauterungen folgen im Kapitel 5 dieser Begriindung.

Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachflachen unzu-
lassig. Dies wird als MalRnahme des vorbeugenden Brandschutzes festgesetzt.

Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei sind generell unzuléssig, um
einen Eintrag der Stoffe in den Stoffkreislauf ausschliel3en zu kénnen.
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Gebaudefassaden tber 25 m Lange sind alle 20 m gestalterisch, baulich oder durch
eine Fassadenbegrinung zu untergliedern. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind generell zuldssig. Die Festsetzung dient der Gestaltung des Plangebietes und soll
vermeiden, dass grof3e Gewerbebetriebe bzw. -hallen als massive Baukorper erschei-
nen. Durch Untergliederungen kann der optische Eindruck solcher Anlagen wesentlich
verbessert werden.

Die Fassaden von Parkpaletten, Parkdecks oder Parkhausern sind auf mind. 50 % der
Flache zu begrunen. Dies dient zum einen der Gestaltung, zum anderen kénnen Fas-
sadenbegrinungen ebenfalls das Mikroklima innerhalb des Plangebietes positiv
beeinflussen.

Stark reflektierende Materialien, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie, sind zur Fassadengestaltung unzulassig. Mit dieser Festsetzung werden
Belange zum Schutz des Ortsbildes sowie der angrenzenden Verkehrswege beachtet.

Wesentliches Element der ortlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen mit Beleuchtung, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzuléassig. Auf eine Beschrankung der Grof3e von
Werbeanlagen wird aufgrund der geplanten Nutzungen verzichtet.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 be-
tragt rund 19 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Tab. 1: FlAchenbilanz, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengzroBe
in m

Gewerbegebiet 160 800
Verkehrsflachen 15 515
davon LandesstralRe L0O3 10 400
Planstral3e 5115
Grunflachen 16 785
davon StralRenbegleitgrin 6 465
Zasurgrin 6 275
Gemarkungshecke 4 045
Plangebiet — Gesamt 193 100
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4. Verkehrskonzept und verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Gemeindegebietes von Upahl. Im Osten
des Plangebietes verlauft die Landesstral3e 03 zwischen Grevesmiuhlen und der Lan-
deshauptstadt Schwerin. Stdlich des Plangebietes befindet sich die Anschlussstelle
Grevesmuhlen der Bundesautobahn 20, die Auffahrten fuhren von der Landesstral3e
auf die Autobahn. Am Knotenpunkt in Richtung Rostock wurde vor einigen Jahren be-
reits eine Lichtsignalanlage errichtet, um den Verkehrsfluss zu begulnstigen. In
Richtung der Ortslage Upahl befindet sich ein weiterer Ampelknotenpunkt, der in das
Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle® fuhrt.

Fir die verkehrliche ErschlieBung des Grol3gewerbestandortes ist es geplant, zwei
Knotenpunkte mit der Landesstral3e vorzusehen. Einen davon im Norden auf Hohe
der Zufahrt nach Grof3 Pravtshagen sowie einen als Kreisverkehr auf etwa der Halfte
des GroRRgewerbestandortes. Dadurch kann eine Durchfahrt durch das Gewerbegebiet
gewabhrleistet werden, wodurch der Verkehr innerhalb des Gebietes sowie auf der pa-
rallel verlaufenden Landesstral3e besser flieRen kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl wird die Planstral3e so
geplant, dass sie vom geplanten Kreisverkehr in das Gewerbegebiet GE 1 flihrt. Der
Verlauf entlang der Gemarkungshecke ergibt sich zum einen durch den Anbindepunkt
an den Kreisverkehr sowie die notwendigen Kurvenradien fir Lkw. Das Gewerbegebiet
GE 2 o6stlich der Landesstral3e kann tber die vorhandene Zufahrt an die Landesstral3e
angebunden werden.

Der geplante Kreisverkehr wird als sogenannter ,Turbo-Kreisel“ konzipiert. Wichtig ist
dabei vor allem, dass die Verkehre in Richtung Ostsee mdglichst ungehindert flie3en
kénnen. Dazu wird innerhalb des Kreisels aus Richtung Schwerin eine zweite Spur
vorgesehen, die den Verkehr im weiteren Verlauf auf die Landesstral3e in Richtung
Grevesmuhlen fuhrt.

§

Abb. 8: Stadtebauliches Konzept, Standu:‘-'August 2022.
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Fur den Bebauungsplan wurden zum Vorentwurf durch das Ingenieurbiiro Klaeser &
Partner Beratende Ingenieure PartG bmH mit Sitz in Waren (Muritz)
Verkehrszahlungen durchgefuhrt und erste Prognosefalle berechnet, die sowohl die
allgemeine als auch die spezifische Verkehrsentwicklung beriicksichtigen. Im spezifi-
schen Teil der Prognose wurden konkrete Entwicklungen, insbesondere
Siedlungsentwicklungen, im Untersuchungsraum und dessen direktem Umfeld, be-
handelt. Der Prognosehorizont ist das Jahr 2035. Diese lassen sich in zwei
Schwerpunkte gliedern: der geplante interkommunale Gewerbestandort und die Rest-
flachen im bestehenden Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle“. Das gesamte
Verkehrsaufkommen bestehend aus Quell- und Zielverkehr, wurde fir beide Gebiete
bestimmt und anschlieend auf das Netz umgelegt.

Aus der Verkehrszahlung ergibt sich, dass die aktuelle Verkehrsbelastung auf der Lan-
desstral3e ca. 7 230 Kfz/24 h betragt. Im Planfall PO, der eine Prognose flur das Jahr
2035 ohne GroRRgewerbestandort abbildet, betragt die Verkehrsbelastung auf der Lan-
desstral3e zwischen Autobahnabfahrt und der Ortslage Upahl ca. 8 600 Kfz/24 h. Im
Planfall P1, der eine Prognose fiir das Jahr 2035 mit Grol3gewerbestandort abbildet,
ergibt sich eine Verkehrsbelastung zwischen Autobahnabfahrt und Grol3gewerbe-
standort von rund 15 770 Kfz/24 h, sowie in Richtung Upahl von ca. 9 300 Kfz/24 h.
Daraus ergibt sich unter anderem, dass auch fur die Autobahnauffahrt nach Lubeck
eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt mit der Landesstral3e notwendig wird. Die ge-
planten StralRen innerhalb des Plangebietes erweisen sich fir den Prognosefall P1 als
leistungsfahig.

Die PlanstraRe erhalt eine Ausbaubreite von 14,0 m inklusive beidseitigem Bankett
von 0,75 m. Die Fahrbahn erhéalt eine Breite von 6,50 m und wird durch einen 3,0 m
breiten Parkstreifen sowie einem 3,0 m breitem Ful3- und Radweg erganzt. Ein Sicher-
heitsstreifen von 0,50 m wurde bereits bericksichtigt. Die stralRenbegleitenden
Stellplatze sind aufgrund ihrer Breite grundsatzlich auch fur Lkw geeignet. Die Ge-
meinde Upahl setzt jedoch fest, dass die notwendigen Pkw- sowie Lkw-Stellplatze fur
Angestellte, Kunden und Lieferanten auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
vorzuhalten sind.

Die PlanstralRe endet zentral im Gewerbegebiet GE 1 mit einer Wendeanlage, die ei-
nen Durchmesser von 25,0 m misst.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit zwei Haltestellen des OPNV, diese
befinden sich in der Nahe des Abzweiges nach Grol3 Pravtshagen in Richtung Gre-
vesmuhlen sowie in Richtung Schwerin. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist es
vorgesehen, das Gewerbegebiet an den OPNV anzuschlieRen und eine Anbindung
bis in das Gebiet zu ermdglichen. Dadurch sollen Anreize geschaffen werden, den
OPNV fiir den Arbeitsweg zu nutzen. Mit der NAHBUS GmbH sollen dazu zu geeigne-
ter Zeit Abstimmungen stattfinden, um fir die Linienplane eventuell auch Schichtzeiten
berticksichtigen zu kdnnen.
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Empfohlene StralRenquerschnitte PKW= Personenkraftwagen
. LKW= Lastkraftwagen

Angaben in m R= Radfahrer
F= FuRganger
P= Parken

Landesstrake 03 - Schnitt A - A S Pk
G= Griin

Zasurgrin StraRenbegleitgrin EKWILKW Swatenbagleligrin

5,00 7,00
12,00

Planstrale - Schnitt B - B

\ |
A /L\ FIR
PKWI/LKW b
B — D'
= = B

+0,75 3,00 6,50 3,00 0,751
14,00

Abb. 9: Mdgliche Strafdenquerschnitte.

Entlang der LandesstralRe verlauft zwischen Grevesmuhlen und Upahl ein Radweg.
Dieser ist Bestandteil des Nordwestmecklenburgischen Radwanderweges R1
zwischen Boltenhagen und Schwerin. Der Radweg bleibt im Wesentlichen bestehen,
wird jedoch im Bereich des geplanten Kreisverkehrs an die Verkehrsfihrung ange-
passt und fuhrt dann ebenfalls in das GroRgewerbegebiet.

5. Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen entlang der Landesstral3e LO3 sowie Uber einen Ausbau der
notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundsticksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen friihzeitig in die Ausfiihrungsplanung einzubeziehen, um die gleich-
zeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und um ggf.
vorhandene Leitungen zu bericksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vor-
feld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine
genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande
zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur grob erlautert. Eine Konkretisierung erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes.
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5.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Gemeindegebietes vom Zweckverband
Grevesmuhlen als Versorgungstrager geregelt. Eine ErschlieBung mit Trinkwasser soll
Uber den Anschluss an vorhandene Leitungen entlang der Landesstral3e im Osten er-
folgen. Entlang der Landesstralle befinden sich Trinkwasserleitungen mit einem
Durchmesser von 315 mm. Derzeit ist es geplant, innerhalb des gesamten Grol3ge-
werbestandortes eine Trinkwasserdruckleitung zu verlegen. Diese soll als Ringleitung
vorgesehen werden.

Die Gemeinde Upahl weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb der Trink-
wasserschutzzone 11l B der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz
(MV_WSG_2133 08) befindet. Es ist daher die Richtlinie fir Trinkwasserschutzge-
biete aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) einzuhalten. Bei allen BaumalRnahmen sind Mal3nahmen zum Schutz des
Grundwassers zu beachten und durchzufuhren.

Die Gemeinde Upahl setzt weiterhin fest, dass im festgesetzten Gewerbegebiet auf-
grund der Trinkwasserschutzzone [lIB nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, in
denen keine grundwassergefahrdenden Stoffe hergestellt, verarbeitet oder gelagert
werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung und der Betrieb eines Tankstellenun-
ternehmens innerhalb des Plangebietes. Ggf. notwendige Ausnahmegenehmigungen
sind vom Betreiber einzuholen. Hintergrund ist, dass sich in der Gemeinde Upahl, wie
auch im Stadtgebiet Grevesmuhlens, bereits Tankstellen innerhalb der ausgewiese-
nen Trinkwasserschutzzonen befinden. Diese waren zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
der entsprechenden Verordnung bereits vorhanden. Bisher fiihrte dieser Sachverhalt
zu keinen Problemen, ein Ausschluss von Tankstellen erscheint der Gemeinde Upahl
deshalb nicht notwendig.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Bewasserung von Aul3enbereichen
empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeiche-
rung werden Zisternen empfohlen.

Die Loschwasserversorgung soll tber Hydranten erfolgen, die im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung vorgesehen werden. Der Bedarf von Loschwasserzisternen wird
zum Entwurf ebenfalls geprift. Es wird eine Léschwassermenge von 96 m3 pro Stunde
fur einen Zeitraum von zwei Stunden bengtigt. Alle Stral3en im Plangebiet weisen eine
ausreichende Breite fur Loschfahrzeuge auf, am Ende der PlanstraRe wird eine aus-
reichend dimensionierte Wendeanlage vorgesehen.

5.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll Giber die Anlagen des Zweckver-
bandes Grevesmihlen erfolgen. Dafir missen die Anlagen entsprechend erweitert
werden. Der Zweckverband Grevesmiuhlen wurde dazu frihzeitig in die Planung des
Grol3gewerbestandortes einbezogen.

Entlang der Landesstral3e befinden sich Abwasserleitungen mit einem Durchmesser
von 315 mm. Diese verlaufen im Freigefélle in Richtung Grevesmuhlen. Fiur den ge-
samten GrolRgewerbestandort wird derzeit davon ausgegangen, dass nur ein
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Abwasserpumpwerk bendtigt wird. Die restlichen Leitungen kénnen ebenfalls im Frei-
gefélle verlegt werden. Die Leitungen soll kiinftig Richtung Westen innerhalb des
geplanten Wirtschaftsweges des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen
verlaufen. In diesem Bereich ware auch der Standort fir das Abwasserpumpwerk vor-
zusehen.

Regenwasser

Um Aussagen uber die Bodenverhéltnisse sowie die Versickerungsfahigkeit zu erhal-
ten, wurde die Baustoff- und Umweltlabor GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor beauftragt,
eine Hydrogeologische Untersuchung durchzufiihren. Die ersten Bohrungen wurden
im August 2022 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Greves-
mihlen durchgeftihrt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl stehen diese
noch aus. Bezuglich der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden werden je-
doch Annahmen getroffen.

Demnach kann die Gemeinde Upahl davon ausgehen, dass eine Versickerung inner-
halb des Plangebietes nicht mdglich ist. Dies bedeutet, dass grofe Anlagen zur
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen werden miussen.
Dies beinhaltet Retentionsflachen auf den privaten Grundstiicken, wie auch unterirdi-
sche Zisternen oder Regenriickhaltebecken. Auf3erdem will die Gemeinde durch die
verpflichtende Festsetzung von Grindachern das anfallende Niederschlagswasser auf
diesen Flachen binden.

Zum Entwurf der Planung sind im Rahmen der Erschliel3ungsplanung die notwendigen
Ruckhalteflachen zu ermitteln und innerhalb des Plangebietes vorzusehen.

Zudem muss gepruft werden inwiefern sowie in welchen Mengen eine Einleitung in
den westlich des Plangebietes vorhandenen Graben mdglich ist.

Mit der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg miissen zu-
dem Abstimmungen bezlglich des anfallenden Regenwassers auf den StralRenflachen
gefuihrt werden, um zu klaren, ob eine Vorreinigung notwendig ist. Dies wird im Entwurf
des Bebauungsplanes bertcksichtigt. Auch der Wasser- und Bodenverband Stepe-
nitz-Maurine ist frihzeitig in die Planungen einzubeziehen.

5.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Gemeinde Upahl wird durch die E.DIS Netz GmbH mit Elektroenergie versorgt.
Eine Versorgung des Gebietes soll durch den Ausbau des vorhandenen Versorgungs-
netzes gewahrleistet werden. Da die Stadt Grevesmuhlen durch die Stadtwerke mit
Elektroenergie versorgt wird, ist im Rahmen des Groligewerbestandortes eine enge
Kooperation der beiden Stromversorger geplant.

Der Einsatz erneuerbarer Energien wird in Kapitel 6 betrachtet.

Zundachst ist fur das Grol3gewerbegebiet auch eine Versorgung mit Erdgas vorgese-
hen. Zustandig fur die Gasversorgung sind die Stadtwerke Grevesmihlen. Des
Weiteren soll fir den Standort eine Versorgung mit Fernwadrme gepruft werden. Im
weiteren Verfahren wird das Warmekonzept fir den Standort konkretisiert.

Die Breitbandversorgung wird im Landkreis Nordwestmecklenburg weiterhin ausge-
baut. Fir den GroRgewerbestandort kommen Uberwiegend Glasfaseranschliisse in
Betracht. Ein Ausbau wird im weiteren Planverfahren gepriift.
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Die Gemeinde Upahl weist zudem darauf hin, dass in allen StraRen und Gehwegen
(oder ggf. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen flr die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

5.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung kinftig
uber die PlanstrafRen gesichert. Die Abfallbehélter sind am Tage der Entsorgung an
den offentlichen StraRen bereitzustellen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (un-
naturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Ab-
fallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht
gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
stéandige und Untersuchungsstellen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Gemald der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) besteht die Verpflichtung, bei Bau
und Betrieb Abfalle getrennt zu erfassen und zu entsorgen. Bau- und Abbruchabfalle
sind i.d.R. in die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumen-
gemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen/Keramik einzuteilen.
Betriebliche Abfélle sind, soweit sie anfallen, in den Fraktionen Papier, Pappe und
Karton (mit Ausnahme von Hygienepapier), Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien,
Bioabfélle zu erfassen und zu entsorgen. Weitere Fraktionen kénnen bei Bedarf gebil-
det werden. Die Gefahrenstoffverordnung (GefStoffV) und weitere Spezialgesetze
bleiben zu beachten.

24

30 von 126 in Zusammenstellung



Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler Gro3gewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl*

6. Grunes Gewerbegebiet

Im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern werden durch das Ministerium fur Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung Standorte, in denen Unternehmen besondere Mal3-
nahmen in den Bereichen erneuerbare Energien, Ressourceneffizienz und beim
sparsamen Flachenverbrauch umsetzen, mit dem Label ,Griines Gewerbe Gebiet*
ausgezeichnet. Ziel der Initiative ist, dass sich immer mehr Unternehmen in Gewerbe-
gebieten weitestgehend autark mit erneuerbaren Energien versorgen sollen.

Fur den Grol3gewerbestandort sollen die Kriterien fir ein Griines Gewerbegebiet kinf-
tig erfullt werden.

Einsatz erneuerbarer Energien

Innerhalb des Plangebietes ist die Nutzung von erneuerbaren Energiequellen grund-
satzlich zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen
verpflichtend und an Fassaden ebenfalls zulédssig. Einschrankungen bestehen fur
diese Anlagen nicht.

Ebenso sind innerhalb des Plangebietes Kleinwindkraftanlagen bis zu 10 m Hohe zu-
lassig. In der naheren Umgebung befinden sich bereits Windenergieanlagen (WEA)
verschiedener Betreiber. Diese sind bisher nur in Sonstigen Sondergebieten zulassig.
Der Bundesverband WindEnergie hat jedoch im Juni 2022 ein Positionspapier! her-
ausgebracht, in dem gefordert wird, dass WEA auch in Gewerbe- und
Industriegebieten ausnahmsweise errichtet werden durfen. Dies solle im Rahmen der
Baunutzungsverordnung geregelt werden. Fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Gemeinde Upahl lasst dies zum jetzigen Zeitpunkt keinen Handlungsspiel-
raum.

Eine weitere Energiequelle stellt die Nutzung der Geothermie dar. Diese soll grund-
satzlich fur das Plangebiet geprift werden. Aufgrund der Trinkwasserschutzzone
werden hierzu Abstimmungen mit der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu fihren sein.

Auch die Durchfuihrbarkeit einer Fernwéarmeleitung der Stadtwerke Grevesmiihlen soll
im weiteren Planverfahren untersucht werden. Eine Trassenfiihrung ware grundsatz-
lich moglich.

Zusatzlich kommt es bei der Nutzung von erneuerbaren Energien auf die Unternehmen
an, die sich im Grol3gewerbegebiet ansiedeln werden. Diese mussen in einem abge-
stimmten Warme- und Energiekonzept beriicksichtigt werden. Dabei kbnnen Betriebe
die mehr Strom produzieren als sie verbrauchen mit anderen Unternehmen kooperie-
ren bzw. den Uberschissigen Strom ins Netz einleiten. Da Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf den Dachflachen verpflichtend sind und auf den Flachen des Ge-
werbegebietes somit hohe Mengen an Strom produziert werden kénnen, sind auch
Elektrolyseverfahren zur Speicherung dieser Energie denkbar. Im weiteren Verfahren
ist dies mit den ansiedlungswilligen Unternehmen in engen Abstimmungen zu verfol-
gen.

! https://www.wind-energie.de/fileadmin/redaktion/dokumente/publikationen-oeffentlich/themen/01-
mensch-und-umwelt/02-planung/20220617_BWE_Empfehlungen_WEA_in_Gewerbegebieten.pdf
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Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Steigerung der Flacheneffizienz

Neben Energie- und Warmekonzepten spielen fir die Gemeinde Upahl auch MalRnah-
men zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, zur Steigerung der
Flacheneffizienz sowie zur Eingriffsminimierung eine wichtige Rolle.

Mit der Festsetzung einer maximalen Firsth6he von 25 m ist es Unternehmen mdoglich,
in die Hohe statt in die Flache zu bauen. Im Beispiel von Logistikunternehmen kann
dies zu einer deutlichen Reduzierung der benétigten Flachen fuhren.

Zwar setzt die Gemeinde Upahl dennoch eine Grundflachenzahl von 0,8 fest, wie sie
in Gewerbegebieten Ublich ist, jedoch kénnen die Flachen durch die gro3zligige First-
hohe effizienter bzw. von mehr Unternehmen genutzt werden.

Ahnliches gilt bei den Festsetzungen zu Nebenanlagen. Die Gemeinde Upahl setzt
fest, dass Stellplatzanlagen fur Pkw mit mehr als 50 Stellplatzen mehrgeschossig als
Parkpaletten, Parkdecks oder Parkhauser zu errichten sind. Eine Stellplatzanlage fur
50 Pkw nimmt exklusive der Zufahrt etwa 1 500 m2 ein. Durch eine mehrgeschossige
Bauweise konnen grol3flachige Stellplatzanlagen vermieden werden und Flache ge-
spart werden.

Zusatzlich dazu sind Parkpaletten, Parkdecks und Parkhauser auf mindestens 50 Pro-
zent der Fassadenflache zu begrinen. Dies kann durch Rankpflanzen am Boden oder
in Form von Rankkonstruktionen erfolgen. Diese schiitzen nicht nur die Fassade, son-
dern wirken sich positiv auf das Erscheinungsbild sowie das Mikroklima aus. Zuséatzlich
bewirken sie eine Reduktion der Luftbelastung und kénnen ggf. die biologische Vielfalt
foérdern. Denkbar ist in diesem Zusammenhang die Festsetzung von insbesondere in-
sektenfreundlichen Pflanzen.

Ein weiterer Punkt in diesem Zusammenhang ist die Festsetzung von Grindéchern
auf Flachdachern bis 10° Dachneigung. Alle Flachdacher im Plangebiet mit einer Fla-
che Uber 200 m? sind auf mindestens 70 Prozent der Flache zu begrunen. Die
Dachbegriinung ist dabei vorzugsweise als extensive Begriinung zu gestalten. Mdglich
sind zum Beispiel Moosmatten oder Graser- sowie Krautermischungen.

Durch die Anlage von Griindachern kann Regenwasser gespeichert werden und der
Abfluss dessen wird verzogert. Die Geb&ude sind besser vor extremen Temperatur-
bedingungen geschutzt und der Warme- und Schallschutz wird verbessert. Zuséatzlich
kann innerhalb des Gewerbegebietes das Kleinklima verbessert und ein Ersatzlebens-
raum fur Pflanzen und Tiere, insbesondere bei Anpflanzung heimischer,
standortgerechter Stauden geschaffen werden.

Zudem ist eine Kombination von Grindachern mit Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sinnvoll und wird durch die Gemeinde Upahl im Rahmen der Ortlichen
Bauvorschriften innerhalb des Plangebietes gefordert.

Nachweislich kbnnen Grindéacher die Ausbeute der Anlagen beginstigen. Durch die
Begrinung wird verhindert, dass sich das Dach durch die Sonne zu stark aufheizt.
Gleichzeitig kann dadurch eine Temperatur erreicht werden, bei der die Solarmodule
die maximale Ausbeute erzielen.
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wende/solarenergie/photovoltaik-auf-dem-flachdach-geht-das/

Im weiteren Verlauf der Planung werden Konkretisierungen an der Konzeption eines
Grinen Gewerbegebietes vorgenommen.

Empfehlungen:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweiligen
Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum
Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden.

Die weiteren Mdglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten geprift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).
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7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhalt-
nisse beachtet werden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz
in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fir die beiden sich ergan-
zenden Bebauungsplane =zu erstellen. Im Folgenden werden zunachst das
Bearbeitungskonzept sowie der Untersuchungsumfang beschrieben.

Fur die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet gemald Baunutzungsverordnung auszuweisen. Zur
Sicherstellung ausreichenden Schallschutzes in der Nachbarschaft der vorhandenen
Gewerbeflachen wird auf das Instrument der Emissionskontingentierung aus DIN
18005 zurtickgegriffen. Es ist eine Festsetzung von Emissionskontingenten LEK
vorgesehen. Fur die Planung von Gewerbegebieten ist auch das Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) 4 CN 7/16 vom 07. Dezember 2017 zu
beachten. Entsprechend dem Beschluss ist mindestens eine uneingeschrankte
Gewerbeflache auszuweisen, dies kann auch Ubergreifend Uber verschiedene
Gewerbegebiete betrachtet werden.

Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu berucksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am
Degtower Weg) vorhanden.

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. a. fur dem
Vorhaben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fur die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Upahl). Um den Aufwand fir detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne
planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen) zur Bestimmung der
Vorbelastung zu vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fir
vergleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen
Planungswerte fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine
detaillierte schalltechnische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der
Nachbarschaft des Plangebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so
abgeleitete Vorbelastung wird bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkung
berucksichtigt.
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Weiterhin ist das Plangebiet mit Verkehrsgerauschen (Bundesautobahn 20, Landes-
stralRe LO3) beaufschlagt. Hierzu wird in der Schalltechnischen Untersuchung die
Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche prognostiziert. Fur
das Plangebiet werden SchallschutzmalRnahmen unter Einbezug der weiterhin zu
erwartenden Gerauscheinwirkungen festgesetzt.

Daruiber hinaus ist die schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs
auf den offentlichen Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der
zusatzlichen planinduzierten StraRenverkehrsgerauschimmission werden die
prognostizierten Gerauscheinwirkungen der relevanten Stral3enabschnitte mit und
ohne planinduzierten Mehrverkehr gegentbergestellt, um Aussagen zu den zu
erwartenden Pegelerhhungen der relevanten StralRenabschnitten zu treffen.
Diesbezuglich werden fur die zu untersuchenden Straldenquerschnitte die in der noch
zu erstellenden verkehrstechnischen Untersuchung ermittelten Verkehrsbelastungen
fur den Prognose-Nullfall sowie fir den Prognose-Planfall zugrunde gelegt.

8. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zuféalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale F&rbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
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Grundstiicksbesitzer gemald § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehtrde des Landkreises wird hingewiesen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschatfte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

30

36 von 126 in Zusammenstellung



Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler Gro3gewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl*

Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Upahl beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines GroRgewerbestandor-
tes in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen entsprechend der Ausweisung des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt sie den
Bebauungsplan Nr. 9 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler GroRgewerbe-
standort Grevesmuhlen-Upahl“ auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt Grevesmiuhlen, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl“ sowie die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Grevesmihlen aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 will die Gemeinde Upahl die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
nordlich der Ortslage Upahl schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage,
auch nach groéReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Gemeindegebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fir eine Vermarktung verfugbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde Upahl entschieden, die
Ausweisung des Grol3gewerbegebietes nordlich des Hauptortes direkt an der Auto-
bahn vorzunehmen. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich
vorbereitet und wird in Kapitel 2 ndher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch grol3ere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Gemeindegebietes nicht zur Verflgung stehen bzw. aufgrund von Emis-
sionen nicht uneingeschrankt fur Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die raumliche
Verknupfung mit der Stadt Grevesmuhlen kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden,
die bei der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht moglich sind. Aufgrund der Lage
der Autobahnanschlussstelle Grevesmuihlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde
Upahl kann somit beiderseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes pro-
fitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die
Verkehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Gemeinde Upahl, in Kooperation mit
der Stadt Grevesmuhlen, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes
mit optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Des Weiteren hat sich die Gemeinde Upahl mit Méglichkeiten zur Ausweisung eines
,Grunen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fiur das GroRgewerbegebiet sind da-
bei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die nicht
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nur ein Einfigen des Gebietes ermoglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in den
Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern. In Ka-
pitel 6 dieser Begrindung werden diese Punkte naher betrachtet.

Fur den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl werden umfangreiche Untersu-
chungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen des
Entwurfes der Planung konkretisiert. Der Vorentwurf enthalt allgemeine Ausfiihrungen
zu den Bodenverhaltnissen, zur Verkehrsplanung, zum Schallschutz sowie zur Kon-
zeption der Ver- und Entsorgung.

Im Osten des Plangebietes befindet sich derzeit noch ein Wohngebéude. Dieses
Wohngebaude ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 9, mit dem Beginn der Nutzung des
Plangebietes entsprechend der Planungsabsichten entfallt die Nutzung als Wohnge-
baude.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Upahl. Das Gebiet wird
naturrdumlich dem Héhenrticken und der mecklenburgischen Seenplatte zugeordnet.
Die Flache des Gemeindegebietes betragt 4 826 ha und grenzt im Norden an die Stadt
Grevesmiuhlen und die Gemeinde Gagelow, im Osten an die Gemeinde Bobitz, im Su-
den an die Gemeinden Testorf-Steinfort, Riting und Wedendorfersee sowie im Westen
an die Gemeinde Bernstorf an.

Gemald den Angaben auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen hat die Ge-
meinde Upahl 1 662 Einwohner [Stand: 31.12.21]. Zur Gemeinde Upahl gehdren
neben der Ortslage Upahl die Ortsteile Blieschendorf, Boienhagen, Friedrichshagen,
Grol3 Pravtshagen, Hanshagen, Hilgendorf, Kastahn, Meierstorf, Naschendorf,
Pluschow, Sievershagen, und Waldeck

Der nachstgelegene Autobahnanschluss ist die Auffahrt Grevesmiuhlen, der Ortslage
Upabhl.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. AuRerdem befinden sich die Landstrafe 03 und ein zum Wohnen genutz-
tes Gebaude im Geltungsbereich. Im Norden und Siden sowie teilweise im Westen
wird der Geltungsbereich durch Hecken begrenzt. Das Plangebiet befindet sich nérd-
lich der Ortslage Upahl und der Bundesautobahn 20 im Landkreis
Nordwestmecklenburg des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Fla-
chengréRe von rund 19 ha.
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Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes © GeoBasis DE/M-V 2022.
1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 will die Gemeinde Upahl die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO
ndrdlich der Ortslage Upahl schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage,
auch nach groéReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Gemeindegebietes sind derzeit

kaum noch Flachen flr eine Vermarktung verfugbar.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltpriifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzguter
beschranken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung; dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2.2 Umfang und Detaillierungsqgrad der Umweltpriifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umwelt-

prufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-

Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Darliber hinaus bezieht sich die Umweltpri-

fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten

Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in ange-

messener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Zum
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Detailierungsgrad fanden bereits zum Vorentwurf Abstimmungen mit der unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg statt. Diese werden
im vorliegenden Umweltbericht zum Vorentwurf bertcksichtigt. (Die Gemeinde Upahl
bittet die uNB diesbeziiglich bereits zum Vorentwurf um eine ausfuhrlich und auf den
Bebauungsplan abgestimmte Stellungnahme.) Aus der betreffenden Rechtsnorm
ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Prifungsdichte, insbesondere in Abhéngig-
keit von Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prufkriterien und Schutzgiter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a,
c und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Umweltrelevante Grundsatze und Prifkriterien sowie Schutzguter entsprechend
§ 1a BauGB:

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen Mal3nahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (8 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 1a

Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Landwirtschatftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur

im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).
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- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung zu
berilicksichtigen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Die betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des
Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend 8
1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl werden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschliel3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mal den gesetzlichen Vorgaben des 82 Abs.4 BauGB. Als geeignete
Untersuchungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennut-
zungen gegeniuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse
deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutz-
guter kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veréande-
rungen. Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

Neben diesen regularen Schritten wurden fiir den vorliegenden Bebauungsplan wei-
tere Fachuntersuchungen durchgefuhrt. Diese stehen im Wesentlichen im
Zusammenhang mit den Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschitzten Bi-
otopen.

1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehorde (UNB) statt. Aus Sicht der uNB ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Natura 2000-Gebieten, die sich in ndherer Umgebung des Plangebietes befin-
den, zu untersuchen. Daneben spielt die mdgliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes eine wesentliche Rolle fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes.
Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wiedergegeben.

- Die Biotopkartierung ist Gber den Ublichen 200 m-Radius hinaus zu erweitern,
um madgliche Storwirkungen hochwertiger Biotopstrukturen und Arten zu erfas-
sen und artenschutzrechtlich zu bewerten. Die mehr kartierten Biotoptypen
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haben keine Relevanz fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Kartie-
rungen Uber den 200 m Radius hinaus sind ausschlieRlich fur den Artenschutz
entscheidend.

Im Rahmen der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die Tier-
arten nach den Angaben der Anlage 2 der HzE (2018) aufzunehmen.

Das Wohnhaus und alle Strukturen im Plangebiet sind auf die Eignung als Quar-
tier fur verschiedene Tierarten zu betrachten und zu bewerten.

Liegt keine Nutzung des Wohnhauses als Quartier vor, ist dieses so zu ver-
schlie3en, dass eine spatere Nutzung ausgeschlossen werden kann.

Vor dem Abriss des Wohnhauses hat erneut eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zu erfolgen.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat ebenfalls fur das Gebaude 200 m
Ostlich des Plangebietes zu erfolgen.

Aussagen zum Landschaftsbild:

Pylone sind nach dem Windkrafterlass zu bewerten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben hat nach den Angaben der
HzE (2018) zu erfolgen. Eine Landschaftsbildbewertung hat erst ab einer Geb&aude-
hdhe von tber 25 m zu erfolgen.

Gestalterische MalRBnahmen zur Einbindung in die freie Landschaft werden empfohlen.

2.

2.1

Der Poischower Mihlenbach ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
betrachten.

Die Schutzguter Boden und Flache sind umfangreich zu betrachten und zu be-
werten.

Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung

Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzqutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und
ihrer Beriicksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.
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Tab. 1: Fachgesetze fir die Schutzgutbetrachtung
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Pflanzen und Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Tiere Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)
= BNatSchG
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden * BBodSchG

» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= BImSchG

Klima/Luft = BImSchV

Kultur- und Sach-

" = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
guter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach 8§ 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht tUbertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen wird, sofern es sich um Mal3Bhahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmaflinahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
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streng geschutzte Arten und européische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der besonders geschiitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europaisch geschitzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen Ausgleichsmalinahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen Mal3nahmen nach 8§ 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach § 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehorde notig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestéanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschitzter Arten (insbes. Voégel)
sowie aus Griunden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Mérz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER, Rabenhorst) erarbeitet, der die Grundlage fiir den Nachweis der Einhal-
tung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehorde und der zustdndigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der 8§ 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt sind. Die
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Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstoérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind
verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und
Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestdnden dargestellt.
Biotopschutz

Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschuitzten Biotopen
verankert. GemanR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestéande beschrieben.
In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope,
Trockenbiotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fiir die Wasserpo-
litk innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu
vereinheitlichen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernut-
zung auszurichten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fur den Schutz des
Grundwassers und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine
rechtliche Basis daftir geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist.
Als Hauptziel wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kistengewasser und Grundwasser
nach Moglichkeit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als
Referenz gilt die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre
unverfalschte Gestalt und Wasserfiihrung und die nattrliche Qualitat des Oberflachen-
und Grundwassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8§ 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehorten die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungspléne, Mal3-
nahmenprogramme und sonstigen Berichte gegeniber der EU. Es schafft
insbesondere im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fur Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) und anderen Landesbehdrden fir die hierzu notwendigen fachlichen
Voraussetzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustéandigen Behérden in
den Ubrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Upahl zusammenfassend dargestellt.

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Upahl bzw. das Plangebiet befindet sich:

e im Landlichen Raum mit guinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),
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e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturraumliche Gliederung:

Landschaftszone: Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

e In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der
Poischower Muhlenbach (noérdlich des Plangebietes) und die Stepenitz (westlich des
Plangebietes) als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestellt. Die umliegen-
den Bereiche und der Geltungsbereich selbst unterliegen keiner Schutzwurdigkeit
(siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdig-

keit” (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit* verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

¢ Das Plangebiet ist niederschlagsbegunstigt dargestellt (siehe Karte 7, GRLP
WM, 2008).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.

e Der Poischower Muhlenbach, nordlich des Plangebietes und die Stepenitz,
westlich des Plangebietes sind als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ aus-
gewiesen. Ebenso ist dieser Bereich als Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®
gekennzeichnet (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

e Nordostlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalk-
flachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Grevesmuhlen und Upahl aufgrund der Auswei-
sung von Gewasserabschnitten als Natura 2000-Gebiete eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Die wertvollen Naturbereiche befin-
den sich aul3erhalb des Plangebietes.

Im Vordergrund der hier angestrebten Entwicklung steht die Umsetzung des Zieles der
Raumordnung innerhalb des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vor-

pommern (LEP M-V). Dieses sieht in diesem Bereich eine gewerbliche und industrielle
Nutzung als Vorrangnutzung vor.
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2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 berlcksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen® (LEP M-V, 2016, S. 17).

Gemal LEP M-V werden der Gemeinde Upahl unterschiedliche Funktionen zugeord-
net. Die Gemeinde Upahl befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen. Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und
Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten
der Bevdlkerung. Diese Funktionen kann die Stadt Grevesmiuhlen fur die Nachbarge-
meinde Upahl erfillen.

Vorteile der Gemeinde Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen sind dabei
die Anbindung an das internationale Stral3ennetz tber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grinde fir die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmuihlen-Upahl. Im LEP
M-V von 2016 wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fir die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des
Standortes die folgenden Kriterien erfullt werden:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

3. Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

4. Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei
muss die Bestands- und Erweiterungsildche zusammen mindestens 100 ha groB sein.

5. Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfiigen.

Der Standort muss (iber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfligen.

Die Flachen missen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fur eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fir die An-
siedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

oo =im

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Malinhahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlieRen® (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemafd LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Gemeinde Upahl, in Kooperation mit der Stadt Grevesmiuhlen,
kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein
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Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungsplane wird
zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt der nordliche Teil der Gemeinde Upahl in einem Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus im Hinterland der Ostseekilste. Die Gemeinde hat hier die Aufgabe, sowohl
touristische Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen.
Die Gemeinde Upahl ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen,
sofern der Bedarf besteht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 soll diese
Funktion jedoch nur untergeordnet betrachtet werden. Touristische Einrichtungen und
Beherbergungsangebote haben vor allem in den Gemeinden an der Kiste Prioritat.

DarlUber hinaus liegt das Gemeindegebiet in einem grof3raumig festgelegten Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Gemeinde
Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen kommen mit der vorliegenden Pla-
nung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Industriestandort
zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzone 11IB zu
ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Wasser-
behdrde wird erarbeitet. Ggf. sind SchutzmafRnahmen durchzufihren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zuséatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
bezuglich der vorliegenden Planung.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 erfolgen umfangreiche Untersu-
chungen mit den betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Upahl verflgt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 4.
Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 9 als Flache fur die Landwirtschaft, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme
fur die A 20 und als Biotop dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes decken sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 9.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die
5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl parallel zum hier be-
handelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren.
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2.2.5 Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Upahl liegt kein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Veranderungen
in Natur und Landschatft, die durch die vorliegende Planung entstehen, erfolgt die Auf-
stellung eines Teillandschaftsplanes fur die Gemeinde Upabhl.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.
Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes:
e NSG Nr. N 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (Entfernung
ca. 730 m)
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet
ca. 730 m)
e EU - Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 640 m)

Aufgrund der mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind weitere Untersuchung

erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt:

- Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit fur die Schutzgebiete GGB DE 2132-
303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und SPA DE 2233-401
~Stepenitz-Poischower Miuhlenbach-Radegast-Maurine*

Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit

In Vorbereitung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9 bzw. der parallel erar-
beiteten 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Untersuchungen zur
Natura 2000 Vertraglichkeit der vorliegenden Planung.

Diese Untersuchungen beziehen sich auf das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ und das
Européaische Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Ra-
degast-Maurine®“. Die Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument
beigeflgt.

Die Gemeinde Upahl hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkungen
des Larms, der durch die Gewerbebetriebe verursacht wird, sowie mit Auswirkungen
auf den Poischower-Muhlenbach, der nérdlich des Plangebietes zum GGB gehort,
auseinandergesetzt.

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende gemald § 20 NatSchAG M-V unter

Schutz stehende Biotope:

- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am westlichen und
nordwestlichen Rand des Plangebietes

- NWMO09256 — Stehendes Kleingewasser einschlief3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — im dstlichen Bereich des Geltungsbereiches
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- NWM14037 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen Rand
des Plangebietes

- NWM09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — im norddstlichen
Geltungsbereich

- Naturnahe Feldhecke (Bei der Biotopkartierung fur den Bebauungsplan Nr. 9 auf-
genommen) — im stidwestliche Randbereich teilweise im Plangebiet

- Naturnahe Feldhecke (Bei der Biotopkartierung fur den Bebauungsplan Nr. 9 auf-
genommen) — im stdoéstlichen Geltungsbereich teilweise im Plangebiet

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone I) befinden sich 7 gemal3 § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope:
- NWM14028 - Seggen- und binsenreiche Nasswiesen; Naturnahe Stimpfe (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich direkt angrenzend
- NWM14037 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — stidlich angrenzend
- NWM14026 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes in 20 m Entfernung, das Biotop
stellt sich derzeit als mesophiles Laubgeblisch und nicht mehr als Kleingewas-
ser dar
- NWMO09263 - Stehendes Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) - ostlich des Plangebietes in ca. 41 m Entfernung
- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich di-
rekt an das Plangebiet angrenzend, heute kleinere Auspragung als zum
Zeitpunkt der Kartierung 1996
- NWMO09255 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — nérdlich direkt an-
grenzend
- Naturnahe Feldhecke (Bei der Biotopkartierung fiir den Bebauungsplan Nr. 9
aufgenommen) —sudwestlich teilweise angrenzend, teilweise im Plangebiet
- Naturnahe Feldhecke (Bei der Biotopkartierung fur den Bebauungsplan Nr. 9
aufgenommen) — sudostlich teilweise angrenzend, teilweise im Plangebiet
- Feuchtgebisch (Bei der Biotopkartierung fir den Bebauungsplan Nr. 9 aufge-
nommen) — nordwestlich des Plangebietes in ca. 20 m Entfernung

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich 5 gemall 8 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:

- NWMO09259 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — o6stlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung, nicht
mehr vorhanden

- NWM14032 - Stehendes Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes in 70 m Entfernung, hat eine
grofl3ere Auspragung als bei der Biotopkartierung 1996 und stellt sich derzeit als
Feldgehdlz dar

- NWMO09250 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — nordwestlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung

- NWM14026 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes in ca. 110 m Entfernung, stellt
sich derzeit als mesophiles Laubgeblsch dar

- NWM14025 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — stdwestlich des
Plangebietes in ca. 120 m Entfernung
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Die geschutzten Biotopstrukturen sind tUber den gesamten Geltungsbereich verteilt.
Zum einen handelt es sich um Heckenstrukturen, die in den Randbereichen des Plan-
gebietes verlaufen und auch au3erhalb dessen in den Bereichen der Wirkzonen noch
vorhanden sind, zum anderen befindet sich ein Kleingewasser im Geltungsbereich.
Die Heckenstrukturen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 9 Giberwiegend erhalten. Im
Norden des Plangebietes entsteht mit der vorliegenden Planung ein Griinstreifen ent-
lang der nordlich angrenzenden Feldhecke. Das Kleingewasser kann nicht erhalten
werden. Unter Berlcksichtigung der Biotopkartierung im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 9 konnten weitere gesetzlich geschutzten Biotope
bzw. Veranderungen der vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt
werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Kleingewasser. Zudem sind dort
Hecken und ein Feuchtgebisch verzeichnet.

Gemal § 20 Abs. 1 sind MalRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der benannten geschiitzten Biotope fihren, unzulassig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen wird im Rahmen des Entwurfs ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehorde
eingereicht.

In 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kdnnen oder die Malihahme aus Uberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist. Im vorliegenden Fall ist die Mal3nhahme aus Uberwiegen-
den Grunden des Gemeinwohls notwendig.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprufung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1la eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien flr die einzelnen Schutz-
guter sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose tber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.
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3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Fla-
chen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsrdumen, die fur die
Erholung der Wohnbevélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtun-
gen Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle
Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Er-
holungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.

Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich und die ndhere Umgebung des
Plangebietes wird zum Entwurf eine Schalltechnische Untersuchung vom Biiro Akustik
Labor Nord (ALN) angefertigt. Diese Untersuchung bezieht Gerduschimmissionen
durch StraRenverkehr und Gewerbe mit ein.

Erganzende Untersuchungen werden beziglich der Larmbelastung auf das Europai-
sche Vogelschutzgebiet im Rahmen der Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit far
das SPA durchgefiuihrt. Diese beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf die Beein-
trachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit unter Schutzgut Tiere und
Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachste Wohnbebauung befindet sich dstlich direkt an das Plangebiet angrenzend.
Diese Wohnnutzung wird aufgegeben bevor das GroRgewerbegebiet entsteht. Ostlich
des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 200 m ein Gewerbebetrieb. Die nachstgele-
gene Ortslage Gro3 Pravtshagen befindet sich in ca. 800 m Entfernung, ebenfalls
Ostlich des Geltungsbereichs. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Bundesau-
tobahn 20. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an den Poischower Mihlenbach
und im Norden schlief3t sich eine intensiv genutzte Ackerflache an. Diese Wird im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen fir den interkommunalen
Grol3gewerbestandort Uberplant wird.
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Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung keine
Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmemissionen
Mit der Entwurfserarbeitung wird eine Schalltechnische Untersuchung durch das Akus-
tik Labor Nord durchgefuhrt und die Ergebnisse werden im Umweltbericht erganzt.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Bebauung einer Ackerflaiche. Durch die Bebauung
kommt es zu einer Verschlechterung der visuellen Wahrnehmung. Die n&chste Orts-
lage befindet sich allerdings in ca. 800 m Entfernung. Aufgrund der Entfernung wird
die Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung gemildert. Zudem sind bereits St6-
rungen der visuellen Wahrnehmung durch die naheliegende Autobahn, die
Landesstral3e und mehrere Windkraftanlagen vorhanden. Zur Gestaltung des Gewer-
begebietes verlauft zwischen dem Plangebiet und der Landesstral3e ein Grinstreifen.
Dieser ist als Bluhstreifen zu entwickeln. Diese Beeintrachtigung wird unter dem
Schutzgut Landschaftsbild ausfihrlich betrachtet und bewertet.

Erholungsnutzung
Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fur die Umsetzung der Planungsziele unbedeu-
tend. Das Plangebiet erhalt mit der Durchfihrung der Planung keine Freizeit- und
Erholungsfunktion.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfuihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverandert.

3.2.5 Bewertunq — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung eines GroRgewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund. Mit der Entwurfserarbeitung erfolgt eine
schalltechnische Untersuchung. Die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes wird
durch die Errichtung des Gewerbegebietes beeintrachtigt. Es werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, die die visuellen Beeintrachtigungen mi-
nimieren.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
» Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen

Biologische Vielfalt
» Naturnahe
» Vielfalt
» Biotopverbund
» Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-

schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.
In 8 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Abs. 1

48

54 von 126 in Zusammenstellung



Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler Gro3gewerbestandort Grevesmiihlen-Upahl*

Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

- Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

- Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstold gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:
- samtliche europdaische Vogelarten gemalf Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelmafdig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs.
2 VogelSchRL,
- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten.
Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhénge Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschitzten Arten geprtift, ob Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschitzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitéat sichern lasst (CEF-
MalRnahmen).

Letztendlich ist zu Uberpriufen, ob eventuelle Voraussetzungen fir eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
mafl 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art trotz Kompen-
sationsmal3nahmen verschlechtern, ist eine BaumalRnahme unzulassig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird zum Entwurf von dem Gut-
achterbiiro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER
mit Sitz in Rabenhorst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Im Rahmen
des Vorentwurfes wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschétzung durchgefihrt.
Diese Ersteinschatzung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 legt dar, inwie-
weit diesbezuglich gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich relevante Tier- und
Pflanzenarten (Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
vom Vorhaben betroffen sein kdnnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem
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Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf des Bebauungspla-
nes vorgelegt.

Pflanzen

Baumbestand

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschutzten Baumen
fur das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrundlage wur-
den Bestandserfassungen im Plangebiet durchgefuhrt.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes sind 4 Baume vorhanden, die gemaf § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt sind. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist vorgesehen die
Baume moglichst zu erhalten. Im Zuge der fortschreitenden Planung werden die kon-
zeptionellen Darstellungen detailliert und darauf ein Ausnahmeantrag gemaR § 18
Abs. 3 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehdrde gestellt.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere
Prufung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Biuro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER mit Sitz in Rabenhorst erstellt. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird
durch den Biotoptyp Lehmacker charakterisiert. Dieser Biotoptyp besitzt eine geringe
Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
Im Bereich der Ackerflache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine hohere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Heckenstrukturen
zuzuordnen.
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3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch
Innerhalb des Plangebietes sind Gebaude vorhanden. Somit kommt es zu einem Ge-
baudeabbruch und es kdnnen artenschutzrechtlichen Mafinahmen notwendig werden
um das Eintreten von Verbotstatbestdanden gemaf 8 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhin-
dern.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk
Innerhalb des Geltungsbereiches sind mehrere Heckenstrukturen vorhanden. Die He-
ckenstruktur im Nordosten wird aufgrund der verkehrlichen ErschlieBung teilweise
entfernt. Die Ubrigen Heckenstrukturen bleiben erhalten.
Generell sind die Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehélzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der
Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Umnutzung von Flachen
Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-
bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die (potentielle)
Betroffenheit der Artengruppen Brutvogel, Fledermause und Amphibien ermittelt wer-
den.

» Larm

Die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen sensibleren Bereiche
des SPA werden in den Larmuntersuchungen zum Entwurf bericksichtigt.

Die Arten innerhalb der Heckenstrukturen oder auf der derzeitigen Ackerflache werden
als wenig larmempfindlich eingestuft.
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» Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren konnen.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Séugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in
Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fisch-
otter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind
aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur
die Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit
einem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Fledermause

Hinsichtlich der Quartiereignung fur Fledermé&use erscheinen die im Plangebiet befind-
lichen, teilweise noch bewohnten Bestandsgebaude fir Fledermause eher ungeeignet.
Ohne weitere Begutachtung kann das Vorhandensein von Sommerquartieren oder
Wochenstuben nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Das Vorhandensein von Win-
terquartieren wird aufgrund der Nichteignung der von der Planung beanspruchten
Strukturen ausgeschlossen. Ohne weitere Vorabuntersuchung ist eine Abrisszeiten-
beschrankung der Gebaude aulRerhalb der Zeit vom 1.11. bis zum 28.2. eines jeden
Jahres zu beachten, d.h. sollte der Abriss wahrend der Zeit 1.11. bis 28.2. vorgenom-
men werden, ist mit dem Abriss keine Gefahrdung von Fledermausen verbunden.
Sollte die Abrisszeitenbeschréankung zugunsten der Flederméause nicht eingehalten
werden kdnnen, kann eine Vorabuntersuchung unmittelbar vor Abriss der betroffenen
Gebaude durch ein geeignetes Gutachterbiro durchgefihrt werden. Wenn keine
Quartiere festgestellt werden sollten, kénnen die Abrissarbeiten auch au3erhalb des
Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenommen werden. Werden bei der Kontrolle Fledermaus-
quartiere nachgewiesen, sind die Abrissarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere
auszusetzen.

Bei den zu fallenden Baumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersu-
chung ebenso wenig ausgeschlossen werden. Sollten die Féallungen in der Zeit vom
1.11. bis zum 28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefahrdung der Flederm&use
ausgeschlossen werden, da ausreichend grof3e, innen hohle Baume mit entsprechen-
der Eignung als Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die
Fallzeitenbeschrankung zugunsten der Flederméause nicht eingehalten werden kén-
nen, kann eine Vorabuntersuchung unmittelbar vor Fallung der betroffenen Gehdlze
durch ein geeignetes Gutachterburo durchgefihrt werden. Wenn keine Quartiere fest-
gestellt werden sollten, konnen die Féllungen auch auf3erhalb des Zeitraums 1.11.-
28.2. vorgenommen werden. Werden bei der Kontrolle Fledermausquartiere nachge-
wiesen, sind die Fallungen bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen. Ggf. sind
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mal3nahmen) in Form des Angebotes von
Ersatzquartieren (,Fledermauskasten®) erforderlich.
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Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet kann auf der Grundlage der 2022 durch-
gefuhrten Gebietserfassungen und des Habitatpotentials aufgrund des
Ackerstandortes ausgeschlossen werden das Plangebiet bietet keine geeigneten Ha-
bitate fir die nach Anhang IV der RRH-Richtlinie geschutzten und in Mecklenburg-
Vorpommern vorkommenden Reptilienarten wie Zauneidechse, Europadische Sumpf-
schildkrote und Schling- bzw. Glattnatter.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Amphibien

Im Kleingewasser im sudlichen Plangebiet wurden bei den Kartierungen Teichfrésche
nachgewiesen. Eine Eignung als Laichhabitat fir weitere Arten kann nicht ausge-
schlossen werden. Die Planung sieht die Uberbauung bzw. Entfernung dieses
Biotopes vor. Um eine Totung der in diesem potentiellen Sommerquartier lebenden
Amphibien zu vermeiden, ist die Uberbauung nur im Zeitraum 01.11. — 28.02. zulassig.
AulRRerdem ist an anderer Stelle ein Gewasser von mindestens derselben Gro3e anzu-
legen (CEF-MafRRnahme). Dieses Ersatzhabitat muss mit Beginn der Bauarbeiten
funktionsfahig sein. Ist die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend der Zeit vom 01.03.
bis zum 30.10. unvermeidbar, sind die im Laichhabitat lebenden Amphibien unmittel-
bar zuvor abzusammeln und in ein geeignetes, d.h. mindestens 3 km vom Biotop
entferntes Ersatzhabitat zu verbringen; die grof3e Entfernung verhindert ein Ruckwan-
dern in das dann Uberbaute Biotop.

Fische und Rundméuler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmadauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemafl
§ 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehoblze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Geholze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflugel-Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmké&-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewéasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prufung der Verbotstatbestande ge-
maR § 44 BNatSchG entfallt.

Brutvogel
FUr das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2022 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Dabei wurden Arten der Gehdlz-, Boden-, Fassaden-, Nischen- und
Hohlenbriter festgestellt. Die nachgewiesenen und potentiellen Brutvogelarten sind
der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu ent-
nehmen.

Fir Brutvogel sind CEF- Malinahmen und Vermeidungsmalfinahmen notwendig, um
den Verlust von Habitatstrukturen auszugleichen. Baudingte Stérungen wahrend der
Rodungs- und Abrissarbeiten kdnnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden.
Es ist im Wesentlichen der Erhalt von Gehdlzbestanden vorgesehen.

Vermeidungsmalnahmen

Gegebenenfalls notwendige VermeidungsmalRnahmen werden mit der Entwurfserar-
beitung und dem damit vollstandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.

Ausgleichsmalinahmen
Gegebenenfalls notwendige AusgleichsmalRBnahmen werden mit der Entwurfserarbei-

tung und dem damit vollstdndig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.
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MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes - Favorable conservation
status (FCS)
FCS-MalRnahmen

FCS
» Verlust von Ackerflache, die ein Feldlerchenhabitat darstellen
» Neuanlage von Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen verschiedene Gebaudestrukturen erhal-
ten bleiben und als Quartier u.a. fur die Artengruppe Fledermause hergerichtet
werden.

Festsetzungen
Zum Entwurf folgt eine konkrete Festsetzung zu der FCS-Malinahme

Brutvogel in der Umgebung des Plangebietes

Sudostlich des Plangebietes erfolgte ein Brutnachweis des Baumfalken und des Kra-
nichs. Beide Bruthabitate dieser Vogelarten sind gemaR 8§ 23 Abs. 4 Nr. 1 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt. Fir den Kranich erfolgt die Schaffung eines Ersatzhabitates
(CEF-MaRnahme). Aufgrund der Lage des Baumfalkenhorstes mit Uberschneidung
der angedachten Gewerbeflachen wird innerhalb des Plangebietes die Horstschutz-
zone gekennzeichnet. Diese ist von der Bebauung freizuhalten. Sollte der Brutplatz in
der nachsten Brutsaison (Ende April bis Mitte August) unbesetzt bleiben, entfallt die
Horstschutzzone und eine Bebauung in diesem Bereich ist méglich.

Vorgezogene AusgleichsmalBhahme — Continuous ecological funktion (CEF)
CEF-MalRnahmen

CEF
» Madglicherweise betriebsbedingte Auswirkungen auf das Bruthabitat des Kra-
nichs
» Schaffung eines Ersatzhabitates

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgen keine direkten Eingriffe in das Brutha-
bitat des Kranichs, allerdings kann es aufgrund der Umsetzung der Planungsziele zur
Aufgabe des Brutplatzes kommen. Aus diesem Grund erfolgt die Schaffung eines Er-
satzhabitates.

Festsetzungen
Zum Entwurf erfolgt eine konkrete Festsetzung zu der CEF-MalRnahme.

Pflanzen

Baumbestand

Innerhalb des Plangebietes befindet sich 4 gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schutzte Baume.

Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen ist das Plangebiet durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes bereits jetzt begrenzt.
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Mit der Uberplanung werden uberwiegend bereits anthropogen tiberformte Bereiche
wieder genutzt. Durch den Erhalt von wertvollen Grinstrukturen und Schaffung von
Ersatzhabitaten flir betroffene Tierarten wird von keiner signifikanten Minderung der
biologischen Vielfalt ausgegangen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten. Die Anzahl der vorhandenen Arten
wirden erhalten bleiben.

Bei der hier vorliegenden Planung steht jedoch die Erfullung der Ziele der Raumord-
nung.

3.3.5 Bewertung — Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG
zu erwarten. Aus diesem Grund wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung er-
arbeitet, die erste Moglichkeiten zur Vermeidung aufzeigt.

Pflanzen
Streng geschutzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der Landesstral3e, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt lasst sich feststellen, dass mit dem Bebauungs-
plan Nr. 9 eine hochwertige Struktur Uberplant werden und an umliegende hochwertige
Strukturen angrenzend geplant wird. Die hochwertige Struktur im Osten des Geltungs-
bereiches, die Uberplant wird, stellt ein Soll dar. Die Heckenstrukturen, die den
Geltungsbereich im Norden, Stiden und Teilwiese im Westen umgeben werden mit der
vorliegenden Planung erhalten, allerdings grenzen die geplanten Gewerbeflachen un-
mittelbar an diese Heckenstrukturen an. Zur angrenzenden Feldhecke nérdlich des
Plangebietes ist ein Grunstreifen im Kronentraufbereich der Hecke anzulegen.

3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten
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3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fuir den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maRigem Grundwassereinflul3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl wird ein hyd-
rogeologisches Gutachten durch das Baustofflabor Adler erarbeitet. Die Ergebnisse
des Gutachtens werden im Umweltbericht fir den Entwurf ergadnzt. Daraufhin kénnen
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit getroffen werden. Das Entwéasserungskonzept
wird beim Schutzgut Wasser erlautert.

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden grof3flachig landwirtschaftlich genutzt.
Dadurch ist von anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur auszugehen.

Es erfolgt die Nutzung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Durch
diese Nutzung ist der Boden im Plangebiet bereits anthropogen beeintrachtigt. Die
vom Projekt ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit in der zusatzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versie-
gelung von rund 9 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch
Versiegelung oder Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berticksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:
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Tab. 2: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Nattrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fur Tiere ist auf und im Boden im
Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
che eingeschrankt.

In der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung werden
potentielle Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachtigungen
fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden
bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als potentiell
gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbriter zu er-
wahnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Bodengut-
achten erstellt. Mithilfe des Bodengutachtes wird dieser
Punkt weiter ausgefuhrt.

C) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium flr stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeolo-
gisches Gutachten erstellt. Mithilfe des
hydrogeologischen Gutachtens wird dieser Punkt weiter

wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

ausgefihrt.

2. Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahlt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfihrung der MaRnahme wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes weiter bestehen bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehende Vorbelastung wurde bereits
eingegangen, so dass von einer beeintrachtigten Bodenfunktion auszugehen ist.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Umsetzung der Ziele der Raumordnung im
Vordergrund.

3.4.5 Bewertung — Schutzqut Boden

Mit der Umnutzung einer Ackerflache kann dem Ziel der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen werden in diesem ausgewahlten Bereich einen interkommunalen
Grol3gewerbestandort zu entwickeln. Es werden Mal3Bhahmen zur Reduzierung der
Versiegelung gepruft.

Durch die entstehende Versiegelung ist mit erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiege-
lung werden durch den notwendigen Ausgleich fur Versiegelung bertcksichtigt.
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3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fur den Geltungsbereich
mit >10 m angegeben. Somit kann von einer mittleren bis geringeren Verschmutzungs-
gefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasserressourcen werden
im Plangebiet als nutzbares und genutztes Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein stehendes Kleingewasser. Dieses Klein-
gewasser stellt ein geman § 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop dar. Auf3erdem
befindet sich am westlichen Rand des Plangebietes die Vorflut des Poischower Mih-
lenbachs.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 3b.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Generell besteht die Méglichkeit einer Erhéhung der Grundwassergefahrdung durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache
genutzt. Durch die grof3flachigen Versiegelungen, die durch das interkommunale Ge-
werbegebiet moglich sind, ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung
innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung sieht vor, das anfallende Niederschlags-
wasser teilweise zu versickern und teilweise in Regenrickhalte- oder
Versickerungsbecken aufzufangen. Unter Berlcksichtigung der hydrogeologischen
Aussagen zum Entwurf werden diese Aussagen mit der Entwurfserarbeitung préazisiert
und detailliert. Das anfallende unbelastete Regenwasser der Verkehrsflachen und der
Gewerbegebietsflachen soll in die Vorflut des Poischower Muhlenbachs eingeleitet
werden. Dabei werden die Mal3gaben der WRRL untersucht und beachtet. Es ist
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darauf zu achten, dass nicht mehr Wasser eingeleitet wird als es derzeit mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung der Fall ist. Das Uberschissige Wasser wird in
Regenrickhaltebecken aufgefangen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein stehendes Kleingewasser, welches ein
gemal 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes Biotop darstellt. Im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 wird dieses Kleingewésser Uberplant.

Zurzeit ist das Kleingewdasser von einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerfla-
che umgeben und durch diese Nutzung anthropogen vorbelastet.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzone werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlieBen. AufRerdem wird zum Entwurf ein
Ausnahmeantrag fur das GroRgewerbegebiet gestellt.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die landwirtschaftliche Ackerflache und
damit geringflgige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertunqg

Grundwasser
Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wird ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt,
welches in den Umweltbericht einbezogen wird.

Oberflachengewasser

Mit der vorliegenden Planung wird ein stehendes Kleingewasser entfernt, das ein ge-
maf 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutztes Biotop darstellt. Mit der Erarbeitung
des Entwurfes wird ein Ausnahmeantrag fir das Kleingewasser gestellt.

Trinkwasserschutzzone
Bezuglich der Trinkwasserschutzzonen werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlieBen. Beeintrachtigungen kénnen somit
ausgeschlossen werden.
3.6 Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- GroRRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturndhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch
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3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. In den Ubergeordneten Pla-
nungen (LEP) wird diese Flache als Gewerbestandort genannt. Ein weiteres Kriterium
fur die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes in diesem Bereich ist die verkehrs-
gunstige Lage direkt an der Bundesautobahn 20. In den Randbereichen befinden sich
zudem teilweise Heckenstrukturen. Ebenso befindet sich im Norden des Geltungsbe-
reiches eine Hecke, die die Grenze zwischen der Stadt Grevesmuhlen und der
Gemeinde Upahl darstellt. Dementsprechend befinden sich, mit Ausnahme der Lan-
desstral3e und des ehemaligen Wohngebaudes, keine versiegelten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 19 ha, davon
sind ca. 16 ha Ackerflache. Nordlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr.
49 der Stadt Grevesmuhlen dieser wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Upahl aufgestellt. Gemeinsam wird durch diese beiden Bebauungsplane
die Schaffung eines GrolRgewerbegebietes ermdglicht. Dementsprechend sind bei
dem Schutzgut Flache kumulierende Wirkungen dieser Plane zu betrachten. Die Ge-
samtflache des Bebauungsplanes Nr. 9 betragt rund 19 ha, davon sind ca. 16 ha
Ackerflache und ca. 3 ha weitere kleinteilige Flachen. Die Gesamtgrof3e des interkom-
munalen Grol3gewerbestandortes betragt rund 49 ha. Diese teilen sich auf in 43 ha
Ackerflache sowie 6 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecken, Landesstral3e, Wohn-
gebaude mit Grundstick).

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher unversiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es erfolgt mit der Umsetzung der Pla-
nung eine Versiegelung von ca. 18 ha. Zusatzlich erfolgt durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 49 eine Versiegelung von ca. 21 ha.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungsplane wird eine Ackerflache und Grin-
strukturen in den Randbereichen in ein GroRgewerbegebiet umgewandelt. Dadurch
entstehen groR3flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden
ca. 39 ha Uberplant. Die Grunstrukturen des gesamten GroRgewerbegebietes bleiben
weitestgehend erhalten. Zusatzlich dazu werden im Norden Grinstrukturen in Form
einer Hecke und einer Mahwiese geschaffen. Die nordliche Hecke markiert das Ende
des Grof3gewerbegebietes Richtung Norden und verhindert die Ausweitung des Ge-
bietes in diese Richtung. In Richtung Studen begrenzen ebenfalls Heckenstrukturen
und die Bundesautobahn 20 den Gewerbestandort. Im Osten stellt Gberwiegend die
LandestralRe 03 die Grenze des interkommunalen Grol3gewerbestandortes dar, die
Ausnahme bildet der Bereich des ehemaligen Wohnhauses im Stidosten des Grol3ge-
werbegebietes. Die Zerschneidungswirkung des Grol3gewerbegebietes wird durch die
vorhandene Zerschneidung Flachen durch die A 20 und die L 03 gemindert. Eine Min-
derung des Flachenverbrauchs stellt die Festsetzung von Parkpalletten ab 50
Stellplatzen dar. Dadurch soll eine Optimierung der Flachennutzung und eine Minde-
rung des Flachenverbrauchs erzielt werden.
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3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als Intensivacker-
flache bestehen bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzqut Flache

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer landwirt-
schatftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das LEP M-V sieht in diesem Bereich eine
gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Diese Nutzungen haben aufgrund der Be-
trachtung der Landesplanung Vorrang. Durch die Festsetzung von Parkpalletten ab 50
Stellplatzen erfolgt eine Minderung des Flachenverbrauchs. Zusatzlich ist pro ange-
fangenen 2 000 m? ein GrofR3baum (Baum I. Ordnung) innerhalb des interkommunalen
GroRRgewerbegebietes zu Pflanzen. AuRerdem werden innerhalb des GrolRgewerbe-
gebietes Retentionsflachengeschaffen, um das Niederschlagswasser zu versickern.

Die HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern schafft durch ihre Ausgleichsmal3nahmen
und die Mallnahmen zur Kompensationsminderung keinen Anreiz Grunstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. Die Mindestflachengréf3en der angegebenen
AusgleichsmalRnahmen lassen keine Anrechnung kleinflachiger Grunstrukturen, wie
sie innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden kénnten, zu.

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veréanderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich Gber 600 mm. Gro3e Windstérken so-
wie eine hohe Luftfeuchtigkeit pradgen das Klima entlang der Ostseekiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fir den Untersuchungsbereich
aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung. Denn intensiv genutzte Acker-
flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukorpern, Flachenversiegelungen und das zusatzli-
chen Verkehrsaufkommens koénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und
Standortklima ergeben. Generell l&sst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventi-
onell bewirtschafteten Ackerflachen kaum eine Bedeutung fir die Kaltluftentstehung
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zuzuordnen ist. Grunstrukturen entstehen entlang der Landesstral3e durch Bluhstrei-
fen. Ebenso werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der
Gewerbeflachen getroffen. So ist pro Angefangene 2 000 m? Gewerbeflache je ein
GroRbaum (Baum |. Ordnung) zu pflanzen.

Grundéacher, zur Verbesserung des Kleinklimas, werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes mit einem Anteil von 80 % auf Flachd&chern festgesetzt. Ebenso erfolgt eine
Festsetzung fur PV-Anlagen auf einem Anteil von 70 % aller Dachflachen. Dabei wird
eine Kombination von Griindachern und PV-Anlagen angestrebt. Zusatzlich dazu sind
die Fassaden der Parkpaletten auf 50 % ihrer Flache zu begriinen.

Durch das Gewerbegebiet entstehen grol3flachige Versiegelungen, die das Regional-
und Standortklima beeintrachtigen. Aul3erdem erhéht sich der Verkehr in diesem Be-
reich. Dem soll durch eigens fur das GroRRgewerbegebiet geplante Buslinien
entgegengewirkt werden. Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken entstehen
Dach- und Fassadenbegrinungen sowie Grinstrukturen (Blihwiese, Grol3baume) in-
nerhalb des Grol3gewerbegebietes. Aus den genannten Griinden sind keine enormen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzqut Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf
das Klima gerechnet.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Kein Vorhandensein schitzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Da keine schitzenswerten oder geschitzten Kultur- und Sachgtter im Plangebiet vor-
handen sind, entstehen durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.
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3.8.5 Bewertung — Schutzqut Kult. Erbe und sonst. Sachquter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturgiter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Landnut-
zungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schénheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
tirliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen,
Wahrnehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im ndchsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet
folgenden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von Ost nach West. Markante gelandemorpho-
logische Auspragungen sind nicht vorhanden. Pragend sind die landwirtschaftliche
Nutzung und die vorhandene Heckenstruktur. Aufgrund der verhaltnismaRig monoto-
nen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft.
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Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit der Ackerflache und der Heckenstruktur landschaftstypi-
sche Erscheinungen und Strukturen. Durch das vorhandene Gefélle ist das Relief des
Plangebietes und der naheren Umgebung wahrnehmbar. Die Vegetation ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sehr eintdnig und nur im Bereich der Hecke etwas
vielfaltiger. Im Westen wird das Plangebiet durch den Gewasserlauf, mit Gehdlzen im
Uferbereich, des Poischower Mihlenbachs begrenzt. An dieser Stelle erfolgt durch das
Gewasser und seine Uferstrukturen eine klare Begrenzung des Geltungsbereiches.

Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt wurde, dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Als nattr-
liche und naturnahe Lebensraume mit einer hoheren Natirlichkeit sind nur die Hecken
im Suden und Westen des Plangebietes vorhanden. Als Teil der geologisch bedeutsa-
men Landschaftsteile ist ein Soll im stddstlichen Bereich des Plangebietes zu nennen.
Aufgrund der Nahe zur Landesstraf3e und Autobahn handelt es sich nicht um einem
Landschaftsraum mit Gberdurchschnittlicher Ruhe.

Charakter/Erkennbarkeit
Das Landschaftsbild ist aktuell durch die Ackerflache und die Hecke im Stiden gepragt.
Das Gelande fallt von Osten nach West ab. Sichtbeziehung werden durch Gehdlz-
strukturen eingeschrénkt.

Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls
durch Ackerflachen und Gehdlzstrukturen gepragt. Das Umfeld des Plangebietes wird
zudem durch Windkraftanlagen beeinflusst.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Fahrradweg, der entlang der Landesstral3e verlauft.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Flachen und Gebaude fur Gewerbebe-
triebe. Die Ackerflache wird vollstandig Gberplant. Im Stidosten des Geltungsbereiches
werden Voraussetzungen fir die Errichtung eines 60 m hohen Pylons geschaffen.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden gewerblich Geb&dude mit ei-
ner maximalen Héhe von 25 m ermdglicht. Die Eingriffsbewertung daftr erfolgt unter
Punkt 5.3. Die vorhandenen Hecken im Randbereich des Plangebietes bleiben zu ei-
nem grof3en Teil erhalten. Aul3erdem dienen Grinstrukturen im und am Rand des
Geltungsbereiches fiir eine Eingliederung in die Landschaft. Durch die Ergdnzung von
Geb&uden und Verkehrswegen etc. innerhalb des Plangebietes nimmt die Naturlich-
keit innerhalb des Geltungsbereiches deutlich ab. Die Auswirkungen auf die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes werden unter Berticksichtigung der Er-
haltung bzw. Schaffung von Griunstrukturen insbesondere in den Randbereichen
gemindert.

Charakter/Erkennbarkeit
Die Gemeinde Upahl hat sich mit der Entwicklung des Groligewerbegebietes mit dem
vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.
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Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Verschiebung der Wahrnehmung von land-
schaftstypischen Ackerflachen mit einem Soll und durch Heckenstrukturen gegliedert
zu Bereichen mit Bebauung. Eine vorhandene Storung des Landschaftsbildes liegt
durch die A20 vor. Zudem sind stdlich der A20 bereist Gewerbebetriebe vorhanden.

Wichtige Gestaltungselemente sind Grinstrukturen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft abgrenzen und es damit auch eingliedern. Die vorhandenen Heckenstruk-
turen am westlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereiches bleiben erhalten. Im
Osten wird der Randbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Landesstral3e als
Bluhstreifen gestaltet.

Die Firsthohe der Gewerbegebaude wird auf maximal 25 m festgesetzt. Diese Gebau-
dehohe verhindert eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kann
mithilfe der genannten Grunstrukturen in die Landschaft eingegliedert werden. Um die
Eingliederung in die Landschaft zu verstarken werden Festsetzungen zur Gestaltung
der Gebéaude getroffen.

Von hoherer naturschutzfachlicher Bedeutung sind die Hecken im Randbereich des
Plangebietes. Diese werden Uberwiegend erhalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 49
der Stadt Grevesmiuhlen, welcher im Norden an das Plangebiet angrenzt, befindet sich
die Hecke, welche nordliche an den Geltungsbereich angrenzt, innerhalb des Grol3ge-
werbegebietes. Somit erfolgt durch diese Hecke eine Gliederung des
GroRgewerbegebietes.

Zusammenfassend dargestellt, werden Grunstrukturen zur Einrahmung des Grol3ge-
werbestandortes erhalten und geschaffen. Zusatzlich dazu ist es vorgesehen einen
Anteil der Dacher und Fassaden begriint.

Die néchstgelegenen Ortslagen befinden sich nordwestlich des Geltungsbereiches in
einer Entfernung von ca. 1 300 m (Wotenitz) und dstlich in ca. 800 m Entfernung (Grol3
Pravtshagen). Die Sichtachse von der Ortslage Wotenitz auf das Plangebiet wird durch
verschiedene Gehdlzstrukturen unterbrochen. Dadurch ist keine freie Sicht auf das
geplante Grol3gewerbegebiet mdglich und die Beeintrachtigungen werden in diesem
Bereich als gering eingestuft. Von der Ortslage Grol3 Pravtshagen ist die Sichtachse
auf das Grol3gewerbegebiet freier. Sie wird lediglich durch Gehélzstrukturen, die sich
auf den westlichen Grundstiicksgrenzen der Einwohner dieser Ortslage befinden, un-
terbrochen. Allerdings verlauft die LandesstralRe 03 zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Grol3 Pravtshagen, somit ergibt sich bereits eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes in diesem Bereich. Die Nutzer der Landesstral3e erfahren durch die
vorliegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des Landschaftsbil-
des, da sie nur fur einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft wahrnehmen.
Aufgrund der Entfernung der Ortslagen zum Plangebiet und den bestehenden Vorbe-
lastungen werden die Auswirkungen als mittel angesehen.

Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Planung in diesem Bereich nicht gesteigert.
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3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die intensiv landwirtschaftliche Nutzung wurde bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben. Das Landschaftsbild bliebe unbeeinflusst.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung in unmittelbarer N&he zur Bundesautobahn 20. Zur
Eingliederung des Grol3gewerbegebietes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Geb&audehohe und zur Schaffung von Grinstrukturen getroffen, um die Fernwirkung
zu begrenzen. Unter Berlicksichtigung der benannten MalRnhahmen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild als mittel eingeschétzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Fur die vorliegende Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maf-
geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des
Wasserhaushaltes. Die Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Verande-
rungen sind aufgrund der jetzigen Nutzung als Intensivackerflache geringfligig.
Bezuglich des natirlichen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist
die Beeinflussung stark. Allerdings wird mit Mal3nahmen wie Dachbegriinung und ei-
nem Entwéasserungssystem diesen starken Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

Aufgrund der groR3flachigen Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Flache und Wasser. Diese werden Mithilfe verschiedener Mal3-
nahmen reguliert.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten
Umfeld auch nicht zu erwarten.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlief3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upabhl ist die Schaffung eines Grol3ge-
werbestandortes  vorgesehen. Die  ErschlieBung erfolgt Uber neue
ErschlieBungsstral3en, die von der Landesstral3e 03 abgehen. Derzeit befinden sich
ein Geb&ude im 6stlichen Bereich des Plangebietes. Dieses muss mit der Umsetzung
der Planung entfernt werden. Aus diesem Grund sind Abrissarbeiten notwendig. Es
sind Uberwiegend grol3formatige Gewerbegebdude sowie versiegelte Freiflachen
(Stellplatze etc.) zu erwarten.

Nutzung von natirlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache tber-
plant. Ebenso erfolgt die Uberplanung eines Solls und eine geringfiigige
Beeintrachtigung der umliegenden Heckenstrukturen. Dieses Vorgehen wird in einem
Ausnahmeantrag betrachtet und bewertet. Die neuen ErschlieBungsstral3en befinden
sich ebenfalls auf dieser Ackerflache. Im Vordergrund steht die Schaffung eines Grol3-
gewerbestandortes mit der verkehrsginstigen Anbindung zur Bundesauto-

bahn 20 in einem Bereich, der gemaR LEP dafiir vorgesehen ist. Die Beeintrachtigun-
gen durch die Entwicklung des GroRgewerbegebietes werden durch verschiedene
MalRnahmen gering gehalten. Es sind Grunstrukturen (Bluhstreifen, Gro3baume) so-
wie die Begrinung von Flachdachern (80 % der Dachflache) vorgesehen. Die
Versiegelung der Flache wird zusatzlich durch die Schaffung von Parkpaletten be-
grenzt, diese sind zudem mit einer Fassadenbegriinung zu bepflanzen (50 %) der
Parkpaletten.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor al-
lem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die
Umwelt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft
verandern, sowie Gerausche. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wir-
kungen bei Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schéaden gilt es zu dezimieren
oder ganz zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz
in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung flr die beiden sich ergéan-
zenden Bebauungsplane =zu erstellen. Im Folgenden werden zunachst das
Bearbeitungskonzept sowie der Untersuchungsumfang beschrieben.

Fir die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet auszuweisen. Zur Sicherstellung ausreichenden Schallschut-
zes in der Nachbarschaft der vorhandenen Gewerbeflachen wird auf das Instrument
der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 zurtickgegriffen. Es ist eine Festset-
zung von Emissionskontingenten LEK vorgesehen. Fir die Planung von
Gewerbegebieten ist auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) 4 CN
7/16 vom 07. Dezember 2017 zu beachten. Entsprechend dem Beschluss ist mindes-
tens eine uneingeschrankte Gewerbeflache auszuweisen, dies kann auch
Ubergreifend Uber verschiedene Gewerbegebiete betrachtet werden.
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Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am
Degtower Weg) vorhanden.

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. a. fur dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fur die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Up-
ahl). Um den Aufwand fur detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne
planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschréankungen) zur Bestimmung der Vor-
belastung zu vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fir die Einschétzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fir ver-
gleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen Planungswerte
fr uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine detaillierte schall-
technische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der Nachbarschaft des
Plangebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so abgeleitete Vorbelas-
tung wird bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkung bertcksichtigt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Landkreis Nordwestmecklenburg bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Schaffung des Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden Risiken fiir die
menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fir das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen kumulierende Wirkungen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen. Davon sind vor allem die Schutzguter Flache
und Landschaft/Ortsbild betroffen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Genaue Ausfuihrungen erfolgten unter dem
Kapitel Schutzgut Luft und Klima (Punkt 3.7).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Geb&ude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.
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4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
wird eine gewerbliche Nutzung generell beflrwortet und unterstitzt.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfuhrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Standortwabhl

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, in Kooperation mit der Stadt
Grevesmiuhlen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuausweisung
eines interkommunalen Gro3gewerbestandortes nordlich der Ortslage Upahl zu schaf-
fen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Gemeinde Upahl und die Stadt Grevesmiihlen haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nordlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie moglich nutzen zu kdnnen sowie zum anderen ein Einfugen der Planung
in den Bereich zu gewabhrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen, die den Grof3gewerbestandort sozusagen einfassen und begriinen sol-
len. Es ist vorgesehen, den Grol3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu
unterteilen.

d mit stadtebaulicher Konzeption, Stand: April 2021, © GeoBasis DE/M-

,\ .'."- !

Abb. 3: Luftbil V 2021,
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Die aulRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll tber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kén-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmihlener Seite an die
Landesstral3e angeschlossen werden. Eine weitere Zuwegung zur Landesstral3e soll
am vorhandenen Knotenpunkt nach Grol3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt tber die Planstralen sowie Uber einen Wirtschaftsweg
entlang der Gemarkungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor al-
lem die Topografie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben tber-
wiegend vorhanden, lediglich fir die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr
mussen Bereiche entfernt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Laufe des Verfahrens wurden Anpassungen vorgenommen, die hochwertige Bio-
tope sowie einige gesetzlich geschitzte Biotope nicht mehr innerhalb des
Plangebietes vorsehen. Au3erdem bleiben die Heckenstrukturen weitestgehend erhal-
ten und kénnen von den vorhandenen Arten weiterhin genutzt werden.

Vermeidungsgebot

Gemal} 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begrinden.

Die Gemeinde Upahl hat sich im Zusammenhang mit der Erarbeitung eines Grol3ge-
werbestandortes mit dem benannten Vermeidungsgebot auseinandersetzt.

Der Gemeinde Upahl stehen derzeit keine gréReren gewerblichen Bauflachen zur Ver-
fugung. Innerhalb des Gewerbegebietes An der Silberkuhle sind noch Flachen in
GroRRe von etwa 0,9 ha verfugbar. Diese sind jedoch teilweise reserviert und fir die
Gemeinde nicht vermarktbar.

Wie zuvor dargelegt, ist eine Erweiterung des bestehenden Gebietes als problema-
tisch zu bewerten. Auch die weiteren Standortalternativen sind aufgrund der
vorhandenen Wohnbebauung im Hauptort Upahl sowie im Ortsteil Grof3 Pravtshagen
auszuschlieBen, da ein Heranrticken erhebliche negative Beeintrachtigungen bedeu-
ten wirde. Weitere Flachen in der Gemeinde Upahl kdnnen vor allem aufgrund der
verkehrlichen Anbindung ausgeschlossen werden. Zwar verlauft die Landesstrafl3e 03
durch das Gemeindegebiet, aber durch den Zielverkehr zur Autobahn waren zwangs-
laufig die Ortslagen beeintrachtigt.

Die Gemeinde Upahl spricht sich deshalb fiir den gewahlten Standort nérdlich der Bun-
desautobahn 20 und westlich der Landesstral3e 03 aus. Zum einen wird dieser
Standort im Landesraumentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und
als landesbedeutsam bewertet. Auch die Kooperation mit der Stadt Grevesmiihlen
kann daraus abgeleitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die M6g-
lichkeit eine nahezu direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser
strategische Vorteil sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Gemeinde
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Upahl, sondern auch die Stadt Grevesmuhlen, ihre jeweilige Wohnbevolkerung vor
negativen Beeintrachtigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Gemeinde Upahl eine enorme Chance in der Zusammenarbeit
mit der Stadt Grevesmuhlen. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Gemeinde Upahl und die Stadt Grevesmuhlen kénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Im Vordergrund steht hier die LEP-Entwicklung eines landesbedeutsamen Gewerbe-
gebietes an einem verkehrsginstigen Standort. Wahrend der Erarbeitung des
Vorentwurfes wurden die Flachen fur den interkommunalen Grol3gewerbestandort
Uberpruft. Daraus ergeben sich folgende MalRhahmen:

- Hochwertige und geschutzte Biotope soweit es mdglich ist bleiben erhalten

- Erhalt der Heckenstrukturen

- Baumpflanzungen

- Dachbegriinung

- PV-Anlagen

- Fassadenbegriinung

- Parkpaletten

Im Gemeindegebiet sind keine anderen sinnvollen Flachen fur das interkommunale
GroRRgewerbegebiet vorhanden. In Bezug auf die Zunahme des Verkehrs in diesem
Bereich ist nicht von nennenswertem Mehrverkehr auszugehen.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffe und Ausgleichsmal3inahmen dargestellt.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal} 8 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach §
1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Ab-
satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.“
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Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl werden gemalf der
Begriindung sowie den Ausfihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in die Leistungs-
oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes vorbereitet.
Diese mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zuhilfe-
nahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 2018“ des LUNG erstellt. Diese Hinweise
zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine einheitliche Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt
und werden fir die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfoh-
len.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grélRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemafi der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien
,Regenerationsfahigkeit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahr-
deten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von O bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertanspra-
che ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0O,
bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand der Gemeinde Upabhl, direkt ndrdlich
der Bundesautobahn 20.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Gewerbe- und Industriege-
biete ist jeweils der Wirkbereich | von 50 m und der Wirkbereich Il von 200 m
festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet be-
trachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
(Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitativen

Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Die
Biotopkartierung ist als Anlage dieser Begriindung beigefugt.
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Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebun

* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass M-
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Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompen-
Biotoptyp stufe sationserf
ordernis

2.1.2 BLM | Mesophiles Laubgebiisch 2 3
214 BLR | Ruderalgebisch 2 3
221 VW/ Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen

3 6

BFX Baumarten
2.3.1 BHF | Strauchhecke 3 6
2.3.2 BHS | Strauchhecke mit Uberschirmung 3 6
2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum * *
2.7.2 BBJ Jiungerer Einzelbaum * *
45.3 FGX | Graben, trockengefallen oder zeitweise was- 2 3
serfihrend

5.4.3 SEL Nahrstoffreiche Stillgewésser 3 6
6.1.3 VGR | Rasiges Grol3seggenried 2 3
6.2.2 VRL Schilf-Landréhricht 2 3
6.4.3 VHD | Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- und

1 15

Sumpfstandorte

6.5.2 VWD | Feuchtgebisch stark entwasserter Standorte | 3 6
9.2.1/9.2.3 | GMF/ | Frischwiese/Artenarmes Frischgrtnland

2 3

GMA

9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgrinland 2 3
10.1.3 RHU | Ruderale Staudenflur 2 3
10.1.3/ RHU/ | Ruderale Staudenflur/Ruderalgebiisch 5 3
2.1.4 BLR
10.14 RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 3
10.1.4/ RHK/ | Ruderaler Kriechrasen/Ruderale Staudenflur > 3
10.1.3 RHU
12.1.2 ACL | Lehmacker 0 1
13.1.1 PWX | Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten | 2 3
13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 0 1
13.8.3 PGN | Nutzgarten 0 1
13.10.2 PSJ Sonstige Griinanlage ohne Altbdume 1 15
14 ®) Gebéude 0 0
1454 ODE | Einzelgehoft 0 0,6
14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0
14.7.5 OVL | StralBe 0 0
14.9 ow Wasserwirtschaftliche Anlage 0 1
14.11.2 OBD | Brachflache der Dorfgebiete 1 15

\Y
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Bebauungsplan zum interkommunalen Grof3gewerbestandort
Upahl/Grevesmuhlen

Abb. 4: Luftbild mit Biotoptypenkarte, © GeoBasis DE/M-V 2022.
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache, einem Wohnge-
baude mit dazugehdrigem Hausgarten, Heckenstrukturen sowie einem Kleingewasser
und grenzt an die LandesstraRe 03 an. Planungsziel ist die Schaffung eines Grol3ge-
werbegebietes im Norden der Gemeinde Upahl. Das Plangebiet wird als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Rdumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Umfeld der Bundesautobahn 20 und
grenzt an die Landesstral3e 03. Die angrenzenden Bereiche sind durch landwirtschaft-
liche intensive genutzte Ackerflachen und ein Gewerbe- und Industriegebiet gepragt.
Fur diese Flachen wird ein Lagefaktor von 0,75 fir die Gbrigen Flachen ein Lagefaktor
von 1 veranschlagt.

Ein Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 14 BNatSchG erfolgt, wenn
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kdnnen, stattfinden.

Die Heckenstrukturen am Rand des Plangebietes bleiben mit dem Bebauungsplan Nr.
9 erhalten. Es erfolgt keine Veradnderung ihrer Gestalt, noch wird die Nutzung ihrer
Grundflache veréndert. Diese Biotope werden mit der vorliegenden Planung nicht un-
mittelbar  verandert bzw. beeintrachtigt. Aus der artenschutzfachlichen
Ersteinschatzung ergibt sich, dass die jetzt in den Hecken vorhandenen Vogelarten
mit der Umsetzung der Planung weiterhin erhalten bleiben. Sie weisen vergleichbare
Artenspektren auf und Gbernehmen ohne bemerkbare Einschrnkungen Funktionen
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als Nahrungshabitat fir strukturgebunden Nahrung suchende Arten und Artengrup-
pen. Die Funktion als Brut- und Nahrungshabitat geht durch die Errichtung eines
GroRRgewerbegebietes demnach nicht verloren. Einzig der Schutzstatus dieser Biotope
verandert sich mit der Ausfihrung der Planung, da sie mit dem Angrenzen an ein Ge-
werbegebiet nicht mehr in der freien Landschaft stehen. Diese mittelbaren
Beeintrachtigungen werden durch die HzE M-V 2018 mittels der Wirkzonenberech-
nung berdcksichtigt:

,2.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen) Neben der Beseitigung und Ver-
anderung von Biotopen kdnnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar
beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch einge-
schrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der
Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen
als Mal3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die
raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die
Eingriffstypen und die zu bertcksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 zu ent-
nehmen.”

Die HzE regelt tber die Wirkzonen Funktionsbeeintrachtigungen von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen im Umfeld von Eingriffen. Die Hecken befinden sich zwar innerhalb
des Plangebietes, allerdings in Randlage. Zudem findet keine unmittelbare Beeintrach-
tigung statt, da sie nahezu vollstandig erhalten bleiben. Aus den genannten Griinden
erfolgt die Bertcksichtigung der Heckenstrukturen tiber die Beachtung der mittelbaren
Beeintrachtigungen (Tabelle 6: Mittelbare Beeintrachtigungen — Wirkzonen). Diese
mittelbaren Beeintrachtigungen werden in die Gesamtkompensation einbezogen.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fur
des des Biotopbeseitigung
betroffenen X betroffenen | X Lagefaktor | = | bzw. Biotopveréande-
Biotoptyps Biotoptyps rung

[m2 EFA]

Die geschitzten Heckenstrukturen am Rand des Plangebietes sowie die Vorflut des
Poischower Mihlenbachs, westliche Grenze des Geltungsbereiches, bleiben mit der
vorliegenden Planung erhalten. Dementsprechend werden sie nicht bei der Biotopbe-
seitigung bzw. Biotopveranderung bericksichtigt, sondern bei der Berechnung der
mittelbaren Beeintrachtigungen.
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Tab. 4: Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderun

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor | m2 EFA
Gewerbe

ACL 37 493 1 0,75 28 120
ACL 115390 |1 1 115 390
GMF/GMA 2073 3 0,75 4 664
OBD 810 15 0,75 911
ODE 1440 0,6 0,75 648
PGN 350 1 0,75 263
PWX 1590 3 0,75 3578
RHK 160 3 0,75 360
RHK/RHU 660 3 0,75 1485
RHU 70 3 0,75 158
SEL 270 6 0,75 1215
Verkehrsflache Stral3e

ACL 5331 1 0,75 3998
ACL 44 450 1 1 44 450
BFX 120 6 0,75 540
ow 1000 1 0,75 750
PSJ 1280 15 0,75 1440
Gesamt: 207 969

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Rdumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt.

Teil-/Vollver- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/
siegelte bzw. X Vollversiegelung Vollversiegelung bzw. Uberbau-
Uberbaute bzw. Uberbauung ung [m2 EFA]

Flache [m?] 0,2/0,5

Fir das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die die maximal
madgliche Versiegelung definiert.

Tab. 5: Versiegelung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Zuschlag | m2 EFA

Gewerbeflache 128 245 0,5 64 122

Verkehrsflache 52 181 0,5 26 091

Gesamt: 90 213
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Gewerbegebiete ist jeweils
der Wirkbereich | (50 m) und der Wirkbereich Il (200 m) festgelegt.

Gemal3 den Ausfiihrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents far Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
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Wirkungen/Beeintrachtigungen)“ wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Ver-
anderungen von Biotopen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte
Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist
dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich 12 nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich
geschutzte Biotope.

Das Eingriffsaquivalent fur die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

; Eingriffs-
Efg:iz? des Biotopwert aquivalent
trachtigten dgs b_eeln- Wirkfaktor fir F“’?k“'
Biotontvos trachtigten onsbeeintr
] ptyp Biotops achtigung

[m? EFA]

Im Rahmen der Auseinandersetzung mit moglichen zusatzlichen mittelbaren Beein-
trachtigungen wurden die bestehenden Vorbelastungen durch die Bundesauto-

bahn 20, die Landesstral3e 03, die Wohnbebauung westlich des Plangebietes sowie
des Gewerbegebietes sudlich der Bundesautobahn 20 analysiert.

Dazu wurden die Uberlagerungen zwischen den bestehenden Wirkzonen durch die
vorhandenen Stérquellen sowie die zusatzlichen Wirkzonen der hier betrachteten Pla-

nung betrachtet und bewertet. Eine verbal-argumentative sowie eine graphische
Darstellung sind nachfolgend wiedergegeben.
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Abb. 5: Wirkzonen beider Bebauungsplane fiir das interkommunale Gewerbegebiet

Fur die gesetzlich geschitzten Biotope, die sich innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen befinden, werden keine Wirkzonen
durch den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl berechnet. Die Auswirkungen
des Bebauungsplanes Nr. 49 auf dessen Geltungsbereich sind relevanter als die Wir-
kungen durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl.
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Ebenso werden fiir die gesetzlich geschiitzten Biotope sowie fiir die Biotope mit einem
hoheren Biotopwert, die sich in den Wirkzonen der bereits bestehenden Strukturen
(Bundesautobahn 20, Landesstral3e 03, Bebauung stidwestlich des Plangebietes) be-
finden, keine zusatzlichen Wirkzonen berechnet. Fir die Berechnung der Wirkbereiche
werden daher nur die zusatzlich beeintrachtigten Bereiche herangezogen.

Tab. 6: Mittelbare Beeintrdchtigungen — Wirkzonen.

Wirkfak- )
Biotoptyp M-V Flache Biotopwert tor m2 EFA
Wirkzone |
BHS 5152 6 0,5 15 456
BHF 2 959 6 0,5 8 877
BFX 94 3 0,5 141
VGR 3053 3 0,5 4 580
VW/BEX 1 040 6 0,5 3120
VWD 14 6 0,5 42
Wirkzone Il
BFX 483 6 0,15 435
BHF 5075 6 0,15 4 568
BLM 625 3 0,15 281
Gesamt 37 500

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachen&aquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Kompensationsmindernde MalRnahmen

Mit dem Eingriff werden kompensationsmindernde Mafinahmen durchgefihrt. Daflr
wird die MalRnahme 8.10 ,Anlage von Grof3flachigen Dachbegriinungen® der HzE
(2018) verwendet. Fur die Berechnung der kompensationsmindernden MafRRnahme
wird davon ausgegangen, dass 50 % der gewerblich genutzten Flache fur die Dach-
begrunung zur Verfugung stehen.

Tab. 7: Kompensationsmindernde MalRnahme

Kompensations-
MaRBnahme Flache wert m2 EFA
Anlage von Groliflachigen Dachbegriinun-
gen 160 306 0,5 80 183
Gesamt 80 183

Tab. 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung 207 969
Versiegelung 90 213
Wirkzonen 37 500
Minderung 80 183
Multifunktionaler Gesamteingriff 255 499 m2 EFA
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Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung fir Vertikalstrukturen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung fur den geplanten Pylon richtet
sich nach dem Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern zur Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch Windenergieanlagen und andere turm- und mastenartige Eingriffe (Kompensa-
tionserlass Windenergie M-V) vom 06. Oktober 2021.

Der Zahlungswert pro Meter Anlagenhdhe richtet sich dabei nach der Wertstufe des
Landschaftsbildraumes, in der sich der Eingriff befindet. Die Landschaftsbildraume
sind im Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern einzusehen. Es sind alle Wert-
stufen innerhalb der 15 fachen Anlagehdhe zu bericksichtigen.

60 m Anlagenhthe x 15 = 900 m (Umkreis, der betrachtet wird)

Abb. 6: Pyonandort (schwarzer Punkt) mit 900 m Umkreis (roter Kris) "
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Der Bebauungsplan Nr. 9 sowie die Flache innerhalb der 15 fachen Anlagehdhe liegen
in der Wertstufe 2 — mittel bis hoch. Die Festsetzung des Zahlungswertes begrindet
sich auf der Auspragung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der betroffenen Land-
schaft im Bereich der Wertstufe und beriicksichtigt insbesondere eine Vorbelastung
des Landschaftshildes durch Windenergieanlagen sowie turm- und mastenartige An-
lagen innerhalb des Bemessungskreises. Im Wesentlichen ist das Plangebiet in
Vielfalt, Eigenart und Schonheit durch intensiv landwirtschaftliche Nutzung sowie Ge-
holzstrukturen gepragt. Im Bemessungskreis des Pylons, welcher sich innerhalb des
Plangebietes befindet, gibt es bereits mehrere Windkraftanlagen. Diese sind vom Gel-
tungsbereich aus gut sichtbar und pragen somit das Landschaftsbild in diesem
Bereich. Aus diesem Grund wird, fur die Wertstufe 2, ein Zahlungswert von 450 € er-
mittelt. Der Zahlungswert fir die Wertstufe 2 liegt zwischen 450 € und 550 €. Die zu
zahlende Summe richtet sich nach der Vorbelastung des Landschaftsbildes in der
Wertstufe. Die H6he der Ersatzzahlung fir die Landschaftsbildbeeintrachtigung ergibt
sich aus dem Zahlungswert und der Anlagenhdhe.

450 € Zahlungswert x 60 m Anlagenhdhe = 27 000 € Ersatzzahlung

Somit ergibt sich ein Ersatzzahlungswert von 27 000 € fur die Errichtung des Pylons
mit einer Anlagehdhe von 60 m innerhalb des Geltungsbereiches.

6. Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Straldenbegleitgriun® sind als
Landschaftsrasen mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit Krauteran-
teil anzulegen und dauerhaft zu erhalten, zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist ein
Bluhstreifen mit gebietsheimischem, standortgerechtem Wildblumen-Saatgut anzule-
gen, zu erhalten und zu pflegen. Die Mahd des Bluhstreifens erfolgt in zwei
Mahdzeitraumen. Der 1. Mahdzeitraum wird fir Ende Juni, der zweite Mahdzeitraum
fur Ende August festgesetzt. Das Méahgut ist abzufihren. Die vorhandenen Gehdlze
sind, mit Ausnahme der flr die ErschlieBung bendétigten Abschnitte, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen ,Gemarkungshecke*
ist die vorhandene Hecke entlang der Gemeindegrenze in ihrer derzeitigen Auspra-
gung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Zur Gewabhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen
Beleuchtung sind die nachfolgenden GestaltungsmalRnahmen umzusetzen: Im ge-
samten Plangebiet sind im Auf3enbereich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 3 000 K nicht zu-
lassig. Es sind ausschlieflich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung
ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu
verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in moglichst steilen Winkeln von oben nach
unten und maoglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind
unzuléssig, Ausnahmen bedirfen besonderer sachlicher Grinde. Die Ausleuchtung
angrenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatsachlichen menschli-
chen Bedarf im Bereich der StraRen, Wege, Stege und Gebé&ude (erforderliche
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Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenraumen mit gro-
Reren Fensterflachen sind wéhrend der Dunkelheit abzudecken.

Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflachen ist je angefangener 2 000 m2
Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (I. Ordnung) mit der
Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zu-
zuftihren.

Fur alle neu angepflanzten 6ffentlichen Griinflachen gilt eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege.

Die festgesetzte Flache ,Horstschutzzone® ist von der Bebauung ausgenommen. Die
Horstschutzzone entfallt allerdings, sollte der Brutplatz in der nachsten Brutsaison un-
besetzt bleiben. Entfallt die Horstschutzzone, darf die festgesetzte Flache
,2Horstschutzzone” bebaut werden.

Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig auf der Flache britenden Arten
aul3erhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 31.08. eines Jahres. Ist die Durchfuihrung
der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis
zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten oder mit Hilfe von Flatterbandern
das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.

Der Abriss der Bestandsgebaude innerhalb des Plangebietes hat zur Vermeidung bau-
bedingter Tétungen, aulRerhalb des Zeitraumes 01.03 bis 31.08. eines Jahres zu
erfolgen.

Der Abriss der Bestandsgebaude sowie die notwendigen Baumfallungen innerhalb des
Plangebietes haben zur Vermeidung baubedingter Tétungen, aul3erhalb des Zeitrau-
mes vom 28.02. bis 01.11. eines Jahres zu erfolgen. Ist die Durchfihrung der
Bauarbeiten wéhrend dieser Zeit unvermeidbar, sind die betreffenden Gebaude bzw.
Geholze unmittelbar vor dem Abriss bzw. vor der Fallung auf das Vorkommen von
Fledermausen zu kontrollieren. Bei Negativbefund kdnnen Totungen durch die Bauar-
beiten ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund sind die Bauarbeiten bis zum
Verlassen der Quartiere auszusetzten und es werden CEF-MalRnahmen erforderlich.

Die Entfernung des Kleingewassers ist aul3erhalb des Zeitraumes 28.02 bis 01.11.
eines Jahres vorzunehmen. Aul3erdem ist ein Ersatzhabitat zu schaffen (CEF-
MalRnahme). Sollte die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend der Zeit vom 01.03.
bis zum 30.10. unvermeidbar sein, ist das potentielle Laichgewasser von Amphibien
abzusammeln. Die Tiere sind dann in das zuvor angelegte und funktionsttichtige Er-
satzhabitat umzusiedeln.
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Hinweise

Eine Beseitigung nach § 18 und 8§ 19 NatSchAG gesetzlich geschutzter Baume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-
tigung fuhren konnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und
ErhaltungsmalRnahmen sowie MalRBhahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung von nach 8§ 18
NatSchAG M-V geschitzten Baumen bedarf grundséatzlich einer Ausnahmegenehmi-
gung der zustandigen unteren Naturschutzbehérde (UNB).

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die =zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszuftihren.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.Oktober bis 28. Februar durchzufihren. Ausnahmen sind zuléssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass inner-
halb der Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden
sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 255 499 m2 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto
NWMO035 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf* behoben. Die Sicherung erfolgt durch
eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Okokontobe-
sitzern.

Die Gemeinde Upahl hat gegentber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des MalBnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tUber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HOhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).
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7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieRend wird eine
Prognose fir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortshegehungen
statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes wurden erste Abstimmungen insbesondere mit der un-
teren Naturschutzbehérde gefiihrt. Daraufhin  wurden schwerpunktmafig die
Aussagen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen be-
standen nicht. Es wurden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachlichen
Belange durchgefuhrt. Aul3erdem erfolgt die Erarbeitung einer Schalltechnischen Un-
tersuchung, eines Verkehrsgutachtens und eines hydrogeologischen Gutachtens.

Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes ergibt sich die Notwendigkeit
der Schaffung von Ersatzquartieren als vorgezogene Ausgleichsmal3nahme. Konkrete
Aussagen dazu erfolgen in der Entwurfserarbeitung.

7.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpl&ane entstehen, zu Uberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren
sind laut Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf
die Umwelt unter zusatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Uberprtift.

Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelte MalRnahme zur Kompensa-
tion ist vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren zu
Uberprifen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu ach-

ten. Ausfélle an Pflanzen sind durch den ausfiihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 § 2 Abs. 4 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl wurden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Bereits in Vorbereitung des hier vorliegenden Vorentwurfes wurden zahlreiche Abstim-
mungen zwischen Fachplanern und Behdrden gefuhrt. Mit der Stellungnahme der
zustandigen Naturschutzbehérden gewtinscht sich die Gemeinde Upahl wichtige Hin-
weise fur die Weiterentwicklung des Entwurfes, um Verzdgerungen im
Planungsprozess oder eine erneute Auslegung zu verhindern.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines GroRgewerbegebietes im Gemein-
degebiet der Gemeinde Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen. Der im
Rahmen des LEP M-V gepriften Ausweisung eines landesrelevanten Gewerbestan-
dortes soll entsprochen werden.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrdl3e von rund 19 ha und befindet sich im Norden
des Gemeindegebietes von Upahl. Es umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflache in unmittelbarer N&he zur Bundesauto-
bahn 20. Im Stden und im Norden befinden sich Heckenstrukturen. Mit dem Umwelt-
bericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Ubergeordneten Planungen. Innerhalb des Plangebietes selbst sind
keine entgegenstehenden Belange dargestellt. In der ndheren Umgebung konnten Na-
tura 2000-Gebiete festgestellt werden. Mdogliche Auswirkungen auf diese
Schutzgebiete durch die Planung werden im weiteren Planungsprozess beachtet.

Im Bereich der Gemeinde Upahl sind die Wasserlaufe des Poischower Mihlenbachs
und der Stepenitz, teilweise mit den umgebenden Uferbereichen, als Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen® und als europaisches Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Po-
ischower Muhlenbach-Radegast-Maurine® ausgewiesen. Mit dem Vorentwurf wurden
entsprechende Vertraglichkeitsuntersuchungen vorbereitet.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt.

Aus Sicht der Gemeinde wird im Rahmen der Untersuchungen festgestellte, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kénnen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein
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Naturschutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschatftlicher Be-
deutung Uberlagert. Nach 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tUberprufen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dient. Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nati-
onales Recht umgesetzt. In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt,
dass erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebietes sind gemalR 8§ 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbaume
vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist vorgesehen die Baume mdglichst zu
erhalten. Im Zuge der fortschreitenden Planung werden die konzeptionellen Darstel-
lungen detailliert und darauf ein Ausnahmeantrag gemaf § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V
bei der unteren Naturschutzbehdrde gestellt.

Innerhalb des Plangebietes wurden Biotopstrukturen kartiert, die einen Schutzstatus
gemal’ § 20 NatSchAG M-V besitzt. Dies sind eine Hecke im stidlichen und westlichen
Randbereich des Plangebietes sowie ein Soll innerhalb des Geltungsbereiches. Mit
der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach
§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In 8§ 20 Abs. 3
NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzlichen Bio-
topschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf Antrag im
Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope ausgegli-
chen werden koénnen oder die MalRnahme aus Uberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist. Im Rahmen des Entwurfs wird ein Ausnahmeantrag ge-
maR 8 20 NatSchAG M-V gestellt.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9
beschrieben und bertcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter untersucht. Aufgrund der Art der geplanten
Nutzung sind insbesondere Auswirkungen auf die Schutzguter, Boden, Flache sowie
Landschaft zu erwarten. Es wurde ein Standort gewahlt, der im Rahmen des LEP M-
V als landesrelevanten Gewerbestandortes ausgewiesen ist. Anthropogene Vorbelas-
tungen bestehen durch die sidlich des Plangebiet gelegenen Autobahn und 6stlich
verlaufende Landesstral3e.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfilhrungen der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und bewertet worden. Um
das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Biotop-
und Nutzungstypen bilanziert. Ein geringfiigiger Anteil von Versiegelung ist an der dst-
lichen Plangebietsgrenze vorhanden. Diese Versiegelungen werden im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt. Insbesondere in den Randbereichen werden
Grunstrukturen geschaffen bzw. erhalten, die die Einbindung der geplanten Bebauung
in den Landschaftsraum férdern. Es ist vorgesehen das verbleibende Kompensations-
defizit tiber den Ankauf von Okopunkten auszugleichen.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterblro
STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
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Rabenhorst eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung erarbeitet. Im Rahmen des
Vorentwurfes wurden Kartierungen von Méarz bis Ende Juli 2022 durchgefuhrt. Diese
umfasst die planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 zu vermeiden. Eine Betroffenheit
der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die
Schaffung von Griinflachen wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen
Vielfalt ausgegangen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fur die
Belange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Maf3nah-
men das Eintreten von Verbotstatbestidnden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der in der Umgebung vor-
handenen Natura 2000-Gebiete wurde erbracht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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9. Literatur und Quellen
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Artenschutzfachliche Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler Grol3ge-
werbestandort Grevesmuhlen-Upahl®, STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB
HELLWEG & HOPFNER, 07.09.2022

Kartenportal Umwelt Mecklenburg- Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie (LINFOS Datenbank), online unter: www.lung.mv-regierung.de

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG)
(2008): Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg. Erste Fortschrei-
bung.

Landesamt fir innere Verwaltung Koordinierungsstelle fir Geoinformationswesen
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Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011): Regionales Raumordnungs-
programm Westmecklenburg. Mecklenburg-Vorpommern (RREP WM). 169 Seiten.
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bner.

LUNG M-V (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

Gesetze/Verordnungen/Erlasse

Neben den in Kap. 2.1 bereits aufgelisteten Gesetzen, werden hier folgende aufgefihrt
und beachtet:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012):
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen.

LUVPG M-V — Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vor-
pommern (Landes-UVP-Gesetz) vom 01. November 2006 (GVOBI. M-V S. 814),
einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

LWaG M-V — Wassergesetz fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Septem-
ber 1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschlieRlich der rechtsgultigen Anderungen.

Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hin-
weise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

UVPG —Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), einschl. der rechtsgiiltigen Anderungen.

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. ABI.
Nr. L 20/7 vom 26.01.2010.

90

96 von 126 in Zusammenstellung



Gemeinde Upahl — Bebauungsplan Nr. 9
.interkommunaler GroRgewerbestandort Grevesmihlen-Upahl“ — Vorentwurf

WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. I Nr. 51 S.2585), einschl. der
rechtsgultigen Anderungen.

Upahl, den ........ccoeeeeeeeeen.
Der Blrgermeister
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1. Anlass

Die Stadt Grevesmihlen méchte mit der Gemeinde Upahl zusammen ein interkommunales
Gewerbegebiet unmittelbar nérdlich der BAB 20 im Bereich der Autobahnanschlussstelle
Grevesmihlen / Upahl schaffen. Derzeitig werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann.

Die vorliegende artenschutzfachliche Ersteinschétzung zum Vorentwurt des B-Plans legt dar,
inwieweit diesbeziglich gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsdtzlich relevante Tier- und
Pflanzenarten (Europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) vom
Vorhaben betroffen  sein  kdénnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf des B-Plans vorgelegt.

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)

& 44 Abs. 1 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde:

,Es ist verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschddigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend  der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). (...)"

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt Folgendes:

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MafBgabe der Séitze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz T Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maf3nahme, die

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst -2-
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auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden, besteht die
Méglichkeit der Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG: Demnach kénnen die nach
Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, u.a. aus anderen zwingenden Griinden

des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art.

Eine Ausnahme darf allerdings nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art — beziglich derer
die Ausnahme zugelassen werden soll - nicht verschlechtert.

Im Rahmen der Bewertung von zul@ssigen Eingriffen im Sinne von § 17 Abs. 1 und Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG (letzteres hier vorliegend: Das Vorhaben wird
durch einen Bebauungsplan vorbereitet) und ihren Auswirkungen auf den Besonderen
Artenschutz sind, wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht, somit alle europdischen
Vogelarten sowie auf Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Tiere und Pflanzen zu
bericksichtigen.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst -3-
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Das System der geschiitzten Arten

Besonders geschiitzte Arten

Streng geschiitzte

Arten
EG-ArtSchv EG-ArtSchVv
Anhang A Anhang B
Europadisch geschiitzte
FFH-Richtlinie . Arten
Anhang IV Europdische Vogelarten Bei Vorhaben gemiR
§ 44 Abs. 5§ BNatSchG
priifrelevant
BArtSchv BArtSchv
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2

Uberschriften der ,Artenmengen” sind unterstrichen

BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung
EG-ArtSchV = Artenschutzverordnung der Europaischen Gemeinschaft
FFH-Richtlinie = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft

Abbildung 1: Schema zur Ableitung der Europdisch geschitzten Arten, die bei Vorhaben gemaf3 §44 Abs. 5
BNatSchG prifrelevant sind. Quelle: https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/geschuetzte_arten.pdf,
abgerufen am 01.09.2022.

3. Artenschutzrechtliches Funktionsprinzip

Die 88 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG befassen sich unter entsprechender
vorhabenbezogener Einschrénkung durch § 44 Abs. 5 BNatSchG in Bezug auf europdische
Vogelarten und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (vgl. Abb. 1) mit den Verboten:

1. Nachstellen, fangen, verletzen und Téten wild lebender Tiere sowie Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Tétungsverbot),

2. Erhebliche Stérung wild lebender Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Stérungsverbot),

3. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere (Zerstérungsverbot).

& 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG bezieht sich auf die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen
(Zugriffsverbote).
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Im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot ist wesentlich, dass insbesondere das
Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 28.04.2016 (Az. 9 A 9.15, Rn. 141) auf folgende,
for die artenschutzrechtliche Prognose wesentliche, Voraussetzungen hingewiesen hat:

Die im Rahmen des besonderen Artenschutzes zu betrachtenden Arten leben nicht in
unberGhrter Natur, sondemn in vom Menschen gestalteten Naturrdumen mit jeglichen damit
verbundenen anthropogenen Elementen und Gefahren, die insofern auch Teil des sog.
Allgemeinen Lebensrisikos der jeweils zu betrachtenden Arten sind. Das Allgemeine
Lebensrisiko der im Umfeld des Vorhabens wild lebenden Arten wird insbesondere geprégt
durch die Gefahren, die von der anthropogenen Flédchennutzung, dem Straflenverkehr auf
Autobahn und Landesstra3e sowie der Pradation durch Haustiere ausgehen. Unter anderem
diese anthropogenen Gefahren gehéren zum sog. Grundrisiko der im Umfeld wild lebenden
und die betreffende Planflache ggf. mit nutzenden Arten. Das vorhabenbezogene
Grundrisiko einer Art ist insofern kein Nullrisiko.

Des Weiteren hat u.a. das o.g. héchstrichterliche Urteil klargestellt, dass nur dann eine
signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos gegeben ist, wenn das Vorhaben das Hinzutreten
besonderer Umstdnde hervorruft. Die Planung beansprucht im Wesentlichen eine nérdlich an
die BAB 20 und westlich an die L03 anschlieBende Ackerfléche. Eine deutliche
anthropogene Wirkung auf das Plangebiet ist insofern vorhanden. Gleichwohl ist unstrittig,
dass die Umwandlung einer Agrarflache zu einem grofiflachigen Gewerbegebiet besondere
Umsténde hervorruft, die mit der aktuellen Nutzung bislang nicht gegeben waren.

Dies gilt im Ubertragenen Sinne auch fir das Stérungsverbot. Die Stérempfindlichkeit von
Arten welche bereits Stérungen ausgesetzt sind ist erheblich geringer als diejenige der in
ausschlielich naturnahen, siedlungsfernen und stérungsarmen Habitaten lebenden Tiere.
Unter diesem Aspekt stets zu beachten ist, dass eine Stérung im artenschutzrechtlichen Sinne
nur dann erheblich und relevant ist, ,wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.”

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot ist stets zu unterscheiden zwischen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, die saisonal (also pro Brut- und/oder Rastperiode) wechseln und solchen,
die eine gewisse Stetigkeit aufweisen. Eine vom (eingeschrénkt mobilen und stenéken)
Eremiten besetzte, vermulmte alte Stieleiche weist beispielweise eine weitaus héhere Stetigkeit
und artenschutzrechtliche Relevanz auf, als das jéhrlich neu innerhalb oft saisonal
wechselnder Reviere angelegte Gelege eines Boden- oder Geholzbriters.

Sofern SchutzmaBBnahmen erforderlich sind, ist zwingend das bundesrechtliche Grundprinzip
der VerhdltnisméBigkeit anzuwenden. Dies bedeutet, dass die ggf. erforderliche Vermeidung
des vorhabenbezogenen Eintritts auch artenschutzrechtlicher Verbote stets mit den mildesten
wirksamen Mitteln erfolgen muss.
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Den MaBstab fir die vorliegende Neubewertung der Planinhalte bilden, zusammenfassend
dargestellt, die durch die héchstrichterliche Rechtsprechung zum Besonderen Artenschutz
definierten Prinzipien:

Erforderlich und ausreichend ist im Artenschutzrecht eine am MaBstab praktischer
Vernunft ausgerichtete Prifung.’

Zwingend erforderlich fir die Ermittlung der Relevanz einer Art ist nicht, ob diese
tatséichlich oder potenziell im Plangebiet vorkommt, sondern ob die Planung bzw.
das Vorhaben besondere Umstdnde herbeifihrt, die aufgrund der regelméBigen
und/oder haufigen Présenz der Arten geeignet sein kénnen, bei diesen Verbote in
Bezug auf jene Arten auszulésen. Wesentlich hierbei ist die Abschétzung der
Gefahren, die sich fir die relevanten Arten bereits aus dem allgemeinen
Naturgeschehen in einer vom Menschen gestalteten Landschaft ergeben.?

Ein Nullrisiko ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen Bewertung fur die relevanten
Arten nicht zu fordern.?

Anders als im Habitatschutz setzt die Wirksamkeit von Schutz- und
VermeidungsmafBBnahmen nicht voraus, dass die Beeintréchtigung sowohl mit
Gewissheit, als auch vollumfénglich ausgeschlossen werden kann.*

In einer Situation, die von derzeit noch nicht ausrdumbaren wissenschaftlichen
Unsicherheiten  Uber  Wirkungszusammenhdnge  geprégt  ist,  darf  mit
Prognosewahrscheinlichkeiten,  Schétzungen und  Analogieschlissen  gearbeitet
werden.’

Sowohl die Notwendigkeit, als auch die Verhaltnismé&Bigkeit von ggf. in Betracht
kommenden SchutzmaBnahmen ist stets zu prifen. Die Genehmigungs- und
Fachbehérden  haben das mildeste geeignete Mittel zur  Abwendung
artenschutzrechtlicher Verbote zu wahlen.

' BVerwG, Urteil vom 9. Juli 2008 - 9 A 14/07 — juris, Rn. 57.

2 BVerwG, Beschluss vom 08.03.2018 - 9B 25.17, LS und RN 11

3 vgl. BVerwG, Urteil vom 28. April 2016 — 9 A 9/15 — juris, Rn. 141.
4 BVerwG, Urteil vom 27. November 2018 — 9 A 8/17 — juris, Rn. 123.

5 BVerwG, Urteil vom 27. November 2018 — 9 A 8/17 — juris, Rn. 133 {.; BVerwG, Urteil vom 9. Juli
2008 — 9 A 14/07 — juris, Rn. 63.
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4. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich auf Ackerfléchen der Stadt Grevesmuihlen (Abb. 2, orange
umrandet) sowie der Gemeinde Upahl (Abb. 2 blau umrandet) im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Das Plangebiet grenzt nérdlich an die BAB 20 und westlich an die
L 03. Mittig im Plangebiet verléuft eine Baumhecke in Ost-West-Richtung. Westlich und
stdlich angrenzend befinden sich Griunlandflachen. Ostlich an die L 03 angrenzend, aber
noch innerhalb des Plangebietes liegend, befindet sich ein Wohnhaus.

Die geplante verkehrliche ErschlieBung des Groflgewerbes ist von der L 03 aus Siden
kommend geplant. Zur ErschlieBung ist der Durchbruch einer nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Baumhecke erforderlich. Mit dem Vorhaben ist auBerdem der Abriss des
bestehenden Wohnhauses mit Nebengebduden im Stdwesten des Plangebietes verbunden.
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Abbildung 2: Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (orange

und blau umrande). Erstellt mit QGIS 3.16,
Kartengrundlage: TK LAV M-V 2022.
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5. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Abbildung 2 zeigt die geplante Nutzung als Gro3gewerbestandort.
SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Interkommunaler GroRRgewerbestandort Grevesmuhlen-Upahl"
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Abbildung 3: Auszug aus dem Vorentwurf zur Satzung Uber den B-Plan Nr. 49 Interkommunaler
Grofigewerbestandort Grevesmihlen-Upahl”, Bereich Stadt Grevesmuhlen. Quelle: Planungsbiro Hufmann
09/2022.
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6. Bewertung

6.1. Natura 2000

Die nachfolgend abgebildete Karte verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

o Naturschutzgebiet NSG 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow”, ca.
700 m norddstlich in einer Mindestentfernung von ca. 700 m.

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen”, nordéstlich, nérdlich, westlich und
stdlich, in einer Mindestentfernung von ca. 700 m.

e Vogelschutzgebiet SPA DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine”, nordéstlich, nérdlich, westlich und sidlich, in einer Mindestentfernung
von ca. 640 m.

SiEOE]

Plangebiet

] GeltungsbereichStadt Grevesmiihlen
| [ Geltungsbereich Gemeinde Upahl

| Naturschutzgebiete

M NATURSCHUTZGEBIETE

Internationale Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
[ GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG

Europaeische Vogelschutzgebiete (VSG)

[ EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE

) \ = 0 250 500 750 1.000 m
— : \ ‘ | s se—"
Abbildung 4: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (blau und orange umrandet).
Erstellt mit QGIS 3.16, Kartengrundlage: TK LAV M-V 2022.

Aufgrund der Entfernung der umgebenden Schutzgebiete und der lokal begrenzten,
vorhabenrelevanten Auswirkungen sind keine Beeintréchtigungen der entsprechenden
Erhaltungs- und Entwicklungsziele der umgebenden Natura2000-Kulisse zu erwarten.

Auch artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte ergeben sich somit aus der umgebenden
Natura2000-Kulisse nicht.
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6.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz

Bebauungsplan zum interkommunalen GroRgewerbestandort | W \-\\. 2 n
Upahl/Grevesmihlen IVJ ‘

Anlage 1 zum Umweltbericht: Karte der Biotoptypen 11:2.800]

0 55 110

Abblldung 5 2022 erfasste Biotoptypen im Plangebiet und dessen Umfeld, unmaBstébig verkleinert.

Die Biotoptypen im Plangebiet und dessen néheren Umfeld wurden im Jahr 2022 unter
Anwendung der Biotopkartieranleitung MV 2013 aufgenommen. Die Biotoptypen sind in
Abbildung 5 dargestellt. Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend auf Ackerfléchen (ACL).
Im mittigen Teil verlauft eine Baumhecke (BHB). Hier ist zur Anlage einer Zufahrisstrafie ein
Durchbruch erforderlich. Im sidéstlichen Teilgebiet des Geltungsbereichs sind ein bewohntes
sowie ein leerstehendes Gebéude vorhanden. Auf dem Gebiet der Gemeinde Upahl ist
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zudem ein Nabhrstoffreiches Stillgewdsser (SEL) mit einem umgebenden Ruderalen

Kriechrasen (RHK) vorhanden. Die Planung sieht vor, dieses gesetzlich geschitzte Biotop auf
Grundlage von § 20 Abs. 3 NatSchAG MV zu Gberbauen.

6.3. Bewertung nach Artengruppen

6.3.1. Végel

Wie zuvor beschrieben sind gréBtenteils Ackerfléchen von der Uberbauung betroffen.
Dariber hinaus ist der Durchbruch einer Baumhecke sowie die Uberbauung eines
Stillgewdssers erforderlich. AuBBerdem ist mit der Planung der Abriss eines leerstehenden
sowie eines bewohnten Gebdudes verbunden.

Im Jahr 2022 erfolgten unter Beachtung des Erfassungsstandards nach Stdbeck et al 2005
Kartierungen der Brutvégel. Entsprechende Wetterverhdlinisse sowie Kartierzeiten sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 1: Kartierzeitpunkte und Witterungsbedingungen 2021.

Datum Wetter Wind Temperatur Vor Ort
11.03.2022 | sonnig 4 bft aus SO -1°C 06:15-08:15
01.04.2022 | bedeckt 5 bft aus NO 2°C 09:00-10:45
06.05.2022 | wechselnd bewslkt 1-2 bft aus W 5-8°C 04:30-07:00
25.05.2022 | sonnig 2-3 bft aus 12 °C 07:45-10:15

SW
23.06.2022 | wechselnd bewslkt 1-2 bft aus 12-15°C 04:15-06:30
NO
12.07.2022 | Sonnig, Bodennebel 2 bft aus W 12°C 03:10-06:30
22.07.2021 teils bewolkt W (3Bft) 14,5 °C 04:10-05:20

Innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen Randbereich wurden nachfolgend aufgefihrte
Vogelarten als Brutvogel festgestellt:

Amsel, Baumfalke, Buchfink, Feldlerche, Gartengrasmiicke, Gelbspotter, Goldammer,
Grauammer, Haussperling, Klappergrasmiicke, Kohlmeise, Kolkrabe, Mé&nchsgrasmicke,
Neuntdter, Rotkehlchen, Singdrossel, Zilpzalp, Zaunkénig.

Studwestlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Feuchtgebisch mit
vorgelagertem Grofiseggenried. Hier wurde im Jahr durch KRIEDEMANN 2021 ein
Brutnachweis des Kranichs erbracht. Bei den Kartierungen 2022 konnte hier zwar kein
Brutnachweis erbracht werden, jedoch wurde im Grinland nérdlich davon ein Junge
fohrendes Kranichpaar beobachtet. Wo die Kranichbrutpaare im Jahr 2022 gebritet haben,
konnte nicht mit Sicherheit bestimmt werden. Die Ausprégung des Biotopes, innerhalb
dessen 2021 der Brutnachweis erfolgte, lasst jedoch den Schluss zu, dass es sich hierbei um
ein dauerhaft geeignetes Bruthabitat handelt, weswegen es im Folgenden als
Kranichbrutplatz gewertet wird.

Nachfolgend erfolgt eine erste Bewertung fir die Artengruppe der Végel, wobei
gehdlzbritende Arten, bodenbritende Arten und Fassaden-, Nischen- und Hohlenbriter
zusammengefasst betrachtet werden. Fir Kranich und Baumfalke erfolgt eine separate
Bewertung.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst -11 -

110 von 126 in Zusammenstellung




Grofigewerbestandort Grevesmihlen/Upahl Artenschutzfachliche Ersteinschétzung zum Vorentwurf

6.3.1.1.  Gehdlzbriter  (Brutvogel: Amsel, Buchfink, Gartengrasmicke,
Gelbspétter, Klappergrasmicke, Kolkrabe, = Mé&nchsgrasmiicke,
Neuntéter, Rotkehlchen, Singdrossel, Zilpzalp, Zaunkénig)

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung? Nein, Vermeidungsmaf3nahme nétig

Die Tétung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des
bewussten  In-Kauf-Nehmens des  vorhabenbezogenen Tétens.  Mit  Hilfe  von
Vermeidungsmafinahmen kann dies verhindert werden:

Das Roden von Gehdlzen in der Mitte des Plangebietes zur Herstellung der ZufahrisstraBBe ist
laut § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb des Zeitraums 01. Mérz bis 30. September
durchzufihren.

Prégende Geholze am Plangebietsrand bleiben festsetzungsgemdf bestehen. Adulte Végel
werden wéhrend der Bauzeit auch nicht getétet, da diese vor Menschen, Baumaschinen etc.
flichten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich Gberwiegend um verbreitete Arten, die héufig in der
Nahe des Menschen anzutreffen sind. Dariber hinaus wurde auch ein Revier des Neuntéters
in der Hecke am sidlichen Rand des Plangebietes nachgewiesen. Fir die Art wichtige
Nahrungsflachen, welche sich v. a. stdlich und somit planungsabgewandt befinden, bleiben
von der Planung unberGhrt. Stérungen der Arten mit Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen werden durch das Vorhaben vorbehaltlich
einer vertiefenden artenschutzfachlichen Prifung nicht erwartet.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein, VermeidungsmaBBnahme nétig

Die etwaige Beschddigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten ist mit der oben
genannten Anwendung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vermeidbar. In diesem
Zusammenhang wichtig ist der Sachverhalt, dass die oben aufgefGhrten Arten innerhalb ihres
Reviers in der Regel jéhrlich neue Nester anlegen.

Vorsorglicher Artenschutz (Gehélzbriiter): Sémtliche Rodungen erfolgen zum Schutz der
etwaig in den Gehdlzen britenden Tiere vor dem 01.03. oder nach dem 30.09.

6.3.1.2.  Bodenbriter (Brutvégel: Feldlerche, Goldammer, Grauammer)

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNaiSchG)

Tétung? Nein, VermeidungsmaBBnahme notwendig

Die Tétung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Anndherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des
bewussten In-Kauf-Nehmens des vorhabenbezogenen Totens. Mit der
VermeidungsmaBBnahme 1 (vgl. Kap. 6) kann eine Anlage von Nestern durch bodenbritende
Vogelarten im Baubereich vermieden und somit der Eintritt des Tétungsverbotes abgewendet
werden.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Eine erhebliche Stérung der genannten Arten ist nicht gegeben, da die Arten bei Annéherung
eines Menschen nicht als stérungsempfindlich einzustufen sind. Aufgrund dessen kann davon
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ausgegangen werden, dass das Vorhaben keine erheblichen Stérungen bzw. Auswirkungen
auf die lokalen Populationen der genannten bodenbritenden Arten haben wird.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein, Vermeidungsmafinahme notwendig

Die etwaige baubedingte Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten ist zwar
durch eine Bauzeitenregelung vermeidbar.

In diesem Zusammenhang sei allerdings darauf hingewiesen, dass mit Umsetzung der
Planung insbesondere fur die Feldlerche anlagebedingt ein dauerhafter Bruthabitatverlust zu
verzeichnen ist. Feldlerchen briten in der Regel nicht innerhalb von Gewerbegebieten, da sie
eine von Vertikalstrukturen (z.B. Gebdude, Waldréander, Baumhecken) geprédgte Umgebung
meiden, selbst, wenn vermeintlich gréBere Freiflachen mit kurzrasiger Struktur verbleiben
sollten. Es bedarf demnach eines artenschutzrechtlichen Ausgleichs durch Neuanlage von
Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang. Voraussichtlich erfolgt die Neuschaffung
von Ersatzhabitaten nicht im réumlichen Zusammenhang mit dem Standort des Eingriffs.
Insofern wird dies im Rahmen einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG als
populationsstitzende Mafinahme (FCS-Mafinahme) zu realisieren sein. Eine Verknipfung mit
der Eingriffsregelung ist dabei grundsdtzlich méglich, sofern  Mafinahmen  zur
Eingriffskompensation darauf abstellen, vormals fir die Feldlerche ungeeignete Habitate so
zu gestalten, dass deren Ansiedlung moéglich und wahrscheinlich ist.

Gold- und Grauammer briten hingegen nicht innerhalb von Ackerfléchen, sondern an
deren Rand in hoch und dicht wachsenden Staudenséumen. Fir diese ist insofern sehr
wahrscheinlich keine Neuschaffung von Ersatzbruthabitaten nétig, so dass fir diese die
nachfolgende Vermeidungsmafinahme voraussichtlich ausreichend sein wird.

Vorsorglicher Artenschutz (Bodenbriter):

Bauzeitenregelung (alle Bodenbriter): Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig
in der Flache britenden Bodenbriter vor dem 01.03. oder nach dem 31.08. Ist die
Durchfihrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden
Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von
Flatterbéndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

6.3.1.3.  Fassaden-, Nischen- und H®&hlenbriter (Brutvégel: Haussperling,
Kohlmeise)

Im Bereich des unvermeidbaren Heckendurchbruchs sowie an den zum Abriss vorgesehenen
Einzelgebéuden sind Bruten von Fassaden-, Nischen- und Héhlenbritern nicht
auszuschlieBen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNaiSchG)

Tétung Nein, Vermeidungsmaf3nahme nétig

Die Totung adulter Tiere wahrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei
Annéherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wéhrend der Bauarbeiten nicht
auszuschlieBen. In jedem Falle ist der Eintritt dieses Verbotstatbestandes vermeidbar, wenn
die Bauarbeiten auflerhalb der Brutzeit der kartierten Arten (Wertungsgrenzen nach Stdbeck
et al. 2005 vom 01.03. — 31.05.) erfolgen oder die Baufeldfreimachung vor Brutzeitbeginn
erfolgt.
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Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um héufige und verbreitete Arten, die oft in der
Néhe des Menschen anzutreffen sind und nicht besonders stérungsempfindlich sind. Ebenso
verfigen adulte Tiere im direkten Umfeld Gber genigend Ausweichméglichkeiten. Daher ist
eine Stérung der Arten durch das Vorhaben ausgeschlossen.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten? Nein ggf. CEF-Mafinahme

Die etwaige baubedingte Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten ist mit der
oben genannten MafBnahme vermeidbar.

Sofern an den Gehélzen und Gebduden vor deren Entfernung Brutstdtten nachgewiesen
werden, besteht ggf. die Notwendigkeit zur Schaffung von Ersatzhabitaten in Form von
kinstlichen Nisthilfen an geeigneter Stelle. Der etwaige Bedarf und Umfang wird im
Fachbeitrag Artenschutz ermittelt und dargestellt.

Vorsorglicher Artenschutz (Fassaden-, Nischen- und Héhlenbriter): Sémtliche Rodungen von
Gehdlzen bzw. Gebdudeabrisse erfolgen zum Schutz der etwaig in den Gehdlzen bzw.
Gebduden britenden Tiere vor dem 01.03. oder nach dem 30.09.

6.3.1.1. Baumfalke

2022 erfolgte in einem Krihennest in der Sidwestecke des Plangebietes eine Brut des
Baumfalken, vgl. Abb. 6.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNaiSchG)
Tétung Nein

Die Tétung adulter Tiere wahrend der Bauphase kann ausgeschlossen werden, da diese bei
Anndgherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wéhrend der Bauarbeiten
ebenso ausgeschlossen, da mit dem Bauvorhaben keine Féllung des Horstbaumes
verbunden ist.

Erhebliche Stérung

(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein, VermeidungsmaBBnahme
noitwendig, zusétzlich ggf. Ausnahme nach § 45 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit FCS-
MaBBnahme

Gem. § 23 Abs. 4 Nr. 1 NatSchAG M-V ist es zum Schutz der Horststandorte von
Baumfalken verboten, im Umkreis von 100 Metern um den Standort (Horstschutzzone )
Bestockungen zu entfernen oder den Charakter des Gebietes sonst zu veréndern.

Demzufolge sollte der Bereich von 100 m um den Horststandort (s. Abb. 7) von der Planung
unberthrt bleiben. Sollte der Brutplatz in der néchsten Brutsaison (Ende April bis Mitte
August) unbesetzt bleiben, entféllt die Horstschutzzone.

Alternativ kénnte das Instrument der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach
& 45 BNatSchG zum Tragen kommen. Dann wére ggf. eine MaBnahme zur Sicherung des
Erhaltungszustandes der Population der Art erforderlich (FCS-MafBBnahme), sofern sich dieser
durch Vergréamung des Baumfalken ohne Umsetzung einer solchen MafBBnahme zu
verschlechtern droht.
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Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Der Horstbaum befindet sich auBerhalb des Plangebietes.  Eingriffe in  die
Fortpflanzungsstétte kénnen dementsprechend ausgeschlossen werden. Allerdings kann sich
stérungsbedingt eine Aufgabe des Horstes ergeben. Fir diesen Fall werden im Fachbeitrag
Artenschutz vorsorglich die artenschutzrechtlichen Konsequenzen erléutert und ggf. geeignete
Vermeidungs-, CEF- oder FCS-Mafinahmen abgleitet.

Baubedingt ergibt sich zunéchst die Notwendigkeit der Beriicksichtigung der nachfolgend
auvfgefihrten Vermeidungsmafinahme.

Vorsorglicher Artenschutz Baumfalke:

Horstschutzzone von 100 m um den Horststandort des Baumfalken beachten (s. Abb. 6): Der
Bereich von 100 m um den Horststandort muss nach Méglichkeit von der Planung
ausgenommen werden. Sollte der Brutplatz ndchste Brutsaison unbesetzt bleiben, entféllt die
Horstschutzzone.

6.3.1.2.  Kranich

2021 erfolgte ein Brutnachweis der Art in einem sidwestlich an das Plangebiet grenzenden
Feuchtbiotop, vgl. Abb. 6.

Vorhabenbezogene Konflikte (8 44 BNatSchG)
Tétung Nein

Die Tétung adulter Tiere wahrend der Bauphase kann ausgeschlossen werden, da diese bei
Annéherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wéhrend der Bauarbeiten
ebenso ausgeschlossen, da mit dem Bauvorhaben keine Eingriffe in das Bruthabitat
verbunden sind.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Gem. § 23 Abs. 4 Nr. 1 NatSchAG M-V ist es zum Schutz der Neststandorte von Kranichen
zunéichst verboten, im Umkreis von 100 Metern um den Standort (Horstschutzzone |)
Bestockungen zu entfernen oder den Charakter des Gebietes sonst zu veréndern. Fir
Kraniche, die — wie vorliegend — in der bewirtschafteten freien Landschaft (und nicht in einem
Bruchwald) nisten, gilt jedoch der Brutplatz selbst (also das auBerhalb des Geltungsbereichs
liegende Feuchtbiotop) als Horstschutzzone |.

Ungeachtet dessen kénnen planumsetzungsbedingte Stérungen, die zu einer Aufgabe des
Brutplatzes fuhren, eintreten. Aufgrund des aktuell Guferst hohen Bestandes des Kranichs mit
Uber 4.000 Brutpaaren besteht hierdurch allerdings nicht die Gefahr, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population dieser Art verschlechtert. Gleichwohl wird die
durch indirekte Beeintréchtigungen herbei gefihrte Aufgabe einer Fortpflanzungsstétte
gleichgesetzt mit einem Verbot im Sinne von § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG. Dieser Fall wird
nachfolgend dargestellt.

Entnahme/Beschéadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten? CEF-Maf3nahme

Das Bruthabitat  befindet auBerhalb des Plangebietes. Direkte Eingriffe in  die
Fortpflanzungsstétte sind mit dem Bauvorhaben dementsprechend nicht verbunden.
Allerdings ist — trotz gutem Sichtschutz durch Gehélze — die Aufgabe des Brutplatzes nicht
auszuschlieBen, wenn der nérdlich angrenzende Acker (freie Landschaft) zu einem
Gewerbegebiet umgewandelt wird.

Infolge dessen ist fir den Kranich eine CEF-MafBBnahme, d.h. die Neueinrichtung eines
Ersatzhabitats vorgesehen.
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Abbildung 6: Gem. § 23 Abs. 4 Nr. 1 ist die Horstschutzzone | von 100 m um den Brutplatz des Baumfalken
(orangener Punkt, rote Schraffur) im Falle eines auch zukinftigen Besatzes zu beriicksichtigen. Hiernach gilt, dass
die 100 m Zone um den Brutplatz hinsichtlich ihres Gebietscharakters nicht verédndert werden darf. Beim Kranich,
der vorliegenfachliched 2021 in der freien Landschaft (und nicht in einem Bruchwald) gebritet hat, ist die
Horstschutzzone | identisch mit dem auerhalb des Geltungsbereiches liegenden Brutplatz (roter Punkt), dessen
Charakter nicht veréindert werden darf.
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6.3.2.

Sdugetiere

Tabelle 2: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

(I;E:; W|sseAnrsttr:1I;ar|:teI|cher deutscher Artname Anfll?ng Anl;\e;ng
Saugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GrolB3es Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus  Mlickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 —Muscardlrjus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Sdugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen (Tab. 2 Anhang IV), wurden im
Plangebiet nicht nachgewiesen bzw. sind im Hinblick auf die Planinhalte aufgrund
abweichender Habitatanspriche irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen
Biotoptypen mit Ausnahme von Fledermdusen sehr wahrscheinlich nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Quartiereignung fir Fledermduse erscheinen die im Plangebiet befindlichen,
teilweise noch bewohnten Bestandsgebdude fir Fledermdause eher ungeeignet. Ohne weitere
Begutachtung kann das Vorhandensein von Sommerquartieren oder Wochenstuben nicht
gdnzlich ausgeschlossen werden. Das Vorhandensein von Winterquartieren wird aufgrund
der Nichteignung der von der Planung beanspruchten Strukturen ausgeschlossen. Ohne
weitere Vorabuntersuchung ist eine Abrisszeitenbeschrénkung der Gebéude auflerhalb der
Zeit vom 1.11. bis zum 28.2. eines jeden Jahres zu beachten, d.h. sollte der Abriss wahrend
der Zeit 1.11. bis 28.2. vorgenommen werden, ist mit dem Abriss keine Geféhrdung von
Fledermdusen verbunden. Sollte die Abrisszeitenbeschrénkung zugunsten der Flederméuse
nicht eingehalten werden kénnen, kann eine Vorabuntersuchung unmittelbar vor Abriss der
betroffenen Gebédude durch ein geeignetes Gutachterbiiro durchgefihrt werden. Wenn keine
Quartiere festgestellt werden sollten, kénnen die Abrissarbeiten auch auflerhalb des
Zeitraums  1.11.-28.2.  vorgenommen  werden. Werden bei der Kontrolle
Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die Abrissarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere
auszusetzen.

Bei den zu fallenden Béumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersuchung
ebenso wenig ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom 1.11. bis zum
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28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefdhrdung der Flederméuse ausgeschlossen
werden, da ausreichend grofle, innen hohle B&ume mit entsprechender Eignung als
Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Féllzeitenbeschréinkung zugunsten
der Fledermé&use nicht eingehalten werden kénnen, kann eine Vorabuntersuchung
unmittelbar vor Féllung der betroffenen Gehélze durch ein geeignetes Gutachterbiro
durchgefohrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt werden sollten, kénnen die
Fallungen auch auBerhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenommen werden. Werden bei
der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die Fallungen bis zum Verlassen der
Quartiere auszusetzen. Ggf. sind vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBBnahmen) in
Form des Angebotes von Ersatzquartieren (,Fledermauskésten”) erforderlich.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

o Tétung? Nein, Vermeidungsmaf3nahme notwendig

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschdadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein, ggf. CEF-MaBnahme notwendig

6.3.3. Amphibien

Folgende Arten sind gemd&f3 Anhang IV FFH-RL geschitzt:

Kammmolch Triturus cristatus Rotbauchunke Bombina Bombina
Moorfrosch Rana arvalis Springfrosch Rana dalmatina
Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae  Knoblauchkréte Pelobates fuscus
Kreuzkrote Bufo calamita Wechselkréte Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea

Im Kleingewdsser im sudlichen Plangebiet wurden bei den Kartierungen Teichfrésche
nachgewiesen. Eine Eignung als Laichhabitat for weitere Arten kann nicht ausgeschlossen
werden. Die Planung sieht die Uberbauung bzw. Entfernung dieses Biotopes vor.

Um eine Tétung der in diesem potentiellen Sommerquartier lebenden Amphibien zu
vermeiden, ist die Uberbauung nur im Zeitraum 01.11. — 28.02. zuldssig. AuBerdem ist an
anderer Stelle ein Gewésser von mindestens derselben Gréfle anzulegen (CEF-Maf3nahme).
Dieses Ersatzhabitat muss mit Beginn der Bauarbeiten funktionsféhig sein. Ist die
Durchfthrung der Bauarbeiten wahrend der Zeit vom 01.03. bis zum 30.10. unvermeidbar,
sind die im Laichhabitat lebenden Amphibien unmittelbar zuvor abzusammeln und in ein
geeignetes, d.h. mindestens 3 km vom Biotop entferntes Ersatzhabitat zu verbringen; die
grofie Entfernung verhindert ein Rickwandern in das dann Uberbaute Biotop.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein, VermeidungsmaBnahme notwendig

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten2 Nein, CEF-MaBnahme notwendig
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6.3.4. Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Planungsgebiet kann auf Grundlage der 2022
durchgefihrten Gebietserfassungen und des Habitatpotenzials aufgrund des Ackerstandortes
ausgeschlossen werden. Das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate fir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten und in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden
Reptilienarten wie Zauneidechse, Europdische Sumpfschildkréte und  Schling-  bzw.
Glattnatter.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

6.3.5. Rundméuler und Fische

Vom besonderen Artenschutz erfasst sind nur die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
gefuhrten Baltischer Stér und Nordseeschnépel. Ein Vorkommen der Arten ist im Plangebiet
ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

6.3.6. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grofler Feuerfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des Groflen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in
den Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primérlebensréume der Art sind
die natirlichen Uberflutungsréume an Gewdssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers (Rumex
hydrolapathum) in Groiseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen
200 Jahren fast vollstéindig entwéssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofie
Feuerfalter weitgehend auf Ersatzhabitate zuriickgedrangt. Dies sind v.a. Uferbereiche von
Grében, Torfstichen, natirlichen Flief3- und Stillgewéssern mit Bestéinden des Fluss-Ampfers,
die keiner Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe
Verhdlinisse und Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von
Eiablagen und Raupenfunden Gberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmefdllen auch
am Stumpfblattrigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus)
Entscheidend for das Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges
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Nektarpflanzenangebot, das entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren
Umfeld vorhanden sein muss. In Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofle Feuerfalter relativ
orstreu, nur gelegentlich kann er mehr als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population
kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen (FFH-Artensteckbrief Grofler Feuerfalter, LUNG
M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Plangebietes.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in  Mecklenburg-Vorpommern nur noch als
hochgradig isoliertes Relikivorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich
(Bistorta officinalis) die einzig sicher belegte Eiablage- und RaupenfraBBpflanze. Feuchtwiesen
und Moorwiesen mit reichen Bestdnden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit
eindringendem MdadesiBB bilden heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief
Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art
im Umfeld des Plangebietes.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus
dem Suden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der
Fundnachweise zu verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum
Stralsund-Greifswald und im sidlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwadrtig
ihr Areal erweitert und in Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es
sich bei den gegenwartig zu verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am
Arealrand handelt. Die Art besiedelt die Ufer von Graben und FlieBgewdssern sowie Wald-,
Stralen und Wegrdnder mit Weidenréschen-Bestéinden, ist also meist in feuchten
Staudenfluren, Flussufer-Unkrautgesellschaften, niedrigwichsigen Réhrichten, Flusskies- und
Feuchtschuttfluren zu finden. Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen
Nachtkerzengewéchsen (Onagraceae) (FFH-Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG
M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Plangebietes.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten
Schmetterlingsarten innerhalb  Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den
Lebensraumansprichen der Aren abweichenden Biotopstrukturen innerhalb  des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des
Blauschillernden Feuerfalters, und des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten2 Nein

6.3.7. Kafer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer Lampetra fluviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- GroBer Eichenbock Cerambyx cerdo

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr
1967 sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdéssern im siidéstlichen Teil
des Landes vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde
lassen keine Bindung an bestimmte Naturrdume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die
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Art ausschlieBlich gréBere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei
bevorzugt der Breitrand ndhrstoffarme und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und
Teiche mit einem breiten Verlandungsgirtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen
und/ oder Armleuchteralgen in Ufernéhe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und
Verlandungsgirtel (FFH-Artensteckbrief Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine
geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt
vier Gewdssern im sudéstlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlieBlich gréBere
(> 0,5 ha) permanent wasserfGhrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-
Tauchkafer besiedelt oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Préferenz
for nahrstoffarmere Gewdsser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte
Flachwasserbereiche mit gréBeren Sphagnum-Bestdnden und Kleinseggenrieden im
Uferbereich sowie gréBere Bestéinde von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein.
Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische
Moorgewdsser mit  breitem  Schwingrasen- und  Verlandungsgirtel sowie einen
Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommern sind die
beiden Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger
und der Teterow-Malchiner Raum als Hé&ufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt
ausschlieBlich in mit Mulm gefiillten groen Héhlen alter, anbriichiger, aber stehender und
zumeist noch lebender Laubbdume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche,
daneben konnte die Art auch in Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer
festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein
schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber lange Zeitrdume ein kontinuierlich
vorhandenes Angebot an geeigneten Brutbdumen in der ndéchsten Umgebung.
Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wéhrend die mégliche Flugleistung auf 1-2
km geschétzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten
Habitate fur die Art im Plangebiet. Die zu rodenden Steileichen im Plangebiet sind vital und
mulmfrei.

Fur Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des Groflen Eichenbocks v.a. aus
den sidlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung
vor. Derzeit sind nur noch drei Populationen im Sidwesten und Sidosten des Landes
bekannt. Weitere Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschliefen,
obwohl die auffallige At kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist
vorzugsweise an  Eichen, insbesondere an die Stieleiche (Quercus robur) als
Entwicklungshabitat gebunden. In geringem Mafe wird auch die Traubeneiche (Quercus
petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen Verbreitungsgebiets auch
andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensréume des Eichenbocks sind in Deutschland
offene Alteichenbestidnde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie Solitérbédume.
Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter Eichen. Die
standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine lange
Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrankt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief Grofler Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es
gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet. Die zu rodenden Steileichen im
Plangebiet sind vital und mulmfrei.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumansprichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
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artenschutzrechtliche Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-
Tauchkéfers, des Eremiten und des GroBen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

e FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

6.3.8. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grine Mosaikjungfer Aeshna viridis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofie Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Dariber hinaus existieren weitere
Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiotes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B.
im norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie
Altwésser, Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten,
Graben und Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofle und dichte Bestéinde der
Krebsschere aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréfieren Stillgewdssern aus dem sidéstlichen und &stlichen Landesteil
bekannt. Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus
Torfmoosen und Kleinseggen. Wesentlich fir die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der
Moorkolke. Sie missen zumindest fischarm sein und im ginstigsten Falle zudem submerse
Strukturen wie Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in
klarem, nur schwach humos geférbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern
besiedelt die Ostliche Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen (FFH-Artensteckbrief  Ostliche Moosjungfer,

LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ wenige Vorkommen der Zierlichen
Moosjungfer an gréfleren Stillgewdssern bekannt, sie ist — mit Ausnahme der direkten
Kustenregionen und der Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Uber das
gesamte Land verteilen. Es zeigt sich aber, dass die Art nicht flachendeckend Gber das
Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern vorzugsweise die
echten Seen, die Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die
Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in Verlandung befindliche Gewdésser, die
Uberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von Réhrichten oder Rieden
besiedelt sind. Die Grofle der Gewdisser liegt zumeist bei 1-5 ha, das Eiablagesubstrat sind
Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur geringen Abstand
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zur Wasseroberflache haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Die GroBBe Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu
sein. Die Lebensraumanspriiche der Mdnnchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberflache (z.B. Wasserschlauch-Gesellschaften), die an lockere
Riedvegetation gebunden ist, hdufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge
(Carex elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene
Wasserflachen werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdssertypen als Habitat: Lagg-
Gewadsser, groflere Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrighrig wasserfihrende
Pfohle und Weiher, Biberstaufléichen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiederverndsste
Moore. Das Wasser ist héufig huminstoffgeférbt und schwach sauver bis alkalisch (FFH-
Artensteckbrief Grofle Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der
Planung nicht betroffen.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrdanken. Als Habitate der Art
kommen in Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir
die Eignung der Gewdsser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewéssern
in leicht verschilften bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-
Réhricht innerhalb der Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche
liegende Halme abgelegt werden. Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommemn
ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldréinder
(FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von
der Planung nicht betroffen.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw.
Neauansiedlungen der Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im
Zuge dieser geférderten Wiederausbreitung erreichte die At auch  Mecklenburg-
Vorpommern, allerdings handelt es sich dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich
der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in FlieBgewéssern vor und bevorzugt hier die Mittel-
und Unterléufe groBer Stréme und Flisse, da sie eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine
Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische Keiljungfer, LUNG M-V 2010).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumansprichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Grinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer,
der Zierlichen Moosjungfer, der Grolen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der
Asiatischen Keiljungfer durch Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

e FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten2 Nein
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6.3.9. Weichtiere

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind  derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen
Tellerschnecke bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die
Art bewohnt saubere, stehende Gewdsser und vertragt auch saures Milieu. Besiedelt werden
dementsprechend Altwésser, Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdsser in Flussauen,
ufernahe Zonen von Seen mit Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder
gut strukturierte  Wiesengrdben. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche
Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die
Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréfiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren
sich auf den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa
90 % des deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fir rhithrale
Abschnitte in  FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer
FlieBgewdsser mit strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in
schnell flieBenden Béchen und Flissen und  bevorzugt eher die ufernhahen
Flachwasserbereiche mit etwas feinerem Sediment. Gemieden werden lehmige und
schlammige Bereiche sowie flieBender Sand (FFH-Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V
2010). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der von den Lebensraumansprichen der Arten
abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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6.3.10.  Pflanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedium calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr
seltene Art hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone
,Ueckermdrkisches Hugelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art
zwischenzeitlich als verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal
wiedergefunden, 2010 kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die
Sumpf-Engelwurz  scheint anmoorige Standorte und humusreiche Minirealbéden  zu
bevorzugen. Augentfillig ist eine Bindung an Niedermoorstandorte. Diese miissen in jedem
Fall nass sein und Uber einen gewissen Néhrstoffreichtum verfiigen. Ein oberflachliches
Austrocknen wird nicht ertfragen (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V).
Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Der Kriechende Sellerie kommt in  Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in  den
Landschaftseinheiten ,Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”,
,Oberes Tollensegebiet, Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-
Recknitzgebiet” vor, besitzt demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone
Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene,
feuchte, im Winter zeitweise Gberschwemmte, héchstens méflig néhrstoff- und basenreiche
Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser, selbst flutend oder untergetaucht
vorkommen. In Mecklenburg-Vorpommern liegen alle Vorkommen in akivellen oder
ehemaligen Weide- oder Méhweide-Fléchen. Die Art bedarf der stéindigen Auflichtung der
Vegetationsdecke und einer regelméfigen Neubildung vegetationsfreier oder —armer
Pionierstandorte bei gleichzeitig erhéhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief Kriechender
Sellerie, LUNG M-V). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und
montanen Stufe des zentralen und sidlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren
nur isolierte Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns
in den Hangwdldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren.
Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern méBig feuchte bis frische, basenreiche,
kalkhaltige Lehm- und Kreidebéden sowie entsprechende Rohbdéden lichter bis
halbschattiger Standorte. Trockene oder zeitweilig stark austrocknende Béden werden
dagegen weitgehend gemieden. Natirliche Standorte stellen Vor- und Hangwdlder sowie
lichte Gebische dar (FFH-Artensteckbrief Frauenschuh, LUNG M-V). Habitate der Art sind
von der Planung nicht betroffen.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der
Landschaftseinheit ,Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-
Silberscharte offene Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits
weitgehend festgelegt sind. Sie gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder
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Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Habitate der Art sind
von der Planung nicht betroffen.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Miritz. Die
Art besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer
Vegetationshéhe in ganzjghrig nassen  mesotroph-kalkreichen  Niedermooren. Die
Vorkommen  in  Mecklenburg-Vorpommermn  liegen  meist in  Quell-  und
Durchstrdmungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen von Seen sowie in feuchten
Dunentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-Moorbirken-Gehdlze mit
Torfmoos-Bulten gehdren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Glanzkraut,
LUNG M-V). Habitate der Art sind von der Planung nicht betroffen.

Gegenwartig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des
Froschkrauts in den Landschaftseinheiten ,Westliches Higelland mit Stepenitz und
Radegast”, ,Krakower Seen- und Sandergebiet” und ,Studwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Régnitz”. Die Art besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie
Bache und Graben. Es bevorzugt Wassertiefen zwischen 20 und 60 cm, der Untergrund des
Gewdssers ist maBig néhrstoffreich und kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die
weitgehende Bindung an wenig bewachsene Uferbereiche. Habitate der Art sind von der
Planung nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefishrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Aren abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden Selleries, des
Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):

e Entnahme aus der Natur2 Nein
e Beschdadigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
e Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein
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7. Zusammenfassung

Die Stadt Grevesmihlen méchte mit der Gemeinde Upahl zusammen ein interkommunales
Gewerbegebiet unmittelbar nérdlich der BAB 20, auferhalb von Ortslagen zu schaffen.
Derzeitig werden die Fléchen landwirtschaftlich genutzt.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Die vorliegende artenschutzfachliche Ersteinschétzung zum Vorentwurf
legt dar, inwieweit diesbeziglich gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsétzlich relevante Tier-
und Pflanzenarten (Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
vom Vorhaben betroffen sein kénnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf vorgelegt.

Vorsorglicher Artenschutz (Vogel):

e  Bauzeitenregelung (Gehélzbriter): Sémiliche Rodungen erfolgen zum Schuiz der etwaig
in den Gehélzen britenden Tiere vor dem 01.03. oder nach dem 30.09. (Anwendung
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

e Bauzeitenregelung (Bodenbriiter): Sémiliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der
etwaig in der Fléche britenden Bodenbriter vor dem 01.03. oder nach dem 31.08. Ist
die Durchfihrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die
betreffenden Fléchen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit
Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

e Bauzeitenregelung  (Fassaden-, Nischen-, Hoéhlenbriter): Der  Abriss der
Bestandsgebdude im Plangebiet erfolgt zur Vermeidung baubedingter Tétungen vor

dem 01.03. oder nach dem 31.08.

e  Horstschutzzone Baumfalke: Horstschutzzone von 100 m um den Horststandort des
Baumfalken ist zu beachten. Dieser Bereich sollte nach Méglichkeit von der Planung
ausgenommen werden.

e Bauzeitenregelung (Fledermé&use): Der Abriss der Bestandsgebéude im Plangebiet sowie
die Baumféllungen erfolgen zur Vermeidung baubedingter Tétungen vor dem 28.02.
oder nach dem 01.11. Ist die Durchfthrung der Bauarbeiten wéhrend dieser Zeit
unvermeidbar, sind die betreffenden Gebéude bzw. Gehélze unmittelbar vor Abriss bzw.
vor Féllung auf das Vorkommen von Fledermé&usen zu kontrollieren. Bei Negativbefund
kénnen Tétungen durch die Bauarbeiten ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund sind
die Bauarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen und es werden CEF-
MaBBnahmen erforderlich.

e Bauzeitenregelung (Amphibien): Die Entfernung des nachweislich von Teichfréschen
genutzten Kleingewdssers ist in der Zeit nach dem 01.11. und vor dem 28.02.
vorzunehmen. Auflerdem ist ein Ersatzhabitat zu schaffen (CEF-MaBBnahme). Sollte die
Durchfihrung der Bauarbeiten wdhrend der Zeit vom 01.03. bis zum 30.10.
unvermeidbar sein ist das potentielle Laichgewdsser von Amphibien abzusammeln. Die
Tiere sind dann in ein das zuvor angelegte und funktionstichtige Ersaizhabitat
umzusiedeln.

Dariber hinaus kann die Umsetzung von CEF- und FCS-Maf3inahmen erforderlich werden.
Eine vertiefende Betrachtung erfolgt im Fachbeitrag Artenschutz, der dem Entwurf des B-
Plans beigefugt wird.

Robenhors’f,' den 07.09.2022
|
] .- /

y VAN

Oliver Hellweg |
Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst -27 -
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