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Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gemaR § 12
BauGB fur den Neubau eines NORMA-Marktes in Grevesmiihlen,
Kliutzer Strae 58

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

24.11.2016  Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
29.11.2016  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
12.12.2016  Stadtvertretung Grevesmuhlen

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung beschliel3t, dem beiliegenden Antrag des Vorhabentragers

ILG Einkaufszentrum Grevesmduhlen
Kliatzer Stralle & Co. KG

Riehler Str. 36

50668 Koln

auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gemaR § 12 BauGB fur den Neubau eines
NORMA-Marktes in Grevesmihlen, Klitzer Stral3e 58, zu zustimmen.

Sachverhalt:

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke liegen im Vorhaben — und Erschlieffungsplan
Nr. 1 der Stadt Grevesmihlen und sind im Flachennutzungsplan als ,Sonstiges
Sondergebiet gemal § 11 BauNVO - Einkaufszentren® dargestellt.

Zur Realisierung der Vorstellungen des Vorhabentragers ist eine neue Uberplanung der
Flache durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemall § 12 BauGB erforderlich.
Der Antragsteller hat den Nachweis als Eigentumer der betreffenden Grundstiicke sowie
Uber die Zahlungsfahigkeit erbracht. Der Auszug aus dem Handelsregister liegt ebenfalls vor.

Auf der Grundlage des § 12 BauGB hat die Gemeinde auf Antrag eines Vorhabentragers
Uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemalkem Ermessen zu
entscheiden.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Grevesmihlen von Mai 2013 besagt grundsatzlich,
dass spatestens mit dem Bebauungsplan Nr. 37 ,Einzelhandel am Bahnhof* und der damit
verbundenen Ansiedlung von MARKANT und ALDI der Bedarf an Verkaufsraumflache in
Grevesmiuhlen vollstandig abgedeckt bzw. Gberdeckt ist.

Gemall Punkt 4.5.1 des Einzelhandelskonzeptes sollen sich aber bereits am Markt
befindliche Betriebe unter Beachtung der stadtebaulichen Zielsetzungen auch kiinftig weiter
entwickeln und sich an die in ihrer Branche mal3geblichen Rahmenbedingungen anpassen
kénnen, um im regionalen Wettbewerb bestehen zu kénnen. Soweit dies innerbetrieblich
eine Expansion in ,zentrenrelevante* Kern- oder Randsortimente zur Folge hat, soll dies bei
einer Erweiterung >20 % gutachterlich geprift werden (s. EHK S. 85, Punkt 4.5.5).



Die Erweiterung betragt einschlie3lich Backer 38,15 %, so dass ein Gutachten erforderlich
ist. Des Weiteren wird vorgeschlagen, im Planungsprozess eine Begrenzung zum
oInnenstadtsortiment* gemal der von der Stadtvertretung mit der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes beschlossenen Liste zu zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten in Grevesmuhlen vorzunehmen (s. Anlage).

Finanzielle Auswirkungen: )
Der Vorhabentrager hat sich laut Antrag vom 11.11.2016 zur Ubernahme samtlicher
anfallender Kosten verpflichtet. Somit entstehen fir die Stadt Grevesmihlen keine Kosten.

Anlage/n:

- Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens v. 11.11.2016

- Plane

- Liste zentren- u. nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmuhlen (Auszug aus
Fortschreibung Einzelhandelskonzept Grevesmiihlen v. 03.05.2013)
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ILG Einkaufszentrum Grevesmiihlen
Kliitzer StraBe GmbH & Co. KG

Riehler Str. 36

50668 Koln

Tel.: 0221 /772 03-0
ILG Einkaufszentrum Grevesmiihlen GmbH & Co. KG Fax: 0221 / 772 03-13
Riehler Str. 36 ® 50668 Kéln
Stadt Grevesmiihlen
Der Birgermeister
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen 11.11.2016

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gem. § 12 BauGB fiir den Neubau
eines Norma — Marktes in der Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

hiermit beantragen wir als Eigentiimerin der nachfolgend im Grundbuch des Amtsgerichts Greves-
mihlen, Blatt 15250, Flur 18, Flurstiicke 121/1, 122/1, 122/3, 123/1, 123/3, 123/9, 124/1, 124/3,
123/8, 123/6 und 123/7, insgesamt 7.170 qm groR, eingetragenen Flichen in der Kliitzer StraRe 58,

die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Neubau eines Norma-Marktes.

Wir verpflichten uns zur Ubernahme samtlicher anfallender Kosten. Dazu zihlen zum einen die
Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplanes durch ein zu beauftragendes Planungsbiiro. Zum
anderen die Aufwendungen der Verwaltung i.H.v. pauschal €5.000,00. Eine Finanzierungs-

bestatigung der BW-Bank vom 26. Oktober 2016 ist als Anlage beigefugt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes beabsichtigen wir, das Planungsbiiro Architektur +

Stadtplanung Baum Beims GBR zu beauftragen.

Die NORMA Lebensmittelhandels Stiftung & Co. KG ist seit dem 1. Mai 1993 (23 % Jahre) wirtschaft-

lich erfolgreich am Standort in Grevesmiihlen vertreten.

Das in die Jahre gekommene Objekt ist mit erheblichen baulich-energetischen Schwichen behaftet
und die Filiale wird mit einer Verkaufsfliche von 657 gm nicht mehr den mittlerweile
vorherrschenden Anforderungen an eine Lebensmitteldiscountfiliale gerecht. Den aktuellen und
kiinftigen Kundenwiinschen an einen modernen Discounter kann deshalb nur durch eine Neu-
positionierung am Standort entsprochen werden. In der bestehenden Filiale ist es nicht moglich, das

Sortiment von ca. 1.300 Artikeln, vor allem in den Bereichen Kihlung, Tiefkiihlung, Frischfleisch

Kommanditgesellschaft mit Sitz in K6In, Amtsgericht KéIn, HR A 28289
personlich haftende Gesellschafterin: ILG Beteiligungs-Verwaltungs GmbH, Amtsgericht Kéin, HR B 65316
Geschaftsfuhrer: Dipl.-Kfm. Richard Mingenbach - St.-Nr. 215/5906/1620



ILG Einkaufszentrum Grevesmiihlen

Kliitzer StraBe GmbH & Co. KG Seite:

2

sowie Obst & Gemise kundenfreundlich zu préasentieren. Die Filiale wirkt aufgrund des Platzmangels

unaufgerdumt bzw. Uberladen und damit uniibersichtlich und beengt fiir die Kunden.

Um sich in Zukunft marktgerecht und zukunftsfihig zu positionieren, méchte die Firma Norma den
Standort durch einen Neubau mit einer Verkaufsfliche von rd. 1.000 gm qualitativ aufwerten und
sich damit der grundsatzlichen Marktentwicklung im Discountbereich anpassen. Die Angebotssitua-
tion wirde sich nicht quantitativ sondern ausschlieBlich qualitativ deutlich verbessern und somit den
etablierten Standort im Sinne der Kundenfreundlichkeit sichern. Das Sortiment wird nicht ausge-

weitet.

Geplant ist ein zeitgemaRer, moderner Neubau mit einer Verkaufsfliche von rd 1.000 gm, ggf. einem
Backer mit Cafe-Charakter sowie ca. 60 eigenen Parkpldtzen. Die Details der Planung sind der Anlage

zu entnehmen.

Der Verkaufsraum wird mit deutlich breiteren Gangen (aktuell 1,80 m, dann ca. 3m) und Tageslicht
ausgestattet. Flachere Regale sorgen fir eine gute Ubersichtlichkeit und ein groRziigiges, offenes und

helles Erscheinungsbild.

Der neue Gebdudetyp wird Uber eine Warmeriickgewinnung der Kilteanlage beheizt, was den
nahezu vollstandigen Verzicht auf fossile Brennstoffe erméglicht. Durch die Einhaltung der Vor-
schriften der EnEV, z.B. auch hinsichtlich Ddmmung und Verglasung, werden die Energiekosten
minimiert. Mit einer baulichen Erweiterung der Bestandsimmobilie kénnen die 6konomischen und
wirtschaftlichen Effekte eines Neubaus nicht erzielt werden, so dass mit diesem Antrag um eine

Neubebauung am gegebenen Standort ersucht wird.

Den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Grevesmiihlen hinsichtlich der Begrenzung der
Belegung mit zentrenrelevanten Sortimenten auf max. 10% der Verkaufsfliche kann entsprochen

werden.
Der Auszug aus dem Gewerbezentralregister ist angefordert und wird nachgereicht.
Wir bitten um positive Entscheidung der Stadtvertretung Grevesmiihlen.

Mit freundlichen Griif%é

Grevesmihlen
bH & Co. KG

ILG Einkaufszent
Kliitzer StralRe

Dipl.-Kfm /Hans-Georg Grass
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/ Bauplanung Wilke
e stra®® Dipl. Ing.(FH) Gerd Wilke

Charlottenhof 17, 15848 Beeskow
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Flur.2 Bauherr: ILG Einkaufszentrum Grevesmiihlen
Klutzer StraBe GmbH & Co. KG, Riehler Str.36,50668 Koln
Projekt: Erweiterung SB-Markt NORMA mit Backer
Klitzer StraBe 58, 23936 Grevesmiihlen
Bauteil: allgemeiner Lageplan
Gezeichnet: A, Sass Plan-Nr.: E_05_01 MaBstab: 1 : 250 Datum: 10.11.2016
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Ansicht Eingan
L Bauplanung Wilke
Dipl. Ing.(FH) Gerd Wilke
Charlottenhof 17, 15848 Beeskow
Bauherr: ILG Einkaufszentrum Grevesmiihlen

Klitzer StraBe GmbH & Co. KG, Riehler Str.36,50668 KoIn
Projekt: Erweiterung SB-Markt NORMA mit Backer
Klitzer StraBe 58, 23936 Grevesmiihlen
Bauteil: Grundriss
Gezeichnet: A. Sass Plan-Nr.: E_05_02 MaBstab: 1 : 200 Datum: 11.11.2016
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Bauplanung Wilke
Dipl. Ing.(FH) Gerd Wilke

Charlottenhof 17, 15848 Beeskow

Bauherr: ILG Einkaufszentrum Grevesmiihlen
Kldtzer StraBe GmbH & Co. KG, Riehler Str.36,50668 Koin
Projekt: Erweiterung SB-Markt NORMA mit Backer
Klitzer StraBe 58, 23936 Grevesmiihlen
Bauteil: Ansicht Eingang
Gezeichnet: A. Sass Plan-Nr.:  E_05_02 MaBstab: 1 :200 Datum: 11.11.2016
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Bauplanung Wilke
Dipl. Ing.(FH) Gerd Wilke

Charlottenhof 17, 15848 Beeskow

Bauherr:

ILG Einkaufszentrum Grevesmiihlen

Kliitzer StraBe GmbH & Co. KG, Riehler Str.

36,50668 Koln

Projekt:

Erweiterung SB-Markt NORMA mit Backer

Kliitzer StraBe 58, 23936 Grevesmiihlen

Bauteil:

Schnitt A—-A

Gezeichnet:

A. Sass Plan-Nr.: E_05_02 MaBstab:

1:200 Datum:

11.11.2016
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