Stadt Grevesmiihlen
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 39 "Zum
Sagewerk" der Stadt Grevesmuhlen
hier: erneuter Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 01.03.2022
Sachbearbeiter: Verfasser:

Sandra Bichbaumer

Beratungsfolge Geplante o/N
} Sitzungstermine

Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen 10.03.2022 5

(Vorberatung)

Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen =

(Vorberatung) 15.03.2022 0]

Stadtvertretung Grevesmuhlen (Entscheidung) 04.04.2022 0

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen billigt den vorliegenden 4.
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 "Zum Sagewerk" und den 4. Entwurf der
Begrundung inkl. Umweltbericht.

2. Die Stadtvertretung beschliel3t, den 4. Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
39 einschliel3lich der Begrindung inkl. Umweltbericht gemals § 3 Abs. 2i. V. m. §
4a Abs. 3 BauGB erneut o6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind von der erneuten Auslegung zu benachrichtigen
und zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern (§ 4a Abs. 3 BauGB).
Zusatzlich sind der Inhalt der o6ffentlichen Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins
Internet einzustellen.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortsublich
bekanntzumachen.

5. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf

hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Stadt Grevesmuhlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fur die Rechtmaliigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist.
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Sachverhalt

Das Areal des Plangeltungsbereichs ist bereits seit DDR-Zeiten von einer
industriellen, hand-werklichen und gewerblichen Nutzung gepragt. Nach und
nach wurden zahlreiche Nutzungen eingestellt. Das im Plangebiet vorhandene
Sagewerk hat bereits Anfang des Jahres 2016 den Betrieb eingestellt. Aktuell
befinden sich im Plangebiet eine Tischlerei und ein Holzverarbeitungsbetrieb.

In Anbetracht der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundsticken mochte die
Stadt Grevesmuhlen auf den aus der Nutzung gefallenen Flachen ein allgemeines
Wohngebiet schaffen - unter Berucksichtigung von erforderlich werdenden
LarmschutzmalBBnahmen. Die ErschlieBung des geplanten knapp 9,3 ha gro3en
Wohngebietes soll Uber eine neue Anbindung von der Rehnaer StralSe erfolgen.

Die Stadt Grevesmuhlen sieht fur das gesamte Areal das Erfordernis einer
stadtebaulichen Neuordnung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes fur die
Flachen des ehemaligen Sagewerkes und der sich sudlich anschlieBenden
Flachen bis an die Grenze des Geltungsbereiches und fur die Sicherung
bestehender Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 19.05.2014 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 39 "Zum Sagewerk" gefasst.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit einem zweistufigen
Beteiligungsverfahren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde zwischen dem 23.05.2017
und 23.06.2017 in Form einer offentlichen Auslegung in der Stadtverwaltung
durchgefuhrt. Parallel dazu wurden die Behdrden, die sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 wurde vom 19.11.2019 bis zum
19.12.2019, vom 04.05.2020 bis 15.06.2020 und vom 04.05.2021 bis zum
08.06.2021 offentlich ausgelegt, parallel wurden die Behdrden beteiligt. Nach
Durchfihrung der dritten Auslegung und Beteiligung ergab sich
Uberarbeitungsbedarf insbesondere bezuglich umweltplanerischer und
immissionstechnischer Belange.

Die daraufhin erfolgte Uberarbeitung liegt hiermit vor und macht eine erneute
(vierte) Auslegung notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in H6he

a.) bei planmaBigen Ausgaben: von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK): 51101.56255000
b.) bei nicht planmaRBigen Ausgaben: Deckung erfolgt iiber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €
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Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €

Bezeichnung

Anlage/n
1 Begrundung (6ffentlich)
2 Planzeichnung (6ffentlich)
3 Textliche Festsetzungen (6ffentlich)
4 Abwagung (offentlich)
5 Stellungnahme Verkehrslarm (6ffentlich)
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SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39 "ZUM SAGEWERK"
FUR DAS GEBIET SUDLICH DES BAHNGLEISES DER STADT GREVESMUHLEN
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Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

AC PLANERGRUPPE GMBH

Februar 2022
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Larmtechnische Untersuchung (Teil 1: Gewerbeldrm nach TA
LARM 28.11.2019; Teil 2: Verkehrslarm nach DIN 18005). Ver-
fasser: Wasser- u. Verkehrs-Kontor GmbH, Neumunster.
17.06.2019 / Erganzung vom 23.03.2021 / Erganzung vom
09.02.2022.

Verkehrsgutachten. Verfasser: Wasser- u. Verkehrs-Kontor
GmbH, Neumdinster. Marz 2017.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemal § 44 BNatSchG im
Rahmen des B-Plans Nr. 39 der Stadt Grevesmuhlen ,Zum Sa&-
gewerk®. Verfasser: B.i.A. — Biologen im Arbeitsverbund, Bor-
desholm 29.03.2019

Altlastenuntersuchung. Verfasser IUQ Dr. Krengel GmbH. Juli
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Baugrundbeurteilung. Verfasser: GIG Gesellschaft fir Ingeni-
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Biotoptypenkartierung. Verfasser AC Planergruppe. September
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AC Planergruppe. September 2018

Erlduterung: Eingriffe im Au3enbereich — B-Plan Nr. 39
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Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Februar 2022

TEIL1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Réaumlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis,
Planungsvoraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 befindet
sich stdlich des Bahngleises der Stadt Grevesmuihlen. Be-
grenzt wird er im Norden durch den Bahndamm, sidlich
durch die Garten der Wohnbebauung entlang der Bur-
denowstralde, im Westen durch Grinflachen sowie im Os-
ten durch die Rehnaer StralRe (L2) sowie Flurstliick 264/18.

Der Plangeltungsbereich besitzt eine FlachengréRe von ca.
9,3 ha.

Das Areal des Plangeltungsbereichs ist bereits seit DDR-
Zeiten von einer industriellen, handwerklichen und gewerb-
lichen Nutzung gepragt. Nach und nach wurden zahlreiche
Nutzungen eingestellt. Das im Plangebiet vorhanden Sage-
werk hat bereits Anfang des Jahres 2016 den Betrieb ein-
gestellt. Aktuell befinden sich im Plangebiet eine Tischlerei,
ein Holzverarbeitungsbetrieb und eine Spielothek.

In Anbetracht der anhaltenden Nachfrage nach Baugrund-
stlicken moéchte die Stadt Grevesmuhlen auf den aus der
Nutzung gefallenen Flachen ein allgemeines Wohngebiet
schaffen - unter Berlcksichtigung von erforderlich werden-
den LarmschutzmafRnahmen. Die Erschlie3ung des geplan-
ten knapp 10 ha grofden Wohngebietes soll tiber eine neue
Anbindung von der Rehnaer Stral3e erfolgen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes fur die Flachen des ehe-
maligen Sagewerkes und der sich sidlich anschlief’enden
Flachen bis an die Grenze des Geltungsbereiches und fir
die Sicherung bestehender Gewerbebetriebe geschaffen
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 sollen zu-
dem wertvolle Biotopstrukturen im westlichen Teil des Plan-
gebietes dauerhaft gesichert werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 erfor-
derlich. Parallel dazu erfolgt die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans, der das Plangebiet momentan noch als ge-
mischte Bauflachen darstellt.

AC PLANERGRUPPE

Teil | - Seite 6
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Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

2.1. Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP M-V) 2016

2.2, Regionales Raumentwick-
lungsprogramm Westmeck-
lenburg (2011)

2.3. Flachennutzungsplan

Februar 2022

Die Stadt Grevesmihlen ist im Landesraumentwicklungs-
programm als Mittelzentrum dargestellt.

Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Infrastruktur-
standorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen
in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte ge-
starkt werden.

Zur Siedlungsentwicklung legt das LEP M-V folgende Ziele
fest:

Konzepte zur Nachverdichtung, RickbaumaflRnahmen und
flachensparende Siedlungs-, Bau- und ErschlieRungsfor-
men sollen unter Berucksichtigung der Ortsspezifik der Ge-
meinden die Grundlage fir die kinftige Siedlungsentwick-
lung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise Freifla-
chen im Siedlungsbestand bertcksichtigt werden.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Berticksichtigung
einer flachensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu
konzentrieren.

Der Regionalplan (2011) stellt Grevesmihlen als Mittelzent-
rum dar.

Damit ist Grevesmihlen ein Schwerpunkt der Siedlungsent-
wicklung. Zentrale Orte sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kiinf-
tigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohn-, Ge-
meinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen gerecht werden.

DarlUber hinaus wird die Lage im Vorbehaltsgebiet Touris-
mus sowie in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersiche-
rung dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (19.02.1998) stellt das Plange-
biet momentan Uberwiegend als Mischgebiet dar. Die west-
lich rund um das vorhandenen Kleingewasser liegenden
Flachen werden als Grinflachen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit der
5. Anderung entsprechend der Inhalte des Bebauungsplans
angepasst.
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Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Abb.: Ausschnitt des
Flachennutzungsplans

2.4. Landschaftsrahmenplan

2.5. Landschaftsplan

Februar 2022
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Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Bereich der Bur-
denow-Niederung folgende Aussagen:

Die Burdenow einschlie3lich des Kleingewassers soll Teil
des Biotopverbundsystems im weiteren Sinne werden.

Ziel fur die Burdenow ist die Regeneration gestorter Natur-
haushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserabschnitte.

Im Leitbild des Landschaftsplans sind folgende den Unter-
suchungsraum betreffende Aussagen enthalten:

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird als
Bauflachen dargestellt. Das gesetzlich geschitzte Kleinge-
wasser soll erhalten bleiben und die direkt angrenzenden
Flachen als Feuchtgrunland entwickelt werden. Entlang der
Bahntrasse wird im westlichen Teil eine schmale Grinfla-
che dargestellt.

Das MalRnahmenkonzept sieht ein Renaturierungskonzept
fur den Quellbereich der Burdenow einschlieRlich des Klein-
gewassers vor.
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Stadt Grevesmiihlen

Begriindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Abb.: Ausschnitt aus dem
glltigen Landschaftsplan

2.6. Standortalternativenpriifung

Februar 2022

Berucksichtigung bei der Planung:

Das Kleingewasser und die Uferbereiche werden als Maf3-
nahmenflache dauerhaft in ihrem Erhalt gesichert. Parallel
zur Bahntrasse wird eine Grunflache festgesetzt.

Die Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen weist
eine grofle Wohnbauflache im Westen der Stadt aus, wo
ehemals durch Landhandelsbetriebe genutzte Flachen
brachgefallen sind. Der Stadt ist es nach jahrelangen Ver-
handlungen gelungen, diese Flache zu erwerben. Eine
wohnbauliche Entwicklung kann jedoch erst nach Verlage-
rung des dort zurzeit noch ansassigen Landhandelsbetrie-
bes in das neue ,Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest*
(B-Plan Nr. 29) erfolgen. Gegenwartig wird der B-Plan Nr.
29 im Rahmen einer 1. Anderung den Anforderungen des
Landhandelsbetriebes angepasst, um diesen Betrieb dort-
hin zu verlagern.

Im Innenbereich hat die Stadt Grevesmuhlen kleinere
Wohnbauflachen entwickelt, hier stehen noch geringfiigig
Grundstiicke zur Verfigung. Um den anhaltenden Bedarf
nach Wohngrundstucken zu decken, reichen diese Flachen
bei weitem nicht aus.

Aus den genannten Griinden hat die Stadt Grevesmiihlen
beschlossen, den giiltigen Flachennutzungsplan fir den
Bereich des Plangeltungsbereichs zu andern und die dar-
gestellten Mischgebietsflachen zu grof3en Teilen in Wohn-
bauflachen umzuwandeln. Nach Aufgabe des Sagewerkes
am vorhandenen Standort besteht zudem ein erheblicher
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Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

3 Bestandsbeschreibung; Plan-
gebiet und Umgebung

4 Verkehrsgutachten

Februar 2022

stadtebaulicher Planungsbedarf zur Vermeidung einer dau-
erhaften Brachflache. Zudem wird durch die Inanspruch-
nahme der bereits intensiv genutzten Flache eine Neuinan-
spruchnahme von Freiflachen in Ortsrandlage vermieden
und entspricht damit dem Ziel der Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 39 liegt stdlich der
Bahntrasse Libeck-Grevesmihlen und westlich der
Rehnaer Stralle. Im Siden grenzt das Gebiet an eine
Wohnsiedlung. Stidwestlich schlie3t der Niederungsbereich
der Burdenow an, die Teil des regionalen Biotopverbund-
systems ist.

Auf dem insgesamt rund 9,3 ha umfassenden Gelande be-
finden sich derzeit noch mehrere, abzureiRende Gebaude
des ehemaligen Sagewerks. Einige Gebaude werden der-
zeitig noch gewerblich genutzt. Durch die zahlreichen Ge-
baude, Lagerflachen, asphaltierten Wege und Platze weist
das Gebiet ,Zum Sagewerk” einen hohen Versiegelungs-
grad auf. Das Gelande zeichnet sich zudem bereichsweise
durch Ruderalfluren aus, die vor allem entlang der Bahnlinie
im Norden sowie im Osten und Siidosten im Bereich meh-
rerer Gebaude (ehemalige Griinflachen) anzutreffen sind.

AulRerhalb des Plangebietes ist in der direkten Nachbar-
schaft eine Spielhalle an der Rehnaer Stralte vorhanden,
die ebenfalls als gewerbliche Nutzung eingestuft wird. Auf
dem Grundstuck ist weiterhin ein ehemaliger Supermarkt
vorhanden, dessen erneuter Betrieb ggfs. zukinftig erfol-
gen soll.

Im Westen findet sich schlief3lich ein Kleingewasser, das
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt ist. Im Nah-
bereich des Gewassers sind auch gréRere Geblsch- und
Baumbestande ausgebildet.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplanes
Nr. 39 soll Uber den bestehenden Knotenpunkt Rehnaer
Stralle / JahnstraRe / B-Plan Nr. 39 erfolgen.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (Stadt Grevesmih-
len, Aufstellung B-Plan Nr. 39, Verkehrsgutachten, Wasser-
und Verkehrs- Kontor GmbH, Februar 2017) ist geprift wor-
den, ob und in welchem Umfang das vorhandene Stralen-
netz in der Lage ist, das zukunftige Verkehrsaufkommen zu
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Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Februar 2022

bewaltigen bzw. welche baulichen Maltnahmen im Bereich
der aulReren ErschlieBung erforderlich werden.

Auszug aus dem Gutachten:
Datengrundlage

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens im Un-
tersuchungsraum  wurden am  Donnerstag, dem
05.11.2015 Verkehrserhebungen lber 24 Stunden am Kno-
tenpunkt Rehnaer Stralle / Jahnstralle / B-Plan Nr. 39
durchgefiihrt. Der Z&hltag kann als représentativer Normal-
werktag betrachtet werden, da keine relevanten Beeinflus-
sungen durch Witterung, Verkehrsbehinderungen, Ferien-
zeiten oder Feiertage vorlagen. Die Spitzenstunde des Ta-
ges liegt zwischen 16.00 und 17.00 Uhr.

Verkehrsprognose

Insgesamt wird fiir die geplante Entwicklungsfldche fol-
gende Verkehrserzeugung abgeschétzt:

Normalwerktag: 978 Kfz/24h davon 54 Lkw/24h in der
Summe aus Quell- und Zielverkehr,

nachmittags: 93 Kfz/h davon 5 Lkw/h in der Summe aus
Quell- und Zielverkehr.

Leistungsféhigkeit

Es zeigt sich, dass der Knotenpunkt Rehnaer Stral3e / Jahn-
stral3e / B-Plan Nr. 39 sowohl in der Analyse 2015, als auch
im Prognose-Planfall 2030 in der Lage ist, die Verkehre mit
einer sehr guten Qualitétsstufe ,A*“ langfristig leistungsféhig
abzuwickeln. Zudem bestehen weitere deutliche Kapazi-
tdtsreserven. Eine Erweiterung des Knotenpunktes um ei-
nen zusétzlichen Fahrstreifen zur Fiihrung der Linksabbie-
ger wird daher nicht erforderlich

Empfehlung

Eine verkehrliche HaupterschlieBung der geplanten Ent-
wicklungsfldche (ber den Knotenpunkt Rehnaer Stral3e /
Jahnstral3e / B-Plan Nr. 39 stellt eine langfristige Leistungs-
fahigkeit sicher. Ein Ausbau des Knotenpunktes lber das
heutige Mal3 hinaus ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalBnahmen ist eine Anpas-
sung an die ausgewiesene Radverkehrsfiihrung erforder-
lich. Derzeit besteht ein benutzungspflichtiger gemeinsa-
mer Geh- und Radweg, so dass eine Furt geméal3 der
Skizze nach Bild 6.1 notwendig wird. Bei den vorherrschen-
den Verkehrsstédrken der Rehnaer Stral3e besteht aus ver-
kehrsplanerischer Sicht keine Notwendigkeit die Benut-
zungspflicht des gemeinsamen Geh- und Radweges

AC PLANERGRUPPE

Teil | - Seite 11

15 von 147 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

5 Immissionsschutz

5.1. Gewerbelarm

Februar 2022

aufrecht zu erhalten. Hier ist eine Neubeurteilung durch
die zusténdige Verkehrsaufsicht angeraten.

Bei Umsetzung dieser verkehrsrechtlichen MalRinahme be-
stehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken
hinsichtlich der Aufstellung des B-Planes Nr. 39 in der Stadt
Grevesmdiihlen.

Die Stadt folgt den Empfehlungen des Verkehrsgutachtens.

Auszug aus dem Gutachten (Stadt Grevesmuhlen, Aufstel-
lung B-Plan Nr. 39, Larmtechnische Untersuchung Gewer-
belarm nach TA Larm, Wasser- und Verkehrs- Kontor
GmbH, 28.11.2019):

(Hinweis: Die Flache WA 10 ist aufgrund der Ergebnisse der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung entfallen, sie
ist in der Uberarbeiteten Planzeichnung in die Flache WA 9
eingeflossen.)

»,Im Rahmen der ldrmtechnischen Berechnungen wurden
die vorhandenen Schallquellen der Tischlerei entsprechend
der Betriebsbeschreibung des Betreibers beriicksichtigt.
Die Modellierung der Schallquellen der Spielhalle, des fikti-
ven Supermarktes und der gewerblichen Fléache stidlich da-
von erfolgte in Anlehnung an die zur Verfiigung gestellte
Schallimmissionsprognose zur Ansiedlung eines Verbrau-
chermarktes in Grevesmiihlen des Betreibers vom
21.10.2015.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm an den westlich gelegenen Baufel-
dern WA2 und WA4 infolge des Betriebes des als Entwick-
lungsmdéglichkeit berticksichtigten Sdgewerkes an der
Tischlerei (iberschritten werden. Zum Schutz der geplanten
Bebauung ist die Abschirmung des Gewerbeldrms erforder-
lich. Unter der Berticksichtigung eines an den L&rmschutz-
wall zum Schutz vor Verkehrslédrm anschlieBenden L&rm-
schutzwall zum Schutz gegen Gewerbeldrm mit 3,0 m Héhe
werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Weiterhin zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der TA
L&rm an dem westlich gelegenen Baufeld WA10 infolge des
Betriebes des fiktiven Supermarktes lberschritten wiirden.
Zum Schutz der geplanten Bebauung ist die Abschirmung
des Gewerbeldrms erforderlich. Unter der Berticksichtigung
einer Ldrmschutzwand mit 3,0 m H6he werden die Immissi-
onsrichtwerte eingehalten.
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Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Februar 2022

Ein Nachtbetrieb des fiktiven Supermarktes ist auszuschlie-
Ben. Der Nachtbetrieb der Spielhalle ist als unproblema-
tisch zu bewerten.

Zusétzliche Hinweise:

Die Berechnungen fiir den fiktiven Supermarkt kbnnen nicht
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir diesen
genutzt werden. Bei Vorlage einer konkreten Planung fiir
das dstlich gelegene Grundstiick ist eine ereute Immissi-
onsprognose nach TA La&rm erforderlich, da in den hier
durchgefiihrten Berechnungen keine direkt angrenzenden
Immissionsorte aullerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 39 berticksichtigt wurden. Es ist davon auszuge-
hen, dass die Anlieferung an der Sldseite des Gebédudes
zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an der
néchst gelegenen vorhandenen Bebauung fiihrt.

Bei Anderung oder Neuansiedlung der gewerblichen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Gewerbegebietes (GE) ist
die Erstellung von Schallgutachten nach den Vorgaben der
TA Larm weiterhin erforderlich.

Empfehlung

Es ist die Festsetzung der aktiven L&rmschutzanlagen in
Form von Fldchen mit der Umgrenzung fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG empfehlenswert.
Die Empfehlung wird in Form eines Festsetzungstextes for-
muliert.

Im Feld mit der Bezeichnung LS 1 ist entlang der Grund-
stlicksgrenze zum Gewerbegebiet (GE) eine Abschirmung
des Gewerbeldrms mit einer Héhe von mindestens 3,00 m
bezogen auf das vorhandene Gelénde des Gewerbegebie-
tes (GE) herzustellen. Die Oberkante des Larmschutzes
darf die Héhe von 36 m i NN nicht unterschreiten.

Im Feld mit der Bezeichnung LS 2 ist entlang der &stlichen
Grundstiicksgrenze eine Larmschutzwand zur Abschir-
mung des Gewerbeldrms bei zukiinftiger gewerblicher Nut-
zung mit einer H6he von mindestens 3,00 m bezogen auf
das vorhandene Gelédnde der gewerblichen Nutzung herzu-
stellen. Die Oberkante des Ldrmschutzes darf die Héhe von
37 m U NN nicht unterschreiten.

Die Larmschutzwand ist liickenlos herzustellen und fugen-
dicht in den Boden einzubinden. Die Oberfldche der Larm-
schutzwand muss mindestens entsprechend der Anforde-
rungen der Gruppe A1 [DLa <4 dB] der DIN EN 1793-1 aus-
gebildet werden. Die Luftschallddmmung muss mindestens
der Gruppe B2 [DLR 15 bis 24 dB] entsprechen.
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Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39
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Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstéandigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MalBnahmen ausreichen.*

Fur den Bereich des Kundenparkplatzes des eventuell zu
revitalisierenden Supermarktes an der Rehnaer Stralte
heillt es im Gutachten:

~Zum Schutz der Bebauung vor den Emissionen eines még-
lichen Kundenparkplatzes am fiktiven Supermarkt ist die Er-
richtung einer Larmschutzwand mit 3,0 m Hbhe bezogen
auf das Parkplatzniveau und einer Ldnge von mindestens
50 m zu errichten. Die L&rmschutzwand wurde in einem Ab-
stand von 3,0 m bezogen auf die Grundstlicksgrenze mo-
delliert. Ein weiteres Abriicken der L&rmschutzwand von
der Schallquellen hat Auswirkungen auf ihre Héhe; je weiter
die obere Bruchkante von der Schallquelle abriickt, desto
héher muss die Ldrmschutzanlage ausgebildet werden. Die
Herstellung eines Lérmschutzwalls ist nicht gleichwertig mit
der Larmschutzwand.

Bei der Installation der Ldrmschutzwand sind geeignete Ma-
terialien zu verwenden, die eine Dichtigkeit und Langlebig-
keit der Abschirmungen gewéhrleisten. Zur Gewéhrleistung
einer wirksamen Schallddmmung muss das Gewicht der
Larmschutzwand mindestens 10 kg/m? betragen. Die Ober-
flaéche der Larmschutzwand darf reflektierend (entspricht
der Schallabsorption nach DIN EN 1793-1 [8] der Gruppe
A1 [DLa <4 dB]) ausgebildet werden. Die Luftschallddm-
mung muss mindestens der Gruppe B2 [DLr 15 bis 24 dB]
entsprechen.

Alternativ ist die éstliche Baugrenze der Flache WA10 um
mindestens 10 m in Richtung West zu verschieben.”

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich entschieden, auf eine
Larmschutzwand aus gestalterischen und finanziellen
Griinden zu verzichten. Die ¢stliche Baugrenze der Flache
WA 10 (entspricht im 2. Entwurf der Flache WA 9) wurde
um 10 m in Richtung Westen verschoben.

Erganzende Untersuchung vom 23.03.2021:

In einer ergadnzenden Untersuchung wurde die direkt 6stlich
an den Geltungsbereich angrenzende gewerbliche Nutzung
vertieft untersucht. Dabei wird die angrenzende Nutzung als
Flachenschallquelle eines Mischgebietes, entsprechend
der zulassigen Nutzungen, im Sinne einer Vorbelastung in
die schalltechnischen Berechnungen einbezogen. Daraus
resultieren folgende notwendige larmtechnische MafRnah-
men die Bestandteil des Bebauungsplans sind (vergl. nach-
folgende Darstellung des Larmgutachtens):

e Larmschutzwand in einer H6he von 3 m
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Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39
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e Begrenzung der zulassigen Geschossigkeit des anlie-
genden Baufeldes auf maximal ein Vollgeschoss

o Anpassung der Uberbaubaren Flache des anliegenden
Baufeldes.

Zudem wurde eine vertiefende Untersuchung bezuglich des
sudlich angrenzenden Tischlereibetriebes vorgenommen.
Dabei wurde zugrunde gelegt, dass der Betrieb zunachst
weiter im vollen Umfange weiterbetrieben werden kénnte.
Die planerische Konzeption ist dabei so anzupassen, dass
das vorgesehene Erschliefungssystem weitgehend umge-
setzt werden kann. Nach Entfall der gewerblichen Nutzung
kann dann unmittelbar die vollstandige Umsetzung der Er-
schlieBung erfolgen. Bei der Untersuchung wurde der
Schutzanspruch der bestehenden Wohnbebauung auler-
halb des Bebauungsplans zugrunde gelegt und auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Ubertragen. Zudem
wurde eine frei Schallausbreitung ohne aktive Schallschutz-
maflnahmen angenommen. Im Ergebnis werden die tber-
baubaren Flachen innerhalb der abgegrenzten Flache (rote
Linie in der nachfolgenden Darstellung des Larmgutach-
tens) im ersten Zuge von der Bebauung freigehalten und
erst nach Entfall der gewerblichen Nutzung bebaut. Weiter-
gehende schalltechnische Maflinahmen sind zur Umset-
zung der ErschlieRung nicht erforderlich.
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5.2. Verkehrslarm

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich
zweier Verkehrs-Larmquellen: noérdlich verlauft die Bahn-
strecke Nr. 1122, 6stlich die Rehnaer Strale. Mit einem
larmtechnischen Gutachten sind die Auswirkungen des Ver-
kehrslarms auf die geplante Bebauung untersucht worden
(Larmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm nach DIN
18005). Verfasser: Wasser- u. Verkehrs-Kontor GmbH,
Neumdunster. 27. Juni 2019.)

Mit der larmtechnischen Untersuchung sind die Auswirkun-
gen des Verkehrslarms auf die geplante Bebauung darzu-
legen und Empfehlungen zu den gegebenenfalls erforderli-
chen Larmschutzmalnahmen zum Schutz vor Verkehrs-
larm sowie zu moglichen Festsetzungen im Bebauungsplan
auszusprechen. (Hinweis: dem Gutachten liegt noch ein
Stand des Bebauungsplans zugrunde, der ein geplantes
Mischgebiet an der Rehnaer StralRe beinhaltet. Der Entfall
des Mischgebiet hat keine Auswirkungen auf die Ergeb-
nisse des Gutachtens fiir das verbleibende Plangebiet.)

Auszug aus dem Gutachten (Stadt Grevesmuhlen, Aufstel-
lung B-Plan Nr. 39, Larmtechnische Untersuchung
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Verkehrslarm nach DIN 18005, Wasser- und Verkehrs-
Kontor GmbH, Juni 2019):

In der Stadt Grevesmtihlen soll (iber den B-Plan Nr. 39 die
Entwicklung von ca. 10,4 ha Flédche sidlich der DB Netz AG
Bahnstrecke Nr. 1122 Grieben — Grevesmiihlen und west-
lich der Rehnaer Stral3e erfolgen. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sollen Fldchen fiir bestehende gewerbliche Nut-
zungen beibehalten und erweitert werden. Die Gebietsnut-
zung im westlichen Geltungsbereich wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im &stlichen Geltungsbe-
reich soll ein Mischgebiet (Ml) und nérdlich der Erschlie-
Bungsstralle ein Gewerbegebiet (GE) angeordnet werden.

Mit dieser ldrmtechnischen Untersuchung sind die Auswir-
kungen des Verkehrsldrms auf die geplante Bebauung dar-
zulegen und Empfehlungen zu den gegebenenfalls erfor-
derlichen LarmschutzmalBnahmen zum Schutz vor Ver-
kehrsldrm sowie zu mdéglichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auszusprechen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die berech-
neten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten des
Beiblattes 1, DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1
zu vergleichen. Sofern die Orientierungswerte (iberschritten
werden, sind LdrmschutzmalBinahmen zu ermitteln. Als Ab-
wégungsspielraum der st&dtebaulichen Planung werden
die Grenzwerte der ,Verkehrsldrmschutzverordnung® 16.
BImSchV herangezogen.

Das Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen Beurteilungspe-
gel bis 66 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und NACHT.
Die Situation innerhalb des Geltungsbereiches des B-Pla-
nes Nr. 39 wird durch die Emissionen der Bahnstrecke Nr.
1122 bestimmt. Flir den éstlichen Geltungsbereich sind im
Beurteilungszeitraum TAG die Emissionen der Rehnaer
Stralle mal3geblich.

Entsprechend der hohen Beurteilungspegel im Beurtei-
lungszeitraum NACHT ist der nérdliche Geltungsbereich fiir
eine Wohnnutzung ungeeignet. LdrmschutzmalBnahmen
zur Schaffung einer angemessenen Wohnqualitét sind da-
her zwingend erforderlich.

Zur Schaffung einer gesunden Wohnqualitét fiir die zukdinf-
tige Bebauung innerhalb des nérdlichen Geltungsbereiches
ist die Installation von abschirmenden Ldrmschutzmal3nah-
men entlang der Bahnstrecke Nr. 1122 erforderlich. Zusétz-
lich sind passive LdrmschutzmalBnahmen an den Gebé&u-
den notwendig.

Allgemeines Wohngebiet:
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e Anordnung von Geb&uden mit maximal zwei Geschos-
sen in den nérdlichen Baufeldern, keine zum Belliften
notwendigen Fenster an den Nordfassaden in den
Dachgeschossen;

e [Ldrmschutzwall h = 3,00 m iiber Geldnde, L = 390 m
zum Schutz von Erd- und 1. Obergeschossen;

e Passive LarmschutzmalBhahmen an Gebé&uden, ober-
halb der Erdgeschosse LPB lll.

Innerhalb des nérdlich der ErschlieBungsstralle geplanten
Gewerbegebietes (GE) werden aufgrund der vorhandenen
gewerblichen Nutzungen und des daraus resultierenden
des geringeren Schutzanspruchs keine aktiven Lé&arm-
schutzmalBnahmen zum Ansatz gebracht. Der Orientie-
rungswert TAG des Beiblattes zur DIN 18005 wird im (ber-
wiegenden Teil des Gewerbegebietes (GE) eingehalten.
Der Immissionsgrenzwert TAG der 16. BImSchV wird im ge-
samten Gewerbegebiet (GE) unterschritten. Die Nutzung
von wéhrend des Tages schutzbedlirftigen Rdumen ist da-
her in der angestrebten Qualitdt méglich. Aufgrund der
Héhe der Beurteilungspegel sind schutzbedlirftige Rdume
Jjedoch passiv zu schiitzen.

Gewerbegebiet:

e Passive LarmschutzmalBnahmen an Gebé&uden, alle
Geschosse LPB V bis LPB |l

Mit den aktiven und passiven LdrmschutzmalBnahmen wer-
den gesunde Wohnverhéltnisse im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 39 geschaffen.

Die Stadt Grevesmuhlen folgt den Empfehlungen im Schall-
gutachten mit Ausnahme der Festsetzungen beziglich der
Obergeschosse in den allgemeinen Wohngebieten, vollum-
fanglich. Die Festsetzungen zum Schutz von Raumen in
den Obergeschossen der betroffenen Bereiche der allge-
meinen Wohngebiete kann entfallen, da hier ohnehin ledig-
lich eine eingeschossige Bebauung zuldssig ist. In Verbin-
dung mit der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe und
der zuladssigen Dachneigung sind Aufenthaltsraume im
Dachbereich ohnehin nicht mdglich, so dass auf Festset-
zungen verzichtet werden kann.

5.3. Erganzende Verkehrslarm- Verfasser: Wasser- u. Verkehrs-Kontor GmbH, Neumuns-
technische Stellungnahme ter. 09. Februar 2022
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,Im Folgenden nehmen wir Stellung zu der Stellungnahme
des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 04.10.2021 in
Bezug auf die Festsetzungen im Gewebegebiet (GE).

Zitat: ,Es wird zur Losung des immissionsschutzrechtlichen
Konfliktes seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde
empfohlen, im Gewerbegebiet Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,
auszuschlief3en.*

Entsprechend der Berechnungsergebnisse der Larmtechni-
schen Untersuchung zum Verkehrslarm nach DIN 18005
zum B-Plan Nr. 39 ,Zum Sagewerk” der Stadt Grevesmuh-
len vom 27.06.2019 (nachfolgend: LTU) fiir das Gewerbe-
gebiet (GE) wird der Immissionsgrenzwert Nacht der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung, 16. BImSchV (nach-
folgend: IGW) von 59 dB(A) innerhalb der dort festgesetzten
Baugrenze erreicht (s. Anhang 3.1 bzw. nachfolgende Ab-
bildung). Sudlich der 59 dB(A)-Isophone wird der IGW ein-
gehalten, nérdlich davon wird er Gberschritten. Die Auswei-
sung von Wohnnutzung sldlich der 59 dB(A)-Isophone ist
somit mdglich, da dort die Beurteilungspegel unterhalb der
Schwelle von schadlichen Umwelteinwirkungen liegen.

Daher wird der Ausschluss von Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nérdlich der 59 dB(A)-Isophone nach der
nachfolgenden Abbildung empfohlen.
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Zum Schutz der Bebauung vor Verkehrslarm ist die Fest-
setzung von Larmpegelbereichen in Anlehnung an die DIN
4109-1:2018-01 weiterhin erforderlich. Der mafgebliche
AuRenlarmpegel wird entsprechend der Vorgaben der DIN
4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.3 berechnet. Fur Flachen
mit der zuldssigen Wohnnutzung wird dieser zum Schutz
des Nachtschlafes anhand der Beurteilungspegel Nacht er-
mittelt, d.h. dem Beurteilungspegel Nacht werden 10 dB(A)
zzgl. des Zuschlages von 3 dB(A) hinzu- addiert. Fir Fla-
chen ohne Wohnnutzung erfolgt die Berechnung des mal3-
geblichen AuRenlarmpegels nach dem Beurteilungspegel
Tag, da dort der Schutz des Nachtschlafes nicht notwendig
ist. Hier entspricht der maf3gebliche Auflienlarmpegel dem
Beurteilungspegel Tag zzgl. des Zuschlages von 3 dB(A).

Bei der Bemessung der erforderlichen Larmpegelbereiche
werden zusatzlich die Anforderungen der DIN 4109-2:2018-
01, Abschnitt 4.4.5.6 flir Gewerbe- und Industrieanlagen be-
ricksichtigt. Zum Schutz der Bebauung vor Gewerbelarm
gilt grundsatzlich in Gewerbegebieten (GE) der mafgebli-
che AuRenlarmpegel von 65 dB(A) zzgl. eines Zuschlages
von 3 dB(A). Der Wert von 65 dB(A) entspricht dem Im- mis-
sionsrichtwert Tag der TA Larm, Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz fir Gewerbe-
gebiete (GE).

Nach den Vorgaben der DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt
4.4.5.6 werden die mafRgeblichen Aufienlarmpegel unter-
schiedlicher Larmquellen, hier: Verkehrslarm und Gewerbe-
larm, energetisch addiert und durch einen einmaligen Zu-
schlag von 3 dB(A) erhoht.

Die so zum Schutz vor AuRenlarm ermittelten mafRgebli-
chen AulRenldarmpegel werden in der folgenden Abbildung
gezeigt. AnschlieRend wird ein Vorschlag zur Festsetzung
der LarmschutzmafBnahmen im Gewerbegebiet (GE) ge-
macht. Die ubrigen Festsetzungen der LTU haben weiterhin
Glltigkeit.
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salnalracka e, 1400

Gewerbegebiet:

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV durfen keine Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter vorgesehen werden. Zulas-
sig sind dort nicht schutzbedirftige Rdume und folgende
schutzbedurftige Rdume im Sinne der DIN 4109- 1:2018-01
Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen:
Blroraume, Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Ar-
beitsraume.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV* und LPB V* sind aus-
nahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulas-
sig.

Zum Schutz vor Aufenlarm sind zur Einhaltung unbedenk-
licher Innenraumpegel in zulassigen schutzbedurftigen
Raumen die gesamten bewerteten Bau-Schallddammmalie
gemald des Larmpegelbereiches V (in Flache LPB V*) bis
Larmpegelbereich IV (in Flachen LPB IV und LPB IV*) der
DIN 4109-1 fur alle Geschosse vorzusehen. Fur die der Ei-
senbahnstrecke Nr. 1122 abgewandten Fassaden in der
Flache mit Bezeichnung LBP V* gilt der Larmpegelbereich
V.

Die betroffenen Fassaden... (s. LTU, Empfehlung)
Weitere Hinweise

In der LTU wurden die Berechnungen des Stral3enverkehrs-
larms entsprechend der RLS-90, Richtlinien flir den Larm-
schutz an Stralen, 1990 durchgefiihrt. Mit dem Datum vom
31.10.2019 wurden durch das Ministerium fir Verkehr und
digitale Infrastruktur die RLS-19, Richtlinien fir den Larm-
schutz an Strafden, 2019 amtlich bekannt gemacht. In der
vorliegenden Situation wird jedoch auf die Neuberechnung
der Auswirkungen des Strallenverkehrslarms auf den Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 39 aus schalltechnischer
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Sicht verzichtet. Zum einen ist von sehr ahnlichen Berech-
nungsergebnissen auszugehen, zum anderen bestimmen
die die Emissionen der Eisenbahn die Situation vollends.

In der nachfolgenden Abbildung wird der starke Einfluss der
nach der Schall-03, Richtlinie zur Berechnung der Schal-
limmissionen von Schienenwegen, 2015 berechneten Ei-
senbahnlarmemissionen auf den Geltungsbereich gezeigt.
Es wird deutlich, dass im Nahbereich der Bahnstrecke Nr.
1220 vernachlassigbare Unterschiede in der Ausbreitungs-
berechnung ohne (gestrichelte Linien) und mit den berlck-
sichtigten Straflenziigen (durchgehende Linien) zu ver-
zeichnen sind. Die gewahlten LarmschutzmalRnahmen wer-
den durch die Emissionen der Stralenziige nicht beein-
flusst. Die in weiter entfernten Bereichen ermittelten Abwei-
chungen kdnnen ebenfalls vernachlassigt werden, da dort
keine LarmschutzmaRnahmen bzw. Festsetzungen erfor-
derlich sind.”

~ _
S AN
\

ks 2
~-._ Nl Orlentierungswert (ORW) DIN 18005 /
"\ { " lmmissionsgrenzwert 1GW) 16 BimSchV
L\ A ”
‘ \ N\ — ORW ! RV, Nacht - Babn + Syalle v '
AR P ORW / W, Nacht - mer Bahn 7
\ " & ORW 1 WY, Nacht - mar Baly ¢

6 Altlasten Im Jahr 2014 wurde eine Altlastenerkundung auf dem
Grundstiick des Sagewerkes durchgefiihrt (Bericht zur Un-
tersuchung eines Grundstiickes in Grevesmuihlen — Trede
Massivholz, IUQ Dr. Krengel GmbH, 06.11.2014). Es wur-
den 7 Bohrsondierungen bis 6 Meter Endteufe durchge-
fuhrt. Die dabei entnommenen Bodenproben waren unauf-
fallig. Die Untersuchungen haben keine grof¥flachige Kon-
tamination im Untersuchungsgebiet aufgezeigt. Lokale Ver-
unreinigungen in Bereichen, die nicht in die Untersuchung
einbezogen wurden, sind allerdings nicht auszuschlief3en.
In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde wird
wahrend der ErschlieBungsarbeiten eine bodenkundliche
Baubegleitung durchgefiihrt werden und entsprechend
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7 Storfallbetriebe

8 Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung

Februar 2022

dokumentiert. Damit wird der Nachweis gefiihrt werden,
dass alle Priufwerte gemaR Anhang 2 Nr. 1.4 der Bundes-
bodenschutzverordnung eingehalten werden.

§ 50 BImSchG und KAS 18 fordern, dass im Rahmen der
stadtebaulichen Planung der im Einzelfall angemessene
Abstand zu Storfallbetrieben zu ermitteln und einzuhalten
ist. Umwelteinwirkungen und Auswirkungen eines Storfalles
auf schitzenswerte Bebauung sind so weit wie mdglich zu
vermeiden.

Hinsichtlich mdglicher Beeintrdchtigungen des Plangel-
tungsbereichs zu priifen waren der Schiel3platz der Schit-
zenzunft sowie die Biogasanlage der Stadtwerke.

Nach Auskunft des StALU WM gilt der SchieRplatz der
Schitzenzunft nicht als Stdrfallanlage. Er befindet sich zu-
dem in einem Abstand von 680 m (Luftlinie) zum B-Plan Nr.
39, so dass keine Auswirkungen fiir das neue B-Plan Gebiet
zu befirchten sind.

Die Biogasanlage am Degtower Weg in Grevesmiuhlen ist
jedoch als ,Storfallanlage” zu betrachten. Im Zusammen-
hang mit dem Bauantrag fir die Biogasanlage wurde ein
Abstandsgutachten auf der Grundlage des Leitfadens KAS-
18 i.V.m. KAS-32 erstellt, welches der Stadt vorliegt. Als Er-
gebnis der Berechnungen ist ein Sicherheitsabstand von 45
m gutachterlich festgelegt worden.

Innerhalb dieses Sicherheitsabstandes findet keine schutz-
wirdige Nutzung statt. Das Gebiet des B-Planes Nr. 39 be-
findet sich in einem Abstand von mehr als 1200 m von der
Biogasanlage entfernt und liegt somit auRerhalb des Sicher-
heitsabstandes.

Ziel der stadtebaulichen Konzeption ist, ein innenstadtna-
hes, fir Grevesmihlen angemessen verdichtetes hochwer-
tiges Wohngebiet zu entwickeln. Dabei sollen die ortlichen
Gegebenheiten wie Topographie, vorhandene pragende
Grunelemente rund um den Teich einbezogenen werden.
Zudem sollen die aus den benachbarten Nutzungen resul-
tierenden Vorbelastungen des Plangebietes (u. a. gewerb-
liche Nutzungen, Bahn) oder artenschutzrechtliche Belange
nicht zu Lasten der stadtebaulichen Qualitat gehen.

Gewahlt wurde daher ein effizientes und flexibles Erschlie-
Rungssystem, das gleichzeitig zu einer Nutzungszonierung
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9 Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

9.1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
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bezuglich der Intensitat der Nutzungen fuhrt, was sich auch
in den gestalterischen Festsetzungen widerspiegelt. Die ge-
werblichen Nutzungen befinden sich am zentralen und
larmintensivsten Bereich am Eingang des Gebietes. Ge-
trennt durch einen in die Gestaltung integrierten Larm-
schutzwall schlief3t sich das Wohngebiet an. Das Wohnge-
biet gliedert sich in drei Bereiche:

Eingeschossige Bungalowwohnangebote befinden sich
sudlich der Bahnlinie. Dieses Angebot reagiert auf die der-
zeit deutliche Nachfrage nach dieser Wohnform und stellt
aufgrund der Ausrichtung und GroRe der Grundstiicke ein
attraktives Angebot dar. Im zentralen Bereich befindet sich
das ,klassische Angebot“ an eingeschossigen Einfamilien-
hausern (mit Dachnutzungen) mit den in Grevesmiuhlen tb-
lichen gestalterischen Festsetzungen. In den Randberei-
chen, mit deutlich gréReren Grundstiicken werden diese ge-
stalterischen Festsetzungen flexibler angewendet und zu-
dem eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht.

Wesentliches Augenmerk wird auf die Gestaltung des Stra-
Renraums gelegt, der das gestalterische Bindeglied des ge-
samten Wohngebietes darstellt. Dieser Anspruch wird in
Form des Straenprofils und der fiir den 6ffentlichen Raum
wirksamen gestalterischen Festsetzungen gewahrt.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zu-
lassig sind gemaf § 4 Absatz 2 BauNVO

=  Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden gemal
§ 4 Absatz 3 BauNVO

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zulassig sind gemal §1 Absatz5 und §1 Ab-
satz 6 BauNVO

= Anlagen fur sportliche Zwecke,
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Gewerbegebiet
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Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zulds-
sigen und nicht zuldssigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohnge-
biete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Eigen-
heiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten Nut-
zungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fur sportliche Zwecke im Wohngebiet nicht
zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wirden. Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen
sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ebenfalls
ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, Platzbe-
darf und ihrem Stérungsgrad her nicht in das geplante
Wohngebiet einflugen.

Es wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Zulassig sind
gemald § 8 Abs. 2 BauNVO

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden gemal
§ 8 Abs. 3 BauNVvVO

=  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,

= Anlagen fur sportliche Zwecke.

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

= Einzelhandelsbetriebe bis 100 m? Verkaufsflache,
wenn sie

— in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem sich in dem Plangebiet an-
siedelnden Betrieb stehen oder,

— nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment
handeln: Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Ac-
cessoires, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung),
Unterhaltungs- und  Kommunikationselektronik,
Foto/Video, Bild- und Tontrager, Haushaltselektro-
Kleingerate, Bucher, Spielwaren, Schreibwaren / Bi-
robedarf, Uhren / Schmuck, Haushaltswaren, Glas /
Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Sportartikel,
Optik / Horgerateakustik, Heimtextilien, Fahrrader
und Zubehdr, Nahrungs- und Genussmittel,
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9.2. Einzelhandel
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Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Phar-
mazie, Getranke, Zeitungen / Zeitschriften, Blumen,
Floristik

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
* Tankstellen und
= Vergnlgungsstatten.

Die Festsetzungen der zulassigen, ausnahmsweise zulas-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fiir Gewerbegebiete ab.
Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Eigenheiten des
geplanten Gebietes, insbesondere mit der zukinftig an-
grenzenden Wohnnutzung abgestimmten Nutzungskatalog
vorzugeben.

So sind Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht zulassig,
da sie den angestrebten Charakter des Gebietes stdren
wuirden. Dem Betrieb zugeordnete Wohnungen werden als
ausnahmsweise zulassig eingestuft und unterliegen damit
der Einzelfallpriifung, insbesondere in Bezug auf die Uber-
prifung gesunder Wohnverhaltnisse.

Fir den gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbe-
triebe mit einzelnen Ausnahmen ausgeschlossen. Beurtei-
lungsmalfistab ist dabei das bezuglich des Gesamtraums
Grevesmuhlens vorliegende Einzelhandelskonzept aus
dem Jahr 2013. Dieses kommt zu dem Ergebnis der Not-
wendigkeit der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung, d.
h. der Minimierung der Auswirkungen auf den zentrenrele-
vanten Einzelhandel einerseits durch entsprechende Sorti-
mentsausschlisse bzw. -einschrdnkungen, andererseits
durch Malinahmen, die das festgestellte Gleichgewicht zwi-
schen Einzelhandel in der Innenstadt und der tbrigen Ge-
biete nicht nachhaltig beeintrachtigt. Diese MalRnahmen
sind Einschrankungen der Verkaufsflachen in den sonsti-
gen Gebieten, da sich gerade dort (u. a. aufgrund sich bil-
dender Agglomeration von Einzelhandelseinrichtungen in
Gewerbegebieten) Auswirkungen ergeben, die sich von
den Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
wesentlich unterscheiden. Dies sind insbesondere Auswir-
kungen auf den Verkehr, auf die wohnungsnahe Versor-
gung der Bevdlkerung in den gesamten Stadt-/ Gemeinde-
gebieten und auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche in der Stadt.

Ziel ist, den zentrenrelevanten Einzelhandel auf einige we-
nige Standorte im Siedlungsraum durch entsprechende
Sondergebiete nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu konzentrieren,
um die wohnungsnahen Versorgungseinrichtungen zu
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fordern, den motorisierten Individualverkehr insgesamt im
Siedlungsraum durch Verteilung zu entzerren und beste-
hende und geplante Einrichtungen zu starken.

Den gewunschten Ansiedlungen von Betrieben im Plange-
biet soll jedoch ausnahmsweise als untergeordnete Neben-
einrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produktion
an Endverbraucher zu verkaufen bzw. kleinteilige auf das
Gebiet bezogene Versorgungseinrichtungen ermoglicht
werden. Aufgrund der zentrenrelevanten Einzelhandels-
problematik werden die zulassige Verkaufsflache hierfir be-
schrankt und innenstadttypische Sortimente als Kernsorti-
mente ausgeschlossen.

Von dem dann im Ausnahmewege ermdglichten Einzelhan-
del gehen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
und Gefahrdungen fir die stadtebauliche (Einzelhandels-)
Entwicklung nicht aus.

Eine Nahversorgungseinrichtung bis zu einer Verkaufsfla-
che von 100 m? wird im Einzelhandelsgutachten der Stadt
Grevesmuhlen als sinnvoll erachtet und soll deshalb pla-
nungsrechtlich ermoglicht werden.

9.3. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Im Gewerbegebiet erfolgt eine Festsetzung der GRZ, die
sich an den Moglichkeiten der BauNVO bzw. dem Bestand
orientiert und eine angemessene und flexible Nutzung der
Grundstiicke ermdglichen soll. Es wird eine Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet wird ab-
gestimmt auf die Grundstliicksgrof3en der einzelnen Berei-
che auf 0,2 bis 0,25 festgesetzt. Dies ermdglicht eine Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern, die in einer guten
Relation zu den vorgesehenen GrundstlcksgroRen steht.
Die festgesetzte GRZ entspricht dem Uiberwiegend aufgelo-
ckerten Erscheinungsbild der angrenzenden Bebauung.

Baugrenzen Die festgesetzten Baugrenzen im Gewerbegebiet sollen
eine moglichst flexible Nutzung der Grundstlicke gewahr-
leisten.

Zur Gewabhrleistung eines homogenen Straldenraums erfol-
gen die Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen im allge-
meinen Wohngebiet stralRenorientiert in einem begrenzten
Baufeld. Dieses Baufeld ermdglicht die Errichtung aller géan-
gigen Gebaudetypen, stellt jedoch gleichzeitig eine stralten-
orientierte Bebauung sicher.
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Nebenanlagen

Ein- und Ausfahrten
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Die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit folgt dem
beschriebenen stadtebaulichen Konzept.

Im Bereich des Gewerbegebietes erfolgt lediglich die Fest-
setzung einer maximalen Gebaudehdhe um den vertragli-
chen Ubergang zur anschlieRenden Wohnbebauung si-
cherzustellen. Um dem ansassigen Betrieb eine weitere Be-
triebsentwicklung zu eréffnen, wird auRerdem erganzend
festgesetzt, dass im Gewerbegebiet die maximale zulassige
Gebaudehohe ausschliellich fur die Errichtung eines Spa-
nesilos bis zu einer maximalen Héhe von 15 m Uberschrit-
ten werden darf.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes erfolgt eine fir
die einzelnen Teilbereiche differenzierte Festsetzung der
Héhenentwicklung. Sudlich an die Bahnlinie angrenzend
und an das Gewerbegebiet anschlieRend sowie an der dst-
lichen Geltungsbereichsgrenze wird eine eingeschossige
Wohnbebauung unter Ausschluss von Dachgeschof3nut-
zungen (in Form der maximalen Gebaudehohe) vorgese-
hen. Im Ubergang schlieft sich im zentralen Teil des Wohn-
gebietes eine eingeschossige Bebauung mit Dachgeschol3-
nutzungen an. In den sudlichen und westlichen Randlagen
wird aufgrund der GrundstlicksgroRen eine zweigeschos-
sige Bebauung ermoglicht. Durch die Festsetzung der ma-
ximalen Gebaudehéhe wird ein vertraglicher Ubergang zwi-
schen den Teilgebieten sichergestellt.

Als Héhenbezugsebene flr die maximale zuldssige H6he
baulicher Anlagen wird die Oberkante der angrenzenden 6f-
fentlichen ErschlieRungsstral’e in Fahrbahnmitte, gemes-
sen senkrecht vor der Gebaudemitte, festgelegt. Zur Ermitt-
lung der jeweils malgeblichen Bezugshéhe sind in der
Planzeichnung entsprechende Hohenbezugspunkte festge-
setzt, Zwischenhdhen sind durch Interpolation zu ermitteln.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Die-
ses entspricht den Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die Bereiche zu den jeweiligen Erschliefungsstral’en sol-
len von baulicher Nutzung freigehalten werden. Deshalb
werden in einem Streifen von 3 m Tiefe zur Stralenbegren-
zungslinie Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen
ausgeschlossen.

Um ein moglichst attraktives, geordnetes Erscheinungsbild
zum offentlichen Raum hin zu erhalten, wird im Bereich des
allgemeinen Wohngebietes auflerdem die Anzahl und
Breite von Zufahrten beschrankt.
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gen

9.8. Flachen fiir besondere Anla-
gen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG
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Far den offentlichen Parkplatz wird eine Zufahrt festgesetzt
um sicherzustellen, dass der Kreuzungsbereich frei von
Ein- und Ausfahrten bleibt.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit orientiert
sich die zuklinftige Bebauung an der vorhandenen aufgelo-
ckerten Bebauungsstruktur der Umgebung.

Um eine Steuerung der Anzahl der Wohneinheiten mit den
entsprechenden Begleiterscheinungen (Verkehrsaufkom-
men, Stellplatzbedarf etc.) zu ermdglichen, wird eine Be-
grenzung vorgenommen.

Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten berucksich-
tigt auBerdem den vorgegebenen Rahmen des Wohnbau-
kontingents der Stadt Grevesmuhlen.

Festgesetzt werden im Zufahrtsbereich von der Rehnaer
StralRe StralRenverkehrsflachen und im weiteren Verlauf im
Ubergang zu den allgemeinen Wohngebieten Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung, die ein in der Propor-
tion flr ein kleinstadtisches Wohngebiet angemessenes
StralRenprofil ermdglichen.

Im Eingangsbereich des Gebietes wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Parken) festgesetzt. Die
Parkflachen dienen einerseits den angrenzenden Nutzun-
gen, stehen andererseits aber auch dem nahegelegenen
Bahnhof zur Verfiigung.

An der PlanstraRe B wird eine fiir die Schmutzwasserent-
wasserung erforderliche Pumpstation angeordnet.

Innerhalb der 6ffentlichen

Die festgesetzten Anlagen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen resultieren aus den Ergebnissen der
Larmbegutachtung und stellen die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sicher.
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10.1. Offentliche Griinflichen

10.2. Private Griinflachen
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Mit den grunordnerischen Festsetzungen werden MafR3nah-
men zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutz-
guter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet und ver-
bindlich festgesetzt. Grinordnerisches Ziel fir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 39 ist es:

e die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachtigun-
gen mit Hilfe griingestalterischer Moglichkeiten zu mini-
mieren;

e das Wohngebiet in die umgebenden Siedlungsflachen
einzubinden sowie Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftbildes zu vermeiden;

o wertvolle Biotopbereiche zu sichern.

Die im Bebauungsplan Nr. 39 vorgesehenen grinordneri-
schen Festsetzungen dienen vornehmlich dem Erhalt und
der Erganzung vorhandener wertvoller Griin- und Biotop-
strukturen, der Neugestaltung des Ortsbildes sowie dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe.

Die Planung sieht folgende Festsetzungen vor:
e Erhalt der vorhandenen Feldhecke

e MaRnahmenflache zum Erhalt des Kleingewassers, sei-
ner Uferbereiche und der Altbdume

e MaRnahmenflache entlang der Bahntrasse zur Schaf-
fung von Lebensraum fiir nachgewiesene Reptilienarten

e Baumpflanzungen im 6&ffentlichen Stra3enraum
e Spielplatz auf 6ffentlicher Griinflache

e Grunflachen mit Larmschutzanlagen

Mittig im Plangebiet wird eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt. Hier soll eine
Spielflache entstehen, die den Bedarf des entstehenden
Wohngebietes deckt.

Innerhalb dieser Griunflache ist die Anlage einer Trafosta-
tion zulassig, die fur die Versorgung des allgemeinen
Wohngebietes erforderlich sein wird.

Zur Abgrenzung der Gewerbeflachen wird im Ubergang zur
Wohnbebauung eine private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schutzgrin® festgesetzt. Innerhalb dieser Grin-
flache wird ein 3 m hoher Larmschutzwall errichtet, der
durchgangig mit Geholzen begriint wird.
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10.3. Anpflanzen von Baumen

10.4. Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen
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Es entsteht eine raumwirksame Grinstruktur, die gleichzei-
tig die Funktion des Larmschutzes Ubernimmt und fir ge-
sunde Wohnverhaltnisse sorgt.

Die Feldhecke am sudlichen Rand des Plangebietes befin-
det sich auf privaten Grundstiicken und wird deshalb als pri-
vate Grunflache festgesetzt.

Zur Durchgrinung des Eingangsbereichs des tberplanten
Areals wird festgesetzt, dass innerhalb des offentlichen
StralRenraums StralRenbaume zu pflanzen sind.

Innerhalb des o6ffentlichen StralRenraums der Planstralte A
sind 6 kleinkronige StraRenbdume zu pflanzen (Abstande
zwischen den Baumen von ca. 20 m).

Es sind folgende kleinkronige Arten zu verwenden, die alle
stadtklimaresistent sind und mit schwierigen Standortbedin-
gung zurechtkommen:

Acer campestre - 'Elsrijk’', Feldahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche
Crataegus lavallei 'Carrierei' syn. C. carrierei - Apfeldorn
Sorbus aucuparia - Eberesche,Vogelbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' — Schwedische Mehlbeere,
Oxelbeere

Der o6ffentliche Parkplatz wird ebenfalls mit StralRenbaumen
begrint. Es sind 4 Hochstamme zu pflanzen.

Die gesetzlich geschutzte Feldhecke entlang der stdlichen
Grenze des Plangeltungsbereichs wird durch eine Erhal-
tungsfestsetzung dauerhaft gesichert.

10.5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Boden

MaRnahmenflache 1

Die MaRnahmenflache 1 wird, um die Beeintrachtigung der
im Plangebiet nachgewiesenen Reptilienarten zu minimie-
ren, gemal der Lebensraumanspriiche dieser Arten gestal-
tet. Der innerhalb der MaRRnahmenflache zu schaffende
Larmschutzwall wird folgendermalien gestaltet:

Der Wallscheitel wird nach Norden versetzt, damit sich die
sudexponierte und warmebegunstigte Flache weniger steil
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Ausschluss von Schottergarten
und Steinbeeten
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darstellen kann, dadurch wird eine Vergréferung des Le-
bensraumes flr Reptilien erreicht.

Die Nordbdschung darf nicht zu steil ausfallen, damit wei-
terhin eine Vernetzung mit dem Gleiskdrper und den nérd-
lich der Gleisanlage liegenden Lebensraumstrukturen ge-
wahrleistet bleibt (Mdglichkeit des Austauschs, der Einwan-
derung von Norden).

Die Verwendung von nahrstoffarmem Oberboden zur Ent-
wicklung luickiger Grasfluren wird festsetzt.

Die Sudbdschung soll so gestaltet werden, dass unter-
schiedlich geneigten Teilbereiche (Schaffung weniger stei-
ler Abschnitte wie Bermen) entstehen.

Zur Begrunung des Walls wird Extensivrasen (Magerrasen-
vegetation mit hohen Anteilen an Grasern wie Rot-Schwin-
gel und Rotes Strauldgras) angelegt.

Hinzu kommt die Pflanzung von Gebuschinseln mit hohem
Anteil an Dornstrauchern wie Weildorn und Schilehe. Die
Geblsche dienen als punktuelle Schattenspender fiir die
Reptilien.

Etwa alle 40 m soll der Einbau von Uberwinterungs- und
Eiablagemdglichkeiten in Form von Steinlinsen erfolgen:

Es werden Steine unterschiedlicher GroRen aufgeschichtet,
in einer Abtiefung unter Frosttiefe (1 m). Zur Verwendung
kommen vier Flnftel Steine (Korngréfie 20-30 cm) und ein
Flnftel Sand, Randbereiche ausfransend und mosaikartig
in die Vegetation Ubergehend.

Mit der MaRnahmenflache 2 wird der Biotopkomplex rund
um das gesetzlich geschitzte Kleingewasser einschlielich
der das Gewasser umgebenden Gehdlze und Ruderalfluren
in seinem Bestand gesichert. Dieser Bereich soll weiterhin
der natirlichen Sukzession Uberlassen werden. Allerdings
ist vorgesehen, Geholze alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock
zu setzen, um einer Waldentwicklung in diesem Bereich
vorzubeugen. Bei einer Entwicklung des Bestandes zu
Waldfidchen im Sinne des Landeswaldgesetzes wéren
Konflikte mit der entstehenden Bebauung und dem einzu-
haltenden Waldabstand vorprogrammiert.

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5
BauGB durch Festsetzung im Bebauungsplan die Anlage
von Schotter- und Steinbeeten und die damit verbundene
Verwendung von Gartenfolien ausgeschlossen. Entspre-
chend gestaltete Flachen bieten keinen Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und be-
eintrachtigen die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Sie
stehen im Gegensatz zu dem Ziel, den Klimaschutz zu
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férdern und sind daher nicht mit dem Wohl der Allgemein-
heit vereinbar.

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den
in Grevesmuhlen Ublichen Festsetzungsrahmen. Besonde-
res Augenmerk wird dabei auf die Auswirkungen auf den
offentlichen Strallenraum gelegt. Im Zusammenwirken mit
der Hohenentwicklung und den Festsetzungen zu Neben-
anlagen soll dadurch vor allem ein homogenes Erschei-
nungsbild des Strallenraums sichergestellt werden.

Zur Wahrung eines homogenen Erscheinungsbildes sind
Doppelhauser in Hohe und Material einheitlich zu gestalten.

Die Dachformen, Dachneigungen und Farben werden zur
Wahrung eines homogenen Erscheinungsbildes fir die ein-
zelnen Teilgebiete des Geltungsbereiches differenziert fest-
gesetzt. Trotz der Festsetzungen bestehen ausreichende
Méoglichkeiten fur die Bauherren, ihrem Gestaltungswillen
Ausdruck zu verleihen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind im gesamten Plangel-
tungsbereich zulassig.

Analog zu den Festsetzungen zu Dachern erfolgt eine flr
die einzelnen Teilgebiete differenzierte Festsetzung beziig-
lich der Fassadenmaterialien und —farben. Auch dabei wird
das Ziel eines homogenen Erscheinungsbildes ohne zu
grolRe Einschrankungen fur die einzelnen Bauherren ver-
folgt.

Zur Steuerung von Grofe und Erscheinungsbild von Wer-
beanlagen erfolgt eine entsprechende Festsetzung. Diese
ist aufgrund der méglichen hohen Nutzungsvielfalt im Ge-
samtgebiet erforderlich, zumal Werbeanlagen von grolRer
Auswirkung auf den 6ffentlichen Raum sind.

Ebenfalls von erheblichem Einfluss auf den &ffentlichen
Straflenraum sind Einfriedungen. Zur Sicherstellung eines
homogenen Erscheinungsbildes erfolgt daher eine Begren-
zung der Art, der Materialien und der Héhe von Einfriedun-
gen.
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Der Anschluss des Gebietes an das Ver- und Entsorgungs-
netz erfolgt Uber die bereits verlegten Versorgungsleitun-
gen. Im Bebauungsplan ist dafiir Sorge zu tragen, dass in
den Strallen geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Ver- und Entsorgungslinien vorgesehen
werden.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch
den Zweckverband fir Trinkwasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung Grevesmuihlen. Im Zuge der ErschlieBungs-
planung fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 sind
Abstimmungen zwischen der Stadt und dem Zweckverband
erforderlich.

Die Stadt Grevesmuhlen wird mit Elektroenergie von den
Stadtwerken Grevesmuihlen GmbH versorgt. Zur Versor-
gung des Gebietes mit Elektroenergie sind mit dem Versor-
ger im Rahmen der ErschlieBungsplanung Abstimmungen
erforderlich.

Die Stadt Grevesmiihlen wird durch die Stadtwerke Greves-
muhlen GmbH mit Erdgas versorgt.

Ob eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgen
kann, ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
Versorger abzustimmen.

Die Stadt Grevesmduhlen ist an das Netz der Deutschen Te-
lekom AG angeschlossen.

Zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationslei-
tungen sind mit dem Versorger im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung rechtzeitig Abstimmungen erforderlich.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Plangebiet durch den
Zweckverband fur Trinkwasserversorgung und Abwasser-
beseitigung Grevesmiihlen. Die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers Oberflachenwasser bzw. Schmutzwas-
ser) erfolgt grundsatzlich im Trennsystem. Das Schmutz-
wasser ist Uber neu zu bauende Anlagen zu entsorgen, die
in das vorhandene Leitungssystem eingebunden werden.

Alle Grundsticke im Plangebiet unterliegen dem An-
schluss- und Benutzerzwang gemafR der gultigen Satzun-
gen des Zweckverbandes Grevesmiihlen und sind entspre-
chend der Beitragssatzung im  Abwasserbereich
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beitragspflichtig. Im Rahmen der ErschlielBungsplanung
sind rechtzeitige Abstimmung mit dem Zweckverband Gre-
vesmuhlen und der Stadt Grevesmihlen erforderlich.

Das Gebiet des B-Planes Nr. 39 wurde nach Beschlussfas-
sung durch die Verbandsversammlung am 05.12.2018 im
Rahmen der 2. Anderungssatzung in die Niederschlags-
wassersatzung (2. AS NSchlWS) aufgenommen.

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen
abflieRende Niederschlagswasser ist Abwasser gemaf
§ 40 Landeswassergesetz M-V und unterliegt damit der Ab-
wasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft,
dem Zweckverband Grevesmuhlen. Fir die Beseitigung
des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers von
offentlichen Verkehrsflachen im Innenbereich ist der Zweck-
verband Grevesmuhlen zustandig.

Das B-Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutz-
zone IlIA der Wasserfassung Wotenitz. Aufgrund dieser
Tatsache unterliegt die Planung verschiedenen Festsetzun-
gen und Bestimmungen. Die ausgefuhrten Baugrundunter-
suchungen zeigen, dass der im B-Plangebiet anstehende
Boden groftenteils versickerungsfahig ist. Eine hydrogeo-
logische Stellungnahme hat zudem die Unbedenklichkeit
der Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet be-
scheinigt. Das anfallende Oberflachenwasser der privaten
Grundstucksflachen soll daher versickert werden. Durch die
Lage in der Trinkwasserschutzzone IllA ist eine Zustim-
mung der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nord-
westmecklenburg erforderlich. Zwischenzeitlich wurde der
Antrag bei der unteren Wasserbehoérde gestellt. Es liegt der
Wasserrechtliche Bescheid des Landkreises NWM mit
Schreiben vom 01.08.2018 fiir den B-Plan Nr. 39 ,Zum Sa-
gewerk® vor. Darin wird der Stadt Grevesmiuihlen die Befrei-
ung von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der
Wasserschutzgebietsverordnung fiir die Ausweisung des
allgemeinen Wohngebietes und zur Versickerung von an-
fallendem Niederschlagswasser bebauter und befestigter
Flachen erteilt.

Fir die offentlichen Grundstiicksflachen ist der Bau eines
Regenwasserkanals geplant, der die anfallenden Nieder-
schlagsmengen der ErschlieRungsstrallen und der Neben-
anlagen des B-Plangebietes Nr. 39 aufnehmen soll.

Das auf den Flachen der ErschlieRungsstrallen und Neben-
anlagen anfallende Oberflachenwasser wird Gber Quer- und
Langsgefalle am Bord gesammelt und Uber StralRenablaufe
dem im Fahrbahnbereich neu zu bauenden Regenwasser-
kanal zugefuhrt.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Erschlielungsfla-
chen soll einem vorhandenen Grabensystem im westlichen
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Randbereich des B-Plangebietes zugefuhrt werden. Das
FlieBgewasser ist als kleiner Flachlandbach eingestuft. Die
Einleitmenge in einen kleinen Flachlandbach ist gemaR den
Empfehlungen des ATVDVWK-Merkblattes M 153 auf 15 I/s
x ha begrenzt. Das auf den 6ffentlichen ErschlieRungsfla-
chen anfallende Oberflachenwasser ibersteigt die empfoh-
lene Einleitmenge des Merkblattes. Die ErschlieRungspla-
nung sieht unterirdische Ruckhalteeinrichtungen im Stra-
Renraum vor.

Die so verzogerten Niederschlagsmengen werden nach Ab-
fluss der Spitzenwerte dem vorhandenen Flie3igewasser
Uber voraussichtlich zwei Einleitstellen zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den Verkehrsfla-
chen kann als normal verschmutzt eingestuft werden. Vor
Einleitung in das Grabensystem erfolgt eine Reinigung
durch Sedimentation.

Das anfallende Niederschlagswasser der Grundstlicke soll
moglichst auf diesen gesammelt und versickert werden.
Das Plangebiet befindet sich derzeitig noch auferhalb des
Geltungsbereiches der Versickerungssatzung des Zweck-
verbandes Grevesmihlen. Ein Antrag auf Aufnahme in die
Versickerungssatzung des Zweckverbandes liegt bereits
beim Zweckverband vor und wird im Dezember beschieden.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit der Ma3hahme insge-
samt keine Zunahme der Versiegelung im Vergleich zum
derzeitigen Zustand verbunden ist.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der gesetz-
lichen Regelungen und der diesbeziiglichen Satzungen des
Landkreises Nordwestmecklenburg durch die Abfallwirt-
schaft Grevesmuhlen. Von o6ffentlicher Entsorgungspflicht
ausgeschlossene Abfalle sind vom Abfallerzeuger nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgeset-
zes zu entsorgen. Die Mullbehalter sind am Entsorgungstag
durch den Grundstiicksbesitzer an der 6ffentlichen Stralle
bereitzustellen. Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten
und durchzufihren, dass von der Baustelle als auch von
dem fertiggestellten Objekt eine vollstandige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann.

Die Erreichbarkeit fur Millfahrzeuge ist sichergestellt. Aus
verkehrsplanerischer Sicht ist der Ubergang von der Plan-
stralle A in die Planstral’e B sehr grof3zligig ausgebildet -
die Ausrundungen sind mit einem Radius 12 vorgenommen
worden.

Die Fahrbahnbreiten der Planstrallen B betragen 6,50 m
und bilden somit einen groRzlgigen Verkehrsraum.
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Brandschutz

13 Kampfmittel

Februar 2022

Die Kurvenradien/Einmindungen sind mit den aktuell gdilti-
gen Schleppkurven fir Millfahrzeuge nachgewiesen wor-
den und mit diesen ist der befahrbare Bereich nicht ausge-
reizt.

Innerhalb der 6,50 breiten Fahrbahn wird Langsparken
stattfinden. Die Parkflachen werden durch eine anthrazite
Pflasterung kenntlich gemacht. Der Parkstand verflugt tber
eine Breite von 2,50 m - die verbleibende Durchfahrbreite
fur die Entsorgungsfahrzeuge betragt 4,00 m.

Die Parkstande werden ausschlieRlich auf geraden Stre-
ckenabschnitten angeordnet.

Das Lichtraumprofil einschlieBlich Sicherheitsraum ist ein-
gehalten.

Der Feuerschutz ist in der Stadt Grevesmuhlen durch die
ortliche Freiwillige Feuerwehr sichergestellt.

Gemal § 2(1) des Gesetzes uber den Brandschutz und die
Hilfeleistungen der Feuerwehren fir M-V (BrSchG M-V
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.12.2015) ist es Aufgabe
der Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicherzustel-
len. Dabei sind die Anforderung des Grundschutzes zur Si-
cherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu
erfullen.

Der Léschwasserbedarf wurde im Zuge der Erschlielfungs-
planung geprift. Das vorhandene/ zu erweiternde Wasser-
versorgungsnetz stellt die geforderte Léschwassermenge
von 48 m®/h sicher.

Die abschlieRenden Standorte der Hydranten werden im
Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem
Zweckverband Grevesmuhlen festgelegt. Zur Anwendung
kommen Unterflurhydranten. Den bisher eingegangenen
Stellungnahmen/Forderungen der Trager o6ffentlicher Be-
lange wird bei der Festlegung der Hydrantenstandorte
nachgekommen.

Es wurde eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Lan-
desamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpom-
mern fur den Plangeltungsbereich eingeholt. Dem Kampf-
mittelkataster des Landes sind derzeit keine Anhaltspunkte
auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen. Fur das
Plangebiet besteht daher aus Sicht des Munitionsbergungs-
dienstes derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

AC PLANERGRUPPE

Teil | - Seite 37

41 von 147 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmuhlen Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39 Februar 2022

Gegen die Ausfuhrung der Bauarbeiten bestehen keine Be-
denken.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlief3en,
dass auch in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auf-
treten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzuflihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen.

14 Umlegungsverfahren Mafnahmen zur Bodenordnung kdénnen nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchgeflhrt werden, so-
fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem
als ,vorgesehenes Bodenordnungsgebiet” gekennzeichne-
ten Bereich sind die Grundstuicke fiir die zuklnftige bauliche
und sonstige Nutzung unzweckmaflig gestaltet und sollen
deshalb bei Bedarf in einem hoheitlichen Bodenordnungs-
verfahren neu geordnet werden, soweit dies nicht durch an-
dere Malinahmen im ausreichenden Umfange erreicht wor-
den bzw. kurzfristig zu erwarten ist.

Das Umlegungsverfahren ist am 19. Marz 2016 auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebau-
ungsplan eingeleitet worden. Bei der vorhandenen Eigen-
tumsstruktur ist eine zeithahe Realisierung der Planungsab-
sichten nur mit einer umfassenden Neuordnung der Grund-
stiicksverhaltnisse zu erreichen. Eine endgiltige Neuord-
nung der Grundstiickverhaltnisse setzt grundsatzlich mmer
einen rechtskraftigen Bebauungsplan voraus, da in der Um-
legung nur die Festsetzungen des Bebauungsplanes umge-
setzt werden kdnnen.

15 Flachenbilanz Allgemeine Wohngebiete: 48.356 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet: 5.696 m?
Offentliche Griinflachen: 960 m?
Private Grunflachen: 3.050 m?
MaRnahmenflachen: 24117 m?
StralRenverkehrsflachen und FuR-/Radwege: 8.934 m?
Offentliche Parkflache: 2.226 m?
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16 Nachrichtliche Ubernahmen

16.1. Gesetzliche geschiitzte Bio-
tope

16.2. Trinkwasserschutzgebiet

Februar 2022

Gesamtflache Plangeltungsbereich: 93.339 m?

Im Plangeltungsbereich befinden sich zwei Biotope, die ge-
man § 20 NatSchAG M-V i. V. m. § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzt sind. Kleingewasser einschliel3lich ihrer Uferve-
getation sowie Feldhecken fallen unter diesen Schutz.

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen dieser
Biotope fiihren, sind unzulassig.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 befindet sich in
der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Wote-
nitz. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankun-
gen in der Trinkwasserschutzzone Ill A sind zu beachten.
Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebie-
tes Grevesmuhlen — Wotenitz vom 22.09.2010 ist im Bau-
amt der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, Haus 2 in
23936 Grevesmuhlen einsehbar. Die Verordnung kann auf
dem Dienstportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
auch von jedermann im Internet eingesehen werden.
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TEILII - UMWELTBERICHT

17 Einleitung
17.1. Gesetzliche Grundlagen

17.2. Kurzdarstellung der Inhalte
und Ziele des Bebauungs-
plans (Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Februar 2022

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begrindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Auseinan-
dersetzung mit Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Ausle-
gung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials hier-
nach, Dritten eine Beurteilung zu ermoglichen, inwieweit sie
von Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen sein
kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1
zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB erstellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich in
Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 39.
Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange
entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplan-
ten Nutzungen aus der Umgebung erheblich einwirken kén-
nen, nicht jedoch aulRergewdhnliche und nicht vorherseh-
bare Ereignisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht
bekannt sind, beinhaltet diese Prifung die Auswirkungen
der Bauphase nur soweit sie allgemein fur die festgesetzte
Art der Nutzung abzuleiten sind.

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt die Durchfiihrung ei-
ner Bauleitplanung auf einer ca. 9,3 ha grof3en Flache, die
zum grofdten Teil einer Wohnbebauung zugefiihrt werden
soll, aber auch Gewerbegebietsflachen festsetzt.

Die Stadt Grevesmihlen mdéchte damit dem Bedarf an
Wohngrundstiicken in der Gemeinde nachkommen. Die
Entwicklung der Flachen ist erforderlich, da keine weiteren
Wohnbauflachen im Stadtgebiet kurzfristig zur Verfigung
stehen. Zudem entspricht die wohnbauliche Entwicklung
der Flache dem im BauGB festgelegten Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, indem eine Umnutzung
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von Flachen stattfindet. Gleichzeitig sollen vorhandene Ge-
werbebetriebe in ihrem Bestand gesichert werden.

Der Bebauungsplan setzt fest:

allgemeine Wohngebiete zur Schaffung von Wohn-
grundstiicken

eingeschranktes Gewerbegebiet

private Grinflache zur Sicherung und Erhaltung der
Feldhecke im Plangebiet, private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Schutzgriin zur Schaffung von Puf-
ferzonen zum Gewerbegebiet

eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz

Verkehrsflachen zur Sicherung der Erschlieung der
Wohnbebauung

MaRnahmenflache zum Erhalt und zur Entwicklung des
Kleingewassers, seiner Uferbereiche und des Altbaum-
bestandes

MaRnahmenflache zur Schaffung von Lebensraumen
fur nachgewiesene Reptilienarten unter Integration ei-
nes Larmschutzwalles

Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 39 um-
fasst eine Flache von 9,3 ha. Davon entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete: 48.356 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet: 5.696 m?
Offentliche Griinflachen: 960 m?
Private Grunflachen: 3.050 m?
MaRnahmenflachen: 24117 m?
StralRenverkehrsflachen und FuR-/Radwege: 8.934 m?
Offentliche Parkflache: 2.226 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 93.339 m?
AC PLANERGRUPPE Teil Il - Seite 41

45 von 147 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

18 Bestandsbeschreibung
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Das ca. 9,3 ha grol3e Plangebiet des B-Plan Nr. 39 der Stadt
Grevesmuhlen befindet sich in Stadtrandlage und wird im
Norden durch die Bahnstrecke Lubeck - Bad Kleinen be-
grenzt. Im Umfeld bis 1000 m finden sich Kleingartenanla-
gen, Grinland- und Ackerflachen sowie Waldbestande, mit
denen das Plangebiet vor allem durch die Bahnstrecke ver-
netzt ist.

Das Plangebiet selbst ist (je nach Zahlweise) mit 20-30 Ge-
bauden bestanden, die teilweise seit Jahren au3er Nutzung
und bauféallig sind. Die Flachen zwischen den Gebauden
sind vielfach versiegelt, weisen aber immer wieder kleine IU-
ckige Ruderalflachen auf. Viele Teilflachen sind durch ver-
schiedenartige Ablagerungen Uberpragt. Im Nordosten
stellt ein mit Gehdlzen bestandener Teich eine naturnéhere
Struktur dar.

19 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und de-
ren Beriicksichtigung bei der Aufstellung (An-

lage 1 Nr. 1 b BauGB)

19.1. Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu
pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschliellich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind."

§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist
zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen."

Diese Ziele finden uber grinordnerische Festsetzungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermei-
dung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Insbeson-
dere beinhaltet das Festsetzungen zum Erhalt vorhandener
Griin- und Biotopstrukturen. Des Weiteren wird flir eine aus-
reichende Durchgriinung der neuen Wohnbebauung ge-
sorgt. MaRnahmen zu Minimierung der Beeintrachtigungen
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auf nachgewiesene Reptilienarten werden ebenfalls festge-
setzt.

§ 19 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflich-
ten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ma3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger
Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen).

Die Umsetzung erfolgt tUber die Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung in Teil || Kapitel 18.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 20 NatSchAG: Mallnahmen, die
zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des cha-
rakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschutzten
Biotope fuhren koénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im  Plangeltungsbereich  befinden  sich  gemaR
§ 20 NatSchAG M-V in Verbindung mit § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschutzte Biotope: das vorhandene Kleingewas-
ser einschliellich seiner Ufervegetation sowie die Feldhe-
cke an der sudostlichen Grenze des Plangebietes unterlie-
gen dem gesetzlichen Schutz.

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch
Festsetzung einer Malinahmenflache rund um das Kleinge-
wasser sowie durch eine Festsetzung zum Erhalt der Feld-
hecke.

§ 20 /§ 21 BNatSchG: In diesen beiden Paragraphen ist
der Biotopverbund und die Biotopvernetzung gesetzlich ver-
ankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem auf mindes-
tens 10 % der Landesflache entwickelt werden. Es soll auch
zur Verbesserung des Zusammenhangs des Europaischen
Schutzgebietssystems Natura 2000 dienen.

Die Burdenow einschlieRlich des Kleingewassers sind Teil
des Biotopverbundsystems im weiteren Sinne. Die Ver-
bundfunktion wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Das Kleingewasser steht weiterhin im funktionalen Zusam-
menhang mit der Burdenow-Niederung. Die Festsetzung
als MaRRnahmenflache tréagt zur dauerhaften Sicherung des
Kleingewassers bei.

§ 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekte sind vor ihrer Zulassung
oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Europaischen Vogelschutzgebiets zu tber-
prifen." Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten
sowie Ausnahmen sind in § 34 Abs. 2 bis Abs. 4 BNatSchG
geregelt. Demgemal} ist ein Projekt unzulassig, wenn es zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines EU-Vogelschutzge-
bietes in seinen flr die Erhaltungsziele oder dem Schutz-
zweck malgeblichen Bestandteilen flihren kann. Es sei
denn, es bestehen zwingende Griinde des Uberwiegenden
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Naturschutzausflihrungsge-
setz M-V
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offentlichen Interesses, einschlieBlich sozialer und wirt-
schaftlicher Art, und zumutbare Alternativen mit geringeren
Beeintrachtigungen an anderer Stelle sind nicht gegeben.

Es sind keine FFH-Gebiete durch die Planung betroffen.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des
besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fiir die beson-
ders geschitzten sowie die streng geschutzten Tiere und
Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbestande.

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem
Artenschutzrecht ist gutachterlich geprift worden. Sofern
die im Gutachten genannten MalRnahmen beachtet werden,
sind keine Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG berlhrt.
Siehe Teil Il Kapitel 20.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs fallen 8 Baume unter
die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V, die nicht mit
der Umsetzung der stadtischen Planung vereinbar sind. Fur
die erforderliche Fallung dieser 8 Baume wurde eine Aus-
nahmegenehmigung beantragt.

Die Tatbestandsvoraussetzungen fur die Erteilung einer
Ausnahme fir die Fallung geschitzter Baume liegen vor.
Um den anhaltenden Bedarf nach Wohngrundstiicken zu
decken hat die Stadt Grevesmuhlen beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 39 aufzustellen und die bisherigen Misch-
gebietsflachen zu grofen Teilen in Wohnbauflachen umzu-
wandeln. Nach Aufgabe des Sagewerkes am vorhandenen
Standort besteht zudem ein erheblicher stadtebaulicher
Planungsbedarf zur Vermeidung einer dauerhaften Brach-
flache in zentraler stadtischer Lage. Zudem wird durch die
Inanspruchnahme der bereits intensiv genutzten Flache
eine Neuinanspruchnahme von Freiflachen in Ortsrandlage
vermieden und entspricht damit dem Ziel der Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung.

Zur Umsetzung der Planung ist laut vorliegender schalltech-
nischer Untersuchung ein Larmschutzwall zwingend erfor-
derlich, um das Plangebiet Gberhaupt fir eine Wohnbebau-
ung entwickeln zu kdnnen. Eine Verschiebung des Larm-
schutzwalls ist nicht méglich, wenn die gesetzlich vorge-
schriebenen Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohnge-
biete eingehalten werden sollen. Der Larmschutzwall muss,
um die beabsichtigte schallreduzierende Wirkung zu erzie-
len, so nah wie mdglich an der Schallquelle — in diesem Fall
die Bahnlinie- errichtet werden. Der Uberwiegende Teil der
Baume (6 Stiick) wirde der Anlage dieses Larmschutzwalls
entgegenstehen.

Zwei weitere Baume (Nr. 18 und 21) liegen so ungunstig
innerhalb der Baugrenze, dass eine sinnvolle Bebauung
des geplanten Grundstticks nicht méglich ware. Ein weiterer
Baum (Nr. 42) wurde mit zur Fallung beantragt, befindet
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Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und Landeswasserge-
setz (LWaG M-V)

Februar 2022

sich aber aufgrund einer Verkleinerung des Plangeltungs-
bereichs zum 2. Entwurf nicht mehr im Plangebiet.

Es besteht ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse an der
wohnbaulichen Entwicklung dieser stadtischen Gewerbe-
brache, zu deren Umsetzung die Fallung der benannten 8
geschutzten Baume unumganglich ist.

Die Untere Naturschutzbehérde hat mit Schreiben vom
20.02.2019 die Genehmigung zur Fallung der betroffenen
geschitzten Baume erteilt.

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Minimierung der
Versiegelung Rechnung getragen. Die Nutzung einer be-
reits in groRen Teilen versiegelten Flache reduziert den Fla-
chenverbrauch. Das stadtebauliche Konzept legt zudem
eine flachensparende ErschlieBung zugrunde. Nach Um-
setzung der Planung wird der Versiegelungsgrad deutlich
geringer sein als im jetzigen Bestand. Zur Minimierung der
Eingriffe wird festgesetzt, dass das vor Ort anfallende Nie-
derschlagswasser in den allgemeinen Wohngebieten versi-
ckert wird.

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind
derart zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemein-
heit und dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer okologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhangigen Landbkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben
und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahr-
leistet wird.

Um die Reduzierung der Grundwasserneubildung zu mini-
mieren, wird festgesetzt, dass das anfallende Regenwasser
vor Ort wieder zu versickern und dem Wasserkreislauf zu-
zufiihren ist.

Der B-Plan liegt in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill A
des Wasserschutzgebietes Grevesmuhlen-Wotenitz (Was-
serschutzgebietsverordnung vom 22.09.2010). Auf die gel-
tenden Vorschriften wird unter Hinweise in Teil B: Text hin-
gewiesen. Die Herstellung oder Anderung von
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Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG)

19.2. Ziele aus Fachplanungen
Umweltziele EU

Februar 2022

Oberflachengewassern sowie Eingriffe in das Grundwasser
sind nicht Gegenstand der Planung.

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."
§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbe-
reichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlief3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet so-
wie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mog-
lich vermieden werden."

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das
die Planung hinsichtlich Verkehrslarmes und Gewerbelar-
mes untersucht. Die Ergebnisse des Schallgutachtens wer-
den vollumfanglich im Bebauungsplan Nr. 39 beriicksichtigt.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind sichergestellt.

Die Umweltziele der EU sind im Wesentlichen im Umwelt-
aktionsprogramm der Union fur die Zeit bis 2020 beschlos-
sen:

1. Schutz, Erhaltung und Verbesserung des Naturkapi-
tals der Union;

2. Ubergang zu einer ressourceneffizienten, umwelt-
schonenden und wettbewerbsfahigen CO2-armen
Wirtschaftsweise in der Union;

3. Schutz der Unionsbirger vor umweltbedingten Be-
lastungen, Gesundheitsrisiken und Risiken fir die
Lebensqualitat;

4. Maximierung der Vorteile aus dem Umweltrecht der
Union durch verbesserte Umsetzung;

5. Verbesserung der Wissens- und Faktengrundlage fur
die Umweltpolitik der Union;

6. Sicherung von Investitionen fir Umwelt- und
Klimapolitik und Bertcksichtigung von Umweltkosten
unter Beachtung etwaiger nachteiliger sozialer Aus-
wirkungen;
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7. Verbesserung der Einbeziehung von Umweltbelan-
gen in andere Politikbereiche und koharente Gestal-
tung von Politikansatzen;

8. Forderung der Nachhaltigkeit der Stadte in der
Union;

9. Verbesserung der Fahigkeit der Union, wirksam auf
internationale Umwelt- und Klimaprobleme einzuge-
hen.

Diese Umweltziele werden, sofern sie im Malstab der vor-
liegenden Planung umsetzbar sind, bei der Planung beruck-
sichtigt.

Schutz, Erhalt und Verbesserung des Naturkapitals erfol-
gen durch Festsetzungen zum Erhalt geschutzter Biotope
und geschitzter Baume. Der Schutz der Unionsbirger vor
umweltbedingten Belastungen, Gesundheitsrisiken und Ri-
siken fur die Lebensqualitat wird sichergestellt, indem durch
Fachgutachten sowohl der Larmschutz als auch Belastun-
gen durch Altlasten untersucht worden sind und erforderli-
che Schutzmalinahmen in die Planung Gbernommen wer-
den. Die Nachnutzung einer Brachflache innerhalb der
Stadt entspricht dem Ansatz der Nachhaltigkeit.

Landschaftsprogramm Das Landschaftsprogramm trifft keine fur die vorliegende
Planung relevanten Aussagen.

Landschaftsrahmenplan Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Bereich der Bur-
denow-Niederung folgende Aussagen:

Die Burdenow einschlieBlich des Kleingewasser soll Teil
des Biotopverbundsystems im weiteren Sinne werden.

Ziel fur die Burdenow ist die Regeneration gestorter Natur-
haushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserabschnitte.

Landschaftsplan Im Leitbild des Landschaftsplans sind folgende den Unter-
suchungsraum betreffende Aussagen enthalten:

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird als
Bauflachen dargestellt. Das gesetzlich geschitzte Kleinge-
wasser soll erhalten bleiben und die direkt angrenzenden
Flachen als Feuchtgrinland entwickelt werden. Entlang der
Bahntrasse wird im westlichen Teil eine schmale Grinfla-
che dargestellt.

Das MalRnahmenkonzept sieht ein Renaturierungskonzept
fur den Quellbereich der Burdenow einschlief3lich des Klein-
gewassers vor.

Berucksichtigung bei der Planung:
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Das Kleingewasser und die Uferbereiche werden als Maf3-
nahmenflache dauerhaft in ihrem Erhalt gesichert. Parallel
zur Bahntrasse wird eine Grunflache festgesetzt.

Die Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

19.3. Sonstige abwagungsrelevante Ziele und
Empfehlungen des Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen
sowie sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Ab-
wassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien/ sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Die Planung sieht zur Vermeidung von Schall-Emissionen
verschiedene SchallschutzmalRnahmen vor (siehe Kapitel
5).

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der gesetz-
lichen Regelungen und der diesbezlglichen Satzungen des
Landkreises Nordwestmecklenburg durch die Abfallwirt-
schaft Grevesmuhlen. Alle Abfélle werden sachgerecht ent-
sorgt.

Die Gebaude sind anschlusspflichtig an die 6ffentliche Ab-
wasserentsorgung.

Das im allgemeinen Wohngebiet anfallende Regenwasser
wird auf den Grundstlcken versickert.

Aktuell weist das Plangebiet keine Bedeutung fur die Nut-
zung erneuerbarer Energien auf. Die Planung sieht hierzu
keine Regelungen vor. Allerdings besteht im gesamten
Plangebiet die Mdoglichkeit, Dachflachen fiir Photovoltaik
und Solarthermie zu nutzen.

Die Bewertung der Messergebnisse der Luftmessstationen
des Landes Mecklenburg-Vorpommern wurde nach der
39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (39. BImSchV) durchgefihrt.

Die Luftgutedaten 2016 zeigen, dass an allen vorhandenen
Messstationen alle zu Uberwachenden Schadstoffe unter-
halb der zulassigen Grenzwerte liegen. In Grevesmuhlen
befindet sich keine Messstation. Da die gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzwerte allerdings auch in stark belasteten
Gebieten wie der Hansestadt Rostock eingehalten werden,
ist daraus abzuleiten, dass in Grevesmuhlen keine Proble-
matik bezlglich Luftschadstoffen zu prognostizieren ist.

Es werden keine besonderen Mal3nahmen zur Reinhaltung
der Luft fur erforderlich gehalten.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung
wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat
des Gebietes relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen
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Wechselwirkungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Auswirkungen aufgrund von
schweren Unfallen oder Kata-
strophen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Februar 2022

Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu er-
haltenden bestmoglichen Luftqualitat fuhren wird.

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives
Verfahren, das eine schutzguterubergreifende Betrachtung
unter Bericksichtigung von Wechselwirkungen erfordert
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses An-
satzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgiter
nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorlie-
gen, sondern dass zwischen ihnen Wechselwirkungen und
Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren
funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgutern, innerhalb der Schutzglter sowie zwischen
und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit
sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Pro-
jektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeu-
tung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktiona-
les Wirkungsgefuige.

Allerdings ist die Anzahl 0kosystemarer Wechselbeziehun-
gen aufgrund der Fllle von biotischen und abiotischen Ein-
flissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension po-
tenziell unendlich. Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnislu-
cken und praktischer Probleme (unverhaltnismafRig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung al-
ler Wechselbeziehungen daher im Rahmen einer Umwelt-
prifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfihrend. Folglich wer-
den nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die
ausreichend gut bekannt und untersucht sind und die im
Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich sein
kénnen. Die relevanten Wechselwirkungen (z.B. Wirkungs-
pfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften oder Abhan-
gigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und
Lebensraumfunktionen) werden daher, soweit sie erkenn-
bar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgu-
tern zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewer-
tung integriert.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung
sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Un-
falle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.
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20 Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

20.1. Schutzgut Flache

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

Februar 2022

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Bestands-
aufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszena-
rio) (Anlage 1 Nr. 2 a BauGB) sowie eine Darstellung der
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung (Anlage 1 Nr. 2 b BauGB). Bei jedem Schutzgut
werden zudem die geplanten Malinahmen zur Verhinde-
rung, Vermeidung und Minderung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen benannt. (Anlage 1 Nr. 2 c BauGB).

Ein groRer Teil des Plangebietes ist von Gebauden bestan-
den. Die Flachen zwischen den Gebauden sind vielfach ver-
siegelt, weisen aber immer wieder kleine lickige Ruderalfla-
chen auf. Viele Teilflachen sind durch verschiedenartige Ab-
lagerungen Uberpragt. Im Hinblick auf die Zielsetzung, den
Flachenverbrauch zu minimieren, sind bereits versiegelte
Flachen innerhalb der Ortslage von allgemeiner Bedeutung
und somit geeignet, fur bauliche Nutzungen herangezogen
zu werden.

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwick-
lung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grunds-
atze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu be-
rucksichtigen.

Mit der Planung wird die Nachnutzung bereits baulich ge-
nutzter Flachen vorbereitet, sie entspricht damit dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Pla-
nung sieht deutlich weniger Versiegelungen vor als derzeit
vorhanden sind. Zurzeit sind 43.640 m? vollversiegelte Fla-
chen und 9.220 m? teilversiegelte Flachen im Bestand. Die
maximal zulassige Versiegelung nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 39 wird ca. 32.500 m? betragen.
Damit reduziert sich der Versiegelungsgrad deutlich.

Das Schutzgut Flache ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.
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Mafnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.2. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens
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e Erhalt des Kleingewassers und der umliegenden Uferbe-
reiche

Hinsichtlich des Bodens liegen im Plangebiet Gberwiegend
nur geringe Wertigkeiten vor. Die Boden sind durch die ehe-
malige und aktuelle Nutzung vollstandig anthropogen uber-
formt bzw. versiegelt und teilversiegelt. Bodentypen werden
dementsprechend fir das Plangebiet nicht angegeben. Na-
turliche Bodenverhaltnisse liegen vermutlich noch in den
vegetationsbestandenen Uferbereichen des Kleingewas-
sers vor.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung von
weiten Teilen des Plangebietes ist unspezifisch mit schadli-
chen Veranderungen von Béden zu rechnen.

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf unversiegelten
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von
Bdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uber-
schuttung von Boden im Bereich der baulichen Anlagen und
StralRen fuhren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die
6kologische Stabilitdt und verandern seine Standorteigen-
schaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und
Vegetation. Naturliche Boden sind nicht von der Planung
betroffen. Die Umsetzung der Planung wird zur Entsiege-
lung groler Flachen fihren, da die Planung deutlich weni-
ger Versiegelungen vorsieht, als derzeit vorhanden sind.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fir angren-
zende Flachen die Mdglichkeit, dass durch das Befahren
mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Materialplatzen
Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bauphase be-
steht dartiber hinaus eine potentielle Gefahrdung des Bo-
dens durch Stoffeintrage.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung von
weiten Teilen des Plangebietes ist unspezifisch mit schadli-
chen Veranderungen von Béden zu rechnen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB hat die Planung die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung und
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
rucksichtigen.

Im Rahmen des vorliegenden ,Bericht zur Untersuchung ei-
nes Grundstiicks in Grevesmihlen-Trede Massivholz",
IUQ, Berichtsnummer B-015-1014 vom 6.11.2014 wurden
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MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.3. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

Februar 2022

lediglich an sieben Bohrungen organoleptische Auffalligkei-
ten gesucht sowie eine Teichsedimentprobe auf Rick-
stdnde von Holzschutzmitteln untersucht. Auffalligkeiten
wurden dabei nicht festgestellt, jedoch weist der Gutachter
ausdrucklich auf die Stichprobenartigkeit seiner Untersu-
chung hin und stellt klar, dass der Untersuchungsumfang
lokale schadliche Bodenveranderungen nicht hinreichend
ausschlie3t. Die untersuchte Flache umfasst auch nur einen
kleinen Teil des gesamten Plangebietes in dessen stidwest-
lichem Bereich. Insoweit ist der Bericht nicht ausreichend,
die Anforderungen des BauGB zu erfiillen.

Der flachennutzungsspezifische Nachweis der Unterschrei-
tung der Prufwerte gemall Anhang 2 Nr. 1.4 Bundesboden-
schutzverordnung wird durch die Dokumentation einer bo-
denkundlichen Baubegleitung, die wahrend der Erschlie-
Rungsmafinahmen durchgefiihrt wird, erfolgen.

Das Schutzgut Boden ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.

Festsetzungen von Grundflachenzahlen zur Begrenzung
der Versiegelung

e Bodenkundliche Baubegleitung wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt laut Land-
schaftsplan zwischen 5 und 10 m unter der Gelandeoberfla-
che. Das Plangebiet ist laut Landschaftsplan von sehr hoher
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Der B-Plan liegt in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill A
des Wasserschutzgebietes Grevesmuhlen-Wotenitz (Was-
serschutzgebietsverordnung vom 22.09.2010).

Das einzige Oberflachengewasser im Plangebiet ist das
Kleingewasser, das einen sehr hohen Biotopwert besitzt
und somit von besonderer Bedeutung ist.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Es werden Uberwiegend versiegelte Fla-
chen Uberplant, teilweise finden Neuversiegelungen statt,
dafur wird an anderer Stelle entsiegelt. Insgesamt wird sich
der Versiegelungsgrad deutlich reduzieren, somit wird die
Grundwasserneubildungsrate steigen.

Das Kleingewasser bleibt von der Planung unberthrt.
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Mafnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.4. Schutzgut Pflanzen

Bestand und Bewertung

Februar 2022

Die Planung sieht vor, das auf den Grundstiicken im allge-
meinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser vor
Ort zu versickern. Damit wird ein groRRer Teil des anfallen-
den Oberflachenwassers dem &rtlichen Wasserhaushaus-
halt zugefihrt.

Schéadliche Stoffeintrage ins Grundwasser aus Altlasten
werden sicher vermieden, indem wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung durch-
gefuhrt wird.

Das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.

Festsetzungen von Grundflachenzahlen zur Begrenzung
der Versiegelung

e Festsetzung einer Mallnahmenflaiche zum Erhalt des
Kleingewassers und seiner Ufervegetation

e Versickerung vor Ort

e Bodenkundliche Baubegleitung wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten

Auf dem insgesamt rund 9,3 ha umfassenden Gelande be-
finden sich derzeit noch mehrere, vorhabenbedingt abzurei-
Rende Gebaude eines Sagewerks; Teile des Areals werden
aktuell noch gewerblich genutzt. Durch die zahlreichen Ge-
baude, Lagerflachen, asphaltierten Wege und Platze weist
das Gebiet einen hohen Versiegelungsgrad auf. Das Ge-
lande zeichnet sich zudem bereichsweise durch Ruderalflu-
ren aus, die vor allem entlang der Bahnlinie im Norden so-
wie im Osten und Siudosten im Bereich mehrerer Gebaude
(ehemalige Grunflachen) anzutreffen sind. Ein eingezaunter
Folienteich im Osten des Plangebietes diente ehemals als
Feuerldschteich.

Im Westen findet sich schlielllich ein Kleingewasser, das
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist. Im Nah-
bereich des Gewassers sind neben Nitrophytenfluren und
Brombeergebulschen auch grofiere Geblsch- und Baumbe-
stande ausgebildet.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden (siehe
auch Anlage Biotoptypenkartierung):
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Tab.: Biotoptypen im Plangebiet

Februar 2022

Code' | Biotoptyp? | Biotoptyp Schutz | Wertstufe
Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen

BBA 2.71 Alterer Einzelbaum (ab 100 cm StU) § 18 4

BBJ 2.7.2 Jungerer Einzelbaum 1

BHF 2.3.1 Strauchhecke § 20 3

BR 2.6 Baumreihe 3
Stehende Gewdsser

SE 5.3.3 Nahrstoffreiches Stillgewasser/Naturnaher Teich § 20 3

SYL 5.6.3 Feuerléschteich -
Waldfreie Biotope der Ufer

VHF 6.4.2 Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte § 20 1
Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen

RHU 10.1.2 Ruderale Staudenflur -
Griinanlagen der Siedlungsbereiche

PWY | 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus nicht heimischen Baumarten -

PWX |13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten 1

PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen -

PEU 13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontan- 1
vegetation

PGN 13.8.3 Nutzgarten -
Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Indust-
rieflachen

OIG 14.8.2 Gewerbegebiet -

OVP 4.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache -

" aus: Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, Schriftenreihe des LUNG, 2013
2 aus: Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des LUNG Mecklenburg-Vorpommern, 1999

Umweltbezogene Auswirkun-

gen des Vorhabens

MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

Die vorliegende Planung Uberplant neben Flachen, die
durch Gebaude oder Erschliefungsflachen versiegelt sind,
auch teilversiegelte Flachen (haufig alte Plattenbelage, in
deren Fugen sich Vegetation etabliert hat) sowie Ruderal-
fluren von geringer Wertigkeit. In der nordwestlichen Ecke
des Plangeltungsbereichs werden neben den ruderalen
Staudenfluren auch Siedlungsgeholze aus nicht heimischen
Baumarten Uberplant, ebenfalls von geringer Wertigkeit.
Insgesamt werden 27 jungere Einzelbdume und 15 &ltere
Einzelbdume durch Fallung betroffen sein.

Geschitzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

o Erhaltungsfestsetzungen fur die Feldhecke

¢ Festsetzung einer MaRnahmenflache rund um das Klein-
gewasser
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20.5. Schutzgut Tiere

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

Februar 2022

Zur Untersuchung des Bestandes wurde ein Artenschutz-
fachbeitrag erarbeitet:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG
im Rahmen des B-Plans Nr. 39 der Stadt Grevesmiihlen
,Zum Sagewerk®, B.i.A. — Biologen im Arbeitsverbund, Bor-
desholm 29.03.2019

Es wurden Gelandeerfassungen fir die planungsrelevanten
Artengruppen der Brutvdgel, Reptilien (insbes. Zau-
neidechse), Fledermause und Nachtkerzenschwarmer
durchgefuhrt. Fir alle weiteren Tiergruppen wurde eine
reine Potenzialanalyse auf Grundlage der Gelandebege-
hungen und der Datenabfrage erarbeitet.

Mit Zwerg-, Mucken- und Breitfligelfledermaus sowie dem
Braunen Langohr wurden 4 Gebaude bewohnende Fleder-
mausarten sowie 3 baumbewohnende Arten im Plangebiet
nachgewiesen. Zudem wurden 32 Brutvogelarten sowie 3
Reptilienarten im Plangebiet nachgewiesen. (siehe Kapitel
23)

Plangebiet besitzt hohe Bedeutung als Lebensraum fur
Brutvdgel, Reptilien und Fledermause.

Im Zuge der Flachenvorbereitung kann es durch Rodung
von Gehodlzen, Abriss der bestehenden Geb&aude und Rau-
mung von Lagerflachen zu Verletzungen oder Totungen
von Fledermausen und Brutvdgeln kommen. Durch die
Bautatigkeiten, die mit Erschitterungen und Larm einherge-
hen, kdnnen verbotstatbestandige Stérungen nicht ausge-
schlossen werden. Daruber hinaus werden durch Beseiti-
gung von Gehdlzen und Gebauden Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zerstort.

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach
geltendem Artenschutzrecht sind zahlreiche MalRnahmen
zu treffen (siehe Kapitel 20).

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
Nr. 39 ,Zum Sagewerk” der Stadt Grevesmuhlen kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Bauzeiten-
regelungen bzw. bei alternativer Durchfiihrung von Besatz-
kontrollen sowie unter Beriicksichtigung von weiteren arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und CEF-
MafRnahmen im Hinblick auf die mdglichen Beeintrachtigun-
gen prufrelevanter Brutvogel- und Fledermausarten keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beruhrt wer-
den. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist dem-
nach fir keine der naher gepriiften Arten bzw. Artengrup-
pen erforderlich.
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MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.6. Schutzgut
Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

Februar 2022

Aufgrund der komplexen, sich unterscheidenden Lebens-
weise der einzelnen, zu beriicksichtigenden Brutvogel- und
Fledermausarten und aufgrund der verschiedenartigen, ar-
tenschutzrechtlich relevanten Wirkungen des Vorhabens,
ist die Erarbeitung eines umfassenden MalRhahmenplans
fur die Baufeldfreimachung (Geholzbeseitigungen, Gebau-
derlickbauten und Berdumung der Lagerstatten) und die
Durchflhrung einer biologischen Baubegleitung der Bau-
feldfreimachung durch einen fledermauskundlichen und mit
der Brutbiologie der relevanten Vogelarten vertrauten Bio-
logen erforderlich, um sicherzustellen, dass es nicht zu re-
levanten Betroffenheiten der Bestimmungen zum besonde-
ren Artenschutz kommt.

Der B-Plangeltungsbereich zeigt ein Nebeneinander aus
Gebauden, versiegelten Flachen, Ruderalvegetation und ei-
nem naturnahen Biotopkomplex aus Kleingewasser und
Geholzen, der mit der weiteren umgebenden Landschaft
verbunden ist. Vorhanden sind auch einige gesetzlich ge-
schitzte Biotope. Die Gebaude bieten Quartiere und Le-
bensraum streng geschitzter Fledermause sowie fiir Vogel.
Insbesondere im Bereich der Bahnanlagen sind gefahrdete
Reptilienarten nachgewiesen worden.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Versiegelungs-
flachen zu nennen.

Bewertungskriterien fur die biologische Vielfalt sind: Lage in
Schutzgebieten und Biotopverbundsystemen der verschie-
denen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in
Hinsicht auf das Arteninventar.

Das Plangebiet ist von hoher Wertigkeit fir die biologische
Vielfalt hinsichtlich der vorgefundenen Fledermausfauna
sowie der nachgewiesenen Reptilien und an Gebaude bru-
tenden Vogelarten.

Das Plangebiet ist nicht Teil des landesweiten oder regio-
nalen Biotopverbundsystems, allerdings steht das Kleinge-
wasser einschlieRlich seiner Uferbereiche in direktem funk-
tionalem Zusammenhang mit der Burdenow-Niederung, die
zum Biotopverbund im weiteren Sinne gehort.

Die geplanten Festsetzungen Allgemeine Wohngebiete-so-
wie Gewerbegebiet im B-Plangeltungsbereich ermdglichen
insgesamt eine geringere Inanspruchnahme von Flachen
als bisher vorhanden. Diese befinden sich vorrangig auf
Flachen mit  allgemeiner = Bedeutung.  Wertvolle
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MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.7. Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

Februar 2022

Gehdlzbestande und das Kleingewasser bleiben weitge-
hend erhalten.

Der Fledermausbestand (streng geschitzte Arten) kann
durch CEF-MaRRnahmen sowie durch die Errichtung von Er-
satzquartieren am Ort erhalten werden. Durch Schaffung
geeigneter Lebensraumstrukturen entlang der Bahnlinie
kann auch der Reptilienbestand gesichert werden.

Die genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men flir die einzelnen Schutzgiter dienen auch dem
Schutzgut Biologische Vielfalt.

Das Plangebiet besitzt derzeit keine Bedeutung fir Erho-
lungs-, Tourismus- und Wohnfunktionen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich
von Emissionsquellen. Die Emissionen durch den Betrieb
der Bahnstrecke nérdlich des Plangebietes sowie der Ver-
kehrslarm von der Rehnaer Straf3e sind gutachterlich unter-
sucht worden.

Als weitere Vorbelastung im Plangebiet sind potenzielle Alt-
lasten zu benennen. Aufgrund der langjahrigen gewerbli-
chen Vornutzung von weiten Teilen des Plangebietes ist un-
spezifisch mit schadlichen Veranderungen von Boden zu
rechnen. In Bezug auf den Wirkungspfad Boden - Mensch
ist hier das Bodenschutzrecht, insbesondere die Bundesbo-
denschutzverordnung mafigeblich. Im Rahmen des vorlie-
genden ,Bericht zur Untersuchung eines Grundstiicks in
Grevesmuhlen -Trede Massivholz", 1UQ, Berichtsnummer
B-015-1014 vom 6.11.2014, wurden lediglich an sieben
Bohrungen organoleptische Auffalligkeiten gesucht sowie
eine Teichsedimentprobe auf Rickstande von Holzschutz-
mitteln untersucht. Auffalligkeiten wurden dabei nicht fest-
gestellt, jedoch weist der Gutachter ausdriicklich auf die
Stichprobenartigkeit seiner Untersuchung hin und stellt klar,
dass der Untersuchungsumfang lokale schadliche Boden-
veranderungen nicht hinreichend ausschlief3t.

Erholungsfunktion

Durch Schaffung einer FuRwegeverbindung in die Bur-
denow-Niederung wird zukunftig die Erreichbarkeit wohnor-
tnaher Naturerholungsflachen verbessert.

Larmemissionen:
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Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fiihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,L4rm”) sowie ggf. Luftschad-
stoffimmissionen.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen mit ge-
werblicher Nutzung ist zu gewahrleisten, dass die zukunfti-
gen Larmemissionen der Unternehmen keine Konflikte mit
angrenzenden schutzwurdigen Nutzungen auslosen. Zu-
dem befindet sich das Plangebiet im Einflussbereich der
Schallquellen Bahn und Rehnaer Stralte. Daher wurde ein
schalltechnisches Gutachten beauftragt, das die Planung
hinsichtlich Verkehrslarmes und Gewerbeldrmes unter-
sucht. Das Gutachten empfiehlt die Errichtung von Larm-
schutzwallen sowie Larmpegelbereiche. Die Festsetzungen
werden in die textlichen Festsetzungen Ubernommen. Die
gesetzlich vorgeschriebenen Werte werden somit eingehal-
ten.

Luftschadstoffe

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fir Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen gering
ausfallen.

Altlasten:

Ohne weitere Untersuchungen besteht die Besorgnis, dass
die Anforderungen des BauGB nicht erfiillt werden. Uber
den Wirkungspfad Boden-Mensch koénnte es zur Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit kommen. Der flachen-
nutzungsspezifische Nachweis der Unterschreitung der
Prifwerte gemall Anhang 2 Nr. 1.4 Bundesbodenschutz-
verordnung wird durch die Dokumentation einer bodenkun-
dlichen Baubegleitung, die wahrend der ErschlieRungs-
maflnahmen durchgefuhrt wird, erfolgen.

Bei Einhaltung aller benannten MaRnahmen fur Larmschutz
und bezuglich Altlasten ist das Schutzgut Mensch nicht er-
heblich betroffen.

¢ Alle im schalltechnischen Gutachten genannten Mal}-
nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

e Es wird im Zuge der ErschlieRungsarbeiten eine boden-
kundliche Baubegleitung (BBB) in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde durchgefihrt.
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20.8. Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

MafRnahmen zur Vermeidung

und Minderung

20.9. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

Februar 2022

Aufgrund des derzeit bereits vorhandenen hohen Versiege-
lungsgrades besitzt der Plangeltungsbereich nur geringe
Bedeutung fur die Frischluftentstehung.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen
und keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betroffen.
e Festsetzung von Grinflachen
e Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen

e Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist im tUberwiegenden
Teil durch die gewerblich genutzten Gebaude gepragt. Der
hohe Versiegelungsgrad ist als Vorbelastung des Land-
schaftsbildes einzustufen. Entlang-derRehnaer-Strale-be-
findet sich ol bildor o B he.

Im westlichen Randbereich dominieren die Kulisse der
Baumreihe sowie die naturnahen Vegetationsflachen rund
um das Kleingewasser.

Der Landschaftsplan ordnet dem Landschaftsbild im Be-
reich des Kleingewassers die Wertstufe hoch zu. Die Ge-
werbeflachen werden ohne Wertstufe dargestellt.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss
an die umliegende Siedlungslage wird einer Zerschneidung
der Landschaft entgegengewirkt. Es handelt sich um eine
Nachnutzung ehemals Uberbauter Flachen.

Die geplanten Gebaude sind als Einzel- oder Doppelhauser
geplant, sodass sie sich in die bereits bestehende Gebau-
destruktur der vorhandenen sudlich gelegenen Wohnbe-
bauung eingliedern.

Die naturnahe und landschaftsbildpragende Vegetation ein-
schlieBlich des Kleingewassers wird als MalRnahmenflache
dauerhaft gesichert. Die ortsbildpragende Feldhecke an der
sudlichen Grenze des Plangebietes werden ebenfalls erhal-
ten.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht erheblich betrof-
fen.
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MafRnahmen zur Vermeidung

Festsetzung einer Malnahmenflache rund um das Klein-

und Minderung gewasser
¢ Erhaltungsfestsetzungen fir AltbAume und eine Feldhe-
cke
20.10. Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter
Bestand und Bewertung Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter
vorhanden.

Umweltbezogene Auswirkun- Das Schutzgut ist nicht betroffen.
gen des Vorhabens

MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.11.Prognose uber die Entwick- Gemall Anlage 1 BauGB sind, soweit mdglich, insbeson-

lung des Umweltzustandes dere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der

(Anlage 1 Abs. 2 b) Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens zu be-
schreiben, unter anderem:

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase bei Durchfiih-
rung der Planung infolge:

a. des Baus und des Vorhandenseins der geplan- | Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gegen
ten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich geltendes Artenschutzrecht sind beim geplanten Ab-
Abrissarbeiten riss der Gebaude alle MalRnahmen, die im Arten-

schutzrechtlichen Fachbeitrag zum Schutz von Fle-
dermausen und gebaudebritenden Vogelarten be-
nannt sind, zwingend zu beachten. Zusatzlich wird
vor Beginn der Bautatigkeiten ein MaRnahmenplan
zu Vermeidungs-, Ausgleichsmafnahmen und biolo-
gischer Baubegleitung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abgestimmt.

b. der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbe- Siehe Kapitel 10.3 bis 10.9 (einzelne Schutzguter)
sondere Flache, Boden Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit
maoglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen zu bertcksichtigen ist

c. der Art und Menge an Emissionen von Schad- | keine erheblichen Auswirkungen, sofern alle MaR-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme nahmen zum Immissionsschutz umgesetzt werden
und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen,
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d. der Art und Menge der erzeugten Abfalle und
ihrer Beseitigung und Verwertung,

Die Menge der anfallenden Abfalle ist nicht bekannt.
Alle Abfalle werden sortiert und fachgerecht ent-
sorgt.

e. der Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen),

Die geplanten Nutzungen bergen keine Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe o-
der die Umwelt. Siehe Kapitel 10.3 bis 10.9 (einzelne
Schutzguter).

f. der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Kumulierungen mit anderen Vorhaben sind nicht zu
erwarten.

g. die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegenuber den Fol-
gen des Klimawandels,

Die geplanten Gebaude erreichen kein Mal, das
eine Relevanz fur Klimaveranderungen hatte, zumal
der Versiegelungsgrad nach Umsetzung der Pla-
nung deutlich gegenuber dem jetzigen Bestand ab-
nehmen wird. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist
derzeit nicht erkennbar.

h. der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den geplanten Nutzungen werden keine Techni-
ken oder Stoffe eingesetzt, die ein Risiko fiir die Um-
welt bergen konnten.

21 Eingriffsregelung

Der grofte Teil des Plangeltungsbereichs befindet sich in-

nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils ge-
maR § 34 BauGB. Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG ist die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht im Innenbereich
nach § 34 BauGB anzuwenden.

In § 1a Abs. 2 BauGB heil3t es zudem, dass ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung zulassig waren. Im Plangebiet war
im Innenbereich bisher eine Bebauung im Sinne des § 34
BauGB zulassig.
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Abb.: Abgrenzung Innen- und Auf3enbereich

Unabhangig davon ist direkt geltendes Naturschutzrecht
auch im Innenbereich zu beachten. Das betrifft in diesem
Fall das Artenschutzrecht sowie die Beseitigung geschutz-
ter Bdume.

Im nordwestlichen Teil des Plangeltungsbereichs, der dem
Aul3enbereich zugeordnet wird, stellt das geplante Bauvor-
haben nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt fur
die Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen, aufgrund
derer ein Eingriff in verschiedene Schutzglter zu erwarten
ist, die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG vor. Die Berechnung des erforderlichen Aus-
gleichsbedarfs erfolgt auf Basis der ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung“ (LUNG 1999).

Die geplante Erschliefung des Gebietes fiir bauliche Nut-
zungen wird zu Beeintrdchtigungen des Bodens, des
Grundwassers und der Arten- und Lebensgemeinschaften
fuhren. Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Beeintrachtigung dieser Schutzguter sind bei der Erstellung
des Gesamtkonzeptes fur das Planungsgebiet - wie oben
beschrieben - so weit wie moglich vorgesehen worden. Der
weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus den unver-
meidlichen oder nicht weiter zu minimierenden Eingriffen.
Auch hier sind - soweit moglich - MaRnahmen im Plangebiet
selbst vorgesehen.

Gemal § 14 BNatSchG i. V. m. § 12 NatSchAG M-V sind
"Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen" ein Ein-
griff in Natur und Landschaft. Mit den Eingriffen, die in die-
sem Falle durch die geplante Bebauung ausgeldst werden,
sind Beeintrachtigungen von Natur (Naturhaushalt) und
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21.1. Eingriffe

Flachenversiegelung

Beseitigung von Vegetation

Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung

Februar 2022

Landschaft (Landschaftsbild) verbunden, die nachfolgend
naher erlautert werden.

Durch die geplante Wohnbebauung und ErschlieRungs-
strale findet eine Verlagerung naturferner Standorte durch
Flachenversiegelung statt. Dies hat in erster Linie die Be-
seitigung von ruderalen Staudenfluren und Siedlungsgehdl-
zen, die Zerstdrung des Bodens als Lebensraum in den bis-
her unversiegelten Bereichen, die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung und Veranderungen des Landschaftsbil-
des zur Folge. An anderer Stelle im Plangebiet werden Ver-
siegelungen zurtickgebaut.

Im westlichen Teil des Plangebietes werden ruderale Stau-
denfluren und Siedlungsgehdlze sowie teilversiegelte Fla-
chen mit Spontanvegetation tUberplant. Darliber hinaus ent-
fallen 8 Baume, die einen Stammumfang von mindestens
100 cm aufweisen und somit den Regelungen des § 18
NatSchAG unterliegen. Gemall Baumschutzkompensati-
onserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.
Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0) ist fur diese Baume ein
Ausgleich im Verhaltnis 1:1 zu schaffen. Es wurde bei der
Unteren Naturschutzbehoérde ein Antrag fur die Genehmi-
gung der Fallung von 9 Baumen gestellt. Ein Baum befindet
sich aufgrund der Verkleinerung des Plangeltungsbereichs
nicht mehr im Plangebiet. Es wird dennoch an den bilan-
zierten Ersatzpflanzungen festgehalten, weil sie Grundlage
der inzwischen vorliegenden Genehmigung der UNB sind.
Es sind 12 drei Mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Kro-
nenansatz von 2,00 m und einem Stammumfang von 16-18
cm zu pflanzen. Es werden 8 Baume innerhalb der Griunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin" und 4 Baume
innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz" angeordnet. Hier werden insgesamt 12 Baume als zu
pflanzen festgesetzt.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangebiet
kommt es zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss
und einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Auch
wenn der Versiegelungsgrad insgesamt im gesamten Plan-
gebiet deutlich abnimmt, stellen versiegelte Flachen gene-
rell einen Eingriff in den Grundwasserhaushalt dar.

Wahrend der Bauphase besteht eine potenzielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

AC PLANERGRUPPE

Teil Il - Seite 63

67 von 147 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen

Begrindung zum 4. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Eingriffe in Lebensrdume ge-
schutzter Tierarten

21.2. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

Versickerung des Oberfla-
chenwassers vor Ort / Mini-
mierung der Versiegelungs-
rate

21.3. Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung

Wirkzonen

Februar 2022

Im Plangebiet ist das Vorkommen der Waldeidechse, der
Blindschleiche sowie der Ringelnatter nachgewiesen wor-
den. Sie werden in der Roten Liste M-V mit der Stufe 3 (ge-
fahrdet) eingestulft.

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft sind geman
BNatSchG vermeidbare Eingriffe zu unterlassen (Vermei-
dungsgebot); bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen sind die
Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten (Mini-
mierungsgebot).

Zur Minimierung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt
wird das anfallende Oberflachenwasser im allgemeinen
Wohngebiet vor Ort auf den Grundstiicken versickert.

Damit wird sichergestellt, dass ein groRer Teil des anfallen-
den Regenwassers vor Ort dem Grundwasserhaushalt zu-
gefuhrt wird.

Die Berechnung der erforderlichen Kompensation erfolgt
nach dem Mecklenburger Modell entsprechend den ,Hin-
weisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der Uber-
arbeitung 2003).

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uberbau-
ung und Versiegelung von Grundstiicksflachen in Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Sind durch
ein Vorhaben nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung
betroffen, wird die Kompensation ausschlieBlich durch das
Mald der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Alle anderen
Landschaftsfaktoren einschlieRlich des Landschaftsbildes
werden Uber die Kompensation der Biotopbeeintrachtigung
mitberucksichtigt.

Der Beurteilungsraum umfasst als Eingriffs- und Wirkzone
den im AuBenbereich liegenden Teilbereich des Plangel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 39, da aufgrund der
geplanten Bebauung nachhaltige Veranderungen auf die-
sem Teil der Flache zu erwarten sind.

Auf die Ausweisung von Wirkzonen auf3erhalb des Plangel-
tungsbereichs wird verzichtet. Es wird davon ausgegangen,
dass sich aufgrund der schon vorhandenen anthropogenen
Vorbelastung im Westen, Norden, Siden und Osten (an-
grenzende Wohngebiete, Bahntrasse, Kleingartenanlagen,
vorhandenen gewerbliche Nutzung innerhalb des
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Freiraum-Beeintrachtigungs-
grad

Eingriffsbewertung und Er-
mittlung des Kompensations-
bedarfs

Februar 2022

Plangebietes) des Gebietes keine zusatzlichen Auswirkun-
gen auf hochwertige Biotopstrukturen ergeben.

Die Bestimmung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades
wird nach dem Mecklenburger Modell mit folgender Tabelle
ermittelt.

Grad Abstand des Vorhabens zu Stoérquellen,
bzw. vorbelasteten Bereichen

<50 m

<200 m
<800 m
> 800m

A WO N

Der Abstand des Bebauungsplans zu nachstgelegenen vor-
handenen Stérquellen (Bahnlinie) betragt unter 50 m. Es ist
demnach der Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1 fir die Be-
rechnung zugrunde zu legen. Das bedeutet, dass ein Kor-
rekturfaktor von 0,75 bei der Berechnung des Kompensati-
onserfordernisses veranschlagt wird.

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust
und Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die
Darstellung beschrankt sich auf die eingriffserheblichen
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop
(nach der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleich-
wertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versie-
gelung oder teilversiegelte Flachen und Anlage von Haus-
garten) oder ist das Zielbiotop voraussichtlich héherwerti-
ger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Far Stra3en und Zufahrten wird ein Versiegelungsgrad von
100% (Vollversiegelung) angesetzt. Dies wird durch einen
Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5 berlick-
sichtigt. Bisher teilversiegelte Flachen, die zukunftig vollver-
siegelt sein werden, werden mit einem Zuschlag von 0,2 fur
die Versiegelung versehen.

Die Grundflachenzahl der Allgemeinen Wohngebiete be-
tragt 0,2 und 0,25. Fur die Errichtung von Nebenanlagen ist
eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50% noch
zulassig. Somit wird sich fir die Flache der Allgemeinen
Wohngebiete eine maximale Versiegelung von 30% bzw.
38 % der Grundflachen ergeben. Fir die Gbrigen 70 % bzw.
62 % wird angenommen, dass eine Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust erfolgt.
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Ermittlung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen fir
den im AuBBenbereich liegenden Teil des Bebauungsplans Nr. 39

Tab. 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp

Flachenver-
brauch in m?

Wert-
stufe

Kompensationserfordernis
+ Zuschlag Versiegelung
x Freiraumbeeintrachtigungsgrad

13.2.1 PWX Sied-
lungsgebusch
aus heimischen
Geholzarten

4

1

Flachenédquivalent
fir Kompensation

(1+0,5) x 0,75 = 1,125

5

13.1.2 PWY Sied-
lungsgehdlz aus
nichtheimischen
Baumarten

1378

(1+0,5) x 0,75 = 1,125

1.550

10.1.2 RHU
Ruderale Stau-
denflur

1.562

(2+0,5) x 0,75 = 1,875

2.929

13.3.4 PEU
Nicht- oder teil-
versiegelte Frei-
flache, teilweise
mit Spontanvege-
tation

331

(1+0,5) x 0,75 = 1,125

372

Summe Kompensationsflachendquivalent

4.856

Tab. 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp

Flachenver-
brauch in m?

Wert-
stufe

Kompensationserfordernis

x Freiraumbeeintrachtigungsgrad

13.2.1 PWX Sied-
lungsgebusch
aus heimischen
Geholzarten

7

1

Flachenédquivalent
fir Kompensation

1x0,75=0,75

5

13.1.2 PWY Sied-
lungsgehdlz aus
nichtheimischen
Geholzarten

1.940

1x0,75=0,75

1455

10.1.2 RHU
Ruderale Stau-
denflur

3.329

2x0,75=1,5

4.994

13.3.4 PEU
Nicht- oder teil-
versiegelte Frei-
flache, teilweise
mit Spontanvege-
tation

1.037

1x0,75=1,125

1.618

Summe Kompensationsflachendquivalent

8.072
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Berlicksichtigung qualifizier-
ter landschaftlicher Frei-
raume

Berlicksichtigung von faunis-
tischen Sonderfunktionen

Februar 2022

Fir das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamt-
eingriff von 12.928 Flachenaquivalenten.

Der zu betrachtende Bereich erflllt aufgrund vorhandener
Vornutzungen (Versiegelungen, Millablagerungen) und der
Lage unmittelbar am Siedlungsbereich nicht die Kriterien ei-
nes qualifizierten landschaftlichen Freiraums.

Im Plangebiet ist das Vorkommen der Waldeidechse, der
Blindschleiche sowie der Ringelnatter nachgewiesen wor-
den. Sie werden in der Roten Liste M-V mit der Stufe 3 (ge-
fahrdet) eingestuft. Zudem wird ihr Vorkommen nach der-
zeitigem Kenntnisstand in Mecklenburg-Vorpommern als
rezent eingestuft. Somit besitzen die drei Reptilienarten
prinzipiell einen hohen Schutzstatus im Hinblick auf Ein-
griffsvorhaben in ihre Lebensraume, gleichwohl sie nicht
europaisch geschiutzt wird (FFH Art) und somit der Verlust
ihrer Lebensraume nicht "klassisch" einen Verbotstatbe-
stand nach § 44 auslost.

Als Ausgleich fir die Eingriffe in den Lebensraum der Rep-
tilien wird eine MaRnahmenflache festgesetzt, auf der die
im artenschutzrechtlichen Gutachten genannten Arten-
schutzmaRnahmen umgesetzt werden kdnnen, sobald die
Planung konkret umgesetzt wird.

Innerhalb der mit der Nummer 1 gekennzeichneten Flache
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft wird der Larmschutzwall als
Lebensraum fir die Reptilienfauna folgendermafien gestal-
tet:

Der Wallscheitel wird nach Norden versetzt, damit eine
flach geneigte stidexponierte und warmebeglinstigte Fla-
che entsteht. Die Nordboschung wird mit einem BoO-
schungswinkel von 45 ° errichtet. Der Wall wird auf der sid-
exponierten Seite so modelliert, dass unterschiedlich ge-
neigte Teilbereiche entstehen. Es wird nahrstoffarmer
Oberboden aufgebracht und Extensivrasen angelegt (Ma-
gerrasenvegetation mit hohen Anteilen an Grasern wie Rot-
Schwingel und Rotes Straufdgras). Innerhalb der Manah-
menflache werden 10 Geblschgruppen in einer Gré3e von
10-15 m? gepflanzt. Es sind heimische, standortgerechte
Straucher mit einem hohen Anteil an Dornstrauchern wie
WeilRdorn und Schlehe im Raster von 1,50 m x 1,50 m (ver-
pflanzte Straucher, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm) zu verwen-
den. In einem Abstand von 40 m sind Uberwinterungs- und
Eiablagemdglichkeiten in Form von Steinlinsen einzu-
bauen.

Die Betroffenheit des geltenden Artenschutzrechts ist im
Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gepruft
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Berlcksichtigung von Son-
derfunktionen des Land-
schaftsbildes

Berucksichtigung abiotischer
Sonderfunktionen

Biotopbeeintrachtigung durch
mittelbare Einwirkung

Februar 2022

worden. Artenschutzrechtliche Malnahmen werden im Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgezeigt. Es wird vor
Beginn von Bautatigkeiten ein MaRnahmenplan zu Vermei-
dungs-, AusgleichsmalRhahmen und biologischer Baube-
gleitung erstellt und mit der unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt.

Das Planungsgebiet liegt am Rand von Grevesmuhlen und
ist umgeben von Siedlungsbereichen sowie Kleingartenan-
lagen und der Bahnstrecke. Die bedeutenden Strukturele-
mente der Landschaft (Kleingewasser, Baumreihe westlich
des Kleingewassers, Feldhecke) bleiben durch die Planung
mehrheitlich erhalten. Deshalb wird zusammenfassend von
keinen erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
im gréReren Mal3stab ausgegangen. Eine relevante Minde-
rung der Bedeutung des gesamten Landschaftsbildraumes
wird durch die Gr6RRe des Plangebiets ausgeschlossen. Die
brachliegenden Gewerbeflachen sind als Vorbelastung des
Landschaftsbildes einzustufen. Deshalb wird davon ausge-
gangen, dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zu-
satzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Es sind keine abiotischen Sonderfunktionen zu kompensie-
ren.

Der Boden im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung
und weist keinen besonderen Wert auf.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Trinkwasser-
schutzgebietes, der Grundwasserneubildung kommt somit
eine wichtige Bedeutung zu. Das anfallende Regenwasser
im Plangeltungsbereich wird zu grofRen Teilen vor Ort ver-
sickert. Darliber hinaus findet insgesamt betrachtet eine
deutliche Reduzierung der Versiegelung statt. Somit ist
nicht von einer Verschlechterung der Grundwasserneubil-
dungsrate auszugehen.

Eine Beeintrachtigung des Klimas ist nicht zu erwarten, es
erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und
keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die ge-
plante Bebauung.

Das Wertbiotop, fur welches eine mittelbare Eingriffswir-
kung zu ermitteln ware, ist das Kleingewasser im Plangel-
tungsbereich. Auch bisher fand im direkten Umfeld des Ge-
wassers gewerbliche Nutzung mit erheblichen Larmbelas-
tungen statt, die auch zu Ablagerungen von Mull im und am
Gewasser fiihrte. Das Kleingewasser befindet sich auch im
Einflussbereich der Larmemissionen durch die Bahnlinie,
die Beleuchtung der Bahnlinie strahlt ins Plangebiet hinein.
Westlich und sldlich des Plangebietes befinden sich
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Kleingarten sowie Wohngebiete, so dass bereits jetzt damit
zu rechnen ist, dass freilaufende Katzen im Bereich des
Kleingewassers vorkommen.

Die geplanten Grundstiicke halten einen Abstand von min-
destens 20 m vom Kleingewasser, die Baugrenzen befin-
den sich in einem Mindestabstand von 35 m vom Gewas-
serrand. Im westlichen und sudlichen Bereich sind die Ab-
stéande sogar deutlich groRer (35 bis 75 m). Aufgrund der
Abstande ist nicht mit zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Biotops durch Larm oder Lichtemissionen zu rechnen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans wird eine Mal3nah-
menflache festgesetzt, die auch den Schutz der Uferzone
beinhaltet. Durch die Festsetzung, dass die MalRnahmen-
flache vor Beginn der Bautatigkeiten durch einen Zaun ab-
zugrenzen ist, werden auch Beeintrachtigungen wahrend
der Bauarbeiten ausgeschlossen.

Von der Ermittlung einer Biotopbeeintrachtigung kann da-
her in diesem konkreten Fall abgesehen werden.

Fir die zukinftigen unversiegelten Gartenbereiche der ge-
planten Wohngebiete wird mindestens ein Biotopwert von
0,5 erwartet. Durch Entsiegelung, Begriinung bzw. Bepflan-
zung konnen diese Flachen Funktionen des Naturhaushal-
tes und mit Einschrankungen Biotopfunktionen Uberneh-
men bzw. erhalten. Im AuBenbereich werden 5.411 m? All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Bei der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,2 und einer zuldssigen Uberschrei-
tung fir Nebenanlagen von 50 % verbleiben 3.788 m? un-
versiegelte Gartenflachen.

MaBRnahme Flachenver- Minimie- | Korrekturfaktor Flachendquiva-
brauch in m? rung Freiraumbeein- lent fiir Kompen-

trachtigungsgrad sation

Entsiegelung und Be- 3.788
pflanzung von Gartenbe-
reichen im Allgemeinen
Wohngebiet

-0,5 0,75 1.421
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21.5. Gesamteingriff

21.6. Ausgleichs-/
ErsatzmaBnahmen
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Fir das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamt-
eingriff von 11.507 m?.

Tab. 3: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

MaRnahme KFA (m?)
Versieglung 4.856
Biotopverlust durch Funktionsverlust 8.072
Minimierung -1.421
Multifunktionaler Gesamteingriff 11.507

Nach den gesetzlichen Vorgaben sind bei unvermeidbaren
und nicht weiter minimierbaren Eingriffen die betroffenen
Funktionen sowie Werte von Natur (Naturhaushalt) und
Landschaft (Landschaftsbild) durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmalRnahmen).

Die beiden geplanten Larmschutzwalle werden durchgan-
gig und flachendeckend mit heimischen, standortgerechten
Gehodlzen bepflanzt und werden aufgrund der zukinftigen
Lage innerhalb bebauter Flachen entsprechend der Wer-
teinstufungen in den Hinweisen zur Eingriffsregelung mit
der niedrigeren Wertstufe 1 versehen. Aufgrund der in die-
sen Bereichen vorgenommenen Entsiegelungen wird der
Kompensationsfaktor um 0,5 erhéht.

Als Ersatz fir einen Teil der zu fallenden Baume werden 7
Baumpflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs auf
dem geplanten Spielplatz vorgenommen.

Als weitere Ersatzmalinahme wird stdlich der Bahnstrecke
eine MaBRnahmenflache (MaRnahmenflache 1) festgesetzt,
auf der folgende Aufwertungsmaflinahmen umgesetzt wer-
den:

e Entsiegelung und Beseitigung von Bauschutt/Aufschit-
tungen/Mullablagerungen

e Modellierung eines sudexponierten Walls mit unter-
schiedlich geneigten Teilbereichen

e Aufbringen nahrstoffarmen Oberbodens

e Entwicklung von Magerrasenvegetation mit hohen An-
teilen an Grasern wie Rot-Schwingel und Rotes Strauf3-
gras

¢ Pflanzung von 10 Gebulschgruppen in einer Grée von
10-15 m?
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Folgende KompensationsmalRnahmen koénnen innerhalb
des Plangeltungsbereichs umgesetzt werden:

Tab. 4: KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs

MaBnahme Flache Wert- Kompensations- | Wirkungs- Flachen-
in m? stufe zahl faktor aquivalent

Anpflanzen von Gehdlzen 1.538 1 1,0 0,5 769

auf den geplanten Larm-

schutzwallen

MaRnahmenflache 1: Ent- 2.423 2 1,0 0,5 1.212

wicklung von Magerrasen

mit Gebiischgruppen

Gesamtsumme 1.981

21.7. Eingriffe in den Baumbe-
stand gemam Baumschutz-
kompensationserlass

Hinsichtlich des Baumschutzes sind die Bestimmungen des
§18 NatSchAG M-V fur Einzelbdume sowie der Baum-
schutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) zu beachten.

Bei Verwirklichung der Planung sind 42 Einzelbaume zu be-
seitigen. 20 Baume befinden sich im AuRenbereich, unterlie-
gen also der Eingriffsregelung, davon sind 7 auch nach § 18
NatSchAG geschutzt. Weitere 2 Baume liegen zwar im In-
nenbereich, fallen also nicht unter die Bestimmungen der
Eingriffsregelung, unterliegen aber ebenfalls aufgrund ihrer
Grolke dem Schutz nach § 18 NatSchAG. Diese Baume be-
sitzen einen Stammumfang von mindestens 100 cm in 1,30
m Hohe vom Erdboden.

FUr die Beseitigung der gesetzlich geschitzten Baume
wurde bereits ein Antrag bei der Unteren Naturschutzbe-
horde gestellt. Es liegt eine Genehmigung der Unteren Na-
turschutzbehdrde vor.

Angaben zum genauen Standort der Baume sowie zum Kro-
nendurchmesser sind den Lage- und HAhenpldnen vom
02.09.2016, angefertigt vom Vermessungsbiro Lothar
Bauer - Kerstin Siwek entnommen. Stammumfange sind vor
Ort erfasst worden. Einige Baume waren im Gelande nicht
erreichbar, hier wurde der Stammdurchmesser aus dem
Lage- und Hohenplan angenommen und in den Stammum-
fang umgerechnet.

Folgende Baume sind betroffen (Siehe auch Lageplan mit
Baumkataster im Anhang):
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Abb.: Baumkataster im Geltungsbereich BP Nr. 39
BaumNr. hi Eingriff B enby Baumart Stammumfang [em] Vitalitatsstufe Schadstufe Bewertung Ersatzbaum 16
nach§18 ja/nein eich Kronendurchmesser [m] Empfehlung 18
NatSchAG
1 X ja ja Fichte 157/10 0 0 2 2
2 X ja ja Kastanie 140/6 0 0 2 it
3 ja ja Fichte 62*/4 0 0 2 1
4 ja ja Fichte 62*/4 0 0 2 1
5 X ja ja Fichte 125/6 0 0 2 1
6 X ja ja Fichte 125/6 0 0 2 1
7 ja ja Fichte 62*/6 0 0 2 1
8 ja ja Fichte 62*/6 0 0 2 1
b ja ja__ |Fichte 94*/6 0 0 2 1
10 ja ja Fichte 94%/8 0 0 2 1
1 ja ja Fichte 62*/6 0 0 2 1
12 ja ja Fichte 94*/6 0 0 2 1
13 ja ja Fichte 62*/6 0 0 2 1
14 ja ja Fichte 94*/6 0 0 2 1
15 ja ja Fichte 94*/6 0 0 2 1
16 ja ja__|Fichte 94*/6 0 0 2 1
17 ja ja Fichte 62%/8 0 0 2 1
18 X ja ja Fichte 125%/10 0 0 2 1
19 X ja ja Birke 114/4 0 0 2 1
20 X ja ja Pappel 180+160+150+180+200/30 2 2 4 3
21 X ja nein  |Esche 120/4 0 0 2 1
22 ja nein Esche 97/4 0 0 2
23 ja nein  |Weide 94%/14 0 0 2
24 ja nein  |Eiche 40+28+33+23/5 0 0 2
25 ja nein  |Birke 30+46+77+28+33/6 0 0 2
26 ja nein  |Birke 97/6 0 0 2
27 ja nein Bergahom 94*/6 0 0 2
28 ja nein  |Bergahom 43+43+45+48+50/6 0 0 2
29 ja nein Bergahom 73+83/6 0 0 2
30 48+68+49+48+60+26+40+40/ 0 0 2
ja nein Bergahom 6
31 ja nein Bergahom 42+42+42/6 0 0 2
32 ja nein Bergahom 67/6 0 0 2
33 ja nein Feldahom 62/8 0 0 2
34 ja nein Apfelbaum 62/4 0 0 2
35 ja nein Zitterpappel 44+48+30+35+35+32/4 0 0 2
36 ja nein Spitzahorn 62/3 0 0 2
37 ja nein Bergahom 31*/4 0 0 2
38 ja nein Bergahom 31*/4 0 0 2
39 ja nein Bergahom 31*/4 0 0 2
40 ja nein Bergahom 62*/6 0 0 2
41 ja nein Birke 62*/6 0 0 2
42 X ja nein Birke 125%/8 0 0 2 i
9 25

* Stammumfang wurde auf Basis der Vermessung berechnet, eine Priifung vor Ort war aufgrund von Unzuganglichkeit im Geldnde nicht moglich.

Es sind somit zum Ausgleich der Eingriffe in den Baumbe-
stand 25 Ersatzpflanzungen als Hochstamm, dreimal ver-
pflanzt mit einem Kronenansatz von 2 m und einem Stamm-
umfang von 16-18 cm (gemessen in einem Meter Hohe) vor-
zunehmen.

Die Ersatzpflanzungen werden wie folgt innerhalb des Plan-
geltungsbereichs festgesetzt:

e 6 Baume im Bereich der Planstralle A

e 4 Baume zur Begrunung des Parkplatzes
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e 7 Baume auf der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz*

e 8 Baume auf dem Larmschutzwall

Bedarf Planung

Flachenaquivalent fir die | Flachenaquivalent der ge-
vom Eingriff beanspruchten | planten Kompensationsfla-
Biotoptypen chen im Plangebiet

11.507 1.981

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 11.507
Kompensationsflachenaquivalenten stehen interne Kom-
pensationsmaflnahmen im Wert von 1.981 Kompensations-
flachenpunkten gegeniiber. Es verbleibt ein Defizit von
9.526 Kompensationsflachenaquivalenten.

Der Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von 9.526 Kompen-
sationsflaichenaquivalenten im Okokonto Klein Breesen.
Eine Reservierung liegt bereits vor. Der Vertrag uber die
Weitergabe von OkokontomalRnahmen wird nach dem Sat-
zungsbeschluss unterzeichnet. In dem Okokonto Kilein
Breesen wurden als Maf3nahmen die Umwandlung von In-
tensiv- in Extensivgrinland unter Anhebung von Grundwas-
serstdnden am Breeser See sowie die Anlage eines Feld-
gehdlzes vorgenommen.

Far Eingriffe in den geschitzten Baumbestand sind 25 Aus-
gleichspflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs
vorzunehmen.

Damit kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen wer-
den.
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Abb.: Lage des Okokontos

—
MaBnahmenblatt B=m Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH

Projekt: Okokontierung Klein Breesen MaBnahmen-Nr.: LRO - 048

Lageplan/ Ubersichtskarte:

e
B Landgesellschaft

Mrchlesting Veepammren nbH

Ortslage
Klein Breesen

Breeser See

D 2550 100 150 200
Meters|

MaBnahmen Okokonto Klein Breesen
I: Entsiegelung und Anpflanzung Feldgeholz
|:| Grunlandextensivierung
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22 Anderweitige Planungsmog-
lichkeiten bzw. Entwicklung
des Gebietes ohne das Vor-
haben

23 Artenschutzrechtliche
Beurteilung

23.1. Gesetzliche Grundlage

Februar 2022

Als planinhaltliche Alternativen sind verschiedene Erschlie-
Rungsvarianten bezlglich ihrer Wirtschaftlichkeit und Um-
setzbarkeit gepruft worden. Die derzeitige Planung ordnet
im Grundsatz larmemittierende Nutzungen einander zu und
|6st auf diese Weise Konflikte bei der Bewaltigung des Ver-
kehrs- und Gewerbelarms. Der vorliegende Entwurf berlick-
sichtigt auflerdem die vorhandenen gesetzlich geschitzten
Biotopstrukturen und minimiert Eingriffe.

Ohne die Entwicklung des Gebietes wirde das Plangebiet
als stadtische Brachflache verbleiben, Gebaude wirden
nach und nach verfallen, Spontanvegetation wirde Teile
der Flachen besiedeln.

Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme ggf.
durch mogliche weitere Beeintrachtigungen infolge von
Scheuchwirkungen und baubedingten Wirkfaktoren sind
vorhabensbedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflan-
zenwelt nicht auszuschlielRen. Neben der schutzgutbezoge-
nen Betrachtungsweise im Rahmen des Umweltberichtes
wurden die moglichen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die Belange des Artenschutzes untersucht.

Es wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorgelegt,
der zum einen die Bestandssituation der relevanten Tier-
und Pflanzenarten zusammenfasst. Zum anderen werden
die moglichen vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der
Fauna und Flora aus artenschutzrechtlicher Sicht beurteilt,
in dem das mogliche Eintreten derin § 44 Abs. 1 BNatSchG
formulierten Verbotstatbestande (sog. Zugriffsverbote) art-
bzw. gruppenbezogen geprift wird.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG
im Rahmen des B-Plans Nr. 39 der Stadt Grevesmiihlen
,Zum Sagewerk". Verfasser: B.i.A. - Biologen im Arbeitsver-
bund, Bordesholm 29. Marz 2019

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

- ,...wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Ar-
ten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren...“ (T6-
tungsverbot).
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- ,...wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche St6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert...“ (Stérungsverbot)

- ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren...“ (Ver-
bot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstat-
ten).

- ,...wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen o-
der zu zerstoren.”

23.2. Bestimmung der fiir die Zur Erfassung relevanter Tierarten erfolgten sowohl ge-
Planung relevanten Arten Zielte Gelandeerhebungen innerhalb des Uberplanten Rau-

mes (eigentlicher Vorhabensbereich) und im nahen Umfeld

(bis zu 100 m) als auch eine Abfrage und Auswertung vor-

handener Daten. Die Gelandekartierungen beschrankten

sich auf die besonders planungsrelevanten Artengruppen

der Brutvogel, Reptilien (insbes. Zauneidechse), Fleder-

mause und auf den Nachtkerzenschwarmer. Fur alle weite-

ren Tiergruppen wurde eine reine Potenzialanalyse auf

Grundlage der Gelandebegehungen und der Datenabfrage

erarbeitet.
Fledermause Im Plangebiet wurden 8 Fledermausarten nachgewiesen.
Status Wochenstube Winterquartier
Fledermausart FFH- |RLMV!| RLD . v . ..
Anh. | (1991) | (2009) Gebidude | Baume |Gebdude| Baume
Zwergfledermaus * .
(Pipistrellus pipistrellus) v 4 Hv NV Hv
Muickenfledermaus Y, n a D HV NV HV (NV)
(Pipistrellus pygmaeus) T
Rauhautfledermaus *
(Pipistrellus nathusii) v 4 v v (NV) (HV)
Breitflligelfledermaus Y, 3 G HV NV HV (NV)
(Eptesicus serotinus)
Braunes Langohr
(Plecotus auritus) v 4 v v v v (NV)
Fransenfledermaus * .
(Myotis nattereri) v 3 NV HV HY
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(Nyctalus noctula)

Status Wochenstube Winterquartier
Fledermausart FFH- |[RLMV | RLD v .. - .
Anh. | (1991) | (2009) Gebaude | Baume |Gebaude| Baume
Wasserfledermaus *
(Myotis daubertonii) v 4 NV HV HV (NV)
GrolRer Abendsegler Y, 3 v NV HV V vV

Erlauterung: RL MV, Status nach Roter Liste Mecklenburg-Vorpommern (1991): 3 = gefahrdet, 4 =
potenziell gefahrdet, n. a. = nicht aufgefiihrt. RL D, Status nach Roter Liste Deutschland (2009): V =
\Vorwarnliste, D = Daten defizitadr, G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, * = derzeit
nicht als gefahrdet angesehen.
Spalten 5-8: nach LBV 2011, FOAG 2011. HV=Hauptvorkommen, NV=Nebenvorkommen,
(NV)=sehr seltenes Vorkommen/wenige Individuen, V=Vorkommen (keine einheitliche Abgrenzung
zu HV und NV mdglich).

Reptilien

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet drei Reptilien-
arten und als Nebenbeobachtung eine Amphibienart ermit-
telt werden. Alle Arten sind in Mecklenburg-Vorpommern in
ihrem Bestand gefahrdet (BAST et al. 1992).

Keine der Arten ist europarechtlich streng geschitzt. Arten-
schutzrechtlich relevante Reptilienarten wie insbesondere
die Zauneidechse konnten im UG (Planungsraum + angren-
zende Bahnbdschungen) nicht registriert werden.

Der Datenstand wurde allerdings im Laufe des Jahres 2016
um ein Vorkommen der Zauneidechse aktualisiert. Der
Nachweis der Art geht vermutlich auf die Untersuchungser-
gebnisse von Behl (2011) zurtick, der den Bestand entlang
der Bahnstrecke 1122 Liibeck-Strasburg im Jahr 2011 er-
fasst und hierbei auch Nachweise im Bahnbereich auf Hohe
des Plangeltungsbereiches erbracht hatte.

Die Erfassung zeigt, dass die Zauneidechse an der Bahn
zwischen dem Bdrzower Wald bis nach Degtow nachgewie-
sen werden konnte und der Bahndamm einen wichtigen Le-
bensraum und Wanderkorridor fir die Art darstellt. Im Zuge
der Untersuchungen zum B-Plan Nr. 39 konnte hingegen
trotz bewahrter Methodik und hohem Erfassungsaufwand
kein Nachweis der Zauneidechse erbracht werden.

Aktuelle Untersuchungen, die im Rahmen der Planung fur
den Umbau des Bahnhofes in Grevesmuhlen von Behl
(2017) durchgefihrt wurden, zeigen ebenfalls ein Vorkom-
men der Zauneidechse entlang der Bahnlinie auf Hohe des
Plangeltungsbereiches zum B-Plan Nr. 39.

Es muss somit davon ausgegangen werden, dass der
Bahnkoérper und auch der sidlich der Bahntrasse angren-
zende Ruderalstreifen innerhalb des Plangebietes einen
prinzipiell geeigneten Lebensraum fir die Zauneidechse
bietet. Fehlende Nachweise im Jahr 2016 zeigen aber auch,
dass die Art nicht jahrlich auftritt bzw. in der Fortpflanzungs-
periode 2016 ihren Verbreitungsschwerpunkt im Bereich
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des Bahnkorpers und/oder auf der stidexponierten, struktu-
rell deutlich besser geeigneteren Bdschung noérdlich der
Bahntrasse besald.

Aufgrund des vorhandenen Lebensraumpotenzials sind
vorhabensbedingte Beeintrachtigungen fir die europa-
rechtlich geschitzte Zauneidechse im Rahmen der Konflik-
tanalyse zu prifen. Die lediglich national besonders ge-
schltzten Reptilienarten sind im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zu bearbeiten.

Spektrum der 2016 nachgewiesenen Reptilienarten, gesetzlicher Schutz und Gefahrdung.

Art FFH-RL |BNatSchG | Rote Liste
Hjivivli b [ s | D[ MV
Waldeidechse Zootoca vivipara - - - X *
Blindschleiche  Anguis fragilis - - - X *
Ringelnatter Natrix natrix - - - X \% 3

Legende: FFH-RL (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie): Il = Anhang 2, IV = Anhang 4, V = Anhang 5. BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz): § = besonders geschiitzt, §§ = streng geschiitzt. Rote Liste (RL): D = Deutschland (KUHNEL et
al. 2009), MV = Mecklenburg-Vorpommern (BAST et al. 1992), 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 =
geféhrdet, R = extrem selten, D = Daten defizitar, V = zuriickgehend/ Vorwarnliste, * = nicht gefahrdet.

Europaische Vogelarten

Im Vorhabensgebiet einschlieRlich der unmittelbar angren-
zenden Bereiche kann mit dem Vorkommen von Uber 30
Brutvogelarten gerechnet werden, wobei Uberwiegend hau-
fige, weit verbreitete Arten zu erwarten sind. Blassralle,
Bluthanfling, Haussperling, Mehl- und Rauchschwalbe so-
wie der Neuntdter werden in MV auf der Vorwarnliste ge-
fuhrt (VOKLER et al. 2014).

Charakteristisch fur die Brutvogelgemeinschaft im Betrach-
tungsraum sind Gebdude- und Gehdlzbriter, welche die
Gewerbeflachen und unterschiedlich strukturierten Gehdlz-
bestéande besiedeln. Fir die Gebaude im Vorhabensgebiet
konnten wahrend der Gelandebegehungen Bruten von
Hausrotschwanz (3 Brutpaare), Mehlschwalbe (1 BP an Ge-
baude A) und Rauchschwalbe (15-20 BP in Gebaude M)
nachgewiesen werden. Der Hausrotschwanz britete auch
in einer technischen Anlage im Norden des Plangeltungs-
bereichs. Ein Nistkasten am Lichtmast im Norden des Plan-
gebiets war im Jahr 2016 von einem Turmfalkenpaar be-
setzt, das mindestens zwei Jungvogel grol’zog. Zudem ge-
lang ein Brutnachweis der in erster Linie zu den Gehdlzbru-
tern zahlenden Amsel fur das Gebaude A. Weiterhin sind
Brutvorkommen von Haussperling und Bachstelze als Ge-
baudebriiter fir den Uberplanten Raum denkbar. Hinweise
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auf ein Brutvorkommen der Bachstelze konnten wahrend
der Gelandebegehungen festgestellt werden.

Unter den Gehdlzbritern sind Uberwiegend ubiquistische
Arten wie beispielsweise Amsel, Buchfink, Heckenbrau-
nelle, Ménchsgrasmucke, Ringeltaube, Blaumeise, Kohl-
meise und Zilpzalp zu erwarten, die nur geringe Anspruche
an die Struktur ihrer Bruthabitate stellen. Dartber hinaus
sind Vorkommen einiger anspruchsvolleren, gleichwohl
aber ebenfalls haufigen und weit verbreiteten Arten mdg-
lich. So sind beispielsweise Dorn- und Klappergrasmiicke
zur Brut auf eine halboffene strukturreiche Landschaft mit
linearen Geholzstrukturen angewiesen, die an offene Nutz-
flachen angrenzen. Die Arten bleiben im Betrachtungsraum
dementsprechend auf die Bereiche entlang der Bahntrasse
beschrankt. Fur die nordlich der Bahnstrecke liegenden Bo-
schungsgehdlze — aulerhalb des Uberplanten Raumes —
konnte im Zuge der Gelandebegehungen zudem ein Brut-
vorkommen des Neuntdters nachgewiesen werden. Im Be-
reich der Pappelreihe nahe des Kleingewassers konnte ein-
malig ein rufender Pirol, vermutlich als Durchzugler, ver-
zeichnet werden.

Neben den gehodlzbewohnenden Arten ist mit dem Fasan
eine Art zu erwarten, die ihre Nester am Boden bzw. in der
bodennahen Vegetation anlegt.

Im Bereich des Kleingewassers im Westen des Plangel-
tungsbereichs, dessen Ufer abschnittsweise Schilfbestande
aufweisen, sind zudem Vorkommen von Wasservdgeln wie
Blassralle und Stockente sowie von Rohrichtbritern wie
Rohrammer und Teichrohrsanger mdéglich. In den das Ge-
wasser umgebenden brennnesselreichen Ruderalfluren ist
zudem das Vorkommen des Sumpfrohrsangers maoglich.
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Tabelle: Liste der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten

Deutscher Name (Wiss. Arthame - Bemerkung
2 o £ |3
o N~
g 2 |2 |o
1. | Amsel Turdus merula b |Geholzbestande, Gebadude A
2. | Bachstelze Motacilla alba b |Gebaudebriiter
3. | Blaumeise Parus caeruleus b |Gehdlzbestande
4. | Blassralle Fulica atra \% /111 b |Binnengewésser / Réhrichtbriter
5. | Bluthanfling Carduelis cannabina V V b |Gehdlzbestéande
6. | Buchfink Fringilla coelebs b |Gehdlzbestande
7. | Dorngrasmucke Sylvia communis b |Gehélzbestande
8. | Elster Pica pica b |Gehélzbestande
9. | Fasan Phasianus colchicus . b |Bodenbriiter
10. | Fitis Phylloscopus trochilus b |Gehélzbestande
11. | Gartengrasmucke Sylvia borin b |Gehdlzbestande
12. | Grinfink Carduelis chloris b |Gehodlzbestande
13. | Hausrotschwanz Phoenicurus ochropus b |Gebaude C, D, R & technische
Anlage (s. Abbildung)
14. | Haussperling Passer domesticus \% \% b |Gebaudebriiter
15. | Heckenbraunelle Prunella modularis b |Gehdlzbestande
16. | Klappergrasmiicke Sylvia curruca b |Gehdlzbestande
17. | Kohlmeise Parus major b |Gehélzbestande
18. | Mehlschwalbe Delichon urbica V 3 b |Gebaude A
19. | Mdnchsgrasmucke Sylvia atricapilla b |Gehélzbestande
20. | Neuntoter Lanius collurio V | b |Gehdlzbestande Bahndamm
21. | Pirol Oriolus oriolus V b |Durchziigler
22. | Rabenkrahe Corvus corone corone I b |Gehdlzbestande
23. | Rauchschwalbe Hirundo rustica V 3 b |>15 bis ca. 20 BP Gebaude M
24. | Ringeltaube Columba palumbus I/l | b |Gehdlzbestéande
25. | Rohrammer Emberiza schoeniclus Vv b |Réhrichtbriter
26. | Rotkehlchen Erithacus rubecula b |Gehdlzbestande
27. | Stockente Anas platyrhynchos /11| b |Réhrichtbriter
28. | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris b |Réhrichtbriter
29. | Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus Vv b |Réhrichtbriter
30. | Turmfalke Falco tinnunculus s |Nistkasten Lichtmast
31. | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes b |Gehélzbestande
32. | Zilpzalp Phylloscopus collybita b |Gehélzbestande

Legende: RL MV: Status nach Roter Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014), RL D: Status nach Roter Liste
Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015), Gefahrdungsstatus: 0= ausgestorben, 1= vom Aussterben bedroht, 2= stark gefahrdet, 3=
gefahrdet, V= Vorwarnliste, R= extrem selten (rare), != ungefahrdet, aber MV tragt nationale Verantwortung, ¢ = nicht bewertet,
VSchRL: Art des Anhangs |, Il oder Il der Europaischen Vogelschutzrichtlinie, § 7 BN: Streng (s) bzw. besonders (b) geschiitzte

Arten nach § 7 BNatSchG
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23.3. Artenschutzrechtlicher
Handlungsbedarf
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Hinweise auf den Nachtkerzenschwarmer durch Fral3spu-
ren der Raupen an den Nahrungspflanzen oder die Raupen
selbst konnten nicht nachgewiesen werden — Die aufgefun-
denen Exemplare der Gewodhnlichen Nachtkerzen und des
Schmalblattrigen Weidenréschens wiesen durchweg keine
Fralspuren von Schmetterlingsraupen auf.

Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers auf den unter-
suchten Flachen werden folglich ausgeschlossen.

Als zusammenfassendes Ergebnis der artenschutzrechtli-
chen Prifung sind zur Vermeidung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG die in
der folgenden Tabelle aufgefuhrten artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen erforderlich:

Geholzbriter
seitigung

Arten / Gilde Eingriffe / Beeintrachtigungen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBfnahmen, CEF-MaRnahmen
Brutvogel Schadigungen/Tétungen im Zuge der | Bauzeitenregelung: Gehdlzbeseitigungen aulRerhalb der

baubedingt erforderlichen Gehdlzbe-

Brutzeit
Bauverbotszeit: 01.03. bis 30.09.

Besatzkontrolle: Kleine und wenig strukturierte Gehdlzbe-

stande kénnen auch innerhalb der Brutzeit beseitigt werden,
sofern zuvor eine Besatzkontrolle durch fachlich geschultes
Personal durchgefiihrt wurde und keine Brutaktivitaten fest-
gestellt wurden. In diesem Fall sind die Belange der Fleder-
mause zu beachten.

Bauzeitenregelung: Beginn der Bauausfiihrung auRerhalb
der Brutzeit. Sind die Gebaude soweit abgerissen (z. B. die
Dachbereiche), dass kein Besiedlungspotenzial mehr fiir
Gebéaudebriter besteht, konnen die Abrissarbeiten auch
wahrend der Brutzeit fortgefiihrt werden.

Bauverbotszeit: 15.03. bis 31.08.
Bauverbotszeit Gebdaude M mit Kolonie der Rauch-
schwalbe: 15.03. bis 30.09.

Besatzkontrolle: Die Abrissarbeiten kénnen auch innerhalb
der Brutzeit beginnen, sofern zuvor eine Besatzkontrolle
durch fachlich geschultes Personal durchgefiihrt wurde und
keine Brutaktivitaten festgestellt wurden. Das Gebaude M
mit Rauchschwalbenvorkommen ist von der Besatzkontrolle
ausgenommen. Die Belange der Fledermause sind zu be-
achten.

Brutvogel Schadigungen/Tétungen durch den

Gebiudebriiter | Paubedingten Abriss der Gebdude
und der technischen Anlagen sowie
durch die Berdumung der Lagerfla-
chen/-statten

Brutvogel Baubedingter Verlust eines Bruthabi-

Gebiudebriiter: | tats durch die Beseitigung des Licht-

Turmfalke mastes inkl. Nistkasten

AusgleichsmaBnahme: Kompensation durch Bereitstellung
eines Nistkastens. Installation in einem geeigneten Bereich
(z. B. hohe Gebaude) im Umfeld des Plangebiets vor Besei-
tigung des vorhandenen Kastens.
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Brutvogel

Gebaudebriiter:
Rauchschwalbe

Baubedingter Verlust eines Bruthabi-
tats mit 15 Nestern durch die Beseiti-
gung des Gebaudes M

AusgleichsmaBnahme: Kompensation durch Bereitstellung
von 30 artspezifischen Nisthilfen im Verbund im Inneren ei-
nes geeigneten Gebaudes. Hierbei kénnen Bestandsge-
baude optimiert werden oder speziell gestaltete Gebaude
neu erstellt werden. Art und Lage der zu schaffenden Brut-
habitate sind im Rahmen eines MalRnahmenplans (vgl. Maf3-
nahme-Nr. M 1) in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde festzulegen.

Geholze besie-
delnde Fleder-
mause

Schadigungen/Tétungen im Zuge der
baubedingt erforderlichen Gehdlzbe-
seitigungen

Bauzeitenregelung: Beseitigungen von Gehdlzen mit Brust-
héhendurchmesser (BHD) 10 bis 40 cm aulRerhalb der der
(sommerlichen) Aktivitatszeit.

Bauverbotszeit: 01.03. bis 30.11.

Besatzkontrolle: Kleine und wenig strukturierte Gehdlzbe-
stdnde kénnen auch innerhalb der Aktivitatszeit beseitigt
werden, sofern zuvor eine Besatzkontrolle durch fachlich ge-
schultes Personal durchgefiihrt wurde und kein Besatz fest-
gestellt wurde. In diesem Fall sind die Belange der Brutvdgel
zu beachten.

Geholzbeseitigungen bei Baumen mit BHD >40 cm: Sol-
len altere Gehdlze mit einem BHD von liber 40 cm beseitigt
werden, muss zuvor eine fledermauskundliche Baumkon-
trolle im unbelaubten Zustand durchgefiihrt werden (Héhlen-
baumkartierung), um héherwertige Quartierstrukturen zu er-
fassen. Geholze mit Wochenstubenquartieren sind ebenfalls
in den o.g. Wintermonaten zu beseitigen. Gehoélze mit Win-
terquartieren sind nach Abschluss der Winterruhe nach einer
zuvor durchgefiihrten Besatzkontrolle der Hohle zu beseiti-
gen. Entfallene Wochenstuben- und Winterquartiere sind
durch Bereitstellung geeigneter kinstlicher Quartierkasten
auszugleichen. Anzahl und Lage der Quartierkasten sind im
Rahmen eines Malinahmenplans (vgl. Malinahme-Nr. M 1)
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festzu-
legen.

Gebaude besie-
delnde Fleder-
mause

Schadigungen/Tétungen durch den
baubedingten Abriss der Gebaude
und der technischen Anlagen sowie
durch die Berdumung der Lagerfla-
chen/-statten

Bauzeitenregelung mit begleitenden MaRnahmen (ange-
geben sind zuldssige Bauzeitenfenster):

a) Keine Winterquartiereignung (Gebaude B, Q und N):
- 01.12. bis 28.02. Riickbau ohne begleitende MaRnah-

men oder

- 21.03. bis 30.04. und 15.08. bis 14.10. jeweils Ruck-
bau mit begleitenden MaRnahmen. Die Belange der
Brutvogel sind zu beachten.

b) Ganzjahresnutzung gegeben bzw. nicht auszuschlief’en
(Gebaude A, C bis M, O, P und R bis T): Riickbau je-
weils mit begleitenden MaRnahmen im Zeitraum 21.03.
bis 30.04. und 15.08. bis 14.10. Die Belange der Brutvo-
gel sind zu beachten.

Begleitende MaRnahmen:

= Begleitung des Gebaudeabrisses durch fachlich ge-
schultes Personal (biologische Baubegleitung)
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= Zum Teil ist ein handischer Rickbau von Fledermaus-
quartierstrukturen geboten.

=  Gdf. wird eine Besatzkontrolle erforderlich, wenn kein
handischer Rickbau moglich ist.

= Erarbeitung eines MalRnahmenplans, der die unter-
schiedlichen Anspriche der verschiedenen vorkommen-
den Arten und die Komplexitat des Gebaude- und Fle-
dermausbestandes bertiicksichtigt (vgl. MaRnahme Nr. M
1)

Gebaude besie-
delnde Fleder-
mause

Baubedingter Verlust der 6kologi-
schen Funktionalitat der Fortpflan-
zungsstatten im rdumlichen Zusam-
menhang durch die Beseitigung

CEF-MaBnahme: Vorgezogene und ortsnahe Bereitstellung
von Ersatzquartieren, die in oder an Gebauden installiert
werden. Fir die Arten Rauhaut- und Miickenfledermaus ist
der Ausgleich als CEF-MalRnahme sinnvoll, aber aus arten-
schutzrechtliicher Sicht nicht zwingend notwendig.

Die Umsetzung der MalRnahme ist von fachlich geschultem
Personal zu begleiten. Die genaue Bauart der Quartiertafeln-
bzw. —kasten sowie der Ausgleichsort sind im Rahmen eines
MaRnahmenplans (vgl. Malnahme-Nr. M 1) in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

Folgender Ausgleich wird erforderlich:
Zwerdfledermaus:

= Verlust fir Wochenstubenquartiere: 2 Cluster a 1 Quar-
tiertafel (1 m2), 2 winterquartiertauglichen Spaltenkasten
und 2 einfachen Spaltenkasten (insgesamt 10 kunstli-
che Quartiere bis 500 m um Plangebiet).

= Verlust fur Balzquartiere: 16 einfache Spaltenkasten.

Mickenfledermaus:

= Verlust fir Wochenstubenquartiere: 4 Cluster a 1 Quar-
tiertafel (1 m2), 2 winterquartiertauglichen Spaltenkasten
und 2 einfachen Spaltenkasten (insgesamt 20 kunstli-
che Quartiere bis 500 m um Plangebiet).

Rauhautfledermaus:

= Verlust fir Paarungsquartiere: 2 einfache Spaltenkasten
bis 1.000 m um Plangebiet).

Braunes Langohr:

= Verlust fir Wochenstubenquartier: 1 Cluster a 2 Grol3-
raumhohlen und 3 einfachen Spaltenkasten (insgesamt
5 kunstliche Quartiere). Installation in einem frei zu-
ganglichen Dachraum oder an einer geschutzten Baum-
gruppe bis 500 m um Plangebiet).

Reptilien Baubedingte Schadigungen/Tétun-
gen durch Vegetationsbeseitigung
und Uberbauung durch Lérmschutz-

wall entlang der Bahnlinie

Zauneidechse

(und weitere
Reptilienarten)

Bauzeitenregelung: Bauvorbereitung auf3erhalb der Winter-
ruhe

Bauverbotszeit: 01.10. bis 15.04.

Weitere VermeidungsmaBnahmen: Da die bahnparallelen
Ruderalfluren auch im Sommer als Lebensraum der Zau-
neidechse dienen, missen auch nach der Winterruhe Maf3-
nahmen zur Vermeidung des Tétungstatbestandes ergriffen
werden. Der gesamte Lebensraum ist mit einem Schutzzaun
zu versehen. Aus der abgezaunten Flache sind die Tiere
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von fachlich geschultem Personal abzusammeln und in ge-
eignete Habitate zu verbringen. Zur Erhéhung der Auffinde-
wahrscheinlichkeit kbnnen kunstliche Verstecke ausgelegt o-
der Fangeimer auf der Innenseite des Zaunes eingebracht
werden.

Baubedingter Verlust der 6kologi-
schen Funktionalitat der Fortpflan-
zungsstatten im rdumlichen Zusam-
menhang durch Uberbauung des
Ganzjahreslebensraumes

CEF-MaBnahme (vorgezogen und ortsnah): Zeitnahe Er-
richtung des Larmschutzwalles unmittelbar nach Umsetzen
der Individuen und Gestaltung gemaR der Habitatanspriiche
der Zauneidechse (im Rahmen eines MaRnahmenplanes zu
konkretisieren, vgl. MalRnahme Nr. M1):

= Versetzen des Wallscheitels nach Norden, damit sich
die sudexponierte und warmebegunstigte Flache weni-
ger steil darstellen kann, dadurch VergrofRerung des Le-
bensraumes fir die Zauneidechse und weitere Repti-
lienarten.

= Die Nordb&schung darf nicht zu steil ausfallen, damit
die Vernetzung mit dem Gleiskérper und den nérdlich
der Gleisanlage liegenden Lebensraumstrukturen und
damit die Mdglichkeit des Austauschs und der Einwan-
derung von Norden gewahrleistet bleiben.

=  Verwendung von nahrstoffarmem Oberboden zur Ent-
wicklung lickiger Grasfluren.

=  Gestaltung von unterschiedlich geneigten Teilbereichen,
Schaffung weniger steiler Abschnitte wie Bermen.

= Begriinung des Walls mit Extensivrasen (Magerrasen-
vegetation mit hohen Anteilen an Grasern wie Rot-
Schwingel und Rotes Straufl3gras)

=  Pflanzung von Gebiischinseln mit hohem Anteil an
Dornstrauchern wie WeiRRdorn und Schlehe. Die Gebu-
sche dienen als punktuelle Schattenspender fur die
Zauneidechse und weitere Reptilienarten.

= Einbau von Uberwinterungs- und Eiablageméglichkeiten
in Form von Steinlinsen:

Alle Tiergruppen | Alle Eingriffe und Beeintrachtigungen

Erarbeitung eines MaBnahmenplans fiir Vermeidungs-
und AusgleichsmafRnahmen und Beriicksichtigung einer
Biologischen Baubegleitung.

=  FErarbeitung eines Riickbauplanes fiir den Abriss der
Gebaude und Anlagen.

=  Berlcksichtigung der Artenschutzmafl3nahmen in der
Ausschreibung fiir die Abrissarbeiten

= Konkretisierung der Ausgestaltung und Lage der erfor-
derlichen Ersatzlebensraume fiir Brutvogel (v.a. Rauch-
schwalbe und Turmfalke), Fledermause und Reptilien.

=  Abstimmung des MaRnahmenplanes mit der zustandi-
gen Fachbehdrde.

=  Bericksichtigung einer biologischen Baubegleitung bei
der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und Ausgleichsmafinahmen.
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23.4. Fazit

24 Ergianzende Angaben

24.1. Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwen-
deten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind

Februar 2022

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
Nr. 39 ,Zum Sagewerk” der Stadt Grevesmuhlen kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Bauzeiten-
regelungen bzw. bei alternativer Durchfiihrung von Besatz-
kontrollen sowie unter Beriicksichtigung von weiteren arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und CEF-
MafRnahmen im Hinblick auf die mdglichen Beeintrachtigun-
gen prifrelevanter Brutvogel-, Reptilien- und Fledermaus-
arten keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG be-
rihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist demnach fur keine der naher gepruften Arten bzw. Arten-
gruppen erforderlich.

Aufgrund der komplexen, sich unterscheidenden Lebens-
weise der einzelnen, zu beriicksichtigenden Brutvogel- und
Fledermausarten und aufgrund der verschiedenartigen, ar-
tenschutzrechtlich relevanten Wirkungen des Vorhabens,
ist die Erarbeitung eines umfassenden MalRnahmenplans
fur die Baufeldfreimachung (Geholzbeseitigungen, Gebau-
derlickbauten und Berdumung der Lagerstatten) und die
Durchfihrung einer biologischen Baubegleitung der Bau-
feldfreimachung durch einen fledermauskundlichen und mit
der Brutbiologie der relevanten Vogelarten vertrauten Bio-
logen erforderlich, um nach Mdglichkeit sicherzustellen,
dass es nicht zu verbotstatbestandlichen Betroffenheiten
der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz kommt.

Die Umweltprifung des Bebauungsplans greift auf eigene
ortliche Bestandsaufnahmen und Erhebungen zurtick. Zu-
satzlich wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
faunistischen Erfassungen beauftragt. Die Gelandekartie-
rungen beschrankten sich auf die besonders planungsrele-
vanten Artengruppen der Brutvogel, Reptilien (insbes. Zau-
neidechse), Fledermause und auf den Nachtkerzenschwar-
mer. FUr alle weiteren Tiergruppen wurde eine reine Poten-
zialanalyse auf Grundlage der Gelandebegehungen und
der Datenabfrage erarbeitet.

Die Informationen zu den weiteren Schutzgiitern ergeben
sich durch eine Auswertung der 6kologischen Bestandsauf-
nahme sowie durch Ableitung aus den erfassten Biotopty-
pen und aus verschiedenen vorhabenbezogenen Untersu-
chungen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgutern aufge-
fuhrt sind.
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24.2. Kenntnis- und
Prognoseliicken

24.3. MaBnahmen zur
Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

25 Zusammenfassung

Februar 2022

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dieser Angaben
sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt
angelehnt an die Einstufung von Flachen im Leitfaden ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung” in den zwei Wertstufen allge-
meine und besondere Bedeutung. Fir die Bewertung der
Biotoptypen wird auf die Wertstufen in ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” zurtickgegriffen. In der Umweltprifung wer-
den die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt untersucht und deren Erheblichkeit verbal-argu-
mentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die positiven
sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter der Umwelt dargestellt.

Es sind keine Kenntnis- und Prognoseltcken bekannt.

Die Stadt Grevesmuhlen Uberwacht:
e die Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen
o die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen

e die bodenkundliche Baubegleitung

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt die Durchfiihrung ei-
ner Bauleitplanung auf einer ca. 9,3 ha grofen Flache, die
zum grofdten Teil einer Wohnbebauung zugeflihrt werden
soll, aber auch Gewerbegebietsflachen festsetzt.

Die Stadt Grevesmuhlen mdéchte damit dem Bedarf an
Wohngrundstiicken in der Gemeinde nachkommen. Die
Entwicklung der Flachen ist erforderlich, da keine weiteren
Wohnbauflachen im Stadtgebiet kurzfristig zur Verfigung
stehen. Zudem entspricht die wohnbauliche Entwicklung
der Flache dem im BauGB festgelegten Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, indem eine Umnutzung
von Flachen stattfindet. Gleichzeitig sollen vorhandene Ge-
werbebetriebe in ihrem Bestand gesichert werden.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen erfolgt gemafR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer Umweltprifung
(UP). Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der
einzelnen Schutzguter im Umweltbericht.
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Mit der Planung wird die Nachnutzung bereits baulich ge-
nutzter Flachen vorbereitet, sie entspricht damit dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Pla-
nung sieht deutlich weniger Versiegelungen vor als derzeit
vorhanden sind. Zur Zeit sind 43.640 m? vollversiegelte Fla-
chen und 9.220 m? teilversiegelte Flachen im Bestand. Die
maximal zulassige Versiegelung nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 39 wird ca. 32.500 m? betragen.
Damit reduziert sich der Versiegelungsgrad deutlich. Das
Schutzgut Flache ist nicht erheblich von den Auswirkungen
der Planung betroffen.

Die Boden im Plangebiet sind durch die ehemalige und ak-
tuelle Nutzung vollstandig anthropogen Uberformt bzw. ver-
siegelt und teilversiegelt. Natlrliche Bodenverhaltnisse lie-
gen vermutlich noch in den vegetationsbestandenen Ufer-
bereichen des Kleingewassers vor.

Naturliche Béden sind nicht von der Planung betroffen. Die
Umsetzung der Planung wird zur Entsiegelung grof3er Fla-
chen fihren, da die Planung deutlich weniger Versiegelun-
gen vorsieht, als derzeit vorhanden sind.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung von
weiten Teilen des Plangebietes ist unspezifisch mit schadli-
chen Veranderungen von Béden zu rechnen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB hat die Planung die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung und
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen. Der flachennutzungsspezifische Nachweis
der Unterschreitung der Prifwerte gemaR Anhang 2 Nr. 1.4
Bundesbodenschutzverordnung wird durch die Dokumenta-
tion einer bodenkundlichen Baubegleitung, die wahrend der
ErschlieRungsmalnahmen durchgefihrt wird, erfolgen.

Das Schutzgut Boden ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fliihren kénnen, Schallimmissionen
(,Larm?”), Luftschadstoffimmissionen und Altlasten.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der Schall-
quellen Bahn und Rehnaer Stralte. Daher wurde ein schall-
technisches Gutachten beauftragt, das die Planung hin-
sichtlich Verkehrslarmes und Gewerbeldrmes untersucht.
Das Gutachten empfiehlt die Festsetzungen die Errichtung
von Larmschutzwallen sowie Larmpegelbereiche. Die Fest-
setzungen werden in die textlichen Festsetzungen uber-
nommen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Werte werden
somit eingehalten. Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fir
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Luftschadstoffe aus den zusatzlich induzierten Verkehren
ist davon auszugehen, dass diese aufgrund der im Verhalt-
nis zur Vorbelastung nicht wesentlich steigenden Verkehrs-
mengen gering ausfallen.

Bezlglich moglicher Altlasten besteht ohne weitere Unter-
suchungen die Besorgnis, dass die Anforderungen des
BauGB nicht erfiillt werden. Uber den Wirkungspfad Boden-
Mensch kdnnte es zur Gefahrdung der menschlichen Ge-
sundheit kommen. Der flachennutzungsspezifische Nach-
weis der Unterschreitung der Prufwerte gemafl Anhang 2
Nr. 1.4 Bundesbodenschutzverordnung wird durch die Do-
kumentation einer bodenkundlichen Baubegleitung, die
wahrend der ErschlieBungsmalnahmen durchgefihrt wird,
erfolgen.

Bei Einhaltung aller benannten MaRnahmen fur Larmschutz
und bezlglich Altlasten ist das Schutzgut Mensch nicht er-
heblich betroffen.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Es werden Uberwiegend versiegelte Fla-
chen Uberplant, teilweise finden Neuversiegelungen statt,
dafur wird an anderer Stelle entsiegelt. Insgesamt wird sich
der Versiegelungsgrad deutlich reduzieren, somit wird die
Grundwasserneubildungsrate steigen. Das auf den Grun-
stlicken im allgemeinen Wohngebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird vor Ort versickert und so dem ortlichen
Grundwasserhaushalt zugefihrt.

Das Kleingewasser bleibt von der Planung unberthrt.

Schéadliche Stoffeintrage ins Grundwasser aus Altlasten
werden sicher vermieden, indem wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung durch-
gefuhrt wird.

Das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.

Die Schutzgiter Klima und Luft und Kultur- und Sachguter
sind durch die Planungen nicht betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die neue Bebau-
ung zum Positiven verandert, da eine bisherige gewerbliche
Brache einer geordneten Bebauung zugefiihrt wird. Ortbild-
pragende Grunstrukturen bleiben erhalten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt fir die
im AufRenbereich liegenden Teilbereiche des Plangebietes
zum Tragen. Darlber hinaus finden Eingriffe in geschitzte
Baume statt. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt
einen Ausgleichsbedarf von 9.526 Kompensationsflachen-
aquivalenten. Der Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von
9.526 Kompensationsflachenaquivalenten im Okokonto
Klein Breesen. Eine Reservierung liegt bereits vor. Der
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Vertrag Uber die Weitergabe von OkokontomaRnahmen
wird nach dem Satzungsbeschluss unterzeichnet.

Far Eingriffe in den geschutzten Baumbestand sind 25 Aus-
gleichspflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs
vorzunehmen.

Damit kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen wer-
den.

Ergénzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisliicken
und Angaben zur Uberwachung schlieBen den Umweltbe-
richt ab.
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Februar 2022 Textliche Festsetzungen — 4. Entwurf
Stadt GrevesmUhIen Anderungen gegen[]ber
3. Entwurf sind markiert
Teil B: Text (neu / gestricher)
ZUur

Satzung der Stadt Grevesmuhlen Uber den
Bebauungsplan Nr. 39 ,Zum Sagewerk"

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 39 ,,Zum Sagewerk“, wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

— Anlagen fir sportliche Zwecke,
— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 6 BauNVO
— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
— Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemalf § 8 Abs. 3 BauNVO
— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
— Anlagen fur sportliche Zwecke.
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
— Einzelhandelsbetriebe eingeschrankt nur mit einer Verkaufsflache von maximal 100 m?, wenn
sie
— in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem sich in dem
Plangebiet ansiedelnden Betrieb stehen oder,
— nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment handeln:
Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Accessoires, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung),
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, Bild- und Tontrager,
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Haushaltselektro-Kleingerate, Bulicher, Spielwaren, Schreibwaren / Blrobedarf, Uhren /
Schmuck, Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Sportartikel, Optik
| Horgerateakustik, Heimtextilien, Fahrrader und Zubehdr, Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie, Getranke, Zeitungen / Zeitschrif-
ten, Blumen, Floristik

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
— Tankstellen und
— Vergnugungsstatten.

1.3 Eingeschrankte Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 BauNVO)

Zwischen der éffentlichen-Stralenverkehrsflache StralRenbegrenzungslinie und den stralenseiti-
gen Baugrenzen sind Garagen, Carports und Nebenanlagen ausgeschlossen. Die Anlage von Zu-
fahrten und Stellplatzen ist zulassig.

Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)

Im Gewerbegebiet darf die maximale zulassige Gebaudehohe ausschlielich fur die Errichtung ei-
nes Spanesilos bis zu einer maximalen Héhe von 15 m Uberschritten werden.

Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist das Mal? zwischen Oberkante Erdgeschossfullboden
(Fertigful3boden) und dem Schnittpunkt der Auf3enseite der Aulenwand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen Abschluss der Aufienwand. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht flr Traufen von Dachauf-
bauten und —einschnitten sowie fir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist das Mafd zwischen Oberkante Erdgeschossfufiboden (Fer-
tigfuBboden) und dem oberen Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dachau-
Renhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch flr Pultdacher, deren hochste Kante der Schnittpunkt
zwischen aufsteigender Linie der AuRenwand und der oberen Dachhaut ist.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehdhe Flachdach ist das Mall zwischen Oberkante Erdge-
schossfuboden (FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Oberkante der
Dachhaut. MalRgebend ist die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit
Attika ist die Gebaudehohe die Oberkante der Attika.

2.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Hohenbezugsebene fiir die maximale zulassige Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante der
angrenzenden offentlichen Erschlielungsstrale in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der
Gebaudemitte, festgelegt. Zur Ermittlung der jeweils maRgeblichen Bezugshohe sind in der
Planzeichnung entsprechende HOhenbezugspunkte festgesetzt, Zwischenhéhen sind durch
Interpolation zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 30 cm Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt lie-
gen. Das Mal der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der

AC PLANERGRUPPE ) Seite 2
98 von 147 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiuhlen Bebauungsplan Nr. 39 ,Zum Sagewerk"”
Februar 2022 Textliche Festsetzungen — 4. Entwurf

ErdgeschossfulRbodenoberkante (FertigfulRboden) und dem Héhenbezugspunkt. Der Erdgeschoss-
fuBboden darf jedoch nicht unter dem festgesetzten Héhenbezugspunkt liegen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen fir Einzelhauser wird auf 2 Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Doppelhausern wird auf 2 Wohnungen je
Doppelhaushalfte beschrankt.

4. Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m zulassig.
Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte eine Grundstlickszufahrt mit einer Breite von maximale
4,00 m zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Schutz vor Verkehrslarm

Im Feld mit der Bezeichnung Larmschutz ist entlang der Bahnstrecke Nr. 1122 eine Abschirmung
des Eisenbahnlarms mit einer Hohe von mindestens 3,00 m bezogen auf das vorhandene Gelande
herzustellen. Die Oberkante des Larmschutzes darf im Westen die Hohe von 34 m G NN und im
Osten von 36 m U NN nicht unterschreiten.

Gewerbegebiet:

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV diirfen keine Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorgesehen werden. Zulassig sind dort nicht
schutzbediirftige Rdume und folgende schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109- 1:2018-01
Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen: Blroraume, Praxisraume, Sitzungsrdume
und ahnliche Arbeitsraume.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV* und LPB V* sind ausnahmsweise Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Zum Schutz vor Auenlarm sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in zuldssigen
schutzbedurftigen Raumen die gesamten bewerteten Bau-Schalldammmalle gemal des Larmpe-
gelbereiches V (in Flache LPB V*) bis Larmpegelbereich IV (in Flachen LPB IV und LPB IV*) der
DIN 4109-1 fur alle Geschosse vorzusehen. Fur die der Eisenbahnstrecke Nr. 1122 abgewandten
Fassaden in der Flache mit Bezeichnung LBP V* gilt der Larmpegelbereich IV.
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Allgemeines Wohngebiet:

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IlI*** sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109-1 oberhalb der Erdgeschosse die gesamten bewerteten
Bau-Schalldammmalie gemal des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109-1 fur alle der Eisenbahn-
strecke Nr. 1122 zugewandten und seitlich an diese anschlielenden Fassaden vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden der erforderlichen Larmpegelbereiche der DIN 4109-1 sind in Abhangig-
keit der Raumnutzung auszufiihren. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldammmalf}
R‘w,res fiir die AuRenbauteile von Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 45 dB beim
LPB V und mit mindestens 35 dB beim LPB Il vorzusehen. Fur Blrordume kann das resultierende
Schalldammmall um 5 dB gesenkt werden. Ein erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schall-
dammmalf R'w,res von 30 dB darf in schutzbedurftigen Raumen nicht unterschritten werden.

Die Schalldammmale sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrek-
turfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erfullung der Anforderungen).

Fur schutzbediirftige Raume in den Feldern mit der Bezeichnung LPB V bis LPB Ill im GE-Gebiet
sind in allen zum Schlafen bestimmten Raumen oder anderen besonders schutzbedirftigen Rau-
men in allen Geschossen Liftungselemente an den der Bahnstrecke Nr. 1122 zugewandten Fas-
saden vorzusehen.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddammmales der Umfassungsbauteile ei-
nes Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bau-
physiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstan-
digen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

5.2 Schutz vor Gewerbeldarm

Im Feld mit der Bezeichnung Larmschutz ist entlang der Grundstlicksgrenze zum Gewerbegebiet
(GE) eine Abschirmung des Gewerbelarms mit einer Hohe von mindestens 3,00 m bezogen auf das
vorhandene Gelande des Gewerbegebietes (GE) herzustellen. Die Oberkante des Larmschutzes
darf die Hohe von 36 m U NN nicht unterschreiten.

Im Feld mit der Bezeichnung Larmschutz ist entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze eine
Abschirmung des Gewerbelarms mit einer Héhe von mindestens 3,00 m bezogen auf das vorhan-
dene Gelande herzustellen. Die Oberkante des Larmschutzes darf die Hohe von 37 m U NN nicht
unterschreiten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstan-
digen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.
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6.1

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m.
§ 1a BauGB)

Offentliche Griinflichen
Spielplatz

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist ein Kinderspielplatz
fur verschiedene Altersgruppen anzulegen. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz sind 7 standortgerechte, heimische Laubbdaume als Hochstamm, 3 x v., mit
einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

Innerhalb des Spielplatzes sind keine Versiegelungen zulassig. Wege sind in wasserdurchlassiger
Bauweise zu erstellen.

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache ist die einmalige Anlage einer Trafostation mit einer maxima-
len Grundflache von 30 m? zulassig.

6.2 Schutzgriin

7.1

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist der Larmschutz-
wall flachendeckend mit heimischen, standortgerechten Strauchern im Raster von 1,50 m x 1,50 m
(verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm) zu bepflanzen. Es sind 8 standortgerechte, hei-
mische Laubbaume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 16-18 cm) in die Pflanzung zu
integrieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Anpflanzen von Baumen im 6ffentlichen StraBenraum

Im offentlichen StralRenraum sind im Bereich der Planstralle A 6 kleinkronige Stralienbdume als
Hochstamm, 3 x v., aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm zur stadtraumlichen
Gliederung des Stral’enraums zu pflanzen. Baumscheiben sind in einer Mindestgréfie von mind. 12
m? vorzusehen.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre - 'Elsrijk’, Feldahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche

Crataegus lavallei 'Carrierei' syn. C. carrierei - Apfeldorn

Sorbus aucuparia - Eberesche,Vogelbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' — Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere

7.2 Begriinung des offentlichen Parkplatzes (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zur Eingriinung des 6ffentlichen Parkplatzes sind 4 standortgerechte Laubbdume als Hochstamm,
3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm anzupflanzen im direkten
Bereich der Stellplatzanlagen zur Gliederung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Wur-
zelraum der zu pflanzenden Laubbdume (Baumscheiben) muss mindestens 12 m? grof3 sein.
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7.3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

8.1

Die als zu erhalten festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz

Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 39 sind folgende
artenschutzrechtlichen Maflnahmen umzusetzen:

Biologische Baubegleitung

Vor Beginn jeglicher Bautatigkeiten ist ein MalRnahmenplan fir Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen und fir eine biologische Baubegleitung bei der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und AusgleichsmalRnahmen mit folgenden Inhalten durch einen Gutachter zu erarbeiten:

= Erarbeitung eines Ruckbauplanes fiir den Abriss der Gebaude und Anlagen
= Beriicksichtigung der ArtenschutzmalRnahmen in der Ausschreibung flr die Abrissarbeiten

= Konkretisierung der Ausgestaltung und Lage der erforderlichen Ersatzlebensraume fiir Brutvo-
gel (v.a. Rauchschwalbe und Turmfalke), Fledermause und Reptilien

=  Abstimmung des Malinahmenplanes mit der zustandigen Fachbehorde

Ersatzlebensraum fiir Reptilien

Innerhalb der mit der Nummer 1 gekennzeichneten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird der Larmschutzwall als Lebensraum fir die
Reptilienfauna folgendermalfen gestaltet:

Der Walllscheitel wird nach Norden versetzt, damit eine flach geneigte stidexponierte und warme-
begtinstigte Flache entsteht. Die Nordbdschung wird mit einem Béschungswinkel von 45 ° errichtet.
Der Wall wird auf der stidexponierten Seite so modelliert, dass unterschiedlich geneigte Teilberei-
che entstehen. Es wird nahrstoffarmer Oberboden aufgebracht und Extensivrasen angelegt (Ma-
gerrasenvegetation mit hohen Anteilen an Grasern wie Rot-Schwingel und Rotes Straugras). In-
nerhalb der MalRnahmenflache werden 10 Geblischgruppen in einer Grée von 10-15 m? gepflanzt.
Es sind heimische, standortgerechte Straucher mit einem hohen Anteil an Dornstrauchern wie
WeilRdorn und Schlehe im Raster von 1,50 m x 1,50 m (verpflanzte Straucher, 4 Triebe, H6he 60-
100 cm) zu verwenden. In einem Abstand von 40 m sind Uberwinterungs- und Eiablageméglichkei-
ten in Form von Steinlinsen einzubauen.

8.2 Sukzessionsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit der Nummer 2 gekennzeichnete Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist der naturlichen Entwicklung zu tberlassen. Geholze sind
alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen, um eine Waldentwicklung zu vermeiden. Die Flache
ist zu den privaten Grundstticken durch einen Zaun abzugrenzen.
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8.3 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu
versickern.

Pkw-Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzu-
stellen.

8.4 Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzuldssig. Die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)
Gestaltung der Doppelhauser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushalften sind die bauliche Héhenentwicklung, die Dach-
neigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich auszufiihren. Auf
die Dachflache zusatzlich montierte Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren sind von dieser Re-
gelung ausgenommen.

Dacher

In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 sind ausschlieB3lich Flach- und Pultdacher mit einer ma-
ximalen Dachneigung von 20° zulassig

In den allgemeinen Wohngebieten 3, 4, 5, 6, 7, 8 und 9 sind fur die Hauptbaukoérper Flachdacher,
Pultdacher, Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher zulassig.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches darf die Dachneigung der Hauptbaukérper fir Flach-
und Pultdacher héchstens 20° betragen.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind die Dacher der Hauptgebaude nur als
Dacher mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der
RAL-Farben 2001, 2202, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023
und ihren roten bis rotbraunen Zwischentonen zulassig. Die Anforderungen an eine harte Beda-
chung sind zu erfiillen. Glanzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausge-
schlossen. Flach- und Pultdacher bis 20° sind auch als Griindacher, als Bedachungen aus be-
schichtetem Metall oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne
Deckschicht, z. B. Kies, zulassig.

Fur Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gelten die Festsetzungen zur Dachneigung
und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind aus-
geschlossen.

Im gesamten Plangeltungsbereich ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen un-
zulassig.
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11.

12.

13.

Photovoltaik und Solaranlagen sind von diesen Regelungen ausgenommen und sind im gesamten
Plangeltungsbereich zulassig.

Fassaden

Die AuRenwande an Hauptbaukérper sind im gesamten Geltungsbereich als glatt verputzte Aullen-
wandflachen oder als Verblendmauerwerk zulassig. Fiur untergeordnete Bauteile kbnnen Holz und
Blech verwenden werden. Zudem sind an Fassaden grol3flachige Verglasungen oder Wintergarten
zulassig. Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Verglasungen aus verspiegelten Glasern sind
im gesamten Plangeltungsbereich nicht zulassig.

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind im gesamten Geltungsbereich nur in hellem Putz oder rotem
und rotbraunen Sichtmauerwerk auszufuhren. Die Farbe der AuRenwandflachen ist fur Gebaude
mit Sichtmauerwerk im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-
Farben 2001, 2202, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und
ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen zulassig. Geputzte AulRenwandflachen sind in gedecktem
Weil3 in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischenténen
davon, in gedecktem Gelb in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012,
1014, 1015 oder Zwischentdénen davon in gedecktem Rot in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischentdnen davon und hellem Grau in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047 oder Zwischenttnen
davon zulassig.

Fur Garagen und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur Fassadengestaltung analog. Zu-
satzlich ist auch Holz zulassig.

Werbeanlagen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur als Schilder an den Haus-
wanden bis zu einer Grofke von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbe-
anlegen zulassig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur als hinterleuchtete, nicht blinkende
Einzelbuchstaben zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind ausschlieRlich den Zufahrtsstrallen
des Gelandes zugeordnet (jeweils maximal eine) mit einer maximalen H6he von 5 m, wahlweise
hinterleuchtet jedoch nicht blinkend zulassig.

Einfriedungen

In den strallenseitigen Vorgartenzonen sind folgende Grundstiickseinfriedungen zulassig:

— freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten heimischen eder-ortstypischen
Laubgehdlzen in einer Hohe von max. 1,20 m,

— Trockenmauern oder bepflanzte Erdwalle sowie Gabionen bis zu einer Hohe von max. 0,80 m,

— Zaune sind nur an den Innenseiten freiwachsender oder geschnittener Hecken mit einer maxima-
len Héhe von 1,00 m zulassig.
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Hinweise

Trinkwasserschutzgebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il A der Was-
serfassung Grevesmihlen-Wotenitz. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in
der Trinkwasserschutzzone |l A sind zu beachten. Die Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes Grevesmiihlen — Wotenitz vom 22.09.2010 ist im Bauamt der Stadt Grevesmduhlen,
Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmiuhlen einsehbar. Die Verordnung kann auf dem Dienst-
portal des Landes Mecklenburg-Vorpommern auch von jedermann im Internet eingesehen werden.

Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen

Der flachennutzungsspezifische Nachweis der Unterschreitung der Prifwerte gemafl Anhang 2 Nr.
1.4 Bundesbodenschutzverordnung erfolgt durch die Dokumentation einer bodenkundlichen Bau-
begleitung, die wahrend der ErschliefungsmalRnahmen durchgefiihrt wird. Die Dokumentation ist
im Bauamt der Stadt Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmuhlen einsehbar.

Schutz des Bodens vor Vergeudung

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaly § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender sonstiger Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundsttlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen beste-
hen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fur die Bodenent-
sorgung zugelassenen Anlage zuzufihren.

Einsichtnahme von Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften) kdnnen im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Greves-
muhlen eingesehen werden.

Bauordnungsgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Grevesmihlen ist Teil eines Bauordnungsgebietes gemal den
Vorschriften der §§ 45 — 84 BauGB.

Kampfmittel

Dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelge-
fahren zu entnehmen. Fur das Plangebiet besteht daher aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes
derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Gegen die Ausfiihrung der Bauarbeiten bestehen keine Bedenken.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass auch in flr den Munitionsbergungs-
dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen.

Kompensation der Eingriffe

Der Ausgleich fir die durch die Planung verursachten Eingriffe erfolgt durch den Erwerb von 9.526
Kompensationsflachenaquivalenten im Okokonto Klein Breesen.

Denkmalschutz

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Ent-
decker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverzuglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.
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Die untere Denkmalschutzbehoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V.
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STADT GREVESMUHLEN

B-Plan Nr. 39

Zusammenfassung und Behandlung der Stellungnahmen aus der

Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Be-

horden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

sowie Abstimmung mit Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Stand: 3. Entwurf
(Beteiligungszeitraum 04.05.2021 — 08.06.2021)
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Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Abwagungsvorschlage 09.02.2022

NR STELLUNGNAHMEN

| ABWAGUNGSVORSCHLAGE

1

1.1

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern
Az.: 341-TOEB202100645, vom 23.08.2021

(...) in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden
sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern. Beachten Sie dennoch fiir weitere Planungen
und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (An-
lage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisfreien Stadte als zustandige Vermessungs-
und Katasterbehdérden, da diese im Rahmen von Lie-
genschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld
aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schat-
zen.

Kenntnisnahme

2

21

2.2

2.3

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
Az.: LPBK-Abt.3-TOB-5312-2021, vom 08.09.2021

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das
Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklen-
burg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme
als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer Mal-
nahme und fehlender Landesrelevanz ist das LPBK
M-V als obere Landesbehdérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezliglich der &ffentlichen Be-
lange Brand- und Katastrophenschutz an den als un-
tere Verwaltungsstufe ortlich zustédndigen Landkreis
bzw. zustandige kreisfreie Stadt. AuRerhalb der 6f-
fentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht aus-
zuschlief3en sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Bau-
stelle arbeitende Personen so weit wie mdglich aus-
zuschliefen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflich-
tig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de fin-
den Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwen-
digen Angaben. Ein entsprechendes Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

Az.: StALU WM-246-21-5122-74026, vom
27.09.2021

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen
nehme ich in meiner Funktion als Trager 6ffentlicher
Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stel-
lung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirt-
schaftlicher Sicht gepriift. Durch den Bebauungsplan
Nr. 39 ,Zum Sagewerk" der Stadt Grevesmiihlen wird
keine landwirtschaftliche Nutzflache verbraucht. Die
Kompensationsmallnahmen werden auf der Flache
des B-Planes Nr. 39 umgesetzt werden. Weiter wird
zum Ausgleich des Kompensationsbedarfes ein Oko-
konto genutzt. Es werden keine Bedenken und Anre-
gungen geaulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde zur Durchfiihrung von Ver-
fahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpas-
sungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes
teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Ver-
fahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach§§ 5
Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen.
Die Belange anderer Naturschutzbehérden nach §§
2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Was-
sergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner
Zustandigkeit werden nicht berUhrt, so dass von hier
gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger Strafte 12, 18273 Gistrow,
anhand der Erfassung durch die Landrate der Land-
kreise und Oberbiirgermeister/Birgermeister der
kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darliber
hinaus durch Sie schadliche Bodenveranderungen,
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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3.6

festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Ge-
setzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklen-
burg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz
LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Boden-
schutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und
Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Ich ver-
weise auf meine Stellungnahmen vom 07.12.2018
und vom 10.06.2020. Weitere Ergdnzungen meines
Fachbereiches hinsichtlich lhrer erneuten Einarbei-
tungen in den Bebauungsplan Nr. 39 bzw. F-Plan be-
stehen nicht.

Es wird nochmals ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass die bereits benannten BiImSchAnlagen in der
Stellungnahme vom 07.12.2018 Bestandschutz ge-
nieen und bei allen Planungsvorhaben Berlicksich-
tigung finden missen.

Durch die in meiner Stellungnahme vom 07.12.2018
benannte Schiel3anlage kénnen Larmemissionen
auftreten.

Kenntnisnahme

4

41

4.2

Deutsche Bahn AG

Az.: TOB-BLN-21-114375 vom 17.09.2021

(...) Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
16.06.2020 mit Az.: TOB-BLN-20-79031. Alle in der
Stellungnahme aufgeflihrten Forderung, Auflagen
bzw. Hinweise sind weiterhin zu bertcksichtigen und
einzuhalten.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn
und auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff.
BGB) des Grundstlickseigentimers. Fiur alle zu
Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche
sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken,
kann sich eine Haftung ergeben.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den
Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen
und Auflagen vor.

Insbesondere empfehlen wir eine weitere Beteiligung
bei den Planungen und der Ausfliihrung auf den FIa-
chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutz) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB).

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu be-
teiligen und uns zu gegebener Zeit den Satzungsbe-
schluss zu Ubersenden.

Wichtiger Hinweis zu kiinftigen Beteiligungen der DB
AG:

Bitte nutzen Sie fir zukiinftige Beteiligungen der
Deutschen Bahn AG (ausschlieRlich) unseren digita-
len Posteingang Uber: DB.DBImm.Baurecht-
Ost@deutschebahn.com Eine Zusendung von

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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Papierunterlagen und die Beteiligung weitere Unter-
nehmensteile der DB AG (DB Netz AG) ist nicht er-
forderlich.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange
der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie,
sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Bau-
recht, Herrn Christian Zielzki, zu wenden.

5

5.1

5.2

5.3

Deutsche Bahn AG

Az.: TOB-BLN-20-79031 vom 16.06.2020

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB
Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, libersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum
oben genannten Verfahren.

1. Inmobilienrechtliche Belange

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
keine Grundstiicke der DB AG mit einbezogen. Vor-
sorglich weisen wir darauf hin, dass es sich bei den
angrenzenden Bahnfldchen um gewidmete Eisen-
bahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachpla-
nungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA)
unterliegen.

Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterlie-
gen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA
(§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3Abs. 1 Nr. 1 und Absatz
2 Satz2BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass
auch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) im Rahmen
der Fachanhérung direkt am Verfahren zu beteiligen
ist.

Die Abstandsfldchen geméfB LBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn
und auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff.
BGB) des Grundstiickseigentiimers.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren
kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Ge-
meinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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5.4

5.5

5.6

57

5.8

Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von ldrmintensi-
ven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstrdgers hingewiesen, aktive
und passive LdrmschutzmalBnahmen zu prifen und
festzusetzen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des
Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges Hineingelan-
gen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist ge-
méB § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und
wirksame MaBnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschlieBen. Dies gilt auch wéhrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach
es verboten ist, Bahnanlagen zu beschédigen oder zu
verunreinigen bzw. andere betriebsstérende sowie
betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Bahngelédnde darf weder im noch (iber dem Erdboden
Uiberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu
sichern. Sie dlirfen nicht (berschlittet oder beseitigt
werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des
Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmit-
telbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit
dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Lei-
tungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich
bzw. auf dem Baugrundstiick wurde seitens der DB
AG nicht durchgeftihrt. Sollte dies gewtinscht werden,
so ist rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 8 Wochen)
eine entsprechende Anfrage an die DB Netz AG zu
richten. Ansprechpartner: DB Netz AG, PD Schwerin,
I.NP-O-D-SWE (I) Instandhaltung, Frau Christine
Fuchs, Wismarsche StraBe 390, 19055 Schwerin,
Tel.: 0385/750-3180, Mail: christine.fuchs @deut-
schebahn.com

Die Standsicherheit und Funktionsttichtigkeit aller
durch die Errichtung und die geplante Mal3nahme be-
troffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrénkungen,
auch insbesondere wéhrend der Baudurchfiihrung,
zu gewébhrleisten.

Werden bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der
DB liberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine
schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen.

Durch geplante Ldrmschutzwélle darf die Entwésse-
rung des Bahnkérpers unter keinen Umsténden be-
eintrdchtigt werden. Es ist durch eine geeignete Pro-
filierung mit entsprechender Bodenbegriinung sicher-
zustellen, dass kein Erdreich sowie Oberfldchenwas-
ser auf das Bahnbetriebsgelédnde gelangt. Ggf. ist am
Dammfu3 des Ldarmschutzwalls bahnseitig ein sepa-
rater Entwésserungsgraben vorzusehen, der das an-
fallende Oberflachenwasser aufnimmt und ableitet.
Zur Errichtung des Ldrmschutzwalls und des Entwés-
serungsgrabens darf kein Bahngeldnde in Anspruch
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5.9

5.10

5.11

genommen werden. Der Erdwall darf nicht steiler als
im Neigungsverhéltnis 1:1,5 ausgefihrt sein. In kei-
nem Fall diirfen Rutschungen stattfinden. Die Sicher-
heit des Bahnbetriebs darf nicht gefédhrdet werden.
Die Vorflutverhéltnisse diirfen durch die geplanten
MaBnahmen, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.
Bahneigene Durchlédsse und Entwésserungsanlagen
dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrdchtigt werden
(DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu
diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und In-
standhaltungsmafBnahmen ist sicherzustellen.

Eine angestrebte Ldrmschutzwand (LSW) muss so
beschaffen sein, dass auch ein Fahrzeugaufprall auf-
gefangen werden kann und somit ein Hineingelangen
in den Gleisbereich verhindert wird. Sie muss auch
gegen die vom Bahnbetrieb ausgehenden Druck- und
Sogeinwirkungen besténdig sein. Der DB AG ist ein
statischer Nachweis vorzulegen. Genauere Angaben
kdénnen erst nach Vorlage von detaillierten Plénen so-
wie Querschnitten, aus denen die genaue Lage und
Héhe der Ldarmschutzwand zur Gleisanlage ersicht-
lich ist, bestimmt werden. Wir bitte diese der DB AG
im Rahmen eines separaten Baugenehmigungsver-
fahrens vorzulegen.

Klinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwen-
dige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unter-
halt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrédnkungen zu gewéhren.

Es gibt eine bevorstehende MaBnahme der ABS 1
auf dem Streckenabschnitt zwischen Libeck und
Schwerin. Ziel dieses Bedarfsplanprojektes ist es,
zwischen Liibeck und Bad Kleinen die Strecke zu
elektrifizieren und in Grevesmiihlen ein Gleis mit ei-
ner Nutzlédnge von 740m zu errichten. Die Vorplanung
wurde abgeschossen und die Ausfiihrung weiterer
Planungen sind in Vorbereitung

Die spéteren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den
Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen
und Auflagen vor.

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereig-
nisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiih-
rung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet
werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Ei-
senbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bau-
herrn ergeben.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu be-
teiligen und uns zu gegebener Zeit den Satzungsbe-
schluss zu tibersenden.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange
der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie,
sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Bau-
recht, Herrn Christian Zielzki, zu wenden.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Beriicksichtigung

Der Hinweis wird im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung zum geplanten Larmschutzwall beriicksich-
tigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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6

6.1

Eisenbahn Bundesamt
Az.: 256039, vom 06.09.2021

(...) vielen Dank fur die erneute Beteiligung des Ei-
senbahn-Bundesamtes. Offene Verfahren nach § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind beim EBA
derzeit nicht anhangig.

Ansonsten darf ich auf die Stellungnahmen vom
05.12.2018 (Gz.: 571pt/012-2018#260) und vom
11.06.2020 (Gz.: 571pt/014-2020#088) verweisen,
die weiterhin gultig sind.

Diese Stellungnahme des EBA beriihrt weder noch
ersetzt sie die Stellungnahme der Deutsche Bahn
AG.

Kenntnisnahme

7

7.1

7.2

Eisenbahn-Bundesamt (Hamburg/Schwerin)
Az.: 57123-571pt/014-2020#088, vom 11.06.2020
(...) 1) Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG), die Auswirkungen auf das
Vorhaben haben kénnen, sind beim Eisenbahn-Bun-
desamt nicht anhédngig. Aus planrechtlicher Sicht be-
stehen keine Bedenken.

Allgemeine Hinweise:

1) Grundsétzlich gelten die Abstandsfldchen nach
Landesbauordnung. Abstédnde zu den Eisenbahnbe-
triebsanlagen richten sich nach den technischen Re-
gelwerken der Bahn. Sie sind einzuhalten.

2) Der Grundsttickeigentiimer hat daftir Sorge zu tra-
gen, dass von der Nutzung des Grundstlicks keine
Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und
der Eisenbahnbetrieb auf der Eisenbahninfrastruktur
nicht durch die Montagearbeiten gestért, gefdhrdet o-
der behindert wird.

3) Beim Einsatz von Krdnen und Hebegeréten im Ge-
fahrenbereich der Eisenbahnbetriebsanlage ist ein
Uberstreichen der Gleisanlage auBerhalb von Sperr-
pausen auszuschlieBen.

4) Oberfldchen- und Abwésser dirfen nicht auf die
Bahnanlagen abgeleitet werden.

5) Gehdlze und Strducher sind in ihrer Aufwuchshéhe
so zu wéhlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes beeintrdchtigen kann.
Bédume und Strducher miissen durch ihre artbedingte
Wuchshéhe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei
Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes nicht gefdhrdet wird.

6) Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu
auch Erschditterungen zéhlen, sind zu dulden.

7) Soweit noch nicht geschehen empfehle ich, die DB
AG (koordinierende Stelle: DB Immobilien AG, Re-
gion Ost, Caroline-Michaelis-StraBe 5-11, 10 115
Berlin) in das Verfahren einzubinden und zu einer
Stellungnahme Gelegenheit zu geben.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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8

8.1

8.2

8.3

Eisenbahn-Bundesamt
Az.: 57140-571pt/012-2018#260 vom 05.12.2018

(...) Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an
die Eisenbahnstrecke Liibeck - Strasburg (Strecken
Nr. 1122). Eisenbahninfrastrukturbetreiberin ist die
DB Netz AG. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes
sind insoweit bertihrt.

Zu den Plénen wurde im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB Stellung genommen.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestanden bei Beach-
tung gegebener Hinweise keine grundsétzlichen Be-
denken.

Zu den nunmehr vorliegenden Pldnen nehme ich wie
folgt Stellung:

5. Anderung des Flédchennutzungsplanes

Gegen die Anderung des Fldachennutzungsplanes
bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes aus
planungsrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Be-
denken.

Bebauungsplan Nr. 39 ,Zum S&gewerk"

Das Eisenbahn-Bundesamt ist keine Anlagenbe-
stand und Liegenschaften flihrende Stelle fiir die Ei-
senbahnen des Bundes. Nur unter der Annahme,
dass keine unter einem eisenbahnrechtlichen Zweck
stehenden Flachen einbezogen sind und die ge-
plante Anlagen zum Schutz gegen Schienenver-
kehrsldrm und naturschutzfachlichen Ausgleich nicht
direkt oder indirekt Auswirkungen auf den Bestand
von Bahnanlagen haben oder in den Bahnbetrieb
hineinwirken, bestehen aus planungsrechtlicher
Sicht bei Einhaltung nachstehender Forderungen
und Hinweise keine grundsétzlichen Bedenken.

Forderungen/Hinweise:

1. Die im Teil B Ziffer 5.1 festgesetzte Ladrmschutz-
anlage (Wall) ist so zu planen, zu errichten und
zu unterhalten, dass von ihr keine Gefahr fiir 6f-
fentliche Ordnung und Sicherheit — insbesondere
Leben und Gesundheit - ausgeht. Die Sicherheit
des offentlichen Verkehrs ist zu wahren. Dies gilt
auch in der Bauphase.

2. Beziiglich der Anpflanzungen auf der geplanten
Ldrmschutzanlage (Wall) geméR Teil B Ziffer 6.2
und 7.4 Absatz 1 des Planes verweise ich darauf,
dass sie nur so angelegt werden diirfen, dass die
Sicherheit beim Betrieb der Bahn nicht geféhrdet
wird. Die Strecke tangierende Gehdlzpflanzun-
gen sind so vorzuhalten und zu pflegen, dass
das Regellichtraumprofil nicht eingeschrdnkt
wird. Ich empfehle Ihnen, sich an der einschlégi-
gen Richtlinie der DB AG (Ril 882) zu orientieren.
Die MalBnahmen sind mit dem verantwortlichen
Eisenbahninfrastrukturbetreiber (DB Netz AG)
abzustimmen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Die geplanten Pflanzungen werden sich an der
Richtlinie der DB AG orientieren. Die Pflanzmal3-
nahmen werden mit der DB Netz AG abgestimmt.
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8.4

8.5

3. Ich weise rein vorsorglich darauf hin, dass Im-
missionen und Emissionen aus dem Betrieb der
Bahn zu dulden sind. Abwehranspriiche gegen
den Eisenbahninfrastrukturbetreiber bestehen
nicht.

4. Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bun-
desamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Be-
treiber der Eisenbahnbetriebsanlagen oder der
Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber die-
ser Anlagen sind méglicherweise betroffen. Da-
her werden die gebotenen Beteiligungen (koordi-
nierende Stelle: DB Immobilien Region Ost,
Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) emp-
fohlen, soweit sie nicht bereits stattfinden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die DB Immobilien Region Ost wurde im Verfah-
ren beteiligt.

9

9.1

Kreis Nordwestmecklenburg
Az.: 04.10.2021

(...)

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalent-
wicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen
wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bau-
planungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung
zu beachten sind:

In der Begriindung auf Seite 15 wird dargelegt: ,Zu-
dem wurde eine vertiefende Untersuchung beziiglich
es sldlich angrenzenden Tischlereibetriebes vorge-
nommen. Dabei wurde zugrunde gelegt, dass der
Betrieb zunachst weiter im vollen Umfange weiterbe-
trieben werden konnte. Die planerische Konzeption
ist dabei so anzupassen, dass das vorgesehene Er-
schliefungssystem weitgehend umgesetzt werden
kann. Nach Entfall der gewerblichen Nutzung kann
dann unmittelbar die vollstdndige Umsetzung der Er-
schlielung erfolgen.*

Es wurden keine Ausflihrungen zur zeitlichen Umset-
zung des Gesamtkonzeptes gemacht und in welcher
Form das ,Teilkonzept* umgesetzt werden soll. Das
ist zu erganzen. Die Stadt plant an den imitierenden
Betrieb heran. Geht man von einer typisierenden Be-
trachtungsweise aus, so passen Tischlereibetrieb
und Wohnbebauung nicht zusammen. Das heif’t die
Stadt plant in eine Konfliktsituation hinein, die eigent-
lich mit einer Planung entscharft werden sollte. Die
schalltechnischen Untersuchungen erfolgten auf
Grund des derzeitigen ist-Zustandes. Es zeigt sich,
dass auf Grund der Immissionen ein Abstand zum
Betrieb einzuhalten ist und auch durch die Lage des
Betriebes die geplante Erschlielfung nicht umsetzbar
ist, da der Betrieb teilweise auf der geplanten Er-
schlieBungsstralie liegt. Ist es der Stadt nicht mog-
lich den Betrieb bis zur Rechtskraft des Planes bzw.
bis spatestens zur Umsetzung der Erschliefungs-
malnahmen umzusiedeln, ist die Stadt gehalten zu
belegen, dass es sich um einen atypischen

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Nichtbertcksichtigung

Mit dem Betrieb fanden im Laufe des Verfahrens
umfangreiche Gesprache statt. Die Inhalte reich-
ten von Aufgabe des Betriebes Uber die Verlage-
rung des Betriebes bis zum Weiterbetrieb. Eine
zeitliche Einschatzung der zukinftigen Entwick-
lung ist derzeit nicht moglich. Die Stadt hat sich
daher dazu entschieden einen Weiterbetrieb pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen. Die Larmschut-
zuntersuchungen wurden unter dieser Mal3gabe
angepasst. Die Vertraglichkeit ist durch das Gut-
achten nachgewiesen. Dabei wurden u. a. Ab-
stande einbezogen die der Betrieb ohnehin auf-
grund der bestehenden benachbarten Wohnbe-
bauung einhalten muss. Eine Veranderung der
gewerblichen Situation aufgrund des Bebauungs-
plans ist somit nicht gegeben. Die Planungsab-
sicht der Stadt besteht unverandert fort und wird
durch den Bebauungsplan gesichert. Gleichzeitig
wird durch die gewahlte ErschlieRung eine unmit-
telbare Umsetzung des Bebauungsplans sicher-
gestellt.
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9.2

9.3

9.4

Tischlereibetrieb handelt.

Eine typisierende Betrachtungsweise ist grundsatz-
lich sachgerecht, um bei der Beurteilung der pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens eine
klarere Unterscheidung der (ihrer ,Art* nach) unzu-
lassigen Vorhaben von den zulassigen Vorhaben zu
ermaoglichen. Die Grenze der zulassigen und typisie-
renden Betrachtungsweise wird erreicht, wenn ,das
in Rede stehende Vorhaben von dem typischen Er-
scheinungsbild der Betriebsart abweicht und nicht zu
erwarten ist, dass der Charakter des Betriebes sich
kinftig in Richtung auf den typischen, in der Umge-
bung grundsatzlich wesensfremden Betrieb hin ver-
andern wird“ (OVG Minster, Urt. v. 21.03.1995, a. a.
O., bei Juris Tn. 18). Tischlereien, die nach ihrer bau-
lichen Konzeption von vornherein geringe oder nur
Immissionen in einem Male verursachen, das in ei-
nem Mischgebiet - allgemein - zumutbar und (ver-
[asslich) zulassig ist, kénnen das Wohnen nicht
(mehr) wesentlich stéren. Solche Betriebe kdnnen
sogar in Wohngebieten (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO;
vgl. BVerwG, Urt. v. 07.05.1971, IV C 76,68, NJW
1971, 1626 [Ls. 4]); und - bei verlasslicher Einhaltung
der der gleichrangigen Wohnnutzung zumutbaren
Belastungswerte - auch in einem Mischgebiet zulas-
sig sein (vgl. VGH Miinchen, Beschl. v. 11.10.2007,
1 CS 07.1658, Juris [Tn. 19]).(OVG Schleswig Be-
schl. v. 17.7.2012 — 1 MB 23/12, BeckRS 2012,
59328, beck-online) den derzeitigen Zustand ver-
traglich so zu sichern, dass Anderungen oder Erwei-
terungen im Betrieb nicht oder nur im Rahmen der
ermittelten Werte zulassig sind.)

Weiter heif3t es in der Begriindung: ,, Im Ergebnis
werden die Uberbaubaren Flachen innerhalb der ab-
gegrenzten Flache (rote Linie in der nachfolgenden
Darstellung des Larmgutachtens) im ersten Zuge von
der Bebauung freigehalten und erst nach Entfall der
gewerblichen Nutzung bebaut.”

Da die Begriundung nicht am Festsetzungscharakter
der Satzung teilnimmt, lauft diese Forderung ins
Leere, da mit Rechtskraft auf allen Bauflachen Bau-
recht besteht. Die Stadt kann die Forderung der Frei-
haltung der Baubereiche innerhalb der roten Linie
nur mit einem entsprechenden bedingten Baurecht
umsetzen. Dazu ist der Bereich in die Planzeichnung
zu Ubernehmen. Fur diesen Fall sind Aussagen zur
Erschliefung und Abfallentsorgung zu treffen. Die
Stadt kann naturlich Gber den Verkauf der Grundsti-
cke Einfluss nehmen, indem der Verkauf dieser Fla-
chen zurlckgehalten wird, jedoch vermittelt der Plan
ohne einen Zusatz darauf, die zeithahe Umsetzung
der Gesamtplanung, was auch Grundlage fir Kau-
fentscheidungen sein dirfte.

Verfahrensvermerke

Sofern auf dem Bebauungsplan Verfahrensvermerke
vorgesehen werden, sind diese dem Verfahrensver-
lauf entsprechend aufzustellen. Sie konnen im

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Nichtbertcksichtigung

Mit dem Betrieb fanden im Laufe des Verfahrens
umfangreiche Gesprache statt. Die Inhalte reich-
ten von Aufgabe des Betriebes Uber die Verlage-
rung des Betriebes bis zum Weiterbetrieb. Eine
zeitliche Einschatzung der zukinftigen Entwick-
lung ist derzeit nicht moglich. Die Stadt hat sich
daher dazu entschieden einen Weiterbetrieb pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen. Die Larmschut-
zuntersuchungen wurden unter dieser Mal3gabe
angepasst. Die Vertraglichkeit ist durch das Gut-
achten nachgewiesen. Dabei wurden u. a. Ab-
stdnde einbezogen die der Betrieb ohnehin auf-
grund der bestehenden benachbarten Wohnbe-
bauung einhalten muss. Eine Veranderung der
gewerblichen Situation aufgrund des Bebauungs-
plans ist somit nicht gegeben. Die Planungsab-
sicht der Stadt besteht unverandert fort und wird
durch den Bebauungsplan gesichert. Gleichzeitig
wird durch die gewahlte ErschlieRung eine unmit-
telbare Umsetzung des Bebauungsplans sicher-
gestellt.

Nichtbertcksichtigung

Die Stadt hat sich daher dazu entschieden einen
Weiterbetrieb planungsrechtlich zu ermdglichen.
Die Larmschutzuntersuchungen wurden unter die-
ser MalRgabe angepasst. Die Vertraglichkeit ist
durch das Gutachten nachgewiesen. Dabei wur-
den u. a. Abstande einbezogen die der Betrieb oh-
nehin aufgrund der bestehenden benachbarten
Wohnbebauung einhalten muss. Zudem erfolgte
ein geringfliigige Anpassung der Baugrenzen.
Eine Veranderung der gewerblichen Situation auf-
grund des Bebauungsplans ist somit nicht gege-
ben. Die Planungsabsicht der Stadt besteht unver-
andert fort und wird durch den Bebauungsplan ge-
sichert. Gleichzeitig wird durch die gewahlte Er-
schliefung eine unmittelbare Umsetzung des Be-
bauungsplans sichergestellt.

Kenntnisnahme
Die Verfahrensvermerke werden in der Endfas-
sung auf der Planzeichnung erganzt.
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9.5

9.6

9.7

J -

Einzelfall bei der Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Ent-
schadigungsansprichen von entscheidender Bedeu-
tung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung
erhalten sie den Charakter und die Beweiskraft 6f-
fentlicher Urkunden. Inhaltlich missen sie demzu-
folge eindeutig sein und den tatsachlichen Verfah-
rensverlauf widerspiegeln. Somit sind alle Auslegun-
gen aufzunehmen.

[ll. Planerische Festsetzungen
lanzeichnung:
TR BOaAARRETS 78 |

Welche stadtebaulichen Griinde
gibt es flur
das Verziehen der Baugrenze?

Text - Teil B:

Zu1.2

Anstrich 3

— hier ist der korrekte Text der BauNVO aufzuneh-
men das heilt hinter zugeordnet ist zu erganzen
...und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet.

Anstrich 6

Hinter Einzelhandelsbetriebe ist zu ergénzen... ein-
geschrankt nur ...

Damit wird zweifelsfrei deutlich, dass die sonstim GE
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nur ausnahms-
weise und nur eingeschrankt zulassig sind.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Die Anpassung der Baugrenze resultiert aus den
erganzenden Untersuchungen des Schallgutach-
tens zum Tischlereibetrieb sidlich der Planstralie,
der zunachst weiter in Betrieb sein wird. Die Bau-
grenze wurde so angepasst, dass auch bei einem
zwischenzeitlichen Weiterbestand des Betrieb die
Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohnge-
biete eingehalten werden.

Berlcksichtigung
Es wird der genaue Wortlaut der BauNVO erganzt.

Berlcksichtigung
Die Formulierung wird erganzt.
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98 Zu13 Berlcksichtigung
Die Festsetzung steht im WS zur Begriindung auf | Die Festsetzung wird entsprechend geandert.
Seite 25. Ich empfehle ,6ffentliche Stralenverkehrs-
flache” durch ,StralRenbegrenzungslinie* zu erset-
zen.
99 Zus8.2 Berlcksichtigung
Es ist zu prifen ob die Sukzession die Entstehung | Die Festsetzung zur MalRnahmenflache Nr. 1 fin-
eines Waldes nach Landeswaldgesetz M-V begins- | det sich unter Punkt 8.2 der textlichen Festsetzun-
tigen kann. Das ist zu vermeiden, da andernfalls die | gen. Zudem wird erganzt, dass Geholze alle 10 bis
Bebauung nicht uneingeschrankt umsetzbar ware. 15 Jahre auf den Stock zu setzen sind, um eine
Es sind keine Festsetzungen zur MafRnahmenflache | Waldentwicklung zu vermeiden.
1 enthalten.
9.10 Zu38.3 Berlcksichtigung
Satz 2 Die Begriindung wird im Kapitel Oberflachenent-
Hier sind Erlauterungen in die Begriindung aufzu- | wasserung um einen entsprechenden Hinweis er-
nehmen. Insbesondere sollte herausgestellt werden, | ganzt.
dass mit diesen MalRnahmen keine Erhéhung der
GRZ verbunden ist.
911 Zu13 Berlcksichtigung
Anstrich 1 Der Begriff ortstypisch wird gestrichen.
Was soll hier unter ortstypischen Laubgehdlzen ver-
standen werden? Dazu sollten Ausfiihrungen in die
Begriindung aufgenommen werden.
9.12 Anstrich 2 Berlcksichtigung
Die Stadtvertretung sollte sich damit auseinanderset- | Zur Klarstellung werden Gabionen in die Festset-
zen ob als Steinmauern auch Steingabionen zuge- | zung aufgenommen.
lassen werden sollen. Diese erfreuen sich gegenwar-
tig grofRer Beliebtheit und waren als Trockenmauer
wegen des verwendeten Drahtkorbes unzuldssig.
Andernfalls sollten sie gleich ausgeschlossen wer-
den, um zu erwartende Befreiungsantradge schon im
Vorfeld abzuwehren.
9.13 Hinweise - Kompensation Kenntnisnahme
Die Stadt muss sich dartber im Klaren sein, dass sie
bei Nutzung eines Okokontos in Vorleistung gehen
muss bzw. diese Vorleistung einem Dritten Gbertragt.
Die verbindliche Reservierung der Punkte ist zum
Satzungsbeschluss ausreichend. Die Rechtskraft
der Satzung ist im Falle der Nutzung eines Okokon-
tos neben der Anzeige bei der Stabsstelle zusatzlich
der UNB unter Angabe des Okokontos und der
Punktzahl unverziglich anzuzeigen. Die UNB veran-
lasst mit Rechtskraft die Abbuchung der Punkte. Der
Okokontoinhaber stellt dann gegeniiber der Ge-
meinde die Rechnung.
9.14 V. Begrundung Nichtbertcksichtigung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und
Erganzungen einzustellen.

Seite 14 und 15 Larmschutz

Der Unterschied zwischen Larmschutzwall und
Larmschutzwand sollte auch in den textlichen Fest-
setzungen zum Ausdruck kommen. Zumindest ist auf
LS 1 und LS 2 abzustellen, um eine Nachvollziehbar-
keit mit der Begrindung zu erreichen. Ich gehe
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Mafgeblich zur Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Hohe der entspre-
chend des Schallgutachtens festgesetzten Larm-
schutzeinrichtung. Aufgrund der zur Verfligung
stehenden Flachen ergebt sich zwangslaufig die
Form der Larmschutzeinrichtung. Weitergehende
Spezifizierungen werden daher nicht fir erforder-
lich gehalten. Die Larmschutzeinrichtungen
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9.16

9.17

9.18

davon aus, dass alle Larmschutzmalinahmen vor
Aufnahme der Wohnnutzung umgesetzt sein mis-
sen, um gesunde Wohn- und Lebensbedingungen zu
gewahrleisten. Die Anlagen somit Bestandteil der ge-
sicherten ErschlieBung sind.

Seite 22 letzter Satz

Die Aussage ,zugeordnete Wohnungen® ist missver-
standlich. Hier sollte auf den Text der BauNVO ab-
gestellt werden.

Seite 28 MalRnahmenflache 1
Das findet sich in den Festsetzungen nicht wieder.
Es ist Ubereinstimmung herzustellen.

Seite 33

Die Oberflachenentwasserung der privaten Grund-
stlicke muss mit Satzungsbeschluss nachweislich
gesichert sein.

FD Bauordnung und Umwelt

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Be-
lange hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung bertcksichtigt werden missen

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde be-
stehen erhebliche Bedenken gegen den 3. Entwurf
der Satzung der Stadt Grevesmiihlen Uber den Be-
bauungsplan Nr. 39 ,Zum Sagewerk"® fir das Gebiet
sudlich des Bahngleises der Stadt Grevesmiihlen mit
Planungsstand vom Mai 2021.

Entsprechend des vorliegenden Entwurfes sollen im
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen wer-
den kodnnen. Diese Wohnungen waren im 2.Entwurf
mit Verweis auf Larmschutzgriinde nicht zulassig.
Ausweislich des Anhangs 2 der vorliegenden Larm-
technischen Untersuchung Verkehrsldarm nach DIN
18005 der WVK Wasser- und Verkehrs-Kontor
GmbH Neumiinster ergeben sich fiir die Gewerbefla-
che im relevanten Nachtfall prognostizierte Beurtei-
lungspegel von 55 dB(A) bis zu 65 dB(A) an der nord-
lichen Baugrenze fiir einwirkende Verkehrsgerau-
schimmissionen.

Damit wird der Orientierungswert nach Beiblatt 1 DIN
18005 von 55 dB(A) um bis zu 10 dB(A) uberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird
um bis zu 6 dB(A) Uberschritten.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Diese
sind regelmaRig nicht mehr gegeben, wenn die
Schwelle einer ,nicht mehr hinzunehmenden Belas-
tigung“ Uberschritten ist. Diese Schwelle bilden die
Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (16. BImSchV). In einer Zusammenfassung der
Wissenschaftlichen Dienste des  Deutschen

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

werden vor Umsetzung der Wohnnutzungen er-
richtet werden.

Nichtbertcksichtigung
Der Begriff zugeordnet ist der BauNVO entnom-
men.

Nichtbertcksichtigung
Die Festsetzung zu Maflnahmenflache 1 findet
sich unter Punkt 8.2 Text Teil B.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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9.19

Bundestages (WD 7 — 3000-021/16) aus dem Jahr
2016 zum ,Sachstand Verkehrslarmschutz an Be-
standsstralen* heilt es dazu im Abschnitt 3.2: ,
Denn durch die in der 16. BImSchV normierten
Grenzwerte kommt ganz alleine die Wertung des
Normgebers zum Ausdruck, von welcher Schwelle
an eine nicht mehr hinzunehmende Belastigung an-
zunehmen ist.....“ In Bezug genommen wird hierbei
ein Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes
vom 21. Marz 2012 (11 B 10.1657).

Durch die Uberschreitung des Immissionsgrenzwer-
tes von bis zu 6 dB(A) nachts durch Verkehrslarm
sind fir eine Wohnnutzung keine gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse mehr gegeben.

Mit einem prognostizierten Beurteilungspegel von bis
zu 65 dB(A) wird sogar der Auslosewert fir die Larm-
sanierung an Bahnstrecken von 62 dB(A) fir Gewer-
begebiete um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Die Pla-
nung ermoglicht somit die Entstehung eines Larmsa-
nierungsfalles und damit eines immissionsschutz-
rechtlichen Konfliktes.

Bei den oben aufgefiihrten Immissionsgrenzwerten
der 16. BImSchV sowie den Werten der Auslése-
schwelle nach VLarmSchR 97 handelt es sich um
Aulenpegel.

Das alleinige Abstellen auf die Festsetzung passiven
Schallschutzes nach DIN 4109 in der jeweils gliltigen
Fassung ist nach aktueller Rechtsprechung regelma-
Rig nicht ausreichend im Sinne der Anforderungen
des § 1 Baugesetzbuch.

Es wird zur L6sung des immissionsschutzrechtlichen
Konfliktes seitens der Unteren Immissionsschutzbe-
hérde empfohlen, im Gewerbegebiet Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet sind, auszuschlief3en.

Sofern diese Wohnungen zulassig sein sollen, sind
aktive Schallschutzmaflinahmen erforderlich, die die
Beurteilungspegel auf Werte unterhalb der Schwelle
zur schadlichen Umwelteinwirkung senken.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Berlcksichtigung

Entsprechend der Berechnungsergebnisse der
Larmtechnischen Untersuchung zum Verkehrs-
[arm nach DIN 18005 zum B-Plan Nr. 39 ,Zum Sa-
gewerk® der Stadt Grevesmuihlen vom 27.06.2019
(nachfolgend: LTU) fur das Gewerbegebiet (GE)
wird der Immissionsgrenzwert Nacht der 16. Bun-
desimmissionsschutzverordnung, 16. BImSchV
(nachfolgend: IGW) von 59 dB(A) innerhalb der
dort festgesetzten Baugrenze erreicht. Stdlich der
59 dB(A)-Isophone wird der IGW eingehalten,
ndrdlich davon wird er Uberschritten. Die Auswei-
sung von Wohnnutzungen sudlich der 59 dB(A)-
Isophone ist somit moglich, da dort die Beurtei-
lungspegel unterhalb der Schwelle von schadli-
chen Umwelteinwirkungen liegen.

Daher wird der Ausschluss von Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nérdlich der 59
dB(A)-Isophone empfohlen.

Zum Schutz der Bebauung vor Verkehrslarm ist
die Festsetzung von Larmpegelbereichen in An-
lehnung an die DIN 4109-1:2018-01 weiterhin er-
forderlich. Der maRRgebliche Auf3enlarmpegel wird
entsprechend der Vorgaben der DIN 4109-
2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.3 berechnet. Fir Fla-
chen mit der zulassigen Wohnnutzung wird dieser
zum Schutz des Nachtschlafes anhand der Beur-
teilungspegel Nacht ermittelt, d.h. dem
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Beurteilungspegel Nacht werden 10 dB(A) zzgl.
des Zuschlages von 3 dB(A) hinzu- addiert. Fur
Flachen ohne Wohnnutzung erfolgt die Berech-
nung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels nach
dem Beurteilungspegel Tag, da dort der Schutz
des Nachtschlafes nicht notwendig ist. Hier ent-
spricht der malfigebliche AuRenlarmpegel dem
Beurteilungspegel Tag zzgl. des Zuschlages von
3 dB(A).

Bei der Bemessung der erforderlichen Larmpegel-
bereiche werden zusatzlich die Anforderungen der
DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.6 fur Ge-
werbe- und Industrieanlagen bertcksichtigt. Zum
Schutz der Bebauung vor Gewerbelarm gilt grund-
satzlich in Gewerbegebieten (GE) der malgebli-
che AuRenlarmpegel von 65 dB(A) zzgl. eines Zu-
schlages von 3 dB(A). Der Wert von 65 dB(A) ent-
spricht dem Im- missionsrichtwert Tag der TA
Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz fir Gewer-
begebiete (GE).

Nach den Vorgaben der DIN 4109-2:2018-01, Ab-
schnitt 4.4.5.6 werden die mal3geblichen AulRen-
larmpegel unterschiedlicher Larmquellen, hier:
Verkehrslarm und Gewerbelarm, energetisch ad-
diert und durch einen einmaligen Zuschlag von 3
dB(A) erhoht.

Gewerbegebiet

Im Feld mit der Bezeichnung LPB 1V dirfen keine
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
vorgesehen werden. Zuldssig sind dort nicht
schutzbediirftige Rdume und folgende schutzbe-
dirftige Raume im Sinne der DIN 4109- 1:2018-01
Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen: Blroraume, Praxisraume, Sitzungsraume
und ahnliche Arbeitsrdume.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV* und LPB V*
sind ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter zulassig.

Zum Schutz vor AuRBenldrm sind zur Einhaltung
unbedenklicher Innenraumpegel in zulassigen
schutzbedirftigen Raumen die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldammmale gemal des Larmpe-
gelbereiches V (in Flache LPB V*) bis Larmpegel-
bereich IV (in Flachen LPB IV und LPB IV*) der
DIN 4109-1 fur alle Geschosse vorzusehen. Fir
die der Eisenbahnstrecke Nr. 1122 abgewandten
Fassaden in der Flache mit Bezeichnung LBP V*
gilt der Larmpegelbereich IV.

Die betroffenen Fassaden... (s. LTU, Empfehlung)
Weitere Hinweise

In der LTU wurden die Berechnungen des Stra-
Renverkehrslarms entsprechend der RLS-90,
Richtlinien fur den Larmschutz an Straen, 1990
durchgefihrt. Mit dem Datum vom 31.10.2019
wurden durch das Ministerium fiir Verkehr und di-
gitale Infrastruktur die RLS-19, Richtlinien fur den
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9.20 Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

9.21

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Be-
lange hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung bertcksichtigt werden missen.

1. Eingriffsregelung: Frau Haman

Die Kompensation fiir die mit dem B-Plan Nr. 39 der
Stadt Grevesmihlen vorgebreiteten Eingriffe soll teil-
weise (ber den Erwerb von Okopunkten erbracht
werden. Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem
Okokonto ,Umwandlung von Intensiv- in Extensiv-
grinland unter Anhebung des Grundwasserstandes
am Breeser See sowie Anlage eines Feldgeholzes*
(LRO-048) ist geeignet, die mit dem Bebauungsplan
Nr.39 der Stadt Grevesmuhlen vorbereiteten Ein-
griffe in die Natur und Landschaft zu ersetzen.

Vor Satzungsbeschluss ist durch den Eingriffsverur-
sacher der Zulassungsbehérde und der unteren Na-
turschutzbehorde die schriftliche Bestatigung des
MaRnahmetragers (Okokontoinhabers) zur verbindli-
chen Reservierung der Okokontomafinahme vorzu-
legen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die untere Naturschutzbehérde ist Gber den Sat-
zungsbeschlu® zu informieren. Durch die untere Na-
turschutzbehérde wird dann die Abbuchung der Oko-
punkte von dem Okokonto vorgenommen (s. § 9 Abs.
4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die zustan-
dige Naturschutzbehorde den Inhaber des Okokon-
tos Uber die erfolgte Abbuchung.

5. Artenschutz: Herr Hopel

Es ist sicherzustellen, dass die gesetzlichen Bestim-
mungen des besonderen Artenschutzes gemal § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingehalten
werden.

Die im Teil B-Text der Satzung, unter Punkt 8.1 Ar-
tenschutz, aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Mal3-
nahmen, u.a. fiir die Artengruppen Reptilien, Brutvo-
gel und Fledermause sowie zum Geholzschutz, sind
entsprechend umzusetzen und einzuhalten. Im

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Larmschutz an StraRen, 2019 amtlich bekannt ge-
macht. In der vorliegenden Situation wird jedoch
auf die Neuberechnung der Auswirkungen des
StralRenverkehrslarms auf den Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 39 aus schalltechnischer Sicht
verzichtet. Zum einen ist von sehr dhnlichen Be-
rechnungsergebnissen auszugehen, zum ande-
ren bestimmen die die Emissionen der Eisenbahn
die Situation vollends.

Es wird deutlich, dass im Nahbereich der Bahn-
strecke Nr. 1220 vernachlassigbare Unterschiede
in der Ausbreitungsberechnung ohne und mit den
beriicksichtigten Stralenziigen zu verzeichnen
sind. Die gewahlten LarmschutzmaRnahmen wer-
den durch die Emissionen der StralRenziige nicht
beeinflusst. Die in weiter entfernten Bereichen er-
mittelten Abweichungen kdénnen ebenfalls ver-
nachlassigt werden, da dort keine Larmschutz-
mafinahmen bzw. Festsetzungen erforderlich
sind.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung

Die Untere Naturschutzbehorde wird tber die Er-
gebnisse der Baulberwachung zu gegebener Zeit
informiert.
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9.22

Hinblick auf die notwendigen Abriss,- Erschliefungs-
arbeiten sowie Bautatigkeit sind die im vorgelegten
MaRnahmenplan, FA. M&P Ingenieurgesellschaft
mbH vom 05.10.2021, dargelegten artenschutzfach-
lichen Vermeidungs- und Kompensationsmafnah-
men, einschliellich der 6kologischen Baubegleitung
(incl. weiteres Monitoring), umzusetzen und zu kon-
trollieren.

Die Ergebnisse der Bautuberwachung sowie der Kon-
trolle der Artenschutzfachlichen Vermeidungs- und
KompensationsmaRnahmen  (Monitoring), siehe
dazu auch die Ausflihrungen zum Kontrollbericht,
Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt vom 07.10.2021, sind der
UNB in Kopie zu Ubersenden.

Begrindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten,
wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten
zu verletzen oder zu téten bzw. deren Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstoren sowie dartber hinaus wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtern kann.

Die vorgelegte Planung enthalt einen Uberarbeiteten
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, hier Stand
29.03.2019. Darin wird ausgefihrt, dass bei Umset-
zung verschiedener Vermeidungsmallnahmen sowie
notwendiger artenschutzrechtlicher Ausgleichsmalf3-
nahmen, u.a. auch CEF-MalRnahmen, davon ausge-
gangen werden kann, dass die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriihrt werden und eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BaNatSchG nicht erfor-
derlich wird. Zu den dargelegten MalRnahmen gehort
u.a. ein zu erarbeitender Malinahmenplan im Hin-
blick auf den Abriss von Gebauden sowie eine zwin-
gend notwendige biologische Baubegleitung. Weiter-
hin sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-
Mafnahmen) im Hinblick auf zu beseitigende Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten erforderlich,

Fir den B-Plan wurden die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen explizit in den Teil B-Text mit bernommen,
hier unter Punkt 8.1. Artenschutz.

Der vorgelegte MalRnahmenplan sowie der Kontroll-
bericht enthalten entsprechende Ausfiihrungen zu
erforderlichen und teilweise bereits durchgefiihrten
artenschutzfachlichen Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaflRnahmen. Dabei wurden auch Ausfiihrun-
gen zur Wirksamkeit der bereits ergriffenen Mafnah-
men gemacht, welche belegt werden konnten.
Sofern sichergestellt wird, dass die im B-Plan festge-
setzten sowie die sich aus dem MalRnahmenplan und
dem Kontrollbericht ergeben Maflnahmen umgesetzt
und eingehalten werden, sind derzeit keine entge-
genstehenden Belange, hier im Hinblick auf Verlet-
zungen der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG, erkennbar.

Die notwendige Bauuberwachung und das weitere
Monitoring der AusgleichsmaRnahmen sind hierbei

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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9.24
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ebenfalls zwingend einzuhalten.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Lt. Umweltbericht und Biotopverzeichnis ist die Um-
setzung der Planungsabsichten nicht mit einer er-
heblichen Beeintrachtigung von Biotopen verbunden
die nach § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzt
sind.

7. Natura 2000/GGB:

Eine Beeintrachtigung der Schutz-und Erhaltungs-
zZiele eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung ist derzeit nicht erkennbar.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz)
v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von
KompensationsmalRnahmen, zur Einrichtung von
Verzeichnissen und zur Anerkennung von Fla-
chenagenturen im Land Mecklenburg-Vorpom-
mern vom 22. Mai 2014 — Okokontoverordnung
(GS Meckl.-Vorp. GI.Nr. 791-9-7)

Untere Wasserbehorde

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin

1. Wasserversorqung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser
fur die Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen
Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir
den Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende
Anschlussgestattungen sind mit dem Zweckverband
zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbesei-
tigungspflicht den Gemeinden. Die Stadt Greves-
muhlen hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den Zweckverband Grevesmiihlen Uber-
tragen. Damit hat der Zweckverband das im Uber-
planten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu
beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattun-
gen sind zu beantragen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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Kenntnisnahme
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3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Aufgrund der Lage des Bebauungsgebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il A ist die Versickerung des
Niederschlagswassers erlaubnispflichtig. Entspre-
chende Antrdge sind bei der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Nordwestmecklenburg ein-
zureichen.

4. Gewadsserschutz:

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der
Wasserschutzgebietsverordnung  Grevesmiihlen-
Wotenitz sind einzuhalten. Gemal Punkt 5.13 ist die
Nutzung von Erdwarmesonden verboten. Verkehrs-
flachen sind nach RiStWag auszubauen.
LAU-Anlagen (Lagerung, Abflillen und Umschlagen
von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anla-
gen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grund-
lage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachen-
wassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSYV sind bei der unte
ren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

| Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in
der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur Neure-
gelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern vom 30.November 1992

(GVOBI. M-V S.669), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 8. Juni

2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Untere Denkmalschutzbehoérde

auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen, ist
in den o.g. Bebauungsplan Nr. 39 ,Zum Sagewerk®,
Textliche Festsetzungen — 3. Entwurf folgender Hin-
weis zu erganzen:

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den
geplanten MalRnahmen keine Baudenkmale sowie
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaolo-
gische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverzlglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeu-
gen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Berlcksichtigung
Der Hinweis wird in Text Teil B erganzt.
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9.29

9.30

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmal-
schutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige un-
verzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

In der Akte war ein Verkehrsgutachten der Wasser-
und Verkehrs- Kontor GmbH vom 13.02.2017 enthal-
ten. In diesem wurde angeregt die Benutzungspflicht
des gemeinsamen Geh-/Radweges entlang der
Rehnaer Strafle neu zu beurteilen. Demnach be-
stiinde aus verkehrsplanerischer Sicht keine Not-
wendigkeit die Benutzungspflicht beizubehalten. Aus
Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs wird es allerdings flir Notwendig erachtet,
diese Benutzungspflicht aufrecht zu erhalten, um
den FuB3- und Radverkehr vom motorisierten Fahr-
zeugverkehr auf der Renaher Strafle zu trennen.
Eine Anderung wird aktuell nicht fir notwendig er-
achtet.

Eine Radwegefurt zu markieren ist ohnehin nicht not-
wendig. Aktuell stehen im Knoten Gelander, die den
Geh- und Radverkehr fihren. Die Querungsstelle, an
der, der Geh- und Radverkehr die Stralle in das B-
Plan-Gebiet tatsachlich erst Uberqueren kann, liegt
deutlich Gber 5 m entfernt von der Vorfahrtsstralle
(Rehnaer Straf3e). In diesem Fall ist gem. der Alige-
meinen Verwaltungsvorschrift zur StVO zu § 9 zu
Absatz 2 |l. eine Radwegefurt nicht zu markieren.
Sofern im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Anderun-
gen an der Fihrung der Fullgénger und Radfahrer
beabsichtigt sind, sind der StralRenverkehrsbehdrde
entsprechende Verkehrszeichenplane rechtzeitig
vorzulegen.

FD Bau und Gebaudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen
ergeht folgende Stellungnahme:

Fir die zu planenden StraRen und Nebenanlagen
sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstéande,
GrundmaRe fir Verkehrsrdume und lichte Raume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fullgangern,
Flachen fir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen)
und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der Strallenbeleuchtung, Schaltschranke
usw. sind aulRerhalb des Lichtraumprofils der Stra-
Ren und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Ab-
stdnde zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbau-
ten wie z.B. Stralienlampen neben den Fahrbahnen

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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9.31

9.32

9.33

9.34

9.35

9.36

sind bei den offentlichen Verkehrsflachen zuséatzlich
zu berucksichtigen.

Die spitzwinklige Einmiindung der einen Planstralie
in die andere ist zu Uberprifen. Die Sichtverhaltnisse
sind zu gewahrleisten.

Fur den selbstéandigen Parkplatz im Ostlichen B-
Plangebiet, der wegerechtlich nicht zur Stralle ge-
hort und damit nicht dem StrWG M-V unterliegt, ist
nach Landesbauordnung eine Baugenehmigung er-
forderlich.

Es fehlt die Darstellung der Parkflachen im Bereich
der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— Verkehrsberuhigter Bereich -. Beim Parken in
Langsaufstellung sind gemal RASt 06 Breitenzu-
schlage von 0,75 m fir das Offnen der Wagentiiren
neben dem Parkstreifen vorzusehen. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass bei einer restlichen Durch-
fahrtsbreite von 4,00 m kein Begegnungsverkehr
PKW/PKW maglich ist.

Die Ausfiihrungsunterlagen fir die ErschlieRungs-
stral3en sind geman § 10 Str'WG-MV der Stralenauf-
sichtsbehorde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

StraBenbaulasttrager

zum o. a. Entwurf gibt es unsererseits keine Ein-
wande.

Es sind keine Straflen und Anlagen in unserer Tra-
gerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes kann dem
B-Plan Nr. 39 vorbehaltlich der Umsetzung des Ver-
kehrskonzeptes zum stral’enbegleitenden Parken
(s. Pkt. 1.37 der Abwagung vom 07.05.2021 und Pkt.
12 der Begriindung) zugestimmt werden.

In diesem Zusammenhang ist darauf zu achten, dass
die Parkplatze und Parkbuchten so gesetzt werden,
dass diese die notwendigen Bewegungsflachen der
Abfallsammelfahrzeuge (= Schleppkurven fiir 3 bis
4- achsige Abfallsammelfahrzeuge) nicht beein-
trachtigen.

Kenntnisnahme
Die Einmundung wurde bereits durch den Er-
schlieRungsplaner Uberpriift. Es ist keine Ande-
rung erforderlich.

Kenntnisnahme

Nichtbertcksichtigung

Die genaue Gestaltung des Parkplatzes liegt der-
zeit noch nicht vor und wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung erarbeitet. Die einschlagi-
gen Regeln der Technik sind dabei zu beachten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird im Zuge der ErschlieRungspla-
nung bericksichtigt.

10 Stadt Grevesmiihlen

10.1

Az.: 07.09.2021

(...) ich bitte um Beachtung meiner Stellungnahme
vom 18.12.2018 sowie der des Zweckverbandes
Grevesmiihlen vom 12.12.2018 in Bezug auf die
Léschwasserversorgung. Dem ist aktuell nichts hin-
zuzufiigen.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme
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11

11.1

11.2

11.3

11.4

Zweckverband Grevesmiihlen — zu B-Plan
Az.: t1/ck vom 12.12.2018

(...) Mit der Aufstellung des B-Planes wird ein weite-
res allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, mit dem
die Voraussetzung fiir den Bau von Einfamilien- und
Doppelhdusern geschaffen werden. Des Weiteren
wird eine Mischgebietsfldche festgesetzt, wobei die
Nutzungen ,Vergniigungsstétten”, mit Ausnahme der
bestehenden Spielothek und ,Wettbiiros" ausge-
schlossen werden. Fiir die ErschlieBung des Gebie-
tes ist der Abschluss einer ErschlieSungsvereinba-
rung notwendig. Der Fldchennutzungsplan der Stadt
Grevesmiihlen wird mit der 5. Anderung entspre-
chend angepasst.

Trinkwasserversorgung

Der Leitungsbestand aus der Rehnaer Stral3e ist zu
erweitern. Eine technische Planung, die mit dem
ZVG abzustimmen ist, ist notwendig. Die Kosten
tragt der ErschlieBungstrager.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone Il Ader Wasserfassung Wotenitz.

Schmutzwasserbeseitigung

Der Leitungsbestand aus der Rehnaer Stral3e ist zu
erweitern. Eine technische Planung, die mit dem
ZVG abzustimmen ist, ist notwendig. Die Kosten der
ErschlieBungsmalBnahme tragt der ErschlieBungs-
trager.

Gemdl gliltiger Satzungen unterliegen alle Grund-
stiicke dem Anschluss-, und Benutzungszwang und
sind entsprechend beitragspflichtig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Geltungsbereich des B-Planes wird das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den Grund-stlicken
verwertet bzw. versickert. Der Nachweis fiir die Ver-
sickerungsfahigkeit sowie der wasserrechtliche Be-
scheid des Landkreises NWM liegen vor.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der
Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" zu bemessen und zu errich-
ten.

Fiir die Errichtung der Stral3enentwésserung ist ge-
maR § 1 StralBen-, und Wegegesetz M-V der Stra-
Benbaulasttrédger, hier: die Stadt Grevesmiihlen zu-
sténdig. Der in der Begriindung unter Punkt 11 -
Oberflachenentwésserung genannte § 39 Abs. 1 des
Landeswassergesetzes MV ist im Gesetz weggefal-
len. Dieser Sachverhalt ist in § 40 des Landeswas-
sergesetzes geregelt.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die tech-
nische Planung mit dem ZVG abgestimmt.

Beriicksichtigung
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die tech-
nische Planung mit dem ZVG abgestimmt.

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
Der Gesetzesbezug wird korrigiert.
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11.5

11.6

Léschwasserversorgung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Mdbglichkeiten bereit-
stellen.

Die Hydranten Nr. 417 und 418 sind derzeit vertrag-
lich gebunden und stehen fiir L6schwasserzwecke
zur Verfligung. Bei Einzelentnahme bringt der Hyd-
rant Nr. 417 mehr als 48 m%h, aber weniger als 96
m?/h; der Hydrant Nr. 418 bringt mehr als 96 mh.
Das Setzen eines zusétzlichen Hydranten ist vom Er-
schlieBungstréager geplant.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem
ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Der ZVG wird bei der weiteren Planung weiter be-
teiligt.

12

12.1

Stadt Grevesmiihlen — Haupt- und Ordnungsamt
— zu B-Plan
Az.: 01-37/12/135-B39 vom 18.12.2018

Derzeit sind im geplanten Bebauungsgebiet zwei
Hydranten vorhanden, welche vertraglich vereinbart
mit dem Zweckverband Grevesmliihlen zur L&sch-
wasserentnahme zur Verfligung stehen. Diese sind
ausreichend, um den L&schwasserbedarf von 96
m%/h ber 2 Stunden im Mischgebiet und einge-
schrénkten Gewerbegebiet der Planung abzudecken.
Um den Léschwasserbedarf von 48 m? im geplanten
allgemeinen Wohngebiet sicherzustellen, sind bei der
ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem
Zweckverband und der Wehrflihrung der Freiwilligen
Feuerwehr Grevesmdiihlen weitere Hydranten in erfor-
derlicher Anzahl vorzusehen.

Berticksichtigung

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird der Nach-
weis des Léschwasserbedarfs erfolgen und ent-
sprechend erforderliche zusétzliche Hydranten
vorgesehen.

13

13.1

Wasser- und Bodenverband Stepenitz- Maurine
Az.: vom 09.09.2021

(...) durch die Anderungen zum bereits vorgelegten
Entwurf des o. g. B-Planes vom 28.04.2020 werden
keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes
Stepenitz- Maurine betroffen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
09.06.2020 und bitten um weitere Beteiligung. Diese
Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jegli-
cher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren Wasser-
behdérde des Landkreises NWM als unserer Auf-
sichts- und Genehmigungsbehdrde.

Kenntnisnahme

14

14.1

Wasser-und Bodenverband Stepnitz-Maurine

Az.: vom 09.06.2020

(...)gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes
dulBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-
Maurine keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Vorflut fiir diesen Bereich bildet die Burdenow
(7/13), welche sich als Gewésser zweiter Ordnung in
der Unterhaltungspflicht des WBV befindet. In den

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Nichtberiicksichtigung

Die Entwésserung des Plangebietes ist gesichert.
Eine Darstellung der Burdenow in der Planzeich-
nung ist nicht erforderlich, um den Nachweis der
gesicherten ErschlieBung fiir den Bebauungsplan
zu erbringen.
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14.2

14.3

Bauleitplanunterlagen sind alle Gewdsser laut§ 1
LWaG M-V mit einem Schutzstreifen als zu schiit-
zende wasserwirtschaftliche Einrichtungen ein-
schliel8lich wasserwirtschaftliche Anlagen geméaR§$§
81und82 LWaG M-V aufzunehmen und darzustellen.

Der WBYV begriil3t die Riickhaltung des Oberfldchen-
wassers der Offentlichen ErschlieBungsflachen und
die Versickerung des Niederschlagswassers auf den
privaten Grundstiicken. Vorzugsweise sollte diese
Riickhaltung nicht in einem Rohrleitungssystem er-
folgen. Die vor Einleitung in die Burdenow zu errich-
tende Sedimentationsanlage ist kiinftig regelmaf3ig
durch die Stadt Grevesmlihlen zu reinigen.

Der WBYV ist an der weiteren Planung zu beteiligen.
Als Anlage fiigen wir einen Kartenauszug bei, in dem
das Gewdsser durch hellblaue Farbgebung kenntlich
gemacht wurde. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
diese Kennzeichnung nicht mal3stabsgerecht in der
Ortlichkeit sein muss. Diese Stellungnahme berech-
tigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zu-
stimmung der unteren Wasserbehérde des Landkrei-
ses NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungs-
behérde.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

15 Zweckverband Grevesmiihlen

15.1

Az.: t1/ck, vom 04.10.2021

(...) Nach durchgefiihrter zweiten Auslegung und Be-
teiligung ergab sich weiterer Uberarbeitungsbedarf
bezuglich immissionstechnischer Belange. Die vor-
genommenen Anderungen beriihren nicht die Be-
lange des ZVG. Somit verweise ich auf unsere Stel-
lungnahme vom 12.12.2018, die weiterhin vollum-
fanglich Gultigkeit besitzt.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem
ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen

Kenntnisnahme

16 Zweckverband Grevesmiihlen — zu B-Plan

16.1

Az.: t1/ck vom 12.12.2018

(...) Mit der Aufstellung des B-Planes wird ein weite-
res allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, mit dem
die Voraussetzung fiir den Bau von Einfamilien- und
Doppelhdusern geschaffen werden. Des Weiteren
wird eine Mischgebietsfldche festgesetzt, wobei die
Nutzungen ,Vergniigungsstétten”, mit Ausnahme der
bestehenden Spielothek und ,Wettbiiros" ausge-
schlossen werden. Fiir die ErschlieBung des Gebie-
tes ist der Abschluss einer ErschlieSungsvereinba-
rung notwendig. Der Fldchennutzungsplan der Stadt
Grevesmiihlen wird mit der 5. Anderung entspre-
chend angepasst.

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Trinkwasserversorgung

Der Leitungsbestand aus der Rehnaer Stral3e ist zu
erweitern. Eine technische Planung, die mit dem
ZVG abzustimmen ist, ist notwendig. Die Kosten
tragt der ErschlieBungstrager.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone Il Ader Wasserfassung Wotenitz.

Schmutzwasserbeseitigung

Der Leitungsbestand aus der Rehnaer Stral3e ist zu
erweitern. Eine technische Planung, die mit dem
ZVG abzustimmen ist, ist notwendig. Die Kosten der
ErschlieBungsmalBnahme tragt der ErschlieSungs-
trager.

Gemdl gliltiger Satzungen unterliegen alle Grund-
stiicke dem Anschluss-, und Benutzungszwang und
sind entsprechend beitragspflichtig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Geltungsbereich des B-Planes wird das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den Grund-stlicken
verwertet bzw. versickert. Der Nachweis fiir die Ver-
sickerungsféhigkeit sowie der wasserrechtliche Be-
scheid des Landkreises NWM liegen vor.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der
Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" zu bemessen und zu errich-
ten.

Fiir die Errichtung der Stral3enentwésserung ist ge-
maR § 1 StralBen-, und Wegegesetz M-V der Stra-
Benbaulasttrédger, hier: die Stadt Grevesmiihlen zu-
sténdig. Der in der Begriindung unter Punkt 11 -
Oberflachenentwésserung genannte § 39 Abs. 1 des
Landeswassergesetzes MV ist im Gesetz weggefal-
len. Dieser Sachverhalt ist in § 40 des Landeswas-
sergesetzes geregelt.

Léschwasserversorgung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Mdbglichkeiten bereit-
stellen.

Die Hydranten Nr. 417 und 418 sind derzeit vertrag-
lich gebunden und stehen fiir L6schwasserzwecke
zur Verfligung. Bei Einzelentnahme bringt der Hyd-
rant Nr. 417 mehr als 48 m%h, aber weniger als 96
m?/h; der Hydrant Nr. 418 bringt mehr als 96 mh.
Das Setzen eines zusétzlichen Hydranten ist vom Er-
schlieBungstréager geplant.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem
ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Beriicksichtigung
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die tech-
nische Planung mit dem ZVG abgestimmt.

Beriicksichtigung
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die tech-
nische Planung mit dem ZVG abgestimmt.

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
Der Gesetzesbezug wird korrigiert.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Der ZVG wird bei der weiteren Planung weiter be-
teiligt.

Von folgend aufgefiihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine Beden-
ken oder Anregungen geauflert (mit Schreiben vom):

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx
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1.  GDM.com GmbH (01.09.2021)

2. 50Hertz Transmission GmbH (08.09.2021)

3. HanseGas GmbH (20.09.2021)

4. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern (05.10.2021)
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Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer éffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

17

17.1

17.2

17.3

Private Person A,
Az.: vom 30.09.2021

Hiermit widersprechen ich ausdricklich dem Be-
bauungsplan Nr. 39 ,Zum Sagewerk" der Stadt
Grevesmiihlen und der Satzung zum Bebauungs-
plan Nr. 39 ,Zum Sagewerk" der Stadt Greves-
muhlen und der Bauleitplanung der Stadt Greves-
mahlen.

Der Widerspruch richtet sich gegen den Bebau-
ungsplan, gegen die Satzung und gegen die Bau-
leitplanung dahin, dass unter anderem meine pri-
vatnitzlichen Interessen, auf den Grundstiicken
meiner Familie Drebenstedt, weiterhin den vor-
handenen Gewerbebetrieb ausiiben zu kénnen, in
der Satzung des Bebauungsplans sowie in der
Bauleitplanung missachtet werden. Auch wird hier
in das Eigentumsrecht von meiner Familie, inso-
weit eingegriffen, dass die zukunftige Nutzung der
jetzigen Ausiibung die Grundstiicke meiner Fami-
lie, nicht mehr zulassig sein soll.

Die Anderung der atypischen Freihaltung des Ge-
werbebetriebes (Tischlerei Flurstiick 260/12)
schafft es nicht, durch die Wohnbebauung, eine
konfliktfreie Auslibung des Gewerbebetriebes zu
garantieren. Auch wird dem Bedenken nach, die
stédndige Benutzung, der zum Eigentum meiner
Familie befindlichen Lagerhallen und Grundsti-
cke, mit Stapler und Schwerlastverkehr, durch
eine Wohnbebauung, stark beeintrachtigt. Zu be-
achten ist weiterhin, dass die Lagerhalle- Eigentu-
merin Christel Drebenstedt (Flurstick 260/15),
(auch die Fensterwerkstatt Flurstiick 262/1 ;263/2)
immer schon zu der Gewerbebetriebsnutzung
dazu gehdrt und weiterhin zwingend und zukiinftig
genutzt wird. Diese wird von Seiten der Stadt Gre-
vesmuhlen in seinen Planungen nicht bertcksich-
tigt (ist auf den Bauleitplanung tberplant) und wird
die Fortfiihrung des Gewerbebetriebes durch eine
Wohnbebauung stark gefahrden.

Der Gewerbebetrieb und die Nutzung der Lager-
hallen wéaren, dem Bedenken nach, von der
Wohnbebauung grundsatzlich beeintrachtigt.

Auch widersprechen ich der Bauleitplanung dahin,
da die Baulast gefahrdet ist, die die offentlich-
rechtlich Zugangsmdglichkeiten gewahrleistet.
Die Leitungsrechte der Ver- und Entsorgung und
die Sicherung der rechtlich technischen Versor-
gung wirden dem Bedenken nach, verloren ge-
hen.

Fir den Gewerbebetrieb (Tischlerei) ist in der
Bauleitplanung keine LarmschutzmalRnahme vor-
gesehen. Hier sollten doch gleiche Maf3stabe, mit
der zweiten im B-Plan Gebiet befindlichen Tisch-
lerei, angesetzt werden. Dort sind Schallschutz-
malen eingeplant und auch zum

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Nichtbertcksichtigung

Mit dem Betrieb fanden im Laufe des Verfahrens
umfangreiche Gesprache statt. Die Inhalte reichten
von Aufgabe des Betriebes Uber die Verlagerung
des Betriebes bis zum Weiterbetrieb. Eine zeitliche
Einschatzung der zukinftigen Entwicklung ist der-
zeit nicht moglich. Die Stadt hat sich daher dazu
entschieden einen Weiterbetrieb planungsrechtlich
zu ermoglichen. Die Larmschutzuntersuchungen
wurden unter dieser MaRgabe angepasst. Die Ver-
traglichkeit ist durch das Gutachten nachgewiesen.
Dabei wurden u. a. Abstande einbezogen die der
Betrieb ohnehin aufgrund der bestehenden benach-
barten Wohnbebauung einhalten muss. Eine Veran-
derung der gewerblichen Situation aufgrund des
Bebauungsplans ist somit nicht gegeben. Die Pla-
nungsabsicht der Stadt besteht unverandert fort und
wird durch den Bebauungsplan gesichert. Gleich-
zeitig wird durch die gewahlte ErschlieRung eine un-
mittelbare Umsetzung des Bebauungsplans sicher-
gestellt.

Nichtbertcksichtigung

Mit dem Betrieb fanden im Laufe des Verfahrens
umfangreiche Gesprache statt. Die Inhalte reichten
von Aufgabe des Betriebes Uber die Verlagerung
des Betriebes bis zum Weiterbetrieb. Eine zeitliche
Einschatzung der zukinftigen Entwicklung ist der-
zeit nicht moglich. Die Stadt hat sich daher dazu
entschieden einen Weiterbetrieb planungsrechtlich
zu ermoglichen. Die Larmschutzuntersuchungen
wurden unter dieser MaRgabe angepasst. Die Ver-
traglichkeit ist durch das Gutachten nachgewiesen.
Dabei wurden u. a. Abstande einbezogen die der
Betrieb ohnehin aufgrund der bestehenden
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17.4

17.5

Kundenparkplatz des fiktiven Supermarktes, wird
eine 3 m hohe Schallschutzwand errichtet. Daher
sehe ich auch hier, dem Bedenken nach, den Ge-
werbebetrieb, durch die Wohnbebauung, fiir be-
eintrachtigt und gefahrdet.

Auch widersprechen ich der Bauleitplanung dahin-
gehend, dass der Gewerbebetrieb nur noch als
,Duldung" geplant ist, unsere Familie und ich aber
weiter zukinftig auf unseren Grundstiicken den
Gewerbebetrieb erhalten werden. Hier ist aber
keine Gewerbegebietsabsicht, auf den Grundstu-
cken meiner Familie, in den Planungen der Stadt
Grevesmiihlen berticksichtigt. Sie hat aber im Pla-
nungsgebiet einer anderen Tischlerei ein Gewer-
begebiet eingeplant, die zukiinftig hier erhalten
werden soll.

Unabhangig von der Frage, dass meine Familie
und ich, unter anderem zukiinftig Entschadigungs-
anspriiche aus dem Gesichtspunkt in nicht uner-
heblicher Hoéhe haben dirften, ist jedenfalls fest-
zustellen, dass die privaten Interessen, sowohl
der Grundstiickseigentimerin und damit die Wah-
rung der grundrechtlich geschitzten Eigentums-
rechte, als auch die Rechte als Gewerbetreiben-
der und den Anspruch auf Unterlassung von Ein-
griffen in den geschitzten Gewerbebetrieb uber-
haupt nicht bertcksichtigt worden sind.

Auch die bisherige Haltung der Stadt Grevesmiih-
len, meine Interessen und die meiner Familie als
Eigentiimer in einem dafiir beschlossenen Umle-
gungsverfahren, so wie bisher zu bertcksichtigen,
ist dahingehend falsch, dass unsere privatnitzli-
chen Interessen - Privatnutzigkeit - unseren jetzi-
gen Gewerbebetrieb auf unseren Grundstiicken,
Gebauden und allen dazugehdrigen Rechten, in
dem jetzigen B-Plan Gebiet ,Zum Sagewerk" Nr.
39 weiter und zukuinftig zu betreiben, gar nicht be-
achtet werden.

Nun ist aber die sogenannte Privatnutzigkeit die
unabdingbare Voraussetzung fir ein rechtmafi-
ges Umlegungsverfahren. Also missen unsere
privatnitzlichen Interessen in die Planungen des
Bebauungs- und Flachennutzungsplanes mit all
unseren Rechten beachtet werden.

Diese Rechts- und Sachlage wurde bereits in dem
anhangigen Klageverfahren gegen das Umle-
gungsverfahren vom OLG Rostock vom
20.02.2020 erdrtert.

Dort wurde auch darauf hingewiesen, dass die pri-
vaten Rechte der Eigentimer an Grund und Bo-
den in einem Umlegungsverfahren lber dem of-
fentlichen Interesse stehen. Diese meine Rechte
und die meiner Familie sind in dem Planungsver-
fahren der Stadt Grevesmihlen nicht beachtet
worden.

Des weiteren verweise ich auf die Stellungnah-
men und die Offentlichkeitsbeteiligungen zum Be-
bauungsplan ,Zum Sagewerk" Nr. 39 vom

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

benachbarten Wohnbebauung einhalten muss.
Eine Veranderung der gewerblichen Situation auf-
grund des Bebauungsplans ist somit nicht gegeben.
Die Planungsabsicht der Stadt besteht unverandert
fort und wird durch den Bebauungsplan gesichert.
Gleichzeitig wird durch die gewahlte Erschlielung
eine unmittelbare Umsetzung des Bebauungsplans
sichergestellt.

Kenntnisnahme
Die angesprochenen Belange sind bereits Bestand-
teil der Festsetzungen des Bebauungsplans bzw.
der Abwagung.

Kenntnisnahme
Die angesprochenen Belange sind bereits Bestand-
teil der Festsetzungen des Bebauungsplans bzw.
der Abwagung.
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22.06.2017 und vom 19.12.2018, die im Auftrag
meiner Familie von der Anwaltskanzlei Rechtsan-
walte Schéwe, Knye, Homann-Trieps und vom
27.05.2021, an die Stadt Grevesmiihlen einge-
reicht worden sind.

18 Private Person A,

18.1

Az.: vom 23.09.2021

Stellungnahme weitestgehend wortgleich mit Stel-
lungnahme Nr. 17.

Vergleiche Stellungnahme Nr. 17

19 Private Person B,

19.1

19.2

19.3

Az.: 239/19 vom 30.09.2021

(...) in obiger Angelegenheit ist lhnen bekannt,
dass uns ... mit der Wahrnehmung seiner rechtli-
chen Interessen beauftrag hat. Eine Ablichtung
unserer diesbezlglichen Bevollmachtigungsur-
kunde fligen wir unserem Schreiben vorsorglich
nochmals als Anlage zu Ihrer Kenntnisnahme bei.
Namens und in Vollmacht unseres Mandanten tei-
len wir Thnen mit, dass dieser als Eigentimer des
Flurstiickes 264/18 (Grundbuchbezirk Greves-
muhlen, Blatt 17605) auch durch den ausgelegten
3. Entwurf des B-Planes Nr. 39 der Stadt Greves-
muhlen ,Zum Sagewerk" in seinen Rechten ver-
letzt wird. Im Einzelnen wird unter ausdricklicher
Aufrechterhaltung der bisherigen Riigen unseres
Mandanten aus seinem Schreiben 09. Juni 2020
namens und in Volimacht unseres Mandanten fol-
gendes gerugt:

1) Die Stadt Grevesmiihlen hat nicht die offentli-
chen und privaten Belange gema® § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Es liegen weiterhin Abwagungsfehler
zum Nachteil unseres Mandanten vor.

So gehort das Grundstiick unseres Mandanten zu
einem faktischen Gewerbegebiet mit der Folge,
dass sich die Zulassigkeit etwaiger Vorhaben un-
seres Mandanten nach § 8 BauNVO beurteilt. Zu-
lassig sind demnach gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und o&ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro-
und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anla-
gen fir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kon-
nen gemafl § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen wer-
den, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die den Gewerbetrieb zugeordnet und ihm
gegenilber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-
gnugungsstatten.

a) Der ausgelegte 3. Entwurf verstoRt gegen das
Gebot der sachgerechten Auswahl des Abwa-
gungsmaterials, indem er, wie ausweislich der

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick ist nicht Teil des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
plans. Daher kdnnen auch keine Festsetzungen be-
zlglich des Grundstiicks erfolgen.

Kenntnisnahme
Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
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19.4

19.5

Begriindung auf Seite 12 ersichtlich, bei der Mo-
dellierung der Schallquellen" des Grundstiicks un-
seres Mandanten immer noch auf die von ihm
selbst zur Verfliigung gestellte Schallimmissions-
prognose zur Ansiedlung eines Verbrauchermark-
tes vom 21. Oktober 2015 abstellt.

Allerdings wurde unserem Mandanten fiir den
Verbrauchermarkt seit dem Jahr 2015 keine Bau-
genehmigung erteilt, sodass er weiterhin die Mog-
lichkeit besitzt, sein Grundstlick auch auf andere
gemall § 8 BauNVO zulassige Weise, wie bei-
spielsweise flr eine Schank- und Speisewirtschaf
bzw. einen Beherbergungsbetrieb oder eine Bow-
ling- bzw. SchielRhalle oder SquashCenter zu nut-
zen.

aa) Jedoch berticksichtigte bereits die zur Begriin-
dung des 2. Entwurfs des B-Plans beauftragte
sLarmtechnische Untersuchung Gewerbelarm
nach TA Larm" nicht die Giblichen Schallpegel bzw.
Immissions- und Emissionswerte fir derartige
ebenfalls gemal § 8 BauNVO zulassige Nutzun-
gen des Grundstickes unseres Mandanten. Die
diesbezlglichen Schallpegel bzw. Immissions-
und Emissionswerte wurden weder ermittelt noch
in die Abwagung miteinbezogen.

Ebenfalls beschrankte sich die Schallimmissions-
prognose vom 21. Oktober 2015, selbst wenn sie
im Hinblick auf eine Abwagung ein sachgerechtes
Abwagungsmerkmal darstellen sollte, im Hinblick
auf die in einem faktischen Gewerbegebiet grund-
satzlich mogliche 24-stiindige Nutzung des Ge-
werbebetriebes ausweislich der Seite 9 nur auf
eine larmtechnische Untersuchung des Gewerbe-
l[&rms in einem Beurteilungszeitraum von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr und berucksichtigt nicht einen
24-Stundenbetrieb einer gemafl § 8 BauNVO zu-
lassigen Nutzung wie beispielsweise eines Beher-
bergungsbetriebes mit Schank- und Speisewirt-
schaft und Bowlingcenters.

bb) Die vorstehenden Mangel sind dabei nicht
durch die in der Begriindung auf Seite 13 er-
wahnte  ,Ergdnzende  Untersuchung vom
23.03.2021" geheilt worden.

(1) Namens und in Vollimacht unseres Mandanten
rigen wir hier zunachst ausdricklich, dass die
diesbezlgliche erganzende Untersuchung offen-
sichtlich nicht vollstandig ausgelegt wurde.

So wurden auf der Internetseite der Stadt Greves-
muhlen lediglich die Anlage 1.2 als Datei ,,2021-
04-01 LP Schall Gewerbe, Anhang Ver" und die
Anlagen 1.2.1 bis 1.2.3 als Datei ,2021-04-01 Anh
1.2 LS-Wall 4m.pd.f' nicht jedoch die offenbar
ebenfalls vorhandene Anlage 1.1 sowie die ergan-
zende Untersuchung selbst, auf welche sich die
vorgenannten Anlagen beziehen, ausgelegt. Wei-
tergehend erfolgte anstatt der erforderlichen Aus-
legung der ergdnzenden Untersuchung nur die
Auslegung der larmtechnischen Untersuchung

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestelit.

Kenntnisnahme

Zwischenzeitlich war das angesprochene Grund-
stlick Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans mit dementsprechenden Festsetzungen der
Art der baulichen Nutzung. Da das Grundstiick nun-
mehr nicht mehr Teil des Geltungsbereiches ist,
wird das angesprochene Grundstiick als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestelit.

Kenntnisnahme

Die Unterlagen incl. aller Bestandteile der Schall-
technische Untersuchung haben vollstandig ausge-
legen.
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19.6

19.7

19.8

19.9

Gewerbelarm nach DIN 45691 mit dem Bearbei-
tungsstand vom 27. Marz 2017 mittels Datei ,24-
03-27-Untersuchung Gewerbelarm B39.pd und
der larmtechnischen Stellungnahme zur Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 vom 17.
Juni 2019 mit der Datei ,17-06-19-Ergénzung Ge-
werbelarmbeurteilung".

(2) Dabei bertcksichtigt die erganzende Untersu-
chung ausweislich der Seite 14 der Begriindung,
nach welcher ,die angrenzende Nutzung als FIa-
chenschal/quelle eines Mischgebietes, entspre-
chend der zulassigen Nutzungen, im Sinne einer
Vorbelastung in die schalltechnischen Berechnun-
gen einbezogen* wird, nach wie vor fehlerhaft
nicht, dass das Grundstiick unseres Mandanten
eben nicht zu einem Misch- sondern stattdessen
zu einem faktischen Gewerbegebiet gehort.

Es werden in der erganzenden Untersuchung we-
der die ublichen Schallpegel bzw. Immissions-
und Emissionswerte flr die gemal § 8 BauNVO
auf dem Grundstiick unseres Mandanten sonst
noch zulassigen Nutzungen ermittelt noch diese in
die Abwagung bei der Planung miteinbezogen.
Zudem werden die zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung erforderlichen Larmschutzmal3-
nahmen nur im Hinblick auf ein Mischgebiet nicht
jedoch hinsichtlich der in einem (faktischen) Ge-
werbegebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte
(tags 65 db(A) und nachts 50 db(A)) ermittelt.
Ebenfalls werden in den durchgefiihrten Berech-
nungen der erganzenden Untersuchung ausweis-
lich der vorliegenden Anlagen 1.2 und 1.2.1 bis
1.2.3 erneut keine direkt angrenzenden Immissi-
onsorte aullerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 39 berlcksichtigt. Schlieflich berlick-
sichtigt die ergdnzende Untersuchung offenbar
nicht die durch die Zufahrt auf den Parkplatzen
des Grundstiickes unseres Mandanten entstehen-
den Schallpegel bzw. Schallquellen und Immissi-
onen bzw. Emissionen. Auch findet offensichtlich
keine Berucksichtigung, dass Fahrzeuge, die zur
Parkflache 4.1.01 gelangen wollen, hierfir erst die
Flachen 5.1.01 bzw. 5.1.02 uberfahren missen,
wodurch weitere Immissionen bzw. Emissionen
entstehen.

Dabei ist die Annahme eines Mischgebietes durch
die Stadt Grevesmihlen umso verwunderlicher,
als dass nach Angaben unseres Mandanten das
zustandige Verwaltungsgericht Schwerin in einem
zur Teilbaugenehmigung fir die Spielhalle unse-
res Mandanten gefiihrten Rechtstreit, in welchem
die Stadt Grevesmihlen vergeblich versucht
hatte, diese anzufechten, bereits das Vorliegen ei-
nes faktischen Gewerbegebietes bejaht hat.

(3) SchlieRlich besteht aufgrund des Gebietscha-
rakters als faktisches Gewerbegebiet auch flr den

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestelit.

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der méglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestellt. Dazu gehodren selbstver-
standlich auch die aus der Nutzung resultierenden
Verkehrsbewegungen.

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestelit.

Kenntnisnahme
Das angesprochene Grundstick wird als
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nach wie vor in der Begriindung zum 3. Entwurf| Vorbelastung entsprechend der méglichen Nutzun-
auf Seite 13 angenommenen Ausschluss des|gen in das Schallgutachten und daraus resultierend
Nachtbetriebes des fiktiven Supermarktes und da- | in den Bebauungsplan eingestellt.

mit im Ergebnis flr eine pauschale Nichtberiick-
sichtigung von Schallpegeln bzw. Immissions- und
Emissionswerten in dem Zeitraum von 22:00 Uhr
bis 6:00 Uhr fur die freien Flachen auerhalb der
Spielhalle keine (rechtliche) Grundlage.

19.10 b) Da der erganzenden Untersuchung vom 23. | Kenntnisnahme
Marz 2021 weiterhin nicht die in einem faktischen | Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO in einem 24- | tung entsprechend der moglichen Nutzungen in das
Stunden-Betrieb  zulassigen Nutzungen zu | Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
Grunde gelegt werden und sich die von ihr emp- | bauungsplan eingestellt. Unter Zugrundelegung der
fohlenen LarmschutzmalRnahmen letztendlich nur | méglichen Nutzungen auf dem Grundstiick wurde
auf einen Betrieb in einem Mischgebiet, der mit | unter Einbeziehung von Iarmschutztechnischen
Ausnahme der Spielhalle nicht Ianger als bis 22.00 | Festsetzungen die Vertraglichkeit nachgewiesen.
Uhr geoffnet hat, beziehen, ist hier nach wie vor
ein Nutzungskonflikt zwischen der im B-Plan- Ge-
biet angedachten Wohnbebauung und der geman
§ 8 BauNVO zulassigen gewerblichen Nutzung
des Grundstlickes unseres Mandanten vorpro-
grammiert. Durch diese fortbestehende Gemen-
gelage werden sowohl der Trennungsgrundsatz
als auch das Gebot, auf unseren Mandanten so-
wie seine derzeitige Nutzung bzw. die rechtlich zu-
lassigen Nutzungen seines Grundstickes Riick-
sicht zu nehmen, verletzt. Ebenfalls verstofit die
ausgelegte Planung gegen das Gebot der Kon-
fliktbewaltigung, welche gerade eine Prognose
der Auswirkungen der Planungen erfordert. Die
Prognose ist dabei unter Berlcksichtigung aller
verfiigbaren Erkenntnismittel in allen den Gegen-
stand der Planung angemessenen und metho-
disch einwandfreien Weise zu erarbeiten.
Vorliegend soll jedoch der Nutzungskonflikt zwi-
schen der Gewerbenutzung unseres Mandanten
und der herannahenden Wohnbebauung nach wie
vor in unzulassiger Weise in das Baugenehmi-
gungsverfahren verlagert werden. Wir verweisen
hierzu erneut auf die Seite 13 der Begriindung, in
welcher es immer noch heil3t:
Die Berechnungen fir den fiktiven Supermarkt
kénnen nicht im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens fir diesen genutzt werden. Bei Vorlage
einer konkreten Planung fiir das Ostlich gelegene
Grundstlick ist eine erneute Immissionsprognose
nach TA Larm (2) erforderlich, da in den hier
durchgefiihrten Berechnungen keine direkt an-
grenzenden Immissionsorte auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes Nr. 39 bertcksich-
tigt wurden. Es ist davon auszugehen, dass die
Anlieferung an der Sudseite des Gebaudes zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an
der nachst gelegenen vorhandenen Bebauung
fuhrt."
(Hervorhebung durch den Unterzeichner)

19.11 c) Unabhangig davon wird das Rucksichtnahme- | Kenntnisnahme
gebot aber auch in unzuldssiger Weise dadurch | Das  angesprochene  Grundstiick wird als
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verletzt, dass der das Grundstiick unseres Man-
danten pragende Gebietscharakter als faktisches
Gewerbegebiet durch die weitestgehende Uber-
planung des bisherigen Gewerbegebietes in eine
Wohnbebauung und den Verbleib des Grundsti-
ckes unseres Mandanten im unbeplanten Restbe-
reich zusammen mit der sich sidlich anschliefen-
den Wohnbebauung in ein faktisches Mischgebiet
umgepragt wird, in welchem die in einem Gewer-
begebiet gemaf § 8 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen nicht mehr erlaubt sind.

Es hat hierzu bisher keine Abwagung geschweige
denn ein verhaltnismaRiger Interessenausgleich
stattgefunden.

Wie oben bereits dargelegt, wurden in den durch-
gefuhrten Berechnungen der ergdnzenden Unter-
suchung ausweislich der vorliegenden Anlagen
1.2 und 1.2.1 bis 1.2.3 auch keine direkt angren-
zenden Immissionsorte auferhalb des Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. 39 berucksichtigt, hin-
sichtlich derer nach der Umpragung Nutzungskon-
flikte entstehen.

19.12 2) Ferner erweist sich die ausgelegte Planung

deshalb als fehlerhaft, weil sowohl das Verkehrs-
gutachten (vgl. Seiten 5 und 10) als auch die larm-
technische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN
18005 (vgl. Seite 5 und 20) zu Unrecht davon aus-
gehen, dass das Grundstiick unseres Mandanten
als Mischgebiet Uberplant werden soll. Dies ist je-
doch ausweislich der Begrindung gerade nicht
mehr der Fall. Zudem berlicksichtigen beide Gut-
achten nicht, dass das Grundstiick unseres Man-
danten zu einem faktischen Gewerbegebiet ge-
hort, dessen Auswirkungen, insbesondere hin-
sichtlich des Verkehrslarms sich von einem Misch-
gebiet erheblich unterscheiden.

Gleiches gilt fir die nunmehr ausgelegte larmtech-
nische Untersuchung Gewerbelarm nach DIN
45691 mit dem Bearbeitungsstand vom 27. Marz
2017 (vgl. Seiten 5 und 15), in welcher dartber
hinaus noch nicht einmal die vom Grundstiick un-
seres Mandanten ausgehende ,Gewerbelarm-
Vorbelastung" ermittelt wurde. Wir verweisen
hierzu auf die Seiten 11 und 12 der vorgenannten
Untersuchung, welche sich lediglich mit der Ge-
werbelarm-Vorbelastung der Tischlerei beschaf-
tigt. Die vorgenommene Kontingentierung ist un-
zulassig. Dies ergibt sich dabei bereits aus der ei-
genen larmtechnischen Stellungnahme zur Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 vom 17.
Juni 2019, in welcher ausgefiihrt wird, ,,dass die
Bemessung der Emissionskontingente der festge-
setzten Gebietsnutzung und nicht den derzeitig
dort angesiedelten Gewerbebetrieben entspre-
chen muss."

19.13 3) Des Weiteren ist vorsorglich im Hinblick auf den

nunmehr entlang der 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze geplanten Larmschutz mit einer Hohe von

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Vorbelastung entsprechend der méglichen Nutzun-
gen in das Schallgutachten und daraus resultierend
in den Bebauungsplan eingestellt. Unter Zugrunde-
legung der mdglichen Nutzungen auf dem Grund-
stick wurde unter Einbeziehung von larmschutz-
technischen Festsetzungen die Vertraglichkeit
nachgewiesen.

Die Problematik mit der sddlich angrenzenden
Wohnbebauung besteht ohnehin und wird durch
das Bebauungsplanverfahren nicht verandert.

Kenntnisnahme

Das angesprochene Grundstiick wird als Vorbelas-
tung entsprechend der mdglichen Nutzungen in das
Schallgutachten und daraus resultierend in den Be-
bauungsplan eingestellt. Unter Zugrundelegung der
maoglichen Nutzungen auf dem Grundstiick wurde
unter Einbeziehung von larmschutztechnischen
Festsetzungen die Vertraglichkeit nachgewiesen.
Fur die anderen angrenzenden bzw. innerhalb des
Geltungsbereichs gelegenen Gewerbebetriebe
wurde anlog vorgegangen.

Kenntnisnahme
Die festgesetzten Hohen der Larmschutzeinrichtun-
gen beziehen sich auf das vorhandene Gelande auf
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mindestens 3,00 Metern zu rligen, dass dessen
Oberkante ausweislich der Ziffer 5.2 der Textfest-
setzung des B-Planes die Hohe von 37 m Uber NN
nicht Gberschreiten darf.

Die diesbezugliche Regelung bertcksichtigt nam-
lich nicht, dass bereits das Grundstiick unseres
Mandanten ausweislich der Angaben bei google-
earth im westlichen und bebauten Teil teilweise 36
bis 37 m Gber NN liegt und deshalb der nunmehr
geplante Larmschutz selbst dann nicht ausreichen
wirde, wenn das Grundstlick unseres Mandanten
entsprechend der (fehlerhaften) Annahme der er-
ganzenden Untersuchung vom 23. Marz 2021 tat-
sachlich als Mischgebiet zu qualifizieren ware.
Der geplante Larmschutz ist insoweit bereits auf-
grund der geplanten Beschrankung auf 37 m Gber
NN nicht geeignet, die im Westen liegende Wohn-
bebauung vor den im Osten befindlichen, teilweise
oberhalb des Larmschutzes liegenden Schallquel-
len auf dem Grundstlick unseres Mandanten ab-
zuschirmen. Ebenfalls werden im Hinblick auf den
geplanten Larmschutz nicht die baurechtlich nor-
mierten Abstdnde zu dem Grundstiick unseres
Mandanten eingehalten, was zu rigen ist.

19.14 4) Ferner wird in der larmtechnischen Untersu-

chung zum Verkehrslarm nicht untersucht, welche
Auswirkungen die Planstrafie A auf die Bebauung
auf dem Grundstlick unseres Mandanten, insbe-
sondere auch auf das unmittelbar an die Plan-
stral’e angrenzende Gebaude im nordwestlichen
Teil des Grundstlickes unseres Mandanten hat.
Wie oben ausgefiihrt, ist unser Mandat gemafR§ 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise berechtigt, unter
anderem dieses Gebaude auch fiir Wohnungen
von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zu nut-
zen. Die Erforderlichkeit von Schallschutzmal3-
nahmen im Hinblick auf den von der neuen Plan-
stral’e ausgehenden Verkehrslarm zum Schutze
der Bebauung auf dem Grundstiick unseres Man-
danten wird weder gepriift, noch werden geeig-
nete Schallschutznahmen vorgeschlagen. Es
muss bestritten werden, dass die Planstralle auf-
grund der Verkehrsstarke als untergeordnet anzu-
sehen ist. So ist bereits aufgrund des Umfanges
der geplanten Wohnungsbebauung davon auszu-
gehen, dass aufgrund der An- und Abfahrten der
Anlieger und deren Besucher taglich auf der ge-
nannten Planstral’e Verkehrsereignisse im vier-
stelligen Bereich stattfinden werden, welche das
unmittelbar an die Planstrale angrenzende
(Wohn-)Gebaude unseres Mandanten beeintrach-
tigen.

19.15 5) Des Weiteren ist es stadtebaulich und auch im

Ubrigen nicht erforderlich, zur Schaffung der Plan-
stral3e A den schmalen Streifen im nordwestlichen
Teil des Grundstiickes unseres Mandanten zu
Uberplanen, zumal es auf Seite 20 des Verkehrs-
gutachtens ausdrticklich heif3t: , Eine verkehrliche

220209 Abwagung_3.Entwurf-BP39.docx

Grundlage einer durchgefiihrten Vermessung. Der
Genauigkeitsgrad geht weit Gber die Angaben von
google-earth hinaus.

Gesetzlich bestehende Regelungen zu notwendi-
gen Abstandsflachen, in diesem Fall die LBO, wer-
den durch den Bebauungsplan nicht aufgehoben.

Kenntnisnahme
Die ermittelten Verkehrsmengen wurden soweit er-
forderlich der Schalltechnischen Untersuchung zu-
grunde gelegt. Die gemaf Gutachten erforderlichen
SchallschutzmafRnahmen wurden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan folgt der Empfehlung des Ver-
kehrsgutachtens bzw. der ErschlieBungsplanung
und legt eine fir das Bebauungsplangebiet ange-
messene ErschlieBung langfristig planerisch fest.
Ein Ein- und Ausfahrtsbereich ist im Bereich des
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HaupterschlieBung der geplanten Entwicklungs- | Grundstiickes nicht festgelegt. Einschrankungen
flache Uber den Knotenpunkt Rehnaer Stral3e /| sind daher auf Ebene des Bebauungsplans nicht er-
JahnstralRe / B-Plan Nr. 39 stellt eine langfristige | kennbar.

Leistungsfahigkeit sicher. Ein Ausbau des Knoten-
punktes Uber das heutige Mal} hinaus ist nicht er-
forderlich." (Hervorhebung durch den Unterzeich-
ner) Zudem enthalt die ausgelegte Planung nicht
mehr eine ErschlieBung des Grundstlickes unse-
res Mandanten Uber einen Ein- und Ausfahrtsbe-
reich, obwohl unser Mandant in der Vergangen-
heit bereits eine ErschlieBung seines Grundstu-
ckes beantragt hat.

19.16 6) SchlieBlich riigen wir namens und in Vollmacht | Kenntnisnahme
unseres Mandanten hdchstvorsorglich weiterhin, | Die  genehmigte Flachennutzungsplananderung
dass der ausgelegte B-Plan nicht gemaflR§ 8 Abs. | liegt vor und wird in der Begrindung zum Bebau-
2 Satz 1 BauGB aus dem F-Plan entwickelt wurde. | ungsplan zitiert.
Hierzu wird zwar nunmehr behauptet, dass die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes inzwi-
schen genehmigt und wirksam geworden sei und
sich dementsprechend der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickle, diese Be-
hauptung wird indes jedoch nicht im Rahmen der
Auslegung zum B-Plan Nr. 39 belegt, so dass die
diesbeziigliche fehlende Auslegung der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der
Auslegung zum B-Plan Nr. 39 zu rugen ist.
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Neumiinster, den 09.02.2022

B-Plan Nr. 39 "Zum Sagewerk" der Stadt Grevesmiihlen
Larmtechnische Stellungnahme zu empfohlenen Festsetzungen, Stand: 3. Entwurf

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

im Folgenden nehmen wir Stellung zu der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
04.10.2021 in Bezug auf die Festsetzungen im Gewebegebiet (GE).

Zitat: ,Es wird zur Lésung des immissionsschutzrechtlichen Konfliktes seitens der Unteren Immissions-
schutzbehérde empfohlen, im Gewerbegebiet Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, auszuschliefSen.”

Entsprechend der Berechnungsergebnisse der Ldrmtechnischen Untersuchung zum Verkehrsldrm nach
DIN 18005 zum B-Plan Nr. 39 ,,Zum Ségewerk” der Stadt Grevesmiihlen vom 27.06.2019 (nachfolgend:
LTU) fur das Gewerbegebiet (GE) wird der Immissionsgrenzwert Nacht der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung, 16. BiImSchV (nachfolgend: IGW) von 59 dB(A) innerhalb der dort festgesetzten Bau-
grenze erreicht (s. Anhang 3.1 bzw. nachfolgende Abbildung). Stdlich der 59 dB(A)-Isophone wird der
IGW eingehalten, nérdlich davon wird er tGberschritten. Die Ausweisung von Wohnnutzung siidlich der
59 dB(A)-Isophone ist somit moglich, da dort die Beurteilungspegel unterhalb der Schwelle von schad-

lichen Umwelteinwirkungen liegen.

Daher wird der Ausschluss von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter nordlich der 59 dB(A)-Isophone nach der nachfolgenden Abbildung
empfohlen.

Geschéftsfihrer Gerichtsstand Steuernummern
Dipl.-Ing. (FH) Christoph Kriiger Amtsgericht Kiel USt.-Nr. 20 299 06294
Dipl.-Ing. (FH) Thorsten Koy HRB 1386 NM USt.-IdNr. DE169356714

Bankverbindungen

VR Bank Neumiinster eG Sparkasse Stidholstein HypoVereinsbank AG
BIC: GENODEF1NMS BIC: NOLADE21SHO BIC: HYVEDEMM300
IBAN: DE37 2129 0016 0000 5010 50 IBAN: DE63 2305 1030 0023 0026 04 IBAN: DE78 2003 0000 0085 2002 20
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Zum Schutz der Bebauung vor Verkehrsldarm ist die Festsetzung von Larmpegelbereichen in Anlehnung

an die DIN 4109-1:2018-01 weiterhin erforderlich. Der maRgebliche AuRenldarmpegel wird entspre-
chend der Vorgaben der DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.3 berechnet. Fir Flachen mit der zulas-
sigen Wohnnutzung wird dieser zum Schutz des Nachtschlafes anhand der Beurteilungspegel Nacht
ermittelt, d.h. dem Beurteilungspegel Nacht werden 10 dB(A) zzgl. des Zuschlages von 3 dB(A) hinzu-
addiert. Flr Flachen ohne Wohnnutzung erfolgt die Berechnung des maligeblichen AulRenlarmpegels
nach dem Beurteilungspegel Tag, da dort der Schutz des Nachtschlafes nicht notwendig ist. Hier ent-
spricht der maRgebliche AuRenlarmpegel dem Beurteilungspegel Tag zzgl. des Zuschlages von 3 dB(A).

Bei der Bemessung der erforderlichen Larmpegelbereiche werden zusatzlich die Anforderungen der
DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.6 fiir Gewerbe- und Industrieanlagen beriicksichtigt. Zum Schutz
der Bebauung vor Gewerbeldrm gilt grundséatzlich in Gewerbegebieten (GE) der maRgebliche AulRen-

larmpegel von 65 dB(A) zzgl. eines Zuschlages von 3 dB(A). Der Wert von 65 dB(A) entspricht dem Im-
missionsrichtwert Tag der TA Lédrm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm, Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz fir Gewerbegebiete (GE).

Nach den Vorgaben der DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.6 werden die malRgeblichen AuBenldarm-
pegel unterschiedlicher Larmquellen, hier: Verkehrslarm und Gewerbeldrm, energetisch addiert und
durch einen einmaligen Zuschlag von 3 dB(A) erhéht.

Die so zum Schutz vor AuBenldarm ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel werden in der folgenden
Abbildung gezeigt. Anschliefend wird ein Vorschlag zur Festsetzung der LarmschutzmalRnahmen im
Gewerbegebiet (GE) gemacht. Die Gbrigen Festsetzungen der LTU haben weiterhin Glltigkeit.
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Bahnstracka hr 1 155

Gewerbegebiet:

Im Feld mit der Bezeichnung LPB |V diirfen keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorgesehen werden. Zuldssig sind dort
nicht schutzbediirftige Réume und folgende schutzbediirftige Réume im Sinne der DIN 4109-
1:2018-01 Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen: Biirordume, Praxisrdume,
Sitzungsrdume und dhnliche Arbeitsréume.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV* und LPB V* sind ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

Zum Schutz vor Auflenldrm sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in zuléissigen
schutzbediirftigen Rdumen die gesamten bewerteten Bau-Schalldimmmafie gemdf3 des Lédrm-
pegelbereiches V (in Fliche LPB V*) bis Ldrmpegelbereich IV (in Fléichen LPB IV und LPB IV*) der
DIN 4109-1 fiir alle Geschosse vorzusehen. Fiir die der Eisenbahnstrecke Nr. 1122 abgewandten
Fassaden in der Fldche mit Bezeichnung LBP V* gilt der Lérmpegelbereich IV.

Die betroffenen Fassaden... (s. LTU, Empfehlung)
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Weitere Hinweise:

In der LTU wurden die Berechnungen des StralRenverkehrslarms entsprechend der RLS-90, Richtlinien
fir den Larmschutz an Strallen, 1990 durchgefiihrt. Mit dem Datum vom 31.10.2019 wurden durch
das Ministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur die RLS-19, Richtlinien fiir den Larmschutz an
Strallen, 2019 amtlich bekannt gemacht. In der vorliegenden Situation wird jedoch auf die Neuberech-
nung der Auswirkungen des StraRenverkehrslarms auf den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 39 aus
schalltechnischer Sicht verzichtet. Zum einen ist von sehr dhnlichen Berechnungsergebnissen auszuge-
hen, zum anderen bestimmen die die Emissionen der Eisenbahn die Situation vollends.

In der nachfolgenden Abbildung wird der starke Einfluss der nach der Schall-03, Richtlinie zur Berech-
nung der Schallimmissionen von Schienenwegen, 2015 berechneten Eisenbahnlarmemissionen auf
den Geltungsbereich gezeigt. Es wird deutlich, dass im Nahbereich der Bahnstrecke Nr. 1220 vernach-
lassigbare Unterschiede in der Ausbreitungsberechnung ohne (gestrichelte Linien) und mit den bertick-
sichtigten StrafRenziligen (durchgehende Linien) zu verzeichnen sind. Die gewahlten LarmschutzmaR-
nahmen werden durch die Emissionen der StralRenziige nicht beeinflusst. Die in weiter entfernten Be-
reichen ermittelten Abweichungen kdnnen ebenfalls vernachlassigt werden, da dort keine Larmschutz-
malRnahmen bzw. Festsetzungen erforderlich sind.

- -' - "’ Orientierungswert (ORW) DIN 18005 / |
Immissionsgrenzwert (IGW) 16. BimSchV '!i,]
'\ \ /’ ( ——— QRW [ IRW, Nacht - Bahn + Strafie ﬁs‘y X f:f
\’/ "‘ ORW / IRW, Nacht - nur Bahn o I|'
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Flir weitere Fragen und nahere Erlduterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

iz

Dipl.-Ing. (FH)

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
INGENIEURE KRUGER & KOY
Havelstrafle 33 ¢ 24539 Neumiinster
T: 04321-260 27-0 F: 04321-260 27-99
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