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22.09.2016  Gemeindevertretung Testorf-Steinfort

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort fasst den Beschluss tber
den Entwurf zur Aufstellung der Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB der Gemeinde Testorf-Steinfort flir den &stlichen Teilbereich der Ortslage
Schonhof.

2. Der Geltungsbereich wird begrenzt:
¢ im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
e im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
e im Siden durch den Verlauf der Bundesstralie B 208,
e im Westen durch das bebaute Grundstiick Dorfstral3e 2.

3. Die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind nach § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend
anzuwenden.

4. Zur Beteiligung der Offentlichkeit ist der Entwurf der Satzung fiir die Dauer eines
Monats gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
zu beteiligen.

6. Die Planung ist nach § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden abzustimmen.

7. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber die Ergadnzungssatzung der Gemeinde Testorf-Steinfort
unbertcksichtigt bleiben konnen, wenn die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit der
Innenbereichssatzung nicht von Bedeutung ist.

8. Mit der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist mitzuteilen, dass bei der
Aufstellung der Erganzungssatzung der Gemeinde Testorf-Steinfort und fur den
Ostlichen Bereich des Ortsteiles Schénhof ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsverordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.



Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat am 26.05.2016 den Beschluss
Uber die Aufstellung der Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Schonhof gefasst. Die
Zielsetzungen bestehen darin, in den Geltungsbereich der Satzung ein Grundstiick
aufzunehmen und die Moglichkeiten der Bebauung entsprechend zu regeln.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfiigt in Schénhof noch nicht Gber eine Satzung.
Teilbereiche des Flurstiicks 312, die zum Ortszusammenhang gehéren, sollen mit der
Erganzungssatzung fur eine Bebauung vorbereitet werden. Weitere Bereiche des Flurstucks
sind flr Ausgleich und Ersatz und die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
vorgesehen. Die Flachen sind nicht im Flachennutzungsplan enthalten. Aufgrund der
Arrondierung der Ortslage wird die Ergdnzungssatzung als geeigneten Instrument
angesehen, um nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB die
Bebauungsmadglichkeiten vorzubereiten. Die zukunftige Bebauung soll sich an den
vorhandenen Bestand der gegeniiberliegenden Stralkenseite und der Ortslage orientieren.
Eine den Ortsrand Uberschreitende Bebauung ist nicht vorgesehen. Mit den Entwurfen der
Satzung sind die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit zu
beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen:
Samtliche anfallende Kosten werden von den Antragstellern tbernommen. Die Gemeinde ist
von Kosten freizuhalten.

Anlage/n:
- Entwurfsunterlagen
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Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Gber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fur den 6stlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Testorf-Steinfort am ...........................
folgende Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den ¢stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof
erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemald den
Darstellungen in dem beigefligten Lageplan festgelegt und erganzt.

Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung wird die Grundflache
(GR) mit 300m2 festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in dem Lageplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind ausschlieflich
Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss zul&ssig.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung gilt die offene
Bauweise.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung betragt die maximal
zulassige Traufhthe 4,50 m Uber dem ErdgeschossfertigfuRboden und die maximal
zulassige Firsthéhe 9,50 m Uber ErdgeschossfertigfuBboden. Die Traufhéhe ist der
Schnittpunkt der verlangerten Auf3enwand mit der DachaufRenhaut der Dachflache. Die
Firsth6he ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung gilt das natirliche
vorhandene Gelédnde als Bezugshdhe.

Die Grundsttickszufahrt wird im Lageplan festgesetzt.
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§3
Festsetzungen Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46° zu
errichten.
Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker, ziegelrot)
oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen der Arten der
Wandgestaltung sind zulassig.
Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und Materialien,
deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie Verkleidungen aus Metall,
Kunststoffen, Wellfaserzement sowie Mauerimitationen durfen an Wohngebéauden,
Nebengeb&auden und Garagen nicht verwendet werden.
Fur Hauptgebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:

- rote bis rotbraune Ziegel

- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist unzulassig.

§4

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

(1)

)

(8 9 Abs. 1la BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrt — die Zufahrt ist nur an der festgesetzten Grundstiickszufahrt zuldssig. Die Breite
der Zufahrt darf maximal 3,00m betragen. Die Zufahrt ist durch den
Grundstlckseigentumer teilversiegelt, als Pflasterung aus Naturstein bzw. Brechsand,
herzustellen. Abgrabungen im  Wourzelschutzbereich  (Wurzelschutzbereich =
Kronentraufe + 1,5 m) von Baumen sind unzulassig.

85
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie
unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerlche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)  zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu
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achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rickzubauenden Gebauden und
Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz - Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
Uber ein Grundstick sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverzlglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaBBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Munitionsfunde -  Munitionsfunde sind in  Mecklenburg-Vorpommern  nicht
auszuschlieBen. Gemalf § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten
als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der Baustelle arbeitenden Personen
so weit wie mdglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) flir das Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rtlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.
AuRBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -

(@) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schoénhof, auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am nérdlichen und 6stlichen
Rand der Flache auf einer Breite von 3,00 m eine zweireihige Hecke mit beidseitigem
Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Stréaucher sind in einem
Pflanzabstand von 0,75 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei
sind die Straucher in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit
Geholzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Auf der
nach auf3en (zur angrenzenden Ackerflache) gewandten Seite ist auf einer Breite von
1,00 m und auf der nach innen (zum Obstgarten hin) gewandten Seite ist ein 0,50 m
breiter Saumstreifen anzulegen. Vorhandene Geholze sind in die Hecke zu integrieren.
Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der StrAucher sichern soll, ist
zu gewabhrleisten. Fur die Anpflanzungen sind ausschlief3lich folgende einheimische und
standortgerechte 2xv Straucher in der Pflanzqualitat 80-100 cm zu verwenden:

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
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Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

(b) AuRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache sind 4 einheimische und
standortgerechte Laubbaume, vorzugsweise Obstgehdlze, in der Qualitat Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m
Hohe dber dem Erdboden) anzupflanzen. Die Anpflanzungen erfolgen zur
Kompensation der Rodung von zwei Obstgehdlzen und sind durch eine dreijahrige
Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

(c) AulRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schoénhof, auf der fur Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache ist die Anlage eines
naturnahen Teiches als periodisch wasserfiihrendes Kleingewasser zur Drosselung und
Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen.

GeholzschutzmalRnahmen - Wéahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu

(1)

schitzen, so zu erwarten ist, dass die Baume durch Baumalnahmen beeintrachtigt
werden konnten.

86
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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SATZUNG

DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT
UBER DIE ERGANZUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES
FUR DEN OSTLICHEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE SCHONHOF
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Ubersichtsplan
M1:5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

— Baugrundstlick - zur Bebauung vorgesehene Ergénzungsflachen
h___! Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen
A Ein- und Ausfahrt
GR 300m2 Grundflache, GR 300m?
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
TH ma)(4,50 m Traufhdhe, als HochstmaR tber Bezugspunkt
FH m ax9,50 m Firsthohe, als HochstmaR tber Bezugspunkt
0 Offene Bauweise
Lt 4 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
0 + Ausgleichsflache

Flache fiir Abwasserbeseitigung,
RW = Regenwasser - Versickerung

Darstellungen ohne Normcharakter

32 Flurstlicksgrenze und Flursticksnummer
—/1—5/— Bemalung in Metern

@ sonstiger Baum (Ubernahme aus Luftbild)



VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort vom
...... . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in
der ,,OSTSEE ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung“ am .............c...coee .. erfolgt.

Testorf-Steinfort, den .................—
(Siegel) Blrgermeister
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat am ........................... den Entwurf der Satzung der

Gemeinde Testorf-Steinfort Uiber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den &stlichen
Teilbereich der Ortslage Schonhof mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung gemai § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Testorf-Steinfort, den .................

(Siegel) Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........c......c....... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Testorf-Steinfort, den ................ s

(Siegel) Birgermeister
Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom ................ erfolgt.
Testorf-Steinfort, den .............. ..~

(Siegel) Bilrgermeister

Der Entwurf der Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort (iber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fur den o&stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof, bestehend aus Lageplan und textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ......................... bis zum ... wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden oder hatten geltend gemacht
werden koénnen, durch Verdffentlichung in der ,OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung“ am
....................... ortsublich bekanntgemacht worden.

Testorf-Steinfort, den ...............

(Siegel) Blrgermeister

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am
....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Testorf-Steinfort, den ...

(Siegel) Burgerme|ster

Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Gber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir
den ostlichen Teilbereich der Ortslage Schoénhof, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am

.. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort vom . ..... gebilligt.

Testorf-Steinfort, den ................
(Siegel) Burgerme|ster

Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Giber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir
den 6stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wird
hiermitam ................. ausgefertigt.

Testorf-Steinfort, den ...~
(Siegel) Blrgermeister

Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Gber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir
den ostlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ulber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Veréffentlichung in der ,OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung“ am ..............ccocooiiiinnns
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgenden (§ 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort liber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles flr den &stlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof ist mithin am Tag der Bekanntmachung am
......................... in Kraft getreten.

Testorf-Steinfort, den ...............
(Siegel) Bilrgermeister
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2

2.3

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt ca. 10 km stidostlich von Grevesmiihlen im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Das Gebiet der Gemeinde Testorf-Steinfort wird im Souden durch die
BundesstralRe 208 (Wismar - Gadebusch - Ratzeburg) und im Westen durch die
Landesstrale L 03 sowie im Norden durch die Bundesstraf3e L 031 an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Durch den Ortsteil Schdnhof verlauft
die Bundesstralie 208.

Die Bahnhofe der Nachbargemeinden Plischow und Bobitz liegen an der
Strecke (Wismar) - Bad Kleinen - Libeck.

Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom
Amt Grevesmiihlen-Land mit Sitz in der Stadt Grevesmiihlen verwaltet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wurde am 1. Januar 1999 aus den vormals
selbstandigen Gemeinden Testorf und Testorf-Steinfort gebildet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat 641 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2014).

Zur Gemeinde Testorf-Steinfort gehéren die Ortsteile Testorf-Steinfort, Testorf,
Seefeld, Wistenmark, Harmshagen, Schénhof und Fraulein-Steinfort.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Satzungsgebiet befindet sich im Osten der bebauten Ortslage Schénhof
der Gemeinde Testorf-Steinfort und umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes
312 der Flur 1 Gemarkung Schonhof.

Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Osten durch landwirtschaftliche genutzte Flachen,
- im Suden durch den Verlauf der Bundesstrafl3e B 208,
- im Westen durch das bebaute Grundstiick Dorfstrafl3e 2.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den 0Ostlichen
Teilbereich der Ortslage Schonhof dient die ALK. Darliber hinaus wurden
Luftbilder erganzt.

Bestandteile der Satzung

Die vorliegende Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort besteht aus:

- Satzung, Plan im Maf3stab 1:1.000 mit der Zeichenerkl&arung und
- textlichen Festsetzungen sowie
- der Verfahrenstibersicht.

Der Satzung wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigefiigt.
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2.4

4.1

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Griunde fiur die Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort beabsichtigt, am 0Ostlichen Ortseingang in der
Ortslage Schonhof nérdlich der B208 eine Flache fir Wohnbebauung
vorzubereiten. Die Ortslage Schonhof soll auf diese Weise ergéanzt werden. Um
die Voraussetzung in Form von Baurecht zu schaffen, sind die Aufstellung eines
Bebauungsplanes bzw. einer anderen stadtebaulichen Satzung sowie die
Durchfiihrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich. Die Gemeinde
Testorf-Steinfort hat sich aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen fir die
Aufstellung einer Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
entschieden. Mit dieser Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
um die mit der Satzung erfasste Flache ergénzt. Hinsichtlich der
planungsrechtlichen Zulassigkeiten sind mit Rechtskraft der Satzung Vorhaben
zulassig, die den Festsetzungen dieser Satzung entsprechen. Dariber hinaus
gelten die Anforderungen des § 34 BauGB.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern formuliert
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung. Das
Gemeindegebiet befindet sich gemafl Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern 2016 in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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4.2

4.3

Regionales Raumentwicklungsprogramm
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Abb. 1: Ausschnltt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (Quelle:
http://www.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-planungsverband-
westmecklenburg/absaetze/karte-west.pdf), eigene Bearbeitung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundsatze des
Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort gehért zum Nahbereich Grevesmihlen. Die
Ortslage Schonhof ist verkehrlich glinstig an der Bundesstral3e 208, welche die
Ortslage Richtung Nordosten und Richtung Westen an das Regionale
Stral3ennetz anschlief3t, gelegen.

Die Gemeinde liegt dartiber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfligt Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vom 05.12.2003. Fur den Geltungsbereich der
Erganzungssatzung fur den o6stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof stellt
der wirksame Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft dar.
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4.4

4.5
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort mit
Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Durch die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage
Schonhof werden keine Schutzobjekte beruhrt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Da sich der Bereich nicht innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sondern im Auf3enbereich befindet, richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Im wirksamen
Flachennutzungsplan fir den 0stlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof ist
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Naturraumlicher Bestand

Der Plangeltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich am 06stlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Schonhof der Gemeinde Testorf-Steinfort und
umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schdnhof.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen, im Osten durch Teilflachen eines Nutzgartens (extensive
genutzte Wiese mit jungen und alten Obstbaumbestand), im Siden durch den
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6.1

Verlauf der BundesstraRe B 208 und im Westen durch den Nutzgarten des
angrenzenden bebauten Grundstiicks DorfstraRe Nr. 2 (Flurstick 314)
begrenzt. Zwischen BundesstralRe und Plangeltungsbereich befinden sich ein
Graben sowie stral3enbegleitende, 4altere Einzelbdume (Kastanien), die
aufgrund ihres Erscheinungsbildes (gleichaltrig und gleichartig) der
ortsauswarts beginnenden Allee zugeordnet werden. Der Graben war zum
Zeitpunkt der Vorortaufnahme trockengefallen. Die der BundesstralRe
zugewandte Seite unterliegt einer intensiven Instandhaltung. Die andere Seite
unterliegt keiner oder einer extensiven Instandhaltung, worauf die vorwiegend
von Brombeeren und jung aufgekommenen Kirschen bewachsene
Grabenbdschung schlieRen l&sst.

Das Plangebiet umfasst den Nutzgartenbereich des westlich angrenzenden,
bebauten Grundstiicks. Der Nutzgarten ist eine extensiv genutzte Wiese mit
jungem und altem Obstbaumbestand. Die Wiese wurde zum Zeitpunkt der
Vorortbegehung mit Schafen beweidet. Im Norden und im Siden wird das
Plangebiet durch einen Zaun begrenzt. Nordlich haben sich entlang des Zaunes
zur Ackerseite hin ruderale Staudenflur und vereinzelt Straucher (Wei3dorn,
Schwarzer Holunder, Rosen) entwickelt. Am noérdlichen Rand des
Plangeltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe aus Obstbaumen
(Pflaumen und SufR3kirsche). Im mittleren Bereich des Plangebietes stehen drei
altere Apfelbaume. Der mittlere weist einen groRen Stammschaden unterhalb
der Krone auf, der durch Astabbruch entstanden ist, sowie einen kaum
belaubten Ast im unterem Kronenbereich. Im sudlichen Bereich befinden sich
Baumstubben von Obstbaumen, die zum Teil wieder austreiben, sowie mit
Ziegelbruch  aufgeschiittete Bereiche, die als Fahrspur fir das
Klargrubenfahrzeug dienen. Am sidlichen Plangebietsrand wéchst eine
selbstausgesamte Kastanie. Im westlichen Bereich befindet sich ein aus
trockenem Geast und Holzlatten aufgeschichteter Haufen.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur eine stralRenbegleitende Wohnbebauung. Es besteht die Absicht am
Ostlichen Ortsteingang in der Ortslage Schonhof, ndrdlich der Bundesstral3e
208, Flachen fur eine Wohnbebauung vorzubereiten. Dazu wurde der Antrag
auf Einleitung des Planverfahrens zur Schaffung von Baurecht fir
Wohnbebauung gestellt.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Die Voraussetzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind
gegeben.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der Satzung
Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die Gemeinde stellt die Ergdnzungssatzung
auf, um weitere Flachen fir eine Wohnbebauung vorzubereiten und die
Ortslage zu arrondieren. Das zu ergdnzende Grundstick grenzt an den
bebauten Ortsteil an und wird durch die angrenzende Bebauung gepragt,
sodass sich eine bauliche Nutzung mit Wohnbebauung fir die einbezogene
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7.1

7.2

Flache ableiten lasst. Das zu erganzende Grundstiick umfasst eine im
Vergleich zur bebauten Ortslage geringe Flache. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist mit der Erganzung gesichert.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird um die mit der Satzung erfassten
Flachen erganzt. Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes der
umliegenden Bebauung und der gestalterischen Vorgaben soll sich die kiinftige
Bebauung an den ortlichen Gegebenheiten orientieren.

Planerische Zielsetzungen

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den
Darstellungen in dem beigefiigten Lageplan festgelegt und ergéanzt.
Der beigefligt Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

8 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung wird die
Grundflache (GR) mit 300 m2 festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
ist in dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung sind
Garagen, Carports, Nebenanlagen, Klaranlagen und Uberlaufe auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig.

Um die ortstypische, stralRenbegleitende Bebauung entlang der DorfstraRe zu
sichern, wird fir das Satzungsgebiet die (berbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung sind
ausschliellich Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss zuladssig.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort trifft die Festsetzung zur Zahl der
Vollgeschosse unter Bertlicksichtigung der vorhandenen Bebauung.

Innerhalb der in 8§ 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung gilt die
offene Bauweise.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind maximal
zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Mit der Festsetzung der maximal zulassigen Zahl der Wohnungen wird durch
die Gemeinde Testorf-Steinfort Einfluss auf die zuklnftige Zahl der Einwohner
genommen. Die Zuléassigkeit von maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus ist
ortstypisch.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung betragt die
maximal zulassige Traufhéhe 4,50 m Uber dem ErdgeschossfertigfuRboden und
die maximal zuldssige Firsthohe 9,50 m uber Erdgeschossfertigfu3boden. Die
Traufhohe ist der Schnittpunkt der verlangerten Aul3enwand mit der
Dachau3enhaut der Dachflache. Die Firsthbhe ist die HOhe der oberen
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7.3

7.4

7.5

Dachbegrenzungskante, also der &ulere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen orientieren sich am
ortlichen Spektrum. Die Gemeinde Testorf-Steinfort sichert die Eingliederung
des Satzungsgebietes in die bebaute Ortslage.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergé&nzungssatzung gilt das
natirliche vorhandene Gelénde als Bezugshohe.

Die Grundstiickszufahrt wird im Lageplan festgesetzt.

8§ 3 - Festsetzungen Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46°
zu errichten.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker,
Ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen
der Arten der Wandgestaltung sind zul&assig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und
Materialien, deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie
Verkleidungen aus  Metall, Kunststoffen,  Wellfaserzement  sowie
Mauerimitationen dirfen an Wohngebauden, Nebengebduden und Garagen
nicht verwendet werden.

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:
- rote bis rotbraune Ziegel
- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist
unzulassig.

8§ 4 - Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zufahrt — die Zufahrt ist nur an der festgesetzten Grundstiickszufahrt zulassig.
Die Breite der Zufahrt darf maximal 3,00 m betragen. Die Zufahrt ist durch den
Grundstiickseigentimer teilversiegelt, als Pflasterung aus Naturstein bzw.
Brechsand, herzustellen. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) von Baumen sind unzulassig.

§ 5 - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine
Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal 8§ 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
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Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten,
wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige Behdrde zu informieren. Der
Grundstuicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von ruickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz - Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht
auszuschlieBen. Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der
Baustelle arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlie3en. Dazu
kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o6rtlichen
Ordnungsbehtrde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(a) AuRRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der festgesetzten Flache fur MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am
nordlichen und 6Ostlichen Rand der Flache auf einer Breite von 3,00 m eine
zweireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind die Strducher in den
Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit Gehdlzen
bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Auf der nach
aul3en (zur angrenzenden Ackerflache) gewandten Seite ist auf einer Breite von
1,00 m und auf der nach innen (zum Obstgarten hin) gewandten Seite ist ein
0,50 m breiter Saumstreifen anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Hecke
Zu integrieren. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der
Straucher sichern soll, ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind
ausschlie3lich folgende einheimische und standortgerechte 2xv Straucher in
der Pflanzqualitat 80-100 cm zu verwenden:

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

(b) AuRRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache sind 4
einheimische und standortgerechte Laubbaume, vorzugsweise Obstgeholze, in
der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) anzupflanzen.
Die Anpflanzungen erfolgen zur Kompensation der Rodung von zwei
Obstgehdlzen und sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern
und dauerhaft zu erhalten.

(c) AulRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache ist die Anlage
eines naturnahen Teiches als periodisch wasserfiihrendes Kleingewasser zur
Drosselung und Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen.

Gehdlzschutzmalnahmen - Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune
zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass die Baume durch Baumafinhahmen
beeintrachtigt werden kénnten.

8. Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden belange bekannt. Die Zulassigkeit von MalRnahmen,
welche sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die
vorliegende Planung nicht begrindet.
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10.

10.1

Es ist nicht davon auszugehen, dass die geringe Erganzung der vorhandenen
Wohnbebauung zu einer erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
damit einhergehenden Veranderungen der Gerausch- und
Schadstoffimmissionen fiihren wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flache ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fir den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese moglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werde nicht
festgesetzt. Dariiber hinaus ist es jedem Bauherrn frei Uberlassen, im Rahmen
der planungsrechtlich zuldssigen Vorhaben MalRhahmen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung umzusetzen.

Verkehrliche Erschlieung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur
zulassig, wenn die ErschlielBung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Ortslage Schonhof wird durch die BundesstraRe 208 an das uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die ErschlielBung des fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiickes erfolgt
durch die Herstellung von Grundstiickszufahrten. Die verkehrliche Erschliel3ung
des Bereiches der Satzung ist somit gesichert.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Geb&audebestandes entlang der BundesstrafRe 208
ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsatzlich auch fir
den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt ist. Die einzelnen
Ver- und Entsorger werden im Aufstellungsverfahren gemani § 4 Abs. 2 BauGB
aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wird durch den Zweckverband Grevesmuhlen
(ZVG) mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die innerhalb des Satzungsgebietes neu entstehenden Gebaude sind an die
vorhandenen Anlagen und Leitungen des ZVG anzubinden.

Der Zweckverband Grevesmihlen wird im Beteiligungsverfahren gemai § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Zweckverband Grevesmiuhlen Ubertragen. GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird der
Zweckverband am Verfahren beteiligt.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Ortslage Schonhof ist in die Satzung Uber die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgenommen. Das anfallende Oberflachenwasser wird
auf der extern festgelegten Flache, 6stlich angrenzend an den Geltungsbereich
der Satzung, und Uber den dort vorgesehenen Teich versickert. Der
Zweckverband Grevesmiuhlen und der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-
Maurine werden am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Brandschutz/ L6schwasser

Die Gemeinde  Testorf-Steinfort ist fur die Sicherung der
Loschwasserversorgung  verantwortlich. Die  Gemeinde  sichert die
Grundversorgung mit Léschwasser ab.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch die Anbindung an die vorhandenen
Versorgungsnetze vorgesehen.

Die e.dis AG wird im Aufstellungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Gasversorgung

Ob eine Versorgung mit Gas im Geltungsbereich der Satzung mdglich ist, wird
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB gepriift.
Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wird am Verfahren beteiligt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag an
der offentlichen Stral3e bereitzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die vorliegende Satzung uber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den 6stlichen Teilbereich der Ortslage Schonhof der
Gemeinde Testorf-Steinfort sollen die Voraussetzungen fiir die Neubebauung
auf einem Grundstick geschaffen werden. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
des Vorhabens beurteilt sich nach § 34 BauGB. Die Bebauung bisher
unbebauter Flachen stellt einen Eingriff nach 8§ 14 BNatSchG dar. Der
Verursacher ist verpflichtet die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete
Malnahmen auszugleichen (vgl. 8 15 BNatSchG). Aus diesem Grund wird eine
Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefiihrt. Aus den Schlussfolgerungen
dieser Ermittlung werden notwendige und geeignete
KompensationsmalRnhahmen festgelegt.
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11.1 Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR 8 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintréachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine mdglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wahrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfligung
gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort besitzt keine Baumschutzsatzung. Demnach
werden Eingriffe in den geschitzten Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V
gemalR des "Baumschutzkompensationserlasses des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und  Verbraucherschutz® vom  15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bewertet. Eingriffe in Baumreihen und
Alleen (8 19 NatSchAG M-V) an Bundes- und LandesstraRen werden
entsprechend dem Gemeinsamen Erlass des Ministeriums flr Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fur Landwirtschatt,
Umwelt und Verbraucherschutz zum ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von
Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern* (Alleenerlass
— AlErl M-V) vom 18. Dezember 2015 ermittelt.

Obstgehdlze sind nicht nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzt. Jedoch bestehen
durch die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten
Grundsticken Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. 8 12 Abs. 1 Nr. 12
NatSchAG M-V). Demnach sind auch Eingriffe in Obstgehdlze auszugleichen.
Diese werden gemaf des Baumschutzkompensationserlasses ermittelt.
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11.2 Bestandshbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt in der naturraumlichen Haupteinheit
.Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte”. Kleinrdumig Iasst sich das
Gebiet der GrolBlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft und der

Landschaftseinheit "Schweriner Seengebiet" zuordnen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
12.09.2016).

Der Plangeltungsbereich der Ergé&nzungssatzung befindet sich am 0stlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Schonhof der Gemeinde Testorf-Steinfort, nérdlich
der Bundesstrale B 208 und befindet sich im Bereich der Grundmorane mit
einem ebenen bis flachkuppigen Relief. Das Bodenmaterial besteht dadurch
bedingt aus Geschiebelehm und —mergel. Durch z.T. starkem
Stauwassereinflu3 haben sich Boden wie Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde,
Fahlerde und Pseudogley (Staugley) gebildet (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
12.09.2016).

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegen Hohen des natirlichen
Gelandes zwischen 70 m und 75 m Uber NN. Das Gelande fallte leicht in
Richtung Nordost ab (Quelle: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff
01.07.2016).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Der Plangeltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich am dstlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Schonhof der Gemeinde Testorf-Steinfort und
umfasst einen Teilbereich des Flursticks 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schénhof.

Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fir
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen (ACL), im Osten durch Teilflachen eines Nutzgartens (PGN,
extensive genutzte Wiese mit jungen und alten Obstbaumbestand), im Siden
durch den Verlauf der BundesstraRe B 208 (OVB) und im Westen durch den
Nutzgarten (PGN) des angrenzenden bebauten Grundstiicks Dorfstral3e Nr. 2
(Flurstiick 314) begrenzt. Zwischen BundesstraRe und Plangeltungsbereich
befinden sich ein Graben sowie stral3enbegleitende, altere Einzelbaume (BAL,
Kastanien), die aufgrund ihres Erscheinungsbildes (gleichaltrig und gleichartig)
der ortsauswarts beginnenden Allee zugeordnet werden. Der Graben war zum
Zeitpunkt der Vorortaufnahme trockengefallen. Die der Bundesstralle
zugewandte Seite unterliegt einer intensiven Instandhaltung (FGY). Die andere
Seite unterliegt keiner oder einer extensiven Instandhaltung (FGX), worauf die
vorwiegend von Brombeeren und jung aufgekommenen Kirschen bewachsene
Grabenbdschung schlieRen lasst.

Das Plangebiet umfasst den Nutzgartenbereich (PGN) des westlich
angrenzenden, bebauten Grundstiicks. Der Nutzgarten ist eine extensiv
genutzte Wiese mit jungem und altem Obstbaumbestand. Die Wiese wurde
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zum Zeitpunkt der Vorortbegehung mit Schafen beweidet. Im Norden und im
Suden wird das Plangebiet durch einen Zaun begrenzt. Nordlich haben sich
entlang des Zaunes zur Ackerseite hin ruderale Staudenflur und vereinzelt
Straucher (Wei3dorn, Schwarzer Holunder, Rosen) entwickelt. Am ndrdlichen
Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe aus
Obstbaumen (Pflaumen und SifRkirsche). Im mittleren Bereich des
Plangebietes stehen drei &altere Apfelbaume. Der mittlere weist einen grof3en
Stammschaden unterhalb der Krone auf, der durch Astabbruch entstanden ist,
sowie einen kaum belaubten Ast im unterem Kronenbereich. Im sudlichen
Bereich befinden sich Baumstubben von Obstbaumen, die zum Teil wieder
austreiben, sowie mit Ziegelbruch aufgeschittete Bereiche, die als Fahrspur fiir
das Klargrubenfahrzeug dienen. Am sudlichen Plangebietsrand wéachst eine
selbstausgesamte Kastanie. Im westlichen Bereich befindet sich ein aus
trockenem Geast und Holzlatten aufgeschichteter Haufen.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils hohere Wert fir die Bewertung der Kkartierten Biotope
herangezogen.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemaf ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung®)

Kompensations-

Wert- .
. erfordernis
ein- : Bemerkung
(Kompensations-
stufung
wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
0 0 — 0,9fach der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen 6kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht

3 4 — 7,5 fach sich das Kompensationserfordernis um

4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet
(TABELLE 2). Die Festlegung des Kompensationswertes fir diese Biotoptypen
wird im Anschluss begriindet.
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11.3

Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert)
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Der Nutzgarten (PGN) ist ein Obstgarten mit alterem und jlingerem
Baumbestand (Apfel, Pflaume, Kirsche) und einer extensiven Wiesennutzung.
Zum Zeitpunkt der Vorortaufnahme wurde die Wiese mit Schafen beweidet. Im
sudlichen Bereich befinden sich Baumstubben von Obstb&umen, die zum Teil
wieder austreiben, eine dltere, selbstausgesamte Kastanie sowie mit
Ziegelbruch  aufgeschittete Bereiche, die als Fahrspur fir das
Klargrubenfahrzeug dienen. Es wird ein Kompensationswert von 0,5 angesetzt.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fir die Berechnung der Eingriffsflachen ist die Flachenbilanz zur
Beschlussvorlage Entwurf (Planungsstand 22.09.2016) fir das Vorhaben
Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir
den 6stlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof der Gemeinde Testorf-Steinfort
maf3gebend.

Die GrolRRe des Plangeltungsbereiches betragt rund 1.400 gm.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Vollversiegelung (Wohnbebauung) von
300gm und einer maximalen Teilversieglung (Zufahrt) wvon 90 gm
ausgegangen. Fur die nicht versiegelten Bereiche wird angenommen, dass der
vorhandene Biotoptyp erhalten bleibt bzw. durch Gehdlzpflanzungen
aufgewertet wird.

Um Beeintrachtigungen des Wurzelschutzbereiches der Kastanie an der
sudostlichen Grenze des Plangeltungsbereiches sowie der stral3enbegleitenden
Baume an der BundesstralRe B 208 zu vermeiden, wird eine entsprechende
Festsetzung getroffen.
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Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiltigen Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sowie RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen® sind zu
beachten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. MaRRgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopverénderungen.

Landschaftsbild / Nattrliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
~Waldfleckenlandschaft zwischen Stepenitz und Bad Kleinen®, dessen
Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.

Die zusétzlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes werden
als unerheblich betrachtet. Durch die stral3ennahe Bebauung, der Erhalt einer
Gruppe aus Obstgehdlze im hinteren Grundstiicksbereich, sowie durch den
Ostlich angrenzenden Obstgarten mit jungem und altem Baumbestand ist eine
Einbindung in die Landschaft gegeben und die Beeintrachtigungen werden auf
ein Minimum reduziert.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auRBerhalb des Baugebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
zurlckgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1) Vollversiegelte Flachen (Gebaude)

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Teilversiegelte Flachen (Zufahrt)

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Die Wirkzonen werden in Abhé&ngigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen mafgeblich sind.

Durch die geplante Nutzung (straRennahe Wohnbebauung) sind
betriebsbedingte Emissionen wie Larm, Licht und Abgase zu erwarten.
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In westlicher bis sudlicher Richtung wird das Plangebiet durch vorhandene
Wohnbebauung und einer Bundesstral3e begrenzt. Nordlich grenzen intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerflaichen und &stlich eine Nutzgarten mit
Obstgehdlzen an.

Unter Berilcksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzungen
(straBennahe Wohnbebauung) sowie der Abnahme der Intensitat der
Emissionen mit zunehmender Entfernung werden keine Wirkzonen
ausgewiesen.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung
sowie an die BundesstrafRe B208 an.

Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Storquellen
aufweisen, erhalten einen Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad von 1. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fur die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5
der Hinweise zur Eingriffsregelung).

11.4 Gesamtbilanzierung -  Eingriffsbewertung und Ermittlung des
Kompensationsbedarfs

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung, Funktionsverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In TABELLE 3 sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust betroffenen
Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrankt sich auf die eingriffsrelevanten
Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (Biotop nach der
vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich hdherwertiger, ist kein
Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Fur die Vollversiegelung (Gebaude) von bisher unversiegelter Flachen erfolgt
ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5 und fiir die Teilversieglung
(Zufahrt) bisher unversiegelter Flachen erfolgt ein Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,2.

Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung

. _ ~~ U) —_
(>'é = \’\_‘/ c o XN
= a o = S < E
€ e ﬁQ c 5 .2 — =
~ = — S Y— 4= H:<(Q)
- L << e o = c
o s< |22 3| &8 RV
> =R~ n> 3 RO $=5
oy . o2 » e S 560
S o3 = 9 5 S DX >= O
o o D C o > = o0 :© © LL
= S O n = X o c 0
a0) c @ cm o ¢ o <
oD O o ] :3 c O X
= Q5 = o= O o~
o9 e o Y = © N
© > o % D Lol
LL \'d Q 'L X
Biotope zu Wohnbauflache
Nutzgarten (PGN) | 300 05| 05] 0,75 225
Biotope zu Zufahrt (3,00 m x 30,00 m)
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Fur die unversiegelten Flachen wird angenommen, dass die bestehende
Nutzung als Obstgarten beibehalten wird und somit kein Funktionsverlust des
Biotoptyps entsteht. Demnach erfolgt kein Eingriff in den Biotoptyp, sodass auf
eine Darstellung verzichtet wird.

Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum.
Zudem werden schon anthropogen beeintrachtigte Flachen in Anspruch
genommen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter
landschaftlicher FreirAume kein zusétzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Bertcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf ist nicht auszugehen, da der
Vorhabenstandort bereits anthropogenen Beeintrachtigungen unterliegt und
keine Lebensraume von gefahrdeten Arten betroffen sind.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Bertlcksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftshildraumes
~Waldfleckenlandschaft zwischen Stepenitz und Bad Kleinen®, dessen
Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.

Aufgrund der straBennahen Bebauung, des Erhalts einer Gruppe aus
Obstgehdlze im hinteren Grundstiicksbereich, sowie des 6stlich angrenzenden
Obstgartens mit jungem und altem Baumbestand wird davon ausgegangen,
dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusatzlicher Kompensationsbedarf
entsteht.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Fur die geplanten Biotopverluste durch die Versiegelung ergibt sich insgesamt
ein Kompensationsbedarf von 272,25 gm Kompensationsflachenaquivalent
(KFA).
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Tab. 4: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

MaRnahme KFA [m?2]
Versiegelung 272,25
Biotopverlust durch Funktionsverlust 0
Beeintrachtigung in Wirkzonen 0
Multifunktionaler Gesamteingriff 272,25

11.5 Kompensationsbedarf gemald Baumschutzkompensationserlass

Mit der Umsetzung der Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tber die
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den 6stlichen
Teilbereich der Ortslage Schonhof wird die Rodung von zwei Obstgehélzen
erforderlich.

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V entstehen durch die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken Eingriffe in
Natur und Landschaft. Demnach sind auch Eingriffe in Obstgehdlze
auszugleichen. Diese werden gemal des ,Baumschutzkompensationserlasses”
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) ermittelt.

Baumbestand

Bei den Obstgehdlzen handelt es sich um zwei Apfelbaume, die sich an der
Ostlichen Grenze der zu Uberbaubaren Flache befinden. Der noérdlichere
Apfelbaum besitzt einen gemessenen Stammumfang (STU) von 177 cm.
Unterhalb der Krone besitzt er einen grollen Stammschaden, der durch
Astabbruch entstanden ist, sowie einen kaum belaubten Ast im unterem
Kronenbereich. Der untere Stammbereich weist einen starken Schragwuchs auf
(Abbildungen 1 und 2). Der sudlichere Apfelbaum besitzt einen gemessenen
Stammumfang von 180 cm (Abbildung 1).
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.......

Abb. 1: links: sudlichere Apfelbaum, rechts:

nérdlichere Apfelbaum L P TR

) TOAROR W WA
Abb. 2: Stammschaden am nérdlichen
Apfelbaum

Begriindung des Eingriffs

Beide Apfelbdume befinden sich auferhalb der Uberbaubaren Flache
(Baufenster). Ein Erhalt der Baume ist aufgrund des fortgeschrittenen Alters
und GroélRe der Baume sowie des damit verbundenen groRen Wurzelbereiches,
der in das Baufenster hineinragt, nicht moglich. Die Lage des Baufensters
wurde unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes der umliegenden
Bebauung festgesetzt.

Bilanzierung der geplanten Rodungen

Gemall Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses ist fur die
Beseitigung von BAumen mit einem Stammumfang von >150 cm bis 250 cm die
Kompensation im Verhéltnis von 1:2 zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die
Rodung der betroffenen Obstgehdlze ein Kompensationsbedarf von 4 Baumen
(TABELLE 5). Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fir einen
dariber hinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).
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11.6

Tab. 5: Gesamtbilanzierung fir Eingriff in Baumbestand
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Als Ausgleich fir die Rodung der zwei Obstgeholze sind 4 einheimische und
standortgerechte Laubbaume, vorzugsweise Obstgehdlze, in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm
(gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) aul3erhalb des Plangebietes
anzupflanzen. Die Ausgleichspflanzungen sind 6stlich angrenzend zum
Plangeltungsbereich, auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der Gemarkung
Schonhof, auf der fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache umzusetzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewabhrleisten.

Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich, tatséchlich moglich und
zweckmaRig sind, besteht die Pflicht zur tatsédchlichen Pflanzung von 2
Baumen. Sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen im Plangebiet nicht méglich,
ist ein entsprechendes Ausgleichsgeld zu zahlen. Die Hohe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfihrungskosten fiir eine
Baumpflanzung zuzlglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hohe wvon 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. Nr. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt.

Zusatzlich wéare ein Ersatzgeld (400,- € pro Baum) fur zwei weitere Bdume zu
erbringen.

Zum Ausgleich der Rodung von zwei Apfelbaumen werden auf der
festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vier Ausgleichspflanzungen erbracht.

Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Fur das geplante Vorhaben ist ein Kompensationsbedarf von 272,25 gm KFA
ermittelt worden. Die AusgleichsmalBhahmen werden auf3erhalb des
Plangebietes, 6stlich angrenzend zum Plangeltungsbereich, auf dem Flurstiick
312 der Flur 1 in der Gemarkung Schonhof, auf der fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten
Flache durchgeflhrt.

Auf einer Breite von 3,00 m eine zweireihige Hecke mit beidseitigem
Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in
einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem Reihenabstand von 1,5 m
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anzupflanzen. Dabei sind die Straucher in den Pflanzreihen versetzt zueinander
anzupflanzen. Der nicht mit Geholzen bepflanzte Bereich der Flache ist als
Saumbereich zu entwickeln. Auf der nach aulBen (zur angrenzenden
Ackerflache) gewandten Seite ist auf einer Breite von 1,00 m und auf der nach
innen (zum Obstgarten hin) gewandten Seite ist ein 0,50 m breiter Saumstreifen
anzulegen. Die Saumstreifen dienen der Erreichbarkeit der Hecke fir
PflegemalRnahmen. Vorhandene Gehdlze sind in die Hecke zu integrieren. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Straucher sichern soll,
ist zu gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind ausschlie3lich folgende
einheimische und standortgerechte 2xv Straucher in der Pflanzqualitat 80-
100 cm zu verwenden:

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

Fur die Malinahme entsprechend Punkt |.4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung werden eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von
2 angenommen. Aufgrund der anthropogenen Beeintrdchtigung durch den
angrenzenden Obstgartenbereich und der nahe gelegenen Bundesstral3e B208
wird ein Leistungsfaktor von 0,7 (0,70 = 1 — Wirkfaktor 0,30) verwendet.

Mit den MafRnahmen wird die Diversitdt des Naturraumes erhoht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Tab. 6: Externe KompensationsmalRhahme
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Mit der Herstellung der zweireihigen Hecke auf einer Flache von 195 gm ist der
Eingriff durch die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort tGber die Ergédnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den 6stlichen Teilbereich der
Ortslage Schonhof vollstandig kompensiert (TABELLE 7).

Fur die Rodung der zwei Apfelbdume werden vier Ausgleichspflanzungen
erbracht. Mit der Pflanzung von vier heimischen und standortgerechten
Laubbaumen auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der Gemarkung Schoénhof ist
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12.

13.

der Eingriff in den Baumbestand durch die geplante Wohnbebauung vollstandig

kompensiert (TABELLE 7).

Tab. 7: Gesamtbilanz

Bedarf (=Bestand)

Planung

Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus:

- Versiegelung bzw.
Teilversiegelung
- Beeintrachtigung in Baumbestand

Kompensationsflachenaquivalent
der geplanten
AusgleichsmalRnahmen bestehend
aus:

- Externe Kompensationsmafinahme
- Ausgleichspflanzungen

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf):

272,25 m2

Flachenaquivalent Kompensation:

273 m?

+ Pflanzung von 4 Baumen

+ Pflanzung von 4 Baumen

Flachenbilanz

Flachennutzung

FlachengroRRe [m2]

Geltungsbereich der Satzung 1.401,1
Flache innerhalb von Baugrenzen 300,0
Ausgleichsflache 1.383,8
Davon Flache fir die 30,0

Abwasserbeseitigung

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben
entsprechend der getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach § 34 BauGB
unter Bertcksichtigung der Entwicklungsabsichten der Gemeinde Testorf-
Steinfort planungsrechtlich vorbereitet. Die ErschlieBung ist aufgrund des
vorhandenen Bestandes durch die BundesstralRe 208 gesichert.
Ausgleichsmalinahmen, die aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft
erforderlich werden, wurden entsprechend bilanziert.

Die Umsetzung der Planungsziele fuihrt zu Bodenversiegelungen der bisher
intensiv anthropogen genutzten landwirtschaftlichen Flachen.
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behodrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (Kr\WG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflrr, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Geféahrdungen fir die auf der Baustelle arbeitenden
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14.5

Personen so weit wie mdglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht
gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine maogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der ortlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(a) AuRBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der festgesetzten Flache fur MalBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am
nordlichen und oOstlichen Rand der Flache auf einer Breite von 3,00 m eine
zweireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind die Strducher in den
Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit Gehdlzen
bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Auf der nach
auf3en (zur angrenzenden Ackerflache) gewandten Seite ist auf einer Breite von
1,00 m und auf der nach innen (zum Obstgarten hin) gewandten Seite ist ein
0,50 m breiter Saumstreifen anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Hecke
zu integrieren. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der
Straucher sichern soll, ist zu gewahrleisten. FiUr die Anpflanzungen sind
ausschlie3lich folgende einheimische und standortgerechte 2xv Straucher in
der Pflanzqualitat 80-100 cm zu verwenden:

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

(b) AuRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schoénhof, auf der fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache sind 4
einheimische und standortgerechte Laubbaume, vorzugsweise Obstgehdlze, in
der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
10 bis 12 cm (gemessen in 1,00 m Hohe tUber dem Erdboden) anzupflanzen.
Die Anpflanzungen erfolgen zur Kompensation der Rodung von zwei
Obstgehdlzen und sind durch eine dreijdhrige Entwicklungspflege zu sichern
und dauerhaft zu erhalten.

(c) AulRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick 312 der Flur 1 in der
Gemarkung Schonhof, auf der fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest gesetzten Flache ist die Anlage

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 22.09.2016 27



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof

eines naturnahen Teiches als periodisch wasserfuhrendes Kleingewésser zur
Drosselung und Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen.

Das Kleingewasser dient als Zwischenspeicherung des anfallenden
Oberflachenwassers, welches allmahlich in den Untergrund versickert.

14.6 Geho6lzschutzmallinahmen

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumal3nahmen beeintrachtigt werden konnten.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uUber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort gemaR § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fur den dstlichen Teilbereich der Ortslage Schénhof wurde auf der
Sitzung der Gemeindevertretung am gebilligt.

Testorf-Steinfort, den (Siegel)

Herr Vitense
Blrgermeister
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Testorf-Steinfort durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmiuihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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