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Vertrag uber die Erbringung und gemeinsamen Durchfiihrung
stadtebaulicher Planungen gem. § 11 Abs. 1 BauGB sowie von
Verwaltungsleistungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 "Neu Degtow West" der Stadt
Grevesmiihlen

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

25.08.2016  Bauausschuss Stadt Grevesmiuhlen
30.08.2016  Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen
12.09.2016  Stadtvertretung Grevesmuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiuihlen beschlie3t den beiliegenden Vertrag
Uber die Erbringung und gemeinsame Durchflihrung stadtebaulicher Planungen
gemal § 11 BauGB sowie von Verwaltungsleistungen im Zusammenhang mit de
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Neu Degtow West" der Stadt
Grevesmihlen laut Anlage.

2. Der Birgermeister wird beauftragt mit dem Vertragspartner den Vertrag laut Anlage
abzuschliefl3en.

Sachverhalt:

Zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele kdbnnen Stadte und Gemeinden auf
der Grundlage des § 11 BauGB stadtebauliche Vertrage abschliel3en.

Die Stadt beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Neu Degtow West* mit
der Zielstellung der Neuausweisung von Wohnbauland zur Absicherung des Wohnbedarfs in
der Stadt Grevesmuhlen. Der Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 41 wurde von der
Stadtvertretung am 02.11.2015 gefasst mit dem Ziel in Erganzung der bereits vorhandenen
Wohnsiedlung in Neu Degtow ein Einfamilienhausgebiet zu schaffen.

Der Vertrag ist erforderlich, da sich nicht alle Grundsticke im Eigentum der Stadt
Grevesmuhlen befinden und der Vertragspartner diese im Vorfeld nicht an die Stadt
veraulRern mochte. Der Vertragspartner ist jedoch bereit, sich jeweils anteilig an den
anfallenden Kosten zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen:
Fir den Anteil der Stadt sind im Haushalt 2016 bereits Mittel in Héhe von 30T<€ eingeplant.
Die restlichen Mittel sind im weiteren Verlauf fur die Jahre 2017 und 2018 vorgesehen.

Anlage/n: - Vertrag Uber die Erbringung und gemeinsamen Durchflihrung stadtebaulicher
Planungen gem. § 11 Abs.1 BauGB sowie von Verwaltungsleistungen im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.41 "Neu Degtow West" der Stadt
Grevesmuhlen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich




Vertrag tiber die Erbringung und gemeinsamen Durchfiihrung stiadtebaulicher
Planungen gem. § 11 Abs. 1 BauGB sowie von
Verwaltungsleistungen im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 41 ,,Neu Degtow West“ der Stadt Grevesmiihlen

Die Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1 in 23936 Grevesmlihlen,
vertreten durch den Burgermeister, Herrn Jirgen Ditz

(nachfolgend Stadt genannt),

und

Herr Bernhard Reemtsma
Hofstrale 23
23948 Grolt Walmstorf

(nachfolgend Vertragspartner genannt),

schlielen folgenden Vertrag:

§1 Gegenstand des Vertrages

Die Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung am 03.11.2015 beschlossen, einen Bebauungsplan
fur die Schaffung zusatzlicher Wohnbebauung am westlichen Rand der Ortslage Neu Deg-
tow umzusetzen. Im Geltungsbereich befinden sich Grundstiicke der Stadt sowie des Ver-
tragspartners. Grundstiicksverauferungen untereinander im Vorwege der Umsetzung der
stadtebaulichen Planungen sind von beiden Vertragspartnern nicht erwiinscht. Vielmehr wird
die gemeinsame und einvernehmliche Umsetzung der stadtebaulichen Planungen in Feder-
flhrung der Stadt favorisiert.

Dieser stadtebauliche Vertrag regelt die gemeinschaftliche Umsetzung der stadtebaulichen
Planungen gem. § 8 ff BauGB sowie die Beauftragung von Dienstleistungen im Zusammen-
hang mit der Erstellung eines Bebauungsplans sowie die jeweilige anteilige Kostentragung. -

Grundlegende Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes sind, die vormals landwirtschaft-
lich genutzte Flache einer gednderten Nutzung, namlich einer Bebauung zu Wohnzwecken,
insbesondere fur Einfamilienhausbebauung, zu zufihren.

Den Geltungsbereich bilden die Flurstiicke 37, 38, 39 und 40 der Flur 12 Gemarkung Gre-
vesmihlen und des Flurstiickes 171/3 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Degtow. Die
Lage und Umfassung des Geltungsbereiches sind in der Anlage 1 dargestellt.

Der flachenmaRige Anteil des Vertragspartners an der Gesamtheit der Grundstiicksflachen

im Geltungsbereich betrégt 26,56 %. Hiernach erfolgt grundsétzlich die Aufteilung der ent-
stehenden Kosten.
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Eigentiimer Flache Relativer Anteil

Gesamtflache 14973 m? 100,00 %
Anteil Vertragspartner 3977 m? 26,56 %
Anteil Stadt 10996 m? 73,44 %

Der voraussichtliche Kostenumfang fiir die Umsetzung der stadtebaulichen Planungen ein-
schlielich ErschlieRung betragt ca. 288.300€. Die Kostenbestandteile sind in Anlage 2 an-
hand von Angeboten naher aufgezeigt.

§2 Pflichten der Stadt

Die Stadt verpflichtet sich, die stadtebauliche Planung gem. § 8 ff. BauGB vorzunehmen.
Dies beinhaltet die Beauftragung der daftrr erforderlichen Planungsleistungen sowie Fach-
gutachten sowie die zeitnahe Behandlung der Unterlagen in den politischen Gremien. Die
Stadt Ubernimmt zudem samtliche Veréffentlichungen, die gemal den gesetzlichen Vorga-
ben erforderlich werden.

Die Stadt informiert den Vertragspartner durch stetige Kontakthaltung und Hergabe samtli-
cher maflgeblichen Unterlagen. Insbesondere wird dem Vertragspartner die Teilnahme und
Mitsprache in allen Planungsgesprachen eingerdumt. Die Aufteilung der Kosten erfolgt nach
§ 1 dieses Vertrages. Die Rechnungslegung erfolgt Gber die Stadt Grevesmihlen. Die Stadt
geht in Vorkasse und erhalt die Erstattung der Anteile nach separater Rechnungslegung vom
Vertragspartner.

Die Stadt verpflichtet sich, bei Erfordernis vertragliche Verhandlungen mit Dritten, insbeson-
dere mit dem Zweckverband Wasser Abwasser hinsichtlich etwaiger Kostenbeteiligungen
bzw. —Ubernahmen federfihrend durchzufiihren.

Die Stadt verpflichtet sich zur federfiihrenden Vermarktung der ausgewiesenen Grundstiicke,
gof. bereits zum Zeitpunkt vor Satzungsreife des Bebauungsplans sowie zur Kontakthaltung
mit Kaufinteressenten, Abschluss von Kaufvertragen, Reservierungsvertréagen usw.

Die Stadt verpflichtet sich, vor Abschluss des stadtebaulichen Verfahrens einen Erschlie-
Bungsvertrag vorzulegen, auf dessen Basis die gemeinsame ErschlieBung, Durchfilhrung
und Vermarktung des Bebauungsplans Nr. 41 zwischen Stadt und Vertragspartner inhaltlich
und finanziell konkretisiert geregelt wird.

Die Stadt verpflichtet sich, etwaige Erlése aus Vertragen, die vor Abschluss des spéteren
ErschlieBungs- und Durchfilhrungsvertrages eingenommen werden, entsprechend des o.g.
‘Flachenanteils des Vertragspartners auszuzahlen. Die Auskehrung der Erlése erfolgt inner-
halb von 4 Wochen nach Eingang des jeweiligen Betrages.

§3 Pflichten des Vertragspartners

Der Vertragspartner erklart sich zur gemeinsamen Durchfihrung in Federfilhrung der Stadt
der stadtebaulichen Planungen bereit und sichert seine Mitwirkung zu.

Der Vertragspartner beteiligt sich prozentual i.H.v. 26,56 % an den zu beauftragenden Pla-
nungs- und ErschlieBungsleistungen, erforderlichen Fachgutachten und Vermessungen ge-
maf vorlaufiger Aufstellung laut Anlage 2. Zudem erklart er sich bereit, etwaige entstehende
Mehrkosten bis zu 20 % anteilig mit zutragen. Eine entsprechende separate Zustimmung
hierfur bedarf es nicht.
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Zur pauschalen Abgeltung der von der Stadt als zustandige Verwaltungsbehérde fiir die Be-
treuung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes fur den in der Anlage abge-
grenzten Bereich, zu erbringenden Verwaltungsleistungen, insbesondere fiir erforderliche
Bekanntmachungen und Kopierleistungen, sowie des allgemeinen Verwaltungsaufwandes
far das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes, zahlt der Vertragspartner dariiber
hinaus einen anteiligen Betrag in Hohe von 26.56 % von 5.000,00 Euro

Der Betrag in Héhe von 1325,00 € (in Worten: Eintausenddreihundertfiinfundzwanzig Euro)
ist in voller Héhe nach Vertragsunterzeichnung féllig und innerhalb von 14 Tagen nach Ver-
tragsunterzeichnung vom Vertragspartner auf das nachfolgend genannte Konto der
Stadt Grevesmiihlen:

Sparkasse MNW

Kto-Nr.: 1000030209

BLZ: 14051000

BIC: NOLADE21WIS

IBAN: DE65 1405 1000 030209

cod. Zahlungsgrund 12/511.01.00.44251000 einzuzahlen.

Sollte das Aufstellungsverfahren ohne die vom Vertragspartner erstrebte Aufstellung des
Bebauungsplanes, gleich aus welchem Grunde, enden, wird die Stadt, in Abhangigkeit des
Verfahrensstadiums, folgende Betrage erstatten:

nach dem Aufstellungsbeschluss: 26,56 % von 4.000,00 €
nach dem Beschluss zum Vorentwurf / frihzeitige Beteiligung: 26,56 % von 3.000,00 €
nach Entwurfsbeschluss / Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange: 26,56 % von 2.000,00 €
nach dem Abwagungsbeschluss: 26,56 % von 1.000,00 €

§4  Haftungsausschluss
| Der Prozess der gemeindlichen Willensbildung wird von diesem Vertrag nicht bertihrt.

Insbesondere folgt aus diesem Vertrag keinerlei Verpflichtung der Stadt, den Bebauungs-
plan aufzustellen. Auch eine, wie auch immer geartete Verpflichtung der Stadt, fur die Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu sorgen, folgt aus diesem Vertrag nicht.

Sollte der beabsichtigte Bebauungsplan, gleich aus welchem Grunde, nicht aufgestellt wer-
den, begriindet dies keinerlei Ersatzanspriiche des Vertragspartners gegen die Stadt.

Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vertragspartners, die dieser im Hin-
blick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

Far den Fall der Aufhebung der Satzung Uber den Bebauungsplan, gleich aus welchem
Grunde, kénnen Anspriiche gegen die Stadt Grevesmilhlen nicht geltend gemacht werden.
Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

Eine Durchfiihrung der ErschlieBung bis hin zur Schaffung baureifer, erschlossener
Grundstiicke steht ungeachtet etwaiger gesetzlicher Verpflichtungen nur in Aussicht,
wenn die dafiir entstehenden Kosten nicht mehr als 50,00 €/gm Verkaufsfliche betra-
gen wiirden. Der Nachweis ist von der Stadt zum gegebenen Zeitpunkt iiber eine Kos-
tenkalkulation auf Basis einer ErschlieBungsplanung zu fiihren.

Bei ErschlieBungskosten von liber 50,00 €/qm Verkaufsflachen werden etwaige Durch-
filhrungs- und Entschadigungsanspriiche beiderseitig ausgeschossen.
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§ 5 Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder —ergdnzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Auch der Verzicht auf die Schriftform kann nur schriftlich erklart werden. Nebenabre-
den bestehen nicht. Der Vertrag ist 2-fach auszufertigen. Jeder Vertragspartner erhilt eine
Ausfertigung.

§6  Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung der Vertragsparteien wirksam.

Grevesmuhlen, den Grevesmihlen, den
fir die Stadt . als Vertragspartner :
Jurgen Ditz Bernhard Reemtsma

Burgermeister

Kristine Lenschow
1. Stadtréatin

Dieser Vertrag umfasst 4 Seiten und die Anlage 1 ,Abgrenzung Geltungsbereich B-Plan Nr.
41 Neu Degtow West* sowie die Anlage 2 ,Ubersicht voraussichtliche Kosten B-Plan Nr. 41,
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r Ubersichtskarte Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmhlen
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Anlage 2: Ubersicht voraussichtliche Kosten B-Plan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*

Kostenbestandteile Brutto- Anteil Stadt Anteil Vertrags-

Gesamtkosten | (73,44 %) partner (26,56 %)
in€ (100 %) in € in €

Erstellung B-Plan 26.000 19.094 6.906

Larmgutachten 4,000 2.938 1.062

Baugrundgutachten 1.100 808 292

Baumgutachten 1.000 734 266

Lage-u. H6henplan 1.200 881 319

Vermessung 15.000 11.016 3.984

Baugrundstiicke

Radweg/Wall/Ausgleich ca. 120.000 88.128 31.872

und Ersatz

Erschlieung ca. 120.000 88.128 31.872

Summe: ca. 288.300 211.727 76.573
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