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Gemeindevertretung Upahl (Entscheidung) 29.07.2021 0]

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl fasst den Beschluss zur
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fir
das Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen.

2. Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Osten:  durch die seitliche Grundstiucksgrenze des Grundstlcks

HauptstralSe Nr. 2,

- im Westen: durch die seitliche Grundsticksgrenze des Grundstlcks
Schmiedeweg 1,

- im Suden: durch den Schmiedeweg.

3. Das Planungsziel besteht in der Ausweitung von Wohngrundsticken zur
Deckung des bendtigten Wohnbedarfs. Die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes ist vorgesehen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ortsublich
bekannt zu

machen.
5. Der Vorentwurf bestehend aus dem Plan, textlichen
Festsetzungen und der Kurzbegriundung wird gebilligt und fur die

frihzeitige Beteiligung gemals § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

6. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer

offentlichen Auslegung durchzufuhren.
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7. Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist
gemal §

4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren. Die Behorden und Trager offentlicher Belan
ge sind zur AuBlerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

8. Die Abstimmung mit Nachbargemeinden ist nach § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

Sachverhalt

Die Gemeinde Upahl stellt die Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen im
zweistufigen Regelverfahren auf.

Anlass fur die Planaufstellung ist der Antrag privater Antragsteller fUr die E
inleitung eines Bauleitplanverfahrens und die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes im Ortsteil Sievershagen am ,Schmiedeweg®”.

Die Flachen sind bisher im Bebauungsplan als Flachen fur die Landwirtscha
ft und als Verkehrsflachen festgesetzt. Es handelt sich um
Flachen, die sich nordlich des ,Schmiedeweges” befinden und
von bebauten Grundstlcken begrenzt sind. Es handelt sich dabei um die
Hausnummern Schmiedeweg 1 im Westen und HauptstraBe 2 (L 02).

Die Planung wurde frUhzeitig mit der zustandigen
Landesplanungsbehdrde gemall Anzeigeerlass abgestimmt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den ,Schmiedeweg” an und schliefl3t
eine unbebaute Llcke zwischen bereits vorhandener baulicher Nutzung. Die
Flache wird bisher noch landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Schaffung des Baurechts fir
maximal 3 Grundstlcke vorgesehen. Die Flache ist bereits
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen wur
den ohne

den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1, der Flachen far die Landwirts
chaft darstellt, mit einer Erganzungssatzung fur eine Bebauung vorbereitet
werden konnen (nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die 3 geplanten Baugrundstlucke befinden sich innerhalb der bebauten Ortslage
und sind

als Erganzung der strallenbegleitenden Bebauung zu sehen. Die Flachen en
tsprechen der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme schutzenswerter
AuBenbereichsflachen. Somit entsprechen sie dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Far den Landwirt sind die Flachen aufgrund der geringen GréRe und der vielen
Ecken in den Bewirtschaftungsflachen schwierig zu bewirtschaften.

Derzeit verfugt die Gemeinde Upahl innerhalb des Gemeindegebietes nur n
och Uber vereinzelte fur die Wohnnutzung geeignete Grundstucke. Dem ge
genuber steht jedoch die anhaltend hohe Nachfrage nach weiteren

Wohngrundstucken insbesondere far

den individuellen Eigenheimbau. Der geplante neue Standort fur die
Wohnbebauung grenzt an dem bereits vorhandenen Ort an und ist aus Sic
ht der Gemeinde Upahl geeignet fur die 2 Bereitstellung von Flachen fur die
Eigenversorgung mit zusatzlichen Wohnbaugrundsticken. Auf der Flache kann
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von einer raschen Umsetzung der Planvorhaben ausgegangen werden, da die
Flachenverfugbarkeit gegeben und zugesichert ist. Zugleich wird an bereits
vorhandene Infrastrukturen angeknupft, um das

bestehende Siedlungsgeflige zu erganzen.

Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
betrachtet werden. Strallenbegleitend ist bis zu einer Tiefe von etwa 30 m die
Errichtung von Hauptnutzungen,
so wie auch im Bestand vorhanden, geplant. Im rlckwartigen Bereich sind
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze zulassig. Die geringe

Grolse der in den

AulBenbereich hinausragenden Flache lasst sich als aus dem Flachenn
utzungsplan entwickelt darstellen. Dies wird auch dadurch

untersetzt, dass keine Hauptnutzungen im

ruckwartigen Grundstucksbereich entstehen. Es sind ausdrucklich groi
ere Grundstucke gewlnscht, um auch dorftypische Nutzungen zuzulassen. Ziel
der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Beeintrachtigungen von Sc
hutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes sind nicht zu
erwarten. Diese befinden sich in ausreichendem Abstand

zum Plangebiet. Die Belange der

Niederschlagswasser- beseitigung und die Einleitung von
Oberflachenwasser sind im weiteren Planverfahren unter Berlcksichtigung des
Bestandes zu regeln.

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses ist beabsichtigt im Rahmen des
zweistufigen Regelverfahrens den Verfahrensschritt der frihzeitigen Beteiligu
ng mit dem Vorentwurf durchzufUhren. Der Bebauungsplan ist aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt; dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen. Es kommt malfigeblich darauf an,
planungsrechtliche Festsetzungen fur zukunftige bauliche Nutzungen zu treffen.
Auf die Festsetzung zur Baugestaltung wird verzichtet.

Anlage
Planzeichnung Teil B
Text
Kurzbegriundung

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in Héhe

a.) bei planmaRigen Ausgaben: von: 0,00 €

Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK ): 00000.00000000

b.) bei nicht planmaBigen Ausgaben: Deckung erfolgt liber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in H6he von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in H8he von: 00,00 €
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im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €
2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €
im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Anlage/n
1 Planzeichnung_Vorentwurf B1Ae2_Sievershagen (offentlich)
2 Textliche Festsetzungen_Vorentwurfl B1Ae2_Sievershagen
(6ffentlich)
3 Begrundung_Vorentwurf B1lAe2 Sievershagen (offentlich)
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SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE UPAHL

FUR DAS GEBIET
"AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

Geltungsbereich

der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

Geltungsbereich des
Teilbereiches 1 und

cilbereiche
der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

Ubersicht

M1:7.500 @

Quelle: www.gaia-mv.de

P|anungstro Mahnel Planungsstand:  Juli 2021
BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0

23038 Grevesmihien Fex 03881/7105-50 VO R E N TWU R F
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE UPAHL
FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMEINDE UPAHL
FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN A
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' der Gemeinde Upahl

GEMARKUNG
i~ DORF SIEVERSHAGEN
LA FLUR 1

[TEILBEREICH 2]

i

ART UND MAR DER

BAULICHEN NUTZUNG
Teigebiete WA
WA
Art der Nutzung Allgemeine
Wohngebiete
gem. § 4 BauNVO
Bauweise A
GRZ-Grundfiachenzahl 02
maximale Trauhohe | THmax 4,50m
maximale Oberkante | OKmay 9,00m
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LAGE AUF DEM LUFTBILD

M1:1.000

Quelle: www.gaia-mv.de
Befliegung 04/2020
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SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER GEMEINDE UPAHL FUR DAS GEBIET
"AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG NUTZUNGSSCHABLONE

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke T?ilﬁgbﬁfe WA
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt- mit ffd. Nr.
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 WA
(BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Art der Nutzung Allgemeine
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Wohngebiete

Par. 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse 1l

Bauweise Lﬁio

GRZ-Grundflachenzahl 0,30

maximale Traufhthe THmax = 5,00m

maximale Firsthohe OKmax =9,00m

M1:1.000

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit_den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

Vermesser: | VERMESSUNGSBURO_ KERSTIN SIWEK
KanalstraBe 20, 23970 Wismar _
Tel.: 03841/ 283200, email: info@vermessung-siwek.de

Datum: 11,03.2021
Auftrag-Nr.: | 6831-00-5
Datei: 6831-00-5LHP_DHHN2016_ETRS89_UTM33.dwg

Lagebezug: | ETRS89
Hohenbezug:| DHHN2016
Hinweise: keine
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeinde Wohngebiete (Par. 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,30 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,30 als Hochstmaly

1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
THax 5,00m Traufhohe, als Hochstmal tber Bezugspunkt

OKmax 9,00m Oberkante Gebaude, als Héchstmal Gber dem Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZEN UND STELLUNG BAULICHER

ANLAGEN
o Offene Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
_——— Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
T omsmomsasimmese s

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1015 Hdhenangaben in Meter Gt DHHN2016

—f—s—-r— Bemafung in Metern
V. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

_L/ vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstlicksnummer
vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude mit Haus-Nr.
I vorhandene B&schung

/ /®040.13 vorhandener Zaun / Mauer / Schacht
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 19 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB



VERFAHRENVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ........................ Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Greves-
mahlener Zeitung am ........................ erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam .................. den Vorentwurf der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die dazugehérige Begriindung haben in der
Zeit vom ..., bis zum ... wahrend der Dienststunden im Amt Grevesmiihlen Land,
Bauamt, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am
.................... ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ...................... friihzeitig zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemafl § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B -
Text sowie der Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ........................ bis einschlieflich .................... wéahrend folgender
Zeiten: Montag bis Freitag 09:00 — 12:00 Uhr, Dienstag 13:00 — 15:00 Uhr und Donnerstag 13:00 — 18:00 Uhr
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Grevesmihlen Land, Bauamt, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmuhlener Zeitung am
.......................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Upahl deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes
nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die Offent-
lichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszu-
legenden Unterlagen wurden ergénzend unter ..............cooooiiiiiiiiiiiiiie e in das Internet eingestellt.

Upahl, deN...ccooocce e
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 am ........................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentations-
ausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange sowie der Nachbargemeinden in der Sitzung der Gemeindevertretung am .........................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am Hofteich* in Sievershagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ......................... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .....................
gebilligt.

Upahl, deN...cccoeee e
(Siegel) Burgermeister
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12.

13.

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Upahl, den.....eveeeeee
(Siegel) Bilrgermeister

Der Beschluss der Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am Hofteich® in
Sievershagen durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitungam ......................... ortsuiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und von Mangeln der Abw&gung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Upahl, deN...eeiiiieeeeeee e ———————————
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
FUR DAS GEBIET “AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728), wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl vom ...............c.cooieenee folgende Satzung uber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet “Am Hofteich* in Sievershagen, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1 FUR DAS GEBIET ,,AM HOFTEICH* IN SIEVERSHAGEN

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, 8§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemald 8 4 Abs. 1 BauNVO ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dient.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet kdnnen Einrichtungen und Anlagen fur die
Kleintierhaltung i.S. d.8 14 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die maximal zuldssige Traufhthe
THmax 5,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt. Die Traufh6he ist der Schnittpunkt der
Aullenseite der AuRRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der
AuRenwand. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die maximal zuldssige Oberkante
des Gebaudes OKmax 9,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt. Die Oberkante des
Gebaudes ist der Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Mal3gebend ist die Dachaul3enhautflache des eingedeckten Daches. Bei Geb&duden mit
Attika ist fur die Gebaudehohe die Oberkante der Attika maflgebend. Bei allen
Dachformen mit Dachfirst, gilt der Dachfirst als Oberkante.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der angrenzenden &ffentlichen
ErschlielBungsstrale (Schmiedeweg), senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite
festgesetzt, die zur Stral3e liegt.
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3.1

3.2

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, uberdachte Stellplatze und Stellplatze gema? § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, sind zwischen strafl3enseitiger Baugrenze
und der 6ffentlichen Erschliel3ungsstraflie unzuldssig. Dies gilt nicht fur:

- Zugénge und Zufahrten von Grundstiicken,

- Einfriedungen

- eingefriedete Abfallbehélter.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und Uberdachte
Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
aul3erhalb der seitlichen und riickwartigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Gestalterische Festsetzungen werden bei Erfordernis mit den Entwurfsunterlagen
getroffen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandige
unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3nahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.
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Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemafld § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zuldssig.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Behdrde  zu informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG)
zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf- York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 2542) wird
hingewiesen. Es wird insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Verordnung
zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95) hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen gelten unmittelbar und sind im Zuge der
Vorhabenrealisierung zu beachten.

5. AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES
Der fiur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) wird (ber den Kauf von Okopunkten
ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte“ in Héhe des erforderlichen Bedarfs an KFA vom
Vorhabentrager erworben.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde sowie
Planungsanlass

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Der Ortsteil Sievershagen befindet sich ca. 3,2 km westlich der Ortslage Upahl.
Upahl ist der namensgebende Hauptort der Gemeinde. Die Stadt
Grevesmiihlen nimmt die zentralortlichen Funktionen fiir die Gemeinde Upahl
wahr und befindet sich etwa 6 km entfernt. Die Gemeinde Upahl gehort zur
Verwaltungsgemeinschaft Amt Grevesmuhlen-Land mit Sitz in Grevesmiuhlen.
Seit 01.01.2011 gehoren die drei Ortsteile der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen (Hanshagen, Sievershagen und Blieschendorf) zur Gemeinde
Upahl. Sievershagen war der flachengrof3te Ort der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen. Die Bauernhauser (z.T. niederdeutsche Hallenhduser) im zentralen
Bereich der Ortslage - und vereinzelt in den Randbereichen - kennzeichnen
Sievershagen als ehemaliges Bauerndorf. Entlang der Hauptstrale wird die
Bebauung durch Landarbeiter- und Siedlerhduser gekennzeichnet. Insgesamt
sollen in Sievershagen die gewachsenen raumlichen Gliederungen und
Strukturen weitgehend erhalten bleiben und eine Zersiedlung der Landschaft
soll vermieden werden.

Fir den Ortsteil Sievershagen ist die bauliche Entwicklung vorrangig auf einen
eng begrenzten Raum beschrankt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
erfolgte unter dem Gesichtspunkt der stadtebaulich geordneten Abrundung der
Ortslage.

Neben der Erweiterung und Abrundung der Siedlungsflache besteht das
langfristige Ziel eine intakte Landschaft als Lebensraum fir die eigene
Bevolkerung sowie fur die Entwicklung eines landschaftsverbundenen
Fremdenverkehrs zu bewahren.

Planungsanlass

Anlass fir die Planaufstellung ist der Antrag privater Antragsteller fir die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens und die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes im Ortsteil Sievershagen am ,,.Schmiedeweg®.

Fur den Landwirt sind die Flachen aufgrund der geringen Grol3e und der vielen
Ecken in den Bewirtschaftungsflachen schwierig zu bewirtschaften.

Da auch Bedarf an der Bereitstellung von Grundsticken fir eine
Wohnbebauung besteht, verfolgt die Gemeinde die Planungsabsicht.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nimmt
nur einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 ein.
Es handelt sich um Flachen, die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl dem Teilbereich 2 zugeordnet
waren.
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt

begrenzt:
- im Norden:  durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Osten: durch die seitliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks

HauptstralRe Nr. 2,

- imWesten: durch die seitliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks
Schmiedeweg 1,

- im Suden: durch den Schmiedeweg.

Eine Darstellung des Geltungsbereiches findet sich in Abbildung 1.

Bebauungs-
plan Nr- 1~

Geltungsbereich

der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

h des
und

der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

Quelle: www.gaia-mv.de

Abbildung 1: Ubersicht der Teilbereiche (Quelle: eigene Darstellung nach http://www.gaia-
mv.de/gaia/gaia.php)

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Hohenplan mit der Bezugshthe im
Koordinatensystem mit dem Lagebezug ETRS 89 und mit dem Ho6henbezug
DHHN 2016, vom 11.03.2021, Vermessungsbiro Kerstin Siwek.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan der Gemeinde Upahl besteht aus:

- Teil A —Planzeichnung im MaR3stab 1:500 mit der Zeichenerklarung und
- Teil B —Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensubersicht.
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2.4

2.5

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche  Auswirkungen des Planes dargelegt werden, inklusive
Umweltbericht, beigeflgt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der Gemeinde Upabhl (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am Hofteich® in Sievershagen liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

- Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13.Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,438).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

Grinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind sowohl
die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten als auch die Erdrterung tber die
Notwendigkeit des Erlasses der drtlichen Bauvorschriften Uber die &ul3ere
Gestaltung baulicher Anlagen ausschlaggebend. Aufgrund der Entwicklung im
Gemeindegebiet nach Fusion der ehemaligen Gemeinde Hanshagen mit der
heutigen Gemeinde Upahl haben sich die Zielsetzungen geandert.

Die Flachen sind bisher im Bebauungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft
und als Verkehrsflachen festgesetzt. Es handelt sich um Flachen, die sich
nordlich des ,Schmiedeweges” befinden und von bebauten Grundstiicken
begrenzt sind. Es handelt sich dabei um die Hausnummern Schmiedeweg 1 im
Westen und Hauptstral3e 2 (L 02).
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Die Planung wurde frihzeitig mit der zustandigen Landesplanungsbehdrde
gemal Anzeigeerlass abgestimmt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den ,Schmiedeweg” an und schlie3t eine
unbebaute Liicke zwischen bereits vorhandener baulicher Nutzung. Die Flache
wird bisher noch landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Schaffung des Baurechts fur maximal 3
Grundstiicke vorgesehen. Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen wirden ohne den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 1, der Flachen fiir die Landwirtschaft darstellt, mit einer
Erganzungssatzung fur eine Bebauung vorbereitet werden kénnen (nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die 3 geplanten Baugrundstiicke befinden sich innerhalb der bebauten Ortslage
und sind als Erganzung der stral3enbegleitenden Bebauung zu sehen. Die
Flachen entsprechen der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme
schitzenswerter Aul3enbereichsflachen. Somit entsprechen sie dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Derzeit verfugt die Gemeinde Upahl innerhalb des Gemeindegebietes nur noch
Uber vereinzelte fir die Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Dem gegeniber
steht jedoch die anhaltend hohe Nachfrage nach weiteren Wohngrundstiicken
insbesondere fir den individuellen Eigenheimbau. Der geplante neue Standort
fur die Wohnbebauung grenzt an dem bereits vorhandenen Ort an und ist aus
Sicht der Gemeinde Upahl geeignet fir die Bereitstellung von Flachen fur die
Eigenversorgung mit zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken. Auf der Flache kann
von einer raschen Umsetzung der Planvorhaben ausgegangen werden, da die
Flachenverfigbarkeit gegeben und zugesichert ist. Zugleich wird an bereits
vorhandene Infrastrukturen angeknupft, um das bestehende Siedlungsgeflige
zu erganzen. Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden. Straf3enbegleitend ist bis zu einer Tiefe von etwa
30 m die Errichtung von Hauptnutzungen, so wie auch im Bestand vorhanden,
geplant. Im rickwartigen Bereich sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
zulassig. Die geringe Grol3e der in den Aul3enbereich hinausragenden Flache
lasst sich als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt darstellen. Dies wird
auch dadurch untersetzt, dass keine Hauptnutzungen im rickwartigen
Grundsttuicksbereich entstehen. Es sind ausdriicklich gréRere Grundsticke
gewinscht, um auch dorftypische Nutzungen zuzulassen. Ziel der Aufstellung
des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes sind nicht zu erwarten. Diese befinden sich in
ausreichendem Abstand zum Plangebiet. Die Belange der
Niederschlagswasserbeseitigung und die Einleitung von Oberflachenwasser
sind im weiteren Planverfahren unter Berlcksichtigung des Bestandes zu
regeln.

Unter Bertcksichtigung der Zielsetzungen im landlichen Bereich ist die
Bereitstellung von Grundstiicken fiir eine Neubebauung vorgesehen. Das
Erfordernis ortlicher Bauvorschriften Uber die &uflere Gestaltung baulicher
Anlagen soll auf die Notwendigkeit Gberprift werden.
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2.6

3.1

3.2

Verfahrensdurchfihrung

Im Vorfeld der Realisierung der Planung wurden die Anforderungen an das
Planaufstellungsverfahren tberpriift.

Da es sich um Flachen handelt, die in der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.
1 geregelt sind, sie sind als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt, ist die
Schaffung des Planungsrechts tber eine Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB nicht moglich.

Die Anwendung des Aufstellungsverfahrens nach § 13a BauGB wurde
Uberprift. Unter Berticksichtigung der Tiefe der Grundstiicke und der Lage des
Geltungsbereiches in Bezug auf die Ortslage (Tiefe der Grundstiicke) ist nach
Abstimmung mit der zustédndigen Genehmigungsbehorde, dem Landkreis
Nordwestmecklenburg, die Aufstellung des Bebauungsplanes im zweistufigen
Regelverfahren erforderlich.

Einordnung in Uibergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemafl? § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.03.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fir die Ortslage Sievershagen gelten folgende Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung. Fur den Bereich der Ortslage Sievershagen
ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. In der N&he befinden sich
Trassen des grofiraumigen und Uberregionalen Stral3ennetzes. Weitere
Festlegungen werden fir den Bereich der Ortslage Sievershagen nicht
getroffen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)
untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele
und Grundséatze des LEP M-V.

Fir den Bereich der Ortslage Sievershagen ist ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgelegt. GemaR 3.1.4 (1) RREP (nachtraglich ibernommen
aus 3.1.4 (1) LEP) soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(LandwirtschaftsrAume) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mallnahmen und
Vorhaben besonders zu berlcksichtigen. Weiterhin sollen wegen der
Bodengebundenheit der Landwirtschaft die Sicherung und Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe auch aufl3erhalb der Vorbehaltsgebiete
gewahrleistet werden. Insbesondere soll ein Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflichen durch andere Raumnutzungen soweit als moglich vermieden
werden, zumindest soll bei einem notwendigen Flachenentzug die betriebliche
Existenz nicht geféahrdet werden (vgl. 3.1.4 (2) RREP, nachtréglich
tbernommen aus 3.1.4 (6) LEP).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP fir den Bereich der Ortslage Sievershagen

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 09.12.2020 mit, dass die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am Hofteich“ in Sievershagen mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

»Im Ergebnis der Prufung des Sachverhalts teile ich lThnen mit, dass das von
Ihnen vorgestellte Vorhaben raumordnerisch mitgetragen werden kann. Mit der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung der in Rede stehenden Flache erfolgt die
Bebauung einer bereits erschlossenen Innenbereichsfliche und somit eine
Verdichtung der Ortslage im Sinne der Programmsatze 4.1 (5) Z LEP und 4.1
(2) Z RREP".

3.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm (GLP) Mecklenburg-Vorpommern
werden folgende Darstellungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und dessen Umfeld getroffen:
- Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fir rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservogel (Karte la; GLP):
- keine Darstellung fur den Geltungsbereich
- im ndheren Umfeld sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fir
rastende Wat- und Wasservogel, genauer Nahrungsgebiete
rastender Wasservogelarten, bevorzugt auf Agrarflachen
(regelmaflig genutzte Nahrungsgebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen)
- Bewertung der Rastgebietsfunktionen mittel bis hoch
(Bewertungsstufe 2)
- Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte 1b; GLP):
- keine Darstellung
- Bodenpotential (Karte Il; GLP):
Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 29.07.2021 8
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- Funktionsbereiche: Lehme/ Tieflehme (grundwasserbestimmt/
staunass; > 40% hydromorph)
- Komplexe Bewertung der Bodenpotentiale (Bewertungsstufen):
mittel bis hoch (2)
- Wasserpotential (Karte Ill; GLP):
- Grundwasser: Grundwasserneubildung Klasse 2: mittlere
Bedeutung; Versickerung des Niederschlages durchschnittlich
10-15%; Nutzbares Grundwasserdargebot Klasse 4: sehr hohe
Bedeutung [> 10.000m?/d]
- Landschaftsbildpotential (Karte IV; GLP):
- wertvolle Landschaftsbildelemente: markante Allee; mittlere bis
hohe Bewertung
- Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung 0Okologischer
Funktionen (Karte V; GLP):
- keine Darstellung
- Ziele und MalRnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI; GLP):
- Infrastruktur Natur- und Landschaftserleben: Bereich mit guter
ErschlieBung durch Wanderwege
- Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte VI,
GLP):
- keine Darstellung
- Naturraumliche Gliederung (Karte VIII; GLP):
- Charakteristik der Naturraume: Grundmorane

Da das gutachtliche Landschaftsprogramm M-V das komplette Bundesland
darstellt, ist die parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilflachen nur bedingt
maglich.

Gemal den Textkarten des GLP M-V ist vor allem das Rastgebiet fur Vogel zu
beachten. Hierbei handelt es sich nicht um ein internationales Vogelschutz-
gebiet. Dieses Rastgebiet liegt sidostlich des Ortsteiles Sievershagen. Eine
Beeintrachtigung durch die vorliegende Bebauungsplananderung ist nicht
begriindet. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
betrachtet Flachen, die sich innerhalb der Ortslage und als Verbindung
zwischen vorhandener Bebauung darstellen. Eine bauliche Vorpragung durch
die vorhandene Bebauung ist fur die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorhanden. Demnach ist nicht davon auszugehen, dass
durch die vorliegende Bebauungsplanadnderung Stérungen ausgehen, die eine
Unzulassigkeit/Unvereinbarkeit mit den Schutzzielen dieses Rastgebietes
begriinden wirden. Dartber hinaus sind auch die in den Textkarten
dargestellten Landschaftsbildelemente sowie die Infrastruktur des Natur- und
Landschaftserlebens durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Upahl nicht beeintrdchtigt. Die in den Textkarten dargestellte Allee
sowie vorhandene Wanderwege stehen in keinem Zusammenhang mit der
vorliegenden Bebauungsplané&nderung.

3.4  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
In den Karten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg
werden keine Festlegungen fiir den Bereich der Ortslage Sievershagen der
Gemeinde Upahl dargestellt.
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3.5

Flachennutzungsplan

Fir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden im
wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen
mafgeblich Kleinsiedlungsgebiete (WS) sowie im no6rdlichen Anschluss
geringfugig Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die heutige Gemeinde
Upahl entstand durch Fusion der Gemeinden Upahl und Hanshagen. Fir die
ehemaligen Gemeinden bestehen jeweils Flachennutzungsplane, die als
Teilflachennutzungsplane fortgelten.

Obwohl im Flachennutzungsplan Kleinsiedlungsgebiete (WS) dargestellt sind,
geht die Gemeinde aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes davon aus,
dass sich das Plangebiet noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
darstellen lasst. Diese Ausfuhrung erfolgt auch insbesondere unter dem
Hintergrund, dass keine Hauptnutzungen entstehen dirfen und Einrichtungen
und Anlagen fir die Kleintierhaltung ausnahmsweise innerhalb des
beabsichtigten allgemeinen Wohngebietes zugelassen werden sollen. Insofern
bestent Ubereinstimmung in der Art der Nutzung; die geringfiigige
Inanspruchnahme von Flachen fir die Landwirtschaft berihrt die Grundziige
der Flachennutzungsplanung nicht, weil in diesem Bereich keine
Hauptnutzungen zugelassen werden. Gréf3ere Grundstiicke sind gewtinscht.

Anforderungen an die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes werden aus
Sicht der Gemeinde deshalb nicht gesehen.
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Bebauungsplanes
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Die Gemeinde Upahl wird sich zukinftig mit der Bewertung der Ortslagen im
Flachennutzungsplan beschéftigen.

3.6  Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan fur das Gebiet der Gemeinde Upabhl ist nicht vorhanden.
4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 wurde von der ehemaligen
Gemeinde Hanshagen am 07.02.1996 als Satzung beschlossen und ist am
19.07.1996 in Kraft getreten.
Im Bebauungsplan Nr. 1 sind Flachen fur die Landwirtschaft innerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzt.
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Abbildung 4: Auszug aus der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit

Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1

Innerhalb des Plangebietes ist auch eine ErschlieBungsstral’e als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, vermutlich, um die
Erreichbarkeit hinter liegender Flachen fir die Landwirtschaft zu erreichen. Die
Flache liegt unmittelbar an der Verkehrsflache des Schmiedeweges.
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4.2

4.3

Naturraumlicher Bestand

Der naturraumliche Bestand ist auf dem Luftbild ersichtlich. Es handelt sich
mafgeblich um Flachen fur die Landwirtschaft und im westlichen Teil um
bereits genutzte Grundstiicksflachen. Eine Regelung und Zuordnung der
Grundstucksflachen ist vorgesehen. Eine anthropogene Vorpragung ist auf der
Flache nicht vorhanden. Es handelt sich um Flachen, die landwirtschaftlich
genutzt wurden. Es wird davon ausgegangen, dass es sich im Wesentlichen um
mineralische Geschiebelehm/Mergelbdden handelt. Aus Kenntnis des Ortes
sind vereinzelt sandige Einlagerungen vorhanden. Im Zuge der Vorbereitung
von Bauvorhaben werden entsprechende Baugrundsondierungen empfohlen.

bbildug 5: aturréumlicer Bestand im Geltungsbereichder . Anderng des
Bebauungsplanes Nr. 1 (Quelle: www.gaia-mv.de, Befliegung 04/2020)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die nahegelegensten internationalen Schutzgebiete sind:

- SPA-Gebiet ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine*
(Nummer des Gebietes: DE 2233-401) und das

- FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ (EU-
Nummer: DE 2132-303).

Beide Schutzgebiete befinden sich in Gber 1 km Entfernung zum Plangebiet (s.

Abb. 6, =zur Verdeutlichung ist der gesamte Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 1 dargestellt). Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der

Natura 2000-Gebiete konnen auf Grund der Entfernung ausgeschlossen

werden.
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Abbildung 6: internationale und nationale Schutzgebiete in der Umgebung der Ortslage
Sievershagen (Quelle: eigene Darstellung nach https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php)

Planungsziele

Planungsziel

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch die Gemeinde
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf einer bisher als
Flache fir die Landwirtschaft festgesetzten Flache fur eine Neubebauung zu
schaffen. Es ist beabsichtigt, im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 allgemeine Wohngebiete stralRenbegleitend zum
Schmiedeweg festzusetzen. Die Grundsticksflachen des westlichen
Grundstiicks, das bereits bebaut ist, sollen arrondiert werden.
Planungsrechtliche Festsetzungen fir die Neubebauung sollen getroffen
werden. Auf Ortliche Bauvorschriften Uber die &uf3ere Gestaltung baulicher
Anlagen soll unter Bertcksichtigung der Vielfalt der Gestaltungsinteressen
verzichtet werden. Bereits im Rahmen der Aufstellung der Satzung uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden Reduzierungen der ortlichen
Bauvorschriften tber die du3ere Gestaltung baulicher Anlagen gegenuiber den
Regelungen der Ortsgestaltungssatzung getroffen. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens ist zu entscheiden, ob die einheitlich fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl geltenden o&rtlichen
Bauvorschriften aufrechterhalten werden sollen. Fir die Satzung uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden Festsetzungen mafgeblich unter
Bezug auf die bereits bestehenden Festsetzungen getroffen. Innerhalb der
Festsetzungen wird auf die Lage im landlichen Raum darauf reagiert, dass auch
Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung ausnahmsweise innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes zugelassen werden sollen. Die Festsetzung
eines Kleinsiedlungsgebietes, die urspriinglich im Flachennutzungsplan und im
Bebauungsplan vorgesehen war, wird nicht aufrechterhalten.
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5.2

6.1

Das Wohnen auf grof3en Grundstiicken mit Nutzgarten zur Eigenversorgung
und Ergadnzung des Einkommens ist in diesem Bereich Ziel der Antragsteller.
Es wird auch bericksichtigt, dass das heutige Wohnverhalten durch ein
gartenbezogenes Wohnen mit Baumen Buschen, Zierpflanzen, Rasenflachen
und geringem Obst- und Gemiiseanbau gepragt ist. Dies bedarf jedoch nicht
der Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der tatsachlichen
Entwicklung der Gemeinde und somit wird fiir den Teilbereich der 2. Anderung
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auf die festgesetzte Flache,
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, wird verzichtet; diese ist nicht
mehr erforderlich.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fir den Teilbereich 2 sieht unter Bezug auf die
bestehende Ortslage eine stralRenbegleitende Wohnbebauung vor. Es ist eine
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Die Baugrenzen
wurden unter Bertcksichtigung der Orientierung der Grundstiicke so gewahlt,
dass eine mdglichst hohe Variabilitdt fir die Herstellung der Gebaude mit
Hauptnutzungen gegeben ist. Die Uberbaubare Flache ist so gewahlt, dass die
Baukanten der 6stlich und westlich angrenzenden Gebaudegrundsticke
Geb&aude mit Hauptnutzung im Wesentlichen eingehalten werden. Die
Bewahrung gleichzeitig angemessener grundstiicksbezogener Freiflachen ist
vorgesehen. Zusétzlich sollen im rickwartigen Bereich aul3erhalb der
Baugrenzen der Grundsticke auch Garagen, uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen zuléssig sein. Die Festsetzung von privaten Griunflachen ist nicht
vorgesehen. Der Hauptnutzung untergeordnete Nutzungen sollen auf3erhalb
der Baugrenzen zuldssig sein. Als Hohenbezug fiir die Grundstiicke im
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gilt die
Hohenlage jeweils grundstiicksbezogen auf dem Schmiedeweg.

Das Erfordernis fur Festsetzungen Uber die oOrtlichen Bauvorschriften wird im
Rahmen der Entwurfsunterlagen entschieden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Im Bereich der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
werden planungsrechtliche Festsetzungen fir die Neubebauung innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes getroffen. Uber das Erfordernis von gestalterischen
Festsetzungen wird mit den Entwurfsunterlagen entschieden.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird analog der Satzung uber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nach 8 4 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulassig:

Nr. 1 — Wohngebaude,

Nr. 2 — die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Darlber hinaus sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

auch ausnahmsweise zulassig.

Zur Sicherung des vorhandenen Gebietscharakters und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.

Die flachenintensiven Nutzungen wie Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Von diesen Nutzungen kdénnen
regelmaflig Storungen auf das Gebiet und die Umgebungsbebauung ausgehen
Die Integration in die stadtebauliche Gesamtsituation unter Bertcksichtigung
der vorhandenen ErschlielBungssituation sind die Grinde fiir den
Nutzungsausschluss.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
gewahrt.

Unter Berlcksichtigung der Lage im landlichen Raum wird festgesetzt, dass
Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Die aushahmsweise
Zuldssigkeit von Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung
bertcksichtigt die Lage im landlichen Raum.

6.2 Mald der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-20 BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet im Wesentlichen durch
die Festsetzung
- der Grundflachenzahl (GRZ),
- der maximalen Traufhdhe (THmax),
- der maximalen Oberkante (OKmax).
bestimmt.
Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
und gewahrleisten eine Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Situation unter Beachtung der derzeitigen Anforderungswiinsche der Bauherren
an den individuellen Eigenheimbau.
Die Festsetzung der GRZ von 0,3 entspricht den Zielsetzungen der
Antragsteller und wird auch in Wertung der bereits vorhandenen und
realisierten Umgebungsbebauung als angemessen angesehen. In der
Umgebung ist eine Grundflachenzahl von 0,2 - urspringlich vom
Kleinsiedlungsgebebiet (WS) abgeleitet - zuléssig. Es ist auf den Grundstiicken
neben der Hauptnutzung auch eine untergeordnete Nebennutzung vorgesehen.
Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 29.07.2021 16
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6.3

6.4

Es erfolgt eine Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen unter Bezug auf die
Hohenlage des Schmiedeweges. Die Hohenlage des Schmiedeweges ist
Grundlage fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhdhe sowie der
maximal zulassigen Gebdudehohe. Hier wird folgende Festsetzung zugrunde
gelegt:

»Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen
ErschlielBungsstralle (Schmiedeweg) senkrecht zur Mitte der Geb&udeseite
festgesetzt, die zur Strale liegt”.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig. Dies entspricht den stadtebaulichen Planungszielen dieser 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Auf der urspriinglich als Flache fiir die
Landwirtschaft festgesetzten Flache werden die Zielvorgaben wie im
bestehenden Bebauungsplan stralRenbegleitend umgesetzt.

Die Lage der Geb&ude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fur die Bauherrn noch
ein Spielraum fur die Lage der kinftigen Geb&aude und auch fur den Zuschnitt
der Grundstiicke besteht.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sollen zudem die Freihaltung von zur Stral3e orientierten Vorgartenbereichen
sowie ruckwartiger Grundstiicksbereiche sicherstellen.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8§ 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen zwischen stral3enseitiger
Baugrenze und der offentlichen ErschlieBungsstralle unzulassig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir Zugange und Zufahrten von Grundsticken, far
Einfriedungen, fur eingefriedete Abfallbehalter.

Darlber hinaus wird geregelt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen
aullerhalb der seitlichen und rickwartigen Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig sind.

Um positiven Einfluss auf die Gestaltung des Strallenraumes zu nehmen,
werden im Vorgartenbereich Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
ausgeschlossen. Der Vorgartenbereich wird definiert als Flachen zwischen
stralR3enseitiger Baugrenze und zugehdriger Stralenbegrenzungslinie.

Im rtickwartigen Bereich der Grundstiicke ist die Nutzung fur private Garten und
Grunflachen vorgesehen. Dartiber hinaus ist es ausdriicklich gewtinscht, hier
auch Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zuzulassen und
ebenso Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze nach 8 12 BauNVO.
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Damit soll der Lage im landlichen Raum fir die Vorbereitung von Grundstiicken,
in denen auch die Kleintierhaltung zugelassen wird, Rechnung getragen
werden.

6.5 Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind gemafR den Festsetzungen des Ursprungsplanes
realisiert. Die Anbindung der Baugrundsticke an den Schmiedeweg ist
gegeben. Es bestehen Zufahrtsmaglichkeiten.

7. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)
Die Gemeinde Upahl hat sich im Rahmen der Aufstellung der Satzung uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sehr ausfiihrlich mit den Vorgaben fiir
ortliche Bauvorschriften beschaftigt. Uber das Erfordernis von ortlichen
Bauvorschriften wird in der Entwurfsphase entschieden. Im Rahmen der
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden
Festsetzungen fir Dacher, Fassaden, Fenster, Einfriedungen, Abfallbehélter,
Werbeanlagen und sonstige malfigebliche Belange getroffen und
Ordnungswidrigkeiten geregelt. Unter Berticksichtigung des
Gestaltungsspielraumes wird derzeit von der Festsetzung und Vorgabe ortlicher
Bauvorschriften abgesehen und im Weiteren diskutiert.

8. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) wird tiber den Kauf von Okopunkten
ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone ,Héhenriicken
und Mecklenburgische Seenplatte in Héhe des erforderlichen Bedarfs an KFA
vom Vorhabentrager erworben.
Im Zuge des weitergehenden Aufstellungsverfahrens werden die
Anforderungen an erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen unter
Bertcksichtigung des Mal3es der Nutzung und Bebauung festgelegt. Grundlage
ist die HzE M-V 2018. Die Regelung erfolgt im Umweltbericht, Teil 2 der
Begriindung.
Die Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Bewertung des Eingriffs auf
Flachen der Landwirtschaft.

9. Immissions- und Klimaschutz
Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.
Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:
Wéahrend der Realisierungsphase der Baumaflnahme sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Baularm - Gerduschimmissionen VwV- vom 19. August 1970
durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 29.07.2021 18

34 von 42 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Upahl (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen

10.

11.

111

11.2

Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (8 23 BImSchG).

Die Zulassigkeit von MaRnahmen, welche sich besonders negativ auf das Klima
auswirken, wird durch die vorliegende Planung nicht begriindet.

Im Anderungsbereich mit seinen Festsetzungen wird ein planungsrechtlicher
Rahmen vorgegeben, der den zukiinftigen Bauherren hinreichend Spielraume
zum  Einsatz  regenerativer Energien gibt.  Anforderungen  des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes einzuhalten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht. Es ist nicht davon auszugehen,
dass durch die Planung die Durchliftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wirde. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhéaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusatzlicher
MalRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Verkehrliche Erschliel3ung

Die Flachen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden durch die
bereits realisierte Stralle ,Schmiedeweg” verkehrlich erschlossen. Eine weitere
planungsrechtliche Vorbereitung im Zusammenhang mit der verkehrlichen
ErschlieBung ist nicht erforderlich; die verkehrliche Erschlie3ung ist gesichert.
Das Plangebiet grenzt innerhalb der Ortsdurchfahrt an die LandestraRe 02 an.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an das berdrtliche
Verkehrsnetz ist durch die vorhandene Anbindung des Schmiedewegs an die
LandesstralRe gegeben.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Upahl wird durch den Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG) mit Trink- und Brauchwasser aus
dem Wasserwerk Wotenitz zentral versorgt. Die Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Upahl ist aufgrund der vorhandenen Kapazitaten gesichert.

Die weiteren Erfordernisse werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
abgestimmt.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Das anfallende Schmutzwasser wird durch den Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen entsorgt. Ein
Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) ist in Teilbereichen des Schmiedeweges
vorhanden. Das anfallende Regenwasser soll ebenfalls lber die vorhandenen
Regenwasserkandle (RW-Kanal) in der Fahrbahn abgeleitet werden.
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11.3

114

115

116

11.7

Die weiteren Erfordernisse werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
abgestimmt.

Brandschutz/ L6schwasser

Die Gemeinde Upahl ist fir den Grundschutz der Léschwasserversorgung in
der Gemeinde verantwortlich. Die Sicherung der Ldschwasserversorgung
erfolgt bereits derzeit fir die Gebaude am ,Schmiedeweg®. Dies ist
gleichermal3en fur die Grundstiicke der Neubebauung abzusichern.

Energieversorgung

Die Ortslage Sievershagen wird durch die E.DIS.AG mit elektrischer Energie
versorgt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leitungen der
E.DIS.AG.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle
Stdrungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind die vorhandenen Leitungen von
Baumpflanzungen freizuhalten.

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstédnde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Hanse Werk AG wird als Versorgungstrager im Aufstellungsverfahren
beteiligt. Es sind keine Leitungsbestande nach derzeitigem Stand bekannt.

Telekommunikation

Die Gemeinde Upahl und der Ortsteil Sievershagen ist an das Netz der
Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten.

Die Ubergabe der Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Technik GmbH
an die bauvausfihrende Firma ist kostenpflichtig. Eine kostenlose
Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse https://trassenauskunft-kabel-
telekom.de eingeholt werden.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemills erfolgt aufgrund der
gultigen Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Die Grundsticke sind an die offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen.
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12.

13.

14.

141

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschafts-
betrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 0,685 ha.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die mit dieser Anderung mégliche Realisierung einer aufgelockerten
Bebauung entspricht der vorhandenen Umgebungsbebauung. Es handelt sich
um eine innerortliche Bebauung entlang des Schmiedeweges. Hier wird der
Innenentwicklung der Vorrang vor einer Inanspruchnahme von
AulRenbereichsflachen eingerdumt. Die ErschlieBung ist bereits realisiert und
kann fur die zukinftige Bebauung genutzt werden. Dies entspricht den
stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden koénnen. Die Eingriffe im Zusammenhang mit der
Neubebauung werden bilanziert und im weiteren Verfahren geregelt.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (FlAcheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschatzen. Der ©kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfiigig durch die zukinftig zusatzlich bebaute Grundflache. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Hinweise Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale
bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.
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151

15.2

15.3

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustdndige Behdrde zu informieren. Der
Grundstiuicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgeméaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der zustdndigen wunteren Bodenschutzbehédrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgféaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufuhren. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht
zulassig.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschliel3en. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf- York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
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15.4

155

mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 2542) wird hingewiesen. Es wird insbesondere auf die
Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Verordnung zum Schutz wild
lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV)
vom 16.02.2005, zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95) hingewiesen.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) wird iiber den Kauf von Okopunkten
ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone ,Héhenriicken
und Mecklenburgische Seenplatte in Héhe des erforderlichen Bedarfs an KFA
vom Vorhabentrager erworben.
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TEIL 2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

1.

Einleitung

Die Gemeinde Upahl legt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fur das Gebiet ,Am Hofteich® in
Sievershagen fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange des Umweltschutzes erforderlich ist. Daflir werden geméan § 4 Abs.
1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen
ihrer allgemeinen Unterrichtung tber die Ziele und Zwecke der Planung auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB mit den Unterlagen zum Vorentwurf
aufgefordert.

Als Grundlage wird eine uberschlagige Betrachtung der Schutzgiter, die im
Rahmen der Umweltprifung zu bericksichtigen sind Gegenstand des
Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf. Die Gemeinde Upahl bittet im
Verfahren hierzu um entsprechende Stellungnahme. Eine Uberschlagige
Betrachtung der umweltbezogenen Schutzgiiter wird dafir bereitgestellt.

2. Schutzgebiete und Schutzobjekte
Siehe Begrundung Teil 1, Gliederungspunkt 4.3 ,Schutzgebiete und
Schutzobjekte®.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 29.07.2021 24

40 von 42 in Zusammenstellung



Gz T20Z°20°62 JinmiuaioA abejioassnjyosag :pueissbunue|d

Ja1nbyoes
abnsuos pun Janbinyny

uamsbunjoyig
‘pPlIgsyeyISpueT]
‘leyospue

ewl|y ‘Yn7

lassep

usbunisejaquapog ‘uspog

9yae|d

1[e}[3IA
ayosibojoliq ‘uazue|ld ‘aiall

1I8YpunNse
ayoljyosusw pun yosusy

usbun)limsny apualiemia nz sapueisnz uabniaziap sap Bunqiailyosag 1nBzinyos

‘usbunJapliojuy

USJapuOSaq BuIy |pulBWID J9p YIIS she sauejdsbunnegag sap yolaiagsbumes wi usyoe|d Jep Bunpeissny Jep punibjne
yols uagabla usISUOSUY "UslBMaq Nz IsnjisAsuonyung pun BunaBaisiaA Yyainp uspog usp ul ayubuig aip ‘ulds sa pam yalgabsen
"puabjojyoru yais uapul) 18IN6ziNyos

uspuayoeNag Nz spulBWwSD Jap YdIS sne aig 1zuebila UNMIUSIOA wap Nw Bunbiislag Jsp aseyd Jep uswyey wi Jawnbzinyos
usuabBozagyamuwin Jap Bunjyoenag usbibejyosiagn Jsuie abepunio Jap jne unmiug wap 1w Bunbijielag aip Iny uspiam uabepisiun alg

191N0Z1NYJdS uauabozaqglamwn Jap buniydellag c

uabeysianalg Ul yo1e)joH Wy* 18199 sep Jny | "IN saue|dsBunnegeg sep Buniepuy ‘z alp Jagn |yedn apulswao Jap Bunzres

41 von 42 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Upahl (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen

TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss tiber die Begrindung

Die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Upahl (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Hofteich“ in Sievershagen wurde
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahlam ............... gebilligt.

Upahl,den............ooiiiiiiiiin, (Siegel)

Steve Springer
Bilrgermeister
der Gemeinde Upahl

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 29.07.2021 26
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