Protokollauszug
aus der

Sitzung der Stadtvertretung Grevesmuhlen
vom 29.10.2018

Top 12 Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 39 fur das Gebiet "Zum Sa-
gewerk" der Stadt Grevesmuhlen
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Herr Faasch spricht zu diesem B-Plan Punkt 9 ,,Dacher” an und erkundigt sich,
warum glanzende und glasierte Dachmaterialien ausgeschlossen sind.

Der Burgermeister erlautert, dass es Festlegungen des Bauausschusses zu gestal-
terischen und funktionalen Mindeststandards gibt, die bei B-Planen berucksichtigt
werden. Glasierte Dachpfannen sind demnach untersagt, da es als technische Alter-
native engobierte Dachpfannen gibt. Diese sind optisch nicht so beeintrachtigend
wie glasierte Dachpfannen.

Herr Zachey bitte um nahere Erlduterungen zu dieser Thematik.

Herr Prahler legt nochmals ausfuhrlich den Unterschied zwischen glasierten und
engobierten Dachpfannen dar. Glasierte Dachpfannen fuhren bei Sonneneinstrah-
lung zu Spiegelungseffekten, wo hingegen die engobierte Dachpfanne deutlich mat-
ter ist. Funktional sind beide gleichgestellt.

Herr Baetke erwahnt positiv, dass fur diesen B-Plan eine zweigeschossige Bauwei-
se moglich ist.

Dr. Anderko erkundigt sich nach dem Werdegang, wenn glanzende und glasierte
Dachmaterialien gestattet werden sollen.

Der Biirgermeister informiert, dass heute ein Anderungsantrag gestellt werden
kann oder im Rahmen des Auslegungsverfahrens eine Stellungnahme abgegeben
werden kann.

Herr Faasch stellt den Antrag, dass die Passage, die glanzende und glasierte Dach-
materialien ausschliel3t, gestrichen wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 8
Nein- Stimmen: 10
Enthaltungen: 2

Sachverhalt:

Das Areal des Plangeltungsbereichs ist bereits seit DDR-Zeiten von einer industriel-
len, handwerklichen und gewerblichen Nutzung gepragt. Nach und nach wurden
zahlreiche Nutzungen eingestellt. Das im Plangebiet vorhanden Sagewerk hat bereits
Anfang des Jahres 2016 den Betrieb eingestellt. Aktuell befinden sich im Plangebiet
eine Tischlerei, ein Holzverarbeitungsbetrieb und eine Spielothek.




In Anbetracht der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken mdchte die Stadt
Grevesmuhlen auf den aus der Nutzung gefallenen Flachen ein allgemeines Wohn-
gebiet schaffen - unter Berucksichtigung von erforderlich werdenden Larmschutz-
maflnahmen. Die ErschlieBung des geplanten knapp 10 ha groBen Wohngebietes soll
uber eine neue Anbindung von der Rehnaer StrafRe erfolgen.

Far ein im Ostlichen Teil des Plangeltungsbereichs befindliches Bestandsgebaude
liegt der Stadt aufgrund einer Bauvoranfrage eine Teilbaugenehmigung fur die Er-
richtung einer Spielhalle vor. Des Weiteren existiert ein Bauantrag zum Umbau eines
Teils des Bestandsgebaudes als Shopping Mall und Verbrauchermarkt, wofur bisher
noch keine Baugenehmigung vorliegt. Aus Sicht der Stadt besteht hier Regelungsbe-
darf zum einen bezlglich des geplanten Verbrauchermarktes, zum anderen bezlg-
lich des Schutzanspruchs benachbarter Wohnnutzungen hinsichtlich stérender Ge-
werbe.

Die Stadt Grevesmuhlen sieht fur das gesamte Areal das Erfordernis einer stadte-
baulichen Neuordnung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes fur die Flachen
des ehemaligen Sagewerkes und der sich sudlich anschlieBenden Flachen bis an die
Grenze des Geltungsbereiches und fur die Sicherung bestehender Gewerbebetriebe
geschaffen werden. DarUber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein Mischgebiet fur den ostlichen Teil des Plangebietes bis zur Rehnaer Stralse
geschaffen werden. Zum Schutz der angrenzenden vorhandenen und geplanten
Wohnbebauung sollen dabei die Nutzungen ,Vergnugungsstatten”, mit Ausnahme
der bereits bestehenden Spielothek, und ,Wettburos” ausgeschlossen werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 19.05.2014 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 39 "Zum Sagewerk" gefasst. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde zwischen dem 23.05.2017 und
23.06.2017 in Form einer o6ffentlichen Auslegung in der Stadtverwaltung durchge-
fuhrt. Parallel dazu wurden die Behdrden, die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden beteiligt. Die Erkenntnisse aus dem fruhzeitigen Betei-
ligungsverfahren sind in die Entwurfsunterlagen eingeflossen.

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 werden die Offentlichkeit
sowie die Behdrden beteiligt.

Beschluss:

1 Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen billigt den vorliegenden Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 39 "Zum Sagewerk" und den Entwurf der Begrun-
dung inkl. Umweltbericht unter Berlcksichtigung des Abwagungsergebnisses
der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf gemafs Anlagen.

2 Die Stadtvertretung beschlie8t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ein-
schlieBlich der Begrundung inkl. Umweltbericht gemalR § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufzufordern (§ 4 Abs. 2 BauGB).

3 Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses
4 Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortstblich bekanntzuma-



chen.

5 In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt
Grevesmuhlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fur die RechtmafBligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeu-
tung ist. Weiterhin ist mitzuteilen, dass bei Aufstellung eines Bebauungspla-
nes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Abstimmungsergebnis:
Ja- Stimmen: 13

Nein- Stim- 6

men:

Enthaltungen: 1



