Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohnen und Beherbergung auf dem Lottihof*
im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-Steinfort

Kurzauswertung von Stellungnahmen zum Vorentwurf

Die Beteiligung ist mit Schreiben vom 27.03.2019 erfolgt. Die Kurzauswertung wird
nachfolgend beigefugt.

Im Wesentlichen sind die Stellungnahmen eingegangen.

Die Stellungnahme des Landkreises ist mit Schreiben vom 02.05.2019 verfasst, Posteingang
am 7. Mai 2019.

Der Landkreis gibt eine Vielzahl an Anregungen. Der Landkreis ist bestrebt eine Regelung
gesamtheitlich tGber das Planungsrecht zu sichern. Die ausschlieldliche Regelung der Wohn-
und Beherbergungsfunktion im Zusammenhang mit dem ,Lottifhof wird aus Sicht des
Landkreises als nicht ausreichend bewertet.

Die Frage der Genehmigungstatbestande fir das Wohnen sind zu uberprifen. Die
Genehmigungen sollten vorliegen. Dies ist nachzuweisen. Der Flachennutzungsplan ist im
Parallelverfahren zu &ndern und die Gemeinde stellt keinen einfachen Bebauungsplan,
sondern den Bebauungsplan im Regelverfahren unter Bertcksichtigung der erforderlichen
Festsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes auf. Der einfache Bebauungsplan ist
auch aus Sicht der Gemeinde nicht geeignet, um die Aufgaben zu I6sen.

Ansonsten sind die Anforderungen des Landkreises beachtlich. MalRgeblich ist die
Entscheidung des Regelungsumfangs fur den Gesamtbereich oder nur Teilflachen.

Sofern nur die Wohn- und Beherbergungsfunktion geregelt wird, ist nach der Stellungnahme
davon auszugehen, dass die Moéglichkeiten fiur bauliche Nutzungen im AulRenbereich fir den
,Lottihof“ selbst ausgeschdpft sind.

Im Ergebnis der Abstimmungen ist festzustellen, dass das Plangebiet auf der Grundlage
einer Vermessung unter Berlicksichtigung der vorgeprégten Situation zu wahlen ist.
Der Geltungsbereich wird der drtlichen Situation entsprechend angepasst. Im Lage-und
Hoéhenplan ist der naturrdumliche Bestand aufgenommen worden; ebenso sind der
bauliche Bestand und die baulich genutzten Flachen und Wegeflachen dargestellt.
Unter Bericksichtigung des Plangeltungsbereiches in einer GrofRe von 1,17 ha und
einer GrolRe des Baugebietes von 0,9 ha bei einer Gberbaubaren Flache von 1.500 m?
mit Baukorpern wird davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan unter
Bertcksichtigung der konkreten drtlichen Situation aufgestellt werden darf, ohne dass
der Flachennutzungsplan geandert wird. Die im Geltungsbereich enthaltenen baulichen
Anlagen sind auf genehmigter Grundlage erstellt. Der Bebauungsplan wird
entsprechend aufgestellt; auf die Anderung des Flachennutzungsplanes im
gesonderten Verfahren wird unter Berlicksichtigung der Regelung des Bestandes
verzichtet.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die AusgleichsmalRnahmen zu benennen und
bereitzustellen. Hier sind die bereits festgelegten AusgleichsmalRnahmen fir die Bearbeitung
durch die Verwaltung zur Verfiigung zu stellen.




Baumschutz ist zu beachten.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen sind zu beachten.
Biotopschutz ist zu sichern.
Die Belange der naturschutzfachlichen Bearbeitung sind entsprechend zu beachten.

Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass die Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen, die
durchgefuhrt wurden, dauerhaft zu sichern sind. Dies ist der Verfahrensdokumentation
beizufligen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind aus Sicht der Gemeinde
nicht zu verzeichnen. Der Baum- und Biotopschutz werden entsprechend beachtet.

Technische Belange der Ver- und Entsorgung sind zu bertcksichtigen. Hierzu gehért auch die
Anforderung den Loschwasserbedarf abzusichern.

StALU - Durch das StALU wird auf die Schweinemastanlage Schonhof verwiesen.

Amt for Raumordnung und Landesplanung - Die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung wird bestatigt.

Die Anforderungen der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind zu klaren. Hierzu
liegt die Stellungnahme des Zweckverbandes vor.

Es ergibt sich, dass keine wesentlichen zusatzlichen Baukdrper entstehen. Die
Anforderungen an die Oberflaichenwasserableitung sind bereits fiur den baulichen
Bestand geregelt. Zusatzliche Hauptgebdude sollen nicht errichtet werden. Es geht
lediglich um Nutzungséanderungen. Bei Baumaflinahmen von Straf3en, Wegen und Ver-
und Entsorgungsanlagen ist die Ableitung des Oberflachenwassers sicher zu stellen.

In weitergehenden Stellungnahmen ergeben sich Anforderungen und Hinweise, die geregelt
werden koénnen.

Schlussbemerkung:

Im Zuge des Abstimmungsverfahrens zu den eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen haben Abstimmungen mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg
stattgefunden. Im Ergebnis der Abstimmungen mit dem Landkreis wurde eine Regelung fir
den Plangeltungsbereich getroffen. Bereits baulich genutzte Anlagen, Gebdude und
Verkehrsflachen und Wege bilden die Grundlage des Plangeltungsbereiches. Aufgrund der
Bestandsregelung und der Kleinteiligkeit der Flache, wird auf eine Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Falle verzichtet. Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde sind unter Beachtung der vorhandenen Bestandssituation nicht
berdhrt.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hatte in seiner schriftlichen Mitteilung dargelegt, dass
die kleinere Variante des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ohne Einbeziehung der im
wesentlichen unbebauten Flachen des AuRenbereiches fortgefiihrt werden kann. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der obigen Darlegung nicht erforderlich.

Im Zusammenhang mit den Gebietsnutzungen wird die Auffassung geteilt, dass das bedingte
Baurecht durchaus geeignet ist.

.Bedingte und/oder befristete Festsetzungen kénnen ,in besonderen Fallen* erfolgen, d. h.
erforderlich ist eine besondere stadtebauliche Situation und eine entsprechende




stadtebauliche Begriindung. Die Bezeichnungen ,bestimmte Zeitraume® und ,bestimmte
Umstande® bedeuten, dass diese im Bebauungsplan zu bestimmen und festzusetzen sind.

Die Festsetzungen sollen mit der Festsetzung der Folgenutzung verbunden werden, um
zugleich sicherzustellen, dass der Bebauungsplan auch die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die weitere stadtebauliche Entwicklung erhalt. Wird eine Folgenutzung festgesetzt, muss
sie Bestandteil des gesamten Bebauungsplanverfahrens (einschlie3lich Umweltprifung) und
der abschlieBenden Abwéagung sein. Durch die Festsetzungsmadglichkeiten nach § 9 Il BauGB
kann im Bebauungsplan eine Befristung oder eine Bedingung einer Festsetzung vorgesehen
werden.

(Stuer, Bau- und FachplanungsR, A. Bauleitplanung Rn. 520, 521, beck-online)*

Unter diesem Gesichtspunkt wird das Planverfahren entsprechend fortgefiihrt.
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