SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
"WOHNEN UND BEHERBERGUNG
AUF DEM LOTTIHOF" IM ORTSTEIL SEEFELD
DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT
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NUTZUNGSSCHABLONE
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Teilgebiete
mit ﬁcd_ NI, Wohnen und Beherbergung
i.Z.m. Tierpension
SO - Sondergebiete,
Art der Nutzung die der Erholung dienen

gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

maximale Firsthéhe

maximale Oberkante

GRZ-Grundflachenzahl 0,4
Bauweise a
maximale Traufh6he

siehe Festsetzung
in der
Baugrenze

Dachneigung




PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterun Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstige Sondergebiete (gem. Par. 11 Abs. 2 BauNVO)
- Wohnen und Beherbergung
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl, als HéchstmaR, GRZ z.B. 0,4
1] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
TH max 7,00m Traufhdhe, als Hochstmal} Uber Bezugspunkt
H max 9,00m Firsthéhe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt
OK hax 9,00m Oberkante, als HochstmaR ber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
) ] Par. 22 Abs. 2 BauNVO
a Abweichende Bauweise
——— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
VA Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grunflache
] private Wiese
WASSERFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Wasserflachen, Teich
FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT Par. 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
Flache fir die Landwirtschaft
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
von Natur und Landschaft
SONSTIGE PLANZEICHEN
St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
- Stellplatze éi
- Spielplatz
GFL-R7ug. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung Par. 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Testorf-Steinfort

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Par. 9 Abs. 6 BauGB
Sinne des Naturschutzrechts, gesetzlich geschiitztes Biotop
nach Par. 20 NatSchAG M-V




lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
/JL Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Neben- und Hauptgebdude

N 22373 vorhandener Baum mit Stammdurchmesser (S) und
(; ) k=60 Kronendurchmesser (K) in Meter
/ vorhandene Hecke
—T1] Kﬁ vorhandene B&schung / Zaun
ﬁi{h Bemafung in Metern
56,60 Hoéhenangabe in Meter t DHHN92

_______ privater Gehweg

@ vorhandener sonstiger Einzelbaum

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
———— - oberirdisch
—_——— - unterirdisch



KARTENGRUNDLAGE

VERMESSUNGSBURO Holst und Krahmer
Langer Steinschla% 7, 23936 Grevesmiihlen
Tel.7 038 81/ 78 50 0, email: holst-kraehmer@vermessung-holst.de

Vermesser:

21.04.2020
2020.3043.01
2020304301LHP1a_M250.dwg

Datum:
Auftrags-Nr.:
Datei-Name:

Lagebezug: ETRS89 / UTM 33

Hohenbezug: | DHHN92

Dieser Plan wurde digital erstellt. Die Vervielféltigung, Umarbeitung
und Vertffentlichung bedarf der Zustimmung des Planverfassers.

Die Grenzen wurden aus ALKIS (Amtliches Liegenschaftskataster-
informationssystem) ibernommen. )

Eine Gewahr fir die Lagegenauut;k_en der Grenzen zur Topographie und
zum Gebdudebestand kann nicht ibernommen werden.

Hinweise:

Topographische Geldndeaufnahme vom 04/2020 vom Vermessungsbiiro
Holst und Krahmer, Grevesmiihlen

ALKIS-Bestandsdaten vom 09.04.2020 vom Kataster- und Vermessungs-
amt des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Grundlagen:

Zeichenerklarung:

Topographische Linie (deutlich) Topographischer Punkt
——————— Topographische Linie {undeutlich) O Vermessungspunkt
——————— Bewuchsabgrenzung o Gebaudepunkt
Zaun Bp- Schacht (D = Deckeloberkante)
N
m—l_—lj Béschung (Oberkante) (- J Laubbaum (S=Stamm, K=Krone)
Béschung {Unterkante)
Nadelbaum (S=Stamm, K=Krone)
ACO . ;
Entwasserungsrinne
m Ablauf
B Mauer .
Ra Rasenbord @ Laubbewuchs
2 Rundbord ! . Rasenfléche
£ 009 Laubhecke 3t Straltenlaterns
Flurstiicksgrenze = Schaltschrank
A s ZaunTor @ Holzmast
4 Treppenpfeil Sa Sand
Bt Beton
“TH Traufhdhe Pt Pflaster
. P Platten
FH Firsthdhe s Asphalt

Rasengitter
Schotter




VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ... Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
AM e erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4
gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 4 ist vom
................... bis zum ........................ durch o&ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen
durchgefithrt worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir den Bebauungsplan Nr. 4 ist durch
Verbdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am ....................... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargemeinden wurden gemafR § 2Abs. 2BauGB mit Schreiben vom
.............................. unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ..............ccccccoeo. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemafR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
............................ bis zum ............................. wahrend folgender Zeiten montags — freitags 09:00 Uhr bis
12:00 Uhr, montags und dienstags 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr, donnerstags13:00 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemaf abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Testorf-
Steinfort deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung am
............................ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden wurden von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet. Der Inhalt der
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden erganzend unter
https://www.grevesmuehlen.eu/politik/6ffentliche-auslegungen/ in das Internet eingestellt.

Testorf-Steinfort, deN .......ccoovvveeeeeeeees
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaflige Bestand am ............ccccooiiiieiiinins wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ................c......
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften, wurde am ....................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom .........................
gebilligt.

Testorf-Steinfort, deN .......ccoovvvveeeieeees s
(Siegel) Birgermeister



12.

13.

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Testorf-Steinfort, den ........ccccceveeeecces
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof* im Ortsteil Seefeld durch
die Gemeindevertretung und sowie die Internetadresse des Amtes Grevesmiihlen Land und die Stelle, bei der
der Planund die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung in der
Ostsee-Zeitung am ........ccceeeeenne ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ist mithin am ..........ccccccccc. in Kraft getreten.

Testorf-Steinfort, den ......cccccovveecces
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "WOHNEN UND BEHERBERGUNG AUF DEM LOTTIHOF"
IM ORTSTEIL SEEFELD DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-
Steinfort vom ... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 “Wohnen und Beherbergung
auf dem Lottihof* im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-Steinfort, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.



